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Anlage zum Protokoll der Sitzung des Ausschusses KTL am 24.03.2009:
Tagesordnungspunkt 9
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Stadt Zossen

Problembeschreibung:

Wenn Flachen versiegelt oder beansprucht und Gebaude oder Straken gebaut
werden, kommt es haufig zu unvermeidbaren negativen Auswirkungen auf Natur und
Umwelt. Daher sind bereits bei der Erarbeitung von Bebauungsplanen
KompensationsmaRnahmen zu beriicksichtigen, um Natur- und Landschaftspflege
gerecht zu werden. Die Beeintrachtigungen sollen, wenn sie nicht zu vermeiden sind,
moglichst an Ort und Stelle ausgeglichen werden.

Dieser Ausgleich setzt jedoch voraus, dass in Eingriffsnéhe auch Flichen verfiigbar
sind, die geeignet sind, die verloren gehenden Werte und Funktionen zu
kompensieren, was in vielen Fallen natiirlicherweise nicht gegeben ist. Bei der Suche
nach Ausgleichsflachen auch im entfernteren Umland riickt somit oftmals das
Kriterium der Verfligbarkeit gegeniiber konzeptionellen oder funktionalen
Gesichtspunkten weit in den Vordergrund. Im Gegensatz zum Land- und
Freiraumverbrauch, der Uber Flachennutzungs- und Bebauungspléne der
Gemeinden im weitesten Sinne geordnet und geplant verlauft, ist die Umsetzung der
gesetzlichen Ausgleichsverpflichtungen einer relativen Zufélligkeit unterworfen und
folgt keinem gesamtraumlichen Konzept.

Dies ist insofern misslich, als das auf regionaler Ebene im Rahmen von Ausgleich
und Ersatz grofe und sinnvolle Manahmenkomplexe zusammengefasst und
realisiert werden kdnnten, die den finanziellen Rahmen ,normaler* Pflege- und
Entwicklungsmalnahmen der Stadt sprengen. Zudem kann mit sinnvollen Ausgleich
und Ersatz auch ein Beitrag zur Verschonerung des Ortsbildes und zur Erhdhung der
Attraktivitat des Stadtgebietes geleistet werden.

Die existierenden Landschaftsplane bzw. Landschaftsplanentwiirfe kénnen dieses
Defizit zum Teil planerisch auffangen. Allerdings spielten Ausgleich und Ersatz in der
Vergangenheit per Gesetz hier keine Rolle.

Flr die Bauleitplanung ist der Ausgleich (gem. § 1 a Abs. 3 Satz 2 sowie § 200 a
BauGB) auch raumlich losgeldst vom Eingriff - ggf. auch in einer anderen Gemeinde
- moglich, sofern dies neben einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch mit
den Zielen der Raumordnung (Landesentwicklungsplan) und mit den Zielen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung von Ausgleichsmafinahmen im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff ist damit aufgehoben - nicht jedoch die
Verpflichtung zur Wiederherstellung verloren gehender Werte und Funktionen fur
Natur und Landschaft.
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MaRnahmevorschiag:

Vor diesem Hintergrund sollte die Stadt Zossen mit ersten Schritten zur Ermittiung
geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Stadtgebiet beginnen.

Mbglicherweise kann auch ein Okopool geschaffen werden. Im Rahmen dieses
Okopools kdnnen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Hinblick auf zu erwartende
Eingriffe bereits im Vorfeld angelegt werden. Die erzielten "Okopunkte® sollen
Eingriffsverursachern bereitgestellt werden und die so erwirtschafteten Geldmittel
wieder dem Okopool zufliefien.

Damit wirde den Bauherren und Investoren zum einen Planungssicherheit geben

und zum anderen werden Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Stadt
umgesetzt.

Mogliche Mafinahmen:

Aufwertung von Flielgewassern

Entwicklung von Laubwald

Entwicklung von Trockenbiotopen

Vernetzung von Landschaftsraumen

Anreicherung der Landschaft mit Geholzstrukturen
Abschirmung von Stralden durch Gehdlzpflanzungen
Ortsrandgestaltung

Ziel:

Die Liste mit den Projekten (Projektliste) flir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
musste Natur- und Landschaftspflegemalinahmen ber{icksichtigen, die geeignet
sind, mogliche Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen.

Die Projekte missten eine Grobkostenschatzung umfassen.

Die Projekte mussten die Flachenverfiigbarkeit berlicksichtigen.

Die Projektliste soll auch dem Landkreis Teltow-Flaming (Untere

Naturschutzbehorde), dem Landesbetrieb StralRenwesen Brandenburg (LS) u. a.
Genehmigungsbehorden Uberreicht werden.

Einzelne flr die Stadt sinnvolle Projekte zur Verbesserung des Naturhaushaltes aus
der Projektliste kbnnen von der Stadt auch mit Férdermitteln realisiert werden.
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