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1 Einleitung

Nach § 2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll Dritten die
Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen
der Festsetzungen fiir das Vorhaben betroffen werden kénnen.

Die Umweltprifung wurde an Hand vorhandener Daten vorgenommen. Zur Beurteilung
der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein in die Begriindung zum
Bebauungsplan integrierter Griinordnungsplan mit naturschutzrechtlicher
Eingriffsregelung und Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erstellt (AHNER/BREHM
2010). Inhaltlich baut der Umweltbericht auf den Griinordnungsplan, erganzt um die
Schutzgiter Mensch und Kultur und Sachgiter, auf.

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Lage im Raum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sportforum Zossen® befindet sich am
stdwestlichen Siedlungsrand von Zossen-Dabendorf, zwischen dem alten Ortskern im
Osten, der Stral’e nach Nachst Neuendorf und dem daran angrenzendem Friedhof im
Westen und der neuen Merkzweckhalle im Norden.. Der Geltungsbereich liegt in der
Gemarkung Dabendorf, Flur 3 und umfasst die Flurstiicke (vollstandig:) 48, 49, 50, 57,
58, 59, 60/1 sowie (teilweise:) 61.
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Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. In seinem
ndrdlichen Teil finden sich einige Feldgehdlze.

AHNER / BREHM Ingenieur- und Sachversténdigenbiro Tel. 03375 - 292 181 3



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sportforum Zossen* Stadt Zossen
Entwurf

Ziel des Vorhabens und Festsetzungen

Vor dem Hintergrund, dass die Sportanlagen fir die Gesamtschule Dabendorf nicht mehr
den Anforderungen an den Schulsport entsprechen und die beiden Sportplatze des
ansassigen Sportvereins in Zossen und Dabendorf ebenfalls stark sanierungsbediirftig
sind, hat sich die Stadt Zossen entschlossen einen Sportpark zu errichten. Dort sollen
die bendtigten Anlagen unter Einschlul? von Flachen fiir den Freizeitsport raumlich
zusammengefasst werden. Dementsprechend soll die Anlage in 6éffentliche und
nichtéffentliche Bereiche gegliedert werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die bauplanungsrechtliche Sicherung der vorgenannten
stadtebaulichen Intentionen durch Festsetzung eines Sondergebietes fur Sport und
Freizeitnutzung. Dabei bertcksichtigt der Plan Umweltbelange, indem er die zulassige
Versiegelung begrenzt, Grinflachen sowie Bindungen fir die Erhaltung von
Gehdlzbestanden und Einzelbdumen festsetzt, Neupflanzungen von Gehdlzbestanden
und Baumen vorschreibt und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft vorsieht.

Bei der Anordnung der Sportflachen wird die Nahe zur Wohnbebauung und dem Friedhof
bericksichtigt. So sollen Larm intensive Sport- und Spielbereiche in den zentralen
Bereich des Plangebietes angeordnet werden. Insgesamt ist die Anlage von 3
Grol3spielfeldern, von denen eines in eine Kampfbahn Typ B integriert ist, eines
Kleinspielfeldes sowie mehrerer kleiner Spielbereiche vorgesehen. Weiterhin ist die
Errichtung von Funktions- und Wirtschaftgebduden mit einer Grundflache von insgesamt
ca. 2.000 m2 sowie eines Parkplatzes mit rund 400 Stellplatzen geplant. Die Ubrigen
Freiflachen des Plangebietes sollen als Grunflachen mit unterschiedlichen Funktionen
ausgestaltet werden. Funktionsgebaude und Grinstreifen werden als Abschirmung und
zur Schallresorption angeordnet. Letztere sollen auch die Einbindung der Anlage in die
umgebende Landschaft gewahrleisten.

Im Osten besteht eine Wegeverbindung zur Dorfaue, hier grenzt Wohnbebauung an das
Plangebiet. Im Westen ist das Gelande tber den Verbindungsweg zwischen Zossen-
Dabendorf und dem Ortsteil Nachst Neuendorf erreichbar. Der Weg ist bis zum hier
gelegenen Friedhof mit einer Asphaltdecke ausgebaut.

Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 9,6 ha. Davon
sind geplant:

e Sondergebiet ,Sport und Freizeit: rd. 75.800 m2
o Offentliche Griinflachen: rd. 19.000 m?2

1.2 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung
Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzglter allgemeine Grundséatze und Ziele
formuliert, die fUr die relevanten Schutzgiter Berlicksichtigung finden missen.
Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und
Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere
Bedeutung haben (z.B. geschiitzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstétte streng
geschitzter Arten). Deren Funktionsféahigkeit ist unter Beriicksichtigung der gesetzlichen
Zielaussagen zu schitzen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.

Zentrale Fachgesetze und deren wesentliche Umweltschutzziele sind u.a.:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009,
Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 26.05.2004, zuletzt gedndert
am 29.10.2008, dort insbesondere die Paragraphen 1 tber Schutz, Pflege, Entwicklung
und Wiederherstellung von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich sowie die folgenden, aus diesem Ubergeordneten Entwicklungsziel abgeleiteten
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Paragraphen,
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 31.07.2009,
dort insbesondere § 1 Absatz 6 Nr. 7 Uber die Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes, § la uber ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz betreffend den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschatft,
Die Ziele und Umweltbelange aus den einschlagigen Fachgesetzen fur das anstehende
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Zusammenhang der
folgenden Kapitel erlautert.

Fachplanungen
An Ubergeordneten Planungen wurden fur den Umweltbericht ausgewertet:

Das Landschaftsprogramm Brandenburg wurde 2000 aufgestellt. Es enthdlt Leitlinien,
Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fir die naturrdumlichen
Regionen Brandenburgs. Die Darstellungen des Landschaftsprogramms sind von
Behdrden und 6ffentlichen Stellen, deren Planungen und MalRnahmen die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege berthren kdnnen, zu berlcksichtigen.

Folgende schutzgutbezogene Ziele werden formuliert:

e Arten und Lebensgemeinschaften: Schutz und Entwicklung eines gro3rdumigen
Biotopverbundes von Niedermooren und grundwassernahen Standorten, Sicherung
der Nahrungsplatze von Zugvdgeln im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung

e Boden: Erhalt bzw. Regeneration grundwasserbeeinflul3ter Mineralbdden der
Niederungen; standortangepasste Bodennutzung

e Wasser: Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend
durchléassigen Deckschichten

e Klima/ Luft: Flachen ohne Aussagen zum Schutzgut

e Landschaftsbild: Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters /
bewaldet. Entwicklungsschwerpunkte fir die Region Zossen:

o Niederungsbereiche sind in ihrer gebietstypischen Auspragung zu erhalten und
zu entwickeln.

o  Mischung von Griun- und Ackernutzung ist zu sichern.
o Eine kleinteiligere Flachengliederung ist anzustreben.

o  Starkere rAumliche Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen
Strukturelementen ist anzustreben.

o Verhinderung weiterer Zersiedlung / Schaffung klarer Raumgrenzen zur offenen
Landschatft.

o Erweiternde MaBnahmen bzw. Neuansiedlungen in den Bereichen Siedlung,
Gewerbe und Verkehr sind auf eine mogliche, landschaftsbildbeeintrachtigende
Wirkung zu Uberprifen.

e  Erholung: Entwicklung von Landschaftsraumen mittlerer Erlebniswirksamkeit

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg LEP B-B [MIR 2009] wurde am 31.
Marz 2009 als Rechtsverordnung erlassen und trat am 15. Mai 2009 in Kraft. Er 18st die
bisherigen Landesentwicklungsplane LEP | Brandenburg, LEP eV und LEP GR ab.

Im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung bildet Zossen ein Mittelzentrum.

»In den Mittelzentren sollen fir den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen
der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung konzentriert werden. Dazu gehéren
insbesondere:

e  Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,

AHNER / BREHM Ingenieur- und Sachversténdigenbiro Tel. 03375 - 292 181 5
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Einzelhandelsfunktionen,

Kultur- und Freizeitfunktionen,

Verwaltungsfunktionen,

Bildungs-, Gesundheits-, soziale Versorgungsfunktionen sowie
Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen.

Mittelzentren bilden innerhalb der Mittelbereiche regionale Bevdlkerungsschwerpunkte,
halten Bildungs- und Ausbildungsstétten vor, bieten Arbeitsplatze, Kultur- und
Freizeitangebote, Uberregionale Verkehrsknotenfunktion, zentrale Einzelhandels und
Dienstleistungsangebote sowie Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens fur
den jeweiligen Mittelbereich. Dazu kénnen z. B. regionale Gerichte, ein Schulangebot,
das bis zur Hochschulreife fihrt (Schulen der Sekundarstufe Il), Schwimm-, Sport- oder
Veranstaltungshallen, Einkaufsmadglichkeiten des gehobenen Bedarfes,
Freizeiteinrichtungen, OPNV-Knotenpunkte/ Anbindungen an den Schienenverkehr,
Regelkrankenh&auser oder Facharztzentren, differenzierte Einkaufsmoglichkeiten sowie
kulturelle Einrichtungen gehdren. ,,

Der integrierte Regionalplan Havelland-Flaming wurde am 23.02.1998 genehmigt,
jedoch am 09.10.2002 per OVG-Urteil fur nichtig erklart. Derzeit wird auch an der
Neuaufstellung des integrierten Regionalplanes gearbeitet. Nach dem gegenwartigen
Arbeitsstand [Stellungnahme der Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
vom 14.04.2010] sollen u.a. fur Mittelzentren, wie die Stadt Zossen
Funktionsschwerpunkte und Standortbereiche der gehobenen Daseinsvorsorge
festgesetzt werden. Da aufgrund seiner Gré3e und Emissionserheblichkeit das Vorhaben
»oportforum Zossen® nicht in den bisher vorgesehenen und abgegrenzten
Standortbereich integrierbar ist, ist die Wahl eines alternativen Standortes gerechtfertigt.
Der gewdahlte Standort wird dabei — insbesondere aufgrund der Nahe zum
Bahnhaltepunkte Dabendorf — in Ermangelung ortskernnéaherer Alternativen durch die
Regionale Planungsgemeinschaft unterstutzt.

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Teltow-Flaming, Karte
,Entwicklungsziele’ trifft fir das Plangebiet folgende Aussagen [UmLand 2009]:

e Arten und Lebensgemeinschaften: Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren

e Boden: Aufwertung von Niedermoorbdden unter Ackernutzung — vorrangige
Umwandlung in Grinland; Schutz von Boden mit hoher bis sehr hoher Wind- oder
Wassererosionsgefahrdung

) Klima: Erhalt von Kalt- und Frischluftbahnen fiir belastete Gebiete

Der Begriff ,nachrangig’ priorisiert die Ziele fur die jeweiligen Flachen und dient der
Unterscheidung von den als ,vorrangig‘ eingestuften Flachen.

Die Karte ,Fauna‘ enthalt als einzige relevante Darstellung fir das Plangebiet eine in
Nord-Sid-Richtung verlaufende Flugbahn von Kranichen zwischen den Einstandsflachen
bei Rangsdorf im Norden und Mellensee im Suden, die das Plangebiet an seinem
westlichen Rande streift.

Die Karte ,Flora‘ stellt die Ackerflachen des Plangebietes dar sowie eine siiddstlich
angrenzende Feuchtgrunlandflache, geschiitzt gemaf § 32 BbgNatSchG.

Die Karte ,Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung’ stellt das Plangebiet zu
den strukturreichen, ebenen, offenlandgepragten Raumen mit hoher bis sehr hoher
Erlebniswirksamkeit. Im Verlauf des Weges nach Nachst Neuendorf, der den westlichen
Rand des Plangebietes beruhrt, ist ein Radweg dargestellt. Das Altdorf wird als
historischer Ortskern mit Baumdenkmalen hervorgehoben.

Derzeit wird ein neuer Fldchennutzungsplan unter Beriicksichtigung der aktuellen
Gemeindegrenzen erarbeitet. Dariiber hinaus gibt es einen gtiltigen
Flachennutzungsplan aus den Jahren 2001/2002 (genehmigt 17.12.2001, letzter Stand
08/2002, bekanntgemacht 15.05.2003), der das damalige Territorium der Stadt Zossen
umfasst:
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Darstellungen innerhalb des Plangebietes:

° Flachen fur die Landwirtschaft

Darstellungen angrenzend an das Plangebiet:

e  Ostlich, siidlich, westlich und nérdlich: Flachen fir die Landwirtschaft
e Nordwestlich: Grunflachen / Zweckbestimmung Friedhof, Bodendenkmal

e Nordlich: Flachen fur den Gemeinbedarf / Schule, Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

e Nordostlich: Gemischte Bauflachen, Grunflachen (ehemaliger Dorfanger)
Landschaftsplanung/Grunordnung:

Bis auf den norddstlichen Teil befindet sich das Plangebiet im seinerzeitigen Umgriff des
Landschaftsschutzgebietes ,Notte-Niederung'.

Im aktuellen Flachennutzungsplan-Entwurf ist das Plangebiet als Sonderbauflache ,Sport
dargestellt.

Der Landschaftsplan ist das Planungskonzept der Gemeinden und Stadte fur
Naturschutz und Landschaftspflege. Er konkretisiert fir ein Gemeindegebiet die
allgemeinen Ziele des Naturschutzes gemaf § 1 Bundesnaturschutzgesetz:

Demnach sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen. Dabei sollen

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert werden.

Der Landschaftsplan [NATUR & TEXT 2000] stellt die Erfordernisse und MalRhahmen
zum Schutz und zur Pflege sowie zur Sanierung von Natur und Landschaft
flachendeckend fir ein Gemeindegebiet dar.

Die Karte ,Entwicklungskonzeption‘ enthalt folgende Darstellungen:

Darstellungen innerhalb des Plangebietes:

e mittleres und studliches Plangebiet: Erhalt vorhandener Feuchtgebiete, geschutzte
Biotope (8 32 BbgNatSchG)

e (briges Plangebiet: Flachen fur die Landwirtschaft

e Bis auf den nordostlichen Teil befindet sich das Plangebiet im seinerzeitigen Umgriff
des Landschaftsschutzgebietes ,Notte-Niederung’.

Darstellungen angrenzend an das Plangebiet:

° Ostlich, stidwestlich, westlich und nérdlich: Flachen fir die Landwirtschaft

e  Sudéstlich: Erhalt vorhandener Feuchtgebiete, geschiitzte Biotope (§ 32
BbgNatSchG), in Fortsetzung des Bereiches innerhalb des Plangebietes

e Nordwestlich: Grinflachen / Zweckbestimmung Friedhof

e Nordlich: Bauflachen fur den Gemeinbedarf / Schule, Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

e Nordostlich: Mischgebiet, Grinflachen (ehemaliger Dorfanger)

Der Landschaftsplan zum aktuellen Flachennutzungsplan-Entwurf (siehe 2.6.) bewertet
die Ausweisung des Plangebietes als Sonderbauflache ,Sport‘ als Vorhaben mit
mittlerem Konfliktpotential.
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2 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Bei den nachfolgenden Ausfiihrungen handelt es sich um eine schutzgutbezogene
Bestandsbeschreibung und -bewertungen geman den Vorgaben in 81 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.

Es wird der aktuelle Zustand des jeweiligen Schutzgutes beschrieben und auf die
eventuell vorhandenen Vorbelastungen eingegangen und die im Zuge der Pla-
nungsrealisierung zu erwartenden (positiven und negativen) Auswirkungen auf die
Umweltbelange bewertet. Dabei kénnen sowohl zeitlich begrenzte als auch dauerhafte
Folgen fur die einzelnen Schutzgiter entstehen.

2.1 Schutzgut Boden

Gemal Bundeshodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beein-
trachtigungen seiner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

2.1.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Bei den drtlichen Bodenformen handelt es sich Uberwiegend um geringmachtige
Erdniedermoore aus Torf Uber FluBsand, Podsol-Braunerden und Braunerde-Podsol
(nordwestliches Plangebiet) sowie Kalkgleye und Kalkhumusgleye tber FluR3sand
(6stliches Plangebiet) [http://www.geo-brandenburg.de/boden/ 2010]. Von Siidost nach
Nordwest verlauft ein etwa 25 m breiter und 320 m langer Streifen — Uberrest eines in
den 1930er Jahren angelegten Bahndammes, der etwa 1 m Uber dem natirlichen
Gelandeniveau aufragt.

Die Bodenzahlen liegen verbreitet zwischen 30 und 40 — nur bei den Podsolbéden sinkt
die Bodengute unter 30 [http://www.geobasis-bb.de/bb-viewer.htm 2010].

Vorhandene Beeintrdchtigungen

Im Plangebiet sind derzeit keine Flachen durch Bauwerke, Stralen und Wege versiegelt.
Gleichwohl ist der natiirliche Bodenaufbau im Bereich des geplanten Bahndammes
(siehe oben) verandert worden, welcher derzeit beackert wird. Im Luftbild zeigen sich
farbliche Unterschiede von den Bdden der angrenzenden Flachen. Dieser Streifen war
Bestandteil einer in den 1930er Jahren geplanten Bahntrasse, welche die Bahnstrecke
Dresden - Berlin mit der Anhalter Bahnstrecke und dem Rangierbahnhof Gro3beeren
verbinden sollte. Im Verlauf dieser Trasse wurden in den 1930er und 1940er Jahren nur
einige Bauwerke, wie Bahndamme, Einschnitte und Brickenwiderlager fertiggestellt, die
groftenteils heute noch zu finden sind. Auf dem Streifen im Plangebiet wurden demnach
hoéchstwahrscheinlich Arbeiten zur Herstellung eines Bahndammes durchgefihrt.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind fir das Plangebiet nicht bekannt.

Die Uberpragung insbesondere der Niedermoorb6éden im Bebauungsplangebiet durch
intensive landwirtschaftliche Nutzung ist als erhebliche Vorbelastung einzustufen.

Bewertung des Schutzgutes Boden

Zum Uberwiegenden Teil sind die Naturbéden durch heutige intensive ackerbauliche
Nutzung bis in den Untergrund stark Uberpragt und weisen ein gestdrtes Bodenprofil und
gestorte Bodeneigenschaften auf.

2.1.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch intensive landwirtschaftliche Nutzung liegt
im Uberwiegenden Teil des Bebauungsplangebietes eine geringe Wertigkeit des Bodens
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwohl wird durch das
Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Die geplanten
Baumalnahmen bewirken einen Verlust bzw. Teilverlust der natirlichen
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Bodenfunktionen. Bis zur erneuten Entsiegelung kann der Boden weder als Standort fur
Tiere, Pflanzen und andere Organismen noch als Filter, Puffer und Transformator wirken.
Die Ermittlung der Eingriffsintensitat erfolgt auf der Grundlage der Objektplanung, aus
welcher der Bebauungsplan abgeleitet wird. Da die geplanten baulichen Anlagen
hinsichtlich ihrer Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden sehr unterschiedlich sind,
kdnnen diese entsprechend qualifiziert werden. So fihrt — im Gegensatz zu einer
asphaltierten Stral3e - die Anlage eines Rasensportplatzes nur zu einem
Funktionsverlust. Die am Ende ermittelte Flache stellt daher den tatsachlich
erforderlichen Kompensationsumfang dar.
Bestand
Grinland
Griinland, auf Moorbo- Versiegelung/ | Funktions- | Eingriffs- Entsiegelung/ | Kompens.- | Kompensa-
Planung Ackerflache [Staudenflur | den Geholzflache | Abwertung verlust % | flache Aufwertung Faktor tionsflache
Griinflache 28.783 8.504 991 1.170 28.783 0,5 14.392
Asphalt 6.887 1.222 10 8.119 100% 8.119
Asphalt 200%
Weg 928 928 50% 464
Betonpflaster 4.169 4.169 75% 3.127
Betonpflaster 115] 115 100% 115
Spielfelder Naturra-
sen 156.037 645 645 25% 161 15.037 0,33 4.962
Spielfelder Kunstra-
sen 8.304 8.304 75% 6.228
Sandflache 616 119] 119 50% 60
Tartanbelag 8.978 619 9.597 100% 9.597
Tartanbelag [ ]
Regenbecken 323 840 323 1 323
Gebaude 1.466 1.466 100% 1.466
Schotter/Splitt 4.211 265 4.476 50% 2.238
Schotter/Splitt 100%
79.702 12.329 1.624 1.180 32.334 19.677
Saldo -12.657

2.2

221
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Hieraus leiten sich fir das Baugebiet erhebliche Umweltauswirkungen und ein
flachenhaftes Kompensationserfordernis ab. Mit entsprechenden Festsetzungen ist auf
den Eingriff im Bebauungsplan zu reagieren (s. Pkt. 4.1).

Schutzgut Wasser

Gemal Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Jeder ist verpflichtet, beim Einwirken
auf ein Gewasser die dem Umstand entsprechende Sorgfalt anzuwenden, damit eine
Verunreinigung des Wassers oder eine andere nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften verhindert wird. Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumaf3nahmen und
anderen Verdnderungen der Erdoberflache sind die Belange der Grundwasser -
neubildung, der Gewasserokologie und des Hochwasserschutzes zu bericksichtigen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen
Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet ist relativ gering und wurde mit 36,04 bis
36,44 m DHHN'92 ermittelt, das sind bis ca. 5 dm unter Gelandeoberflache [MASCHKE
2010].

Das Grundwasser im Untersuchungsgebiet besitzt eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit; es ist gegentber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt, da es ungespannt unter Deckschichten mit wechselhaftem
Aufbau bzw. frei unter sandiger Deckschicht gebildet wird.

Im Gebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen.
Oberflachengewésser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorhandene Beeintrdchtigungen von Grund- und OberflaAchenwasser

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht bekannt.
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2.2.2

2.3

231

Bewertung des Schutzgutes Wasser

Belastungen des Grundwassers sind aktuell nicht bekannt. Potentiell besteht die Gefahr
von Eintragen und Belastungen durch Eintrage aus der Landwirtschaft, da es in
Teilbereichen sehr empfindlich gegentber Verschmutzungen ist.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine
Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung verbunden. Daraus resultiert eine
Einschrankung der Grundwasseranreicherung.

Auf die Umweltauswirkungen kann der Bebauungsplan durch Festsetzungen zur
Reduzierung der Oberflachenversiegelung und der Niederschlagswasserriickhaltung
reagieren (s. Pkt 4.2).

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen hier gering gehalten
werden, da baubedingte Verunreinigungen regelmafig nicht zu erwarten sind und —
anlage- und betriebsbedingt - samtliches im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
dem ortlichen Wasserhaushalt erhalten bleiben soll. Die Anlage eines naturgerecht
gestalteten Regenbeckens im dstlichen Plangebiet sowie einer Geldandemulde am
stdlichen Rande des Plangebietes zur Versickerung des Niederschlagswassers dient
somit der Eingriffsminderung.

Schutzgut Klima/ Luft

Die Veranderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Bdden oder der Bau
von Gebauden kann sich sowohl auf das Klima der zu untersuchenden Flache selbst als
auch auf das der angrenzenden Flachen auswirken.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch die Topographie beeinflusst. Dazu gehdren
insbesondere das Relief, die Vegetation, Gewasser und Bebauung.

Das Uberregional herrschende GrofRklima von Brandenburg ist subkontinental orientiert,
mit einer mittleren Jahresschwankung der Lufttemperatur von 18,5 bis 20°C
[BMUNR/UBA 1991]. Die Winde wehen hauptséchlich aus westlichen Richtungen.

Das regionale Klima der Nuthe-Notte-Niederung wird durch folgende Werte beschrieben
[SCHULTZE 1955]:

Jahresmitteltemperatur 8,0 bis 8,5 °C.
Temperaturmittel der Extremmonate -1,0 bis -0,5 °C im Januar
18,0 bis 18,5 °C im Juli.
jahrlicher Niederschlag 500 - 580 mm
Niederschlagsmengen der Monate April+Mai+Juni 135 - 150
mm
Juni+Juli+August 175 -
200 mm
Die Phanologie der Teltow-Platte stellt sich wie folgt dar [SCHULTZE 1955]:
- Schneegldockchenblite 25.2.-1.3.
- Fliederblite 1.5.-10.5.
- Winterroggenblite 21.5. - 30.5.
- Winterroggenernte 10.7. - 19.7.

Offenlandflachen, wie sie im Plangebiet zu finden sind, sowie sich siudlich und
siidwestlich angrenzend grof3flachig erstrecken, sind aus klimatischer Sicht
Kaltluftentstehungsgebiete. Diese kann nachts bei sogenannten strahlungsintensiven
Wetterlagen entstehen. Da die Flachen weitgehend eben sind, kann jedoch die Kaltluft —

AHNER / BREHM Ingenieur- und Sachversténdigenbiro Tel. 03375 - 292 181 10



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sportforum Zossen* Stadt Zossen
Entwurf

wenn Uberhaupt — nur langsam in tiefere Lagen in Richtung Siiden und Siidosten
abflieBen und dort Wirkungen ausiiben.

Fur das Lokalklima von héherer Bedeutung ist die Zufuhr von Frischluft aus der
Landschaft in die angrenzenden Siedlungsbereiche tagsiiber. Siedlungsflachen heizen
sich gegeniiber dem Freiland aufgrund des Vorkommens befestigter Flachen am Tage
schneller und starker auf. Die dabei entstehende erwarmte Luft steigt auf und saugt von
unten Bodenluft an. Die Luft strémt somit in die Siedlungsflachen, wobei es sich
Uberwiegend um Frischluft handelt, die bei ihrem Weg durch die angrenzenden Grin-
und Freiflachen gereinigt wird.

Die oben beschriebenen Effekte zeigen allerdings nur bei windarmen Wetterlagen
Wirkung. Diese kdnnen freilich im Sommer und Winter relativ haufig auftreten.

Vorhandene Beeintrachtigungen

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
gegenlber der Luft- und Klimasituation zu beobachten. Eine Luftbelastung ergibt sich
derzeit allenfalls fur die angrenzenden Siedlungsgebiete im Falle von Immissionen aus
ackerbaulicher landwirtschaftlicher Nutzung. Dies kénnen Geruchsbelastigungen infolge
von Gilleausbringung sowie Larm- und Staubemissionen durch Landmaschinen sein.

Bewertung des Schutzgutes Klima/ Luft

Der Untersuchungsraum wirkt aufgrund des Bestandes an Offenflachen als klimatischer
Ausgleichsraum.

2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingt ist mit Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge zu rechnen. Auch bei
Erdarbeiten kann es bei ungunstigen, trockenen Wetterlagen zu Staubemissionen
kommen.

Anlagebedingt ist durch die Umwidmung von zeitweise vegetationslosen Ackerflachen zu
teils bebauten — teils begrinten Sport- und Freizeitflachen eher mit einer
kleinklimatischen Verbesserung zu rechnen.

Betriebsbedingt treten regelmalig keine Schadstoffemissionen auf - abgesehen von den
bei Sport- und Freizeitanlagen Ublichen, deren Beschrankungen den entsprechenden
Normen und Regeln unterliegen. Die im sudéstlichen Plangebiet vorgesehene
Feuerstelle ist fur das Osterfeuer vorgesehen. An diesem Tag kdnnen davon bei
ungunstiger Wetterlage Belastigungen durch Rauch und Flugasche ausgehen.

2.4 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen
als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

2.4.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die Pflanzendecke pragt in hohem Mal3e das Erscheinungsbild einer Landschaft und
erfullt wichtige 6kologische Funktionen. Kenntnisse Uiber die derzeitige Vegetation lassen
weitgehende Rickschlisse auf die aktuelle Umweltqualitdt zu. Der Grad der Naturnahe
ist ein geeigneter Anhaltspunkt fir die Beurteilung der landschaftsékologischen
Bedeutung von Vegetationsflachen. Aber auch extensive Nutzflachen Gibernehmen oft
sehr wichtige Funktionen im Landschaftshaushalt.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. In seinem
nordlichen Teil finden sich einige Feldgehdlze.

Nachfolgend sind die Biotope des Plangebietes auf der Grundlage des Griinord-
nungsplanes aufgefihrt.
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07132 - Hecken und Windschutzstreifen, von Baumen tberschirmt

Im nérdlichen Teil des Plangebietes grenzen lineare Geholzstrukturen Flachen
unterschiedlicher Nutzung — Acker und Gérten - voneinander ab. Diese bestehen im
Wesentlichen aus Eichen (Quercus robur), Robinien (Robinia pseudoacacia) und Birken
(Betula pendula) mittleren Alters.

09130 — intensiv genutzte Acker

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes wird intensiv ackerbaulich genutzt. Die Flachen
im Plangebiet sind dabei Teil eines grélReren Schlages, der sich in stdlicher Richtung bis
zum Koénigsgraben hin erstreckt. Gréf3tenteils handelt es sich um ehemalige
Niedermoorstandorte, die zum Zeitpunkt der 1996 durchgefuhrten Bestandsaufnahme
[NATUR & TEXT 2000] noch als Griunland kartiert worden waren.

09130/ 12730 — intensiv genutzte Acker / Bauflachen

Die Osthalfte des Plangebietes durchzieht ein ca. 20-25 m breiter von Siidost nach
Nordwest geradlinig verlaufender Streifen, der derzeit beackert wird. Im Luftbild zeigen
sich farbliche Unterschiede von den Boéden der angrenzenden Flachen; in der Ortlichkeit
findet sich eine dammartige Anschuittung - mit einem Hoéhenversatz von etwa 7 dm auf
ihrer Nordostseite und nach Studwesten gleichmafig abfallend. Dieser Streifen war
Bestandteil einer in den 1930er Jahren geplanten Bahntrasse, welche die Bahnstrecke
Dresden - Berlin mit der Anhalter Bahnstrecke und dem Rangierbahnhof GroRbeeren
verbinden sollte. Im Verlauf dieser Trasse wurden in den 1930er und 1940er Jahren nur
einige Bauwerke, wie Bahndamme, Gelandeeinschnitte und Brickenwiderlager
fertiggestellt, die grof3tenteils heute noch zu finden sind. Auf dem Streifen im Plangebiet
wurden demnach hoéchstwahrscheinlich Arbeiten zur Herstellung eines Bahndammes
durchgefiuhrt. Laut den vorliegenden Daten der Bodenschatzung [http://www.geobasis-
bb.de/bb-viewer.htm] erfolgte die so genannte Neukultivierung der Flachen im Jahre
1937.

Bei der 1996 durchgefuhrten Bestandsaufnahme [NATUR & TEXT 2000] wurden auf
diesem Streifen noch Staudenfluren, Grinlandbrachen und ruderale Pioniervegetation
aullerhalb von Ortschaften kartiert (05142 / 05132 / 05143 / 10123).

10102 — Friedhof

Der Dabendorfer Friedhof grenzt im Westen an das Plangebiet.
10240 - Dorfanger

Der Dorfanger des ehemaligen Ortskerns von Dabendorf weist noch seinen
urspringlichen Charakter auf und grenzt im Osten an das Plangebiet.

10110/ 05110 — Garten und Gartenbrachen, Grabeland / Frischwiesen

Ostlich des Gehdlzstreifens im nordlichen Plangebiet erstrecken sich die riickwartigen
Gartengrundstiicke der alten Ortskernbebauung. Die Vegetation dort besteht
ausschlief3lich aus Grunland.

12290 — Dorfliche Bebauung / Dorfkern

Die im Osten an das Plangebiet angrenzende Bebauung des ehemaligen Ortskerns von
Dabendorf besteht teils aus alter bauerlicher Hofbebauung (12291) — teils aus Einzel-
und Reihenhausbebauung (12292).

Tierwelt

Der Standort des geplanten Bauvorhabens weist Strukturen auf, die potentiell ein
Lebensraumpotenzial fir besonders und/oder streng geschuitzte Tier- und Pflanzenarten
nach den Bestimmungen des BNatSchG bzw. der FFH-Richtlinie und der EU-
Artenschutz-Verordnung bieten.

Ubersicht zu den méglichen Vorkommen streng geschiitzter Arten nach Anhang IV FFH-
Richtlinie und européaischer Vogelarten
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Artengruppe keine Betroffen- Begriindung fir
Vorkommen | heit ist zu Vorkommenseinschéatzung
prifen
Farn- und X - Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieR3en,
Blitenpflanzen keine geeigneten Biotope/Standorte im
Eingriffsgebiet
Saugetiere - X | potenzielles Vorkommen von
Fledermausen
Amphibien X - Vorkommen aufgrund fehlender
Laichgewasserhabitate nicht anzunehmen.
Reptilien X keine geeigneten Habitate im Plangebiet
Schmetterlinge X - Vorkommen streng geschitzten Arten im
Eingriffsgebiet aufgrund der
Habitatstrukturen nicht anzunehmen
Libellen X - keine Vorkommen streng geschiitzten
Arten im Eingriffsgebiet aufgrund der
Habitatstrukturen anzunehmen
Kafer X | geeignete Strukturen fur holzbewohnende
Arten mit Totholz und Mulm vorhanden
Fische X - keine Vorkommen streng geschitzter Arten
in Brandenburg
Weichtiere X - Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieRen,
keine geeigneten Habitate im
Eingriffsbereich
Vogel - X | Aktuelle Erfassungsdaten zu Arten der
Avifauna liegen vor.

Eine ausfuhrliche Erfassung Bestands bzw. des Standortpotentials der ortlichen Tierwelt
wurde im Rahmen des Artenschutzbeitrages durchgefuhrt [AHNER/BREHM 2010].

Bewertung der Pflanzenarten und Biotope

Die Biotope des Plangebietes werden - mit Ausnahme der alteren Gehdlzbestande - als
gering bis mafig wertvoll eingeordnet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Vorkommen gefahrdeter Tier-
und Pflanzenarten festgestellt. Durch die Bewirtschaftung sind Empfindlichkeiten des
Gebietes gegentber neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen
gering.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Baubedingte Beeintrachtigungen bzw. Stérungen sind im Plangebiet bei den
hdherwertigen Lebensraumen, wie den Geholzbestadnden sowie auf derartigen Flachen in
der Nachbarschaft zu erwarten. Letzteres kann allerdings vernachlassigt werden, da
bereits jetzt sowohl von den dort angrenzenden Siedlungsflachen als auch insbesondere
von den angrenzenden StralB3en Beeintrachtigungen ausgehen.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind dadurch zu erwarten, dass infolge der
geplanten Ausgestaltung des Sportforums lediglich 4 kleine bis mittelgroRe Waldkiefern
von relativ geringer 6kologischer Bedeutung beseitigt werden. Gleichwohl werden durch
Neuanlage von Geholzflachen — insbesondere in den Randbereichen der Anlage fur die
Tierwelt neue Habitate geschaffen. Auch mit der naturgerechten Anlage eines
Regenauffangbeckens entsteht ein neues, potentiell wertvolles Biotop.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt sind dergestalt zu
erwarten, dass im Bereich des Plangebietes ein stark erhéhter Publikumsverkehr
auftreten wird.

Durch Sportanlagen, Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen werden die im Plangebiet
vorhandenen Vegetationsflachen tberplant. Insgesamt kommt es zum Verlust von
Vegetationsflachen durch Uberbauung. Dabei ist festzustellen, dass fast ausschlieRlich
intensiv bewirtschaftete Ackerflachen betroffen sind — also Fléachen, die nur einen Teil des
Jahres Vegetation tragen. Bei den Ubrigen Bereichen handelt es sich um Grinland und
Geholzbestande (von letzteren 10 m2).

Die Uberpriifung der Betroffenheit der Tierwelt hat ergeben, dass die Eingriffe zwar
nachweisbare Veranderungen des Ist-Zustandes des Lebensraumes der Habitate aller
Tierarten auslésen, die Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der
Populationen der Arten im Untersuchungsgebiet jedoch erfiillt bleiben, da im Umfeld der
Lebensraum und die Nahrungsbedingungen fir alle Arten bestehen bleiben.

Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild

Gemal dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Naturschutzgesetz des Landes
Brandenburg ist die Landschalft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit, auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Als Bewertungsmafstébe fir das Landschaftsbild und dessen Erlebnis- und Erholungs-
gualitéat werden, in Anlehnung an die Naturschutzgesetze des Bundes und des Landes
Brandenburg (vgl. BNatSchG § 1 Abs. 1; BbgNatSchG § 1 Abs. 8), die Vielfalt, die
Eigenart und die Naturn&he der Landschaft gewahlt.

Landschaftsbild und Erholungsnutzung stehen in engem Zusammenhang miteinander.
Das Erlebnis- und Erholungspotential einer Landschaft wird danach beurteilt, inwieweit
die Landschaft die Bedurfnisse der Erholungssuchenden nach Ruhe, Entspannung,
visuellem Genuss und Bewegung befriedigen kann.

Die naturraumliche Lage und seine aktuelle Nutzung bestimmen im Wesentlichen das
Landschaftsbild des Plangebietes und seiner Umgebung. Innerhalb der naturraumlichen
Gliederung Brandenburgs befindet sich das Plangebiet in der Nuthe-Notte-Niederung (Nr.
815), die Teil der naturraumlichen GroRReinheit der Mittelbrandenburgischen Platten und
Niederungen (Nr. 81) ist. Charakteristisch fir diesen Landschaftsraum ist der Wechsel
von Grundmoranenplatten, meist in Verbindung mit Stauchmorénen sowie breiten
Wiesenniederungen [MEYNEN/SCHMITHUSEN u.a. 1961].

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Landschaftsraumes, der durch die
Niederungsbereiche des Nottekanals bzw. des NotteflieRes und der darin mindenden
Graben gepragt wird. Nordlich grenzen die Siedlungsflachen von Dabendorf an, die sich
in der Neuzeit vom Altdorf und der Stral3e nach Glienick ausgehend weiter in die
verndssungsfreien Niederungsbereiche ausgedehnt haben. Insbesondere wird der
urspringlich landwirtschaftlich gepragte Bereich westlich des Plangebietes nunmehr
durch Siedlungsflachen tberformt.

Vielfalt, Eigenart und Naturnahe sind im Plangebiet wie folgt ausgebildet:

Weder aufgrund des Reliefs noch aufgrund der Nutzung hat sich herausragende
landschaftliche Vielfalt herausgebildet. Der Landschaftsraum wirkt aufgrund seiner
naturraumlichen Voraussetzungen und seiner Bewirtschaftung relativ gleichférmig. Die
Anzahl der Landschaftselemente — Acker, Grunland, Feldgehdlze — und ihre Anordnung
im Raum sind Uberschaubar. Allerdings ist das Gebiet Teil eines gré3eren, Gberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Raumes, in dem nur einige wenige Gehdélzstrukturen den
Raum mehr beleben, als dass sie ihn gliedern. Es entsteht das Bild einer kultivierten
Landschaft, innerhalb der das Erlebnis der Weite und der Offenheit durchaus mdéglich ist,
die aber dennoch in Uberschaubare Elemente unterteilt ist. Trotz des geringen
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Flachenanteils kommt dem Gehdlzbestand im Gebiet daher grol3e Bedeutung zu.
Naturnahe ist innerhalb des Untersuchungsraumes kaum gegeben: Allein die
Geholzbestande stellen Strukturen innerhalb des intensiv bewirtschafteten Areals dar,
die weniger stark anthropogen tUberformt und daher naturnaher ausgebildet sind.

Landschaftsgebundene Erholungsnutzung findet im Plangebiet derzeit nicht statt — dazu
fehlen jegliche Einrichtungen und Verbindungswege. Dagegen stellt die nérdlich
angrenzende Mehrzweckhalle einen Erholungsschwerpunkt dar, die rege fiir Sport- und
Freizeitveranstaltungen genutzt wird. Weiterhin ist der Weg nach Nachst Neuendorf, der
den westlichen Rand des Plangebietes beriihrt, Teil des Uiberregionalen
Fontanewanderweges F4 sowie als Radwanderweg der lokalen Erholungsinfrastruktur
zuzurechnen.

Bewertung des Landschaftsbildes

Hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturndhe wird das Landschaftsbild des
Plangebietes als gering bis méafig eingestuft.

Auswirkungen durch das Vorhaben
Baubedingte Beeintrachtigungen treten allenfalls in Form von Baustellenverkehr auf.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind ebenfalls dadurch zu erwarten, dass infolge
der geplanten Ausgestaltung des Sportforums ein Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzter Freiraum mit baulichen Anlagen versehen wird. Allerdings handelt es sich
Uberwiegend um ebenerdige Bauten, wie Sportfelder, Wege und Stellplatzen, so dass als
Aussenwirkung nur die wenigen Geb&aude in Erscheinung treten. Eine Fernwirkung der
geplanten Anlagen ist allenfalls beim Funktionsgeb&ude zu erwarten, dessen Groél3e
jedoch auf zwei Geschosshdhen beschrankt bleibt.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt am Rande des Landschaftsschutzgebietes ,Notte-Niederung’.

Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ist:

1. die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungsféahigkeit des
Naturhaushaltes, insbesondere

a) der Lebensraumfunktionen der landschaftstypischen, abwechslungsreichen und
teilweise gefahrdeten Ufer- und Feuchtwiesengesellschaften, Warme liebenden
Staudenfluren und Eichenwaldgesellschaften, Sandtrockenrasen sowie
Offenlandbereichen, die in einem kleinflachigen Mosaik von Feldgehdlzen und Saumen
durchzogen sind,

b) der Funktionsfahigkeit der Boden durch Sicherung und Férderung der natirlichen
Vielfalt der Bodeneigenschaften, den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung,
Erosion und Abbau,

c) der Qualitat der Gewasser,
d) der klimatischen Ausgleichsfunktionen beispielsweise als Frischluftentstehungsgebiet fr
den Ballungsraum Berlin,

e) der Lebensraume teilweise gefahrdeter Vogelarten, die auch als Brut- und
Uberwinterungsgebiet von Bedeutung sind,

f) der aquatischen Lebensraume gefahrdeter Saugetiere und Amphibien,
g) des regional Ubergreifenden Biotopverbundes;

2. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféahigkeit der Naturguter, insbesondere

a) des weitgehend unbeeintrachtigten Wasserhaushaltes als Voraussetzung fur die
Grundwasserneubildung mit teilweise hohen Grundwasserstanden in den
Niederungsgebieten und als Grundlage fur die Ausbildung seltener,
feuchtigkeitsgepragter Standorte,
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b) der Seen und FlieRgewasser, Réhrichtbereiche, Verlandungsbereiche, Erlenbriiche,
Niedermoore, Frisch- und Feuchtwiesen, Diinenbereiche und Walder;

3. die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
dieses fur Mittelbrandenburg charakteristischen Landschaftsbildes

a) eines vorwiegend eiszeitlich gebildeten Landschaftsbereichs mit einem Mosaik aus
gewasserreichen, zum grof3en Teil moorreichen Niederungen, Grundmoranenplatten
und Endmoranenerhebungen sowie Sandern und einzelnen Diinen,

b) der historisch gepragten, vielseitig strukturierten Kulturlandschaft mit ihnrem typischen
Wechsel von Ackern, Wiesen, Weiden und sonstigem Offenland, Waldern,
Gehdlzgruppen und -reihen und Einzelbaumen sowie stehenden Gewassern und
FlieRgewassern,

¢) mit seiner weitrdumigen Siedlungsstruktur mit charakteristischen Dorfanlagen, Gehoften
und Alleen und gewachsenen Dorfrandern mit Obstwiesen;

4. die Erhaltung oder Entwicklung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fir die
naturnahe Erholung in Nahe der Ballungsraume Potsdam und Berlin, insbesondere auf
Grund seiner landschaftlichen Vielgestaltigkeit und Strukturiertheit mit einem hohen Anteil
an Gewasserflachen, auf Grund seiner kulturhistorischen Besonderheiten sowie seines
reizvollen Landschaftsbildes und der Mdglichkeiten fiir ein vielfaltiges Landschaftserleben;

5. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine naturvertragliche, nachhaltige
Landnutzung.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist die Durchfiihrung eines
Ausgliederungsverfahrens fir die unter Landschaftschutz stehenden Teilbereiche des
Plangebietes notwendig. Nach der Voranfrage mit Schreiben vom 02.12.2009 soll nun
der Antrag auf Ausgliederung gestellt werden.

Weitere Schutzgebiete liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Im Plangebiet befinden sich keine Biotope, die nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) oder § 32 Brandenburgischem Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) geschiitzt
sind.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte.

2.7.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkméler. Nach Angaben der Unteren
Denkmalbehdrde beim Landkreis Teltow-Flaming liegt allerdings ein Teil des Flurstiickes
60/1 innerhalb des ortsfesten Bodendenkmales 130180 ,Mittelalterlicher und
neuzeitlicher Dorfkern Dabendorf“. Dies betrifft den duRersten norddstlichen Teil des
Plangebietes mit dem geplanten Regenbecken und der Anbindung an den ehemaligen
Ortskern von Dabendorf. Dieser Bereich unterliegt somit den Bestimmungen des
BbgDSchG.

Sonstige Sachgiter wie z.B. Bodenschatze kommen nicht vor.

2.7.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Bei Bauarbeiten kénnen bisher unbekannte kulturhistorisch bedeutsame Objekte
entdeckt und mdglicherweise beschadigt werden.

2.8 Schutzgut Mensch (Gesundheit/ Larm, Erholung/ Freizeit)

Die bisherigen Untersuchungen und Bewertungen der Schutzgiter erfolgten auch aus
anthropozentrischer Perspektive, so dass die Analyse des Umweltzustandes insgesamt
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an den Interessen des Menschen orientiert ist. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird
daher auf die genannten Abschnitte verwiesen.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge,
Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen,
Larmimmissionen, Erschitterungen, zu beriicksichtigen. Grundséatzlich sind die
Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend dem BauGB zu erfillen

2.8.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Auf die im Hinblick auf Gesundheit relevante lufthygienische und bioklimatische Situation
wurde bereits in Abschnitt 2.3 (Schutzgut Klima/ Luft) hingewiesen.

Demnach ergeben sich derzeit fur die angrenzenden Siedlungsgebiete allenfalls zeitlich
begrenzte Belastigungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Dies kénnen
Geruchsbelastigungen infolge von Giilleausbringung sowie Larm- und Staubemissionen
durch Landmaschinen sein.

Landschaftsgebundene Erholungsnutzung hangt vom Erlebnis- und Erholungspotenzial
einer Landschaft ab und steht daher im engen Zusammenhang mit der Qualitat des
Landschaftshildes (siehe Abschnitt 2.5, Landschafts-/ Ortsbild).

Bewertung

Aufgrund der Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Immissionen weist das
Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch eine mittlere Empfindlichkeit auf.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes ist mit Ausnahme der
Wahrnehmung eines offenen weitlaufigen Landschaftsbildes von geringer Bedeutung.

2.8.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Auswirkungen der zu erwartenden Gerduschemissionen des Sportforums wurden
durch einen Fachgutachter im Rahmen einer schalltechnischen Prognose uUberprift [KSZ
Ingenieurbiro GmbH 2010]. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei reguldrem
Spielbetrieb nicht mit Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte zu rechnen
ist.

Emissionen kénnen ferner in Form von Lichtemissionen auftreten, da die Kampfbahn
sowie das Ostliche Grof3spielfeld auf beiden Langsseiten von Flutlichtmasten flankiert
werden sollen. Dadurch wird eine Aufhellung des Nachthimmels durch kiinstliche
Lichtquellen erzeugt.

Es wird vermutet, dass Lichtverschmutzung bestehende Lebensrdume veréndert. So
werden durch eine klnstlich aufgehellte Umgebung Pflanzen in ihrem Wachstum
beeinflusst. Die Ublichen Lichtquellen mit hohem Blau- und WeiRanteil im Spektrum
stellen ein erhebliches Problem fir die Navigation nachtaktiver Insekten und teilweise
auch fur Zugvégel dar. So wird beispielsweise bei Nachtfaltern vermutet, dass diese auf
Grund der fehlgeleiteten Navigation durch StralRenlaternen und ahnliche Leuchtmittel an
Erschopfung verenden.

Die Auswirkungen néchtlicher Beleuchtung auf den menschlichen Organismus sind noch
nicht erforscht. Ob subjektiv empfundene Stérungen vorliegen, ist nicht bekannt.

Bei Realisierung der Planung ist die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen nicht mehr
gegeben sowie die damit verbundene Beeintrachtigung durch Staub-, L&arm- und
Geruchsemissionen.

Konflikte fur die Erholungsnutzung entstehen nicht, da das Gebiet bisher nicht fur die
Offentlichkeit erschlossen ist.

2.9 Wechselwirkungen zwischen biotischen und abiotischen Faktoren sowie
Schutzgiutern Mensch und Kultur- / Sachguter
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Zu Uberpriifen sind die bestehenden Wechselwirkungen zwischen biotischen und
abiotischen Faktoren, den Schutzgitern Mensch und Kultur- bzw. Sachgutern.

Die schutzgutbezogene Beriicksichtigung von 6kosystemaren Wechselwirkungen erfolgt
aufbauend auf den planungsrelevanten Erfassungs- und Bewertungskriterien tiber die
Funktion der Schutzguter. Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass die schutzgut-
bezogene Erfassung bereits Informationen tber die funktionale Beziehung zu anderen
Schutzgitern und Schutzgutfunktionen beinhaltet. Somit werden tber den schutzgut-
bezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare Wechselwirkungen erfasst.

Bewertung

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Bdéden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt.
Hierdurch erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung
unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Béden
einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitiger Aufwertung durch
private und 6ffentliche Grunflachen sind die Umweltfolgen der moéglichen Wechsel-
wirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.
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3.  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich zunachst er-
schlossen und im Folgenden bebaut werden. Damit sind die in den vorangegangenen
Kapiteln ermittelten und beschriebenen Umweltauswirkungen verbunden:

e Eingriffe in das Schutzgut Boden auf 38.571 m2 Flache, davon 32.334 m2 zu
kompensieren

e Verlust von 4 Einzelbdumen und Vegetationsflachen, hauptséchlich aus
Ackervegetation bestehend,

e Ausdehnung der Siedlungsflachen in einen bislang landwirtschaftlich genutzten
Raum.

3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens

Ohne die Bauplanung wirde das Plangebiet weiterhin intensiv als Ackerland bzw. mehr
oder weniger extensiv als Grinland bewirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus intensiv
ackerbaulicher Nutzung fur die Vielfalt der Bodenstruktur und die angrenzenden
Wohngebiete blieben erhalten. Die ehemaligen Niedermoorbdden wirden in
Ackernutzung bleiben, wobei die bereits stattfindende Torfmineralisierung weiter
fortschreiten wirde.

Erhalten blieben die Durchlassigkeit der Béden und ihre Bedeutung fir entsprechende
Tier- und Pflanzenarten und das Kleinklima.
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4

4.1

Vermeidungs-, Verringerungs- und Kompensationsmal3nahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
des Bauleitplanes und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem.
§ 1 a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch die geplante Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht erforderliche
Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen, soweit
maoglich, innerhalb des Gebietes, ansonsten auRerhalb des Gebietes, durch geeignete
Mafnahmen auszugleichen.

Die Uberpriifung des notwendigen Umfanges der landschaftspflegerischen MaRnahme
zur Kompensation wurde im landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Grinordnungsplan)
anhand einer 6kologischen Bilanzierung durchgefiihrt. Die Bilanzierung zeigt, dass durch
die Festsetzungen des B-Planes eine Verringerung der 6kologischen Wertigkeiten im
Gebiet erfolgt.

Zusatzliche landschaftspflegerische MalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes sind daher
notwendig.

Aus der Beschreibung der Schutzgiter und ihrer Beeintrachtigungen ergeben sich
Kompensationserfordernisse in folgenden Teilbereichen:

e Berucksichtigung des Schutzerfordernisse des Bodens,

e Schutz der Entwicklung von Arten und Lebensraumen,

e Berlcksichtigung der Anforderungen des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der
Baugebietsentwicklung.

Schutzgut Boden

Mit dem Ziel des Bodenschutzes sollen zur Vermeidung des Eingriffes wahrend der
Bauzeit alle Baustelleneinrichtungen ausschlieRlich auf zukinftig versiegelten Flachen
untergebracht werden. Auch durch Teilversiegelung statt durch Vollversiegelung von
Wegen und Stellflachen lassen sich Eingriffe in den Boden vermeiden beziehungsweise
minimieren.

Ein Ausgleich von Bodenversiegelungen erfolgt im Regelfall durch Entsiegelung
versiegelter Flachen. Das Entsiegelungskataster des Landes Brandenburg erstreckt sich
bisher nur Gber die Naturraume ,Prignitz und Ruppiner Land‘ und ,Barnim und Lebus’, so
daR daraus fur das Plangebiet keine Flachen herangezogen werden kénnen. Auch die
Stadt Zossen kann auf ihren Flachen keine EntsiegelungsmalRnahmen durchfuhren.
Daher besteht die Moglichkeit die Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch
bodenverbessernde MaRnahmen zu kompensieren. So lassen sich intensiv genutzte
Ackerbtden durch flachenhafte Gehdlzpflanzungen mit heimischen Arten sowie durch
Umwidmung in Dauergrinland aufwerten.

Auf den Flachen des Plangebietes sollen im Umfeld der Sportanlagen und Stellplatze
sowie zur randlichen Eingriinung ausgedehnte Griinanlagen geschaffen werden. Dabei
handelt es sich teils um Gehélzpflanzungen — teils um Wiesen- bzw. Rasenflachen. Je
nach zu entwickelndem Biotoptyp lassen sich diese Flachen entsprechend der
Orientierungswerte der HVE in die Bilanzierung einstellen (Verhaltnis Eingriff /
Ausgleich):

— Flachenhafte Gehdlzpflanzungen 1:2
— Extensivgrunland (Wiesen) auf vormaligen Ackerstandorten 1:2
— Intensivgrunland (Rasen) auf vormaligen Ackerstandorten 1:3

Die letztgenannte Relation ergibt sich aus der Verknupfung der Umwandlung von Acker
zu Extensivgrinland mit der Umwandlung von Intensiv- zu Extensivgrinland.
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4.2

4.3

4.4

Fur Kompensationsmaflnahmen auf3erhalb des Plangebietes soll auf Darstellungen der
Landschaftsplane des ehemaligen Amtes Zossen aus den Jahren 1997 und 2000
zuriickgegriffen werden. Es handelt sich dabei samtlich um wegbegleitende
Gehdlzpflanzungen in den damaligen Gemeinden Glienick, Nachst Neuendorf und
Zossen. Die Gehdlzpflanzungen sollen zur Gewéahrleistung der Flachenverfiigbarkeit auf
gemeindeeigenen Flachen stattfinden.

MaRnahme Darstellung LP |Gemarkung Flur | Flurstiick |Nutzung ALK |Bezeichnung [MalRe Flache
Gehdlzstreifen |Baumreihe Horstfelde 3 67 StralRe 310x7m u. 9.030
980x7m
Geholzstreifen |Baumreihe, Horstfelde 3 19 Stralle Zum Sport- |740x5m 3.700
Saume, Raine platz
Gehdlzstreifen |Baumreihe Nachst 1 629 |Strale 2x450m?u.| 1.620
Neuendorf 180x4m
Gehdlzstreifen |Neuanlage Nachst 1 150 |[Strale Kleine Feld- [250x4m 1.000
Ortsrand Neuendorf stralle
Geholzstreifen |Baumreihe Glienick 3 492/1 |Strale Juhnsdorfer [130x3m 390
Weg
Geholzstreifen |Hecke Glienick 5 530 |Strale, ein- |Werderscher [145x12m 1.740
bahnig Weg
Geholzstreifen |Hecke Schiinow 3 266 [Weg 250x3m 750
Geholzstreifen |Hecke Schiinow 3 200 |Ackerland, 1.330
allgemein
Geholzstreifen |Hecke Schiinow 2 73 Stralle 480x5m u. 5.300
580x5m
Geholzstreifen |Hecke Schiinow 2 136 |Strale 250x4m 1.000

Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung des Eingriffes in den Wasserhaushalt ist das auf den versiegelten bzw.
teilversiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet Giber Mulden
oder andere geeignete Systeme zu versickern. Zum Abpuffern von
Starkregenereignissen ist im dstlichen Plangebiet die Anlage eines
Regenauffangbeckens vorgesehen. Dadurch bleibt das anfallende Niederschlagswasser
dem lokalen Wasserhaushalt erhalten. Das im Bereich der geplanten Gebaude
anfallende Schmutzwasser wird einer ordnungsgemafRen Entsorgung zugefihrt.

Die Erhaltung von Vegetationsflachen sowie der wasserdurchlassige Aufbau eines Teils
der versiegelten Flachen wirken sich als Minderung des Eingriffes in den Was-
serhaushalt aus.

Durch die Umsetzung der im Rahmen der Grinordnung vorgesehenen MalRnahmen
besteht kein zusatzliches Kompensationserfordernis.

Schutzgut Klima/ Luft

Die Erhaltung von Vegetationsflachen, die Pflanzung von Gehdlzen, der luft- und was-
serdurchlassige Aufbau von Teilen der befestigten Flachen und die Versickerung der
Niederschlage vor Ort dienen der Minderung des Eingriffes in das Lokalklima.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen bei Umsetzung des Vorhabens aus
Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen sowie Heizungsanlagen sind
aufgrund der geringen GroRRe der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu
erwarten. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich somit kein weiterer
Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
natirlichen und historischen Artenvielfalt kann, auf der Grundlage des Griinordnungs-
planes (Fachbeitrag zur Eingriffsregelung), durch zahlreiche Festsetzungen zur
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich, der mit dem Bebauungsplan und seiner
Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen, erfolgen.
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44.1

Zur Minderung des Eingriffes in Flora und Fauna ist die Anzahl der zu fallenden Baume
im Baugebiet so weit wie moglich zu reduzieren. Fir erhaltenswerte Gehdlze sind
wahrend der Bauphase geeignete SchutzmaRnahmen erforderlich.

Als Ausgleich fir den Arten- und Biotopschutz sind im Plangebiet Gehélzpflanzungen sowie
MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) vorgesehen. Weitere Flachen des Sondergebietes verbleiben
als nicht Uberbaubare Grundsticksflachen, die gemaf § 7 Abs. 1 BbgBO (Brandenburgische
Bauordnung) gartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind. Es ergibt sich eine Summe von
ca. 29.000 mz2 nicht Uberbauter Flache, die teils als Gehoélzpflanzungen — teils als
Grunanlagen angelegt werden. Dartiber hinaus werden zur vollstindigen Kompensation des
Schutzgutes Boden (siehe Abschnitt 4.1) zusammen rd. 26.000 m2 Geholzflachen mit
heimischen Arten angelegt.

Des Weiteren ist zum Ausgleich der verlustigen 4 mittelgroen Kiefern die Pflanzung von
mindestens 40 Baumen im Parkplatzbereich vorgesehen. Diese sowie Pflanzfestsetzungen im
Plangebiet dienen dem Ausgleich des Eingriffes in den Vegetationsbestand.

Malnahmen fur europarechtlich geschitzte Arten

Unter der Voraussetzung, dass die nachfolgend genannten Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes derzeit keine Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 des
BNatSchG erfillt, weder fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie. Eine Gefahrdung von lokalen Populationen der
nachgewiesenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der europaischen
Vogelarten ist durch die Realisierung des B-Plans nicht zu erwarten. Ein Erfordernis zur
Zulassung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist derzeit nicht gegeben.

Die im Folgenden beschriebenen MaRnahmen kénnen regelmafig nicht
bauplanungsrechtlich festgesetzt werden. Gleichwohl werden sie in der Begrindung zum
Bebauungsplan als Hinweise aufgenommen, auf dass sie im weiteren Verlauf in den
bauordnungsrechtlichen Verfahren als Auflagen tibernommen werden kénnen.

VermeidungsmalRnahmen

e Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste in Folge der Zerstérung von
Nestern oder Eiern europdischer Vogelarten ist die Baufeldraumung aulR3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten durchzufihren.

e Zur Vermeidung von Stdrungen der Feldlerche und des Braunkehlchens wéahrend der
Brut- und Aufzuchtzeiten sind Bauaktivitaten im Bereich der Offenflachen vor der
Brutsaison (April) zu beginnen.

e Eine Brutperiode vor Rodungsbeginn Kontrolle aller zu rodenden Gehdélze auf
Bruthohlen

e Vorhandene Gehdlzstrukturen sind soweit wie méglich zu erhalten. Dies gilt
insbesondere fir Hohlenbaume. Verlustige Bruthdhlen sind eine Brutperiode vor
Baubeginn durch kiinstliche Nisthilfen zu ersetzen.

KompensationsmalRnahmen

Folgende Kompensationsmaflinahmen dienen der Bestandsstabilisierung und erlangen
erst nach einigen Jahren volle Funktionsfahigkeit. Die davon profitierenden Arten sind
zum Teil selten und empfindlich gegeniber Eingriffen. Diese MaRnahmen sollen eine
positive Bestandsentwicklung unterstitzen.

e In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen im Norden und Westen erfolgen mit mindestens 1 Baum je
50 m2 und 1 Strauch je 1,5 m2 dichte Laubgehdlzpflanzungen. Hierdurch werden
funktional beeintrachtigte Habitate von Brutvogelarten der Gehdlze ausgeglichen u.a.
Habitate fir den Neuntoter geschaffen.
Da die MaRnahme in den Randbereichen des Plangebietes erfolgt wird damit
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4.5

4.6

4.7

4.8

gleichzeitig das Stérpotenzial auf angrenzende Habitate auch der Offenlandarten,
wie dem Braunkehlchen gemindert.

e Auf den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft am sudlichen Plangebietsrand wird eine
Versickerungsmulde angelegt die mit einer Heckenpflanzung versehen wird. Mit
Mulde und Heckenpflanzung entstehen Habitate fir Vogelarten der Gehdlz- und
Offenlandschaften. Gleichzeitig erfolgt eine Abschirmung des Plangebietes zur freien
Landschaft, so dass das Stdrpotenzial auf mogliche Brut- (Feldlerche) und
Nahrungsreviere gemindert wird.

Weiterhin erfolgt mit der Festsetzung weiterer Flachen zum Anpflanzen von BAumen und
Strauchern sowie der Pflanzung von Baumen im Bereich der Stellplatze eine intensive
Durchgriinung des Plangebietes, so dass ein Artenaustausch madglich bleibt.

Entsprechend den vorliegenden Erkenntnissen stellen artenschutzrechtliche
Belange derzeit kein nicht zu tberwindendes Hindernis fir die Vollzugsfahigkeit
des Bebauungsplanes dar.

Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild

Zur Minderung des Eingriffes in das Landschafts- bzw. Ortsbild dient die Durchgriinung
des Plangebietes.

Zum Ausgleich des Eingriffes erfolgen griinordnerische und gestalterische MaBnahmen
zur landschaftlichen Einbindung der Anlage in die Landschaft.

Die im Zuge der Kompensation des Schutzgutes Boden erforderlichen
Geholzpflanzungen in den Ortsteilen Glienick, Nachst Neuendorf und Zossen (siehe
Abschnitt 4.1) dienen dort gleichzeitig der Anreicherung und Belebung des
Landschaftsbildes.

Schutzgebiete

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist die Durchfiihrung eines
Ausgliederungsverfahrens fir die unter Landschaftschutz stehenden Teilbereiche des
Plangebietes notwendig. Nach der Voranfrage mit Schreiben vom 02.12.2009 soll nun
der Antrag auf Ausgliederung gestellt werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Fur Kultur- und Sachgiter entstehen voraussichtlich keine Konflikte, entsprechend sind
Minderungs- und KompensationsmafRhahmen nicht erforderlich.

Sollte sich wahrend der Bauarbeiten der Verdacht auf das Vorkommen von Boden-
denkmalen (Materialfunde, Bodenverfarbungen) einstellen, sind die Arbeiten einzu-
stellen, der Verdacht zu klaren und die eventuellen Funde zu sichern. Eingriffe in das
Schutzgut werden auf diese Weise vermieden.

Schutzgut Mensch

Konflikte durch Larm letztendlich im laufenden Betrieb des Sportforums sind aller
Voraussicht nach nicht zu erwarten (siehe Abschnitt 2.8). Etwaige Belastigungen infolge
von Lichtemissionen sind zwar nicht im Rahmen des B-Planverfahrens regelbar, kénnen
jedoch durch betriebstechnische MalRnahmen gemindert werden.

Konflikte durch Geruchs- oder Staubbelastung kénnen aufgrund ihrer Verbindung mit
seltenen Ereignissen (Osterfeuer etc.) vernachlassigt werden. Diese sind ebenfalls nicht
im Rahmen des B-Planverfahrens regelbar.
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5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan wird in Ubereinstimmung mit dem fortschreitenden FNP-Entwurf
sowie dem Sportstattenentwicklungsplan entwickelt. Anderweitige
Planungsmaéglichkeiten bestehen auf dieser Grundlage im Verzicht auf die Planung oder
in der Anderung des NutzungsmafRes. Aus den genannten Griinden werden
Standortalternativen zum B-Plan nicht vorgelegt.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur- und Landschaftsschutz greift der
Umweltbericht auf den in der Begriindung integrierten Grinordnungsplan und die darin
enthaltene aktuelle Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zurlick. Weitere Vorlagen fiur die
Umweltprifung waren vorhandene Plane, Luftbilder, Gutachten, Untersuchungen,
Gesetze und Handlungsanleitungen fir die Bewertung der relevanten Daten (siehe
Literaturliste).

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Weitergehende landschaftsdkologische Bewertungen und prognostizierten Auswirkungen
auf das Lokalklima beruhen auf Einschatzungen oder allgemeine Annahmen, da hierfir
keine Fachgutachten vorliegen.

6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Durch die Umweltiiberwachung (Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der Durchfihrung der Bauleitplane frih-
zeitig ermittelt werden, sodass geeignete MaRhahmen zur Abhilfe ergriffen werden
kénnen.

Die Ausfihrung der KompensationsmafRnahmen, insbesondere derjenigen aufRerhalb des
Plangebietes ist nach Beendigung der Baummaflinahme zu Uberprifen und die Bilanz
fortzuschreiben.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan dient dazu, die im Flachennutzungsplan-Entwurf der Stadt Zossen
als Sonderbauflache ,Sport’ dargestellten Flachen bauplanungsrechtlich naher zu
bestimmen. Die dort getroffenen Festsetzungen werden dann — im Gegensatz zu
Flachennutzungsplan — fir Jedermann verbindlich.

Die Entwicklung des Plangebietes als Sportforum soll den in Zossen vorhandenen sowie
prognostizierten Bedarf an Sportanlagen decken. Grundlage dafir ist die aktuelle
Sportstattenentwicklungsplanung. Neben Sportanlagen sollen im Plangebiet auch
Grunanlagen mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, wie Kinderspielplatz, Minigolfplatz
und Bouleplatz erstellt werden.

Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Umwelt durch die geplante Bebauung sind
dadurch zu erwarten, dass durch die geplanten Bauwerke Boden und Bodenfunktionen
und damit verbunden der Lebensraum von Tieren und Pflanzen sowie 4 Einzelbaume
(Waldkiefern) verloren gehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berticksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmaf3stdben im Rahmen des Grinordnungsplanes, der in die Begriindung
zum Bebauungsplan integriert ist und einer darin enthaltenen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
bewertet.

Durch die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich kbnnen
negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet deutlich reduziert und
teilweise kompensiert werden. Unter anderem sind dies:

e die Festsetzungen zum Erhalt und zum Pflanzen von Einzelbdumen und
Gehdlzflachen,

e die Festsetzungen von MalBnahmenflachen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft,

e die Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen
Baumen und Strauchern.

Zum vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind MaRnahmen
aullerhalb des Plangebietes erforderlich.

Es handelt sich dabei samtlich um wegbegleitende Gehdlzpflanzungen in den friiheren
Gemeinden Glienick, Nachst Neuendorf und Zossen. Die Geholzpflanzungen sollen zur
Gewahrleistung der Flachenverfligbarkeit auf gemeindeeigenen Flachen stattfinden.
Damit kann der Eingriff vollstandig kompensiert werden.

Unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich sowie bei Umsetzung der externen Kompensationsmalinahmen verbleiben aus
fachlicher Sicht keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben.
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