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Beotreff:

Sportforum Babenderf Zovsin

Beschiussvorschilag:

dargestelite Fladche.

und

2o55ta
1. Die Aufsteilung eines Bebauungsplanes mit dem Titel: " Sportforum Dabendo

g b Aoy Coele
zs"(mf
beschiossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die in der Anlage t——__

Bk, |

2. GemiR § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) wird die Aufsteliung der Satzung ortstiblich

bekanntgemacht.

Gleichzeitig wird die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB in
Form einer 2-w&chigen Offenlage beschiossen.

und

3. Die Verwaltung wird beauftragt in Verhandlungen mit den Eigentiimern betrofiener
privater Flichen zu treten.

AusschlieBungsgriinde § 28 Abs. 1 GO

____ bestehen nicnt

____bestehen fir

Bestétigung nach Beschlussfassung

Birgermeisterin

Bestéatigung nach Beschlussfassung

Vors. d. Stadtverordnetenversammiung

00015844 .doc




Begrindung:
Mit BY 102/08 hat die Stadtverordnetenversammiung bereits die Erarbeitung eines Konzeptes fur ein
Sportforum in Dabendorf bestatigt.

Vor dem Hintergrund, dass:

» die Sportanlagen fur die Gesamtschule Dabendorf nicht mehr den Anforderungen an den
Schulsport entsprechen,

« die Unterhaltungskosten hoch sind, ohne dass eine dauerhafte Besserung an den Sportantagen
erreicht werden kann,

« die beiden Sporiplatze des (fusionierten) MSV in Zossen und Dabendorf ebenfalls stark
sanierungsbedrftig sind,

« beide Platze im Eigentum der Stadt Zossen stehen,

« die derzeitigen Grundstiicke in guter Wohnlage als Bauland verkauft werden kdnnten, um einen
Teil der Kosten zu finanzieren, wenn diese Plitze aufgegeben und an einem neuen Standort
zusammen gefasst werden und

« es eventuell moglich wire, beim Bau eines Sportforums verschiedene Fordermittel zu
kombinieren,

wurde nach Beschlussfassung ein Fachplanungsbiro beauftragt, die Machbarkeit eines sclchen
Sportforums zu prifen.

Generall erscheint eine Umsetzung der Planungen am vorgeschlagenen Standort in Dabendorf
méglich. Sowohl der Fidchenbedarf als auch die mit dem Verein und den Schulen abgestimmten
Sport- und Nebenanlagen sind in dem aus der Anlage ersichtlichen Bereich umsetzbar. Eine néhere
Beschreibung der bisherigen groben Konzeption finden Sie im Anhang.

Voraussetzung fir die weitere Planung und die Umsetzung ist jedoch u.a. die Aufstellung eines
Bebauungsplanes der die zukiinftige Nutzung der Flachen sichert und den Ausgleich mit dem
Naturraum darstellt. Paralle! hierzu missen Gesprache mit den Eigentlimern der Flachen gefahrt
werden.

Verfahren:

Mit der varliegenden Beschlussvorlage soll die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
werden. Sie stellt daher den Auftakt fir alle nachfolgenden Verfahrensschritte dar. Da die Grundzige
der Planung (Flache, erforderliche Sportaniagen) zum derzeitigen Stand bereits vorliegen, sollte die
Einbeziehung der Beteiligten, der Fldcheneigentimer und die erste Abstimmungsrunde mit den
Tragern 6ffentlicher Belange wie zum Beispiel den Umweltbehdrden bereits mit angestofien werden.
Hierdurch lassen sich Fehlplanungen und zeitliche Verzégerungen bestmaglich vermeiden. Das
Planungsbiro wird aus diesen Hinweisen — zusammen mit weiteren Gesprachsrunden mit den
zukiinftigen Nutzern — eine konkretisierte Planung erarbeiten und den Gremien vorstelien.

Kosten:

Die fiir die Bauleitplanung und deren Genehmigung anfallenden Kesten werden derzeit — inklusive
der erforderlichen Vermessungsieistungen, Untersuchungen zum Baugrund, Naturschutz, ete. - auf
ca. 50.000 EUR geschétzt. Ein entsprechendes Angebot des Planungsbiros liegt vor.

Finanzielle Auswirkungen:

X__ Ja ___Nein

Gesamikosten: 50.000 Planungskosten B-Plan (inkl. Umweltpriifung, Griinordnung. Gutachten)

Deckung im Haushalt: _X__ Ja ___ Nein

Finanzierung: Fordermittel werden angefragt

Finanzierung aus der Haushaltsstelle: eingestellt in Haushaltsentwurf 2009
Anlagen:

- Flachenkonzept Sportforum Dabendod mit Grenze des Bebauungsplangebietes
- Beschreibung Entwurf einer Sportstittenkonzeption

0G015844 . doc
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Derzeitige Situation, verwendeste Vorgaben und Grundlagen

Mach der Fusionierung der beiden ortsanséssigen Sportvereine zum MSV Zossen 07
sollen nun auch die Spertplatzflachen an einem Standort zusammengefasst werden.
Die derzeit genutzten Sportpldtze befinden sich in Zossen und Dabendorf und
weaisen einen (berwiegend schlechten Zustand auf.

MNeben den Fldchen flir Vereinssport soll der neue Sportpark ein Fldchenangebot fir
den Schulsport der anséssigen Schuien sowie Fiachen fir den Freizeitsport bieten.
Fiir eine optimale und nachhaltige Nutzung sowohl durch Veraine und Schulen als
auch durch die Offentlichkeit soll die Flachenaufteilung in 6ffentliche und nicht
dffentliche Bereiche gegliedert werden.

lm Vorfeld der Planungen fanden Gespriche mit dem Sportverein und den Schulen
zur Bedarfsermittlung statt. Die Ergebnisse dieser Gesprache sind in die Planungen
eingeflossen.

Der gewahlte Standort fir das neue Sportzentrum liegt im Ortsteii Dabendorf in der
Nane der Mehrzweckhalle.

Das Getdnde erstracki sich zwischen Dorfaue und dem Verbindungsweg von
Dabendarf nach Nachst Neuendorf. Es ist unbebaut und wird derzeit als
Landwirtschaftsfliche genuizt.

Im Osten besteht eine Wegeverbindung zur Dorfaue, hier grenzt Wohnbebauung an
das Plangebiat. Im Westen ist das Geldnde Uber den Verbindungsweg zwischen den
Oristeilen Dabendorf und Méchst Neuendorf erreichbar. Der Weg ist bis zum hier
gelagenan Friedhof mit einer Asphalidecke ausgebaut

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet.

Bei der Planung dar Sportflichen wurde die Mahe zur Wohnbebauung und dem
Friednof beriicksichtigt. So wurden Larm intensive Sport- und Spielbereiche in den
Grundstiickskern gelegt. Griinstreifen und Funktionsgebdude wurden als
Abschirmung und zur Schallresorption angeordnet.

VerkehrserschlieBung

Uber die Verbindungsstrale zwischen den Ortsteilen Dabendorf und Nachst
Neusendorf ist das Sportgeldnde erreichbar. Die Strafe ist bis zum Friedhof
asphaltiert. Eine zentrale Zufanrt filhrt auf einen Parkplatz, der dem zukinftigen
Funktionsgeb&ude vorgelagert ist. Die Anzahl der Stellplatze wurde gemaf
Stellplatzsatzung der Stadt Zossen ermittelt. Bei der Berechnung blieben die
Stellplatze an der Mehrzweckhalle und entlang der Dorfaue unberiicksichtigt.
Zusitzlich k&nnen Stellpldtze fir vier Busse angeboten werdan.

Der Parkplatz ist auch fiir Besucher des Friedhofes nutzbar.

Fiir Rettungsfahrzeuge und Ver- und Entscrgungsfahrzeuge fiihren
Wegeverbindungen bis in den Sportplatzbereich. Rettungsfahrzeuge kdnnen auch
aus Richtung Dorfaue kommend das Plangebiet erreichen.

Uber den Parkplatz verlduft eine Wegeverbindung flr FuRgénger zum Haupteingang
des Sporfzentrums. Weitere Fulwegeverbindungen wurden von der Sporthalle
sowie von der Dorfaue kommend angeardnet. Uber diese Wege wird das
Sportzentrum fiir die Schutklassen erreichbar. Parallel erméglichen die
Wegeverbindungen eine parkartige Nutzung des dffentlichen Bereiches in
Verbindung der Ausiibung ven Freizeitsportarten.

Von einer dffeattichen Zufahet von der Dorfaue wurde aus LArmschutzgrinden
zugunsten der hier bestehenden Wohnibebauung und wegen des schlechten
Straftenzustandes der Dorfaue abgesehen.

Sportferum Dabeadorf, Zossen, Bliro AHMER/BREHM, Tel - 933 7529 21 81 Seite - 2 -




entraler Sporiplatzbersich

Den Grundstlickskearn bildet der eingefriedete Sportplatzbereich, der in ersier Linie
dem Vargins- und Schulsport zur Verfigung steht. Teile der Sportfldchen wie
Tennisplatze kdnnten durch einen Betreiber vermistet warden.

Der Sportplatz bietet Platz filr drai Grofdspietfelder (zwei Natur- und ein
Kunstrasenplaiz} sowie eine Kampfbahn Typ B. Die Kampfbahn und der
Kunsirasenplatz wurden so nebeneinander angeerdnet, dass fiir die Flutlichtanlage
eine Doppetnutzung der Lichtmasten zwischen den Platzen moglich ist.

Der larmintensive Tumierplatz wurde in der gréfiten Entfernung zu den
Wohnhdusern - angrenzend an das Funktionsgebauda und hinter einem Erdwall, der
als Triblne genutzt werden kann - gelegt. Das Gebiude bistat sowohl Sichtschutz
als auch Schatlschutz zum in der Nahe gelegenen Friedhof.

Ergdnzt werden die Grofsportflachen mit vier Tennisfeldern, einem Kleinspielfeld
far Voltey- und Baskatball im stdlichen Segment der Kampfbahn, sowie einem
Beachvolieybalifeld im nérdlichen Segment der Kampfbahn.

Fir die Leichtathletikdisziplinen stehen diverse Laufbahnen, Hochsprung- und
Weitsprungbereiche, KugelstoRanlagen als Wettkampf- und Ubungsanlage sowie
eine Diskuswurfanifage zur Verfiigung. Stidlich des Kunstrasenplatzes wurde der
Speerwurfbereich auf einer Rasenfreifliche angeordnet, die gleichzeitig als
Gymnastik- und Aufwirmbereich genutzt werden kann.

Nordlich des Kunsirasenplatzes bietet sich die Anlage von Kurzstreckenbahnen in
Kombination mit Weit- und Dreisprunganiage an. Mit diesen zusatzlichen Flichen
I&sst sich der Schulsport optimal organisieren.

Der zantral gelegene Erdwall zwischen Kampfbahn und Naturrasenplatz bistet 1600
Sitzplatze fur Besucher. Weiter 400 Sitzplatze kdnnen auf dem Dach des
Funktionsgebaudes angeboten werden.

Funktionsgebdude, Garagen, Wirtschaftshof

Zwischen Parkplatz und Sportplatz wurcde ein liberwiegend 1-geschossiges
Funklionsgebdude angecrdnet. Lediglich der zentrale Bereich am Haupteingang
sieht ein zweites Geschoss vor.

Wahrend das Erdgeschoft u.a. Platz fur Umkleideraume und Sanitarbereiche, einer
4-Bahn-Kegelaniage, Gastronomiebereich, Vereinsbiiro und Kasse bietet, kann im
Obergeschal} der Fitness- und Saunabereich und R&ume fiir den Stadionsprecher
integriert werden. Die Planung sieht ebenfalls den Bau von 400 Triblinensitzptétzen
vor. Die Dachfldche |4sst sich dem Fitness- und Saunabersich als Terrassenflidche
zuordnen,

Die Planung sieht entlang des Ver- und Entsorgungsweges einen Gebiudekomplex
vor, in dem Garagen und AbstelirBume fiir Gerdte und Maschinen, sowie Werkstatt
und Lagerrdume untergebracht werden kénnen,

Zur optimalen Unterhaltung der Sportflichen wird eine Fl&che flir Kompostierung
und Lagerung von Schiittgiitern siidlich des TribUnen-Erdwalls vorgesshen.

Sportiarum Sapandorf Zassan, 3ire AN BRERM. Tel: 033 75 /29 21 31 Saite - 3 -




Gffentlicher Bereich

Zur Einbindung des funktional gestalteten Sportplatzes in die Landschaft werden die
angrenzenden Flichen als Landschaftspark gestaltet, in dem Flachen flr
Freizsitsport und Spiel integriert sind,

So bildet der Gehweg von der Dorfaue kommend einen Rundweg, in dessen Miite
eine Rasenfldche fir Osterfeuar sowie ein Regenwasserbecken geplant sind. Hier
14sst sich Regenwasser der Sportflichen, das sich drtlich nicht versickern lasst,
einigiten.

Der Weg verlduft weiter nordlich am Sportplatz vorbei und schwenkt in Richtung
Mehrzweckhalle, Hier befinden sich Flachen fiir Minigolf, Boule, Picknickwiese mit
Kletterfelsen in Kombination mit einem Kinderspialplatz.

Dem Weg weiter folgend in Richtung Parkplatz schliefen sich Flachen fiir
Jugendliche an. Hier wurden, in Sichtbeziehung zum Funktionsgebaude, ein
Mehrzweckspielfeld sowie eine Platzfliche mit Tischtennisplatten und Treffpunkt
geplant.

Ergdnzt wird der Freizeitsportbereich durch eine Fast-Rack-Bahn fir Inline-Skater,
die auf dem Parkplatz in Kombination mit dem Busparkplatz geplant wurde.

Vegetation

Wahrend {ur den zentralen Sporiplatzbereich Uberwiegend Rasenflachen mit
vereinzelten Strauchgruppen und einem Grinstreifen an der Grundstiicksgrenze
geplant wurden, erhalt der 6ffentliche Bereich des Sportforums eine parkartige
Begriinung mit Baumpflanzungen, abgeschirmten Sitzbereichen und Wiesenflachen.
Auch fiir diesen Bereich wird zu den angrenzenden Grundstiicksflachen eine
abschirmende Bepflanzung vorgesehen, insbesondere zur Wohnbebauung. Fir den
Parkplatz sind eine Gliederung mit Baum- und Strauchpflanzungan sowie
grokziigige Rasenfliachen im Eingangsbereich vorgesehen.

aufgestellt: Karina Senftleben. AHNER / BREHM, 18.02.2009

Anlage

+ Lageplan, Vorentwurf, farbig

« Erschlisfungskonzept, DIN A3, farbig

s Flachenkonzept, DIN A3, farbig

« Teilansicht/Schnitt Funktionsgebdude, DIN A4
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