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Bebauungsplan ,Alternatives Heil- und Erholungsvorhaben®

der Stadt Zossen, OT Wiinsdorf/Neuhof i.d.F. vom 20.06.2011

hier:  Stellungnahme — Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
Ihr Schreiben vom 21.06.2011

Sehr geehrter Herr Herger,

vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamtes fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV) am o0.g. Planvorhaben.

Mit dem Bebauungsplan soll zwischen den Wohn- und Wochenendsiedlungsbe-
reichen im Gemeindeteil Neuhof der Stadt Zossen die Entwicklung einer alternati-
ven Heil- und Erholungseinrichtung planungsrechtlich gesichert werden. Neben
Gebauden zur Beherbergung der Gaste sowie von Gemeinschafts-, Behandlungs-
und Versorgungsseinrichtungen sollen im dazwischen liegenden Griinbereich
Spielfelder fiir Badminton, Beachvolleyball und andere sportliche Aktivitaten sowie
ein Grillplatz errichtet werden.

Die tibergebenen Unterlagen wurden zur Kenntnis genommen und gepruft.

Im Ergebnis der Priifung wird nachfolgend die gebiindelte Stellungnahme der
Fachbereiche Immissionsschutz, Naturschutz und Wasserwirtschaft des LUGV
Ubergeben.

1 Naturschutz

Entsprechend der Zustandigkeit von LUGV / RS 7 hinsichtlich des besonderen
Artenschutzes nach § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 und der Artenschutz-Zustandigkeitsverordnung (ArtSchZV vom
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14.07.2010) sowie der Schutzgebietsausweisungen nach den §§ 23-27 und 32
BNatSchG und im Verfahren befindlicher sowie geplanter Natur- und Landschafts-
schutzgebiete, fiir die das MUGV zustandig ist, ergeht folgende Stellungnahme:

Artenschutz

Es gilt festzustellen, ob nach § 44 BNatSchG geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
sowie deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. Standorte im Planungsgebiet
vorkommen und beeintrachtigt werden konnen.

Eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG kann anhand der vorliegenden Unterla-
gen nicht ausgeschlossen werden. Eine abschlieRende Bewertung ist erst nach
Vorlage der Untersuchungen zum griinordnerischen Fachbeitrag méglich.

Schutzgebiete
Der Geltungsbereich des B-Planes liegt auerhalb von Schutzausweisungen nach

den §§ 23-27 und 32 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli
2009 sowie im Verfahren befindlicher sowie geplanter NSG und LSG. Eine Betrof-
fenheit von Schutzgebieten ist nicht erkennbar.

Hinsichtlich der weiteren, nicht durch das LUGY wahrzunehmenden Naturschutz-
belange, insbesondere zur Bewaltigung der Bestimmungen des Biotopschutzes
gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 32 BbgNatSchG, der Eingriffsregelung und zur
Festlegung der griinordnerischen Festsetzungen zur Kompensation der Eingriffs-
folgen gemaR § 15 BNatSchG, wird auf die Hinweise der unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Teltow-Flaming verwiesen.

2 Wasserwirtschaft

Zu 0. g. BP bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwande oder Be-
denken.

Im Umweltbericht sind die Gefahrenpotentiale fiir den Eintrag von Schadstoffen in
das Schutzgut Grundwasser, die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
durch die Neuversiegelung des Bodens und die MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen darzustellen.

Die vorgesehenen MaRnahmen zur Niederschlagswasserentsorgung sind mdg-
lichst friihzeitig mit der unteren Wasserbehorde abzustimmen.
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3 Immissionsschutz

Aus der Sicht des flachenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine grund-
satzlichen Einwande gegen das geplante Vorhaben.

Zur Vermeindung von Konflikten ist jedoch zu empfehlen, zwischen den Standor-
ten der Spielfelder fiir larmintensive sportliche Aktivitaten (z.B. Beachvolleyball)
und angrenzenden Wohnnutzungen einen mdglichst groen Abstand zu gewahr-
leisten. Neben den Gerauschen der Spieler und Zuschauer weisen die Ballgerau-
sche eine hohe Impulshaltigkeit auf, die die Wohnruhe in den angrenzenden rei-
nen Wohn- bzw. Wochenendgebieten nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beur-
teilungsgrundlagen ihre Giiltigkeit. Ich bitte das Ergebnis der Abwagung durch die
Kommune entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen. Weiterhin wird um
eine Anzeige zum Inkraftireten des Planes bzw. zur Erteilung der Genehmigung
gebeten.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

(Nieke



