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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL A - PLANZEICHNUNG ZEICHENERKL ARUNG
A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEK Lisgenschaiskarts: = ART UND MASS BER BAULICHEN NUTZUNG
—— | StadtZossen, OT Winsdor!, Gemariuing mmw, Fur 15, - (68 Abs. 1 Nr. 1 BauGp)
@Gemarkung Winsdorf, Flur 3 (BundesstraBe 896) eiking Febrensiors
b &ﬂsﬂw{asgw m’& ;-;aewstem: ETRS89, Hohenbezug: DHHNG2, ik SONSTIEE SONDERGEBIETE (5 11 BauNv0)

1.1 Das Sondergebiet gema5 § 11 Abs. 2 BauNVO SO 1 mit der Zweckbestmmung ,Grofflachige | Flanunterage ersielt durch Ofentich bestete
and slgnsgg’ebEinzebl;:ndelsbeﬁiebe' dient der Unterbringung von groBflachigen und sonstigen | VeMmessungsingenieurin Anga Wikigrube
nzelhandelsbetrieben.

1.1.1 im Sondargebiet SO 1 sind aligemein zuléissig:
- groBfféchige Einzelhandelsbetriebe mit efnem breften Sortiment (Voliversorger).
- Von der zul3ssigen Verkausfliche miissan mindestsns 75 vom Hundert durch dis nachfolgend
genannten Sortiments eingenommen werden:
- Nahrungsmittel, Getranks, Tabakwaren,
- mm' medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel (einschiieBlich

- Bitcher, Zeiisch;iﬂsn. Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf.

1.2 Das Sondergsbiet gemaR § 11 Abs, 2 BauNVO SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Sonstige
Elnzelhandelsbetriebs” dient der Untarbringung von sonstigen Einzelhandelshetrieben.

1.2.1 Im Sondergebiet SO 2 sind im Rahmen der festgasetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpfiichtet,

1.3 Ausnahmsweise sind im Sondergebiet SO 1 und SO 2 folgende Nutzungen 2uldssig:
g) Schank- und Spaisewirtschaftan,

c) Geschafts- und Bilrogebaude.

wee~ | ZWECKBESTIMAUNG "SROBFLACHIRE UND SONSTIGE EShiZEL HANDELSBETRERE"
sesee | (511 Abs. 2 BaulVO) i

08 GRUNDFLACHENZAHL (55 16 und 19 Bauvo)

O O HCHE BAULICHER ANLAGEN OBER EINEM BEZUGSPUNKT {5 18 Bautvo)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(6% Abs. 1 Nr. 2 BauGR)

BAUBRENZE (§ 23 Abs. 1 BauNVD)

VERKEHRSFLACHEN
(§9Abs. 1Nr. 11 BauGB)

]: OFFENTLICHE STRASSENVERKEHASFLACHER

=== STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1.4 Das Verhifnis der madmal auildssigen Verkaufsfiache zur Baugnuindstiicksfiiche in den !

Sondergebleten betragt: S0 1 = 0,24 und 50 2 = 031, Ej GRENZE OES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BERAUUNGSPLANES
(69 Abs. 7 BaugB)

2. Wit Geb- Fabr- und Leitungsrechien zu belastenda Fidchen
{59 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

2.1 Die Asche A" ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des 2ustindigen Untemehmenstrigers
Zu befasten.

E:Z:j GEH-, FAHR- UND LETTUNGSRECHT ZUGUNSTER DER BENUTZER {ND BESUCHER SOWIE DES
VERFUGUNGSEERECHTIGTER (5 0 Abs. 1 Nr. 21 BauGiB) z B. Fiache A

LS8 IMGREKZUNS DEN FLACIT FI1p EESONDERE ANLAGE UND YORKEHRUNSEN ZUM SCHITZ
, $0R SCHADLICHEN MWELYEAWAREUHGEN 14 SINNE DES BUNDES-IMISSIONSSCHUT.
GESETZES {5 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)adnFibeho ™, "

PLAATERAGE ﬂfg’f_ € OFr,
]

3. Richo fir besondere Anlagen und Vorkehrungen wm Schulz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmnﬁs:innsuhuugm
(59 Abs.1 Nr, 24 BauGB)

3.1 Innerhalh der Flache B st dis Laderampe des Einzethandelshetriebs mit eingr seitlich
geschlossenen Lirmschutzwand sowie einer Uberdachung auszubilden, Die Lamschutzwand
ist ab der Laderampe um mindestens 10 m in Gstiiche Richtung zu verdngem. Die HEhe der

muss mindestens 2,5 m betragen. Die Lanmschutzwand zur Laderampe
sowie die Unterseite der Ubemachun% miissen schallabsorblerend mit einem bewerteten
Absorptionsgrad von mindestens aw = ,5 ausgefiiht werdan.

Grilnordnerische Festsetzungen
(59 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 252 und b BauGB)

W Wohn- oder anderes Gebduds

Firstick mit Fursticksnummer E Laub-f Nadetbaum
Hoke Dher NHN “ Mischwald

4.1 Befestigung von Wegen und Stellplaizen
In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 Ist die Befestigung von Wegen und Stelpiatzen far Plw | — ': Parkpiatz =
i in wasser- und lutdurchidssigem Aufbau (z. B, Betonpfiaster, Drain- oder Okopffaster)
herzustelien. Auch Wasser- und Lufidurchiissighelt wesentlich mindemda Befestigungen wie | 4, NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN {N) UND HINWEISE (H) VERFAHRENSVERMERKE
Betonunterban, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig,
. KAMPFMITTELBELASTU! 1. Dis verwendete Planunteriage enthait den Inhalt des Li nschatiskatasters vom 29.05.2017 und
42 Einzelbgume ! NG () welt e planungsralevanton badlichon Anlagen Sowis Strassen, Wege und Pidize volstingig

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind insgesamt 25 hochstimmige Laubbaums mit einem . § . . i ich der planu mien Bestandteil einwandrl. Die
i pfianzen i 1.1 innerhalb des Plangebistes ist sing Kampfmittelbelastung bskannt. Eine Munitionsfreigabe ist erst nach. Sie st hinsichtic planungsretevants dteile_geametrisch .
mmn s&ﬂ;ﬁﬂ;ﬁ%&é’ﬂ ;ﬂmmn glmg:lbg%n Eﬂ%ﬂ?am‘ﬁr . nach der Durchfilhrung einer Kampimittelrdumung durch eine Fachfirma emeichbar, Vom Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist elawandfre; mbglich.

Kampimittglbeseitigungsdienst des Landes Brandenburg wird das Qffnen, Sondieren und
Berdumen der Bom[,ne:mmr' Bohrlochsondianng {Bohrlochsongierung im Raster 15 m, POLSAEM, «..ovverreeninmennsoniensesseens
Refhenabstand 1.3 m und einer Messtiefa von 5 m) bel den Vermitungspuniten und RECHTSGRUNDLAGEN
Vermurtungsfichen und eine Rachenrdumung bei den Restftachen empfohien. - . = =
1.2 Eine ﬂn%nszgugm% ng"""""%"a’;'s‘”&?e e n%fnw kana nichit in Au:sm gestell Sigel Otfentich besteite Vemmessungsingerieurin 1. Baugesatzhuch (BauGB) i F. der Bekamnimachung vom 3. Navember 2017 (BB, 15, 3634)
weriee. i ploret, p i ma beaufragen. 2. Verordnuny ilber die bauliche Nutzung der Qrundstiicke - humungmmlunn
in diesem Fall sind der Beginn und der Abschiuss der Sucharbeiten bei der zustandigen Grtichen ;
Ordnungsbehitirde anzuzeigen, Das beavfiragte Untermehmen soll gin Abschiussprotokoll mit der BauNVD) I.0.F. der Bekanmtmachung vom 21, November 20%7 (BGBI. 1 5. 3786)
Darstellung der geraumiten Fiachs und Einbeziehung der fieborgenen Kampfmittel vortegen. ) 3. Verordnung itber die Autarheitung der Bauleitpting unuﬁamnu&m Planinhaits
2. Der Bebauungsptan, bestehand aus der Planzeichnung (Tell A) und den textiichan Festsetzungen {Pianzeichanvera . nzvlvom 18. Dezember 199&')5{568!. 18911S. 58), zuletzt
2. BAUDENKMALE (N) (1] gwmelgesrguis 510 Ah’s. 1 BaUGB am ..ooverremrerrrerine, von den Stadiverordnetsn auf Seéndart durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mal 2017 (BGBL 1S, 1057)
rer als Satzung beschiossen, .
2.1 Im Plangebiet selbst bt es keine Baudenkmale. Jedach befindet sich In unmittelbarer Umgebung Die Begmn"c?ung wurde geblllim. 4 Bé%uanrmga Bavordnung (BbgBO) L F. der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016
f?s gangdebm das Degkr;lgl {ga?;mfgdke: g]@ﬁr-kegamms Nr. 5% am Winsdorfer Piatz 3-9, toasen (GVBL /16 Nr. 14)
» + 13 und Gutstedtstrafe 13, 15, 17, nsdorf. I N t_F
{BERSICHTSKARTE (ohne Madstab)
| 22Nach den Bestimmungen des § 2 Abs. 3 LVm. § 9 Abs. 1 M. 4 Brandenbugischen STADT ZOSSEN
Denhnalschglzgesegss dggb%DSchg) untégiaggnm nfnl!t nurmbgnlﬂmxe selbst g:{rjnmgesetzﬁd%he: Wilghasia Schraiber - Borgammeicierin
Schutz, sondern au n Umgebung. Einer Eraubnis nach dem BbgDSchG , wer durg ’ . B
die Erichtung oder Verandenung van Anfagen oder sonstige MaBnahimen dis Umgehung eines Siegel Onstell WunSdOTf
Denkmals verndem will.
8. BODENDENNBIAL (N) ! S Vorhabenbezogener
3. Die B ansatzun, it ausgefe
3.1 Solten b Erdarbéiten Boendenkmale, 2. 8, Stansetzingen, Maverwest, Eriverfihungen, ® RelEiaciaisatung v BEBAUUNGSPLAN
Holzpfahls oder -bohlen, Scherben, Stein- ader Metafigegenstinde, Knochen 0.4, enieckt FLEET RN
werden, sind diese unvarzliglich der Untsren Denkmalschutzbehéirde und dem Brandanburgischen "Beriner Allee / Gutstedtstrage®
k‘"%?;’.’é,mﬁ]m"u;";':f'u""ﬁ“” ung o%rmf:hgologischen l&agidesmuseum atmx_ulpeg 55 1 '; dAebsst‘u 1 ui)ig
b . Die aufgefundenen enkmale und die Entdeckungsstatte sind m ns y
zm% Ablauf einer Woche nach der Anzaigs, auf Veriangen der Denkmalselustzbehdirds ggf. auch ) Michaeta Schreiber - Biirgermeisterin Planungsstand (Redaktionell angepasst): 25.10.2018
dardber hinaus, in unverindertem Zustand zu erhalten lind in geeigneter Welse vor Gefahren fir Siegel
die Erhattung zu schitzen {§ 11 Abs. 3 BbgDSch). Gemarkung: Zehrensdorf, Flur 15
3.2Funds sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflage und Archiologischen MaBstah- .
Landesmuseum 21 Gbergeben (5 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSGHG) Bavaustohende sind Goer diese 4. Der Bebauungsplan ist am ... geméA § 10 BauGB ontsiblich mit dem Hinwels - 1:500
gesetzlichen Auftagen 2u belehren. hekannt gamac worden, diss der Bﬁgamﬂ%splzr& i o %etg!mndu heé ﬁmdg%r::ualﬁu b 8 ® 8 T @ % om
Zossen von jedermann elngesehen werden kann, @ Rec n i \ s —
4. ARTENSCHUTZ () und 4 suwie’e:hls. 4§ 218 fbs 1 saum?n wxu:ar%a hmt:wiesen. Mit der 0.g. Bekanntmahung jst | -+~ Ausfertigung
oot maenanas n,
4.1Die Belange des Artenschutzes werden im Durchfilhrungsverirag geregett. Die Hinweise in der e Bebauungsplan am geted
Begriindung sind zu bericksichtigan, Planverfagser:
ro
Michaela Schreiber - Bilmemmeisterin . i

Siegel -
GroBer Wiinsdarfer Ses " % -

D




