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Sanierungsgebiet Innenstadt Zossen

Gestaltungssatzung fur das Sanierungsgebiet Innenstadt Zossen

Aufgrund des 8§ 81 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg (GVBI. 1/08, [Nr. 14], S. 226), in Verbindung mit 8 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung
fur das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
Oktober 2001 (GVBI.I/01, [Nr. 14], S.154), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.
Dezember 2007 (GVBL.1/07, [Nr. 19] , S.286, 329), hat die Stadt Zossen zum Schutz des Ortshildes
und der Gestaltung baulicher Anlagen in ihrer Sitzung am 08.07.2009 folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
(1) Der Geltungsbereich ist in der beigefugten Karte im Maf3stab 1 : 3.000 dargestelit.

(2) Die Vorschriften gelten demnach fur nachfolgend aufgefiihrte Stralen und Platze: An der Wache,
Rosengasse, Baruther Stral3e, Berliner Stral’e, Marktstralle, Am Stadtpark, Kleiner Hack, Am
Dammgarten, Marktplatz, Kirchplatz und Am Kietz sowie fiir Teile der BahnhofstraRe, Luckenwalder
Strale, KirchstralBe, Mittenwalder Stral3e, Stral3e der Jugend und Fischerstralie.

(3) Die beigefiigte Karte ist Bestandteil der Satzung.

8 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur bauliche Mallnahmen aller Art wie Neubauten, Wiederaufbauten,
Modernisierungen, Instandsetzungen, Umbauten und Erweiterungen von baulichen Anlagen, die
gemal § 54 BbgBO genehmigungspflichtig sind und auch fir die nach § 55 BbgBO
genehmigungsfreien Vorhaben, an die auf Grund des nachfolgenden Satzungstextes Anforderungen
gestellt werden. Bei Einzeldenkmalen sind historisch bedingte Abweichungen zulassig.

§ 3 Verhéltnis zu Bebauungsplanen

Festsetzungen uber ortliche Bauvorschriften in geltenden Bebauungspldnen gehen den Regelungen
in dieser Satzung vor.

§ 4 Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so anzuordnen, zu errichten, aufzustellen, anzubringen, zu
andern, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie nach Form, Malistab, Gliederung, Material und

Farbe den historischen Charakter und die Eigenart der ihre Umgebung préagenden Bebauung, des
StrafRenbildes und des Ortsbild nicht beeintrachtigen.

8 5 Ausrichtung, Abstandsflachen, Gebéaudegliederung, Erker, Regenfallrohre und
Installationen

(1) Ausrichtung
Alle Gebaude an der StralRe sind traufstandig auszurichten.
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(2) Abstandsflachen

Zur Wahrung der bauhistorischen StraBenrdume ist in der Rosengasse und Marktstrae die
Unterschreitung der Abstandsflache (86 Abs. 5 BbgBO), die auf offentliche Verkehrsflachen fallt, bis
auf 2,00 m zuléssig.

(3) Gebaudegliederung

Die Bauflucht, die durch den historischen Bestand vorgegeben wird, ist Uber die gesamte
Fassadenlange einzuhalten. Plastische Gliederungselemente dirfen bis zu 0,75 m vor- bzw.
zurlickspringen. First-, Trauf- und Sockelhéhen sind auf die benachbarten Gebdude abzustimmen,
wobei keine Vereinheitlichung der Gliederungselemente angestrebt werden soll. Traufspriinge dirfen
maximal 1,50 m betragen, Sockelunterschiede maximal 0,30 m.

(4) Erker

Erker kénnen ein- oder zweigeschossig ausgefihrt und im Grundriss rechteckig, polygonal oder
rundbogig ausgebildet werden, Eckerker auch dreiviertelkreisformig. Erkerwdnde mussen
durchgehend senkrecht ausgefihrt werden. Die Anordnung von Freisitzen/Balkonen Uber Erkern ist
zuléssig. Dabei darf sich jedoch die Brustung in Material und Farbe nicht von den darunter liegenden
Erker-AuRenwanden unterscheiden. Erker diurfen die Trauf(gesims)linie nicht Uberschreiten und
hochstens 0,75 m vorkragen. Kastenerker (rechteckiger Grundriss) und Polygonalerker sowie
Eckerker mussen seitliche Fenster haben, wenn die Vorkragung mehr als 0,60 m betragt. Die Breite
von Erkern darf 3,00 m nicht Uberschreiten und maximal ¥ der Fassadenbreite betragen. Der Erkerful3
muss mindestens 3,00 m Uber der Oberkante der darunter liegenden o6ffentlichen Verkehrflache
liegen. Erker und ihre Unterseiten missen sich der Material- und Farbgebung der Fassade anpassen.

(5) Regenfallrohre und Installationen

Regenfallrohre und Dachrinnen sind aus Zinkblech auszufiihren. Regenfallrohre und andere
Installationen durfen nicht schrag auf der Fassade verlaufen und missen ebenso wie Entliftungs- und
Abgasdffnungen zuriickhaltend in das Fassadenbild eingefiigt werden.

§ 6 Dacher

(1) Dachform

Dacher sind als symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 35°- 45° auszubilden. Vorhandene
oder historisch belegte Dachformen wie Walm-, Krippelwalm-, Mansard- und Berliner Dach sind zu
erhalten oder wiederherzustellen. Flachdacher sind nur an untergeordneten Gebauden zulassig, die
sich auf der riickwartigen Grundstiicksseite befinden.

(2) Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist mit unglasierten, nicht glanzenden, ziegelroten Ton-Dachziegeln auszufiihren.
Ortgangziegel sind nur bei Neubauten zuléssig. Windleisten aus Zinkblech mit einer maximalen Hohe
von 15 cm sind zuléssig.

(3) Dachgauben
Dachgauben sind auf die Fensterachsen der darunter liegenden Fassade auszurichten, Anordnung
mittig Uber den Fensterachsen oder mittig zwischen den Fensterachsen.

Hinsichtlich Ausbildung, Proportion und Gliederung sind Dachgauben der darunter liegenden Fassade
anzupassen.

Zuléssig sind Giebel-, Spitz-, Schlepp- und Fledermausgauben. Der Abstand zur Traufe, zum First,
zum Ortgang (Giebel) und zwischen Gauben darf jeweils 1,00 m nicht unterschreiten. Die Breite der
Gauben darf 2,00 m, bei Fledermausgauben 3,00 m, nicht (berschreiten. Die Summe der
Gaubenbreiten darf 40 % der Geb&audebreite nicht Uberschreiten.

Die Gaubeneindeckung soll in Material und Farbe dem Hauptdach entsprechen. Die Auf3enflachen
sind mit Glattputz, Holz oder Zinkblech zu verkleiden. Glanzende Oberflachen sind nicht zuléssig.
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(4) Dachflachenfenster, Dacheinschnitte, Solaranlagen

Dachflachenfenster aus verzinktem Stahl mit einer maximalen Breite von 0,40 m und einer maximalen
Hohe von 0,50 m sind in vom o6ffentlichen Verkehrsraum einsehbaren Dachflachen zulassig. Andere
Dachflachenfenster sowie Dacheinschnitte und Solaranlagen sind auf der riickwértigen Dachflache
und auf untergeordneten Nebengebauden zulassig.

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte dirfen nicht aneinandergereiht werden. Der Abstand
zwischen den einzelnen Offnungen muss mindestens 1,50 m betragen, der Abstand der Oberkanten
vom Dachfirst mindestens 1,00 m, der Abstand der Unterkanten von der Traufe mindestens 0,70 m.
Die Summe der Breiten darf 40 % der Gebaudebreite nicht tberschreiten. Die Breite der einzelnen
Dachflachenfenster darf héchstens 1,00 m betragen, die Hohe muss mindestens gleich der Breite
sein.

Die Breite der einzelnen Dacheinschnitte darf héchstens 2,50 m betragen.

§ 7 Fassaden

(1) Gliederung

Fassaden sind so zu gestalten, dass die strukturelle Wirkung der gesamten Fassade eine
architektonische Einheit ergibt. Das Erdgeschoss darf optisch nicht von der Ubrigen Fassade
abgesetzt werden, wie z.B. durch Verkleidungen oder andere Materialien.

Ist die Parzellenstruktur der Grundstiicke durch den Baukorper selbst nicht ablesbar, missen
Fassadenabschnitte durch Differenzierung in Farbgebung, vertikale und horizontale Bauteile oder
Fensterachsen erkennbar gemacht werden. Bei der Instandsetzung von Gebauden ist die
Fassadengliederung der Entstehungszeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

(2) Material
Der AuRenwandputz baulicher Anlagen und die Gliederungselemente der Fassade sind in Glattputz
auszufuihren. Putzgliederungen aus der Entstehungszeit sind wieder aufzunehmen bzw. zu erhalten.

Ausfiihrungen in Verblendmauerwerk sind zu erhalten und kénnen bei Neuerrichtung ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn dies flr das Gebaude historisch belegt ist und diese Gestaltung dem
Charakter des Straf3enbildes entspricht.

Sockelverkleidungen, Kunststoff- und Metallfassaden, Waschbeton oder Kunststein, strukturierte
Betonflachen, Glasbausteine, Fliesen und Verkleidungen jeglicher Ausfiihrung sind unzulassig. Davon
ausgenommen ist Material fur funktions- oder technisch bedingte Bauelemente, z.B.
Zinkblechabdeckungen.

(3) Farbgestaltung

Fassaden sind farbig einheitlich in erdfarbenen Naturténen in der Farbskala von gelb, ocker, griin oder
rot zu gestalten. Weil3e Anstriche, Anstriche mit Hellbezugswerten < 35 (sehr dunkel) und > 75 (sehr
hell) sowie glanzende Oberflachen sind unzulassig. Gliederungselemente wie Fensterfaschen und
Gesimsbander kénnen entsprechend der Fassadenfarbe ein bis zwei Farbténe heller bzw. dunkler
abgesetzt werden. Der Sockel kann dunkler abgesetzt werden.

(4) Briefkasten
Briefkasten sind allgemein zugénglich im Inneren der Gebaude anzuordnen oder als Schlitz in die
Hauseingangstur einzuarbeiten. Bei Gebauden mit Vorgarten sind freistehende Briefkasten zuléssig.

(5) Balkone
Balkone sind nur an der riickwartigen Fassade zulassig.

(6) Hausnummern

Nicht beleuchtete Hausnummern missen aus weillen Emailleschildern mit schwarzen Ziffern
bestehen.
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§ 8 Fassadenoffnungen

(1) Fenster- und Taréffnungen

Fenster- und Turéffnungen missen in GroRe, Proportion und Gestaltung dem Charakter des
Gebaudes sowie dem StraRenbild entsprechen. Alle Fenster, TUren und Tore sind mindestens 0,12 m
und héchstens 0,20 m hinter die Fassade zuriickzusetzen.

Fir Neubauten gilt: Bei Fassaden, die vom offentlichen Verkehrsraum einsehbar sind, muss die
Summe der Flachen aller Offnungen einer Fassade kleiner sein als die geschlossene Wandflache. Die
Stiirze von Offnungen einer Fassade miissen je Geschoss auf gleicher Hohe liegen.

(2) Fenster
Fur vom offentlichen Verkehrsraum sichtbare Fenster gilt: Fenster aus der Entstehungszeit des
Gebaudes sind zu erhalten oder in Anlehnung an das historische Vorbild zu ersetzen.

Bei Hauptgebauden sind grundsatzlich stehende rechteckige Fensterformate zu verwenden. Fenster,
die breiter als 0,80 m sind, sind zweifliigelig mit gleicher Fligelgré3e auszufiihren. Fenster, die héher
als 1,50 m sind, missen vierfliigelig ausgefuhrt werden. Fenster, die héher als 1,20 m sind, missen
mindestens einmal horizontal untergliedert werden.

Fur alle Fenster an der StraBenfassade und an den Giebelseiten gilt: Sprossen sind konstruktiv
(glasteilend) auszufuhren. Fensterfligel sind mit Wetterschenkel auszubilden. Regenschienen sind
nur zulassig, wenn sie durch aufgesetzte Wetterschenkel verdeckt sind.

Fur von aul3en sichtbare Rahmen, Pfosten, Stulp, Kémpfer und Sprossen sind folgende Breitenmalie
einschliel3lich der jeweiligen Falze einzuhalten:

- fur den Stulp incl. Rahmen der Fensterfligel maximal 13,0 cm

- fur den Pfosten incl. Rahmen der Fensterfligel maximal 16,0 cm
- fur den Kampfer incl. Rahmen der Fensterfliigel maximal 17,0 cm
- fur die Sprossen maximal 3,5 cm

Die Fensterrahmen durfen oben am Sturz und seitlich an der &uReren Fensterlaibung bis max. 1 cm
sichtbar sein.

(3) Schaufenster

Schaufenster sind so anzuordnen, dass der gestalterische und architektonische Zusammenhang mit
den Fenstern der Obergeschosse gewahrt bleibt und die vertikalen und horizontalen Bezugslinien der
Gesamtfassade aufgenommen werden. Schaufenster sind entweder

- axial zum daruiber liegenden Fenster des Obergeschosses,
- zwischen den aufReren seitlichen Bezugslinien einer darliber liegenden Fensterzweiergruppe oder
- zwischen den &ufReren Bezugslinien der aul3ersten Fensterachsen anzuordnen.

Es sind stehend rechteckige bis quadratische Formate zuldssig. Fensterreihungen sind durch Pfeiler
von mindestens 0,24 m zu unterteilen. Bei Schaufenstergréf3en von > 4,00 m? ist die Fensterflache
durch konstruktive Sprossen zu gliedern.

(4) Turen und Tore
Taren und Tore aus der Entstehungszeit des Gebaudes, die vom offentlichen Verkehrsraum einsehbar
sind, sind zu erhalten oder in Anlehnung an das historische Vorbild zu ersetzen.

(5) Material

An den StralR3enfassaden und Giebelseiten sind Fenster-, Schaufenster-, Tur- und Torkonstruktionen
nur aus Holz zuldssig. Strukturierte, getdnte, gewdlbte oder reflektierende Verglasungen sowie
glanzende Oberflachen sind nicht zulassig. Die Farbe ist auf die Farbgestaltung der Fassade
abzustimmen.
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(6) Markisen und Rollladen

Im Erdgeschoss sind Rollmarkisen in textilen Materialien tber der Ladenfront mit einer maximalen
Auskragung von 2,00 m und einer lichten Héhe von mindestens 2,10 m Uber der o6ffentlichen
Verkehrsflache zuléssig. Sie sind entsprechend der Fassadenéffnungen zu gliedern. Die Farbe des
Stoffes ist auf die Farbgestaltung der Fassade abzustimmen. Es sind nur einfarbige oder zweifarbig
gestreifte Stoffe zugelassen. Einfarbige Stoffe kénnen mit dem Namen des Geschéfts, des Inhabers
oder der Branche in einer anderen Farbe beschriftet werden.

Feststehende Markisen oder Kragdacher sind unzuldssig.

Rollladen sind an der StraBenfassade und an den Giebelseiten aus Holz auszufiihren und so
anzubringen, dass sie nicht Gber den Aul3enputz vorstehen. Aul3en liegende Rollladenkasten sind
unzuldssig. Rollladen sind im selben Farbton zu gestalten wie die Fenster.

(7) Fensterbankabdeckungen
Fensterbankabdeckungen sind aus Zinkblech auszufihren.

§ 9 AuRenanlagen

(1) Einfriedungen

Einfriedungen im 6ffentlichen StraRenraum sind unzulassig. Ausgenommen hiervon ist die Erneuerung
von vorhandenen Einfriedungen Am Stadtpark. Diese sind mit senkrechten Holzlattenzaunen - mit
oder ohne Mauersockel - auszufuhren.

Vom offentlichen StraRenraum aus einsehbare Garten kénnen mit senkrechten Holzlattenzaunen,
Maschendrahtzdunen oder Hecken aus Laubgehdlzen mit einer maximalen Héhe von 1,20 m
eingefriedet werden.

(2) Befestigte Flachen
Befestigte Flachen zwischen Gebdude und offentlichem Straenraum sind mit Granit-Mosaikpflaster
zu befestigen, Zufahrten mit Granit-Kleinpflaster.

(3) Eingange
Treppenstufen vor Hauseingangen sind aus Naturstein oder Ziegel herzustellen. Vordacher sind nicht
zulassig.

8 10 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass durch sie weder der Gesamteindruck
der Fassade noch das Stral3enbild beeintrachtigt werden.

(2) Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss his 0,30 m unterhalb der Fensterbriistung des ersten
Oberschosses zulassig. Mehr als eine Werbanlage je Statte der Leistung ist nicht zulassig.

(3) Werbeanlagen durfen horizontale und vertikale Gliederungselemente der Fassade nicht
Uberschneiden.

(4) Waagerechte Werbeanlagen sind flach auf der AuRBenwand des Gebdudes in Form von
Schriftzligen aus Einzelbuchstaben, Zeichen oder Symbolen anzubringen. Sie dirfen nicht mehr als
0,20 m vor die Fassade vortreten. Werbeschriften sind ausschlie3lich waagerecht lesbar anzuordnen.
Die H6he der Werbeanlage darf 0,50 m nicht Uberschreiten. Die Breite darf die der darunter liegenden
Tur- oder Fensterdffnungen nicht Giberschreiten, jedoch maximal 5,00 m betragen.

(5) Senkrecht zur GebaudeauRenwand angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind flach zu gestalten
und dirfen eine Flache von 0,60 m2 nicht Gberschreiten und bei einer lichten H6he von mindestens
2,50 m uber der offentlichen Verkehrsflache maximal 1,00 m in den 6ffentlichen Verkehrsraum ragen.

(6) Grelle und fluoreszierende Farben sind unzuldssig.
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(7) Selbst leuchtende Werbeanlagen sind unzulassig. Zulassig sind indirekt hinterleuchtete oder direkt
beleuchtete Werbeanlagen. Die Beleuchtung darf nur mit weiRem Licht und ohne Blink- und
Wechsellicht erfolgen.

§ 11 Antennen und Parabolspiegel

Antennen und Parabolspiegel sind nur auf den rickwartigen Dachflachen und Fassaden zulassig.

§ 12 Abweichungen

Abweichungen von dieser Satzung regeln sich nach 8 60 und § 61 BbgBO. Sie dirfen nur gestattet
werden, wenn die Zielsetzung der Satzung nicht gefahrdet wird.

8§ 13 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Absatz 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
entgegen

1.

§ 5 Abs. (2), die Bauflucht, die durch den historischen Bestand vorgegeben wird, nicht tber
die gesamte Fassadenlénge einhalt, plastische Gliederungselemente anbringt, die mehr als
0,75 m vor- bzw. zurilickspringen, Traufspriinge von mehr als 1,50 m, Sockelunterschiede von
mehr als 0,30 m herstellt,

8§ 5 Abs. 3 Erkerwénde nicht durchgehend senkrecht ausfiihrt, Erker errichtet, die die
Trauf(gesims)linie Uberschreiten und oder mehr als 0,75 m vorkragen, Kastenerker und
Polygonalerker sowie Eckerker, die mehr als 0,60 m vorkragen ohne seitliche Fenster
herstellt, Erker errichtet deren Breite 3,00 m Uberschreitet, die mehr als ¥ der Fassadenbreite
betragen, deren Erkerful? weniger als 3,00 m Uber der Oberkante des darunterliegenden
offentlichen Verkehrsraumes liegen, Erker errichtet deren Unterseiten sich nicht der Material-
und Farbgebung der Fassade anpassen,

§ 5 Abs. 4 Regenfallrohre und Dachrinnen nicht aus Zinkblech ausfihrt, Regenfallrohre und
andere Installationen schrag auf der Fassade verlaufend anbringt,

§ 6 Abs. 1 Satteldacher nicht symmetrisch und nicht mit einer Neigung zwischen 35° und 45°
ausbildet, vorhandene oder historisch belegte Dachformen wie Wal-, Kriippelwalm-, Mansard-
und Berliner Dach nicht erhalt oder wiederherstellt, Flachdacher an stral3enseitigen
Nebengebauden oder Hauptgebauden errichtet,

§ 6 Abs. 2 fur die Dacheindeckung andere Ziegel als unglasierte, nicht glanzende, ziegelrote
Ton-Dachziegel verwendet, aul3er bei Neubauten Ortgangziegel verwendet,

8§ 6 Abs. 3 Dachgauben nicht mittig Uber den Fensterachsen oder mittig zwischen den
Fensterachsen anordnet, eine andere Gaubenform als Giebel-, Spitz-, Schlepp- oder
Fledermausgauben errichtet, mit der Gaube den Abstand zur Traufe , zum First, zum Ortgang
(Giebel) und zwischen den Gauben von jeweils 1,00 m unterschreitet, die Breite der Gauben
von 2,00 m, bei Fledermausgauben von 3,00 m Uberschreitet, mit der Summe der
Gaubenbreite 40% der Gebaudebreite lberschreitet, die Gaubeneindeckung in Material und
Farbe nicht dem Hauptdach entsprechend ausfiihrt, die AuBenflachen der Gauben mit einem
anderen Material als Glattputz, Holz oder Zinkblech verkleidet,

8§ 6 Abs. 4 in der vom offentlichen Verkehrsraum einsehbaren Dachflache Dachflachenfenster
mit einer Breite Uber 0,40 m und einer H6he von Uber 0,50 m, Dacheinschnitte oder
Solaranlagen einbaut, Dachflachenfenster oder Dacheinschnitte aneinanderreint, die
einzelnen Offnungen mit einem Abstand herstellt, der geringer als 1,50 m ist, den Abstand der
Oberkanten der Offnungen vom Dachfirst vom mindestens 1,00 m, der Abstand der
Unterkanten von der Traufe von mindestens 0,70 m unterschreitet, mit der Summe der Breiten
der Offnungen 40 % der Gebé&udebreite (berschreitet, mit der Breite der einzelnen
Dachflachenfenster 1,00 m Uberschreitet, Dachfenster einbaut, deren H6he geringer ist als
deren Breite, Dacheinschnitte einbaut, deren Breite grof3er ist als 2,50 m,
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§ 7 Abs. 1 das Erdgeschoss optisch von der Ubrigen Fassade absetzt, bei Baukdrpern, an
denen die Parzellenstruktur der Grundstiicke selbst nicht ablesbar ist, die Fassadenabschnitte
nicht durch Differenzierung in Farbgebung, vertikale und horizontale Bauteile oder
Fensterachsen erkennbar macht, bei der Instandsetzung von Gebduden die
Fassadengliederung der Entstehungszeit nicht erhalt bzw. wiederherstellit.

8§ 7 Abs. 2, den AuRBenwandputz baulicher Anlagen und die Gliederungselemente der Fassade
nicht in Glattputz ausfihrt, Putzgliederungen aus der Entstehungszeit nicht wieder aufnimmt
bzw. erhalt, Ausfiihrungen in Verblendmauerwerk nicht erhalt, folgende Fassadenmaterialien
verwendet: Sockelverkleidungen, Kunststoff- und Metallfassaden, Waschbeton oder
Kunststein, strukturierte Betonflachen, Glasbausteine, Fliesen und andere Verkleidungen,
davon ausgenommen ist Material fiir funktions- oder technische Bauelemente,

§ 7 Abs. 3 Fassaden farblich nicht einheitlich gestaltet, andere Farbtone als erdfarbene
Naturtdne in der Farbskala von gelb, ocker, griin oder rot verwendet, weil3e Anstriche,
Anstriche mit Reflektionswerten < 35 (sehr dunkel) und > 75 (sehr hell) oder glanzende
Oberflachen herstellt,

8§ 7 Abs. 4 Briefkasten stralRenseitig an der Fassade anbringt, auRer bei Gebauden mit
Vorgérten freistehende Briefkasten stral3enseitig vor der Fassade aufstellt,

§ 7 Abs.5 Balkone stral3enseitig errichtet,

§ 7 Abs. 6 fUr unbeleuchtete Hausnummern andere Schilder als wei3e Emailleschilder mit
schwarzen Ziffern verwendet

§ 8 Abs. 1 Fenster, Tiren und Tore weniger als 0,12 m oder mehr als 0,20 m hinter die
Fassade zuriicksetzt, bei Neubauten die Summe der Flachen aller Offnungen einer Fassade,
die vom offentlichen Verkehrsraum einsehbar ist, nicht kleiner herstellt als die geschlossene
Wandflache, die Stiirze von Offnungen einer Fassade je Geschoss nicht auf gleicher Hohe
liegend herstellt,

§ 8 Abs. 2, Fenster aus der Entstehungszeit des Gebaudes nicht erhalt oder in Anlehnung an
das historische Vorbild ersetzt, bei Hauptgebauden keine stehend rechteckige Fensterformate
verwendet, Fenster die breiter als 0,80 m sind nicht zweifligelig mit gleicher Fligelgro3e
ausfuhrt, Fenster die héher als 1,50 m sind nicht vierfligelig ausfuihrt, Fenster die héher als
1,20 m sind nicht mindestens einmal horizontal untergliedert, bei Fenstern an der
Stral’enfassade und an den Giebelseiten die Sprossen nicht konstruktiv (glasteilend) ausfiihrt,
Fensterfligel nicht mit Wetterschenkel oder mit Regenschiene mit aufgesetzten
Wetterschenkeln herstellt, fir von auf3en sichtbare Rahmen, Pfosten, Stulp, Kampfer und
Sprossen nicht die festgelegten Breitenmal3e einhalt,

8§ 8 Abs. 3 Schaufenster nicht entweder axial zum dartber liegenden Fenster des
Obergeschosses, zwischen den &auReren seitlichen Bezugslinien einer dartber liegenden
Fensterzweiergruppe oder zwischen den auf3eren Bezugslinien der auf3ersten Fensterachsen
anordnet, Schaufenster nicht als stehend rechteckige bis quadratische Formate herstellt,
Fensterreihungen nicht durch Pfeiler von mindestens 0,24 m unterteilt, bei
Schaufenstergrof3en von > 4,00 m? die Fensterflaiche nicht durch konstruktive Sprossen
gliedert,

§ 8 Abs. 4 Tiuren und Tore aus der Entstehungszeit des Gebaudes, die vom 6ffentlichen
Verkehrsraum einsehbar sind, nicht erhdlt oder in Anlehnung an das historische Vorbild
ersetzt,

§ 8 Abs. 5 an den StraRenfassaden und Giebelseiten Fenster-, Schaufenster-, Tir- und
Torkonstruktionen nicht aus Holz herstellt, strukturierte, getdnte, gewdlbte oder reflektierende
Verglasungen sowie glanzende Oberflachen verwendet,

§ 8 Abs. 6 feststehende Markisen oder Kragdacher an der Fassade anbringt, Markisen mit
einer Auskragung von Uber 2,00 m und einer lichten H6he von weniger als 2,10 m Uber der
offentlichen Verkehrsflache anbringt, die Markisen nicht entsprechend der Fassadenéffnungen
gliedert, die Farbe des Stoffes nicht auf die Fassadengestaltung abstimmt, andere als
einfarbige oder zweifarbig gestreifte Stoffe verwendet, Rollladen an der StraRenfassade und
an den Giebelseiten nicht aus Holz ausfiihrt, auf3en liegende Rollladenkéasten anbringt und
Rollladen nicht im selben Farbton gestaltet wie die Fenster,

§ 8 Abs. 7 Fensterbankabdeckungen nicht aus Zinkblech ausfihrt,

§ 9 Abs. 1 Einfriedungen im 6ffentlichen StraRenraum errichtet (Ausgenommen hiervon ist die
Erneuerung von vorhandenen Einfriedungen Am Stadtpark), Am Stadtpark andere
Einfriedungen als senkrechte Holzlattenzdune mit oder ohne Mauersockel errichtet, vom
offentlichen StraBenraum aus einsehbare Garten mit anderen Einfriedungen als mit
senkrechten Holzlattenzaunen, Maschendrahtzaunen oder Hecken aus Laubgehélzen mit
einer maximalen Hohe von 1,20 m abgrenzt,
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8§ 9 Abs. 2 befestigte Flachen zwischen Geb&aude und offentlichem Stralenraum nicht mit
Granit-Mosaikpflaster befestigt und Zufahrten nicht mit Granit-Kleinpflaster befestigt,

§ 9 Abs. 3 Treppenstufen vor Hauseingangen nicht aus Naturstein oder Ziegel herstellt, Gber
Hauseingangen Vordéacher errichtet,

§ 10 Abs. 2 mehr als eine Werbeanlage je Stétte der Leistung anbringt, Werbeanlagen nicht
im Erdgeschoss bis 0,30 m unterhalb der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses
anbringt, sondern daruber,

§ 10 Abs. 3 Werbeanlagen anbringt die horizontale und / oder vertikale Gliederungselemente
der Fassade Uberschneiden,

§ 10 Abs. 4 Werbeanlagen nicht waagerecht lesbar, flach und in Form von Schriftziigen aus
Einzelbuchstaben, Zeichen oder Symbolen Werbeanlagen anbringt, Werbeanlagen anbringt,
die mehr als 0,20 m vor die Fassade vortreten, die die Breite der darunter liegenden Tir- oder
Fensteréffnung Uberschreiten, deren Breite mehr als 5,00 m betragt,

§ 10 Abs. 5 senkrecht zur Gebaudewand angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) nicht flach
gestaltet, Ausleger anbringt, die eine Flache von 0,60 mz2 Uiberschreiten, eine lichte Héhe von
weniger als 2,50 m Uber dem o6ffentlichen Verkehrsraum haben, mehr als 1,00 m in den
offentlichen Verkehrsraum ragen,

§ 10 Abs. 3 Werbeanlagen anbringt, die horizontale und / oder vertikale Gliederungselemente
der Fassade Uberschneiden,

§ 10 Abs. 6 grelle und fluoreszierende Farben fir die Werbeanlage verwendet,

§ 10 Abs. 7 Werbeanlagen anbringt, die selbstleuchtend sind,

§ 11 Antennen und Parabolspiegeln auf straenseitigen Dachflachen und Fassaden anbringt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl 8 79 Abs. 5 BbgBO mit einer Geldbu3e bis zu 10.000,- €
geahndet werden.

8§ 14 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig tritt die am
30.06.1994 im Amtsblatt des Amtes Zossen verotffentlichte Gestaltungssatzung fur Zossen aul3er

Kraft.

Zossen,12.08.2009

gez. Schreiber
Bilrgermeisterin

Gestaltungssatzung-110609 (2)



