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Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. den Entwurf des Bebauungsplanes "Waldparkplatz Horstfelde" bestehend aus
Planzeichnung, Begrindung sowie Anlagen in vorliegender Form

und

2. die Durchfihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch
(BauGB) mit der Auslage im Rathaus und der Vero6ffentlichung im Internet. Die
Bekanntmachung erfolgt ortstblich im Amtsblatt der Stadt Zossen. Parallel
erfolgt die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ]1besteht flr:

Begrundung

Die Anderung des Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan ,Waldparkplatz
Horstfelde” ist am 15.09.2021 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen gefasst worden (Beschluss-Nr. 89/21/1, Flur 14 sowie Teilflache 221, Flur
1, Gemarkung Horstfelde).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nach § 3 Abs. 1 BauG in
Form der Offenlage im Rathaus vom 21.09.2020 bis einschlie8lich 20.10.2020.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 12.10.2020. Die Behdrden und



Trager oOffentlicher Belange konnten bis einschlieBlich 16.11.2020 ihre
Stellungnahme an die Stadt Zossen einreichen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im vorliegenden Entwurf
untereinander und gegeneinander abgewogen und eingearbeitet.

Die vorliegende Beschlussvorlage ist nach dem ablehnenden Votum durch die
Stadtverordnetenversammlung am 10.07.2023 nochmals angepasst worden und
liegt nun zur erneuten Abstimmung vor.

Finanzielle Auswirkungen

[X])a [ 1Nein
Gesamtkosten: Schallgutachten 6.424,00 €
Vermesser 4.998,00 €
Verkehrsplanerische
Kurzstellungnahme 1.424,43 €
Planer circa 25.664,53 €
Verkehrsplanung 9.390,06 €
47.901,02 €
Summe +
Waldumwandlung |
Deckung im Haushalt: [X]]a [ 1 Nein
Finanzierung 51101.52110000
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n
1 Planzeichnung BP Waldparkplatz Entwurf
2 Begrundung mit Umweltbericht BP Waldparkplatz Entwurf
3 Brutvogel-Vorkommen
4 Potentialabschatzung Brutvogel
5 Zauneidechsen Potenzial
6 Verkehrsplanerische Kurzstellungnahme
7 Larmimmissionsprognose
8 Auswertungstabelle §§ 3(1) & 4(1)




Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom __. .20__ und weist die
planungsrelevanten baullchen Anlagen sowie ie StraRen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist I ich der plant Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Uber it der neu zu Grenzen
in der Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Siegel:

(oﬁentllch bestelltes Vermessungsbiiro)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. IS. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

- Verordnung iiber dle Ausarhenung der Bauleitplane und die
D: des g PlanZV), in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
vom 15. | 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39)]), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09. Februar 2021 (GVBI. 1/21, [Nr.5]).

- vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch  Artikel 1 des Gesetzes vom 20.Juli 2022
(BGBI. | S. 1362, 1436).

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB)

Die Einteilung der 6 ache und der
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache"
sind nicht Gegenstand der Festsetzung.

Innerhalb der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
"6ffentliche Parkflache” sind Flachen fir die Ladeinfrastruktur von
elektrisch betriebenen Fahrzeugen und Flachen fir den Geh- und
Radverkehr sowie dessen Nebenanlagen grundsatzlich zulassig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine Befestigung der Parkbuchten und der Zufahrten innerhalb der Flache
ABCDA in der Verkehrsfliche mit besonderer  Zweckbestimmung
"6ffentliche Parkflache" ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30
% Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde  Befestigungen  wie Betonunterbau,  Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind innerhallb der Flache ABCDA in der
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache"
unzulassig.

3. von
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Verkehrsﬂache mit besonderer Zweckbestimmung
K sind i 70 Baume mit einem
M|ndes|abs|and von 10 m zu pflanzen. Hierzu sind die Arten der
Pflanzliste Nr. 1 zu verwenden.

und

Pflanzliste Nr. 1, Hochstamm, StU 14/16
New-Horizon-Ulme (Ulmus New Horizon RESISTA),
Heinbuche (Carpinus betulus),

Sand-Birke (Betula campestre),

Kiefer (Pinus sylvestris),

Feld-Ahorn (Acer campestre).

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache ist ein Sichtschutzwall mit einer
Héhe von mindestens 1,0 m anzulegen.
Bezugspunkt fiir die Hohe des Sichtschutzwalls ist der

Teil A: Planzeichnung

¥ 14

sMmarkling Hafstfelde

Hinweise
Pflanzliste Nr. 2, Straucher

Besen-Ginster Cytisus scoparius Schlehe Prunus spinosa
i e t spp. Hundsrose Rosa canina
Gemeiner Wacholder Juniperus communis Heckenrose Rosa corymbifera

Waldumwandlung N
Mit der Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom 14.03.2023 zur 3. Anderung des
Flachennutzur wurde der Andert ich als Einzelfallentscheidung wie folgt zugestimmt:

i als Ei i
Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung auf Grund des sehr hohen ,&ffentlichen
Interesses” zur Sicherung des offentlichen Verkehrs, der Erholung und der Waldbrandvorbeugung
zugestimmt.

Artenschutz (Zauneidechsen)

Im nérdlichen, nordéstlichen, nordwestlichen und an der sudllchen Spltze des Geltungsberelches ist, vor der
Waldumwandlung, eine Erfassung von 'sen zur in den geringen und
mittleren Habitatpotentialen (vgl. Abb. 2 der Habitat-Potenzial-Ermittlung, Anlage der Begriindung)
durchzufiihren.

Hohenpunkt (tatsachliche Gelandeoberflache: $ 40 7m Uber DHHN)

innerhalb der Ver e mit der i Ing
"6ffentliche Parkflache".
Der Sit ist beidseitig mit (60 bis 100cm) in einer

Dichte von mindestens 2 Pflanzen je m2 Béschungsflache zu bepflanzen.
Fur das Bepflanzen des Sichtschutzwalls werden die Arten der Pflanzliste
Nr. 2 empfohlen.

Ob 1 erforderlich werden, ist von den Ergebnissen der Kartierung abhangig und ggf. mit
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming weiter abzustimmen.

Artenschutz (Brutvégel)

Da durch eine mégliche Waldt gen und somit auch potentielle genutzte
Bruthdhlen beseitigt werden, sind als Ausgleich an den nicht zu fallenden B&umen (stidlicher
Geltungsbereich, Festsetzung Flache fir Wald) und an den neu zu pflanzenden B&umen (innerhalb der
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkflache®) Nisthilfen fiir Végel und ggf.
auch fir Fledermause anzubringen. Die entsprechende Mafnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Teltow-Flaming bei der konkreten Ausfiihrungsplanung abzustimmen.

Konzept (stidtebauliche Intension)

Planzeichenerklarung gem. pianzv)

offentliche StraBenverkehrsflache
mit StraRenbegrenzungslinie

J Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung:
E = ¢ffentliche Parkflache

Einfahrtsbereich

Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

2. Griinfl3 §9 A Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung:

Sichtschutzwall

(§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir Wald

4. sonstige Planzeichen

—  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

zB.15m | BemaRung in Meter

Planunterlage
Bestandsgebaude
Boschungen
Wald
14 Flursticksnummer
Baumbestand

_— Flurstiicksgrenzen

Flur 1 Flurnummer

Einfriedung (Zaun)

Héhenpunkte in

284087 Meter Gber DHHN

Asphait 26261
iy

Schotterason = 8.668,4 m2
Ikl Stelplatze

M 1:2000

Verfahrensvermerke

Aufstellung und Anderung

Der AL luss des ist am
12.03.2020 durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen gefasst worden
(Beschlussnummer: 024/20, Flurstiick 271, Flur 1, Gemarkung Horstfelde)

Die Anderung des Geltungsbereiches fiir den ; ist
am 15.09.2021 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen gefasst worden
(Beschlussnummer: 89/21/1, Flurstiicke 14 sowie Teilfliche 221, Flur 1, Gemarkung
Horstfelde).

Stadt Zossen, den
Die Biirgermeisterin

Satzung
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ... den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Stadt Zossen, den
Die Biirgermeisterin

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss der tretung vom

Ubereinstimmt.

Ausgefertigt.
Stadt Zossen, den
Die Biirgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststungen von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt fur die Stadt Zossen am . . ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaR §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB damit am ... .. in Kraft getreten.

Stadt Zossen, den
Die Biirgermeisterin

<
\
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. PLANUNGSGEGENSTAND
1 Verfahrensschritte

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hatte am 12.03.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Waldparkplatz Horstfelde® flr die Gemarkung
Horstfelde, Flur 1, Flursticke 271 und 272 und die Durchfihrung der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3(1) und 4(1) BauGB beschlossen
(Beschluss-Nr. 024/20).

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange erfolgte im
Zeitraum vom 12.10.2020 bis 16.11.2020. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte wahrend des Zeitraums vom 21.09.2020 bis 20.10.2020,
bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Zossen vom 31.08.2020.

Wichtig bzw. ausschlaggebend flr die weitere Planung sind folgende Themen:

Der sudliche Teil der o.g. Flache liegt innerhalb der Bewilligung flr das Feld
Horstfelde-Ost (Feldnummer: 22-1228). Dieser Teil des Feldes liegt laut
Regionalbericht vom September 2017 der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland Flaming innerhalb eines Vorranggebietes zur Sicherung der Gewinnung
von oberflachennahen Rohstoffen (hier Kiessand).

Die nach § 8 Bundesberggesetz (BBergG) erteilte Bewilligung gewahrt das bis zum
31.12.2029 befristete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Quarz- und
Spezialsanden zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbeton und Silika-Mortel
innerhalb festgelegter Feldgrenzen.

Aufgrund der vorliegenden Bewilligung und des ausgewiesenen Vorranggebietes ist
eine Erweiterung des Tagebaus auf die vollstandige Bewilligungsflache grundsatzlich
moglich. Eine kunftige Rohstoffgewinnung muss auf der gesamten Flache mdglich
sein. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde diesbezliglich vom zustandigen
Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe die Planung dieser Flache fur den
Bau eines Parkplatzes versagt.

Seitens des Verkehrsamtes und des Landesbetriebes flr Stralenwesen wurde
wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Hinweis zur Berucksichtigung der
Verkehrssicherheit und —lenkung gegeben. Es sind aus Sicht der Behérden im B-
Planverfahren die Gesichtspunkte zur Schaffung verkehrssicherer Verhaltnisse im
Bereich des Parkplatzes an der B246 zu bericksichtigen. Dies betrifft sowohl die
weitere Planung fir die FuBgangerfUhrung auf dem Parkplatz, als auch die
Querungsmaglichkeit fur Fulganger Uber die B246 bis zum Eingang der
Wassersportanlage. Rein theoretisch kdnnte die Fuhrung parallel zum Fahrbahnrand
der Schunower Stral3e auf dem Flurstlick 241 (Stralkenlasttrager Bund) erfolgen.

Hier ist jedoch Folgendes festzuhalten: An aulerortlichen Strallen ist ein
Mindestabstand von 1,75 m zur Fahrbahn einzuhalten. Die Regenentwasserung ist
sicherzustellen. Aufgrund des Dachprofils (Querneigungsform der Stral’e) wird ein
erheblicher Teil des Regenwassers in den Seitenstreifen geleitet. Das Wasser wird
vor Ort versickert.

Weiter war anzumerken, dass der komplette Seitenstreifen vollstandig mit Geholzen
bedeckt ist.

Daher bestand zur Lenkung der Besucherstrome entlang der B246 bis zum
Querungspunkt Hohe Wasserskianlage die Idee, den Brandschutzstreifen zu nutzen.
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Hierzu wurden die betroffenen Eigentumer angeschrieben, um die entsprechende
Teilflache stadtisch zu erwerben oder um eine Gestattung zu erhalten. Ein Konsens
konnte nicht gefunden werden.

Insgesamt wurde festgestellt, dass eine Weiterfuhrung der Planung an der 0.g. Stelle
aufgrund der uniberwindbaren Hindernisse nicht weiter verfolgt werden kann.

Daher wurde nach einer Planungsalternative gesucht und der Stadtverordneten der
Stadt Zossen vorgestellt.

Am 15.09.2021 wurde in der Stadtverordnetenversammlung die Anderung des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanverfahrens ,Waldparkplatz Horstfelde*
beschlossen. Der Geltungsbereich wird auf das Flurstick 14 sowie der Teilflache 221
der Flur 1 in der Gemarkung Horstfelde verlegt und fortgefihrt (Planungsalternative).
Die FlachengrofRRe des neuen Geltungsbereiches betragt ca. 2,2 ha.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sind flir den neuen Geltungsbereich zu beachten (Beschluss-
Vorlage 089/21/1).

DTK10 € GecBasis-DE/LGE, dl-defby-2-0
D alter Geltungsbereich

D neuer Geltungsbereich l

0 100 200 300 400 500 m
I 4 S 02000 "

ABB.1: UBERBLICK: ALTER GELTUNGSBEREICH & NEUER GELTUNGSBEREICH
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2 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

Ziel des Bebauungsplanes ist es weiterhin, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Herstellung und Nutzung von Parkplatzen fur
Erholungssuchende am Gebiet der Badestelle des Kiessees im OT Horstfelde zu
schaffen.

Aufgrund des erheblichen Parkplatzmangels fur den Wasserskipark in Horstfelde ist
der Bau eines Parkplatzes sudlich des Sees dringend erforderlich.

Aulerdem soll dadurch das illegale und ,wilde“ Parken der Besucher in den
angrenzenden Waldflachen sowie entlang der Bundesstralle B246 verhindert
werden.

Das Plangebiet umfasst Flachen, die planungsrechtlich dem Aulienbereich
zuzuordnen sind. Die Zulassigkeit von Vorhaben ware gegenwartig auf der
Grundlage des § 35 BauGB (Bauen im AufRenbereich) zu beurteilen. Aufgrund, dass
ein Parkplatz im AuRenbereich kein privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35
BauGB darstellt, ist eine Errichtung einer solchen Anlagen in der Regel nicht
moglich.

Um auch planungsrechtlich das Gebiet entwickeln zu koénnen, soll hier ein
Bebauungsplanverfahren nach § 2 BauGB durchgeflihrt werden. Dadurch kann eine
Beurteilung nach § 30 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes) erfolgen.

Dabei ist es erforderlich einen Umweltbericht durchzuflihren. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
werden fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Gleichzeitig ist es erforderlich, die Darstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) zu
andern. Hierzu wurde im Parallelverfahren zur Aufstellung der 3.Anderung des FNP
der Stadt Zossen die betroffene Flache geandert (noch im Aufstellungsverfahren).

3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Zossen im Ortsteil Horstfelde
des Landkreises Teltow-Flaming. Der Geltungsbereich erstreckt sich sudlich der
Bundesstralie B 246 direkt an der vorhandenen Wasserskianlage.
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3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes geht aus der Planzeichnung hervor.

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen der Flur 1 mit den Flurstlicken: 14 und der
Teilflache 221 der Gemarkung Horstfelde.

Die Flurstlcke befinden sich im Eigentum der Stadt Zossen.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flachengrofe von ca. 2,22 ha.

3.3 Gebiets-/Bestandssituation

Das Flurstick 14 der Flur 1 in der Gemarkung Horstfelde ist im Sinne des LWaldG

Wald (Kiefernforst). Die Teilflache des Flurstickes 221 ist der offentlichen
Verkehrsflache zugeordnet (Heideweg)

3.4 ErschlieBung
StraBenseitige ErschlieBung

Die Haupterschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die Schinower Landstral’e
(B246).
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Bereits aus der friihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen, indem die Flache des Bebauungsplanes
~Waldparkplatz Horstfelde“ Bestandteil ist, hat der Landesbetrieb Strallenwesen mit
Ihrer Stellungnahme vom 16.07.2020 auf folgendes verwiesen:

,Mit der Herstellung eines Parkplatzes auf der gegenlberliegenden Stralienseite der
Badestelle am Kiessee im OT Horstfelde sind die Belange der Fuliganger zu
beachten. Sie sind auf einem gesonderten Weg zu flihren. Es ist eine gesicherte
Querungsmaglichkeit Uber die B 246 zu schaffen.

Bei der Planung einer stark befahrenen Zufahrt (It. FNP Herstellung und Nutzung von
bis zu 500 Parkplatzen) ist nach den Richtlinien flr die Anlage von Landstra’en
(RAL) fur die Anbindung eine Linksabbiegespur notwendig.”

In der nachfolgenden Planungsebene sind daher enge Abstimmungen mit dem
Landesbetrieb zuflhren.

Im Zuge dessen wurde eine verkehrsplanerische Kurzstellungnahme fir die Planung
des Waldparkplatzes Horstfelde durch das Planungsbiuro SVU Dresden
vorgenommen.

Im Rahmen der verkehrsplanerischen Kurzstellungnahme sollte geprift werden,
welche Malnahmen erforderlich sind, um einen sicheren Zugang zur nérdlich der
BundestralRe gelegenen Kiesgrube gewahrleisten zu kbnnen.

Hierzu wurden die Bestandssituation, die konkreten ortlichen Rahmenbedingungen
sowie die zu berucksichtigenden planerischen Aspekte zusammengefasst.
Anschlieltend wurde eine verkehrsplanerische Bewertung bzw. Gesamteinschatzung
der Rahmenbedingungen fur die Verknupfung zwischen Parkplatz und Kiesgrube
vorgenommen. Hierbei wurden die notwendigen Mallnahmen diskutiert.

Nachfolgend werden die Eckdaten der Bestandsituation wiedergegeben:

Zahlstelle der StralRenverkehrszahlung befindet sich in Nachst Neuendorf,
5.529 Kfz/24h mit 9% Schwerverkehrsanteil,

Angesichts der zwischen der Zahlstelle und der Siedlung Horstfelde wird von
einem deutlich geringeren Verkehrsaufkommen ausgegangen,

Keine Bushaltestelle am Plangebiet vorhanden,

Zugang zur Kiesgrube ist Uber die B246 ca. 550m entfernt,

Kein Gehweg vorhanden,

Im Einfahrtsbereich befindet sich ein kleiner Parkplatz

Unter Beachtung der vorgesehenen Planung (vgl. Kapitel 5) wird aus gutachtlicher
Sicht eine Anwendung der Richtlinie fir Anlage von Stadtstrallen empfohlen
(RASt06).

Aufgrund der von der Bundesstralle ausgehenden raumlichen Trennung zwischen
dem geplanten Waldparkplatz und den Freizeiteinrichtungen bildet die Schaffung
eines sicheren Zugangs zur Kiesgrube eine zentrale Fragestellung (hier
Querungshilfe).

Die verkehrstechnische Kurzstellungnahme sieht dabei folgende Empfehlung vor:
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Zwar werden im Bereich des Waldparkplatzes die Schwellenwerte bezlglich der
Verkehrsmengen nicht erreicht. Jedoch ist zwischen Parkplatz und Kiesgrube mit
einem ausgepragten punktuellen Querungsbedarf sowie regelmallig mit besonders
schutzbedurftigen FuRgangern zu rechnen. Zudem ist auch der Querungsbedarf des
Radverkehrs im Verlauf der Bundesstral’e sowie in Verlangerung des Heidewegs zu
berucksichtigen.

Entsprechend ist aus verkehrsplanerischer Sicht die Anlage einer gesonderten
Uberquerungsanlage in Form einer Mittelinsel zu empfehlen. Die Einrichtung eines
FuRgangeriberweges ist nicht moglich und eine zusatzliche Signalisierung der
Querungsstelle  angesichts der Verkehrsaufkommen sowie der guten
Sichtbedingungen nicht notwendig.

Des Weiteren wird empfohlen, dass die Breite der Mittelinsel mindestens 3,00 m,
besser 3,50 m betragen sollte. Damit wird den Anforderungen der Empfehlungen fur
die Anlage von Radverkehrsanlagen Rechnung getragen. Bei entsprechenden
Breiten werden auch die Anforderungen von Fahrradern mit Anhanger berucksichtigt.
Die Breite der Warteflache bzw. Querungsstelle sollte gem. RASt 06 mindestens
4,00 m betragen.

Unter Berucksichtigung der Anforderungen des Fuld- und Radverkehrs sollte die
Mittelinsel moglichst nah am Zugang zur Kiesgrube bzw. der Einmundung des
Heideweges liegen.

Schinower Strale B
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ABB. 3: SKIZZE QUERUNGSHILFE WALDPARKPLATZ, SCHLEPPKURVE: 3-ACHSIGES MULLFAHRZEUG

Die verkehrsplanerische Kurzstellungnahme des Planungsbiros SVU Dresden vom
11. Marz 2022 ist dieser Begrindung als Anlage beigefugt.

Radwege

Separate Rad- und FuBwege sind entlang der Schiinower Landstralle (auf3erhalb
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes) nicht vorhanden.

Im Radverkehrskonzept der Stadt Zossen vom 03.03.2023 wird deutlich, dass der
Streckenabschnitt Nachst Neuendorf — Kiesgrube Horstfelde — Schiinow einen
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vordringlichen Bedarf eines Radweges gem. Bedarfsliste des Landes Brandenburg
besteht.

Ein konkreter Umsetzungszeitplan existiert fir den Abschnitt aktuell nicht. Dennoch
besteht hier ein hoher Handlungsbedarf. Aus verkehrsplanerischer Sicht ist im Sinne
der Radverkehrsférderung sowie zur Erhdhung der Verkehrssicherheit eine zlgige
Planung und Umsetzung durch das Land Brandenburg notwendig.

Im Radverkehrskonzept der Stadt Zossen ist der Abschnitt Nachst Neuendorf —
Kiesgrube Horstfelde — Schinow in der Netzkonzeption als stadtisches
Radroutennetz und Radhauptroute ausgewiesen. Demzufolge sind bauliche
MalRnahmen vorgesehen, welche aber nur in Abstimmung mit dem Land
Brandenburg umzusetzen sind (Bau eines strallenbegleitenden Geh- und
Radweges). Die Umsetzungsprioritat wurde auf hoch bis sehr hoch gesetzt.

Da aktuell keine konkreten Planungen zum Radwegebau vorliegen, ist eine
Integration eines separaten Radweges im Bebauungsplan nicht zielfuUhrend.

Um allerdings eine zuklnftige Umsetzung eines Geh- und Radweges entlang der
B246 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu versagen, wird eine
textliche Festsetzung vorgesehen, dass innerhalb der Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,06ffentliche Parkflache* Flachen fur den Geh- und Radverkehr
grundsatzlich zulassig sein sollen.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Das Plangebiet befindet sich im Versorgungsbereich des zustandigen
Versorgungstragers (Zweckverband Komplexsanierung mittlerer Stiden -KMS-).

Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich nérdlich der Schiinower Stralle
zentrale Ooffentliche Anlagen zur Trinkwasserversorgung des KMS - zentrale
offentliche Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung des KMS enden ca. 350,0 m
Ostlich des Geltungsbereiches auf Hohe ,An der Hauptstrae®. Das Plangebiet selbst
ist trink- und schmutzwassertechnisch nicht erschlossen.

Eine weitergehende trink- bzw. schmutzwassertechnische ErschlieBung der
geplanten Verkehrsflache, Parkplatz ist augenscheinlich nicht erforderlich.
Anderenfalls gelten bezlglich einer erforderlichen ErschlieBung sowie der
erforderlichen Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen zentralen
offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des KMS.

Fur den Geltungsbereich sind kurz- und mittelfristig seitens des KMS keine trink- und
schmutzwasser-technischen  MalRnahmen, hier u.a. Ersatzneubau oder
Leitungsanderungsmaflnahmen, geplant.

Elektroenergieversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich der Trafotransportstrecke zum
Umspannwerk Thyrow. Flr die Malinahmen gilt, dass der Schwerlastverkehr auch
nach der BaumaBnahme uneingeschrankt mdglich sein  muss. Der
StralRenquerschnitt muss unverandert beibehalten werden. Dies gilt auch flr
eventuelle Bepflanzungen (Stellungnahme der 50hertz Transmission GmbH vom
09.06.2020 aus dem Verfahren der 3. Anderung des FNP der Stadt Zossen).
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Telekommunikation
Innerhalb des Plangebiets sind keine Telekommunikationsleitungen vorhanden.

3.5 Planunterlage

Nach § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen fur Bauleitplane
Karten zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des
Plangebietes in einem fur den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen
(Planunterlagen). Die Mal3stabe sind so zu wahlen, dass der Inhalt der Bauleitplane
eindeutig dargestellt oder festgesetzt werden kann.

Aus den Planunterlagen fur Bebauungsplane sollen sich die Flursticke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster,
die vorhandenen baulichen Anlagen, die Strallen, Wege und Platze sowie
Gelandehohe ergeben. Von diesen Angaben kann dann abgesehen werden, wenn
sie fur die Festsetzungen nicht erforderlich sind.

Fir diesen  Bebauungsplan wird von einem  Offentlich  bestellten
Vermessungsingenieur erstellter Lageplan mit dem Stand vom 30.09.2021
verwendet, dessen Lagesystem ETRS 89 mit dem Hohensystem DHHN2016
darstellt. Die Planzeichnung ist im Mal3stab 1:1000 hergestelit.

4 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen

Das Plangebiet umfasst Flachen, die planungsrechtlich auf der Grundlage des § 35

BauGB (Bauen im AuRenbereich) zu beurteilen sind. Der Bebauungsplan wird daher

bendtigt, um Baurecht fur den geplanten Parkplatz zu schaffen und die Zulassigkeit

von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans nach § 30 BauGB zu

beurteilen.

4.1 Landes- und Regionalplanung
Rechtliche Grundlagen zur Bewertung der Planungsabsicht:

Fur die Planungen und MalRnahmen der Stadt Zossen ergeben sich die Erfordernisse
der Raumordnung insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI.
| S. 235),

- der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 3)

- Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 sowie dessen Teilregionalplane

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Die Stadt Zossen ist gem. Festlegungskarte als Mittelzentrum gem. Z 3.6 LEP HR
gekennzeichnet.

Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung relevant:

- Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Zossen ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum

IDAS Planungsgesellschaft mbH 13



Stadt Zossen — OT Horstfelde
Bebauungsplan — ,Waldparkplatz Horstfelde" Begrindung — Entwurf

- Ziel 3.6 Abs. 4 LEP HR: In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen
der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung raumlich zu konzentrieren. Dazu
sind Waren- und Dienstleistungsangebote des gehobenen Bedarfs zu sichern
und zu qualifizieren.

- Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner
Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und
MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den
Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

- Grundsatz aus § 6 Abs. 1 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der
Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken

Die Planung steht im Einklang mit dem Ziel 3.6 des LEP HR.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung zur
Herstellung und Nutzung von Parkplatzen fir Erholungssuchende am Gebiet der
Badestelle des Kiessees im OT Horstfelde zu schaffen.

Auf Grund des erheblichen Parkplatzmangels fur den Wasserskipark in Horstfelde ist
der Bau eines Parkplatzes sldlich des Sees dringend erforderlich (Anlass).
Aulerdem soll dadurch das illegale und ,wilde“ Parken der Besucher in den
angrenzenden Waldflachen sowie entlang der Bundesstrale B 246 verhindert
werden. Mit dem Bebauungsplan wird die Stadt Zossen dem Ziel gerecht und schafft
als Mittelzentrum  Angebote, die der gehobenen Funktion (hier flr
Erholungssuchende) Rechnung tragen.

Daruber hinaus liegt ein erhdhtes offentliches Interesse vor. Durch den geplanten
Parkplatz, kann die Verkehrssicherheit an der B246 und der Waldbrandvorbeugung
im Zusammenhang mit der Erholungsfunktion vor Ort erreicht werden.

Insgesamt ist ein Widerspruch zu den Grundsatzen und den Zielen der
Raumordnung der Gemeinsamen Landesplanung nicht zu erkennen.

Regionalplan ,,Havelland-Flaming 3.0

Aktuell wird durch die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming der
Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 aufgestellt, dabei sollen insbesondere textliche
und zeichnerische Festlegungen zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,
zum vorbeugenden Hochwasserschutz, zur raumlichen Steuerung von
raumbedeutsamen  Windenergieanlagen, zur Gewinnung oberflachennaher
Rohstoffe, zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und zum Freiraum getroffen
werden.

Der Aufstellungsbeschluss flr den Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 erfolgte am
27. Juni 2019 und beinhaltet als Gesamtplan auch die Planungsabsicht,
Festlegungen zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung zu treffen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli
2019 bekannt gemacht.

Die Aufforderung der ihren Belangen berthrten 6ffentlichen Stellen, Aufschluss Uber
diejenigen von ihnen beabsichtigen oder bereits eingeleiteten Planungen und
Malnahmen sowie Uber deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die
Planaufstellung bedeutsam sein kdnnen (§ 9 Abs. 1 Satz 2 ROG) ist anschliel3end
mit Fristsetzung zum 29. Februar 2020 erfolgt.
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Zudem hat die Regionalversammlung auf der Sitzung am 30. Januar 2020 mit
Beschluss 01/05/01 die Aufstellung eines Sachlichen Teilregionalplans Havelland-
Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte® einstimmig beschlossen.

Der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte wurde auf der Sitzung der Regionalversammlung am 02. April 2020
mit Beschluss 02/04/01 gebilligt.

Die Eroffnung des Beteiligungsverfahrens und die offentliche Auslegung der
Unterlagen des Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® einschliellich Umweltbericht wurden auf der Sitzung der
Regionalversammlung mit Beschluss 02/04/02 am 02. April 2020 beschlossen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit
Bescheid vom 23. November 2020 die von der Regionalversammlung der
Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming am 29. Oktober 2020
beschlossene Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming
,Grundfunktionale Schwerpunkte“ genehmigt. Der Sachliche Teilregionalplan ist mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23.
Dezember 2020 in Kraft getreten.

Die Stadt Zossen ist in der Festlegungskarte des sachlichen Teilregionalplans
Havelland-Flaming ,Grundfunktionaler Schwerpunkte als Mittelzentrum gem. den
Zielen 3.6 Abs. 1 und 2 des LEP HR definiert. Fur den Ortsteil Horstfelde sind keine
gesonderten Festlegungen bestimmt worden.

In den Vorbehaltsgebieten  Siedlung kommt der Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen ein besonderes Gewicht zu.

Hinweis: Der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 mit seiner
Begrundung, den erganzenden Unterlagen sowie dem Umweltbericht lag vom 10.
Marz 2022 bis einschlieRlich 10. Mai 2022 o6ffentlich aus.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen wurde am 19.
Dezember 2016 im Amitsblatt der Stadt Zossen bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung ist der Flachennutzungsplan wirksam. Am 20.09.2018 wurde im
Amtsblatt der Stadt Zossen die Genehmigung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen in der Fassung Juni 2018 bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist die 2. Anderung wirksam. Die 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes stellt das Plangebiet wie folgt dar:

Flache fir Wald
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ABB. 4: AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN ABB. 5: LFD.-NR. 40, 3. ANDERUNG FNP (NOCH IN
- 2. ANDERUNG AUFSTELLUNG)

Der Bebauungsplan kann aktuell, gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

In der 3. Anderung des FNP wird die neue Flache ebenfalls neu als Verkehrsflache
mit der entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt (Lfd.-Nr. 40, vgl. Abb.5).

Mit der Stellungnahme der unteren Forstbehorde vom 14.03.2023 zur 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes wurde der Anderungsbereich als Einzelfallentscheidung
wie folgt zugestimmt:

LZustimmung als Einzelfallentscheidung:

Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung auf Grund des sehr
hohen ,bffentlichen Interesses“ zur Sicherung des ©6&ffentlichen Verkehrs, der
Erholung und der Waldbrandvorbeugung zugestimmt.*

Hinweis:
Der Feststellungsbeschluss zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte
durch die Stadtverordnetenversammlung am __.

4.3 Landschaftsplan

Zum Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zossen wurde ein Landschaftsplan
erstellt. Auch zur 2. Anderung des FNP wurde die 2. Fortschreibung des
Landschaftsplans angefertigt.

Der Landschaftsplan stellt im Entwicklungskonzept das Plangebiet wie folgend dar:
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Schutzgut Wasser: Erh6hung des Laubholzanteiles in Nadelholzforsten zur
Sicherung einer hohen Grundwasserneubildung durch Umbau in Laub- und
Mischholzforsten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Waldparkplatz Horstfelde“ sind fur den
Ausgleich des Naturhaushaltes Baumpflanzungen vorgesehen, die entsprechend
festgesetzt werden. Demnach sollen 70 Baume mit einem Mindestabstand von 10m
gepflanzt werden. Vorzugsweise soll die Art Uimus New Horizon RESISTA in der
Qualitdt Hochstamm, StU 14/16, verpflanzt werden, aber auch die Heinbuche
(Carpinus betulus), die Sand-Birke (Betula campestre), die Kiefer (Pinus sylvestris)
sowie der Feld-Ahorn (Acer campestre) sind denkbar. Unter Berlcksichtigung der
Notwendigkeit (Verkehrssicherheit an der B246 und der Waldbrandvorbeugung im
Zusammenhang mit der Erholungsfunktion) dieses Parkplatzes kann das
Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes teilweise Rechnung getragen werden.
Aufgrund der Festsetzung der 70 Baume wird eine Erhéhung des Laubholzanteils in
bzw. an Nadelholzforsten entsprochen.

Nichts desto trotz bedarf es der Anpassung bzw. eine Fortschreibung des
Landschaftsplanes.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auch die Fortschreibung des
Landschaftsplanes durchgefuhrt.

Hierzu erfolgt, aktuell, in der 3. Fortschreibung als sachlicher und raumlicher Teilplan
fur die 3. Anderung des FNP folgende Eingriffsbewertung:

Schutzgut Arten + Lebensraum

Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Kiefernwald 08480 (Biotopwert 3),
Potenzielle Brut- und Lebensstatten in Altbdumen (bedingt ausgleichbarer Eingriff)

Schutzgut Boden

Uberbauung und Verdichtung von maximal 2,0 ha von Bdden mit niedriger
Ertragsfahigkeit und Biotopentwicklungspotenzial podsolige Regosole aus Flugsand
(bedingt ausgleichbarer Eingriff).

Schutzgut Wasser
Uberbauung und Verdichtung von maximal 2,0 ha Bdden mit einer hohen
Wasserdurchlassigkeit onne Grund- und Stauwassereinfluss,

geringer Schutz des Grundwassers, geringes Ruckhaltevermogen, Verweildauer des
Sickerwassers bis 3 Jahre (ausgleichbarer Eingriff).

Schutzgut Klima, Luft

Uberbauung und Versiegelung von maximal 2,0 ha Waldflachen mit einer hohen
Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet und Schadstofffilter mit Bezug zu
Siedlungsbereichen Lufthygienische Vorbelastung durch B246
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Schutzgut Landschaftsbild

Umgestaltung des waldgepragten Landschaftsbildes mittlerer landschaftlicher
Erlebniswirksamkeit zu Siedlungsbereichen, bestehende Vorbelastung durch die
B246 (Larm)

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass der zukunftige Eingriff als bedingt
ausgleichbar zu bewerten ist.

Zusatzlich nennt die 3. Fortschreibung des Landschaftsplans folgende
Kompensationsmalinahmen, die wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
beachten sind:

Vermeidung/Minderung
- Berucksichtigung der Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes nach § 44

BNatSchG (z. B. durch Bauzeitenregelung)

- Erhalt von Altbaumen als Niststattenpotenzial fur hdhlenbewohnende Arten
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Verwendung versickerungsfahiger Belage

- Sammlung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteten
Wasserrluckhaltesystemen bzw. in Versickerungsmulden

Ausgleich/Ersatz
- Riucknahme ungenutzter Flachenversiegelungen

- Aufwertung von Boden durch Anpflanzung von Laubbaumen z. B.
- zwischen den Stellplatzen
- an der Horstfelder Dorfstrale (Nahe Friedhof)
- Ersatzaufforstung
- Ausbildung eines Waldrandes entlang der Ostseite des Parkplatzes
und einer Baumhecke entlang der Nordseite des Parkplatzes

Einer Darstellung der oben genannten Erweiterungsflache im Flachennutzungsplan
steht demnach aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege unter
Berucksichtigung der aufgestellten Entwicklungsziele und MalRnahmen nichts
entgegen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und/oder der Beantragung von
Baugenehmigungen bestehen in den konflikttrachtigen Gebieten (bedingt
ausgleichbarer Eingriff) die Aufgaben, die Belange des Natur- und
Denkmalschutzrechtes sowie des Landeswaldrechtes zu berlcksichtigen und
gegebenenfalls konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen vorzunehmen
sowie artenschutzrechtliche Fachbeitrage zu erarbeiten.
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4.4 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Auch FFH-Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet befindet sich ca. 0,9 km 0stlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplans
(FFH-Gebiet ,Horstfelder und Hechtsee®).

Beschreibung des FFH-Gebiets 3846-302 Horstfelder und Hechtsee
Gebietsgrolle: 248,48 ha

Lebensraumtypen:

Code Bezeichnung

7210 Sumpfe und Réhrichte mit Schneide

6410 Pfeifengraswiesen

6430 Feuchte Hochstaudenfluren

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbdden mit Stieleiche
1340 Binnenland-Salzstellen

3140 Nahrstoffarme bis malig nahrstoffreiche kalkhaltige

Stillgewasser mit Armleuchteralgen

Arten Anhang I

Gruppe Arthame

Saugetiere Lutra lutra

Wirbellose Tiere  Vertigo angustior, Vertigo moulinsiana

Beschreibung:

Durchflossener Restsee einer Moorinne mit Schilf- und Schneiderdhrichten,
Groldseggenrieden, Feuchtwiesenresten und Erlensukzessionen, Binnensalzstelle.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das FFH-Gebiet:

Das FFH-Gebiet ist mit ca. 0,9 km zu weit vom Bebauungsplan entfernt, als dass in
irgendeiner Form Beeintrachtigungen dieses FFH-Gebiet durch das Vorhaben
moglich ware.

4.5 Trinkwasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

4.6 Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in keinem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes) bzw. im
Risikogebiet im Sinne des § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetzes.
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4.7 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind weder Bau- noch Bodendenkmale
nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) bekannt.

Nach dem ,Gesetz uUber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg
Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff) bestehen dennoch folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder bohlen, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstande, Knochen 0.a., entdeckt werden, sind diese unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartiber hinaus,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Wiese vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum zu ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG).

4.8 Bergbaurecht
Aufgrund der Geltungsbereichsanpassung sind keine Belange des Bergbaurechts
mehr betroffen bzw. werden nicht mehr Uberlagert.

Das der Bewilligungsfeld Horstfelde- Ost (Feldesnummer: 22-1228) befindet sich nun
300 m in westlicher Richtung vom Plangebiet entfernt.

Das nach § 8 BBergG erteilte und bis zum 31. Dezember 2029 befristete Recht
gewahrt dem Rechtsinhaber die Aufsuchung und Gewinnung von Kiesen und
Kiessanden zur Herstellung von Betonzuschlagstoffen innerhalb festgelegter
Feldesgrenzen.

Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die
Horstfelder Sand & Kies GmbH & Co. KG
Schunower Strale 20

15806 Zossen OT Horstfelde.

4.9 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Waldparkplatz Horstfelde* der
Stadt Zossen ist es erforderlich eine Larmimmissionsprognose flir den Betrieb der
Parkplatzanlage beizubringen. Hierzu wurde ein akustisches Gutachten, welche als
Anlage dieser Begriindung beigefligt ist, erstellt.

Das Gutachten hat sich mit Larmwirkungen auf schutzbedurftige Bereiche auf3erhalb
des Plangebiets auseinander gesetzt, schutzbedlrftige Bereiche innerhalb des
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Plangebiets sind nicht geplant. Im vorliegenden Fall ist die Verkehrslarmbelastung
aus dem geplanten Parkplatzbetrieb sowie dem Heideweg bewertet. Bei der
Errichtung der Parkplatzanlage handelt es sich um einen Neubau nach § 1 (1) 16.
BiImSchV. Auf der Basis von Prognoseverkehrszahlen (hier Stellplatzwechsel) ist
sicherzustellen, dass die Immissionsgrenzwerte nach § 2 (1) 16. BlmSchV
eingehalten werden.

Aus dem stadtebaulichen Konzept sind 499 Stellplatze dargestellt. Fir den Parkplatz
wurde im Gutachten von einem zweifachen Stellplatzwechsel am Tag ausgegangen,
welcher ca. 1.000 anfahrenden Fahrzeugen entspricht. Dabei wurden zwei Zufahrten
und eine Abfahrt im Tageszeitraum sowie eine Abfahrt in der Nacht bei
Veranstaltungen angenommen.

Zusatzlich wurde in die Berechnung noch der Heideweg mit aufgenommen. Die
Verkehrsbelastung auf dem Heideweg wird durch die Stadt Zossen auf DTV ca. 30
Kfz/Tage geschatzt. Fur eine spatere Entwicklung wird ein auf der sicheren Seite
liegend hoherer Ansatz von DTV = 100 in das Prognosemodell eingefuhrt.

Im Ergebnis des Gutachtens wurde folgendes festgestellt:

Die Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass die Inbetriebnahme der
Stellplatzanlage nicht dazu fuhrt, dass geltende Immissionsgrenzwerte in der
malfdgeblichen Nachbarschaft Uberschritten werden. Die Beurteilungspegel an der
dem Parkplatz nachstgelegenen Wohnbebauung bzw. bebauungsfahigen
Grundstuck liegen max. bei 47 dB am Tag und 46 dB in der Nacht deutlich unter den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete.

Die Parkplatzanlage ist somit als nicht immissionsrelevant einzuschatzen, die
Durchflhrung von SchallschutzmalRnahmen ist rechtlich nicht notwendig.

4.10 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

4.11 Flachen fur Wald
Das Plangebiet befindet sich vollstandig auf Flachen die nach dem LWaldG der
Waldfunktion zu geordnet ist.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Zossen wurde die Dringlichkeit der Schaffung des Parkplatzes dargestellt.
Von diesem Vorhaben sind aktuell zwei nicht kompensierbare Waldfunktionen
betroffen: Diese sind:

- Larmschutzwald (WF 3300) &
- Klimaschutzwald (WF 3100)

Diese gilt es neben der Waldfunktion ,Mooreinzugsgebiet* im Planverfahren genau
zu bewerten und darzustellen warum diese geplante MalBnahme dort so wichtig ist.”

Aufgrund, dass die Entscheidung einer forstrechtlichen Genehmigungsfahigkeit einer
Waldumwandlung der unteren Forstbehdrde obliegt, wurden im
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Aufstellungsverfahren der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes folgende
Vorzige der Planung fur das Wohle des o6ffentliche Interesses aufgelistet:

- Vermeidung des illegalen Parkens in den umliegenden Waldflachen und
Minimierung der Waldbrandgefahr,

- Erhalt und Verbesserung der umliegenden Lebensraume (Biotope/Arten) in
den Waldflachen,

- Schaffung einer erhdhten Verkehrssicherheit entlang der B246 in den
Sommermonaten und keine Storung von illegal parkenden Fahrzeugen
entlang dieser Stral3e,

- Verbesserung und groRere Sicherheit fur die ankommenden und gehenden
Besucher zum Eingang der Wasserski-Anlage durch stadtebauliche Ordnung
der Parkplatzanlage (kurze Wege),

Diese Vorzuge zum Wohle des offentlichen Interesses gelten auch fur diesen
Bebauungsplan.

Mit der Stellungnahme der unteren Forstbehorde vom 14.03.2023 zur 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes wurde der Anderungsbereich als Einzelfallentscheidung
wie folgt zugestimmt:

LZustimmung als Einzelfallentscheidung:

Dieser Anderung wird forstrechtlich als Einzelfallentscheidung auf Grund des sehr
hohen ,bffentlichen Interesses® zur Sicherung des 6&ffentlichen Verkehrs, der
Erholung und der Waldbrandvorbeugung zugestimmt.*

Begriindung:

Von dieser Planung als Verkehrsflache ,Parkplatz“ auf ca. 2,22 ha Flache ist direkt
Waldflache von ca. 1,98 ha betroffen. Als forstrechtlich ,nicht kompensierbare
Waldfunktionen® sind hier der Lokale Klimaschutzwald und der Ldrmschutzwald
kartiert.

Die Gemarkung Horstfelde hat aktuell ein Bewaldungsprozent von ca. 23.

Bereits mit Schreiben der Unteren Forstbehdrde vom 01. August 2022 wurde auf
Wunsch der Stadt Zossen bereits ein entsprechender Kompensationsumfang
ermittelt, welcher zu beachten ist, wenn eine forstrechtliche Genehmigung in
Aussicht gestellt werden kann. Dies ist wie oben beschrieben nun der Fall.

Danach wurde durch die Untere Forstbehdorde ein durchschnittlicher
Gesamtkompensationsfaktor von 1: 3,77 ermittelt.

Des Weiteren wurden 2zwei Kompensationsvarianten fur die dauerhafte
Waldumwandlungsflache genannt:

Variante 1: 74.500 m? Erstaufforstung als Mischwaldkultur

Variante 2: 19.750 m? Erstaufforstung und 68.060 m? waldverbessernde Manahmen
(z.B. 6kologischer Waldumbau in vorhandener Waldflache).
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Die Stadt Zossen hat sich fur die 2. Kompensationsvariante entschieden. Demnach
sollen 19.750 m? als Mischwaldkultur aufgeforstet und auf 68.060 m?
waldverbessernde Mallnahmen im Naturraum Mittlere Mark durchgefuhrt werden.

Die Vereinbarung zu den Ersatzmal3nahmen erfolgt mit der Renaturis Gemeinschaft
fur  ErsatzmaRnahmen e.G. Der stadtebauliche Vertrag erlangt vor
Satzungsbeschluss seine Gultigkeit.

Sonstiger Hinweis:

Der Standort des zuvor geplanten Parkplatzes war Ostlich angrenzend zur alten
Deponie im Flurstick 271 Flur 1, Gemarkung Horstfelde (Waldflache) geplant und
durch die Stadt Zossen ohne Planungsgrundlage im Vorgriff auf ca. 7.500 m? flachig
gefallt worden. Fir diese Freiflache besteht durch die Stadt Zossen die gesetzliche
Wiederbewaldungspflicht gem. § 11 LWaldG innerhalb von 36 Monaten nach Vollzug
der kahlgeschlagenen Waldflache. Der Vollzug dieser Wiederbewaldungspflicht wird
durch die Oberforsterei Wunsdorf kontrolliert.

4.12 Benachbarte Bebauungsplane
Benachbarte Bebauungsplane sind nicht vorhanden.

4.13 Artenschutz
Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Waldparkplatz Horstfelde wurden
folgende Artengruppen untersucht:

Brutvogel

Reptilien, hier Zauneidechsen

Brutvogel
Erfassung des ,alten” Geltungsbereiches:

Das Untersuchungsgebiet innerhalb des ,alten Geltungsbereiches zum
Bebauungsplan ,Waldparkplatz Horstfelde” wurde am 23.04., 30.04., 08.05., 23.05.
und 11.06.2020 bezuglich seiner Brutvogel begutachtet.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurden 14 Brutvogelarten angetroffen, wovon sich
4 Spezies hinzu, die ihr Nest bevorzugt am Boden bzw. bodennah errichten.

Ifd. Artname wissenschaftl. RL | EU | Haufigkeit n RP nist_iikologische
Nr. Name BB | VSRL BB Einordnung

1 | Buntspecht gz;;:lrrocop os sh 1 Ho6

2 | Heidelerche Lullula arborea A 2 Bo

3 | Baumpieper Anthus trivialis 1 Bo

4 | Rotkehlchen Erithacus rubecula sh 1 Bo

5 | Misteldrossel Turdus viscivorus mh 1 Ba

6 | Amsel Turdus merula sh 1 Ba

7 | Kohimeise Parus major sh 1 Ho6

8 | Tannenmeise Parus ater sh 1 Ho6

9 |Blaumeise Parus caeruleus sh 1 Ho
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Ifd. wissenschaftl. RL EU | Haufigkeit nistokologische
Nr. | Artname Name BB |[VSRL| BB nRP Einordnung
10 | Haubenmeise Parus cristatus h 1 Ho6
11 | Gartenbaumlaufer Certhia h 1 Ni

brachydactyla
12 | Pirol Oriolus oriolus mh 1 Ba
13 | Buchfink Fringilla coelebs sh 2 Ba
14 | Goldammer Emberiza citrinella sh 1 Bo

Kiirzel:

Ba bevorzugt auf héheren Baumen britend (BEZZEL 1985,1993)

Bo bevorzugt auf/wenig tiber dem Boden britend

Ni bevorzugt in Gebaude-/ sonstige Nischen briitend

Ho6 bevorzugt in Baumhohlen briitend

mh mittelhdufige Brutvogelart in Brandenburg (RYSLAVY et. al. 2011)

h haufige Brutvogelart

sh sehr haufige Brutvogelart

E22 Leitart der Kiefernforste

Unter ihnen befinden sich naturschutzfachlich wertgebende Hohlenbruter wie der
Buntspecht (P. major), die Tannen- und Haubenmeise (P. ater, P. cristatus) sowie
der Gartenbaumlaufer (C. brachydactyla).

In Form der Misteldrossel (T. viscivorus) und des Pirols (O. oriolus) kommen hier
typische Waldvogel vor, die ihr Nest auf Baumen errichten (BEzzeL 1985, 1993).

Letztere zahlen im Land Brandenburg zu den mittelhaufigen Brutvogeln; alle Gbrigen
Spezies gelten als haufig und sehr haufig (RYsLAvY et al. 2012).

Im UG kommen demnach keine landesweit gefahrdeten Vogel (MADLOW et al. 2008)
VOr.

Ungeachtet dessen sei jedoch auf das Vorkommen der Heidelerche (L. arborea)
aufmerksam gemacht. Dieser Bodenbriter wird in der Vogelschutzrichtlinie der
europaischen Union (Richtlinie 2009/147/EG) als Vogelart gefihrt, fir deren Schutz
das jeweilige Mitgliedsland der europaischen Union eine besondere Verantwortung
tragt.

Die fur die Errichtung des Waldparkplatzes beplante Schlagflur ist frei von
Brutvogeln. Des Weiteren werden erhebliche anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen fur im angrenzenden Kiefernwald brutende Vogel
ausgeschlossen.

Andererseits liegt es nahe, das am Boden britende Spezies, wie die gemafl
europaischer Vogelschutzrichtlinie 2009/147/EG besonders geschitzte Heidelerche,
ihren ortlichen Lebensraum infolge betriebsbedingter Beunruhigungen verlieren wird.
In diesem Fall wird ihr Ausweichen in fir sie geeignete Bereiche innerhalb der
Photovoltaikfreianlage vermutet.

Von letzterer sollte der geplante Waldparkplatz deshalb mit Hilfe einer blickdichten
Hecke aus standortheimischen Strauchern abgeschirmt werden.

Die Erfassung der im ,alten® Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten ist der
Begrindung noch als Anlage beigeftigt.

Potenzialabschatzung des ,neuen“ Geltungsbereiches:
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Fir den ,neuen® Geltungsbereich wurde eine Potenzialabschatzung bezuglich
madglicher Brutvogelvorkommen durchgefihrt.

Dieser Bereich wurde am 31.01.2022 hinsichtlich seiner potentiell mdglichen
Brutvogel sowie auf das Vorhandensein groRer Nester und Hohlen auf bzw. in
alteren Kiefern begutachtet.

Wegen des im UG dominierenden Kiefernforstes, seiner ortlichen Auflichtungen mit
wenig Unterholz einschlieRlich des auffallend breiten und ca. 308 m langen
Waldweges zwischen der Bundesstralle B246 und der Siedlung ,Am Waldrand*
erscheint das gebietsbezogene Vorkommen nachfolgender Brutvdgel als potenziell
moglich.
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1 Ringeltaube Columba palumbus 8§ sh )
2 Buntspecht Dendrocopos major 8§ sh ®
Baumpieper Anthus trivialis 8§ 3 h [
4 Rotkehlchen Erithacus rubecula 8§ sh ®
5 Singdrossel Turdus philomelos 8§ sh °
6 Misteldrossel Turdus viscivorus 8§ mh ) E2
7 Fitis Phylloscopus trochilos § sh [
8 KohIimeise Parus major 8§ sh [ )
9 Tannenmeise Parus ater 8§ sh [ ) E2
10 Haubenmeise Parus cristatus 8§ h [ ) E2
11 Waldbaumlaufer | Certhia familiaris 8§ h ) )
12 Pirol Oriolus oriolus 8§ mh [
13 Buchfink Fringilla coelebs 8§ sh [
Kirzel
sh, h, mh sehr haufige, haufige, mittelhaufige Brutvogelart im Land Brandenburg (RYSLAVY et al. 2011)
BArtSchVv geman Bundesartenschutzverordnung (2005) besonders geschiitzte (§) Art
EU VSRL geman europaischer Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) besonders geschiitzte Art
RL BB gemal Rote Liste (RYSLAVY et al. 2019) / gefahrdete Art (RL3)
Ba/Geb; Bo, Ni auf Baume u. in -héhlen so