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Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Horstfelder Hufschlag" der Plan mit
Begrundung und Anlagen wird in vorliegender Form gebilligt

und

2. der Entwurf des Bebauungsplanes "Horstfelder Hufschlag" wird gemal § 3 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) fur die Offentlichkeitsbeteiligung im Rathaus ausgelegt.
Die Bekanntmachung erfolgt ortsublich im Amtsblatt. Parallel erfolgt hierzu die
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4
(2) BauGB

Mitwirkungsverbot gem. §22 BbgKVerf
[X] besteht nicht [ ] besteht flur:

Begriundung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 03.06.2020 den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan “Horstfelder Hufschlag” im Ortsteil
Horstfelde gefasst. Gleichzeitig mit dem Aufstellungsbeschluss wurde die
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR §
3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 30. 11. 2021



bis einschlieBlich 23. 12. 2021 statt. Die Offentlichkeit ist am 22. 11 2021 im
Amtsblatt fur die Stadt Zossen Uber eine Anzeige davon in Kenntnis gesetzt
worden.

Die Planungsanzeige wurde parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 BauGB durchgefuhrt. Die
Beteiligten wurden durch ein Schreiben im Auftrag der Stadt Zossen vom
29.11.2021 zur Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im vorliegenden Entwurf
untereinander und gegeneinander abgewogen und eingearbeitet.

Finanzielle Auswirkungen
[ 1)a [X] Nein

Gesamtkosten:

Deckung im Haushalt: [ 1)a [ 1 Nein

Finanzierung
aus der Haushaltsstelle:

Anlage/n
1 Planzeichnung
2 Begrundung
3 Anlage 1 Geruchsimmissionsprognose
4 Anlage 2 Schalltechnische Untersuchung
5 Umweltbericht
6 Artenschutzfachbeitrag




Teil A - PLANZEICHNUNG M 1:1000i.0.

Stadt Zossen
Gemarkung Horstielde

Flur2

Matistab .0, M 1: 200

Lagesystem: ETRS 89, Hohensystem: DHHN2016

‘Stand - Katasterunterlagen: 11.10.2022

Stand Eigentimerangaben (Katastemachweis): 12.05.2020
Stand brliche Aufnahmen: 23.05.2020

Planunterlage erstellt durch:

sffentich bestellten Vermessungsingenieur Andreas Kochmann

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (51 Abs. 1 . 1 8268, § 52 Bautvo)
- dorfliches Wohngebiet z.B. Nr. 1
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Avs. 1N 1 BauG8, 5§ 19 1nd 20 8l
0,5  GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) 2B. 0,5
I ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAB 28, I
Frag7om  FIRSTHOHE (FH) IN METERN - ALS HOCHSTMAB
GNHN - BER EINEM BEZUGSPUNKT (NHN IM DHHN 2016)
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (59 Abs. 1. 282168, § 214 23 BukvO)
=smmiamias BAUGRENZE
o OFFENE BAUWEISE
'VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 . 11 6auGB)
l:l OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

|:| PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR WALD (5 Abs. 1 v 185 Bauce)

- FLACHE FUR WALD

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LAI ‘9 Abs. TNr. 250 BauGB)

@  ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG DES MABES DER BAULICHEN NUTZUNG (s 16 Abs. 5 Bauvo)
oo f){ie‘r Abgrenzung der Festsetzung der Zahl der Geschosse und Hohe baulicher
nlagen

E:E MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
(59 Abs. 1 Ne' 21 BauG)

::: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS
(§9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (N) VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN

GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (5 9 Abs. 6 BauGe)

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN DIE DEM DENKMALSCHUTZ
UNTERLIEGEN (5 9 Avs. 6 BauGs)
hier: Bodendenkmal 130168

Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 52 8auNVO)

11 In den Dérflichen Wohngebieten (MDW) sind Nr. 2 und Nr. 3 des § 5a Abs. 3 BauNVO
genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht zulassig.

2. Zahl der Vollgeschosse, Hahe baulicher Anlagen

(51 Abs. 6 Nr. 5 BaUGB . V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 67 Abs. 9 BOgBO)

21 Das oberste zulassige Geschoss ist als Dachgeschoss auszubilden.

22 Die Dachgeschosse von zweigeschossigen Gebauden sind mit einer Dachneigung auf
mindestens zwei einander gegeniiberliegenden Seiten von mindestens 20 Grad und
maximal 35 Grad auszubilden.

Das Dachgeschoss des dreigeschossigen Gebaudes ist mit einer Dachneigung auf
mindestens zwel einander gegeniiberliegenden Seiten von mindestens 30 Grad und
maximal 42 Grad auszubilden.

2.3 Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten wie z.
B. ine, L

24 gelten nicht fiir wie
z B Dachgauben, Zweruhglebel Kriippelwalm, etc.
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . V. m. § 23 BauvO)
3.1 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Garagen und deren
Zufahrten gemaB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, wie
Pavillons, F Wege, Spielplatze,
Freisitze, Anlagen zur Tierhaltung etc. zuléssig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1, die der
Ver- und  Entsorgung  des  Plangebiets  dienen,  wie  Zisternen,
Regenwassersammelbecken, Pumpanlagen, Trafos etc. sind auBerhalb  der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu\ass\g.
sind al gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO i. V.
m.§ 83 Abs. 2 Satz 3 BthO auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache des MDW
2 alligemein zuldssig.

4. Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGe)
4.1, Die Einteilung der StraBenverkehrsfléche st nicht Gegenstand der F

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (N) UND HINWEISE (H)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Bodendenkmale (N)

Der nordliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des Bereichs des Bodendenkmals.
130168 gem. der Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand 31.12.2021) und steht gem.

§ 1 Abs.1,§2Abs. 2Nr. 4, § 3 Abs. 1und § 7 Abs. 1 und 2 des Gesetzes ber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.05.2004 (GVBI.
Land Brandenburg Nr. 9 vom 24.05.2004, S. 215ff.) unter Schutz.

1. Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. der Abbruch bestehender Einrichtungen
(u.a. Gebaude und Flachenbefestigungen), die Errichtung von neuen baulichen Anlagen, die
Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und
Baumpflanzungen mit Pflanzgruben groBer als 50 x 50 x 50 cm usw. bediirfen im Bereich des
Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises Teltow-Flaming zu beantragen (§ 19 Abs. 1
BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese MaBnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die
Erdeingriffe miissen also archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht
untersucht werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die
denkmalrechtiiche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehtrde jeweils Naheres festlegen
wird, st ein Archdologe bzw. eine archéologische Fachfimma zu gewinnen, deren Auswahl das
Landesamt fiir und L
zustimmen muss. Die Kosten fiir die archaologischen MaBnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und
4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die
dur Mehrkosten und
beplant werden.

~

sind wenn

@

. Bei Erdarbeiten dariber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Slem und Holz, Ve

sin er
und dem andesamt fiir Denkma\pﬂege
unﬁ Archaolog\scnen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u 2 BbgDSchG)

di sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dariiber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG)v

>

Funde sind dem
Landesmuseum zu iibergeben (§ 1 Abs 4 unﬁ § 12 BbgDSchGi

2. Kampfmittelbelastung (H)

Bei konkreten ist bei ligkeit eine

beizubringen. Dariiber entscheidet die fur das Baugenehmlgungsvenahren zustandlge Behdrde
auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeitsten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

3. Altiasten (H)

Die Flurstiicke des B-Plangebietes sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Auf dem Grundstiick
liegen Lagerhallen, die als Autowerkstatt genutzt wurden. Kontaminationen kénnen daher nicht

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(59 Abs. 1r. 21 BauGB)

51 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (private StraBe) st mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der ,Feuerwehr Stadt Zossen, Ortsfeuerwehr Horstfelde” und mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Ver- und
Entsorgungsuntemehmen zu belasten.

6. Festsetzung zum Lérmschutz
(69 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.4 Zum Schutz vor Anlagenlirm gelten innerhalb des MDW 1 die folgenden
Bestimmungen:

(a) Innerhalb der Flache A-B-C-D-A sind Fenster von schutzbedilrftigen Aufenthaltsraumen
nur als Festverglasung unter Wahrung einer ausreichenden Beliftung auszufiihren. Es
kbnnen auch Mafinahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

(b)  Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die Richtwerte der TA
Larm innerhalb der Fldche A-B: -A eingehalten werden.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTE INWEIS (H]
UMGRENZUNG EINES BIOTOPS

nach § 30 BNatschG und § 18 BbgNatSchAG

hier: Biotoptyp 081921 "Knauelgras-Eichenwald"

DARSTELLUNGEN OHNE FERSTSETZUNGSCHARAKTER - PLANUNTERLAGE

FLURSTUCKSGRENZEN === MAUER
96 FLURSTUCKSNUMMER Bz KANALHOHEN DECKEL

i GELANDEHOHEN o LATERNE
BAULICHE ANLAGEN
VORHANDEN

LAUBBAUM

INKL. STAMMDURCHMESSER
NADELBAUM

INKL. STAMMDURCHMESSER

ZAUN

O

Moo

werden. Eventuell im Rahmen von BaumaBnahmen in diesem Bereich
anfallender belasteter ist Vorschriften zu entsorgen.
Beim Vorfinden von kontaminierten Bereichen ist die Untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehorde (UABB) zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

GeméB § 31 Abs. 1 Abfall- und
Eigentiimer und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken verpflchtet,ihnen bekannt gewordene
Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen, insbesondere wahrend der Bauphase, der

1. Die verwendete den Inhat des Li vom 11.10.2022 und
weist die planungsrelevanten bauiichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volstandig nach.
Sieist hinsichtich der planungsrelevanten Bestandeie geometrisch eimwandirei Die Unertragbarkeit
der neu 2u bildenden Grenzen in die Ortichkeit st einwandirei moglich

Brandenburg an der Havel, .............

Offentich bestelfter Vevmessungsmgemeuv

Siegel

", bestehend aus der
ma § 10 Abs. 1 BauGB am

2 Horstelder Huf
tedichen Fesisozngen (161 8) v

f ihrer Sitzung als

Die Begrandung wurde gebiligt

g (Teil &) und den
von den

Zossen,

Birgermeisterin
Siegel
3. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.
ZOSSEN,

Burgermeisterin
Siegel

4. Der Bebauungsplan ist am gemat § 10 BauGB ortstiblich mit dem Hinwels
bekannt gemacht worden, dass der mit der Begrindung bel der
Zossen von jedermann eingesenen werden kann. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und
4'sowie Abs. 4; § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Mit der 0.9, Bekanntmachung st der
Bebauungsplan am inKrait getreten.

Zossen,

Bilrgermeisterin

Siegel

(UBERSICHTSKARTE ohne MaBstab

UABB beim Umweltamt des Landkreises Teltow-Flaming anzuzeigen.

4. Baumschutzverordnung (H)

Verurdnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schulz von Baumen als gescnume
w-Flami

vom 10.
Dezemher 2013 ist zu beriicksichtigen. Die bereits errolgten Neupﬂanzungen smd als
Ausgleichspflanzung anzurechnen.

5. Artenschutz (H)
Notwendig werdende Fall- und Rodungsarbeiten diirfen grundsétzlich nur zwischen dem 01
Oktober und 28. Februar erfolgen.

Die Belange des Artenschutzes werden im stédtebaulichen Vertrag zu diesem Bebauungsplan
geregelt. Die Hinweise in dem Umweltbericht sind zu beriicksichtigen.

6. Grundwasserschutz (H)

Innerhalb des B-Plangebiets sind Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen mit einer Tiefe

bis max. 60 m und mit einem
maglich. Bohrungen dariiber hinaus werden nicht zugelassen. Geringere Tiefen sind
méglich.

6. Stellplatzsatzung (H)

Die Satzung iber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablosung der Stadt Zossen
(Stellplatzsatzung) vom 14.12.2004 ist zu beriicksichtigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
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(BGBI. IS. 1726)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - (Baunutzungsverordnung
BauNV0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
2uletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
09. Februar 2021 (GVBI. /21, [Nr. 5])
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Stadt Zossen, OT Horstfelde

Bebauungsplan

“Horstfelder Hufschlag“

Abbildung 1: Luftbild des Geltungsbereichs (© GeoBasis-DE/LGB (2022), dI-de/by-2-0, Daten gedndert (rote
Umrandung = Geltungsbereich)

1. Teil der Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB
Entwurf

Stand: 09.01.2023
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1 Anlass und Verfahren

Das Plangebiet des Bebauungsplans “Horstfelder Hufschlag” befindet sich im Ortsteil Horstfelde
der Stadt Zossen, an der Saalower Stral3e (L 79). Es liegt sudlich des Dorfkerns und ist mit zwei
Hallen (ehemalige Schweinestallanlage, jetzt Autowerkstatt, Lager) bebaut. Die leerstehende
Scheune im Norden ist nicht mehr Bestandteil des Plangebiets, da fir die Scheune kein
gesondertes Planungserfordernis besteht. Die Instandsetzung und der Ausbau kann nach § 34
BauGB Uber einen Bauantrag erfolgen, der bereits eingereicht wurde. Eine Grundstlicksteilung ist
bereits erfolgt.

Fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Geplant sind neben Wohnen und gewerblichen Nutzungen auch
landwirtschaftlicher Nebenerwerb. Weiterhin werden o6ffentliche und private Verkehrsflachen
bertcksichtigt. Ein Neubau fur die Ortsfeuerwehr Horstfelde der Stadt Zossen soll innerhalb des
Geltungsbereiches bei Bedarf mdglich sein.

Wesentliche Ziele des Bebauungsplans sind die planungsrechtlichen Festsetzungen von:

= Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung gemaf BauNVO
= Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung gemafR BauNVO
= Festsetzung von Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan “Horstfelder Hufschlag® wird im Regelverfahren mit frihzeitiger und formeller
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB, sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs.
2 BauGB, durchgefihrt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht zur Berlcksichtigung
der Belange von Naturschutz, Landschaftspflege und Umweltschutz sowie der Beurteilung der
Auswirkungen und Wechselwirkungen erstellt. Der Umweltbericht wird um ein
artenschutzrechtliches Fachgutachten erganzt.

2 Raumlicher Geltungsbereich, Bestand, Beschreibung des
Plangebiets

2.1 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet umfasst zwei Flurstiicke: das Flurstick 98 und ein Teil des Flurstiicks 53 der Flur
2 der Gemarkung Horstfelde. Das Planungsrecht flir den Bereich der Bestandsscheune (Flurstiick
97 der Flur 2 der Gemarkung Horstfelde) richtet sich nach § 34 BauGB.

Das Flurstiick 98 und 97 bildeten bis Sommer 2022 das Flurstiick 96. Das Flurstliick 96 wurde im
August 2021 aus den ehemaligen Flurstliicken 79, 84 und 95 der Flur 2 der Gemarkung Horstfelde
gebildet. Das Flurstiick 98 befindet sich vollstandig im Privateigentum.

Um die verkehrliche ErschlieBung des Vorhabens zu sichern, liegt die westliche Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches mittig auf dem Flurstiick der Saalower Stralle (L 79) (Flurstick 53,
Flur 2, der Gemarkung Horstfelde). Dieses Flurstick befindet sich im Eigentum der
Landesstrallenverwaltung des Landes Brandenburg. Eine schmale Teilflache des Strallenraums
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(schmaler FuBweg und Randstreifen) liegt jedoch auf dem privaten Grundstick der
Bauherrenschaft. Der in der Ortlichkeit vorhandene Zaun entspricht nicht der Grundstiicksgrenze
zwischen 6ffentlichem StralRenraum und privaten Grundstticksflachen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird die noch private Flache als o6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Hiermit werden die planerischen Voraussetzungen geschaffen, dass
ein ruckstandiger Grundstiickserwerb vollzogen werden kann und alle Pflichten und Rechte fir
diese Teilflache (ca. 151 m?) an die offentliche Hand (ibergehen kénnen. Da die Stadt Zossen fiir
den Geh- und Randstreifen zustandig ist, soll der riickstandige Grundstiickserwerb in Regie der
Stadt Zossen in einem eigenstandigen Verfahren vollzogen werden.

5051 13
5>

48 Z’afg

Abbildung 2: ALK des Geltungsbereichs (© ), dI-de/by-2-0, Daten geéndert (rote Umrandung = Geltungsbereich)
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Abbildung 3: Darstellung Flédche fiir riicksténdigen Grundstiickserwerb (dunkelgelbe Fldche); Quelle:
Vermessungsgrundlage, eigene Anpassung.

2.2 Abgrenzung des Geltungsbereiches
Das ca. 1,4 ha groRe Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= Im Nordosten liegt die Grenze des Geltungsbereichs auf der westlichen Grenze des
Flurstiicks 97 der Flur 2 sowie auf der sudlichen Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 94 der
Flur 2, der Gemarkung Horstfelde.

= Im Osten liegt die Geltungsbereichsgrenze auf den westlichen Grenzen der Flurstiicke 90
und 91 der Flur 2 der Gemarkung Horstfelde.

» Im Suden ist der Geltungsbereich durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 80, 83 und
85 der Flur 2 der Gemarkung Horstfelde definiert.

= Im Westen liegt die Grenze des Geltungsbereiches mittig auf der StralRenverkehrsflache
der Saalower Stralde (L 79), Flurstlick 53 der Flur 2 der Gemarkung Horstfelde.

Die Grenzziehung des Geltungsbereichs begrundet sich in erster Linie aus der nérdlich liegenden,
vorhandenen Bebauung, den éstlich liegenden Weideflachen, dem sidlich gelegenen Wald, der
im Westen angrenzenden Saalower Stralle (L 79) und erst in zweiter Linie aus dem gegebenen
Flurstiickbestand.

2.3 Topografie

Fir das Plangebiet liegt keine nennenswerte Hohenbewegung vor. Das Plangebiet erstreckt sich
auf einer Hohe von durchschnittlich 37,5 bis 38,8 m tiber Normalhéhennull (G. NHN.).
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2.4 Raumliche Struktur und bauliche Anlagen in der Umgebung

Horstfelde ist ein Iandlich gepragter Ortsteil der Stadt Zossen und liegt westlich der Kernstadt an
der Saalower Stral’e (Landesstralle L 79).

2.4.1. Historische Entwicklung von Horstfelde

Der Ortsteil Horstfelde ist ein ehemaliges Runddorf. Als Runddorf werden allgemein Dorfer
bezeichnet, deren Bauten sich in einer runden Form um einen Platz anordnen. Fir Runddorfer in
Brandenburg ist eine starke Uberformung typisch. Der Zugang zu dem Dorf ist hier oftmals spitz
geformt und erinnert somit an die Form eines Dorfangers, so dass sich fur die Siedlung eine
Tranenform ergibt. Die Hauser und Gehdfte richten sich traufstandig zu dem Dorfplatz, riickseitig
liegen Flachen fur die Nutztierhaltung und Felder. Runddorfer liegen meist in der Nahe einer
Niederung.

Die Siedlungstypologie des Brandenburger Runddorfes lasst sich bis heute gut an Horstfelde
ablesen. Die einzelnen ehemaligen Gehdfte und weitere Gebaude lagern sich tranenférmig um
die Dorfaue, entlang der Horstfelder DorfstralRe, an. Mit Ausnahmen weniger Gebaude haben die
Bauten zwei Geschosse, wobei das oberste Geschoss als Schragdach ausgepragt und zum Teil
Uber zwei Ebenen ausgebaut ist (nach heutiger Bauordnung 3 Geschosse). Ferner zeichnet sich
in jungster Vergangenheit in dem Land Brandenburg, wie vielerorts, ein Strukturwandel der
Landwirtschaft ab. Vor Ort bedeutet dies eine SchlieBung von landwirtschaftlichen Standorten,
Zuzugswellen aus Berlin und eine hiermit einhergehende, starkere Wohnnutzung, sowie einen
Rickgang des Handwerks und gewerblicher Nutzungen. So sind viele Standorte
siedlungstypologisch noch klar als Dorf erkennbar, jedoch werden die Nutzungen des § 5
Dorfgebiet BauNVO nicht abgebildet. Zudem sind in den vergangenen Jahrzehnten zahlreiche
Grundsticke in Dorflagen mit Einfamilienhdusern bebaut und/ oder die Doérfer um
Einfamilienhausgebiete erweitert worden. Nach geltendem Planungsrecht mdissten viele
Dorflagen oder zumindest Teile davon heute planungsrechtlich nicht mehr als Dorfgebiete,
sondern als allgemeine Wohngebiete oder als Mischgebiete eingestuft und Bauvorhaben
entsprechend beurteilt werden. Landwirtschaftliche Betriebe nutzen dagegen immer haufiger
Standorte im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich abseits der traditionellen Ortslagen.

Eine ahnliche Entwicklung Iasst sich fir den Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen beobachten.
Horstfelde ist ortsgeschichtlich als Dorf zu bezeichnen. Entlang der Dorfaue und der Horstfelder
Stralde liegen die ehemaligen landwirtschaftlichen Héfe. Felder und Wiesen sowie Anlagen zur
Nutztierhaltung schlielRen sich riickseitig an. Heutzutage werden die ehemaligen Hofe bereits zu
Wohn- und Gewerbezwecken genutzt. Entsprechend sieht der Flachennutzungsplan fir diesen
Bereich eine Gemischte Bauflache vor, mittig ist der Dorfanger als o6ffentliche Grinflache
festgesetzt und nérdlich sowie sldlich des Siedlungsbereiches liegen laut des FNPs private
Grinflachen mit Gartenland, Obstgarten und Grabeland. Um die weiteren Nachfragen nach
Wohnraum zu beantworten, wurden an den Randlagen im Stiden und Westen von Horstfelde
neue Einfamilienhausgebiete ausgebildet. Diese sind entsprechend im FNP als Wohnbauflache
ausgewiesen.
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Abbildung 4: Dergischow/ Horstfelde, 1840, Quelle: Preul3ische Kartenaufnahme.
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2.4.2. Raumliche Struktur von Horstfelde

Der Ortsteil Horstfelde liegt westlich der Kernstadt Zossen. Der bogenférmige Ortsteil wird von
der Saalower StralRe (L 79) von Nord nach Sud durchlaufen und somit in einen westlichen und
Ostlichen Bereich unterteilt. Horstfelde ist von fir die Landwirtschaft vorgesehenen Flachen
umgegeben. Die Grenze zwischen dem Siedlungsbereich und den Flachen fir die Landwirtschaft
bilden im Norden, Osten und Westen im FNP festgesetzte, private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Gartenland, Obstgarten und Grabeland. Im Siden wird der Siedlungsbereich
Horstfeldes durch einen Wald von den fur Landwirtschaft vorgesehenen Flachen getrennt.

Im Ortskern von Horstfelde liegt die alte Dorfaue. Entlang der Dorfaue ordnen sich die Horstfelder
DorfstraBe, ehemalige Gehdfte und weitere Gebaude tranenformig an. Westlich der Aue,
beidseitig entlang der L79, schlielen sich weitere Gehofte an. Die Gehofte werden nérdlich und
sudlich von privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung Gartenland, Obstgarten und
Grabeland, umgeben. Am 6stlichen Rand befindet sich ein Gestut.

Im Sddosten von Horstfelde liegen eine Halle, Gebaude sowie Weideflachen im
planungsrechtlichen AuRenbereich. Hier befindet sich eine Pferdehaltung, die ehemalige
Pferdetrainingsbahn ist noch vorhanden.

Sudlich, direkt an den alten Dorfkern anschlieend und im Siden von dem kleinen Waldchen
begrenzt, liegt entlang der Saalower Strale (L 79) das circa 1,4 ha grol3e Plangebiet. Das Gebiet
umfasst eine Flache mit zwei Hallengebauden, die ehemals als Schweinestallanlagen dienten und
derzeit als KfZ-Reparatur und landwirtschaftliches Lager genutzt werden. Der Standort ist
versiegelt, auch wenn in den vergangenen Jahren bereits Entsiegelungsma®nahmen und
Altlasten seitens der Bauherrenschaft beseitigt wurden und einige Baume neu gepflanzt wurden.

Der westliche Bereich Horstfelde ist mit Ausnahme der wenigen im Norden an der Saalower
Stralle (L79) liegenden ehemaligen Gehéfte sowie der hieran sldlich angrenzenden
brachliegenden Flache als Wohnbauflache genutzt. Hier gibt es Einfamilienhduser mit meist zwei
Geschossen, wobei das obere Geschoss als Schragdach ausgepragt ist. Jedem Haus ist ein
Garten zugeordnet.

Im sudlichsten Teil von Horstfelde liegen beidseitig entlang der Saalower Strale (L79)
Einfamilienhauser, sie werden 6stlich, sudlich und westlich von einem Wald eingefasst.
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Abbildung 6: Luftbild des Geltungsbereichs (© GeoBasis-DE/LGB (2022), dI-de/by-2-0, Daten geédndert (rote
Umrandung = Geltungsbereich)

2.4.3. Landschaftsbild von Horstfelde

Das Landschaftsbild spielgelt den dorflichen Charakter von Horstfelde wider. Die ehemalige
Dorfaue, um die sich Bestandsbauten lagern, ist heute eine Grinflache. Hier ordnen sich
ruckseitig an die Bestandsbauten private Grunflachen, mit der Zweckbestimmung Gartenland,
Obstgarten und Grabeland an. Im Siden bildet der Wald eine Griinzasur zwischen dem
historischen Dorfkern und den entlang der Saalower Strafle (L 79) im Wald liegenden, neu
entstandenen Bauten.

2.4.4. Besondere Eigenschaft: Horstfelde als Pferdeort

Horstfelde wird umgangssprachlich als ,Pferdedorf‘ bezeichnet. So entstand 1991 aus einem
Gehoft am Rande des Dorfangers mit 80 Hektar Nutzflache der von der ehemaligen LPG
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(Tierproduktion) bewirtschaftet wurde, ein Gestut. Darlber hinaus gibt es im unmittelbaren Umfeld
von dem Plangebiet drei weitere Tierhaltungsanlagen fir Pferde, die hier genauer beschrieben
werden sollen.

Gestiit (Horstfelder DorfstraBe 27, ca. 45 Pferde)

Gemal der Angaben der Betreiber besteht der Pferdebestand des Gestlits aus flnf Mutterstuten
und ca. 40 jungen Pferden im Alter zwischen ein und sechs Jahren. Das Gestit besitzt
Innenboxen und Laufstélle in verschiedenen Grof3en in den Hofgebauden. Zudem stehen dem
Gestut mehrere Auslaufflachen, eine Reithalle, Koppeln und Wiesenflachen sowie Spring- und
Dressurtbungsplatze zur Verfligung.

Private Pferdehaltung am Horstweg 1 (ca. 4 Pferde)

Am Horstweg 1 befindet sich eine private Pferdehaltung mit vier Pferden. Die Auslaufflache befin-
det sich im Nordosten des Grundstulcks.

Reittherapie Horstfelder DorfstraBe 7, ca. 7 Pferde)

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich eine Reittherapie in der Horstfelder Dorfstralle 7.
Gemal den vorliegenden Informationen und den Erkenntnissen aus der Ortsbegehung wird ein
Bestand von sieben Pferden angenommen. Der Tierhaltungsbetrieb besteht aus einem Offenstall,
einer stidwestlich gelegenen Auslauf- und Weideflache sowie einem winterfesten Reitplatz. Die
Auslaufflachen liegen im Sidwesten des Grundstucks.

2.5 Raumliche Struktur und Nutzungen - in direkter Nachbarschaft

Die direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Nutzungen sind vielfaltig.
Im folgenden Abschnitt wird auf die raumlichen Strukturen sowie Nutzungen in der direkten
Nachbarschaft eingegangen.

Norden: Bestandsscheune

Im Norden, auf dem Flurstiick 97, Flur 2, liegt eine alte Scheune. Am 23.12.2021 wurde seitens
der Bauherrenschaft die Genehmigungsplanung fir die Sanierung der Scheune und Teilumbau
zu einem Wohngebdude mit Lager eingereicht.

Die Scheune ist 33,45 Meter lang und hat zwei Stockwerke, wobei das obere Stockwerk als
Dachgeschoss mit Satteldach ausgepragt ist. Die Firsthohe liegt bei 47,02 m tGber NHN. Das
Bauvorhaben ist nach § 34 BauGB genehmigungsfahig.

Nordosten: Gemischte Bauflache

Im Nordosten des Geltungsbereiches liegen Flachen, die im FNP als Gemischte Bauflachen
ausgewiesen sind. Entsprechend sind hier Wohnnutzungen sowie nicht stérendes Gewerbe
zulassig.

Auf dem Flurstick 91; Flur 2 befindet sich eine Autoverwertung, inklusive Kfz-Werkstatt. Auf
Nachfrage teilte das Landesamt fur Umweltschutz (LfU) in der E-Mail vom 11.05.2022 folgende
Aussagen mit:
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Flurstick 91; Flur 002: Nordlicher Teilbereich

Auf dem Flurstick 91; Flur 2 befindet sich auf einer Teilflache eine nach Bundes
Immissionsschutzgesetz genehmigungsdurftige Autoverwertungsanlage, inklusive Kfz-
Werkstatt. Fir die Errichtung und den Betrieb liegt eine Gewerbegenehmigung vom
10.08.1990 vor.

Unter dem 24.11.1993 wurde die Anlage als Altanlage angezeigt und am 08.12.1993 von
der zustandigen Behérde bestatigt. Zustandige Uberwachungsbehdrde ist das Landesamt
fur Umwelt des Landes Brandenburg, hier Nebenstelle in Wiinsdorf. Nach Aussage des
Landesamtes fir Umwelt liegt eine Genehmigung fir einen Jahresdurchsatz an
Altfahrzeugen von max. 200 Stlck, die Lagerkapazitat fir Restkarossen/ vorbehandelte
Altfahrzeige 50 Stuck und fur Altreifen 1.000 Stick vor.

Die Gesamtanlage setzt sich ausfolgenden Nr. der 4. BImSchV zusammen:

8.9.2V Anlagen zur Behandlung von Altfahrzeugen, sonstigen Nutzfahrzeugen,
Bussen oder Sonderfahrzeugen (einschlieBlich der Trockenlegung) mit einer
Durchsatzkapazitdt je Woche von funf oder mehr Altfahrzeugen, sonstigen
Nutzfahrzeugen, Bussen oder Sonderfahrzeugen.

8.12.3.2V Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nichteisenschrotten,
einschlief3lich Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache von 1.000 bis weniger als 15.000
m? oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100 bis weniger als 1.500 t.

Zudem ist ein Lager fur gefahrliche Abfalle < 30 t vorhanden (keine Zuordnung 4.
BImSchV).

Auch werden Gebrauchtfahrzeuge (kein Abfall nach KrWG) gelagert.

Die Annahme, Trockenlegung und Demontierung von Altfahrzeugen finden ausschlief3-
lich in der Werkstatt statt. Gefahrliche Abfalle (Altdle, Kuhlflissigkeit, Altbatterien, etc.)
werden in zugelassenen Containern/ Behaltern gelagert. Ausgebaute Fahrzeugteile wer-
den in der Werkstatt, in Containern oder frei auf Betonsteinpflaster bzw. Betonflache ge-
lagert. Trockengelegte Altfahrzeuge und Restkarossen lagern ebenfalls auf diesen befes-
tigten Flachen.

Die Anlage wird regelmafig nach AltfahrzeugV von einem Sachverstandigen zertifiziert.
Die Kontrolliberwachung (Revision) seitens des LfU erfolgt regelmallig laut
Uberwachungsplan (derzeit 3-jahrig). '

Flurstiick 81, 87, 94 der Flur 002

Die Flurstlicke sind nicht Gegenstand der Genehmigung des Landesamtes fir Umweltschutz fir
die Autoverwertung.

Die genehmigten Nutzungen sind Grundlage des Larmgutachtens (siehe Kapitel 5.6).

1 E-Mail vom 11.05.2022, Betreff: Autoverwertung in Horstfelde. Landesamt fir Umwelt.
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Abbildung 7: ALK mit Kennzeichnung des Bereiches der genehmigungsbediirftigen Autoverwertungsanlage inkl. Kfz-
Werkstatt nach Bundes-Immissionsschutzgesetz, Quelle: Landesamt fiir Umwelt.2|

Siudosten: Wald und Landschaftsraum

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung“ 3746-602, in Kraft seit 2009, liegt
unmittelbar an der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Ein Knauelgras-Eichenwald (LU16003-3746SW0051, Biotoptyp 081921, Flache ca. 2,1 ha)
befindet sich im Studen an das Plangebiet angrenzend.

2 E-Mail vom 11.05.2022, Betreff: Autoverwertung in Horstfelde. Landesamt fiir Umwelt.
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Abbildung 8: Sidlich angrenzende Nachbarschaft: Blick auf Wald, im Hintergrund Saalower Stralle (L 79) mit
gegendiiberliegender Bebauung, eigenes Foto, 21.04.2022

" R L N

Abbildung 9: Sidéstlich angrenzende Nachbarschaft: Blick auf Weide (LSG ,Notte-Niederung®), eigenes Foto,
21.04.2022

Westen: Saalower Strae (L 79), gegeniiberliegende Bebauung und gartnerisch genutzte
Freiflache

Im Westen wird der Geltungsbereich durch die Saalower Strale (L 79) begrenzt. Auf der
gegenuberliegenden Strallenseite befinden sich im sudlichen Bereich das Gebaude der
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,Feuerwehr Stadt Zossen, Ortsfeuerwehr Horstfelde®, eine Scheune sowie ein zweigeschossiges
Wohnhaus, wobei das oberste Geschoss als Dachgeschoss mit Satteldach ausgebildet ist.

Nordlich angrenzend hierzu liegt eine Freiflache, die aktuell gartnerisch genutzt wird. Im FNP ist
diese als Wohnbauflache vorgesehen. Im nérdlichsten, gegenliiber dem Geltungsbereich
liegenden Abschnitt, befindet sich eine Scheune, die parallel zur Saalower StralRe (L 79) steht und
ebenfalls zweigeschossig ist, wobei auch hier das Dachgeschoss als Satteldach ausgebildet ist.

R

Abbildung 10: Westliche, angrenzende Nachbarschaft: Saawer Stral3e, /ink;' gegnﬁber/iegeder Gebéudebestand
und Freifléache, rechts: Alleebdume und Plangebiet, Blick von Siiden Saalower Stral3e (L 79), eigenes Foto, 21.04.2022

2.6 Grundstiick- und Gebaudenutzung — Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet grenzt sidlich an den historischen Ortskern von Horstfelde. Hier liegt es
unmittelbar riickseitig an den historischen Gehdéften, die sich um die Dorfaue lagern. Historisch
wurden die rlickseitigen Flachen der Gehofte als Obstgarten, Ackerflachen oder zum Halten von
Tieren genutzt.

Zu DDR-Zeiten wurde das Plangebiete als Standort flr landwirtschaftliche Schweinehaltung
genutzt. Die Schweinehaltung sowie weitere Nutzungen wurden in den zwei eingeschossigen
Hallen untergebracht. Weitere landwirtschaftliche bauliche Anlagen, wie Silos, Becken, etc.
wurden bereits von den heutigen Eigentimern beseitigt. Im Zuge des landwirtschaftlichen
Strukturwandels wurde die Schweinehaltung aufgegeben. Die Flache wurde seitdem als
Autowerkstatt und Lager genutzt.

Die kleinere, 40 m lange Halle, liegt parallel in einem Abstand von circa 10 m zur Saalower Strafl3e
(L 79). Durch die mittige Anordnung an der Grenze des Plangebiets/ der Saalower Stralde (L 79)
ergibt sich zur Strae hin ein ungeordnetes stadtebauliches Bild. Blickbeziehungen flihren von
der StralRe aus zu der noérdlich liegenden Scheune, der Riickseite des Gewerbebetriebs sowie auf
die weiter hinten angeordnete lange Halle auf dem Grundstlick. Die beiden Hallen sind untypisch
fur die dorfliche Baustruktur.

Entlang der Saalower Stralle (L 79) befinden sich schitzenswerte Alleebdume. Im stidoéstlichen
Teil des Geltungsbereichs gibt es drei Laubbdume und eine mehrstammige Ulme, die dicht an der
langen Halle liegt. Diese Baume fallen unter die Baumschutzverordnung. Ferner hat der
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Eigentimer entlang der studostlichen Grenze des Planungsgebiets 17 junge Baume gepflanzt, die
als Ausgleichsmaflnahme mit anzurechnen sind.

Neben den baulichen Anlagen kann ebenso das angrenzende Landschaftsbild historisch
hergeleitet werden. Im Osten grenzen weitlaufige Wiesen und Weideflachen an. Sudlich an das
Plangebiet schliel3t ein Wald an, der als geschiitztes Biotop ausgewiesen ist. Dieser Wald stellte
in der Vergangenheit die historische Grenze in Horstfelde dar. Die heutige administrative Grenze
umschlie3t neben dem historischem Horstfelde die westlich der Saalower Stralde (L 79) liegenden
Wohnbebauungen sowie die stiddstliche liegende Flache fur Landwirtschaft.

Auf dem Standort, der urspringlich fast vollstdndig versiegelt war (ehemalige
Schweinestallanlage mit entsprechenden Stéllen, Silos, Dungflachen, Gruben etc.) wurden in den
vergangenen Jahren bereits zum Teil EntsiegelungsmalRhahmen und Altlasten seitens der
Bauherrenschaft beseitigt und einige Baume am 6stlichen Rand des Grundstlicks neu gepflanzt.
Unversiegelte Flachen befinden sich nahe der 6stlichen und sidlichen Grenze des. Im Sliden des
Geltungsbereiches ist ein Streifen des angrenzenden Wald-Biotops (Knauelgras-Eichenwald,
LU16003-3746SWO0051, Biotoptyp 081921) zu verorten. Entlang der Saalower Strafe (L 79)
befinden sich einseitig zu schitzende Alleebdume.

Abbildung 11: Luftbild des Geltungsbereichs (© GeoBasis-DE/LGB (2022), dl-de/by-2-0, Daten gedndert (rote
Umrandung = Geltungsbereich, gelbe Umrandung = vor Planungsbeginn von dem Eigentiimer entsiegelter Fldchen
(Riickbau Wegflachen und Siloanlagen, gesamt: 1.378 m2)
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Abbildung 12: Autowerkstatt, Quelle: eigenes Foto, 13.08.2021

Abbildung 13: Lagerhalle, Quelle: eigenes Foto, 13.08.2021
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2.7 ErschlieBung
2.71 Verkehr
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist Uber zwei bereits bestehende Grundstliickszufahrten verkehrlich an die
Saalower Stralle (L 79) angeschlossen. Die Saalower StralRe (L 79) ermdglicht in ndrdlicher
Richtung den Anschluss an die B 246, welche wiederrum in Ostlicher Richtung den Anschluss
nach Zossen und an die Bundesautobahn (BAB) herstellt.

Uber die B 246 und die B 96 kann in Richtung Norden die BAB 10 (suidlicher Berliner Ring) und
in Richtung Studosten die NBAB 13 erreicht werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Nordlich des Plangebiets, am Dorfkern des Ortsteiles Horstfelde, befindet sich eine Bushaltestelle.
Diese wird durch die Linien 716 und 791 bedient.

Die Linie 716 verkehrt zwischen Thyrow und Zossen, die Linie 791 zwischen Rehagen und
Zossen.

2.7.2 Stadttechnische ErschlieBung

Elektroenergieversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich entlang der Saalower Stral3e (L 79) zwei
Niederspannungsleitungen und ein Mittelspannungssystem des zustandigen
Versorgungsunternehmens. Des Weiteren befindet sich im ndrdlichen Bereich ein Hausanschluss
des Grundstuckes.

Sollte eine Umverlegung bzw. LeitungsanderungsmalRnahmen (LAM) von diesen Leitungen bzw.
Anlagen erforderlich werden, muss rechtzeitig ein Antrag, aus welchem die Baugrenzen
ersichtlich sind, an das zustandige Versorgungsunternehmen gestellt werden.

Telekommunikation
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Die geplanten Stralen bzw. Gehwege sind geeignet und ausreichend breit, um eine weitere
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom zu ermdglichen. In welchem Umfang
Leitungen und Anlagen verlegt werden, obliegt der Bauherrenschaft.

Gasleitung
In dem Geltungsbereich liegen keine Versorgungsleitungen der EWE NETZ GmbH.
Trink- und Abwasser/ Loschwasserbereitstellung

Der Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist weitestgehend Uber vorhandene zentrale 6ffentliche
Anlagen der Trinkwasserversorgung des Zweckverbands Komplexsanierung mittleren Siden
(KMS) erschlossen. Diese befinden sich u. a. unmittelbar an den Geltungsbereich des
B-Plangebiets angrenzend in der nordwestlich zum Geltungsbereich gelegenen Saalower Stralle/
Landesstralle L 79 bzw. deren Seitenbereiche.
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Uber einen IW-Hausanschluss (mit WZ-Schacht) ist das Plangebiet an die vorhandene
Trinkwasserversorgungsleitung PE-HD da 90 x 5,4 mm angeschlossen. Fur die
trinkwassertechnische ErschlieBung des Vorhabens gibt es zwei Varianten. Es kann geprtift
werden, ob der im Plangebiet bestehende Grundstlicksanschluss Trinkwasser in seiner
Dimension ausreichend und in seiner Lage zu andern ist bzw. in seinem Bestand zu erweitern ist.
Eine zweite mogliche Variante ist, die innere trinkwassertechnische Erschliefung uber die
vorgenannten zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserversorgung des KMS erfolgen zu
lassen.

Die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt gegenwartig mittels Einrichtungen und
Vorkehrungen zur Abfuhr und Behandlung von Schmutzwasser einschlief3lich nicht separierter
Fakalschlamme (dezentrale 6ffentliche Schmutzwasseranlage/ Sammelgrube). Es wird davon
ausgegangen, dass fir die Realisierung der geplanten Bebauung eine technische Losung
gefunden und mit dem Ver- und Entsorgungsunternehmen abgestimmt wird.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern (§ 54
Abs. 4 BbgWG vom 02.03.2012), auf dem es anfallt.

Die Léschwasserbereitstellung ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Sofern
die Loschwasserbereitstellung nicht aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetzt gewahrleistet werden
kann, ist eine entsprechende Ldsung im Geltungsbereich zu schaffen (z. B. Léschwasserteich,
Brunnen, Hydrant).

2.8 Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Klima — Ausgangssituation

Detaillierte Aussagen zur Ausgangssituation von Natur und Landschaft sowie Boden, Wasser und
Klima wurden im Rahmen des Umweltberichtes erarbeitet und sind Teil 2 der Begriindung.

2.9 Sonstige Nutzungseinschrankungen
Altlasten

Die Flurstiicke des B-Plangebiets (alt und neu) sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Im Bereich
der ehemaligen Werkstatt kénnen sich teilweise Kontaminationen befinden, die ggf. beim
Bodenhaushub berlcksichtigt werden missen.

Kampfmittel

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde
auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdient erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Bodendenkmale

Der nérdliche Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb des ortsfesten Bodendenkmals 130168
.Mittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Horstfelde; Siedlung der Steinzeit, der Bronzezeit und
der Rémischen Kaiserzeit".
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Abbildung 14: Bodendenkmal im Bereich Horstfelde (© GeoBasis-DE/LGB (2022), dl-de/by-2-0, Daten geéndert (rote
Umrandung = Geltungsbereich)

In Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange haben die Untere
Denkmalschutzbehoérde des Landkreis Teltow-Flamings sowie das Brandenburgische Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum Stellungnahmen abgegeben. Beide
Trager weisen auf die Verpflichtung zum Schutz und der Pflege des Bodendenkmals hin,
unterscheiden sich jedoch hinsichtlich eines mdglichen Zeitpunktes der archaologischen
Untersuchung. So schlagt die Untere Denkmalschutzbehérde eine bauvorbereitende
archaologische Prospektion/ Voruntersuchung, deren Ausgrabungen gegebenenfalls vor der
eigentlichen Bauausfuihrung erfolgen soll, vor. Das Landesamt fur Denkmalpflege hingegen fuhrt
eine archaologische Begleitung der im Rahmen der eigentlichen Bauausfuhrung Bodenarbeiten
anfallenden Bodenarbeiten an. Aufgrund einer héheren Praktikabilitat soll der Stellungnahme des
Landesamtes fir Denkmalpflege gefolgt werden.

Da das gesamte Gelande bereits zu DDR-Zeiten bebaut und vollsténdig versiegelt wurde, kann
davon ausgegangen werden, dass das Bodendenkmal bereits zur damaligen Zeit beeintrachtigt
bzw. teilzerstért wurde. Die in jingster Zeit vorgenommenen Entsiegelungsmallnahmen waren
oberflachig bzw. wurden nicht tiefer ausgegraben, als die baulichen Anlagen waren. Fundament
wurden nicht entfernt. Das Bodendenkmal wurde nicht starker beeintrachtigt, als bereits zur Zeit
der Bebauung erfolgt war. Entsprechend wird nicht davon ausgegangen, dass zwingend mit
Bodenfunden bei den Erdarbeiten gerechnet werden muss. Ob und in welcher Weise durch die
Neubebauung das Bodendenkmal beeintrachtigt werden wird und welche Malnahmen zu
ergreifen sind, ist aus Sicht der Stadt im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Eine bauvorbereitende archaologische Prospektion/ Voruntersuchung durch eine
Ausgrabungsfirma sollte nicht im Vorfeld der eigentlichen Abriss- und Baumafnahmen, sondern
unmittelbar begleitend, wahrend der eigentlichen Bauausfihrung, erfolgen.

Eine archaologische Prospektion im Vorfeld wird als unverhaltnismafig betrachtet. Bei dem hier
in Aufstellung befindlichem Bebauungsplan handelt es sich nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Entsprechend gibt es keine konkrete Zeitschiene, die nach Aufstellung des
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Bebauungsplanes beziglich Baugenehmigungsverfahren und tatsachlicher Bauausflihrung
einzuhalten ware. Aktuell wird das Grundstick gewerblich genutzt. Eine Ausgrabung, die nicht im
Rahmen der eigentlichen Bauausfuhrung erfolgt, hat die Unterbrechung des Gewerbebetriebs zur
Folge und ist nicht zumutbar. Im Rahmen einer Ausgrabung mussten Hallen abgerissen und
versiegelte Flache gedffnet werden, dies ist unpraktikabel. Ebenfalls wird das zweimalige
Ausheben des Bodens zu verschiedenen Zeitpunkten als wirtschaftlich nicht sinnvoll erachtet.
Den Bauherren ist bewusst, dass im Falle von archdologischen Funden eine
Dokumentationspflicht zu zeitlichen Verzégerungen des Bauablaufes flihren kann.

Um den Schutz und die Pflege des Bodendenkmals sicherzustellen, sind folgende Regelungen
des Denkmalschutzgesetzes in die Planunterlage aufzunehmen. Unter Nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise wurden folgende Abschnitte aufgenommen:

1. Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. der Abbruch bestehender
Einrichtungen (u.a. Gebaude und Flachenbefestigungen), die Errichtung von
neuen baulichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen,
Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit
Pflanzgruben gréfer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedirfen im Bereich des
Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Teltow-Flaming zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer
Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Ferner sind diese MalRnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG); die Erdeingriffe mussen also archdologisch begleitet und
entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier
erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche
Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehoérde jeweils Naheres festlegen wird,
ist ein Archaologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren
Auswahl das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologische Landesmuseum zustimmen muss. Die Kosten fiir die
archaologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch
archdologische = Baubegleitungen, Ausgrabungen o0.4. entstehenden
Mehrkosten und  Bauverzdgerungen sind  einzukalkulieren, wenn
Bodendenkmalbereiche beplant werden.

3. Bei Erdarbeiten daruber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale
(Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstéande, Steinsetzungen, Holz,
Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf.
auch dariber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

4. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Ar-
chaologischen Landesmuseum zu tbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgD-
SchG).
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Mit der Nachrichtlichen Ubernahmen wird der Schutz und die Pflege des Bodendenkmals auf der
Ebene des Bebauungsplans sichergestellt. Durch den Bebauungsplan werden die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes nicht aul3er Kraft gesetzt. Die Bestimmungen gelten unabhangig von
der Bauleitplanung.

3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Regionalplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) ist seit 1996 die Tragerin der Raumordnung
bzw. Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg. Somit nimmt die GL die Aufgaben der
fur Raumordnung zustandigen obersten Behérden beider Lander gemeinsam wabhr.

Mit dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) erfillt die
gemeinsame Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg den Planungs- und
Koordinierungsauftrag des Bundes- und des Landesrechts. Neben dem LEP HR haben auch die
Planungsdokumente

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007),
- der §19 Absatz 11 des Landesentwicklungsprogrammes von 2003 (LEPro 2003)
- sowie der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) von 2006

Gilltigkeit.

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro 2007)
vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg) trat am 1. Februar 2008 in Kraft. Es stellt die planerischen
Grundsatze der Raumordnung fir die Region Berlin-Brandenburg auf.

Gemal § 3 Zentrale Orte sollen solche Gemeinden als zentrale Orte bestimmt werden, die
aufgrund ihrer raumlichen Lage, der zur versorgenden Bevolkerung ihrer Verflechtungsbereiche,
ihrer funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale in der Lage sind, die Ubergemeindlichen
Aufgaben der Daseinsvorsorge langfristig und flachendeckend zu erfillen.

Entsprechend des § 4 Kulturlandschaft sollen diese in ihrer Vielfalt erhalten und weiterentwickelt
werden. Metropolen, Stadte und Dorfer sind wichtige Elemente der Kulturlandschaft.
Insbesondere landliche Raume als Teil der Kulturlandschaft sollen weiterentwickelt werden.

Die Siedlungsentwicklung ist gemall § 5 auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche auszurichten. Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AufRenentwicklung
haben. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen Prioritat haben.

Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden (LEPro
2007 § 6 Freiraumentwicklung). Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden. Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von
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grof3rdumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen
durch bandartige Infrastruktur sollen durch raumliche Bindelung minimiert werden.

Eine wesentliche Rolle zur Weiterentwicklung der landlichen Raume kommt einer integrierten
landlichen Entwicklung zu. Ziel dieser Strategie ist die Sicherung der wirtschaftlichen,
naturrdumlichen und sozialen Funktionen der landlichen Raume. Eine integrierte landliche
Entwicklung unterstitzt die Entwicklung wettbewerbsfahiger land- und forstwirtschaftlicher
Unternehmen, von Handwerk, verarbeitendem Gewerbe und Dienstleistungen, die Entwicklung
der Dorfer und landlichen Gemeinden, das Gemeinschaftsleben, die Bindung der Bevdlkerung an
ihren Lebensraum sowie den Erhalt und die Pflege der Kulturlandschaften. (LEPro 2007 § 4
Kulturlandschaft).

3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) ist am 01.07.2019 in Kraft getreten und
hat den bis dahin geltenden Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgeldst. Der
LEP HR konkretisiert als Uberortliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der
Raumordnung des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und definiert den
raumordnerischen Rahmen fiir die rdumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

Die Regelungen des LEP HR sind dahingehend differenziert, dass sie beachtenspflichtige Ziele
der Raumordnung vorgeben, die, da sie bereits vom Trager der Raumordnung abschlielend
abgewogenen sind, verbindliche Vorgaben fir die weitere Planung darstellen. Somit sind sie einer
erneuten Abwagung nicht mehr zuganglich.
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Abbildung 15: Ausschnitt LEP HR mit der Kennze/chnung des Ortste/les Horstfelde.
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Gemal Artikel 12 des Landesplanungsvertrages sind die Gemeinden dazu verpflichtet, die
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Planungsabsicht eines Bauleitplans der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung (GL) frihzeitig unter allgemeiner Angabe ihrer Planungsabsichten
mitzuteilen und anzufragen, welche Ziele der Raumordnung fir den Planbereich bestehen. Die
Beteiligung der GL erfolgte im Rahmen der Beteiligung der Behdérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

In der Stellungnahme vom 04. Januar 2022 werden folgende Ziele der Raumordnung seitens der
GL als mal3geblich angegeben:

o Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Zossen ist ein Mittelzentrum im weiteren Metropolenraum.

e Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete.

e Ziel 5.6 Abs. 2 und 3 LEP HR: Mittelzentren als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung
(quantitative uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Uber die
Eigenentwicklung hinaus).

Die Planung schlie3t an ein vorhandenes Siedlungsgebiet an.

Der Verweis auf flr die Planung nicht relevante Ziele der Raumordnung bzw.
Landesentwicklungsplane (Freiraumverbund, LEP FS) ist entbehrlich.
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Bemerkung:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet, das ehemals als landwirtschaftliche Stallanlage
errichtet wurde, derzeit gewerblich genutzt wird und als Bestandteil der Siedlungsflaiche zum
Innenbereich (baulicher Zusammenhang ist gegeben) gehért. Es handelt sich somit nicht um eine
Entwicklung im Aul3enbereich.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBIL. Il, Nr. 35)

Sachlicher Teilregionalplan »Grundfunktionale Schwerpunkte® der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 26. November 2020 (ABI. Nr. 51, S. 1321)

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumordnung bei der Bauleitplanung zu beachten.
Die fir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind
aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der
Abwagung angemessen zu berlcksichtigen.

Fir die Planung sind folgende Grundsétze der Raumordnung maf3geblich:

¢ G 4.1 Kulturlandschaftliche Handlungsraume

Die Planung orientiert sich an den historischen Gehdéften in der Umgebung und befindet sich auf
einer ehemals als Schweinestallanlagen und derzeit als KfZ-Reparatur / Lager genutzten, gewerb-
lichen Bauflache, die nicht die doérfliche Struktur aufnimmt (stadtebaulicher Missstand). Durch die
Entwicklung identifiziert und entwickelt das Projekt eine bedeutsame Kulturlandschaft im Iandli-
chen Raum weiter.

¢ (G 4.3 Landliche Raume

Es sind neben Wohn- und gewerblichen Nutzungen auch landwirtschaftlicher Nebenerwerb in
dem Planungsgebiet vorgesehen. Die fir den Ortsteil typische Siedlungsstruktur wird weiterent-
wickelt und der landliche Lebens- und Wirtschaftsraum durch die Nutzungsmischung weiter ge-
starkt. Das vertragliche Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und landwirtschaftlichen Neben-
erwerb sowie Tierhaltung wird durch die Festsetzung Dorflicher Wohngebiet gewahrleistet

e G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung

Das Vorhaben stellt eine Nachnutzung und Neuordnung einer ehemals landwirtschaftlichen Stall-
anlage und jetzigen Gewerbe- und Lagerstandort dar. Hierdurch tragt es zu einer Férderung des
Ortsteils Horstfelde als Wohn- und Arbeitsraum bei. Eine Inanspruchnahme von Au3enbereichs-
flachen wird vermieden. Die Baudichte ist dem Orts- und Landschaftsbild angepasst. Es soll eine
Hofanlage mit einer hohen stadtebaulichen Qualitat entstehen, die dorflichen Strukturen aufgreift.
Da im Plangebiet eine Nutzungsmischung angestrebt wird, kénnen die formal im Grundsatz an-
gefuhrten Baudichten im LEP HH nicht erreicht werden. Die sonstigen im Grundsatz angefuhrten
Ziel der baulichen Gestaltung und Nutzungsmischung werden erfuillt.

e G 5.8 Wohnsiedlungsflachenentwicklung in den Stadten der zweiten Reihe
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Das Mittelzentrum Zossen ist von Berlin aus in weniger als 60 Minuten Bahnfahrzeit erreichbar.
Somit gehdrt es zu den Stadten der zweiten Reihe, in denen wachstumsbedingte Bedarfe an
Wohnsiedlungsflachen besondere Berticksichtigung finden sollen. Die in dem Projekt vorgese-
hene Wohnnutzung unterstitzt zum Teil den Grundsatz G 5.8. Die Entfernung zum nachsten Hal-
tepunkt des Schienenverkehrs liegt ca. 4 km entfernt, so dass dieser nicht mehr fuBlaufig erreicht
werden kann und die Zielstellung des Grundsatz G 5.8, die Siedlungsentwicklung vorrangig im
Umfeld eines Schienenhaltepunktes zu verorten, erflllt werden kann. Da es sich bei der Entwick-
lung des Standortes um eine Nachnutzung einer untergenutzten Flache im Siedlungsgebiet han-
delt und kein Freiraum in Anspruch genommen wird, kann diese Wohnraumentwicklung vertreten
werden. Mit der besonderen Spezifik ,WWohnen mit Pferd“ wird ein Wohnungssegment angeboten,
das sich sehr gut in die landliche Siedlung ,Pferdedorf Horstfelde* einfligt.

e G 5.9 Wohnsiedlungsflachenentwicklung in Ober- und Mittelzentren des Weiteren
Metropolenraums im Einwirkungsbereich benachbarter Metropolen

Zossen ist ein Mittelzentrum. Der Bebauungsplan des Projektes sieht ein Dorfliches Wohngebiet
MDW vor. In einem MDW sind Wohnnutzungen vorgesehen, somit entspricht es dem Grundsatz
G 5.9 und entwickelt eine spezifische Wohnsiedlungsflache in einer Nutzungsmischung mit Ge-
werbe und landwirtschaftlichen Nebenerwerb.

e G 6.1 Freiraumentwicklung

Die Freiraumentwicklung wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Das Plangebiet liegt
aullerhalb des Freiraumverbunds. Flachen der landwirtschaftlichen Bodennutzung werden nicht
in Anspruch genommen. Die Bodenfunktion im Plangebiet wird verbessert, da der
Versiegelungsgrad (GRZ 0,5) gegenlber der Bestandssituation verringert wird.

e G 8.3 Anpassung an den Klimawandel

Die zuvor beschriebene Entsiegelung der Flache tragt zu einer verbesserten Versickerungsfahig-
keit der Boden bei und berucksichtigt somit die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren
Auswirkungen und Wechselwirkungen. Auch wird durch die Erhéhung des gartnerisch zu gestal-
tenden Freiflachenanteils die klimatischen Bedingungen am Standort verbessert. Das Nieder-
schlagswasser verbleibt am Standort

3.1.3 Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung

Der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) istam 16. Juni 2016 in Kraft
getreten. Er enthalt bspw. planerische Festlegungen zur Sicherung der Flughafenflache, zu
Trassen und Korridoren der Verkehrsanbindung sowie eine Planungszone zur
Siedlungsbeschrankung und zur Bauhéhenbeschrankung.

Die Stadt Zossen und der Ortsteil Horstfelde ist durch den LEP FS nicht betroffen.

3.2 Ziele der Regionalplanung
3.2.1 Regionalplanung Havelland-Flaming/ Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist Tragerin der Regionalplanung in der
Region Havelland-Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergénzung
des Regionalplans als Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der
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Region. Das Gebiet der Region Havelland-Flaming besteht aus den Landkreisen Havelland,
Potsdam-Mittelmark und Teltow-Flaming sowie den kreisfreien Staddten Brandenburg an der Havel
und der Landeshauptstadt Potsdam. Zossen liegt in dem Landkreis Teltow-Flaming.
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Abbildung 16: Ausschnitt Entwurf 'Regionalplan Havelland-Flédming 3.0 mit der Kennzeichnung des Ortsteiles
Horstfelde.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist aufgrund der Urteile des Oberverwaltungsgerichts
Berlin-Brandenburg vom 05. Juli unwirksam geworden. Am 27. Juni 2019 hat die
Regionalversammlung Havelland-Flaming die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming
3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und das Planungskonzept zur Steuerung der
Windenergienutzung wurden im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 28 vom 24. Juli 2019 bekannt
gemacht. In der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde
der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021, bestehend aus
textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung, gebilligt.

Far den Entwurf des Regionalplans wurde ein Beteiligungsverfahren sowie eine offentliche
Auslegung der Unterlagen durchgefihrt. Am 9. Juni 2022 endete die dreimonatige Frist fir die
Abgabe von Stellungnahmen zum Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0. Neben 205
offentlichen Stellen und juristischen Personen des privaten Rechts nutzten auch 449 Blrgerinnen-
und Burger die Mdglichkeit zum Entwurf des Regionalplans eine Stellungnahme abzugeben. Das
umfangreiche Material wird in den kommenden Monaten von der Regionalen Planungsstelle
ausgewertet.

Im Ergebnis der Auswertung wird ein zweiter Planentwurf erarbeitet, zu dem erneute
Stellungnahmen abgegeben werden kénnen. Mit dem Beginn eines zweiten o&ffentlichen
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Beteiligungs- und Auslegungsverfahren kann im nachsten Jahr gerechnet werden® (Stand August
2022).

Der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 (Stand 05. Oktober 2021) ftrifft
insbesondere textliche und zeichnerische Festlegungen

= zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

= zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

= zur raumlichen Steuerung der von raumbedeutsamen Windenergieanlagen
= zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

= zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

= zum Freiraum.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidung
zu berucksichtigen.

Fir das Plangebiet sind im Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 keine
Festsetzungen vorgesehen (siehe Ausschnitt des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0).
Belange der Regionalplanung sind durch das Planvorhaben nicht berihrt.

3.2.2 Sachlicher Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Bescheid vom
23. November 2020 die von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland-Flaming am 29. Oktober 2020 beschlossene Satzung Uuber den Sachlichen
Teilregionalplans Havelland-Flaming ,,Grundfunktionale Schwerpunkte* genehmigt.

Der Sachliche Teilregionalplan trat mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fur
Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft.

Gemal dem Ziel 3.3 des LEP HR sind in den Regionalplanen Grundfunktionale Schwerpunkte
(GSP) festzulegen. Durch die Festsetzung als Grundfunktionaler Schwerpunkt erhalten
besonders funktionsstarke Ortsteile von Gemeinden erweiterte Mdglichkeiten in den Bereichen
Siedlungsentwicklung und Entwicklung des grof¥flachigen Einzelhandels.

Zossen wird in dem sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® (Stand 07. Oktober 2020) als Mittelzentrum festgelegt.

Fir den Ortsteil Horstfelde sind keine grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen geplant. Durch
die Planung wird keine zusatzliche Siedlungsentwicklung vorbereitet.

3.2.3 Leitbild zur Kreisentwicklung fur den Landkreis Teltow-Flaming

Das fortgeschriebene Leitbild zur Kreisentwicklung ,Miteinander Leben und die Zukunft gestalten®
mit Stand vom 21.09.2015 ist fir die Kreisverwaltung Teltow-Flaming Grundlage kinftigen

5 https://havelland-flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/
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Handelns. Das Leitbild stellt eine Grundorientierung fir die mittelfristige Entwicklung der Region
dar und berticksichtigt in besonderer Weise:

- das Miteinander und die Zusammenarbeit in allen Bereichen der Gesellschaft

- die Veranderung der Bevolkerungszahl und -struktur als tbergreifende Rahmenbedingung
mit Auswirkungen auf alle Lebensbereiche

- die zunehmende Bedeutung einer umfassenden Mobilitat

- den Umgang mit dem Klimawandel und

- die Sicherstellung einer dauerhaften Leistungsfahigkeit und Liquiditat des Landkreises.

Daruber hinaus gibt es sieben Ziele, die wiederrum mit Handlungsansatzen untermauert sind:

Leben und Gemeinschaft
Wirtschaft und Tourismus
Gesundheit und Umwelt
Soziales

Familie und Kinder
Bildung und Kultur

7. Verwaltung und Finanzen

ok wh =

In besonderem MaRe werden folgende Handlungsanséatze mittels des Bebauungsplans
JHorstfelder Hufschlag“ adressiert:

- Ziel 1: Férderung von Doérfern und Stadten als Wohn-, Kultur- und Arbeitsraum

- Ziel 1: Férderung einer stabilen und umweltgerechten Siedlungsentwicklung

- Ziel 2: Starkung einer nachhaltigen Landwirtschaft und Ausbau regionaler
Vermarktungsstrukturen

- Ziel 3: Sicherung der 6kologischen Ressourcen und der biologischen Vielfalt

- Ziel 3: Schutz von Umwelt und Klima

- Ziel 6: Pflege des kulturellen Erbes und der regionalen Identitat

Der Bebauungsplan bereitet eine Nachnutzung und Neuordnung einer ehemals
landwirtschaftlichen Stallanlage und jetzigen Gewerbe- und Lagerstandort dar. Die geplante
Mischnutzung (Dérfliches Wohngebiet MDW) tragt zu einer Férderung des Ortsteils Horstfelde als
Wohn- und Arbeitsraum sowie dessen stabiler Entwicklung bei. Der vorgesehene
landwirtschaftliche Nebenerwerb sowie die Orientierung des Stadtebaus an regionalen
Gebaudestrukturen fordern zudem die oben genannten Ziele. Letztlich fuhrt die Entsiegelung der
Flache zu einer Unterstitzung der dkologischen Belange.

3.3 Bauleitplanung
3.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan in seiner 2. Anderung stellt die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung der Stadt Zossen dar. Der Planausschnitt fur den Bereich Horstfelde stellt die
raumlichen Entwicklungsziele fiir den Ortsteil dar.
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Abbildung 17: Ausschnitt Fldchennutzungsplan in seiner 2. Anderung mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs.

Anhand der Planzeichnung wird deutlich, dass an der aktuellen raumlichen Nutzung festgehalten
werden soll. So wird fur den westlich von der Saalower Stra’e (L79) liegenden Bereich von
Horstfelde eine zusammenhangende Wohnbauflache dargestellt. Der 6stlich gelegene Bereich
wird hingegen als Gemischte Bauflache dargestellt und ermdglicht somit weiterhin eine
Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe, landwirtschaftlichen Nebenerwerb etc. Neben den
Bauflachen sind auch Flachen fir Landwirtschaft, Private Grinflachen und Wald vorgesehen.
Diese landschaftlichen Zasuren sind u. a. fir das Ortsbild von hoher Bedeutung.

Weiterhin strebt der FNP eine Innenentwicklung fur Horstfelde an. So werden die mittig in
Horstfelde liegenden untergenutzten Flachen und Bauliicken entlang der Saalower Stral3e (L 79)
als Wohnbauflachen bzw. Gemischte Bauflache (Geltungsbereich B-Plan) dargestellit.
Flachenausweisungen, die aulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Flache liegen, sind nicht
vorgesehen.

Das Plangebiet wird im FNP als Gemischte Bauflache sowie in einem schmalen Streifen als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Da das Vorhaben die Planungsgrundziige des FNPs
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unterstitzt, der FNP nicht parzellenscharf ist und die Flache fir die Landwirtschaft kleinteilig ist,
ist eine Anderung des FNPs, laut Landkreis Teltow-Flaming, in diesem Bereich nicht zwingend
notwendig. Gleichwohl sollte im Rahmen einer nachstmaoglichen zeichnerischen Anpassung des
FNPs der schmale Streifen als Flache fur die Landwirtschaft zu einer Gemischten Bauflache
geandert werden.

Die 3. Anderung des FNPs der Stadt Zossen wurde in der 6. dffentlichen Sitzung des Ausschusses
fur Bau, Bauleitplanung und Wirtschaftsférderung der Stadt Zossen am 31.08.2022 behandelt
(Vorlage 090/22). In der Vorlage 090/22 wird unter 2.6.23 Lfd.-Nr. 42 Korrektur zum
B-Planverfahren ,Horstfelder Hufschlag® der Empfehlung des Landkreises gefolgt, eine
zeichnerische Anpassung des FNPs vorzunehmen. Der schmale, als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellte Streifen, wird im Rahmen der 3. Anderung des FNPs redaktionell angepasst und als
Gemischte Bauflache dargestellt, vorbehaltlich der Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung.

2.6.23 Lfd.-Nr. 42 Korrektur zum B-Planverfahren ,Horstfelder Hufschlag®

Lfd.-Nr. 42
Ortsteil: OT Horstfelde, Saalower Strale, siidlich
Darstellung im FNP 3. Anderung FN Daten
; ol N FlachengroRe:
0,23 ha

WE (= 7 WE/ha)
ca. 2 WE

Flache fur die Landwirtschaft Gemischte Bauflache

Abbildung 18: Auszug aus Vorlage 090/22 zur 3. Anderung des FNPs der Stadt Zossen, Lfd.-Nr. 42 Korrektur zum B-
Planverfahren ,Horstfelder Hufschlag”, Quelle: Stadt Zossen.

Im Norden grenzen Gemischte Bauflachen, im Osten private Griinflachen sowie Flachen flr die
Landwirtschaft an. Im Sidden werden Flachen fir Wald und im Westen eine Oortliche
Hauptverkehrsstralie sowie daran anschlieRend Gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen und ein
Standort fur den Gemeinbedarf ,Feuerwehr* dargestellit.

Ostlich des Plangebiets wird das seit 2012 bestehende Landschaftsschutzgebiet ,Notte-
Niederung* als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

3.3.2 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein rechtsgliltiger Bebauungsplan vor. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb des Siedlungsgefliges des Ortsteiles Horstfelde. Daher richtet sich das Baurecht derzeit
nach § 34 BauGB, welcher die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile regelt. Ein Vorhaben kann demnach zugelassen werden, wenn es sich nach
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Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Gberbaubaren Grundstucksflache in
die ndhere Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Aufgrund der Notwendigkeit der Neuordnung des gesamten Standortes, einschliellich der
Herstellung einer neuen inneren Erschlielung, wird ein Planungserfordernis gesehen, so dass ein
Bebauungsplan aufgestellt werden muss.

4 Ziele und Zweck des Bebauungsplans

Die Stadt Zossen weist eine geringe Entfernung zur Bundeshauptstadt Berlin auf. In den letzten
Jahren hat Zossen an Attraktivitat als Wohn- und Gewerbestandort gewonnen. Die naturrdumliche
Ausstattung mit  Seen, ausgedehnten  Waldgebieten und  abwechslungsreichen
Landschaftsraumen tragen dabei zur Qualitat der Siedlungsbereiche bei.

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Neuordnung
und Aufwertung des Grundstliicks der ehemaligen Stallanlagen und jetzigen untergenutzten
Gewerbe- und Lagerorts. Aullerdem hat das Plangebiet aufgrund seiner zentralen sowie
reprasentativen Lage an der Saalower Stral3e (L 79) und seiner FlachengréRe eine gesamtértliche
Relevanz.

Das Vorhaben entspricht den Zielen der Ubergeordneten Planungen. Es befindet sich im
Zusammenhang einer bebauten Siedlung, nutzt ehemals landwirtschaftliche Stellanlagen bzw.
Gewerbe- und Lagerstandort nach und foérdert durch eine Flachenentsiegelung den Schutz von
Umwelt und Klima.

Darlber hinaus tragt die Planung zu der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils
Horstfelde bei. Im FNP wird der Erhalt bzw. Starkung des alten Dorfkernes westlich der Saalower
StralRe (L 79) vorgesehen. Dies wird anhand der im FNP dargestellten Gemischten Bauflachen
deutlich. Fir das Plangebiet wird ein Dorfliches Wohngebiet MDW ausgewiesen, welches sich
aus der Gemischten Bauflache im FNP entwickeln Iasst. Ferner beachtet und starkt das Vorhaben
den angrenzenden schitzenswerten Naturraum.

Der Charakter von Horstfelde soll stadtebaulich sowie funktional von der geplanten Neubebauung
unterstrichen werden. So sind innerhalb des Geltungsbereiches Wohnnutzungen, gewerbliche
Nutzungen und Nebenerwerbslandwirtschaft vorgesehen. Eine Besonderheit des Projektes stellt
die Kombination von Wohnen und Tierhaltung, hier dezidiert Pferdehaltung, dar. Ferner soll im
Plangebiet ein Neubau fur die ,Feuerwehr Stadt Zossen, Ortsfeuerwehr Horstfelde®, moglich sein.
Das stadtebauliche Konzept wurde seitens der Bauherrenschaft erarbeitet und greift auf dorfliche
Bautypologien, wie Hofensemble, Stallgebaude und Gutshaus, zurlick.
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5 Stadtebauliches Konzept®

Landschitschutzgebiet

Abbildung 19: Stddtebauliches Konzept, N6fer Architekten Gesellschaft von Architekten mbH, Stand: 16.08.2022

6 Stadtebauliches Konzept: Lageplan Hufschlag Horstfelde, Nofer Architekten, Stand 16.08.2022.
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Abbildung 20: Stadtebauliches Konzept, Blick Stid-West, Néfer Architekten Gesellschaft von Architekten mbH, Stand:
16.08.2022

5.1 Bebauung und Nutzung

Das hier dargestellte stadtebauliche Konzept dient als exemplarische Gestaltungsmaglichkeit, das
im Baugenehmigungsverfahren konkretisiert werden soll.

Vorbild fir die Gestaltung und Dimension der geplanten Geb&ude ist die ndhere Umgebung mit
dem dorflichen Charakter und ihren Hofstrukturen und Stallgebauden. Das stadtebauliche
Konzept sieht als eine Art Ankerpunkt, ahnlich einem Dorfanger, eine Freiflache vor, um die die
zuklnftige Bebauung angeordnet wird. Insgesamt sind sieben Gebaude Teil der geplanten
Hofstruktur. Das nordlichste der Gebaude, die Bestandsscheune, ist nicht mehr Teil des
Bebauungsplanes und wird nach § 34 BauGB Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile beurteilt.

Die Gebaude, angelehnt an Stallbauten, wenden jeweils eine Langsseite der Freiflache zu und
betonen diese damit als zentralen Platz. Ausgehend von der ndheren Umgebung weisen die
Gebaude vorrangig eine zweigeschossige, offene Bauweise mit einem Schragdach auf. Das
zweite Vollgeschoss wird dabei als ausgebautes Dachgeschoss ausgebildet. Die maximale
Firsthdhe der Zweigeschosser liegt bei 10,10 m. Die Dachneigung ist zwischen 20 bis 35 Grad
vorgesehen.

Im &stlichen Grundstiicksbereich soll ein Haupthaus, ahnlich zu einem Gutshaus, entstehen. Um
das Gebaude architektonisch zu betonen, werden hier drei Geschosse sowie die Gestaltung eines
herauskragenden Giebels vorgesehen, wobei auch hier das dritte Geschoss als Dachgeschoss
ausgebildet werden soll. Die maximale Firsthohe des Dreigeschossers liegt bei 11,95 m, die
Dachneigung soll zwischen 30 und 42 Grad liegen. Wenngleich das dreigeschossige Gebaude
etwas hoher als die meisten Bestandsbauten ist, stort es das Ortsbild von Horstfelde nicht. Durch
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die Lage im rtckwartigen Teil des Plangebiets und abseits der Stral3e tritt die Dreigeschossigkeit
(inklusive ausgebautem Dach) in ihrer Wirkung zurtick und ist damit nicht GbermaRig dominierend
gegeniber dem Bestand sowie der Ubrigen geplanten Gebaude. Rickseitig richtet sich das
Gutshaus in Richtung Landschaftsraum. Die Gebaudehdéhen wurden in enger Abstimmung mit
dem Ortsbeirat erarbeitet.

Im Nordosten des Plangebiets ist ein méglicher Standort fir die Ortsfeuerwehr Horstfelde der
Stadt Zossen angedacht. Hierfir ist ein winkelférmiges, zweigeschossiges Gebaude geplant,
welches mit seiner Form ebenfalls zur Rahmung des Ensembles beitragt und gleichzeitig eine
Abgrenzung zu den nérdlich gelegenen Grundstlicken und dem hier liegenden Gewerbe bildet. In
Anlehnung an die Feuerwehrtradition kdnnte eine Art Schlauchturm als markanter Hochpunkt und
ggf. Aussichtsturm ermdglicht werden. Der Standort fir die Ortsfeuerwehr wird nicht gesondert
festgesetzt, eine Feuerwehr ist gemall § 5a Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in einem MDW allgemein
zulassig. Damit bleibt eine gewisse Flexibilitat gewahrt, sofern die Flache fir die Feuerwehr an
eine konkrete Planung angepasst werden muss. Alternativ. waren gewerbliche oder
landwirtschaftliche Nebenerwerbsnutzungen maglich.

Die zwei langs an der Saalower Strale (L 79) liegenden Gebaude schlieRen die hier aktuell
bestehende stadtebauliche Lucke im Ortsteil. Sie sind in einem Abstand von ca. 6 m zur Stralle
angeordnet. Dies ist notwendig, um den Alleeschutz zu gewahrleisten. So wird der von der
Unteren Naturschutzbehérde geforderte Abstand zwischen Baumkrone und Gebdude von
mindestens 1,5 m sichergestellt und damit der Wurzelraum der Alleebdume nicht beeintrachtigt.
Die Alleebaume sind schitzenswert und werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
Die Lagen der Gebaude an der Saalower Straf3e (L 79) bieten sich fir eine gewerbliche Nutzung,
insbesondere der Erdgeschosse an. Die Bebauung an der Stralte schirmt in Teilen die dahinter
liegende Wohnnutzung von den Verkehrslarmemissionen der Saalower Strale (L 79) ab.

Die nérdlich liegende Bestandsscheune liegt nicht mehr im Geltungsbereich. Der Bauantrag
(Genehmigungsplanung) fur den Ausbau und die Sanierung der Scheune wurde am 23.12.2021
in der Kreisverwaltung eingereicht. Optisch und funktional soll die Scheune zum neuen
Hofensemble gehoren.

Im sudlichen Geltungsbereich liegen zwei Gebaude, deren Wohnnutzung als Besonderheit durch
die Mdglichkeit zur Pferdehaltung erganzt werden. Die Lage in direkter Nachbarschaft zum Wald
mit Reitwegen und zu Weideflachen war ebenso wie der Abstand zu vorhandener Wohnbebauung
und Neubebauung Grund der Standortwahl. In den zwei Gebauden soll es Raum fir um die zehn
bis 15 Pferde geben, die mit kleinen sowie Mehrzimmerwohnungen kombiniert werden. In den
Erdgeschossen liegt die Pferdehaltung und in den Obergeschossen Wohnungen. Da die
Pferdehaltung in einem MDW zulassig ist, wird keine gesonderte Festsetzung fir notwendig
erachtet.

Es befinden sich kleine Auslaufflachen fur die Pferde unmittelbar an den Stallen. Diese Flachen
richten sich rickseitig zu dem Landschaftsraum, weg von der Hofstruktur mit Privatstralle,
Wohnbebauung und mittiger Freiflache. In diesem Bereich befinden sich auch drei Laubbaume
sowie eine mehrstammige Ulme, die dich an der Bestandshalle, die abgerissen werden soll, liegt.
Die Baume fallen unter die Baumschutzverordnung. Es kann hier, im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans, nicht abschlielend geklart werden, ob diese
erhalten werden kdnnen. Entsprechend muss im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren geklart
werden, ob die Erhaltung der mehrstdmmigen Ulme und der drei Laubbdume, zur Vermeidung
der Eingriffe, erhalten werden kdnnen.
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Als Auslaufflache werden ansonsten die vorhandenen weitlaufigen Weiden genutzt, die im Osten
an das Plangebiet angrenzen. Es wird davon ausgegangen, dass die Pferdehaltung im
landwirtschaftlichen Nebenerwerb betrieben wird und entsprechend grofie landwirtschaftliche
Flachen angrenzend an das Plangebiet zur Verfligung stehen.

Die Dunglegung erfolgt auf LKW-Pritschen, die 2x wodchentlich zu einer Lagerstatte eines
benachbarten Landwirtschaftsbetriebes verbracht wird. Dort wird der Dung kompostiert.

Es werden mit Ausnahme eines Traktors (65 PS) keine gerauschrelevanten Maschinen oder
Aggregate eingesetzt. Er dient der taglichen Stallreinigung. Aus der Pferdehaltung entstehen,
abgesehen vom bereits genannten Wirtschaftsverkehr, keine zusatzlichen regelmafigen
Verkehre. Es wird davon ausgegangen, dass die Tiere dauerhaft am Standort bleiben und vom
Standort aus Reitausfliige und sportliche Aktivitdten unternommen werden, die ohne gesonderten
Transport der Pferde mdglich sind. Der Fahrzeugverkehr generiert sich lediglich aus dem
Anliegerverkehr der Bewohner.

Die Anordnung der geplanten Gebaude in einer offenen Bauweise ermdglicht verschiedene neue
Blickbeziehungen, die das Plangebiet mit der Umgebung verschmelzen lassen.

5.2 Verkehrs- und WegeerschlieBung

Die Erschlielung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz ist durch die Saalower Stralte (L79) gegeben.
Da es sich um eine Ortsdurchfahrt der Landesstrale handelt, sind generell Zufahrten zur
ErschlieBung anliegender Grundsticke moglich. Gemall der Forderungen des zustandigen
Landesbetriebs Stralenwesen und der Unteren Naturschutzbehérde insbesondere zum
Alleenschutz soll die neue ErschlieBung des Plangebietes wie folgt gestaltet werden:

Die zwei an der Saalower Straflte (L 79) gelegenen Gebaude sind direkt an die Stralle mit nur
einer Zufahrt angebunden. Es wird hier, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde mittig
zwischen zwei Alleebdumen eine einzelne Grundstuckzufahrt vorgesehen, die max. 3 Meter breit
ist und sich auf3erhalb der Baumkronenbereiche zzgl. 1,5 m Abstand befindet.

Far die im hinteren Grundsticksbereich gelegenen Gebaude ist die Schaffung einer neuen
Privatstrale erforderlich. Diese wird so angelegt, dass eine RingerschlieRung entsteht. Dabei
werden zur Anbindung an die Saalower Stralle (L 79) die bereits vorhandenen Zufahrten genutzt.

Anhand der Wohn- und Gewerbeeinheiten wurden die Fahrten pro Tag abgeschatzt. Aus Wohn-,
Gewerbe-, Feuerwehr- und sonstiger Wirtschaftsverkehre ergeben sich fir das gesamte
Planungsgebiet max. 250 Fahrten pro Tag (siehe Tabelle). Es wird kein gesondert hohes
Verkehrsaufkommen durch die Pferde am Standort geben, da von den Stallen direkt Ausritte
mdglich sind. Zusatzliche Pferdetransporte sind ein Ausnahmefall.
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Abbildung 21: Beispiel fiir ErschlieBungsstralle mit Zeichen 325/ 326 (verkehrsberuhigter Bereich) ca. 50 WE
angeschlossen, Stellplatze flir Anwohner und Besucher auf den Grundstiicken. Quelle: Beate 94.

Das gesamte Stralienland ist mit 6,8 m im Bebauungsplan ausreichend breit, um die verkehrlichen
Erfordernisse aller Verkehrsteilnehmer (Feuerwehr/ Entsorgung/ LKW/ PKW/ FulRganger und
Radfahrer) zu gewahrleisten. Die Befahrbarkeit durch ein 3-Achs-Entsorgungsfahrzeug kann
sichergestellt werden. AuBerdem wird die Strale so befestigt, dass sie von einem
Entsorgungsfahrzeug mit einer maximalen Achslast von 15 Tonnen dauerhaft benutzt werden
kann. Die geplante Fahrbahn bzw. Gehwege oder Mischverkehrsflache sind geeignet und
ausreichend breit, um die Unterbringung der ErschlielBungsleitungen sowie der
Telekommunikationslinien der Telekom zu ermaoglichen.

Die fahrseitige ErschlieBung entspricht den Forderungen der Musterrichtlinie fir Flachen der
Feuerwehr.

Um den Begegnungsfall Pkw/ Lkw bei verminderter Geschwindigkeit zu ermdglichen, ist eine
Regelfahrgassenbreite von 4,75 Metern notwendig. Die im stadtebaulichen Konzept vorgesehene
Stralenbreite von 6,8 m ist hierflr ausreichend und bietet dartber hinaus genligend Platz fur
weitere Elemente der Stralengestaltung, wie z. B. einen schmalen Gehstreifen und Anlagen fir
die Entwasserung und Leuchten. Bepflanzung (Straucher, kleinwlchsige Blitenbaume) und
Stellplatze sind strallenraumbegleitend mdglich.

Die konkrete Aufteilung des StralRenraums erfolgt erst mit der ErschlieBungsplanung und ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Verkehrsquelle

Fahrten pro Tag

Wohnen (ca. 18 WE, 60 % PKW-Nutzung) 62 Fahrten
Gewerbe: Angestellte (ca. 20 Angestellte, 60 % PKW-Nutzung) 30 Fahrten
Gewerbe: Kundenverkehr (ca.120 Kunden, 60 % PKW- Nutzung) | 130 Fahrten
Wirtschaftsverkehr 10 Fahrten

Feuerwehr

20 Fahrten (nicht taglich)

222 Fahrten pro Tag

Tabelle 1: Schétzung fiir Verkehrsaufkommen. Quelle: eigene Schétzung.
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5.3 Freiraumgestaltung

Das stadtebauliche Konzept sieht als eine Art Ankerpunkt, ahnlich einem Dorfanger, eine
Freiflache vor, um die die zukinftige Bebauung angeordnet wird.

Diese Flache wird im Bebauungsplan nicht als Grinflache festgesetzt, da ein Teil der Freiflache
durch unterirdische technische Anlagen (Klaranlage) unterbaut wird, was in einer Grinflache nicht
zulassig ware. Da die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen definiert sind und nicht Gberbaute
Flachen nach Bauordnung gartnerisch zu gestalten sind, ist die Herstellung der Grunflache auch
ohne Festsetzung im Bebauungsplan gewahrleistet.

Daruber hinaus sind im Suden des Geltungsbereiches, in direkter Nachbarschaft zum Wald und
Landschaftsraum, kleine Auslaufflachen fur die dort gehaltenen Pferde geplant. Hier befinden sich
ebenfalls drei Laubbdume sowie eine mehrstdammige Ulme, die direkt an der Bestandshalle, die
abgerissen werden soll, liegt. Die Baume fallen unter die Baumschutzverordnung. Es kann im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans nicht abschliel3end geklart werden, ob
diese erhalten werden kénnen. Entsprechend muss im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
geklart werden, ob die Erhaltung der mehrstdammigen Ulme und der drei Laubbdume, zur
Vermeidung der Eingriffe, erhalten werden kénnen.

Ferner wurden auf dem Plangebiet, entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs, seitens
der aktuellen Eigentiimerschaft 17 neue Baume gepflanzt, die bereits als vorgezogener Ausgleich
fur erforderliche Fallungen von Baumen, die unter die Baumschutzsatzung fallen, angerechnet
werden sollen.

Entlang der Stralle befinden sich schitzenswerte Alleebaume. Diese sind in der Planzeichnung
zum Erhalt festgesetzt.

5.4 Technische Infrastruktur

Sofern Leitungen neu zu verlegen sind, ist die Privatstralle hierflrr breit genug. Ggf. kdnnen die
straRenbegleitenden nicht Uberbaubaren Flachen genutzt werden.

Telekommunikation

Die geplanten StralRen bzw. Gehwege sind geeignet und ausreichend breit, um die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom zu ermdglichen.

Warmepumpe

In dem Plangebiet kédnnen Warmepumpen zur Nutzung erneuerbarer Energien vorgesehen
werden. Um Boden und Grundwasser zu schitzen, sind innerhalb des Plangebiets Bohrungen fur
Warmepumpanlagen mit einer Tiefe bis max. 60 m und mit einem Mindestabstand von je 5 m ab
Grundsticksgrenze zulassig. Geringere Tiefen sind ohne Einschrankungen méglich.

Elektroenergieversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich entlang der Saalower Stral3e (L 79) zwei
Niederspannungsleitungen und ein Mittelspannungssystem des zustandigen
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Versorgungsunternehmens. Des Weiteren befindet sich im ndrdlichen Bereich ein Hausanschluss
des Grundstuckes.

Gasleitung
In dem Geltungsbereich werden keine Gasleitungen von der EWE Netz GmbH betrieben.
Trink- und Schmutzwasser

Uber einen IW-Hausanschluss (mit WZ-Schacht) ist das Plangebiet an die vorhandene
Trinkwasserversorgungsleitung PE-HD da 90 x 5,4 mm angeschlossen. Fir die
Trinkwassertechnische ErschlieBung des Vorhabens gibt es zwei Varianten. Es kann gepruft
werden, ob der im Plangebiet bestehende Grundstlicksanschluss Trinkwasser in seiner
Dimension ausreichend und in seiner Lage zu andern ist bzw. in seinem Bestand zu erweitern ist.
Eine zweite mogliche Variante ist, die innere trinkwassertechnische Erschlielung Uber die
vorgenannten zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserversorgung des KMS erfolgen zu
lassen.

Die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt gegenwartig mittels Einrichtungen und
Vorkehrungen zur Abfuhr und Behandlung von Schmutzwasser einschlieflich nicht separierter
Fakalschlamme (dezentrale o6ffentliche Schmutzwasseranlage/ Sammelgrube). Es wird davon
ausgegangen, dass flr die Realisierung der geplanten Bebauung eine technische Ldsung
gefunden und mit dem Ver- und Entsorgungsunternehmen abgestimmt wird. Derzeit ist von der
Bauherrenschaft die Errichtung einer Kleinklaranlage im Zentrum des neuen Gebdudeensemble
geplant.

Loschwasserbereitstellung

Die Léschwasserbereitstellung ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Sofern
die Léschwasserbereitstellung nicht aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetzt gewahrleistet werden
kann, ist eine entsprechende Lésung im Geltungsbereich zu schaffen (z. B. Loschwasserteich,
Brunnen, Hydrant).

Niederschlagswasser

Es wird davon ausgegangen, dass das unverschmutzte Niederschlagswasser entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen am Ort des Anfalls zu verbringen ist. Gemafl § 54 (4) BbgWG in
Verbindung mit § 52 BbgNRG besteht eine Versickerungspflicht. Wie mit dem
Niederschlagswasser konkret verfahren wird, ist im Rahmen der Bauantrage darzulegen und wird
erst im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren gepruft.

5.5 Geruchsimmissionsprognose’

Die Untersuchung der Geruchsimmissionen durch die geplante Pferdehaltung innerhalb des
Plangebiets teilt sich

- in die Betrachtung der durch das Vorhaben entstehenden Zusatzbelastung

7 Geruchsimmissionsprognose  zum  B-Plan  ,Horstfelder  Hufschlag®,  Hoffmann-Leichter

Ingenieursgesellschaft mbH, Stand 27.07.2022.
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- sowie der Gesamtbelastung im Untersuchungsgebiet unter Bericksichtigung der
Geruchsvorbelastung anderer Tierhaltungsanlagen im Umfeld

auf.

Fur die geplante Pferdehaltung im Bereich der hierfur vorgesehenen Gebaude im Siden des
Plangebiets wird von insgesamt maximal 15 Pferde ausgegangen. Es wird angenommen, dass
sich die Tiere jeweils 12 Stunden im Tagesverlauf im Stall und im Bereich des an die Geb&ude
anschlieBenden Auslaufgelandes befinden. Die Dunglegung erfolgt auf LKW-Pritschen, die 2x
wodchentlich zu einer Lagerstatte eines benachbarten Landwirtschaftsbetriebes verbracht wird.
Dort wird es kompostiert.

Im Gutachten wurde der Worstcase-Fall eines Festmistlagers betrachtet. Damit konnte
nachgewiesen werden, dass selbst bei einem Festmistlager keine unzumutbaren Belastungen
prognostiziert werden.
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Abbildung 22: Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen aus Zusatzbelastung durch das geplante Vorhaben und
Vorbelastung durch die umliegenden Pferdehaltungen, Quelle: Hoffmann und Leichter.
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Hierbei ist anzumerken, dass im vorliegenden Fall ein langer Aufenthalt im Stall eine Annahme
zur sicheren Seite ist, da hierfir hdéhere Emissionsfaktoren anzuwenden sind. Die zugrunde
liegenden meteorologischen Daten fiir die Ausbreitungsrechnung wurden in Abstimmung mit dem
Landesamt fur Umwelt von der Station Flughafen Berlin-Brandenburg Gbernommen und auf das
Untersuchungsgebiet Ubertragen. Die Zusatzbelastung der Geruchsimmissionen durch das
geplante Vorhaben ist in der Abbildung 21: Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen aus
Zusatzbelastung durch das geplante Vorhaben und Vorbelastung durch die umliegenden
Pferdehaltungen dargestellt. Es ergeben sich lediglich an den umliegenden Wohnnutzungen
entlang der Saalower StralRe (L 79) Geruchsstundenhaufigkeiten von tUberwiegend 2 bis 3 %. An
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den Plangebauden im Geltungsbereich des B-Plans, welche nicht der Pferdehaltung dienen,
werden noch Haufigkeiten von 5 bis 7 % erreicht.

Far die Geruchsvorbelastung wurden die umliegenden Pferdehaltungen (Gestut mit 45 Pferden,
Pferdehaltung am Horstweg 1 mit vier Pferden, Reittherapie mit sieben Pferden) berticksichtigt.
Die sich ergebenden Geruchsstundenhaufigkeiten aus Zusatzbelastung und Vorbelastung sind in
der Abbildung 22: Zusatzbelastung an Geruchsimmissionen durch das geplante Vorhaben
dargestellt. Die sich im relevanten Untersuchungsraum ergebenden Geruchsstundenhaufigkeiten
liegen fur die Wohnbebauung an der Saalower Stral3e (L 79) bei maximal 4 bis 5 % und somit
deutlich unterhalb des zugrunde liegenden Immissionswertes von 15 %. Auch an den Ubrigen
Gebauden innerhalb des Plangebiets wird der Immissionswert bei vorliegenden
Geruchsstundenhaufigkeiten von 7 bis 9 % unterschritten. Lediglich an den der Pferdehaltung
dienenden Gebaude im Umfeld des Plangebiets wird der Immissionswert Uberschritten, jedoch
erfillt der Zusatzbeitrag der geplanten Pferdehaltung in diesen Bereichen bereits das
Irrelevanzkriterium der Geruchsimmissions-Richtlinie.

Die geplante Pferdehaltung stellt sich demnach gegeniber den umliegenden schutzbedurftigen
Nutzungen hinsichtlich der zu erwartenden Geruchsimmissionen als vertraglich dar. MalRnahmen
zur Minderung der Geruchsemissionen sind somit nicht erforderlich.
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Abbildung 23: Zusatzbelastung an Geruchsimmissionen durch das geplante Vorhaben, Quelle: Hoffmann und Leichter.

43



Entwurf Zossen, OT Horstfelde — Bebauungsplan “Horstfelder Hufschlag*
09.01.2023

5.6 Larmgutachten®

Das Plangebiet soll als Dérfliches Wohngebiet (MDW) ausgewiesen werden. In der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) wird diese Gebietsnutzung nicht aufgefihrt. Daher
findet die Beurteilung des ndérdlich angrenzenden Gewerbebetriebs im Tageszeitbereich in
Anlehnung an die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr Dorfgebiete mit 60 dB(A) tags statt. Eine
Betrachtung des Nachtzeitraums ist aufgrund der genehmigten Betriebszeiten des angrenzenden
Gewerbes (08:00 - 18:00 Uhr) und fehlender weiterer gewerblicher Schallquellen im Umfeld nicht
erforderlich.

Die Situation der Schallausbreitung ist in Abbildung 24 fir eine exemplarische Héhe von 5 m Uber
Gelande (entspricht etwa dem 1. OG) dargestellt. Es zeigt sich, dass sich Beurteilungspegel von
bis zu 62 dB(A) an der suddstlichen Baugrenze des MDW 1 und im norddstlichen Bereich des
Plangebiets ergeben. An den Baugrenzen des hiervon sudlich gelegenen MDW 3 ergeben sich
lediglich im nordéstlichen Bereich der Teilflache Beurteilungspegel von etwa 60 dB(A), wobei eine
mogliche Uberschreitung des Immissionsrichtwerts der TA Larm von 60 dB(A) in diesem Bereich
aufgrund der Geringfligigkeit der betreffenden Flache vernachlassigt werden kann. Somit wird der
Immissionsrichtwert der TA Larm von 60 dB(A) im Tageszeitbereich lediglich in einem kleinen
Teilbereich des MDW 1 an der &stlichen Plangebietsgrenze in einem relevantem Umfang
uberschritten.
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Abbildung 24: Isophonenkarte in 5 m Hbhe Uber Geldnde. Beurteilung nach TA Ldrm. 06:00 — 22:00 Uhr. Quelle:
Hoffmann und Leichter.

8 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan ,Horstfelder Hufschlag” in der Stadt Zossen, Hoffmann-
Leichter Ingenieursgesellschaft mbH, Stand 31.10.2022.
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Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm am norddstlichen Rand des
Plangebietes machen an dieser Stelle SchallschutzmaflRnahmen erforderlich.

Im Rahmen des Gutachtens wurde die Umsetzung aktiver Schallschutzmaflnahmen
(Schallschutzwand, Larmschutzwall) geprift. Aufgrund stadtebaulicher und wirtschaftlicher
Grinde sind diese MalRnahmen nicht zu realisieren. Daher sollen an dieser Stelle passive
Schallschutzmalinahmen, in Form von schallgedammten Auflenbauteilen, Anwendung finden.

Fir den schmalen Bereich mit Richtwertiberschreitungen in der Teilflache MDW 1 (siehe
Abbildung 25) wird folgende textliche Festsetzung zum Schutz vor Anlagenlarm empfohlen:

Zum Schutz vor Anlagenlarm gelten innerhalb des MDW 1 die folgenden Bestimmungen:

a) Innerhalb der Flache A-B-C-D-A sind Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
nur als Festverglasung unter Wahrung einer ausreichenden Beluftung auszufiuhren. Es
kénnen auch Malinahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

(b) Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die Richtwerte der TA
Larm innerhalb der Flache A-B-C-D-A eingehalten werden.
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Abbildung 25: B-Planentwurf mit Bezugspunkten zur Verortung der textlichen Festsetzung. Quelle: Hoffmann und
Leichter.
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5.7 Festsetzungen
5.7.1 Art der baulichen Nutzung
Planfestsetzung: Dorfliches Wohngebiet — MDW
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 5a BauNVO)
Textfestsetzung: (TF) 1.1

TF 1.1: In den dérflichen Wohngebieten sind Nr. 2 und Nr. 3 des § 5a Abs. 3 BauNVO genannten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

Begrindung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Dérfliches Wohngebiet, gemal} § 5a BauNVO, festgesetzt.
Das erst im Juni 2021 geschaffene, neue Baugebiet soll nach § 5a Abs. 1 in der BauNVO dem
Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, dienen. Die Nutzungsmischung muss nicht
gleichwertig sein.

Die Gebietskategorie Dorfliches Wohngebiet reagiert auf den sich stark wandelnden landlichen
Raum und die damit einhergehenden Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Landwirtschaft.
Ziel ist es, Konflikte der Immissionsproblematik zu reduzieren und doérfliche Nutzungen, wie
landwirtschaftliche Nebenerwerb, zu schitzen. In dem Ortsteil Horstfelde zeichnet sich, wie
vielerorts, der landwirtschaftliche Strukturwandel ab. Bereits heute wird die Mehrzahl der ehemals
landwirtschaftlichen Héfe zu Wohn- und Gewerbezwecken genutzt. Diese Entwicklungen kann zu
einer Umwandlung von einer dorflich gepragten Siedlung hin zu einem Wohngebiet fuhren.
Mdgliche Konsequenzen dieser Entwicklung kénnen ein vermehrtes Auftreten von Konflikten im
Immissionsbereich und ein Verlust der identitatsstiftenden Landwirtschaft sein.

Das Projekt sieht ein vertragliches Nebeneinander von Wohnnutzungen, landwirtschaftlichem
Nebenerwerb sowie gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung vor. Mit der
Festsetzung als Doérfliches Wohngebiet starkt es somit den dorflichen Charakter und schlief3t
gleichzeitig immissionsbedingte Nutzungskonflikte aus.

Gebietscharakter MDW

Der Gebietscharakter des Dorflichen Wohngebiets nach § 5a Abs. 1 BauNVO dient dem Wohnen
sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichwertig sein.
Um dem Charakter des Baugebiets gerecht zu werden, missen entsprechend alle drei
Hauptnutzungen (Wohnen, land- und forstwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe) untergebracht werden. Dies entspricht den Zielen der hier
vorliegenden Planung.

Nach § 5a Abs. 2 BauNVO sind allgemein zulassig:

1. Wohngebaude

2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

4. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,

w
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5. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

8. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

N

Die geplante vielfaltige Nutzungsmischung des Plangebiets mit Wohnen, nicht stérendem
Gewerbe, Feuerwehr, landwirtschaftlichem Nebenerwerb, Pferdehaltung entspricht dem
Charakter des Dérflichen Wohngebiets und den allgemein zulassigen Nutzungen. Es erfolgt kein
Ausschluss von Nutzungen aus der Liste der allgemein zulassigen Nutzungen.

Nach § 5a Abs. 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

Die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen des § 5a Abs. 3 BauNVO Nr. 2 und Nr. 3 werden
fur das Plangebiet ausgeschlossen. Die doérflich gepragte Wohnnutzung steht im Vordergrund der
zukunftigen Nutzung, diese wird durch nicht stérendes Gewerbe, nicht gewerbliche Pferdehaltung
sowie einem landwirtschaftlichen Nebenerwerb erganzt. Gartenbaubetriebe werden aufgrund
ihrer Flachenerfordernisse ausgeschlossen. Die Unzulassigkeit von Tankstellen beruht auf den
davon ausgehenden Emissionen durch erhdéhtes Verkehrsaufkommen, die sich nachteilig auf die
Wohnnutzung auswirken wirde. Ausnahmsweise zulassig sind nach § 5a Abs. 3 BauNVO Nr. 1
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude.

5.7.2 MahR der baulichen Nutzung
Planfestsetzung: Grundflachenzahl - GRZ 0,5
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16, 17,19 BauNVO)

Begriindung

Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB dienen zur
Bestimmung der Dichte. Gleichzeitig wird damit Einfluss auf die Auswirkungen der Planung
genommen, bspw. auf die Auswirkungen der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, auf die Umwelt oder
das Orts- und Landschaftsbild.

Zulassige Grundflache

Die zulassige Grundflaiche gemalR § 19 BauNVO gibt an, wie viel Quadratmeter eines
Baugrundstlicks tUberbaut werden dirfen.

Die zulassige Grundflache wird als Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Fir das Plangebiet wird
fur die jeweiligen Baugebiete jeweils eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die GRZ orientiert sich dabei
am stadtebaulichen Konzept flr das Plangebiet und lasst einen Spielraum bei der Verwirklichung
der geplanten Bebauung zu.
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Orientierungswerte fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

Der § 17 BauNVO gibt u. a. Orientierungswerte der GRZ fur die verschiedenen
Baugebietskategorien vor. Fur Dorfliche Wohngebiete MDW wird eine GRZ von 0,6 angegeben.
Die jeweiligen Festsetzungen zur GRZ fur das Plangebiet mit 0,5 Uberschreiten die
Orientierungswerte des § 17 BauNVO nicht. Die Reduzierung der GRZ wird im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und zur Sicherung des stadtebaulichen Konzeptes
fur ausreichend erachtet. Es ist zu berlicksichtigen, dass z. B. Terrassen, unabhangig von deren
Grofe im Land Brandenburg, die direkt an die Hauptnutzung grenzen, in die GRZ einzurechnen
sind. Damit sind die Voraussetzungen flir die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erfullt.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird nicht fiir erforderlich erachtet, da mit der
Festsetzung der Vollgeschosse, Firsthdhe und Dachneigung das Maf der baulichen Nutzung
ausreichend definiert wird.

5.7.3 Zahl der Geschosse, Hohe baulicher Anlagen

Planfestsetzung: Zahl der Geschosse
Es werden mit Ausnahme des Haupthauses zwei Geschosse in der Planzeichnung festgesetzt.
Fur das Haupthaus werden drei Geschosse festgelegt

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO und § 2 Abs. 6 BbgBO)

Planfestsetzung: Max. Firsthohe baulicher Anlagen

Die maximale Firsthohe wird zur Eindeutigkeit in Metern Uber Normal Hohe Null
(m G. NHN) angegeben.

Sie reicht von 48,30 m 0. NHN bis 49,70 m . NHN.

Mit diesen maximalen Firsth6hen werden die mit dem Ortsbeirat abgestimmte Héhenbegrenzung
fur Zweigeschosser von 10,10 m und den Dreigeschosser von 11,95 m umgesetzt.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Zur Sicherung der geplanten Gebaudegestaltung werden weitere Textfestsetzungen notwendig:
Textfestsetzung: (TF) 2.1
TF 2.1: Das oberste zulédssige Geschoss ist als Dachgeschoss auszubilden.

(Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 9
BbgBO)

Textfestsetzung: (TF) 2.2

TF 2.2: Die Dachgeschosse von zweigeschossigen Geb&uden sind mit einer Dachneigung auf
mindestens zwei einander gegeniiberliegenden Seiten von mindestens 20 Grad und
maximal 35 Grad auszubilden.
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Das Dachgeschoss dreigeschossiger Gebéaude ist mit einer Dachneigung auf mindestens
zwei einander gegentiberliegenden Seiten von mindestens 30 Grad und maximal 42 Grad
auszubilden.

(Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 9
BbgBO)

Textfestsetzung: (TF) 2.3

TF 2.3: Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie z.
B. Schornsteine, Liiftungsanlagen, Schlauchtrockentiirme, Aussichtstiirme.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)
Textfestsetzung: (TF) 2.4

TF 2.4: Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir untergeordnete Dachaufbauten wie z. B.
Dachgauben, Zwerchgiebel, Kriippelwalm, efc.

(Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 9
BbgBO)

Begrundung:

Die Festsetzung einer ,dritten Dimension®, d. h. zur Geschosszahl oder zur Héhe baulicher
Anlagen, dient dem Schutz von &ffentlichen Belangen, insbesondere dem Schutz von Orts- und
Landschaftsbild.

Das im stadtebaulichen Entwurf beabsichtigte Hofensemble sieht drei Gebaudetypologien vor:
zweigeschossige Wohn- und Gewerbegebaude an der Saalower Stralde (L 79), zweigeschossiges
Wohnen am Pferd sowie ein dreigeschossiges Hauptgebaude. Eine hohere Geschossigkeit des
Hauptgebaudes ist aus stadtebaulich architektonischen Grinden notwendig. Das
dreigeschossige Gebaude liegt im hinteren Bereich des Plangebiets, zur Saalower Stralle (L 79)
hin lagern sich dem Gebaude zwei Zweigeschosser vor. Das dreigeschossige Gebaude stellt sich
als Haupthaus des stadtebaulichen Ensembles dar, das in den Blickachsen liegt und betont
werden soll. Unter Beachtung, dass das Gelande in Richtung Osten gegenuber der Saalower
Stralde (L 79) abfallt, weichen die maximalen Firsthéhen nur geringflgiger ab, als ein Geschoss
vermuten lasst.

Eine ausschlielliche Festsetzung von Geschossen kann zu sehr verschiedenen baulichen
Typologien und einem entsprechendem mehr oder weniger gelungenem Einfugen in das Orts-
und Landschaftsbild fihren. Um eine Einflgung in die ndhere Umgebung des Plangebiets
gewabhrleisten zu kdénnen, sollen zusatzlich zur Bestimmung der Héhen und Wirkung baulicher
Anlagen die jeweiligen maximalen Firsthdhen (FH) (Héhenangaben in Meter 4. NHN) sowie die
Dachneigung festgesetzt werden. Die Héhenangaben in Meter 4. NHN nehmen Bezug zu den
vorhandenen Gelandehdhen, die im jeweiligen Baufeld vorzufinden sind.

MDW 1: FH 48,30 m 4. NHN
MDW 2: FH 49,00 m G. NHN
MDW 3: FH 49,70 m G. NHN
MDW 4: FH 48,50 m U. NHN
MDW 5: FH 48,30 m 4. NHN
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Das bedeutet, dass flur die zweigeschossigen Gebaude eine maximale Firsthéhe von 10,10 m und
flr das dreigeschossige Gebaude eine Hohe von 11,95 m mdglich ist. Die Firsthdhe von 11,95 m
ist vorgesehen, da ein kleiner Sockel (zwei bis drei Stufen) notwendig wird, um das Hauptgebaude
architektonisch zu betonen.

Um eine weitere architektonische Differenzierung der Gebaude planungsrechtlich zu sichern,
wurden die Festsetzungen zu der Neigung der Dachwinkel differenziert. Entsprechend sollen fir
die Zweigeschosser eine Dachneigung zwischen 20 bis 35 Grad und fur den Dreigeschosser eine
Dachneigung zwischen 30 und 42 Grad ausgebildet werden. Die Erarbeitung der Firsthohen und
Dachneigungen fand in enger Abstimmung mit dem Ortsbeirat Horstfelde statt. Die gemeinsame
Erarbeitung erlaubte es, vertiefend auf Ortskenntnisse des Beirates zurlickzugreifen, um somit
die Einfugung in Orts- und Landschaftsbild sicherzustellen.

5.7.4 Bauweise
Planfestsetzung: Offene Bauweise

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fur die geplante Bebauung wird eine offene Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung
mit § 22 BauNVO festgesetzt. Damit wird eine gewisse Flexibilitdt bei der Umsetzung der
geplanten Bebauung gewahrleistet.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand als
Einzelhauser, Doppelhauser der Hausgruppen errichtet. Die Gebaudelange darf dabei 50 m nicht
Uberschreiten. So konnen sowohl Mehrfamilienhduser als auch Einfamilienhduser errichtet
werden.

5.7.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Planfestsetzung: Uberbaubare Grundstiicksflichen — Baugrenze
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Textfestsetzung TF3.1

TF 3.1: AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen sind Stellpldtze, Garagen und deren
Zufahrten gemal3 § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, wie
Gartenhduser, Pavillons, Fahrradabstellpldtze,  Abfalltonnenstellpldtze, Wege,
Spielplétze, Freisitze, Anlagen zur Tierhaltung etc. zuldssig. Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1, die der Ver- und Entsorgung des Plangebiets dienen, wie Zisternen,
Regenwassersammelbecken, Pumpanlagen, Trafos etc. sind aulerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Kleinkléranlagen sind als erforderliche Nebenanlagen gemél3 § 14 Abs. 1 BauNVO i. V.
m.§ 83 Abs. 2 Satz 3 BbgBO aul3erhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache des MDW
2 allgemein zuléssig.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache innerhalb des Plangebiets wird durch Baugrenzen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen durfen durch Gebaude
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oder Gebaudeteile nicht Uberschritten werden. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfliigigem
Ausmald kann zugelassen werden.

Die GroRRe der Baufelder ist so gewahlt, dass die Umsetzung der im stadtebaulichen Konzept
gezeigten Bebauung mdglich ist, aber gleichzeitig noch Spielraum fir Anpassungen der
Gebaudeplanung im Rahmen des Bauantragsverfahrens bietet. Die Baugrenze des Baufensters
an der Saalower Strale (L79) stellt dariber hinaus den Schutz der Alleebdume und deren
Baumkronen sowie einen Abstand von 1,5 m sicher.

5.7.6 Verkehrsflachen

Planfestsetzung: StraRenverkehrsflache — 6ffentliche Strale

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Begrindung

Das Plangebiet ist durch die Saalower Strale (L 79) bereits an das Verkehrsnetz angebunden.
Mit der Aufnahme der StralRenverkehrsflache Uber die gesamte Lange des Plangebiets bis zur
Strallenmitte wird die aufere ErschlieBung auch im Bebauungsplan gesichert. Ein Teil der
jetzigen privaten Grundstiickflache dient als schmaler FulBweg und Randstreifen. In einem
gesonderten Verfahren soll hier ein rickwartiger Grundstiickserwerb seitens der Stadt erfolgen.
Die jetzige Lage der Einfriedung soll in etwa die neue Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
und geplantem Baugebiet sein.

Planfestsetzung: StraBenverkehrsflache — private Planstrale

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Begrindung

Fir die innere verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebiets sieht das stadtebauliche
Konzept eine neue ErschlieRung vor. Dafir sollen die vorhandenen urspriinglichen Einfahrten des
Grundstlicks genutzt werden. Die geschiitzten Alleebdume werden festgesetzt. Eine zusatzliche
Zufahrt ist nur auferhalb der zu schitzenden Baumkronen einschlielich des 1,5 m
Sicherheitsabstand maéglich. Im stadtebaulichen Konzept ist die mégliche, zusatzliche Zufahrt zu
einem Stellplatz dargestellt. Ansonsten erfolgt die ErschlieBung Uber die Privatstralle.

Die Planstralle wird als private Strallenverkehrsflache mit einer Breite von 6,8 m festgesetzt.
Diese Breite ist ausreichend, um die verkehrlichen Erfordernisse aller Verkehrsteilnehmer
(Feuerwehr/ Entsorgung/ LKW/ PKW/ Ful3ganger und Radfahrer) zu gewahrleisten. Es wird kein
gesondert hohes Verkehrsaufkommen durch die Pferde am Standort geben, da von den Stallen
direkt Ausritte mdglich sind. Zusatzliche Pferdetransporte sind ein Ausnahmefall.

Textfestsetzung: (TF) 4.1
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

TF 4.1: Die Einteilung der Stral3enverkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Begrindung:
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Die Einteilung der Verkehrsflache (Fahrbahn, Gehstreifen etc.) ist nicht Gegenstand der Festset-
zungen. Diese Aufgabe kommt einer entsprechenden Fachplanung zu bzw. wird im Rahmen der
Umsetzung des o. g. Vorhabens konkretisiert und getatigt. Die Fahrbahnbreite muss so gewahlt
werden, dass der Begegnungsfall PKW/LKW mit verminderter Geschwindigkeit mdglich ist

(4,75 m)

5.7.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Planfestsetzung: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen und
Textfestsetzung: (TF) 5.1

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TF 5.1: Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléache (private Stral3e) ist mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der ,,Feuerwehr Stadt Zossen, Ortsfeuerwehr Horstfelde“ und mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsorgungsunternehmen
zu belasten.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Begrindung:

Die ErschlieRung wird fur die nicht direkt an der Saalower Strale befindlichen Gebaude anhand
einer RingerschlieRung gesichert.

Zur langfristigen Sicherstellung der Nutzbarkeit der Gebaude und Flachen werden Geh- und
Fahrrechte zugunsten Anliegern und der Ortsfeuerwehr festgesetzt. Ebenfalls werden Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.
Nachgelagert zum Bebauungsplanverfahren sind diese Rechte durch Eintragungen von
entsprechenden Grunddienstbarkeiten bzw. ggf. Baulasten bei Grundstlcksteilungen in den
Grundbuchen zu sichern.

5.7.8 Flachen fur Wald

Planfestsetzung: Festsetzung als Wald
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

In das Plangebiet ragt eine sehr kleine Teilflache des angrenzenden geschitzten Biotops Knaul-
gras-Eichenwald 081921 (25 Quadratmeter) hinein. Diese Flache soll erhalten werden und wird

als Wald festgesetzt. Ebenfalls wird das Biotop mit einer Umgrenzung nach § 30 BNatschG und
§ BbgNatSchAG versehen.

5.7.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Planfestsetzung: Erhalt von Baumen (Alleebdume)
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(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Stralkenbdume stellen zu schiitzende Alleebdume dar und werden entsprechend der
Forderungen der zustandigen Behoérden zur Erhaltung festgesetzt.

5.7.10 Festsetzung zum Larmschutz

Planfestsetzung: Flichen fiir die besondere Anlage und Vorkehrung zum Schutz von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) und Textfestsetzung: (TF) 7.1

(Rechtsgrundlage §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
TF 7.1: Zum Schutz vor Anlagenlérm gelten innerhalb des MDW 1 die folgenden Bestimmungen:

a) Innerhalb der Fldche A-B-C-D-A sind Fenster von schutzbed(irftigen Aufenthaltsrdumen
nur als Festverglasung unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung auszufiihren. Es
kénnen auch MalBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

(b) Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die Richtwerte
der TA Larm innerhalb der Fldache A-B-C-D-A eingehalten werden.

(Rechtsgrundlage §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Begrindung:

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und eine der Gebietsnutzung angemessene
Wohnruhe zu gewahrleisten, werden in dem Bereich der Richtwertliberschreitung Festsetzungen
zum Schutz vor Anlagenlarm getroffen. Die Festsetzung gelten fir alle schutzbedurftigen
Aufenthaltsraume entsprechend deren tatsachlicher Nutzung. Ausnahmen sind bei
entsprechender Nachweisflihrung im Baugenehmigungsverfahren maéglich

5.8 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
5.8.1 Bodendenkmale (N)

Der nérdliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des Bereichs des Bodendenkmals
130168 gem. der Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand 31.12.2021) und steht gem. § 1
Abs. 1,§ 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 des Gesetzes Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.05.2004 (GVBI. Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24.05.2004, S. 215ff.) unter Schutz.

1. Die Planung tangiert den Bereich eines Bodendenkmals, dessen Ausdehnung im
0.g. Planungsareal in der Planzeichnung korrekt dargestellt ist.

2. Im Zusammenhang mit dem Bodendenkmal sind folgende Regelungen des Denk-
malschutzgesetzes in die Planunterlage aufzunehmen:
Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. der Abbruch bestehender Ein-
richtungen (u.a. Gebaude und Flachenbefestigungen), die Errichtung von neuen
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baulichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von
Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben grofier
als 50 x 50 x 50 cm usw. bedurfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Kreises Teltow-Flaming zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und
wird im Benehmen mit unserer Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

3. Ferner sind diese MaRnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgD-
SchG); die Erdeingriffe miissen also archaologisch begleitet und entdeckte Boden-
denkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen Dokumenta-
tionsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmal-
schutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archaologe bzw. eine archa-
ologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landes-
amt fir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum zustimmen muss. Die
Kosten fir die archaologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgD-
SchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.
Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen 0.a. entstehenden
Mehrkosten und Bauverzdégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmal-
bereiche beplant werden.

4. Bei Erdarbeiten dariber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen
etc.) sind unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch
dardber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

5. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum zu uUbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG).

5.9 Hinweise
5.9.1 Kampfmittelbelastung (H)

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behoérde
auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdient erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

5.9.2 Altlasten (H)

Die Flurstiicke des B-Plangebietes sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Auf dem Grundstlick
liegen Lagerhallen, die als Autowerkstatt genutzt wurden. Kontaminationen kénnen daher nicht
ausgeschlossen werden. Eventuell im Rahmen von Baumafinahmen in diesem Bereich
anfallender belasteter Bodenaushub ist entsprechend abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen.
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Beim Vorfinden von kontaminierten Bereichen ist die Untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde (UABB) zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Gemall § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) sind
Eigentimer und Nutzungsberechtigte von Grundsticken verpflichtet, ihnen bekannt gewordene
Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen, insbesondere wahrend der Bauphase, unverzuglich der
UABB beim Umweltamt des Landkreises Teltow-Flaming anzuzeigen.

5.9.3 Baumschutzverordnung (H)

Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz von Baumen als geschutzte
Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Teltow-Fldming - BaumSchVO TF) vom 10.
Dezember 2013 ist zu berlcksichtigen. Die bereits erfolgten Neupflanzungen sind als
Ausgleichspflanzung anzurechnen.

5.9.4 Artenschutz (H)

Notwendig werdende Fall- und Rodungsarbeiten durfen grundsatzlich nur zwischen dem 01.
Oktober und 28. Februar erfolgen.

Die Belange des Artenschutzes werden im stadtebaulichen Vertrag zu diesem Bebauungsplan
geregelt. Die Hinweise in dem Umweltbericht sind zu bericksichtigen

5.9.5 Grundwasserschutz (H)

Innerhalb des B-Plangebiets sind Bohrungen fir Warmepumpenanlagen mit einer Tiefe bis max.
60 m und mit einem Mindestabstand von je 5 m ab Grundstiicksgrenze mdglich. Bohrungen
dariber hinaus werden nicht zugelassen. Geringere Tiefen sind moglich.

5.9.6 Stellplatzsatzung (H)

Die Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung der Stadt Zossen
(Stellplatzsatzung) vom 14.12.2004 ist zu beriicksichtigen.

5.9.7 Umgrenzung eines Biotops (H)

Entsprechend § 30 BNatschG und § 18 BbgNatSchAG wird die in das Plangebiet hineinragende
sehr kleine Teilflache des angrenzenden geschutzten Biotops Knaulgras-Eichenwald 081921 (25
Quadratmeter) in der Planzeichnung umgrenzt.
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5.9.8 Flachenbilanz

davon anteilig| davon anteilig

Flache in m? in m? in %

Plangebiet / Geltungsbereich 14.055 100,00 %

Doérfliches Wohngebiet (MDW) 11.738 83,52 %
MDW 1 1.951
MDW 2 4.553
MDW 3 1.236
MDW 4 1.748
MDW 5 2.250

Privatstralle 1.458 10,37 %

Offentliche Verkehrsflache (Bestand — 825 5,87 %

Saalower Stral’e L 79)
Waldbiotop 34 0,24 %
Gesamtflache 14.055 | 100,00%

Tabelle 2: Flachenbilanz, Quelle. eigene Darstellung.

6 Umweltbericht

Siehe gesonderter Teil Il der Begriindung

7 Auswirkungen des Bebauungsplans

7.1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung, Orts- und Landschaftsbild

Die geplante Bebauung greift die hofartigen Strukturen des Ortskerns mit Gewerbe und Wohnen
sowie landwirtschaftlichem Nebenerwerb in einer zwei- bis dreigeschossigen Bauweise auf.
Dadurch wird die vorhandene stadtebauliche Ordnung nicht beeintrachtigt, sondern vielmehr
aufgewertet und der Ortsteil gestarkt. Durch die Festsetzung von Schragdachern fir das jeweilig
oberste Geschoss flgen sich die Gebaude harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild ein.

7.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten

Die stadtebauliche Anordnung und Bauweise sowie die Nutzungsmischung fir die geplante
Bebauung tragt den Bedarfen an Wohn- und Gewerbeflachen innerhalb eines dorflich gepragten
Ortsteils der Stadt Zossen Rechnung. Durch die Einhaltung/ Unterschreitung der
Orientierungswerte zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung werden gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

Die bestehenden Nutzungen werden durch die geplante Neubebauung nicht beeintrachtigt.
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7.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Umweltbericht dargelegt, sodass auf eine
erneute Auseinandersetzung damit an dieser Stelle verzichtet wird.

7.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch das geplante Vorhaben wird ein Mehrverkehr generiert. Jedoch ist nach aktuellem Stand
davon auszugehen, dass das vorhandene Stralennetz die zusatzlichen Verkehre aufnehmen
kann.

Die aus der geplanten Bebauung resultierenden und gemal der Stellplatzsatzung der Stadt
Zossen herzustellenden Pkw-Stellplatze sollen innerhalb des Bebauungsplangebiets
untergebracht werden.

7.5 Auswirkungen auf den Haushalt

Das Plangebiet ohne die Stralenverkehrsflache der Saalower Stralle (L 79) befindet sich in
privater Hand. Der Eigentimer plant, das Grundstlick nach den Vorgaben des stadtebaulichen
Entwurfs sowie des Bebauungsplans zu entwickeln. Hinsichtlich der inneren ErschlieRung wird
davon ausgegangen, dass keine Kosten fir die Stadt Zossen anfallen.

Welche Kosten fir den mdglichen Neubau der freiwilligen Feierwehr anfallen, ist in gesonderten
Verfahren zu klaren.

Ebenso sind die Kosten fir den rickstandigen Grunderwerb fir die private Flache, die als
offentlicher Gehweg bzw. Randstreifen genutzt werden, in einem gesonderten Verfahren zu
ermitteln.

7.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Bodendenkmal

Die Planung tangiert den Bereich eines Bodendenkmals. Es handelt sich um Bodendenkmal Nr.
130168, eine Siedlung der Stein-, Bronze- und Rémischen Kaiserzeit sowie den mittelalterlichen
und neuzeitlichen Kern des Ortes Horstfelde. Ob die im Rahmen der Bautatigkeit stattfindenden
Bodenarbeiten Auswirkungen auf das Bodendenkmal haben, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht
beurteilt werden. Da das gesamte Gelande bereits zu DDR-Zeiten bebaut und vollstandig
versiegelt wurde, kann davon ausgegangen werden, dass das Bodendenkmal bereits zur
damaligen Zeit beeintrachtigt bzw. teilzerstort wurde.

Ob und in welcher Weise durch die Neubebauung das Bodendenkmal beeintrachtigt werden wird
und welche MaRnahmen zu ergreifen sind, ist, entsprechend der Stellungnahme des
Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, im
Baugenehmigungsverfahren zu klaren.
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8 Verfahren

8.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung vom 03.06.2020° den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan “Horstfelder Hufschlag® im Ortsteil Horstfelde
gefasst.

Gleichzeitig mit dem Aufstellungsbeschluss wurde die Durchfliihrung der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit dem
Amtsblatt fur die Stadt Zossen vom 22.06.2020 (Ausgabe Nr. 8/2020; 17. Jahrgang) bekannt
gemacht.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 30. November 2021 bis
einschlieRlich 23. Dezember 2021 statt. Die Offentlichkeit ist am 22. November 2021 im Amtsblatt
fur die Stadt Zossen Uber eine Anzeige davon in Kenntnis gesetzt worden.

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

8.3 Planungsanzeige, friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Die Planungsanzeige wurde parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaf § 2 BauGB durchgeflihrt. Die Beteiligten wurden durch ein Schreiben
im Auftrag der Stadt Zossen vom 29.11.2021 zur Stellungnahme aufgefordert.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen und Hinweisen sind zwei Gutachten zur Beurteilung
der Geruchsimmissionen und zur Larmbelastung aus Anlagenlarm der benachbarten
Autoverwertung erstellt worden. Die Ergebnisse der Gutachten wurden in der Uberarbeitung des
Bebauungsplans berucksichtigt. Es wurden textliche Festsetzungen sowie Festsetzungen in der
Planzeichnung flr besondere Anlage und Vorkehrung zum Schutz von schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG fur schutzbedurftige Aufenthaltsrdume mit
aufgenommen.

Ferner wurde anhand der geplanten Wohn- und Gewerbeeinheiten sowie der Pferdehaltung
tagliche KfZ-Fahrten geschatzt. Aufgrund des sehr geringen Verkehrsaufkommens konnte die
Breite der privaten inneren ErschlieRungsstrale reduziert und somit dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen werden.

Eine schmale Teilflache des Strallenraums (schmaler FuRweg und Randstreifen) liegen auf dem
privaten Grundstuck der Bauherrenschaft. Im Rahmen des Bebauungsplans wird die noch private

o Fortgefiihrte Sitzung vom 27.05.2020.
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Flache als offentliche Verkehrsflache festgesetzt, so dass die planerischen Voraussetzungen
geschaffen werden, dass ein Grundstiickserwerb vollzogen werden kann und alle Pflichten und
Rechte fir diese Teilflache (151 Quadratmeter) an die 6ffentliche Hand Gbergehen kénnen.

Die wesentlichen Anderungen der Planzeichnung stellen sich wie folgt dar:

- Der Geltungsbereich wurde um die Flache fir die nérdlich gelegene Scheune reduziert.

- Die offentliche StralRenverkehrsflache wurde entsprechend der tatsachlichen Nutzung
angepasst.

- Lage der privaten Stral’e wurde zum Schutz der Alleebdume verlegt.

- Baufelder wurden angepasst und neu gegliedert.

- Festsetzungen der Firsthéhen wurden in die Planzeichnung aufgenommen.

- Alleebdume und die Waldflache wurden festgesetzt.

- Es wurde eine Flache A-B-C-D-A fir die besondere Anlage und Vorkehrung zum Schutz
von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) in die Planzeichnung aufgenommen.

Begriindung und Umweltbericht wurden erganzt bzw. erstellt.

8.4 Formelle Beteiligung der Offentlichkeit

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

8.5 Formelle Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. vom 15. November 2018 (GVBI. | / 18, [Nr. 39)),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I / 21, [Nr. 5]).
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10 Anlagen

1. Geruchsimmissionsprognose zum B-Plan ,Horstfelder Hufschlag®, Hoffmann-Leichter
Ingenieursgesellschaft mbH, Stand 27.07.2022.

2. Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan ,Horstfelder Hufschlag” in der Stadt Zossen,
Hoffmann-Leichter Ingenieursgesellschaft mbH, Stand 31.10.2022.
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1  Aufgabenstellung

Im Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) »Horstfelder
Hufschlag« angedacht. Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung von Wohnnutzungen und nicht stérendem Gewerbe eines landwirtschaftlichen
Nebenerwerbs geschaffen werden. GemiB § 5a Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist dabei die
Ausweisung eines dorflichen Wohngebiets (MDW) geplant. Im Nordwesten des Plangebiets ver-
lauft die LandesstraBe L 79 (Saalower StraBe). Die dstliche Umgebung des Plangebiets ist durch

gewerbliche Nutzungen gepragt (siehe Abbildung 1-1). Im Westen und Norden befindet sich tber-

i

wiegend Wohnbebauung.

v
72 ML // "
Horstfelder DorfstraBe -

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0) 1

Abbildung 1-1 Lage des Plangebiets

Da sich dem Grunde nach durch die im siidlichen und siidwestlichen Plangebiet vorgesehene
Haltung von 10 bis 15 Pferden unzuldssige Geruchsbelastungen im Umfeld ergeben kdnnen,
soll nachgewiesen werden, dass die zuldssigen Geruchsstundenhaufigkeiten gemaB Anhang 7
der TA Luft [1] bzw. der Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Brandenburg [2] an den
Wohnnutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets eingehalten werden. Hierbei werden
die Zusatzbelastung der geplanten Pferdehaltung im Plangebiet sowie die Gesamtbelastung der
Geruchsimmissionen unter Berlicksichtigung der Geruchsvorbelastung durch die umliegenden
Tierhaltungsanlagen beurteilt.
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2  Grundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen

GemiB § 3 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) [3] sind solche Umwelteinwirkungen
als schadlich anzusehen, welche ,nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, [...] erhebliche
Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren”. Hierunter kdnnen
auch die Immissionen von Gerlichen zdhlen.

Zur Beurteilung von Geruchsimmissionen ist im Land Brandenburg gemalB dem Erlass des
Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 28.08.2009
die  Geruchsimmissions-Richtlinie  (GIRL) der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft  fiir
Immissionsschutz (LAI) von 2008 [2] heranzuziehen. Zudem wurden in der Novelle der TA Luft
im Jahr 2021 [1] die Vorschriften zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Geruchsimmissionen der Geruchsimmissions-Richtlinie aufgenommen. Eine Geruchsimmission
ist dabei nach der GIRL zu beurteilen, wenn sie ,[..] abgrenzbar ist gegeniiber Geriichen
aus dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich, der Vegetation, landwirtschaftlichen
DiingemaBnahmen oder dhnlichem”.

Eine erhebliche Belastigung durch Gerliche liegt gemaB GIRL dann vor, wenn durch die
Gesamtbelastung die Immissionswerte in Tabelle 2-1 fiir die jeweils vorliegende Gebietsnutzung
uberschritten werden. Die in Tabelle 2-1 angegebenen Immissionswerte stellen dabei bezo-
gen auf ein Jahr die relativen Hiufigkeiten der Geruchsstunden (Geruchsstundenhiufigkeit)
dar. Eine Geruchsstunde liegt gemaB VDI 3790 Blatt 1 [4] dann vor, wenn fiir eine Stunde ein
Geruchszeitanteil von 10 % bzw. 6 Minuten erreicht oder tGberschritten wird.

Tabelle 2-1 Immissionswerte fiir verschiedene Nutzungsgebiete gemiB GIRL / TA Luft
Gebietsnutzung Immissionswert
Wohn-/Mischgebiete, Kerngebiete mit Wohnen, urbane Gebiete 0,10 (10 %)
Gewerbe-/Industriegebiete, Kerngebiete ohne Wohnen 0,15 (15 %)
Dorfgebiete 0,15 (15 %)’

Zudem soll gem3B Nummer 3.3 der GIRL eine Genehmigung fiir eine Anlage auch bei Uberschreitung
der Immissionswerte nicht aus Griinden der auftretenden Geruchsimmissionen versagt werden,
wenn der von der zu beurteilenden Anlage in ihrer Gesamtheit zu erwartende Immissionsbeitrag
(Zusatzbelastung) auf keiner Beurteilungsflache, in welchem sich Personen nicht nur voriiber-
gehend aufhalten, den Wert von 2 % {iberschreitet. Bei Einhaltung dieses Werts wird davon

1 Der Immissionswert fiir Dorfgebiete gilt nur fiir Geruchsimmissionen, welche von Tierhaltungsanlagen verursacht werden.
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ausgegangen, dass die Zusatzbelastung der Anlage die beldstigende Wirkung der vorhandenen
Belastung nicht relevant erhoht (Irrelevanzkriterium).

Bei einer Geruchsbeurteilung entsprechend der GIRL ist jeweils die tatsachliche Nutzung zugrun-
de zu legen. Zudem sind die Immissonswerte nur auf Nutzungsbereiche anzuwenden, in welchen

sich Personen nicht nur vorlibergehend aufhalten.

Bei der Anwendung der in Tabelle 2-1 genannten Immissionswerte bei nicht genehmigungs-
bediirftigen landwirtschaftlichen Anlagen ist gemaB3 GIRL in jedem Fall eine Einzelfallprifung
vorzunehmen, da aufgrund der Ortsiiblichkeit eine hohere Toleranz beziiglich mdglicher
Geruchsimmissionen vorliegen kann. In solchen Fillen kdnnen die Immissionswerte in Tabelle 2-1
als Zielwerte in bestehenden Konfliktfallen herangezogen werden. Ebenfalls ist die Festlegung
von Zwischenwerten denkbar. Fiir den Fall, dass ein Wohngebiet direkt an den AuB3enbereich
angrenzt, sollte der festgelegte Zwischenwert den Immissionswert fiir Dorfgebiete (15 % bei
Tierhaltungsanlagen) nicht Gberschreiten. Fiir ein an den AuBenbereich angrenzendes Dorfgebiet
sind nach VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2 [5] bzw. TA Luft auch Immissionswerte bis zu 20 % im
Regelfall und 25 % fiir begriindete Ausnahmen vertretbar.

Zur Begrifflichkeit der Ortsiiblichkeit landwirtschaftlicher Geriliche fiihrt die GIRL zudem aus,
.[...] dass die Herausbildung des lindlichen Raumes das Ergebnis historischer Entwicklungen un-
ter verschiedenen naturrdumlichen und sozio-ékonomischen Rahmenbedingungen ist. Historisch
gewachsene Dorfgebiete sind durch die Parallelitdt der Funktionen Landwirtschaft, Kleingewerbe,
Handwerk und Wohnen charakterisiert. Die zum Teil seit Generationen existierenden landwirt-
schaftlichen Hofstellen pridgen den Dorfcharakter. Die Nutztierhaltung im Ortsbereich erfolgt
meist in Familienbetrieben im Voll- oder Nebenerwerb in Anlagen, die deutlich unterhalb der
Genehmigungsbediirftigkeit nach BImSchG bleiben. Landwirtschaftliche Aktivitdten mit entspre-
chend hdufigen Geruchsemissionen kdnnen in dieser unvermeidlichen Gemengelage bei gebotener
gegenseitiger Akzeptanz und Riicksichtnahme der unterschiedlichen Nutzungen im Dorf als orts-
liblich angesehen werden. Dabei ist auch darauf abzustellen, wie viele Quellen innerhalb des Dorfes
zu den Geruchsimmissionen beitragen”.

Bei Tierhaltungsanlagen ist die beldstigende Wirkung von Geruchseinwirkungen neben der
Geruchsstundenhaufigkeit auch von der Geruchsqualitdt bzw. -art der Immissionen abhangig.
Fiir die Tierarten Mastgeflligel, Schweine und Rinder wurden bereits 2006 durch die Lander
Mecklenburg-Vorpommern, Niedersachsen, Sachsen und Nordrhein-Westfalen Untersuchungen
zu den ausgehenden Beléstigungswirkungen durchgefiihrt [6], die als Ergebnis eine relevante
Beeinflussung der Beldstigungsreaktion tierartspezifischer Geriiche feststellen. In der GIRL er-
folgte eine Ubertragung der Ergebnisse durch die Einfiinrung der beldstigungsrelevanten
KenngroBe IG, zur Beurteilung von Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen, welche mit den
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Immissionswerten nach Tabelle 2-1 verglichen werden. Hierzu wird die Gesamtbelastung IG in
Form einer Geruchsstundenhaufigkeit mit einem immissionsseitigen Gewichtungsfaktor fges mul-

tipliziert:

Die Gewichtungsfaktoren fiir die einzelnen Tierarten sind in der GIRL festgelegt und im Rahmen
der Novelle der TA Luft gemaB aktuellen Forschungsergebnissen [7] sowie der derzeit geltenden

Rechtsprechung [8] erweitert worden (siehe Tabelle 2-2).

Tabelle 2-2 Gewichtungsfaktoren fiir einzelne Tierarten

Tierartspezifische Geruchsqualitat Gewichtungsfaktor f

Mastgefliigel 15
(Puten, Masthihnchen) !

Mastschweine 0.65
(bis zu einer Tierplatzzahl von 500 in qualititsgesicherten Haltungsverfahren) !

Mastschweine, Sauen 075
(bis zu einer Tierplatzzahl von 5.000 Mastschweinen) !

Milchkiihe mit Jungtieren
(einschl. Mastbullen und Kélbermast, sofern diese zur 0,5
Geruchsimmissionsbelastung nur unwesentlich beitragen)

Pferde 05
(Mistlager ist ggf. gesondert zu beriicksichtigen) !

Milch-/Mutterschafe mit Jungtieren 05
(bis zu einer Tierplatzzahl von 1.000) !

Milchziegen mit Jungtieren 05
(bis zu einer Tierplatzzahl von 750) !

Sonstige Tierarten 1,0

Bei der Priifung auf Einhaltung des Irrelevanzkriteriums bei angenehmen Geriichen finden die in
Tabelle 2-2 dargestellten Gewichtungsfaktoren gemaB Nummer 3.3 der GIRL keine Anwendung.

2.2  Plangrundlagen

Zur Erstellung des Rechenmodells werden die folgenden Plangrundlagen verwendet:

Hohenpunkte im 1 m x 1 m-Raster fiir das Untersuchungsgebiet von der
Geobasisinformation des Landes Brandenburg (abgerufen am 20.06.2022)

ALK-Auszug fiir das Untersuchungsgebiet von der Geobasisinformation des
Landes Brandenburg (abgerufen am 20.06.2022)

LoD2 Gebaudedaten von der Geobasisinformation des Landes Brandenburg
(abgerufen am 20.06.2022)
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Entwurf des B-Plans »Horstfelder Hufschlag« der Stadt Zossen mit Stand vom
22.08.2022 (siehe Anlage 1)

Lageplan und Perspektiven des stadtebaulichen Konzepts zum Hufschlag
Horstfelde von NOFER Architekten mit Stand vom 16.08.2022 (siehe Anlage 2)

Angaben des Auftraggebers:
Es istim MDW 4 und MDW 5 die Entwicklung von 5 bis 7 Wohneinheiten fiir jeweils2
bis 5 Personen geplant.

Die Wohnungen sind mit Pferdestallen fiir insgesamt 10 bis 15 Pferde im Erdgeschoss
verbunden.

An den Stéllen befinden sich kleine Auslaufflachen.
Eine Nutzung der ostlichen gelegenen Weiden ist maglich.

Die Dunglagerung erfolgt auf Lkw-Pritschen, welche zweimal wochentlich entleert
werden.

Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg (LfU), Abteilung
technischer Umweltschutz 1 und 2 zum Vorhaben vom 06.01.2022

2.3  Erkenntnisse der Ortsbegehung

Am 28.06.2022 wurde eine Ortsbegehung im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt, bei welcher - so-
weit maoglich - die relevanten Geruchsemissionsquellen im Umfeld des Plangebiets dokumentiert
wurden. Folgende Tierhaltungsanlagen befinden sich in relevanter Entfernung zum Plangebiet:

Gestiit Horstfelde (Horstfelder DorfstraBe 27, ca. 45 Pferde)
Private Pferdehaltung am Horstweg 1 (ca. 4 Pferde)

Reittherapie Seelenzeit | Tanja Fiitings (Horstfelder DofstraBe 7, ca. 7 Pferde)

Weitere Geruchsemissionsquellen wurden im relevanten Umfeld des Plangebiets nicht erfasst.
Die dargestellten Tierhaltungsanlagen stellen demnach die maBgebliche Geruchsvorbelastung im
Untersuchungsgebiet dar.
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3  Emissionsberechnung

Die malBgebliche GréBe zur Beschreibung der Geruchsemissionen stellt die Quellstarke Q dar.
Die Quellstarke Q der Geruchsstoffe setzt sich fiir Volumenquellen als Summe uber alle Quellen
(Anzahl i) aus der mittleren Tiermasse M, in GroBvieheinheiten (GV; 1 GV = 500 kg Tierlebendmasse)

und dem tierspezifischen Emissionsfaktor g in GE/(s - GV) wie folgt zusammen:
Q=z (MT,i ’ qT.i)

GemaB den mit dem Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des
Landes Brandenburg vom 14.04.2020 veroffentlichten aktualisierten Emissionsfaktorenlisten fiir
Tierhaltungsanlagen mit dem aktuellen Stand vom November 2020 [9] ergeben sich fiir Pferde die
in Tabelle 3-1 angegebenen mittleren Einzeltiermassen M, sowie die in Tabelle 3-2 dargestellten
Geruchsemissionsfaktoren g..

Tabelle 3-1 Mittlere Einzeltiermasse fiir Pferde
Tierart mittlere Einzeltiermasse M, [GV/Tier]
Pferde liber 3 Jahre 1,1
Pferde bis 3 Jahre 0,7
Ponys und Kleinpferde 0,7
Fohlen 0,5

Tabelle 3-2 Geruchsemissionsfaktoren fiir Pferde

Tierart Geruchsemissionsfaktor q,
Pferde 10 GE/(s - GV)
Pferde/Auslaufhaltung 3 GE/(s- GV)
Festmist (Pferde) 3 GE/(s - m2)

3.1  Plangebiet nHorstfelder Hufschlag«

Im stidlichen und stid6stlichen Bereich des Plangebiets (MVDW 4 und MDW 5) ist die Entwicklung
von 5 bis 7 Wohneinheiten fiir jeweils 2 bis 5 Personen vorgesehen. Die Wohnungen in den
Obergeschossen sollen dabei mit Pferdestallen im Erdgeschoss verbunden werden, welche insge-
samt 10 bis 15 Pferde beherbergen. Hierbei befinden sich zudem kleine Auslaufflachen direkt an
den Stallen. Eine Nutzung der dstlich gelegenen Weiden ist zusatzlich mdglich.

Es werden 8 Pferde im Bereich der Teilflaiche MDW 4 und 7 Pferde im MDW 5 angenommen, wobei
als Ansatz zur sicheren Seite das Alter der Pferde auf liber 3 Jahre festgelegt und eine mdgli-
che Nutzung der Weideflachen vernachlassigt wird. Zur Verortung der relevanten Geruchsquellen
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wird das aktuelle stadtebauliche Konzept (siehe Anlage 2) zugrunde gelegt. Es wird vereinfacht
angenommen, dass die Pferde sich von 20:00 bis 07:00 Uhr in den Stallen aufhalten. Im (ibrigen
Tageszeitbereich von 07:00 bis 20:00 Uhr werden die zugehdrigen Geruchsemissionen im Bereich
der jeweiligen Auslaufflichen angesetzt. Die Dunglagerung erfolgt auf Lkw-Pritschen, welche
zweimal wochentlich entleert werden. Fiir das Festmistlager wird demnach von einer ganztagig
durchgehenden Geruchsemission ausgegangen.

Die Lage der Geruchsquellen im Plangebiet konnen der Abbildung 3-1 entnommen werden. Die je
Geruchsquelle zugehorigen mittleren Tiermassen, die angewendeten Geruchsemissionsfaktoren
und die sich ergebenden Quellstarken sind in Anlage 3 zusammengefasst. Das Festmistlager wird
als Volumenquelle von 1,5 m bis 4,5 m Hohe modelliert. Die Gbrigen Geruchsquellen werden eben-
falls als Volumenquelle von O m bis 3 m angesetzt.

A\
\
\

A4

Zeichenerklarung
Baugrenze B-Plan

Plangebéude
(in Berechnung beriicksichtigt)

= = Geltungsbereich B-Plan

- Geruchsquelle

Geruchsquellen

Plangebiet

PG 1-StallA

PG 2 - Auslauf A

PG 3-Stall B

PG 4 - Auslauf B

PG 5 - Festmistlager

HOFFMANN
LEICHTER
Ingenieurgesellschaft

Abbildung 3-1 Lage der Geruchsquellen innerhalb des Plangebiets »Horstfelder Hufschlag«

3.2  Geruchvorbelastung

3.2.1 Gestiit Horstfelde (Horstfelder DorfstraBBe 27)

GemaB den Angaben der Betreiber (siehe www.gestuet-horstfelde.de/gestuet/) besteht der
Pferdebestand des Gestiits Horstfelde besteht im Regelfall aus 5 Mutterstuten und ca. 40 jungen
Pferden im Alter zwischen 1 und 6 Jahren. Jahrlich werden dabei Fohlen geboren oder erworben
und groBgezogen. Das Gestiit besitzt Innenboxen und Laufstélle in verschiedenen GréBen in den
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Hofgebduden. Zudem stehen dem Gestiit mehrere Auslaufflachen, Koppeln und Wiesenflachen
sowie Spring- und Dressurlibungsplatze zur Verfiigung.

Hinsichtlich der betriebenen Pferdezucht und den je nach Alter der Tiere unterschiedlich anzu-
setzenden Tiereinzelmassen wird folgende Aufteilung der insgesamt ca. 45 Pferde des Gestiits

Horstfelde angenommen:

25 Pferde > 3 Jahre
15 Pferde bis 3 Jahre

5 Fohlen

Es wird vereinfacht angenommen, dass sich alle Pferde von 20:00 bis 07:00 Uhr in den Stallen
befinden, welche im Hofbereich des Gestiits verortet werden. Die Pferde werden hierzu weitestge-
hend gleichmaBig auf zwei Stalle verteilt. Fiir den Tageszeitbereich von 07:00 bis 20:00 Uhr wird
angenommen, dass sich ein GroBteil der Pferde auf den verschiedenen Auslauf- und Weideflachen
befindet. Es werden hinsichtlich der Lage der maBgeblichen Beurteilungspunkte insgesamt vier
Auslaufflachen sowie eine Weideflache beriicksichtigt. Je Auslauf- bzw. Weideflache werden da-
bei 5 bis 6 Pferde (insgesamt 29 Pferde) angenommen, welche sich auf diesen Fldchen gleich-
zeitig aufhalten. Die librigen 16 Pferde werden im betreffenden Zeitbereich gleichmaBig auf die
beiden Stalle verteilt.

Das Festmistlager wird im Siidosten des Gestlits verortet, wobei eine Lagerung auf Lkw-Pritschen
angenommen wird, welche regelmaBig entleert werden. Fiir das Festmistlager wird von einer
ganztdgig durchgehenden Geruchsemission ausgegangen.

Die Lage der Geruchsquellen des Gestlits Horstfelde kdnnen der Abbildung 3-2 in Kapitel 3.2.2
entnommen werden. Die je Geruchsquelle zugehorigen mittleren Tiermassen, die angewendeten
Geruchsemissionsfaktoren und die sich ergebenden Quellstarken sind in Anlage 3 zusammenge-
fasst. Das Festmistlager wird als Volumenquelle von 1,5 m bis 4,5 m Hohe modelliert. Die lbrigen
Geruchsquellen werden ebenfalls als Volumenquelle von O m bis 3 m angesetzt.

3.2.2 Pferdehaltung Horstweg 1

Suidostlich des Plangebiets befindet sich am Horstweg 1 gemal3 den Angaben des Auftraggebers
sowie den Erkenntnissen der Ortsbegehung eine private Pferdehaltung mit 4 Pferden. Wie fiir die
ubrigen Tierhaltungsanlagen im Untersuchungsgebiet wird vereinfacht angenommen, dass sich
die Pferde zwischen 20:00 und 07:00 Uhr in den Stédllen befinden und am Tag zwischen 07:00
Uhr und 20:00 Uhr im Bereich der bestehenden Auslaufflichen im Nordosten des Grundstiicks
aufhalten.
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Das Festmistlager wird nordwestlich der Auslaufflichen auf dem Grundstiick verortet, wobei
eine Lagerung auf Lkw-Pritschen angenommen wird, welche regelmafBig entleert werden. Fiir das
Festmistlager wird von einer ganztdgig durchgehenden Geruchsemission ausgegangen.

Die Lage der Geruchsquellen der privaten Pferdehaltung am Horstweg 1 kdnnen der Abbildung 3-2
entnommen werden. Die je Geruchsquelle zugehdrigen mittleren Tiermassen, die angewendeten
Geruchsemissionsfaktoren und die sich ergebenden Quellstarken sind in Anlage 3 zusammenge-
fasst. Das Festmistlager wird als Volumenquelle von 1,5 m bis 4,5 m Hohe modelliert. Die Gbrigen
Geruchsquellen werden ebenfalls als Volumenquelle von O m bis 3 m angesetzt.
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Abbildung 3-2 Lage der Geruchsquellen des Gestiits Horstfelde und der Pferdehaltung am Horstweg 1

3.2.3 Reittherapie Seelenzeit (Horstfelder DorfstraBe 7)

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich die Reittherapie Seelenzeit in der Horstfelder
DorfstraBe 7. GemaB den vorliegenden Informationen (siehe www.reittherapie-seelenzeit.de/)
und den Erkenntnissen aus der Ortsbegehung wird ein Bestand von 7 Pferden angenommen.
Der Tierhaltungsbetrieb besteht aus einem Offenstall, einer slidwestlich gelegenen Auslauf-
und Weideflache sowie einem winterfesten Reitplatz. Aufgrund der zu erwartenden geringen
Nutzungsfrequenz des Reitplatzes wird dieser in der folgenden Untersuchung vernachldssigt. Wie
fur die tibrigen Tierhaltungsanlagen im Untersuchungsgebiet wird vereinfacht angenommen, dass
sich die Pferde zwischen 20:00 und 07:00 Uhr im Stall befinden und am Tag zwischen 07:00 Uhr
und 20:00 Uhr im Bereich der bestehenden Auslaufflachen im Stiidwesten des Grundstiicks aufhal-
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ten. Trotz des Vorliegens eines Offenstalls und der demnach einzuschiatzenden Charakteristik einer
Auslaufhaltung wird als Ansatz zur sicheren Seite der nicht-reduzierte Geruchsemissionsfaktors
von 10 GE/(s-GV) beriicksichtigt.

Eine offene Dunglagerung konnte im Rahmen der Ortsbegehung nicht festgestellt werden.
Daher wird angenommen, dass sich das Festmistlager innerhalb des am Offenstall angrenzenden
Gebidudes befindet. In diesem Bereich besteht ein verschlieBbares Tor, flir welches zweimal am
Tag eine Offnung von jeweils einer Stunde (06:00 - 07:00 Uhr & 16:00 - 17:00 Uhr) angenommen

wird.

Die Lage der Geruchsquellen der Reittherapie Seelenzeit konnen der Abbildung 3-3 entnom-
men werden. Die je Geruchsquelle zugehdrigen mittleren Tiermassen, die angewendeten
Geruchsemissionsfaktoren und die sich ergebenden Quellstarken sind in Anlage 3 zusammenge-
fasst. Alle Geruchsquellen werden als Volumenquelle von O m bis 3 m Hohe modelliert.

Zeichenerklarung

I:l Gebaude Umgebung

Gebaude Umgebung
(in Berechnung beriicksichtigt)

= = Geltungsbereich B-Plan

StraRe

- Geruchsquelle

Geruchsquellen
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RS 2 - Offenstall
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HOFFMANN
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Abbildung 3-3 Lage der Geruchsquellen der Reittherapie Seelenzeit
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4  Meteorologie

Fiir eine fundierte Aussage hinsichtlich der zu erwartenden Geruchsimmissionen sind zuver-
lassige meteorologische Daten unerldsslich. Im Untersuchungsgebiet selbst befindet sich keine
meteorologische Messstation. Als reprdsentative meteorologische Station wird daher fiir den
Untersuchungsraum in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt Brandenburg die ca. 20 km

entfernte DWD-Station am Flughafen »Berlin Brandenburg« verwendet.

Die Daten der Station »Berlin Brandenburg« lauten wie folgt:

Stationsnummer: 10385
Lage: 52°22'48" N | 13°31'48" E | 46 m liber NN

Anemometerhdhe: 10 m . Grund

Fiir die vorliegenden Untersuchung soll eine Ausbreitunsklassenzeitreihe (AKTerm) die Grundlage fiir
die meteorologischen Verhaltnisse im Untersuchungsgebiet darstellen. GemaB Nummer 4.6.4.1 der
TA Luft [1] sind Zeitreihenberechnungen auf Basis einer reprisentativen Jahreszeitreihe durchzu-
fiihren. Fiir die Station »Berlin Brandenburg« wird aus einer 10-jahrigen Zeitreihe (Bezugszeitraum
2012 bis 2021) ein repréasentatives Jahr ermittelt, das die mittleren Windverhéltnisse dieses viel-
jahrigen Gesamtzeitraums an der Messstation am besten reprasentiert. Es wird das Verfahren B
der VDI-Richtlinie 3783 Blatt 20, Anhang A [10] verwendet, in der die Ubereinstimmung von
Windrichtungsverteilung und Windgeschwindigkeitsverteilung gepriift und das Jahr mit den ge-
ringsten Abweichungen ausgewahlt wird. Dabei werden zur Beurteilung die AbweichungsmalBe
der Parameter der Windrichtung zum Parameter der Windgeschwindigkeit im Verhaltnis 3:1 ge-
wichtet und anschlieBend zur BeurteilungsgréBe (BG ) addiert.

In Tabelle 4-1 ist die Rangfolge der Einzeljahre mit seperater Normierung des Abweichungsmales
auf 100 bezogen auf das kleinste ermittelte Abweichungsmal aus den Parametern Windrichtung
und Windgeschwindigkeit aufgelistet. Dabei stellt eine geringere BeurteilungsgréBBe eine hohere
Reprasentanz des Einzeljahres zu den vieljahrigen Windverhaltnissen an der Station dar.
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Tabelle 4-1 Rangfolge zur Bestimmung des reprasentativen Jahres
Jahresmittelwert der

R oo PR T T
[normiert auf 100] [normiert auf 100] [m/s]
2016 100 100 100 4,0
2020 146 980 355 4,2
2021 480 319 439 41
2019 136 1894 576 4.4
2015 238 1631 586 4.4
2013 219 2498 789 3.8
2012 152 2765 806 3.8
2017 628 1778 915 4.4
2018 1115 333 920 4,2
2014 634 1957 965 3.8

Fiir den Untersuchungsstandort wurde aus dem Bezugszeitraum 2012 bis 2021 und den genann-
ten Kriterien das Jahr 2016 als reprasentativ ausgewahlt. GemaB TA Luft Anhang 2, Nummer 13
kann eine Windzeitreihe verwendet werden, wenn der Schwachwindanteil (< 1,0 m/s) weniger
als 20 9% der Jahresstunden ausmacht. Der Schwachwindanteil der Station »Berlin Brandenburg«
betrdgt 2,3 9% und lasst damit die Verwendung einer AKTerm zu. Die Erstellung der AKTerm fiir
das reprisentative Jahr erfolgte gemaB den Anforderungen der VDI-Richtlinie 3783 Blatt 21 [11].
Die zur korrekten Ableitung des Windprofils erforderlichen effektiven Anemometerhdhen sind in
Tabelle 4-2 zusammengestellt.

Tabelle 4-2 Effektive Anemometerhéhen der AKTerm | Station »Berlin Brandenburge, 2016 | z,=01m
z, [m] 0,01 0,02 0,05 0,10 0,20 0,50 1,00 1,50 2,00
eff. Anemometerhohe [m] 4.4 5,6 7.7 10,0 13,1 19,0 25,9 31,4 36,1

Wie in Abbildung 4-1 zu erkennen ist, liegen flir das reprasentative Jahr 2016 hauptsdchlich
West- und Siidwestwinde vor. Ein weiteres Maximum der Windrichtungsverteilung besteht aus
Ost bis Nordost. Die mittlere Windgeschwindigkeit betrdgt 4,0 m/s.

Hinsichtlich wesentlicher Einfllisse auf das lokale Windsystem im Untersuchungsgebiet Idsst sich
feststellen, dass aufgrund fehlender gréBerer Strukturen von keiner nennenswerten Beeinflussung

des groBraumigen Windfelds durch die Orographie auszugehen ist.
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Abbildung 4-1 Windrichtung- und Windgeschwindigkeitsverteilung (in m/s) an der Station »Berlin Brandenburg«
fiir das Jahr 2016 | Einteilung nach Windgeschwindigkeitsklassen gemaB TA Luft

Meteorologie | 13



m Geruchsimmissionsprognose
zum B-Plan »Horstfelder Hufschlag« in der Stadt Zossen

5 Modellspezifische Parameter

Die Ausbreitungsrechnung der Geruchsemissionen erfolgt mit dem Programm AUSTAL2000 in der
Version 2.6.11. Dem Programm liegt die Richtlinie VDI 3945 Blatt 3 [13] zu Grunde.

5.1 Rechengitter

GemaB Nummer 4.4.3 des Anhangs 7 der TA Luft [1] sind die Immissionen innerhalb eines Kreises
um die Emissionsquelle zu bestimmen, welcher einem Radius der 30-fachen Schornsteinhdhe,
jedoch mindestens 600 m entspricht. Bei Austrittshohen der Emissionen von weniger als 10 m soll
der kleinste Abstand vom Rand des Plangebiets bis zur duBeren Grenze des Beurteilungsgebietes
ebenfalls mindestens 600 m betragen. Das Rechengebiet ist dabei so zu wahlen, dass alle fiir die
Untersuchung relevanten Geruchsemittenten berticksichtigt werden.

Im vorliegenden Fall hat das resultierende Rechengebiet eine Ausdehnung von 900 m x 900 m. In
der Ausbreitungsrechnung wird ein Rechengitter mit einer Gitterweite von 12 m verwendet. Die
Ursprungskoordinate des Rechengitters (links unten) lautet Rechtswert: 390660,61 /| Hochwert:
5785613,35 (UTM-System, Zone 33N).

5.2 Gelande

Das Gelande im Untersuchungsgebiet ist weitestgehend eben. Bei Gelandesteigungen von mehr als
1:20 und bei Hohenunterschieden zum Emissionsort von mehr als dem 0,7-fachen der Quellhohe
sind Gelandeunebenheiten durch ein Windfeldmodell zu beriicksichtigen.

Im Rechenmodell ist ein digitales Gelandemodell hinterlegt. Die maximale Steigung des
Rechenmodels betrdgt 0,14 im Rechengebiet und liegt demnach unter der in der TA Luft genann-
ten maximalen Steigung von 1:5 (0,2). Das berechnete Windfeld kann dementsprechend verwen-
det werden.

5.3  Bebauung

Die Einflisse von Bebauungsstrukturen auf das Wind- und Turbulenzfeld sowie schlussendlich
auf die zu ermittelnden Immissionen im Rechengebiet sind gemaB Nummer 11 des Anhangs 2 der
TA Luft grundsatzlich zu beriicksichtigen. Demnach ist die Modellierung von Gebduden lediglich
vernachlassigbar, wenn ,[...] deren Entfernung vom Schornstein groBer als das Sechsfache ihrer
Héhe und gréBer als das Sechsfache der Schornsteinbauhdhe ist [...]"

Modellspezifische Parameter | 14
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Im vorliegenden Fall werden die Geruchsemissionen in einer Héhe von O bis 4,5 m verteilt.
Dementsprechend werden alle Gebaude in der Ausbreitungsrechnung beriicksichtigt, welche eine
Abstand von weniger als dem Sechsfachen der Gebdudehohe zur Emissionsquelle aufweisen. Da
es sich beim B-Plan »Horstfelder Hufschlag« um einen Angebotsbebauungsplan handelt, werden
im Plangebiet abweichend lediglich die Gebdude des aktuellen stadtebaulichen Konzepts in un-
mittelbarer Ndhe zu den Emissionsquellen in den Teilflaichen MDW 4 und MDW 5 beriicksichtigt.

5.4  Windfeld und Rauhigkeitslange

Die Windfeldmodellierung erfolgt mit dem in AUSTAL2000 implementierten diagnostischen
Windfeldmodell TALdia. Als Referenzstandort fiir die Ersatzanemometerposition eignet sich die
stidostlich des Plangebiets befindliche Freifliche. Der Anemometerstandort wird daher an die
Koordinate R: 391104,30 / H: 5785877,40 (UTM-System, Zone 33N) libertragen.

GemalB Nummer 6 Anhang 2 der TA Luft ist bei Gebieten mit Flachenstiicken unterschiedlicher
Bodenrauigkeit eine mittlere Rauigkeitslange durch arithmetische Mittelung mit Wichtung ent-
sprechend dem jeweiligen Flachenanteil zu bestimmen und anschlieBend auf den nachstgele-
genen Tabellenwert der in Abhdngigkeit zur Landnutzungsklasse des CORINE-Katasters (siehe
TA Luft, Tabelle 15) stehenden Rauigkeitsldnge zu runden.

GemiB dem CORINE Land Cover (CLC) Modell 2018 des Copernicus-Landiiberwachungsdienstes
(Copernicus Land Monitoring Service, CLMS) liegen im Untersuchungsgebiet folgende
Landnutzungsklassen vor:

112 - nicht durchgangig stadtische Pragung (z, = 1,00 m)
211 - nicht bewassertes Ackerland (z, = 0,10 m)

231 - Wiesen und Weiden (z, = 0,10 m)

Es wird abgeschatzt, dass jeweils ca. 25 9% des Untersuchungsgebiets die Landnutzungsklassen
112 und 211 aufweisen. Die lbrige Flache wird durch die Landnutzungsklasse 231 bedeckt.

Aus der vorherrschenden Landnutzungsklassen wird die mittlere Rauigkeitsldange
im Untersuchungsgebiet insgesamt mit z, = 0,33 m abgeschdtzt. Somit wird fir die
Ausbreitungsrechnung im Rechengebiet eine gerundete mittlere Rauigkeitslénge von z, = 0,2
beriicksichtigt.
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5.5 Statistische Unsicherheit

GemalB Nummer 10 Anhang 2 der TA Luft darf die statistische Unsicherheit im Rechenlauf 3 % des
Jahresimmissionswertes nicht tiberschreiten.

Die Qualitatsstufe flir Partikelfreisetzung wird im Modell AUSTAL2000 auf 2 gesetzt. Den im
Anlage 4 bis Anlage 6 beigefligten Log-Dateien der Rechenldufe kann entnommen werden, dass
die modellbedingte statistische Unsicherheit des Berechnungsverfahrens mit den dargestellten
Modellparametern weniger als 3 % betragt.

Modellspezifische Parameter | 16
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6 Immissionsberechnung

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung dargestellt. Dabei werden die
planbedingte Zusatzbelastung der Geruchsimmissionen, die Geruchsvorbelastung sowie die
sich aus der Beriicksichtigung aller Geruchsquellen ergebende Gesamtbelastung einzeln darge-
stellt. Zur lbersichtlichen Veranschaulichung der Berechnungsergebnisse werden mit Verweis
auf das Irrelevanzkriterium nach Nummer 3.3 der GIRL [2] alle Geruchsstundenhiufigkeiten
> 1,5 % und < 2,0 % auf den Wert 1 gesetzt. Somit wird eine rundungsbedingte Farbgebung
von Geruchsstundenhaufigkeiten unter 2,0 % verhindert. Soweit nicht anders angegeben, wird
zur Ermittlung der Geruchsstundenhaufigkeiten der tierspezifische Gewichtungsfaktor fiir Pferde
von 0,5 angewandt. Als einzuhaltender Immissionswert wird - der Stellungnahme des LfU zum

Vorhaben folgend - eine Geruchsstundenhaufigkeit von 15 % fiir Dorfgebiete angewendet.

6.1 Zusatzbelastung

Die Geruchsstundenhaufigkeiten der Zusatzbelastung, welche durch die geplante Pferdehaltung
im Geltungsbereich des B-Plans »Horstfelder Hufschlag« entsteht, ist in Abbildung 6-1 dar-
gestellt. An den umliegenden Wohnnutzungen entlang der Saalower Stral3e ergeben sich
Geruchsstundenhdufigkeiten von Uberwiegend 2 bis 3 9. Innerhalb der Baufelder im
Geltungsbereich des B-Plans, welche nicht der Pferdehaltung dienen, werden noch
Geruchsstundenhaufigkeiten von 6 bis 9 % erreicht.

Bei der Priifung auf Einhaltung des Irrelevanzkriteriums bei angenehmen Gerlichen fin-
den die in Tabelle 2-2 dargestellten Gewichtungsfaktoren gemaB Nummer 3.3 der GIRL keine
Anwendung. Dementsprechend ist das Einflussgebiet der planbedingten Geruchsimmissionen gro-
Ber als unter Berlicksichtigung des Gewichtungsfaktors von 0,5. Die Grenze zur Einhaltung des
Irrelevanzkriteriums ist flr die geplante Pferdehaltung im B-Plangebiet in Abbildung 6-2 darge-
stellt. Neben der Bebauung an der Saalower Stral3e sowie der StraBe Zum Sportplatz liegen noch
die in zweiter Reihe gebauten Gebaude der Horstfelder DorfstraBe 2 und 3 im Einflussbereich der
geplanten Pferdehaltung und bediirfen bei der Untersuchung der Gesamtbelastung besonderer
Beachtung. Fiir die Bereiche auBerhalb der dargestellten Irrelevanzgrenze darf eine Genehmigung
der geplanten Pferdehaltung demnach auch bei Uberschreitung der Immissionswerte nicht aus
Griinden der Geruchsimmissionen versagt werden.
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Geruchsimmissionsprognose

zum B-Plan »Horstfelder Hufschlag« in der Stadt Zossen

(in Berechnung bertcksichtigt)
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6.2  Geruchvorbelastung

Die Verteilung der Geruchsstundenhaufigkeiten der Vorbelastung durch die Pferdehaltungsbetriebe
im Umfeld des Plangebiets kann der Abbildung 6-3 entnommen werden. Uberschreitungen des
anzuwendenden Immissionswerts von 15 % liegen demnach im Bestand lediglich an den zu den
einzelnen Pferdehaltungsanlagen zugehorigen Gebauden vor. In weiterer Entfernung betragen die
Geruchsstundenhaufigkeiten maximal 7 bis 10 %. Im Geltungsbereich des B-Plans »Horstfelder
Hufschlag« werden noch 2 bis 3 % erreicht.
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Abbildung 6-3  Geruchsstundenh3ufigkeit | Vorbelastung

6.3  Gesamtbelastung

Die Geruchsbelastung aller bestehenden und geplanten Pferdehaltungsanlagen im
Untersuchungsgebiet ist in Abbildung 6-4 dargestellt. Hierbei ist die Grenze zur Einhaltung des
Irrelevanzkriteriums nach Nummer 3.3 der GIRL fiir die geplante Pferdehaltung im Plangebiet
farblich hervorgehoben, um den Einflussbereich des Vorhabens abzugrenzen.

Innerhalb des durch das Irrelevanzkriteriums definierten Einflussbereichs der geplanten
Pferdehaltung liegen die Geruchsstundenhaufigkeiten an der Bebauung an der Saalower Stral3e,
der StraBBe Zum Sportplatz und der riickwartigen Gebaude der Horstfelder DorfstraBe 2 und 3 bei
3 bis 5 %. In den Baufeldern des Plangebiets, welche nicht fiir die Pferdehaltung vorgesehen sind,
liegen maximale Geruchsstundenhaufigkeiten von 5 bis 11 % vor.
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Der zugrunde liegende Immissionswert der GIRL bzw. der TA Luft fiir Dorfgebiete von 15 % wird
somit an allen relevanten Beurteilungsorten im Umfeld der geplanten Pferdehaltung eingehal-
ten und mitunter deutlich unterschritten. Eine unzuldssige Geruchsbelastung durch die geplante
Pferdehaltung an der umgebenden Bebauung ist demnach nicht zu erwarten.
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Abbildung 6-4  Geruchsstundenh3ufigkeit | Gesamtbelastung
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7  Zusammenfassung

Im Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist die Aufstellung des B-Plans »Horstfelder Hufschlag«
angedacht. Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Wohnnutzungen und nicht stérendem Gewerbe eines landwirtschaftlichen Nebenerwerbs ge-

schaffen werden.

Da sich dem Grunde nach durch die im siidlichen und sidwestlichen Plangebiet vorgesehene
Haltung von 10 bis 15 Pferden unzuldssige Geruchsbelastungen im Umfeld ergeben kdnnen,
wurde eine Geruchsimmissionsprognose durchgefiihrt, um die Geruchsstundenhaufigkeiten an
den Wohnnutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets zu ermitteln. Hierbei wurden
die Zusatzbelastung der geplanten Pferdehaltung im Plangebiet sowie die Gesamtbelastung der
Geruchsimmissionen unter Beriicksichtigung der Geruchsvorbelastung durch die umliegenden
Tierhaltungsanlagen beurteilt.

Die Priifung auf Einhaltung des Irrelevanzkriteriums nach Nummer 3.3 der GIRL ergab, dass sich
neben der Bebauung an der Saalower Stral3e sowie der StraBe Zum Sportplatz noch die in zweiter
Reihe gebauten Gebdude der Horstfelder DorfstraBe 2 und 3 im Einflussbereich der geplanten
Pferdehaltung befinden. Fiir die Bereiche auBerhalb der Irrelevanzgrenze (siehe Abbildung 6-2)
darf eine Genehmigung der geplanten Pferdehaltung auch bei Uberschreitung der Immissionswerte
nicht aus Griinden der Geruchsimmissionen versagt werden.

Der zugrunde liegende Immissionswert der GIRL bzw. der TA Luft fiir Dorfgebiete von 15 % wird an
allen relevanten Beurteilungsorten im Umfeld der geplanten Pferdehaltung innerhalb der Grenze
zur Einhaltung des Irrelevanzkriteriums eingehalten und mitunter deutlich unterschritten. Eine
unzuldssige Geruchsbelastung durch die geplante Pferdehaltung an der umgebenden Bebauung
ist demnach nicht zu erwarten.
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Anlage 3 Eingangsdaten und Geruchsemissionen der einzelnen Geruchsquellen

PG 1 - Stall A 8 8.8 10 88,0 20:00 - 07:00 Uhr
PG 2 - Auslauf A 8 8.8 3 26,4 07:00 - 20:00 Uhr
PG 3 - Stall B 7 7.7 10 77,0 20:00 - 07:00 Uhr
PG 4 - Auslauf B 7 7,7 3 23,1 07:00 - 20:00 Uhr
PG 5 - Festmistlager 20 3 60,0 00:00 - 24:00 Uhr
GS 1 - Stall C nachts 13 7 2 20,2 10 202 20:00 - 07:00 Uhr
GS 1 - Stall C tags 4 3 1 7,0 10 70,0 07:00 - 20:00 Uhr
GS 2 - Stall D nachts 12 8 3 20,3 10 203 20:00 - 07:00 Uhr
GS 2 - Stall D tags 4 3 1 7,0 10 70,0 07:00 - 20:00 Uhr
GS 3 - Auslauf C 3 2 1 52 3 15,6 07:00 - 20:00 Uhr
GS 4 - Auslauf D 3 2 1 52 3 15,6 07:00 - 20:00 Uhr
GS 5 - Auslauf E 3 2 1 52 3 15,6 07:00 - 20:00 Uhr
GS 6 - Auslauf F 3 2 47 3 141 07:00 - 20:00 Uhr
GS 7 - Auslauf/Weide 5 1 6,2 3 18,6 07:00 - 20:00 Uhr
GS 8 - Festmistlager 20 3 60,0 00:00 - 24:00 Uhr
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Fortsetzung Anlage 3

HW 1 - Stall 4 4.4 10 44,0 20:00 - 07:00 Uhr
HW 2 - Auslauf 4 4,4 3 13,2 07:00 - 20:00 Uhr
HW 3 - Festmistlager 20 3 60,0 00:00 - 24:00 Uhr
RS 1 - Auslauf/Weide 7 7.7 3 23,1 07:00 - 20:00 Uhr
RS 2 - Offenstall 7 7,7 10 77,0 20:00 - 07:00 Uhr
RS 3 - Festmistlager 50 3 150 06:00 - 07:00 Uhr &

16:00 - 17:00 Uhr
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Anlage 4 AUSTAL2000-Log-Datei | Zusatzbelastung

TalServer:C:\Users\sewo\Desktop\2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-L\RAUS0003

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.6.11-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoBlau, 2002-2014
Copyright (c¢) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2014

Arbeitsverzeichnis: C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-
ZOSSEN-L/RAUS0003

Erstellungsdatum des Programms: 2014-09-02 09:08:52
Das Programm l&uft auf dem Rechner "HLPC177".

= == = Beginn der Eingabe

> ti "Zusatzbelastung"
> os "-NESTING"

> gs 2

> gx 3617550

> gy 5674050

> x0 -6.6

> y0 -11.4

> dd 12.0

> nx 76

> ny 76

> gh "C:\Users\sewo\Desktop\2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-

L\RAUS0003\dgmgrid.asc"

> rb "buildings.dmna"

> gb 0

> xa 443.6

> ya 264.0

> ha 13.1

> z0 0.20

> do 1.2

> xq 310.10 346.60 312.73 315.80 334.02
> yqgq 407.90 373.57 392.75 413.99 384.21
> hqg 0.00 0.00 1.50 0.00 0.00
> aq 7.07 20.22 10.37 0.53 20.48
> bqg 31.01 15.06 4.17 31.59 0.50
> wqg 46.68 50.05 66.90 48.05 47.25
> cq 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00
> tqg 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
> sq 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
> odor 050 ? ? ? ? ?

== == == Ende der Eingabe

Die Ho6he hg der Quelle
Die HOhe hg der Quelle
Die Ho6he hg der Quelle

betrdgt weniger als 10
betragt weniger als 10
betrdgt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle betragt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle betragt weniger als 10
Die maximale Gebaudehodhe betrdgt 6.0 m.

>>> Die HOhe der Quelle 1 liegt unter dem 1.2-fachen der Gebaudehodhe
fir i=50, j=74.

>>> Dazu noch 109 weitere Falle.

U W N e
33333

Anlagen | 29



m Geruchsimmissionsprognose
zum B-Plan »Horstfelder Hufschlag« in der Stadt Zossen

Festlegung des Vertikalrasters:

0.0 3.0 6.0 9.0 12.0 16.0 25.0 40.0 65.0
100.0
150.0 200.0 300.0 400.0 500.0 600.0 700.0 800.0 1000.0
1200.0
1500.0

Die maximale Steilheit des Gelandes ist 0.14 (0.11).

Existierende Geldndedatei zg00.dmna wird verwendet.

Die Zeitreihen-Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0003/zeitreihe.dmna" wird verwendet.

Prifsumme AUSTAL 524c519f
Prifsumme TALDIA 6a50af80
Prifsumme VDISP 3d55¢c8b9
Prifsumme SETTINGS fdd2774f
Prifsumme SERIES 7lacdoéal

Bibliotheksfelder "zusatzliches K" werden verwendet.
Bibliotheksfelder "zusatzliche Sigmas" werden verwendet.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor"

TMT: 366 Tagesmittel (davon ungiltig: 0)

TMT: Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0003/0dor-j00z" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0003/0dor-j00s"™ ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiur "odor 050"
TMT: 366 Tagesmittel (davon ungiiltig: 0)

TMT: Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0003/odor 050-j00z" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0003/odor 050-j00s" ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL2000 2.6.11-WI-x.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit

Tnn: HOchstes Tagesmittel der Konzentration mit nn
Uberschreitungen

Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn
Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.

Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
moglicherweise nicht relevant fir eine Beurteilung!
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Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit Dbei z=1.5m

ODOR Joo : 96.9 % (+/- 0.0 ) bei x= 347 m, y= 391 m ( 30,
34)
ODOR_050 J0OO : 96.9 % (+/- 0.0 ) bei x= 347 m, y= 391 m ( 30,
34)
ODOR_MOD JOO : 48.5 % (+/- 2 ) bei x= 347 m, y= 391 m ( 30,
34)

2022-07-22 19:55:28 AUSTAL2000 beendet.
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Anlage 5 AUSTAL2000-Log-Datei | Vorbelastung

TalServer:C:\Users\sewo\Desktop\2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-L\RAUS0004

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.6.11-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoBlau, 2002-2014
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2014

Arbeitsverzeichnis: C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-
ZOSSEN-L/RAUS0004

Erstellungsdatum des Programms: 2014-09-02 09:08:52
Das Programm lauft auf dem Rechner "HLPC177".

Beginn der Eingabe

> ti "Vorbelastung”

> os "-NESTING"

> gs 2

> gx 3617550

> gy 5674050

> x0 -6.6

> y0 -11.4

> dd 12.0

> nx 76

> ny 76

> gh "C:\Users\sewo\Desktop\2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L\RAUS0004\dgmgrid.asc"

> rb "buildings.dmna"

> gb 0

> xa 443.6

> ya 264.0

> ha 13.1

> z0 0.20

> do 1.2

> xq 615.49 596.11 600.06 557.59 346.06 603.10
571.81 571.81 569.15 569.15 650.75 636.67 647.02
263.12 299.29 300.45

> yq 556.15 525.37 445.47 352.63 299.85 463.48
532.12 532.12 488.61 488.61 360.69 397.02 305.68
540.13 605.02 586.90

> hqg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.50
0.10 0.10 0.00 0.00 0.00 1.50 0.00
0.00 0.00 0.00

> aq 36.63 29.53 13.82 22.29 122.16 4.17
0.52 0.52 0.55 0.55 41.70 4.17 0.47
52.47 0.52 13.13

> bqg 20.18 14.57 46.07 49.89 50.71 10.37
24.44 24.44 33.00 33.00 37.67 10.37 24.13
32.09 5.30 25.88

> wqg 87.49 82.10 48.48 7.23 7.25 52.36
73.54 73.54 49.48 49.48 3.38 85.61 7.96
55.92 55.41 55.26

> cq 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00
3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00
3.00 3.00 3.00
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WUV OOV O oV
o

0.0 0.0
0.0 0.0 0.0
0.0 0.0

0.0 0.0
0.0 0.0 0.0
0.0 0.0
0 ? ?

)

Die Hohe
Die HOhe
Die HOhe
Die HOhe
Die Hohe
Die Hohe
Die Hohe
Die Hohe
Die Hohe
Die Hohe
Die HOhe
Die Hohe
Die Hohe
Die Hohe
Die Hohe
Die Hohe

hg der Quelle 1 betragt
hg der Quelle 2 betragt
hg der Quelle 3 betragt
hg der Quelle 4 betragt
hg der Quelle 5 betragt
hg der Quelle 6 betragt
hg der Quelle 7 betragt
hg der Quelle 8 betragt
hg der Quelle 9 betragt

hg der Quelle 10 betréagt
hg der Quelle 11 betréagt
hg der Quelle 12 betragt
hg der Quelle 13 betragt
hg der Quelle 14 betragt
hg der Quelle 15 betragt
hg der Quelle 16 betragt

weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger

Die maximale Geb&dudehdhe betragt 6.0 m.
>>> Die HOhe der Quelle 1 liegt unter dem

fur 1=90,
>>> Dazu

Festlegun
0.0
100.0
150.0
1200.0
1500.0

J=90.
noch 912 weitere Falle.

g des Vertikalrasters:

3.0 6.0 9.0 12.

200.0 300.0 400.0 500

0 16.

.0 600.
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als
als
als
als
als
als
als
als
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als
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Ende der Eingabe

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

233332332383

2332238138 2:3

1.2-fachen der Gebaudehdhe

65.0

800.0 1000.0

0 25.0
0 700.0
(0.11) .

Die maximale Steilheit des Geladndes ist 0.14

Existierende Geladndedatei zg0O.dmna wird verwendet.

Die Zeitreihen-Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0004/zeitreihe.dmna" wird verwendet.

Prifsumme
Prifsumme
Prifsumme
Prifsumme
Prifsumme

Bibliothe

AUSTAL 524c519f
TALDIA 6a50af80
VDISP 3d55c8b9
SETTINGS fdd2774f
SERIES 536d55az2

ksfelder "zusatzliches K

" werden verwendet.
Bibliotheksfelder "zusdtzliche Sigmas" werden verwendet.
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TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor"

TMT: 366 Tagesmittel (davon ungiiltig: O0)

TMT: Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0004/0dor-j00z" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0004/0dor-300s" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fur "odor 050"
TMT: 366 Tagesmittel (davon ungiltig: 0)

TMT: Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0004/odor 050-j00z" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0004/odor 050-j00s" ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL2000 2.6.11-WI-x.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn
Uberschreitungen

Snn: HOchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn
Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
moglicherweise nicht relevant flir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit Dbei z=1.5 m

ODOR Jo0o : 99.7 % (+/- 0.0 ) bei x= 551 m, y= 547 m ( 47,
47)
ODOR_050 J0O : 99.7 % (+/- 0.0 ) bei x= 551 m, y= 547 m ( 47,
47)
ODOR_MOD J0O : 49.9 % (+/- 2 ) bei x= 551 m, y= 547 m ( 47,
47)

2022-07-23 01:31:48 AUSTAL2000 beendet.
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Anlage 6 AUSTAL2000-Log-Datei | Gesamtbelastung

TalServer:C:\Users\sewo\Desktop\2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-L\RAUS0005

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.6.11-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoBlau, 2002-2014
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2014

Arbeitsverzeichnis: C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-

ZOSSEN-L/RAUS0005

Erstellungsdatum des Programms: 2014-09-02 09:08:52
Das Programm lauft auf dem Rechner "HLPC177".

Beginn der Eingabe

> ti "Gesamtbelastung"

> os "-NESTING"

> gs 2

> gx 3617550

> gy 5674050

> x0 -6.6

> y0 -11.4

> dd 12.0

> nx 76

> ny 76

> gh "C:\Users\sewo\Desktop\2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L\RAUS0005\dgmgrid.asc"

> rb "buildings.dmna"

> gb 0

> xa 443.6

> ya 264.0

> ha 13.1

> z0 0.20

> do 1.2

> xq 615.49 596.11 600.06 557.59 346.06 603.10
571.81 571.81 569.15 569.15 650.75 636.67 647.02
310.10 346.60 312.73 315.80 334.02 263.12 299.29
300.45

> yq 556.15 525.37 445 .47 352.63 299.85 463.48
532.12 532.12 488.61 488.61 360.69 397.02 305.68
407.90 373.57 392.75 413.99 384.21 540.13 605.02
586.90

> hqg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.50
0.10 0.10 0.00 0.00 0.00 1.50 0.00
0.00 0.00 1.50 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00

> aq 36.63 29.53 13.82 22.29 122.16 4.17
0.52 0.52 0.55 0.55 41.70 4.17 0.47
7.07 20.22 10.37 0.53 20.48 52.47 0.52
13.13

> bg 20.18 14.57 46.07 49.89 50.71 10.37
24,44 24.44 33.00 33.00 37.67 10.37 24.13
31.01 15.06 4.17 31.59 0.50 32.09 5.30
25.88

> wqg 87.49 82.10 48.48 7.23 7.25 52.36
73.54 73.54 49.48 49.48 3.38 85.61 7.96
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05 4
.00
0 3.
0 3.
0.0
0.0

7.25

3.0
00
00

0

== Ende der Eingabe

weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger
weniger

46.68 50.05 66.90 48.
55.26

> cq 3.00 3.00 3
3.00 3.00 3.00 3.0
3.00 3.00 3.00 3.0
3.00

> tg 0. 0.0

0.0 0.0 0.0 0.0
0.0 0.0 0.0 0.0
0.0

> sq 0. 0.0

0.0 0.0 0.0 0.0
0.0 0.0 0.0 0.0
0.0

> odor 050 ? ?

? ?

? ?

? ?

Die Hohe hg der Quelle 1 betragt
Die Hohe hg der Quelle 2 betragt
Die Hohe hg der Quelle 3 betragt
Die Hohe hg der Quelle 4 betragt
Die Hohe hg der Quelle 5 betragt
Die Hbhe hg der Quelle 6 betragt
Die Hbhe hg der Quelle 7 betragt
Die Hohe hg der Quelle 8 betragt
Die Ho6he hg der Quelle 9 betragt
Die Hohe hg der Quelle 10 betragt
Die Hohe hg der Quelle 11 betragt
Die Hohe hg der Quelle 12 betragt
Die Hohe hg der Quelle 13 betragt
Die Hohe hg der Quelle 14 betragt
Die HOhe hg der Quelle 15 betragt
Die HOhe hg der Quelle 16 betragt
Die HOhe hg der Quelle 17 betragt
Die Hohe hg der Quelle 18 betragt
Die Hohe hg der Quelle 19 betragt
Die Hohe hg der Quelle 20 betragt
Die Hohe hg der Quelle 21 betragt
Die maximale Gebdudehdhe betragt 6.0 m.
>>> Die HOhe der Quelle 1 liegt unter dem
fir i=90, j3=90.

>>> Dazu noch 1036 weitere Falle.

Festlegung des Vertikalrasters:

100.
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2383838333338 S:3-5

55.92
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55.41

3.
3.

3.00
00
00

1.2-fachen der Gebdudehdhe

40.0

65.

0

800.0 1000.0

0 25.0
0 700.0
(0.11) .

Die maximale Steilheit des Geldndes ist 0.14
Existierende Geldndedatei zg0O.dmna wird verwendet.
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Die Zeitreihen-Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0005/zeitreihe.dmna"™ wird verwendet.

Prifsumme AUSTAL 524c519f
Prifsumme TALDIA 6a50af80
Prifsumme VDISP 3d55c8b9
Priifsumme SETTINGS fdd2774f
Prifsumme SERIES 9afdb74d

Bibliotheksfelder "zusdtzliches K" werden verwendet.
Bibliotheksfelder "zus&tzliche Sigmas" werden verwendet.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor"

TMT: 366 Tagesmittel (davon ungiiltig: 0)

TMT: Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0005/0dor-j00z"™ ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0005/0dor-j00s™ ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor 050"
TMT: 366 Tagesmittel (davon ungiiltig: 0)

TMT: Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0005/odor 050-3j00z" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Users/sewo/Desktop/2022-07-15 SEMMER-ZOSSEN-
L/RAUS0005/0odor 050-j00s" ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL2000 2.6.11-WI-x.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit

Tnn: HOchstes Tagesmittel der Konzentration mit nn
Uberschreitungen

Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn
Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
moglicherweise nicht relevant fir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5 m

ODOR J0oo : 99.7 % (+/- 0.0 ) bei x= 551 m, y= 547 m ( 47,
47)
ODOR 050 JO0O : 99.7 % (+/- 0.0 ) bei x= 551 m, y= 547 m ( 47,
47)
ODOR_MOD J0O : 49.9 % (+/- 2 ) bei x= 551 m, y= 547 m ( 47,
47)

2022-07-23 07:10:40 AUSTAL2000 beendet.
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m Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan »Horstfelder Hufschlag« in der Stadt Zossen
1  Aufgabenstellung

Im Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) »Horst-
felder Hufschlag« angedacht. Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fuir die Errichtung von Wohnnutzungen, nicht stérendem Gewerbe und landwirtschaftlichem Ne-
benerwerb geschaffen werden. GemaB § 5a Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist dabei die Aus-
weisung eines dorflichen Wohngebiets (MDW) geplant. Im Nordwesten des Plangebiets verlduft
die LandesstraBe L 79 (Saalower StraBe). Die nérdliche und 6stliche Umgebung des Plangebiets ist
durch gewerbliche und Wohnnutzungen geprégt (siehe Abbildung 1-1). Im Westen und Norden
befindet sich liberwiegend Wohnbebauung.

L /m‘ st e

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0) 1“

Abbildung 1-1 Lage des Plangebiets

Als relevante Anlagenschallquellen auf das B-Plangebiet sind insbesondere der im Norden und
Osten angrenzende Gewerbebetrieb der Autoverwertung anzusehen, von welchem unzuldssige
Gerduscheinwirkungen gemaB TA Larm [1] dem Grunde nach ausgehen kénnen. Im Rahmen des
B-Planverfahrens wird eine schalltechnische Untersuchung gefordert, welche die zu erwartenden
Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet prognostiziert und entsprechend der gesetzlichen Vor-
schriften beurteilt.
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2  Grundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen

Die TA Ldrm - »Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm« [1] gilt fiir Anlagen, die als geneh-
migungsbediirftige oder nicht genehmigungsbediirftige Anlagen den Anforderungen des zweiten
Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes [2] unterliegen. Der Betrieb der Autoverwertung stellt
einen Anwendungsfall der TA Larm dar. Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm durch die zu beurteilende Anlage eingehalten werden. Diese sind nach-
folgend in der Tabelle 2-1 aufgefiihrt. Die Immissionen werden dabei 50 cm vor dem geoffneten
Fenster bzw. vor den Baugrenzen der geplanten Wohnbebauung beurteilt.

Tabelle 2-1 Immissionsrichtwerte der TA Larm
Gebietsnutzung tags nachts
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet (MD) 60 dB(A) 45 dB(A)

Die Beurteilungszeit wird tags mit 16 Stunden angesetzt und der Beurteilungspegel liber diese
Zeitspanne als Mittelungspegel berechnet. Bei der Beurteilung der Nacht nach TA Larm ist die
Nachtstunde mit dem hochsten Beurteilungspegel anzusetzen. Larmimmissionen werden in Wohn-
gebieten werktags zwischen 06:00 Uhr und 07:00 Uhr und zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr
sowie sonn- und feiertags zwischen 06:00 Uhr und 09:00 Uhr, zwischen 13:00 Uhr und 15:00 Uhr
und zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr nach der TA Larm mit einem Zuschlag von 6 dB(A) belegt.

Ein Vorhaben ist gemaB TA Larm auch dann unzuldssig, wenn kurzzeitige Gerduschspitzen auf
das Plangebiet einwirken, die die Richtwerte um mehr als 30 dB(A) tags oder 20 dB(A) nachts
tiberschreiten.

GemiB Punkt 7.2 der TA Ldrm ist eine mdgliche Uberschreitung der Richtwerte ausnahmsweise
zulassig, sofern diese an nicht mehr als zehn Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und an
nicht mehr als zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden auftreten. Bei seltenen Ereignissen be-
tragen die Immissionsrichtwerte 70 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Einzelne Gerduschspitzen
dirfen diese Werte an Wohnnutzungen am Tag um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um
nicht mehr als 10 dB(A) tberschreiten.
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2.2  Plangrundlagen

Als Grundlage fiir die Erstellung des Rechenmodells werden die folgenden Basisdaten verwendet:

Hohenpunkte im 1x1 m Raster von der Geobasisinformation des Landes Bran-
denburg (abgerufen am 20.06.2022)

ALK-Auszug fiir das Untersuchungsgebiet von der Geobasisinformation des
Landes Brandenburg (abgerufen am 20.06.2022)

LoD2 Gebaudedaten von der Geobasisinformation des Landes Brandenburg
(abgerufen am 20.06.2022)

Entwurf des B-Plans »Horstfelder Hufschlag« der Stadt Zossen mit Stand vom
22.08.2022 (siehe Anlage 1)

Lageplan »Horstfelder Hufschlag« (Flurstiick 98) von Semmer Architekten mit
Stand vom 08.11.2022 (siehe Anlage 2)

Lageplan und Perspektiven des stadtebaulichen Konzepts zum Hufschlag
Horstfelde von NOFER Architekten mit Stand vom 16.08.2022

Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg (LfU), Abteilung
technischer Umweltschutz 1 und 2 zum Vorhaben vom 06.01.2022

Angaben zum Betrieb zur genehmigungsbediirftigen Anlage der Autoverwer-
tung

Das Betriebsgelande der Autoverwertung beschrankt sich auf das Flurstiick 91.

Auf dem Gelande findet werktags der Betrieb zwischen 08:00 und 18:00 Uhr statt
(samstags 08:00 bis 13:00 Uhr). Ein Betrieb im Nachtzeitbereich ist nicht genehmigt.

Altfahrzeuge werden durch einen Lkw max. einmal am Tag zwischen 08:00 und
18:00 Uhr geliefert.

Der Jahresdurchsatz an Altfahrzeugen betragt max. 200 Stiick.
Die Lagerkapazitat betragt fiir Restkarossen 50 Stiick und fiir Altreifen 1.000 Stiick.

Die Annahme, Trockenlegung und Demontierung von Altfahrzeugen findet ausschlie3-
lich in der Werkstatt statt.

Gefahrliche Abfélle sowie ausgebaute Fahrzeugteile werden u. a. in Containern gela-
gert.

2.3 Erkenntnisse der Ortsbegehung

Am 28.06.2022 wurde eine Ortsbegehung im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt. Dabei wurden
das Plangebiet selbst, die zuganglichen, gewerblichen Anlagenschallquellen im Umfeld des Plan-
gebiets sowie die Umgebung des Plangebiets erfasst.
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3  Methodik

3.1  EDV-Programm [ Software

Die Berechnungen der vorliegenden Untersuchung werden mit dem EDV-Programm SoundPLAN in
der Version 8.2 auf der Basis des allgemeinen Berechnungsverfahrens der DIN ISO 9613- 2: Damp-
fung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien [3] durchgefiihrt. Die Immissionsberechnungen der
detaillierten Prognose berlicksichtigen Entfernungseinfliisse, Bodendampfungen, Abschirmungen
und Reflexionen. Pegelminderungen durch Bewuchs werden wegen ihrer geringen Wirkung hin-
gegen vernachlassigt.

Hinweis

Isophonenkarten veranschaulichen die Situation der Schallausbreitung flachenhaft fiir eine be-
stimmte Hohe lber dem Geldnde. Reflexionen an Gebduden werden ebenfalls dargestellt. Die
Berechnung des Beurteilungspegels an Gebauden erfolgt jedoch ohne die Reflexion am eigenen
Gebaude. Daher dienen Isophonenkarten nur der Veranschaulichung und kénnen nicht ohne Wei-

teres mit Einzelpunktberechnungen verglichen werden.

3.2  Qualitat der Prognose

Die Annahmen und Emissionsansatze, die dieser Berechnung zu Grunde liegen, sind bewusst kon-
servativ gewahlt.

Die beriicksichtigten Schallleistungen wurden allgemein anerkannten Fachliteraturen entnom-
men. Aufgrund dem aktuellen Stand der Technik fallen diese Pegel heutzutage spiirbar geringer
aus. Auch fallen die rechnerisch ermittelten Werte in der Regel etwa 1 bis 2 dB(A) héher aus, als
messtechnisch erfasste Pegel, die diesen Studien zu Grunde liegen. Das Ergebnis der Schallaus-
breitung liegt damit insgesamt auf der sicheren Seite und deckt mégliche Prognoseungenauig-
keiten ab.

Das Programm SoundPLAN ist ein von deutschen Aufsichtsbehdrden anerkanntes Programm, wel-
ches die herangezogenen Richtlinien und Verordnungen verwendet und die damit verbundenen
Auflagen erfullt.

Als Grundlage dienten die in Kapitel 2 aufgefiihrten Unterlagen, Erkenntnisse aus der Ortsbege-
hung sowie die Auskiinfte des Auftraggebers bzw. Betreibers.
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4  Emissionsberechnung

Im Folgenden werden die Emissionsansatze fiir den Anlagenlarm in der Umgebung des Plangebiets
erldutert. Zu den relevanten Schallquellen zahlen zum Einen die Gerdusche, die auf dem Geldnde
durch den Betrieb entstehen. Zum Anderen werden die Gerausche, die durch das An- und Abfah-
ren der Lkw bei der Anlieferung von Altfahrzeugen entstehen, entsprechend den Angaben zum
Gewerbebetrieb berticksichtigt.

Die Lage der beriicksichtigten Schallquellen ist in Abbildung 4-1 dargestellt. Eine Ubersicht der
Anlagenschallquellen im Tageszeitverlauf befindet sich in Anlage 3.

Lo
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Abbildung 4-1 Ubersicht der Anlagenschallquellen

4.1 Lkw-Anlieferung

Entsprechend den Erlauterungen in Kapitel 2.2 sind Lkw-Anlieferungen zu erwarten, welche die
Altfahrzeuge bringen und verladen. Die Anlieferungen finden im Bereich der Horstfelder Dorf-
straBe statt. Die Fahrgasse wird gemaB der Hessischen Lkw-Gerduschestudie von 2005 [4] als
Linienschallquelle parallel zur StraBBe in einer Hohe von 0,5 m lber Geldnde mit einem Schallleis-
tungspegel von 63 dB(A)/m modelliert. Die Fahrzeugannahme findet anschlieBend durch einen
Gabelstapler statt. Es wird zur sicheren Seite angenommen, dass taglich zwei Lkw-Anlieferungen
und somit vier Lkw-Bewegungen stattfinden.
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Durch die Modellierung der Fahrlinie als Rundfahrt bzw. Einbahnverkehr sind die anzusetzenden
Lkw-Bewegungen zu halbieren, da die Fahrlinie aufgrund des Einrichtungsverkehrs sowohl die An-
fahrt als auch die Abfahrt der Lkw beriicksichtigt. Es ergeben sich somit insgesamt zwei Lkw-Be-
wegungen (Lkw > 3,5 t zuldssiges Gesamtgewicht) im Gesamttag. Folglich wird eine Lkw-Bewe-
gungen je Stunde im Tageszeitbereich von 08:00 bis 10:00 Uhr beriicksichtigt.

4.2  Gabelstapler

Zur Be- und Entladung von Lkw sowie zum Transport von Altfahrzeugen auf dem Gelande wird ein
Gabelstapler eingesetzt. Die bei den Fahr- und Ladetatigkeiten entstehenden Gerduschemissionen
werden gemaB dem Emissionsdatenkatalog der Umweltbundesamt GmbH [5] als Flachenschall-
quelle in 1,5 m Hohe lber Gelande flir den mittleren Arbeitszyklus mit einem Schallleistungspegel
von 100,0 dB(A) tiber die Betriebszeit von 08:00 bis 18:00 Uhr angesetzt. Da nicht anzunehmen
ist, dass der Gabelstapler kontinuierlich im Einsatz ist, wird eine Einwirkzeit von 45 Minuten pro
Stunde angenommen. Eine Berlicksichtigung von mdglicherweise in Verbindung mit der Nutzung
des Gabelstaplers auftretenden impulshaltigen Gerduschen wird mit dem in Ansatz gebrachten
Schallleistungspegel als ausreichend betrachtet. Als kurzzeitige Gerauschspitze wird ein Wert von
107,0 dB(A) angesetzt.

4.3  Containerlagerung

Es wird angenommen, dass die Miillcontainer jeweils einmal taglich zwischen 08:00 und 18:00 Uhr
ausgetauscht werden sowie stiindlich in Benutzung sind. Vereinfacht wird das Aufnehmen und
Abstellen der Container als Flachenschallquelle gemaB der Hessischen Abfallstudie [6] im gesam-
ten Bereich des Flurstiicks 91 sidlich der Werkstatt berlcksichtigt. Dazu werden die Emissions-
werte flir das Aufnehmen und Abstellen der Container mittels Hakenliftsystem angesetzt. Es wird
ein anlagenbezogener Schallleistungspegel von 102,0 dB(A) fiir das Abstellen und 105 dB(A) fiir
das Aufnehmen bei einer Einwirkzeit von jeweils zwei Minuten vergeben. Daraus ergibt sich ein
anlagenbezogener Schallleistungspegel von 87,2 dB(A) fiir das Abstellen und 90,2 dB(A) fiir das
Aufnehmen je Stunde. Vereinfacht werden die Schallleistungspegel energetisch summiert und als
Flachenschallquelle mit einem anlagenbezogenen Schallleistungspegel von 92,0 dB(A) in einer
Hohe von 1,50 m liber dem Geldnde durchgdngig von 08:00 bis 18:00 Uhr angesetzt. Als kurzzei-
tige Gerduschspitze wird ein Wert von 109,0 dB(A) beriicksichtigt.

Im vorliegenden Fall wird auf die Betrachtung einer An- und Abfahrt durch einen Lkw verzichtet,
da die Schallquelle des Gabelstaplers als maBBgebende Schallquelle gilt und hierzu die An- und
Abfahrgerausche eines Lkw schalltechnisch nicht relevant sind. Zudem kann davon ausgegangen
werden, dass durch den gewahlten Ansatz mit einem durchgangigen Abstellen und Aufnehmen
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der Container innerhalb der Betriebszeiten die Fahrgerdusche des Lkw bereits eine vollstandige
Berlicksichtigung finden.

4.4 Werkstatt

In der Werkstatt der Autoverwertung findet die Trockenlegung und Demontage der Altfahrzeu-
ge statt. In Anlehnung an die VDI-Richtlinie 2571 [7] wird fiir die Reparaturarbeiten der Ansatz
»Blechbearbeitung (Schleifen, Himmern)« mit einem anlagenbezogenem Schallleistungspegel von
105,0 dB(A) angesetzt. Als Einwirkzeit wird eine Dauer von insgesamt 45 Minuten pro Stunde
von 08:00 bis 18:00 Uhr angenommen. Zudem wird ein Impulszuschlag von 3 dB vergeben. Die
Modellierung erfolgt mittels einer Flachenschallquelle in 1,5 m Hohe lber dem gesamten Werk-
stattboden.

Die Transmission des Schalls durch die Bauteile der Werkstatt werden gemaB Kapitel 4.3.2 der
DIN EN 12354-4 [8] bestimmt. Fiir den Diffusitatsterm C, wird ein Wert von -3,0 dB angesetzt. Die
Streukdrperdichte wird mit 0,03 m™' abgeschatzt. Das Absorptionsspektrum des Bodens entspricht
hilfsweise jenem von Beton. Fiir die Wande der Werkstatt wird hilfsweise das Absorptionsspekt-
rum von unverputztem Mauerwerk angenommen. Das Absorptionsspektrum des Dachs entspricht
jenem von Kalkzementputz. Der gewahlte Ansatz stellt dabei eine Annahme zur sicheren Seite dar,
da im Hinblick auf die Innenausstattung der Werkstatt bzw. moglicherweise vorhandener Wand-
und Deckenelemente in der Regel von einer hoheren Schallabsorption ausgegangen werden kann.

Das Werkstatttor befindet sich an der Siidfassade des Gebaudes und besteht zum GrofBteil aus Holz
mit einer im oberen Bereich des Tores befindlichen Verglasung. GemaB § 22 Abs. 1 BImSchG [2]
sind beim Betrieb von gewerblichen Anlagen u. a. schadliche Umwelteinwirkungen zu verhindern,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Dementsprechend wird angenommen, dass bei
Arbeiten innerhalb der Werkstatt in der Regel das Werkstatttor vom Betreiber geschlossen ge-
halten wird. Bei einem geschlossenem Werkstatttor ist zudem davon auszugehen, dass mdgliche
kurzzeitige Gerduschspitzen nur in vernachldssigbarem Umfang nach auBen dringen. Als Ansatz
zur sicheren Seite werden dennoch mogliche kurzzeitige Gerauschspitzen als Punktschallquelle im
Bereich des Werkstatttores beriicksichtigt. Hierzu wird ein Ansatz fiir Hammerschlage mit einem
Wert von 120,0 dB(A) angesetzt.

In Tabelle 4-1 sind die berlicksichtigten Schalldammungen, die berechneten Innenpegel sowie die
Emissionspegel der abstrahlenden Flachen der Werkstatt aufgelistet.
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Tabelle 4-1

Innen- und Emissionspegel der Werkstatt

115 mm KS Vollziegel |

Silidfassade 49 dB 98,2 47,2 69,1 65,6
Ostfassage 112 MM KS Voliziegel | 98,2 472 56,8 64,8
49 dB
Nordfassadel =immKS Vol zicgell 98,2 472 481 64.0
49 dB
Westfassade |12 mm KS Vollziegel | 98,2 472 56,8 64,8
49 dB
Holzbauart |
Dach 20 dB 98,1 65,1 144,7 86,7
Werkstatttor | 16 mm Holzspanplatte |
Teil Holz 23 dB 984 729 88 823
Werkstatttor | Einfachfenster |
Teil Glas 21 dB 982 42 35 9.7
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5 Immissionsberechnung

Das Plangebiet soll als dorfliches Wohngebiet (MDW) ausgewiesen werden. In der TA Larm [1]
wird diese Gebietsnutzung nicht aufgeflihrt. Daher findet die Beurteilung der Autoverwertung
im Tageszeitbereich in Anlehnung an die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Dorfgebiete mit
60 dB(A) tags statt. Eine Betrachtung des Nachtzeitraums ist aufgrund der genehmigten Betrieb-
szeiten der angrenzenden Autoverwertung (08:00 - 18:00 Uhr) und fehlender weiterer gewerbli-

cher Schallquellen im Umfeld nicht erforderlich.

Die Situation der Schallausbreitung ist in Abbildung 5-1 fiir eine exemplarische Héhe von 5 m
tiber Geldnde (entspricht etwa dem 1. OG) dargestellt. Die Schallausbreitung der kurzzeitigen
Gerduschspitzen kdnnen der Abbildung 5-2 entnommen werden. Zudem werden fiir ein konkretes
stadtebauliches Konzept in der Anlage 4 und Anlage 5 die Beurteilungspegel in Form von Gebdu-
delarmkarten fiir das jeweils lauteste Stockwerk je Fassadenabschnitt dargestellt. Es zeigt sich,
dass sich Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) an der siidostlichen Baugrenze des MDW 1 im
norddstlichen Bereich des Plangebiets ergeben. An den Baugrenzen des hiervon siidlich gelege-
nen MDW 3 ergeben sich lediglich im norddstlichen Bereich der Teilflache Beurteilungspegel von
etwa 60 dB(A), wobei eine mdgliche Uberschreitung des Immissionsrichtwerts der TA Ldrm von
60 dB(A) in diesem Bereich aufgrund der Geringfiigigkeit der betreffenden Fliche vernachldssigt
werden kann. Somit wird der Immissionsrichtwert der TA Lidrm von 60 dB(A) im Tageszeitbereich
lediglich im MDW 1 in einem relevantem Umfang tiberschritten. Uberschreitungen des Richtwerts
fiir kurzzeitige Gerduschspitzen von 90 dB(A) liegen im Plangebiet hingegen nicht vor (siehe Ab-
bildung 5-2).
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Abbildung 5-1 Isophonenkarte in 5 m Hohe tber Geldnde | Beurteilung nach TA Larm | 06:00 - 22:00 Uhr
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Abbildung 5-2 Darstellung des taglichen Richtwerts der TA Larm fiir kurzzeitige Gerauschspitzen
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SchallschutzmaBnahmen zum Anlagenlarm

Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Lirm innerhalb des geplanten
dorflichen Wohngebiets ist die Prifung von aktiven sowie passiven SchallschutzmaBnahmen er-
forderlich.

Unter aktiven SchallschutzmaBnahmen versteht man MaBnahmen, die direkt an der Larmquel-
le oder auf dem Ausbreitungsweg ansetzen. Die Errichtung einer Schallschutzwand entlang der
nordlichen und ostlichen Grundstiicksgrenze ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Schall-
quelle eine sehr wirkungsvolle MaBnahme zur Reduzierung der Schalleinwirkung im Plangebiet.
Die Kosten fiir die Errichtung eines solchen Bauwerks waren jedoch sehr hoch, da sie eine Hohe
von min. 3,0 m aufweisen muss und somit aus stadtebaulichen Griinden nicht zu beflirworten ist.
Als kostengiinstige Alternative zur Schallschutzwand ware auch die Errichtung eines Walls mdg-
lich. Bei dhnlicher Schallabschirmung ergibt sich jedoch flir den Wall ein erheblicher Flachenbe-
darf, sodass die nutzbare Grundstilicksflache deutlich reduziert werden wiirde. Als weitere aktive
SchallschutzmaBnahme ware auch ein Abriicken der betreffenden Baugrenzen dem Grunde nach
denkbar. Aufgrund des damit verbundenen Verlustes an nutzbarer Bauflache stellt das Abriicken
der Baugrenze keine Mdglichkeit zur Reduzierung der Larmeinwirkung im Plangebiet dar.

Die genannten MaBnahmen stehen im vorliegenden Fall zum Teil in keinem Verhaltnis zum ange-
strebten Schutzzweck. Eine Realisierung dieser MaBnahmen ware demnach nur sehr schwer mog-
lich. Daher sollten im vorliegenden Fall passive SchallschutzmaBnahmen in Erwdgung gezogen
werden. In den Bereichen mit Einhaltung der Richtwerte der TA Ldrm kann davon ausgegangen
werden, dass gesunde Wohnverhaltnisse und eine der Gebietsnutzung angemessenen Wohnruhe
mit schallgeddmmten AuBenbauteilen gewahrleistet sind.

Fir die Bereiche mit Richtwertiiberschreitungen in der Teilfliche MDW 1 (siehe Abbildung 5-3)
wird daher folgende textliche Festsetzung zum Schutz vor Anlagenldrm empfohlen.

»Zum Schutz vor Anlagenlédrm gelten innerhalb des MDW 1 die folgenden Bestimmungen:

a) Innerhalb der Fliche A-B-C-D-A sind Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
nur als Festverglasung unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung auszufiihren. Es kén-
nen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

(b) Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die Richtwerte der TA Ldrm
innerhalb der Fldche A-B-C-D-A eingehalten werden.«
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Abbildung 5-3  B-Planentwurf mit Bezugspunkten zur Verortung der textlichen Festsetzung
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6 Zusammenfassung

Im Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist die Aufstellung des B-Plans »Horstfelder Hufschlag« an-
gedacht. Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Wohnnutzungen, nicht stérendem Gewerbe und landwirtschaftlichem Nebenerwerb geschaffen
werden. GemaB § 5a Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist dabei die Ausweisung eines dorflichen
Wohngebiets (MDW) geplant. Die nérdliche und ostliche Umgebung des Plangebiets ist durch
gewerbliche und Wohnnutzungen gepragt. Im Westen und Norden befindet sich liberwiegend

Wohnbebauung.

Im Rahmen des B-Planverfahrens war eine schalltechnische Untersuchung erforderlich. Die Er-

gebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Anlagenlarm gemaB TA Larm

Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) an der stidostlichen
Baugrenze des MDW 1. An den Baugrenzen des hiervon siidlich gelegenen
MDW 3 ergeben sich lediglich im norddstlichen Bereich der Teilfliche Beur-
teilungspegel von etwa 60 dB(A), wobei eine mdgliche Uberschreitung des
Immissionsrichtwerts der TA Larm von 60 dB(A) in diesem Bereich aufgrund
der Geringfiigigkeit der betreffenden Flache vernachldssigt werden kann.

Es ergeben sich zudem keine Uberschreitungen des Richtwerts fiir kurzzeitige
Gerauschspitzen von 90 dB(A) im Plangebiet.

Aufgrund der erhéhten Schalleinwirkung durch den Anlagenldrm sind im
MDW 1 textliche Festsetzungen zum Ausschluss von Immissionsorten zu emp-
fehlen. Diese wurden in Kapitel 5 thematisiert.

Zusammenfassung | 13
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Anlage 2

Lageplan »Horstfelder Hufschlag« (Flurstiick 98) von Semmer Architekten | Stand: 08.11.2022

Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan »Horstfelder Hufschlag« in der Stadt Zossen

Baufelder: Albani 23.08.2022
Lageplan: Néfer 16.08.2022 (iiberarbeitet)

Stellplatze erforderlich: 44
Stellplatze geplant: 53

Planinhalt: Lageplan "Horstfelder Hufschlag"

(Flurstiick 98)

@) BaumBestand Baugrenze [ Bebauung
=2 (mit Kronenumfang) Datum: 08.11.2022
(© Baumneu — —  Grundstiicksgrenze. [ Griinfiéchen Planungsphase: Vorplanung
PlangroBe: A3 (420 x 297 mm)
Waldgrenze Die Niederschiagsversickerun [ strate (oefesti) 5 { )
erfolgt auf dem gigenen Grundgsliick Objektplaner: Bauherr: BaumaRnahme: MaRstab: 1:1000
~ ] Biotop (vsl. Gber Mulden). Weg, befahrbar (unbefestigt) Semmer Architekten Semmer GmbH ichnet: M. Jasinsk
Dr.-Ing. Melanie Semmer Horstfelder Dorfstrafie 27 Horstfelde gezeichne asinska
Bismarckstrale 15 15806 Zossen / OT Horstfelde Saalower Strale Projektname: HFA
== Bodendenkmal [ steliplatz 14109 Berlin 15806 Zossen / OT Horstfelde -
Tel. 030 803 20 15 Planwd\erung/Dalemame:_ . .
‘Alle Mafie sind am Bau zu priifen! Alle L sind den und der mail@semmer-architekten.de Flur 2, Flurstiick 98 HFH_VP_221108 Lageplan Nofer_Uberarb_1:1000 V7
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Anlage 3 Anlagenschallquellen im Tageszeitverlauf
Name 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Blechbearbeitung | Gerduschspitze
Containebetrieb (Aufnehmen, Absetzen, Hineinwerfen) 92,0 | 920 | 92,0 [ 920 | 920 | 92,0 | 920 | 92,0 | 92,0 | 92,0
Gabelstapler 98,8 | 988 | 98,8 | 988 | 988 | 98,8 | 988 | 98,8 | 98,8 | 98,8
Lkw-Fahrlinie 78,8 | 78,8
Werkstatt-Dach 851 | 851 | 85,1 | 851 | 851 | 85,1 [ 851 | 851 | 851 | 85,1
Werkstatt-Nordfassade 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 620 | 62,0 | 620 | 62,0 | 62,0
Werkstatt-Ostfassade 62,8 | 628 | 628 | 628 | 62,8 | 628 | 62,8 | 62,8 | 628 [ 62,8
Werkstatt-Siidfassade 63,8 | 638 | 63,8 | 638 | 63,8 | 638 | 63,8 | 63,8 | 63,8 | 63,8
Werkstatt-Tor (Teil Glas) 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754 | 754
Werkstatt-Tor (Teil Holz) 78,0 | 780 | 780 | 780 | 780 | 780 | 780 | 78,0 [ 78,0 | 78,0
Werkstatt-Westfassade 62,7 | 62,7 | 62,7 | 62,7 | 62,7 | 62,7 | 62,7 | 62,7 | 62,7 | 62,7
HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Freiheit 6 13597 Berlin 1

SoundPLAN 8.2
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1 ANLASS UND AUSGANGSLAGE

Anlass

Lage des
Plangebie
{s

Im Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist die Aufstellung des
Bebauungsplans (B-Plan) »Horstfelder Hufschlag« angedacht. Der B-
Plan sieht die Ausweisung eines Dérflichen Wohngebiets vor. Der
Gebietscharakter des Doérflichen Wohngebiets nach § 5a Abs. 1
BauNVO dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen = Nebenerwerbsstellen und nicht  wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben. Zudem soll eine Vorhalteflache fir den
Neubau eines Feuerwehhauses flur die Freiwillige Feuerwehr am
Standort enthalten sein.

Das Plangebiet befindet sich an der Saalower StraBBe und grenzt an die
Bebauung zur Horstfelder DorfstraBe (s. Abbildung 1 und Abbildung 2).
Es umfasst ca. 1,4 ha.

Aktuell befinden sich auf der Flache eine Autowerkstatt sowie eine
Lagerhalle mit Werkstattbro.

FOr die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals erfolgt die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Regelverfahren.

NachstNeuendorf
Schlinower Stralie J“’é‘

=
Sledlung Horstfelde i Yeng,,
T

| Zossen

Ho@\uo &, 4 .
Yo \es i)
fopl €4 | . Dmmgat™
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Buckowbricke

o [o
&

&

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (© GeoBasis-DE/LGB (2022), dlI-de/by-2-0, Daten
gedndert (Rote Umrandung = Plangebiet)
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Abbildung 2: Luftbild des Geltungsbereichs (© GeoBasis-DE/LGB (2022), dl-de/by-2-0,
Daten gedndert (Rote Umrandung = Geltungsbereich)
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2 RECHTLICHE UND PLANERISCHE VORGABEN, PRUFMETHODEN, DATENBASIS

2.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Umwelt- Gemal den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie

schitzende der Anlage zu den §§2 Abs.4 und 2a BauGB ist eine

Belange im Umweltprifung ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung von

BauGB: Bebauungsplanen. Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der

Umweltprifung  voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen geman der
Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Dabei werden diejenigen
Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.
Zur Dokumentation der Umweliprifung wird als Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht erstellt, der
alle umweltrelevanten Belange zusammenfasst und den Behdrden
zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Untersuchungs- GemaB §2 Abs.4 S.2f BauGB legt die Gemeinde flir den

umfang und - Umweltbericht fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die

methode Ermittlung der Umweltbelange fiur die Abwagung erforderlich ist.
Die Umweltprifung bezieht sich dabei auf das, was nach
gegenwartigem  Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans angemessener Weise verlangt werden kann.
Aus dem hier im Rahmen Offenlage des Bebauungsplans
vorgelegten Umweltbericht werden der aus Sicht der Gemeinde
erforderliche Umfang und der Detaillierungsgrad der Prifmethoden
zur Ermittlung der Umweltbelange deutlich.

Eingriffs- GemalR §1a Abs.3 S.3 BauGB sind bei der Aufstellung von

regelung Bebauungsplanen die  Vermeidung und der  Ausgleich

nach voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des

BNatSchG Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

und BauGB Naturhaushaltes in der Abwéagung zu bertcksichtigen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Ein
Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren
(§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB).

Artenschutz- Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach

recht §7 Abs.2 Nr.13 und 14 BNatSchG besonders und streng

geschitzten Arten (wobei die streng geschitzten Arten eine
Teilmenge der besonders geschitzten Arten darstellen). Nach § 44
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Abs. 1 BNatSchG gelten fir die besonders und streng geschitzten
Arten bestimmte Zugriffs- und Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zuléssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur flir nach europaischem Recht geschiitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle
europaischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen
Vorgaben wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz
verwiesen.

2.2 ALLGEMEINE UMWELTZIELE

Definition

Funktion:
Bewertungs-
malfstab

Pflanzen und
Tiere

Flache, Boden
und Wasser

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden
Umweltqualitaten eines Raums und stellen damit den MaBstab fur
die Beurteilung von Vorhabenswirkungen dar.

Die Umweltziele stellen den Bewertungsmal3stab flr die im
Umweltbericht zu ermittelnden Auswirkungen dar. Sie werden
nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt und sind aus den
genannten Fachgesetzen abgeleitet.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt an Tier- und
Pflanzenarten, der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an
Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen

e Erhalt lebensfahiger Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten

e Ermdglichung des Austausches zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen

o Entgegenwirken hinsichtlich Gefédhrdungen von natdrlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten

e Erhalt der strukturellen und geografischen Eigenheiten von
Lebensgemeinschaften und Biotopen in einer reprasentativen
Verteilung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

e Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

e \Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fir bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von




2. Teil der Begriindung

Zossen, OT Horstfelde — Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag*

Umweltbericht

Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung

e Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),

insbesondere

e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Leistungsféahigkeit bzw. der Funktionen des Bodens

e Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

o Weitestmogliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der
nattrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Erhalt der Bbden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kbnnen

e Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist,
Uberlassen der natiirlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

e Keine Verschlechterung des ©6kologischen und chemischen
Zustands von FlieBgewassern

e Keine Verschlechterung des mengenméaBigen und chemischen
Zustands des Grundwassers

e Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewdasser ohne Vermischung mit
Schmutzwasser,
sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen

Luft/ Klima Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

Vermeidung von Emissionen
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und

10
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Landschaftsbild
Erholungswert;
Kultur- und
Sachgdter

Mensch / Ldrm

effiziente Nutzung von Energie

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Schutz von Luft und Klima durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere fir
Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Klimaschutzgesetzes (KSG)

e Reduzierung der Treibhausgasemissionen

e jahrliche  Minderungsziele durch die Vorgabe von
Jahresemissionsmengen  fir die folgenden  Sektoren:
Energiewirtschaft, Industrie, Verkehr, Gebaude, Landwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Sonstiges.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

e Schutz und Zugénglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft

e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen

Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zum
Schutz vor Luftverunreinigungen (inkl. Gerlche), Gerauschen,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen
Erscheinungen

Vorgaben zum Larmschutz in Form der

e Orientierungswerte der DIN 18005

e Immissionsrichtwerte der TA Larm
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Vorgaben zur Geruchsbelastung nach
e Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

2.3 GESCHUTZTE BEREICHE

Natura2000 Das Flora-Fauna-Gebiet (FFH-Gebiet) ,Horstfelder- und Hechtsee*®

(§ 31 ff DE 3846-302 (Flache 248,5 ha) befindet sich ca. 200 m norddstlich

BNatSchG) entfernt (s. Abbildung 3). Das néachstgelegene Vogelschutzgebiet
(SPA-Gebiet) ist Uber 5 km entfernt (Nuthe-Nieplitz-Niederung DE
3744-421).

Naturschutz- Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Horstfelder- und Hechtsee“ 3746-

gebiete 503 (Flache 255,6 ha), in Kraft seit 1986, befindet sich ca. 200 m

(§ 23 norddstlich entfernt (s. Abbildung 3).

BNatSchG)

Nationalpark Es befindet sich kein Nationalpark in naherer Umgebung.

(§ 24

BNatSchG)

Biosphéren- Es befindet sich kein Biospharengebiet in naherer Umgebung.

reservat

(§ 25

BNatSchG)

Landschafts- Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung® 3746-602,

schutzgebiete (Flache 18.008,2 ha, einschl. NSG-Flachen), in Kraft seit 2009, liegt

(§ 26 unmitteloar an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches (s.

BNatSchG) Abbildung 3).

Naturpark Es befindet sich kein Naturpark in naherer Umgebung.

(§27

BNatSchG)

Naturdenk- Es befindet sich kein Naturdenkmal in ndherer Umgebung.

méler

(§ 28

BNatSchG)
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Geschilitzte
Biotope

(§18
BbgNatSchAG
zu § 30
BNatSchG)

<

Abbildung 3: Schutzgebiete (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, LfU
Brandenburg, 2021), rot schraffiert: Natura 2000, grin: NSG, grin schraffiert:
LSG

Ein Knéauelgras-Eichenwald (LU16003-3746SW0051, Biotoptyp
081921, Flache ca. 2,1 ha) ragt mit einer schmalen Teilflache in
den Geltungsbereich hinein und setzt sich in Richtung Siden fort
(siehe Abbildung 4). Er ist geschitzt als Restbestockung anderer
natdrlicher Waldgesellschaften nach § 18 BbgNatSchAG (zu §30
BNatSchG). Es handelt sich zudem um den FFH-Lebensraumtyp
9190: Alte bodensaure Eichenwélder auf Sandebenen mit Quercus
robur.

Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich ca. 200 m
Ostlich im NSG bzw. FFH-Gebiet ,Horstfelder- und Hechtsee:
Feuchtweiden, Feuchtwiesen, Grlinlandbrachen, Rd&hrichte,
Seggenriede, Schwarzerlenwalder, Feldgehdlze, Gebulsche,
perennierende Kleingewasser, Grében, Bache, Seen.

13



2. Teil der Begriindung Zossen, OT Horstfelde — Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag®

Umweltbericht

Wasserschutz-
gebiet
Festgesetzte
Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, §
65 WG)

Waldfunktionen

Abbildung 4: gesetzlich geschiitzte Biotope (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0,
LfU Brandenburg, 2021)

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete in ndherer Umgebung.

Es befinden sich keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete in
naherer Umgebung.

In dem Wald stdlich des Plangebiets sind folgende Waldfunktionen
ausgewiesen: Wald auf erosionsgefahrdetem Standort, lokaler
Klimaschutzwald, lokaler Immissionsschutzwald, Wald mit hoher
Okologischer Bedeutung (s. Abbildung 5).
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Abbildung 5: Waldfunktionen (© GeoBasis-DE/LGB, dlI-de/by-2-0, Darstellung aut
Grundlage von Daten der unteren Forstbehdrde des Landes Brandenburg, 2021)

2.4 UBERGEORDNETE UND KOMMUNALE PLANUNGEN
Landes- GemaB dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
entwicklungs- Brandenburg (LEP HR 2019) soll die Siedlungsentwicklung unter
plan Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Das
Plangebiet liegt innerhalbo der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, womit das Vorhaben dem genannten Ziel des LEP HR
zutraglich ist. Zossen st als Mittelzentrum im weiteren
Metropolenraum ausgewiesen und stellt damit einen Schwerpunkt
der Wohnsiedlungsentwicklung dar.
Landschafts- Das Landschaftsprogramm Brandenburg (MLUR 2000) enthalt
programm

Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und
die Ziele fur die naturrdumlichen Regionen Brandenburgs. Die
Darstellungen des Landschaftsprogramms sind von Behdrden und
6ffentlichen Stellen, deren Planungen und MaBnahmen die Belange

von Naturschutz und Landschaftspflege berUhren kdnnen, zu
berlicksichtigen.

Fir Siedlungen ist das Ziel, lebenswerte Orte mit
unverwechselbarer Identitdt zu schaffen, die mdglichst reich und
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Regionalplan

Landschafts-
rahmenplan

Uberwiegend mit einheimischen Baumen und Strauchern
durchgrint sind, ausreichend Freirdume fur Erholung sowie fir
Refugien wildlebender Pflanzen und Tiere bereithalten und die sich
durch einen behutsam gestalteten Ortsrand harmonisch in die sie
umgebende Landschaft einfligen. Diese Ziele sollen u.a. erreicht
werden durch eine Landschafts- und Bauleitplanung, die auf
ortliche  Gegebenheiten  aufbauend, langfristig  tragféhige
Entwicklungsziele fur die Stadte und Gemeinden erarbeitet und ihre
Umsetzung vorbereitet sowie sparsamen und schonenden Umgang
mit Boden. Es sollen zudem in  Siedlungen und
siedlungsgepragenden Raumen Freirdume und deren Qualitaten fur
die Naherholung gesichert und erlebnisreiche Grinzige und
Ortsbilder entwickelt werden, u.a. indem die fir die Erholung
bestimmten Freirdume insbesondere auch durch die Bauleitplanung
gesichert werden.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist nach dem
Inkrafttreten der Urteile des 2. Senats des Oberverwaltungsgerichts
Berlin-Brandenburg vom 5.7.2018 unwirksam geworden. Somit
liegen fur die Region Havelland-Flaming derzeit keine Ziele und
Grundsétze der Regionalplanung vor. Am 27.6.2019 beschloss die
Regionalversammlung Havelland-Flaming die Aufstellung des
integrierten Regionalplans Havelland-Flaming 3.0. Fir den Entwurf
des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 wurde im Zeitraum von
Marz bis Juni 2022 ein Beteiligungsverfahren sowie eine 6ffentliche
Auslegung der Unterlagen durchgefthrt. Fr das Plangebiet sind im
Entwurf des Regionalplans keine Festsetzungen vorgesehen.
Belange der Regionalplanung sind durch das Planvorhaben nicht
berthrt.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amisblatt flr
Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 ist der Sachliche
Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte® in Kraft getreten.
Da Zossen im Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum
ausgewiesen wurde, ist der Teilregionalplan ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® flir das Vorhaben nicht weiter relevant.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming
(2010) gibt als Entwicklungsziel fur das Plangebiet den Erhalt und
die Aufwertung des Ortsbildes regionstypischer Dérfer an. Die
Erlebniswirksamkeit von Horstfelde als regionstypisches Dorf ist
sehr hoch bewertet.

Das nahe gelegene NSG und Natura2000-Gebiet ,Horstfelder- und
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Flachen-
nutzungsplan

Hechtsee® weist eine nationale / landerubergreifende Bedeutung fur
den Biotopverbund aus.

Der Flachennutzungsplan Zossen (2008) stellt im Plangebiet
vorrangig eine gemischte Bauflache dar. In Randbereichen werden
ein schmaler Teilbereich als Flache fiur die Landwirtschaft
dargestellt (vgl. Abbildung 6). Stdlich grenzt Wald an.

Die 3. Anderung des FNPs der Stadt Zossen wurde in der 6.
offentlichen/ nichtéffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Bau,
Bauleitplanung und Wirtschaftsférderung der Stadt Zossen am
31.08.2022 als Beschlussvorlage diskutiert (Vorlage 090/22).

In der Vorlage 090/22 wird unter 2.6.23 Lfd.-Nr. 42 Korrektur zum
B-Planverfahren ,Horstfelder Hufschlag” der Empfehlung des
Landkreises gefolgt, eine zeichnerische Anpassung des FNPs
vorzunehmen. Der schmale, als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellte Streifen wird im Rahmen der 3. Anderung des FNPs
redaktionell angepasst und als gemischte Bauflache dargestellt.
Der endgultige Beschluss der Vorlage steht zum jetzigen Zeitpunkt
noch aus.

Abbildung 6: Auszug aus dem Fldachennutzungsplan der Stadt Zossen. Rot:
Abgrenzung des Plangebiets.
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2.5 PRUFMETHODEN

Allgemein

Bewertung des
Ist-Zustands

Bewertung der
prognostizier-
ten
Auswirkungen

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen gemaB Anlage 1 zum BauGB.
Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fir die
Ermittlung und Bewertung der Bestandssituation und der zu
erwartenden Umweltauswirkungen werden eigene Erhebungen der
Biotoptypen sowie weitere bestehende Unterlagen herangezogen
(s. hierzu auch Kap. 2.6).

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzgiter wird mittels einer flnfstufigen Skala durchgefihrt. Es
gilt folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ erin mittel | hoch sehr
Funktion sehr gering genng hoch

Das Maf3 der nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
auf die Umwelt wird ebenfalls mittels einer flnfstufigen Skala
bewertet. Diese kdnnen gemal Tab. 2 dem in § 2 Abs. 4 und
Anlage 1 BauGB gesetzlich verankerten Begriff der ,Erheblichkeit®
zugeordnet werden. Der Ubergang von ,unerheblichen“ zu
.erheblichen® Auswirkungen ist dabei im Einzelfall
schutzgutbezogen zu begrinden.

Diese Zuordnung kann zugleich fir die Anwendung der
Eingriffsregelung herangezogen werden. Bei der Eingriffsbewertung
wird untersucht, ob die aufgrund der Planung =zuldssigen
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen.

Tab. 2: Bewertungsstufen bei der Beurteilung von nachteiligen Auswirkungen
MaB der
nachteiligen
Auswirkungen

keine/ erin mittel |hoch sehr
sehr gering genng hoch

Bewertung der
nachteiligen
Auswirkung /
Beeintrachtigung

unerheblich
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Eingriffs-
Ausgleichs-
Bilanzierung

Artenschutz-
rechtliche
Relevanz-
prifung

In der Umweltprtfung sind bei der Prognose der Auswirkungen des
Vorhabens auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzglter
darzustellen.

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet:

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

[> unerhebliche (oder keine) nachteilige  Auswirkung /
Beeintrachtigung

+ positive Auswirkung

Verbindliche Vorgaben zu Prifmethoden in der Eingriffsregelung
sind im BauGB nicht enthalten. Es werden die Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) (MLUV 2009) bericksichtigt:
Die Ermittlung des Eingriffsumfangs erfolgt getrennt nach den
einzelnen Schutzgutern und verbal argumentativ.
AusgleichsmaBnahmen muissen eine aus landschaftspflegerischer
Sicht sinnvolle Aufwertung des Naturhaushaltes und/oder des
Landschaftsbildes darstellen.
Die artenschutzrechtliche Prifung/Potenzialabschatzung erfolgt
anhand folgender Schritte:
e Ermittlung der Wirkfaktoren
e Relevanzprifung: Ermittlung planungsrelevanter Arten auf
Grundlage von Gelandebegehungen und Einbeziehung
vorhandener Datengrundlagen
e Bestandsdarstellung der Arten und Darlegung der

Betroffenheit
e Ggf. Prifung der Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG
o Gdf. Darstellung von VermeidungsmafBnahmen,

vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen
e Ggf. Darstellung der Befreiungserfordernisse  von
artenschutzrechtlichen Verboten nach §45(7) BNatSchG
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2.6 DATENBASIS

Verwendete
Daten

Schwierigkeiten
bei der
Zusammenstell
ung,
Datenliicken

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) (2019)

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) (MLUV 2009)
Artenschutzfachbeitrag (Terra Urbana 2022)

Faunistische Kartierung (Heiko Menz 2022)

Kartenanwendung des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg
(LfU) OSIRIS

Es bestehen keine bedeutenden Informationslicken fiir die
Erstellung des Umweltberichts
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3 BESCHREIBUNG STADTEBAULICHEN PLANUNG
3.1 ZIELE UND UMWELTRELEVANTE FESTSETZUNGEN / BAUVORSCHRIFTEN
Ziele Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) »Horstfelder

Festsetzungen

Hufschlag« im Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist die
Festlegung eines Dérflichen Wohngebiets. Der Gebietscharakter
des Dérflichen Wohngebiets nach § 5a Abs. 1 BauNVO dient dem
Wohnen  sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben. Im Nordwesten des Plangebiets
verlauft die LandesstraBe L 79 (Saalower StraBe). Des Weiteren
wird eine Vorhalteflache flr einen Neubau der freiwilligen
Feuerwehr vorgesehen. Das Plangebiet umfasst zwei Flurstlcke:
das Flurstick 98 und einen Teil des Flurstiicks 53 der Flur 2 der
Gemarkung Horstfelde mit einer FlachengréBe von 14.055 m? (das
Flurstiick 98 und 97 bildeten bis Sommer 2022 das Flurstiick 96).
Das Planungsrecht fur den Bereich der Bestandsscheune
(Flurstiick 97 der Flur 2 der Gemarkung Horstfelde) richtet sich
nach § 34 BauGB und liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches.
Das Vorhaben wird in einem stadtebaulichen Konzept beschrieben.
Teil des Konzepts ist Pferdehaltung und ,Wohnen am Pferd®“. Die
genaue Lage und BemaBung von Gebauden sowie die Gestaltung
der Griunflachen wird im Bebauungsplan nicht definiert
(Angebotsbebauungsplan). Dies erfolgt nachgelagert auf Ebene
des Bauantragsverfahrens.

Auf dem Gebiet des Bebauungsplans wird als Art der Nutzung ein
dorfliches Wohngebiet gemaB § 5a Abs. 1 BauNVO in offener
Bauweise festgelegt. Die geplante Nutzungsmischung des
Plangebiets mit Wohnen, nicht stérendem Gewerbe, Feuerwehr,
landwirtschaftlichem Nebenerwerb und Pferdehaltung entspricht
dem Charakter des Dérflichen Wohngebiets und den allgemein
zuldssigen Nutzungen. Die Nutzung des Plangebiets durch
Gartenbaubetriebe oder Tankstellen wird ausgeschlossen.

Als MaB3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,5 festgelegt. Es werden funf Baufelder ausgewiesen (MDW 1-
5). Fir das Gebaude 6&stlich der PlanstraBe werden drei
Vollgeschosse als zuléssig festgelegt, fir die anderen maximal zwei
Vollgeschosse, wobei das jeweils oberste Geschoss als
Dachgeschoss auszubauen ist. Flr die innere ErschlieBung des
Plangebietes legt der Bebauungsplan eine PlanstraBe als private
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Ortliche
Bauvorschriften

StraBenverkehrsflache (StraBenraum / neu zu bildendes Flurstiick)
mit einer Breite von 6,8 m und einer Flache von 1.457,6 m? fest.

Die Stadt Zossen verfligt Uber eine Stellplatzsatzung, welche am
14.12.2004 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
wurde. GemaR dieser Satzung besteht eine Verpflichtung zur
Herstellung von Stellplatzen, wenn eine bauliche oder andere
Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und Abfahrtverkehr zu
erwarten ist. Daher st flir die geplante Bebauung die
Stellplatzsatzung anzuwenden.

3.2 WIRKFAKTOREN DER PLANUNG

Baubedingt

Anlagebedingt

Zur Schaffung von Baufreiheit ist eine Raumung der gesamten
Flache erforderlich inkl. Abriss von Gebduden, Entsiegelung, und
Entfernen der Vegetation. Hierbei sowie im weiteren Bauablauf sind
Tétungen oder Verletzungen von Tieren moglich. Erschitterungen,
Larm-, Luftschadstoff- und ggf. Lichtemissionen sowie Personen-
und Maschinenbewegungen kdénnen eine Scheuchwirkung und
visuelle Stdrreize verursachen. Es kann Abfall entstehen und
moglicherweise im Fall von Defekten oder Unféllen Betriebsstoffe
austreten. Diese Wirkfaktoren sind jedoch temporar begrenzt.
Zusatzliche Baustelleneinrichtungsflachen oder
Zwischenlagerflachen auBBerhalb des Vorhabensbereichs sind nicht
erforderlich, sondern kénnen durch sukzessive Bauweise auf der
Flache untergebracht werden. Flr die Zufahrt wird die Saalower
Stral3e genutzt.

Es kommt anlagebedingt zu  Flacheninanspruchnahme,
Veranderung der Flachennutzung, Abriss von Gebauden,
Entsiegelung, Entfernung der Vegetation, Bebauung und
Versiegelung. Gebaude, Asphalt- und Betonbefestigung bewirken
eine Vollversiegelung, Pflasterflachen sowie Natursteinschotter eine
Teilversiegelung. Anlagebedingte Trennwirkungen fir wandernde
Tierarten, beispielsweise durch eine Umzaunung des Gebiets, sind
modglich, wobei auch die aktuelle Nutzung nicht vollstandig
durchgangig ist. Die Grinflachen der geplanten Bebauung kénnen
in Abhangigkeit von deren Gestaltung von einigen Arten genutzt
werden. Die durch die Umsetzung der Planung versiegelte Flache
ist im Vergleich zur aktuellen Nutzung geringer, womit positive
Effekte fir die Schutzgiter Flache, Boden, Klima und Wasser
einhergehen. Eine Aufwertung des Ortsbilds durch die Planung ist
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je nach Gestaltung mdglich.

Betriebsbedingt Durch Wohn- und Gewerbenutzung kommt es zu einer Erhéhung
des Personen- und Kraftfahrzeugverkehrs auf der Flache und der
angrenzenden ErschlieBung inkl. Personen- und
Fahrzeugbewegungen, Larm-, Licht- und Luftschadstoffemissionen.
Gesetzt dem Fall, dass sich die Feuerwehr im Gebiet ansiedelt
(bisher keine verbindliche Zusage), wirde diese im Einsatzfall
bedeutende Schallemissionen verursachen. Diese Wirkfaktoren
kénnen eine Scheuchwirkung verursachen.

3.3 ABSCHICHTUNG DER ZU UNTERSUCHENDEN AUSWIRKUNGEN

Um gemal3 dem Prinzip der VerhaltnismaBigkeit nicht alle
denkbaren, sondern nur die madglicherweise erheblichen
nachteiligen Wirkungen vertieft zu untersuchen, erfolgt eine
Relevanzeinschatzung. Bestimmte Auswirkungen der Planung
konnen zum derzeitigen Planungsstand noch nicht hinreichend
bewertet werden, da die genaue Lage, technische Ausfihrung und
Ausgestaltung der geplanten Anlagen im Bebauungsplan nicht
festgesetzt wird (Angebotsbebauungsplan). Diese Wirkungen
werden auf der nachgelagerten Genehmigungsebene gepriift,
worauf bei konkreten Themen in den folgenden Kapiteln verwiesen
wird.
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4 DERZEITIGER UMWELTZUSTAND

4.1 FLACHE

Orientierungs- Mit dem aus der EU-Richtlinie 2014/52/EU im Jahr 2017 in das

mafBstab Baugesetzbuch uUbernommenen Schutzgut ,Flache” sollen in
Umweltvertraglichkeitsprifungen die  Auswirkungen auf den
Flachenverbrauch untersucht werden. Die Deutsche
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung sieht als Ziel flr das
Jahr 2020 vor, die Neuversiegelung (Siedlung und Verkehr) auf 30
ha/Tag zu reduzieren.

Bestands- Das Plangebiet von ca. 1,4 ha GréBe befindet sich im Innenbereich

darstellung  / des Ortsteils Horstfelde und ist auf ca. 6.959 m? bereits bebaut oder

Bestands- versiegelt (ca. 50 %). Es handelt sich um zwei Hallen, eine flachige

bewertung ()

Vorldufige
Wirkungs-
abschétzung

Weiterer
Untersuchungs
umfang

Befestigung mit Betonplatten und einen gepflasterten Gehweg
entlang der Saalower StraBe. Zu dieser versiegelten Flache sind
weitere 1.378 m? versiegelte Flache mit Betonplatten und
Siloanlagen hinzuzuzéahlen, die bereits im Vorfeld der Aufstellung
des Bebauungsplans vom Grundstlickseigentimer zurlickgebaut
und damit entsiegelt wurden.

= Die Ubrigen Flachen sind kurz gemahte Grinflachen entlang der
StraBe, Brachflachen vor dem Stall und stdlich und westlich der
Lagerhalle sowie Erdaufschittungen. Da das Plangebiet zu
groBen Teilen versiegelt ist und im Innenbereich des Ortsteils
Horstfelde liegt, weist es keine hohe Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fir das Schutzgut Flache auf.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Entsiegelung von
Flache aber auch zu Neuversiegelungen. Das Plangebiet befindet
sich im Innenbereich und es ist keine Inanspruchnahme von
Flachen im  AuBenbereich vorgesehen. Die bestehende
Flachennutzung wird verdndert, sodass sich die gegebenen
Flachenqualitaten verandern kdénnen. Diese voraussichtliche
Veranderung der Flachenqualitdten wird in Kapitel 6 fir alle
Schutzguter beschrieben.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.
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4.2 BODEN

Bestands-
darstellung /
Bestands-
bewertung ()

Geologie
Im Plangebiet herrschen Windablagerungen (Dinen und

Flugsandfelder) aus Fein- bis Mittelsand sowie Ablagerungen der
Urstromtéler inklusive ihrer Nebentéler (Niederungssand, "Talsand")
aus fein- und mittelkérnigem bzw. schwach grobkérnigem Sand mit
geringen Kiesbeimengungen vor (LBGR 2022).
Bodenfunktionen
Im Plangebiet sind podsolige Regosole und podsolige Braunerde-
Regosole Uberwiegend aus Flugsand und verbreitet aus Flugsand
Uber tiefem Schmelzwassersand anzutreffen (LBGR 2022). Gering
verbreitet sind podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden aus
Sand dber Schmelzwassersand. Die Bdden sind aus &olischen
Sedimenten, vorherrschend sind sie ohne Grund- und
Stauwassereinfluss. Als Bodenart ist feinsandiger Mittelsand
ausgewiesen. Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird mit
einer Bodenzahl <30 festgelegt. Die Feldkapazitat bei 1 m ist sehr
gering, demnach auch die nutzbare Feldkapazitat. Die Nutzbare
Feldkapazitdt im effektiven Wurzelraum wird mit organischer
Auflage als gering und ohne organische Auflage mit sehr gering
beschrieben. Entsprechend extrem hoch ist die
Wasserdurchlassigkeit im wassergesattigten Boden bei 1 und 2 m.
Die Verdichtungsempfindlichkeit ist vorherrschend sehr gering
(LBGR 2022).
Im Bereich der vorhandenen Bebauung und Versiegelung im
Plangebiet werden keine Bodenfunktionen erflillt.
> Das Plangebiet weist eine geringe Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fir das Schutzgut Boden auf.

Altlasten

Das Plangebiet ist nicht im Altlastenkataster erfasst. Die Untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde weist in  ihrer
Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung vom 17. Dezember
2021 darauf hin, dass fur die vorgesehenen Wohnbebauung
kontaminationsbedingte Mehraufwendungen bei Umnutzung/Abriss
nicht ausgeschlossen sind. Im Bereich der Werkstatt kdnnten sich
teilweise Kontaminationen (z. B. Mineral6élkohlenwasserstoffe, kurz
MKW) befinden, die beim Bodenaushub bericksichtigt werden
massen.

2 Bei Vorfinden kontaminierter Bereiche wird die Untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbeho6rde informiert und das
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Weiterer
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4.3 WASSER

Bestands-
darstellung /
Bestands-
bewertung ()

Vorldufige
Wirkungs-
abschétzung

Weiterer
Untersuchungs-
umfang

weitere Vorgehen abgestimmit.

Es kommt teilweise zu Entsiegelungen, aber auch zu
Neuversiegelung und damit zum Verlust von Bodenfunktionen.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.

Oberflachengewésser

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser, keine
Hochwasser- und Uberflutungsflachen vor.

Grundwasser

Im Plangebiet findet sich ein weitgehend unbedeckier

Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtaler.
Das Ruckhaltevermdgen des unbedeckten
Grundwasserleiterkomplexes 1 ist sehr gering, die Verweildauer
des Sickerwassers betragt wenige Tage bis max. 1 Jahr. Die
Gesamtméchtigkeit des bedeckten Grundwasserleiterkomplexes 2
betragt >20 bis <30 m.

Das Plangebiet ist jedoch bereits gro3flachig bebaut und versiegelt.
Wasserschutzgebiete

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder Quellen im

Plangebiet.

2> Das Plangebiet weist eine geringe Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fir das Schutzgut Wasser auf.

Es kommt teilweise zu Entsiegelungen, aber auch zu

Neuversiegelung und damit sowohl zum Gewinn als auch zum
Verlust von Flachen zur Versickerung. Das Niederschalgswasser im
Plangebiet kann vollstandig vor Ort versickert werden.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.
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4.4 KLiMA / LUFT

Bestands- Das Land Brandenburg befindet sich im Ubergangsbereich des
darstellung / feucht gemaBigten Maritimklimas zum trockeneren und durch groB3e
Bestands- Temperaturschwankungen des Tages- und Jahresgangs
bewertung () gekennzeichneten  Kontinentalklimas. Im  Landschaftsraum

herrschen jahrliche Durchschnittstemperaturen von 8 — 9°C und ein
durchschnittlicher Jahresniederschlag von 500 - 590 mm.
Lokalklima

Das Lokalklima im Plangebiet ist von den gro3en Freiflachen in der
Umgebung gepragt, die Kalt- und Frischluft produzieren. Die
bestehende Bebauung und Versiegelung bewirkt eine Erwarmung
des Plangebiets, die aufgrund der geringen GréBe und der
Umgebung jedoch vernachldssigbar ist. Das Plangebiet weist
demnach eine sehr geringe Bedeutung fur das Lokalklima auf.
Auswirkungen des Klimawandels

Aufgrund von Treibhausgasemissionen kommt es seit der
Industrialisierung zu einer globalen Erwarmung. Dieser
anthropogene Klimawandel ist noch nicht abgeschlossen und hat
auch Auswirkungen in Brandenburg. Seit 1881 stiegen die
jahrlichen Durchschnittstemperatur in der Region um 1,3 °C. Auch
der Jahresniederschlag hat sich leicht erhdht, jedoch zeitlich
verschoben und variabler (weniger im Frihjahr, mehr im Winter,
haufigere Starkregeneereignisse statt Landregen).
Extremwetterereignisse nehmen zu (DWD 2019). Nach
Klimamodellauswertungen sollen die Temperaturen in Zukunft
weiter steigen, Sommerniederschlage insgesamt abnehmen,
Starkregenereignisse im Sommer jedoch zunehmen. Das Land
Brandenburg ist bereits jetzt eine der trockensten Regionen
Deutschlands, mit steigenden Mittel- und Extremtemperaturen
nehmen auch die Verdunstungsraten sowie das Trockenheits- und
Durrerisiko auf den Uberwiegend sandigen Béden Brandenburgs
zu. Demzufolge wirken die Erwarmung des Klimas und die
Zunahme von Starkregenereignissen bereits auf das Plangebiet.
Emissionen

Im Plangebiet entstehen kaum Emissionen, es wirken jedoch
Luftschadstoffe  durch den Kraftfahrzeugverkehr —auf der
angrenzenden Saalower StraBe auf das Plangebiet ein. Es besteht
dahingehend eine Vorbelastung. Der sidlich angrenzende
Gehdlzbestand erfillt eine gewisse Filterfunktion in Bezug auf die
lufthygienischen Belastungsfaktoren der bebauten Bereiche und
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Infrastruktur der ndheren Umgebung.
> Das Plangebiet weist eine geringe Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fur das Schutzgut Klima / Luft auf.

Vorlaufige Zwei Hallen werden zurlckgebaut und Teilbereiche entsiegelt. Es

Wirkungs- werden aber auch neue Gebdude errichtet und Flachen versiegelt.

abschétzung Aufgrund der geringen PlangebietsgroBe und der groBBraumigen
Freiflachen in der Umgebung wird nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzsguts ausgegangen.

Weiterer Es besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Untersuchungs-

umfang

4.5 TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Bestands- Beschreibung der Biotoptypen

darstellung / Das Plangebiet ist anthropogen gepragt und genutzt. Es finden sich

Bestands- mit zwei Hallen, die als Kfz-Werkstatt, Biro und Lagerhalle genutzt

bewertung ()

werden, zwei Gebdude auf dem Gelande. GroBe Teile des
Plangebiets sind mit Beton versiegelt. Zwischen den versiegelten
Bereichen hat sich z.T. Ruderalvegetation entwickelt. Die Gebaude
sowie die aktiv genutzten, mit Beton befestigten Bereiche zwischen
diesen werden der Kategorie ,Industrie-, Gewerbe, Handels- und
Dienstleistungsflachen (in Betrieb)* zugwiesen (Biotoptyp 12310).
Die Grinflachen nahe der StraBe werden kurz geméaht (Biotoptyp
05160 ,Zierrasen®) und am Zaun zur Saalower Stralle entlang ist
eine etwa 1m hohe, geschnittene Ligusterhecke angelegt
(Ligustrum wulgare). In den Ubrigen Bereichen entwickelt sich
Ruderalvegetation. Die Teilflachen vor der an das Plangebiet
angrenzenden Scheune sowie weitere Flachen entlang der
gréBeren der beiden Hallen und im stidwestlichen Randgebiet sind
dabei als ,Mohren-Steinkleefluren zu charakterisieren (Biotoptyp
03242). Typische Pflanzenarten dieses Biotoptyps im Plangebiet
sind Gemeine BeifuBB (Artemisia vulgaris), Natternkopf (Echium
vulgare), Breitblattrige Lichtnelke (Silene latifolia), das Echte
Leinkraut (Linaria wvulgaris), Graukresse (Berteroa incana),
Einjahriges Berufskraut (Erigeron annuus) und Graser wie
Gewohnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Kriech-Quecke
(Elymus repens) oder Gewodhnliches Knéauelgras (Dactylis
glomerata). Weiterhin kommen Rainfarn (Tanacetum vulgare),
BeifuBB (Artemisia vulgaris), Sauerampfer (Rumex acetosa), WeiBer

28



2. Teil der Begriindung Zossen, OT Horstfelde — Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag*

Umweltbericht

Gansefu3 (Chenopodium album), Acker-Hundskamille (Anthemis
arvensis), Brennnessel (Urtica dioica), Loesels Rauke (Sisymbrium
loeselii), Acker-Winde (Convolvulus  arvensis), Purpurrote
Taubnessel (Lamium purpureum), GewOhnliches Seifenkraut
(Saponaria officinalis), Weg-Distel (Carduus acanthoides), GroB3e
Klette (Arctium lappa), Wilde Malve (Malva sylvestris) und Saat-
Mohn (Papaver dubium) vor.

Teilbereiche im westlichen Plangebiet wurden bereits entsiegelt.
Die entsiegelten Flachen weisen einen gewissen Anteil offenen
Sandbodens auf, sind aber durch Sukzession weitestgehend
bewachsen. Im selben Bereich befindet sich eine Erdaufschittung,
die hauptsachlich mit Grasern (Kriech-Quecke Elymus repens,
Taube Trespe (Bromus sterilis), Landreitgras (Calamagrostis
epigejos), Knauelgras Dactylis glomerata,) sowie vereinzelten
Stauden und Gehélzen (Zitter-Pappel (Populus tremula),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Weidorn (Crataegus
spec.), Liguster (Ligustrum spec.)) bewachsen ist. Die
Erdaufschittung sowie die daneben liegenden entsiegelten Flachen
mit  Rohbodenanteilen werden aufgrund ihres hdheren
Deckungsanteils mit Grasern dem Biotoptyp 03220 ,Ruderale
Pionierrasen, ruderale Halbtrockenrasen und Queckenfluren®
zugeordnet, wobei es teilweise flieBende Ubergdnge zu den
angrenzend dargestellten Moéhren-Steinkleefluren oder
Landreitgrasfluren (letztere: Biotoptyp 03210 entlang der Sidseite
der Lagerhalle) gibt. Ebenso finden sich vereinzele Vorkommen von
Schilf  (Phragmites australis). Entlang der stdwestlichen
Plangebietsgrenze befindet sich eine ca. 1 m hohe Ligusterhecke.
In den Randbereichen und um die Gebaude wachsen einzelne
Gehdlze wie Robinie (Robinia pseudoacacia), Zitterpappel (Populus
tremula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa
canina), Esche (Fraxinus excelsior), WeiBdorn (Crataegus spec.),
Winterlinde (Tilia cordata) und Flatterulme (Ulmus laevis). Dabei
handelt es sich um Sukzession (Jungwuchs). Im Randbereich zum
Wald im Sidosten des Gebiets hat sich ein nitrophiler Saum
ausgebildet (Biotoptyp 051422 Staudenfluren (S&ume) frischer,
nahrstoffreicher Standorte (artenarme Auspragung). Hier herrschen
Brennnessel (Urtica dioica), Kratzbeere (Rubus spec.) vor und
einige der oben genannten Graser und Stauden sind eingemischt.
Angrenzend an diesen Saum ragt eine Teilflache des nach § 30
BNatschG und § 18 BbgNatSchAG geschiitzten Biotoptyps 081921
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~,Knauelgras-Eichenwald” in das Plangebiet.

Bdume

Nahe der suddlicher gelegenen Halle befindet sich eine
mehrstdmmige Flatterulme (Ulmus laevis) hohen Alters (Biotoptyp
071521 ,Sonstiger Solitarbaum, heimische Art, Altbaum®) und zum
suddstlichen Rand des Plangebiets hin stehen drei jungere Baume:
eine Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und zwei Stieleichen
(Quercus robur), die gemeinsam den Biotoptyp 075312 ,Kleine
Baumgruppe mit heimischen Arten mittleren Alters® bilden.
Hoéhlenbdume konnten im Plangebiet keine erfasst werden.
Insbesondere die Flatterulme hoéheren Alters sowie die drei
mittelalten Baume heimischer Art haben einen hohen
naturschutzfachlichen Wert. Die Flatterulme fallt aufgrund ihres
Stammumfangs (acht Stamme zwischen 56 und 103 cm Umfang
auf 1,30 m Hbéhe) auch in den Geltungsbereich der in Horstfelde
gultigen Baumschutzverordnung des Landkreis Teltow-Flaming
(BaumSchVO TF). Entlang der siudwestlichen Plangebietsgrenze
wurden vom Eigentimer kuarzlich 21 junge Baume gepflanzt
(Roteiche (Quercus rubra), Spitzahorn (Acer platanoides), Kiefer
(Pinus sylvestris), Esskastanie (Castanea sativa)).

Entlang der Saalower StraBe befinden sich finf Alleebaume im
Plangebiet (Biotoptyp 07141 ,Allee, Baumart: Linde), die nach § 17
Abs. 1 BbgNatSchAG als geschiitzte Landschaftsteile nicht
beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden ddrfen und auch einen mittleren Biotopwert
besitzen.

Bewertung der Biotoptypen

Die Bewertung der Biotoptypen und die daraus abgeleitete
Bemessung des Kompensationsumfangs erfolgt nach den Kriterien
Schutzstatus / Gefahrdung, Vielfalt (Arten- u. Strukturreichtum) und
Regenerationsfahigkeit. In Tabelle 1 sind die Bewertungen flr die
im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen dargestellt.

30



2. Teil der Begriindung Zossen, OT Horstfelde — Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag®

Umweltbericht

Tabelle 1: Bewertung Biotoptypen.
Nr. Biotoptyp Einzelbewertung Gesamt - | Schutz-

Biotopty wert status
p

Landreitgrasfluren
03220 Ruderale Pionierrasen, | 1 2 1 1
Halbtrockenrasen  und
Queckenfluren

03242 Mo&hren-Steinkleefluren 1 3 1 2
051422 Staudenfluren (Saume) | 1 2 1 1
frischer, nahrstoffreicher
Standorte, artenarm

071521 Sonstiger  Solitarbaum | 3 1 4 3

(heimische Art, Altbaum)
0715312 Kleine Baumgruppe | 2 2 2 2

(heimische Arten,

mittleres Alter)
07141 Alleen 4 2 4 3 §17
081921 Knéuelgras-Eichenwald 3 4 4 4 §30/§18
05160 Zierrasen 1 1 1 1
12653 Teilversiegelter Weg | 1 1 1 1

(inkl. Pflaster)

12310 Industrie-, Gewerbe-, | 1 1 1 1
Handels- und
Dienstleistungs- flachen
(in Betrieb)

G = Gefdhrdung (nach Kategorien der Roten Liste der gefdhrdeten Biotope (LfU
2007)): 1 = keine Gefdhrdung erkennbar; 2 = Vorwarnliste; 3 = gefdhrdet / wegen
Seltenheit gefdhrdet; 4 = stark gefdhrdet; 5 = von vollstdndiger Vernichtung
bedroht (extrem gefdhrdet)

V = Vielfalt: 1 = artenarm; 2 = wenig artenreich; 3 = méBig artenreich; 4
artenreich; 5 = sehr artenreich

R = Regenerationsfdhigkeit: 1 = regenerierbar / keine Einstufung sinnvoll; 2
bedingt regenerierbar; 3 = schwer regenerierbar; 4 = kaum regenerierbar; 5 =
nicht regenerierbar

Gesamtbewertung: 1 = sehr gering; 2 = gering; 3 = mittel; 4 = hoch; 5 = sehr
hoch

Schutzstatus: ,§ 30 / § 18“ = nach § 30 BNatschG und § 18 BbgNatSchAG; ,$§
17°= nach § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG

Der Baumgruppe mittleren Alters am siddlichen Rand des
Plangebiets ist ein hoher Wert fir das Schutzgut zuzuweisen. Hier
muss im nachgelagerten Genehmigungsverfahren geklart werden,
inwiefern die Baume erhalten werden kénnen. Fir den Fall der
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unvermeidbaren Fallung muss ggf. das Erfordernis eines Ersatzes
nach BaumSchVO TF geprift werden. Darlber hinaus hat
abgesehen von dem zu erhaltenden Solitdrbaum an der stidlichen
Lagerhalle keine der Pflanzenarten und Biotoptypen im Plangebiet
auBerhalo  des  geschitzten  Biotops eine  besondere
naturschutzfachliche = Bedeutung.  Trotzdem  weisen  die
Ruderalstandorte teilweise eine méaBige Diversitat an Pflanzenarten
auf.

> Die anthropogen gepragten Biotoptypen im Plangebiet weisen
eine geringe Leistungs- und Funktionsfahigkeit far das
Schutzgut Pflanzen auf.

> Die Teilflache des nach § 30 BNatschG und § 18 BbgNatSchAG
geschutzten Biotoptyps 081921 ,Knauelgras-Eichenwald“ von
ca. 33,9 m?2 im Plangebiet weist eine hohe Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fiir das Schutzgut Pflanzen und Biologische
Vielfalt auf.

2 Die Alleebdume entlang der Saalower Stra3e sowie die weiteren
im Plangebiet vorhandenen Baume haben eine mittlere
Leistungsfahigkeit fir das Schutzgut Pflanzen und unterliegen
dem Schutz durch das BbgNatSchAG sowie die BaumSchVO
TF.

Tiere

Im Plangebiet gibt es Lebensraum flr verschiedene Tierarten:
Vogel, Flederméause, Kleinsauger, Zauneidechsen, Amphibien und
Insekten. Es wird von dem Vorkommen einer zusammenhangenden
Kolonie der Rauchschwalbe (Hirundo rustica, Vorwarnliste
Brandenburg und Deutschland) in den nérdlich angrenzenden
Gebauden ausgegangen, die das Plangebiet ggf. als
Nahrungshabitat nutzen und Uberfliegen. In der langgestreckten
Lagerhalle fand in diesem Zusammenhang ein Nestbauversuch der
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) statt, der aber abgebrochen
wurde (vgl. Artenschutzfachbeitrag (AFB) zum Vorhaben Kapitel
10.1). Ebenfalls in der Lagerhalle nistete der Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros) erfolgreich und es wird vermutet, dass die
Art bereits in den vergangenen Jahren in dem Gebaude gebritet
und auch im Werkstattgebaude einen Niststandort hat. Weitere
Vogelarten, flr die eine Bruttatigkeit im Gebiet angenommen wird,
sind Feldsperling (Passer montanus), Kohlmeise (Parus major) und
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Haussperling (Passer domesticus). Die Brutvogelzénose im
Plangebiet setzt sich aus typischen Siedlungsbewohnern
zusammen, zu denen einige Arten mit Uber die Brutperiode hinaus
geschitzten  Niststatten zahlen. Aufgrund der geringen
FlachengréBe sowie bereits groBflachigen Versiegelung handelt es
sich nicht um ein essenzielles Nahrungshabitat flr Brutvogel.

Zusammenfassend kann im Untersuchungsgebiet von einem
Vorkommen von drei Fledermausarten in den Bestandsgebauden
ausgegangen werden. Die Art Zwergfledermaus besiedelt beide
Gebaude mit jeweils max. zehn Individuen als Sommerquartier bzw.
Wochenstube. Ein Quartier eines Einzeltieres der
Breitflugelfledermaus ist in der Werkstatthalle festgestellt worden.
Wahrscheinlich kommt auch das Braune Langohr zumindest in der
Lagerhalle mit max. zehn Individuen vor. Als potenzielle
Winterquartiere werden beide Gebaude ausgeschlossen. Durch die
wenigen Versteckmoglichkeiten und intensiven Nutzung der
Innenraume stellen die beiden Gebaude insgesamt keine typischen
Gebaude fir Fledermausquartiere dar.

Ein Vorkommen von Kleinsaugern wie z.B. Feldmaus (Microtus
arvalis) oder Hausmaus (Mus musculus) ist wahrscheinlich. Ebenso
bietet das Plangebiet und vor allem das sudlich angrenzende
Waldstick potenzielle Landlebensrdume von Amphibien. Die
Ruderalflachen  wiederum stellen einen Lebensraum  fir
Zauneidechsen (Lacerta agilis, gefahrdet in Brandenburg,
Vorwarnliste Deutschland) dar mit Freiflachen zum Sonnen,
blitenreichen Pflanzen zur Nahrungssuche und grabfahigem
Material (Sand) zur Eiablage. Nachweise fehlen jedoch. Zahlreiche
Insekten nutzen vor allem die blitenreiche Ruderalvegetation, u.a.
Libellen, Hummeln, Kleiner Perlmuttfalter (/ssoria lathonia) und die
in Brandenburg relativ seltene Spanische Flagge (Euplagia
quadripunctaria), s. Abbildung 7. An den im Gebiet vorkommenden
Nachtkerzen (Oenothera biennis) kann die in Anhang IV der FFH-
Richtlinie  gelistete  Schmetterlingsart Nachtkerzenschwéarmer
(Proserpinus proserpina) vorkommen. Fir den Erhaltungszustand
dieser Art mit meist geringen Individuenzahlen und einer hohen
raumlich-zeitlichen Dynamik wird eine Beeintrdchtigung der Art
nicht erwartet (vgl. AFB Kapitel 10.5). Zudem befinden sich
zwischen den Baumen mittleren Alters am siuddstlichen Rand des
Gebiets sowie im Nordosten jeweils ein Nest von higelbauenden
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umfang

Roten Waldameisen (Formica sensu stricto).

Far weitere Ausfihrungen zu Artenvorkommen sowie die Prufung
des Eintretens der Verbotstatbestdénde nach §44 BNatSchG vgl.
den Artenschutzfachbeitrag zum Vorhaben (Terra Urbana 2022).

Abbildung 7: Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria) am 12.8.2021 im
Plangebiet

= Das Plangebiet weist eine mittlere Leistungs- und
Funktionserfillung fir das Schutzgut Tiere auf.

Durch den Abriss der Hallen kommt es zum Verlust von
Lebensstatten von Gebaudebritern und von Fledermausen. Es
werden Straucher und Ruderalvegetation entfernt und ggf. Baume
beschadigt oder geféllt, die Lebensraum fir verschiedene Tiere
bieten.

Eine Zerschneidung oder Beeintrachtigung von Flachen des
regionalen und Uberregionalen Biotopverbundes liegt nicht vor.

Flr die Prifung des Eintretens der Verbotstatbestande nach §44
BNatSchG wird ein separater Artenschutzfachbeitrag zum
Vorhaben erstellt.
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4.6 LANDSCHAFT

Bestands- Landschaftsbild

darstellung / Das Ortsbild wird gepragt von zwei groBen Hallen und einer
Bestands- groBflachigen Betonversiegelung. Bis auf den Schnitt der

bewertung ()

Vorldufige
Wirkungs-
abschétzung

Weiterer
Untersuchungs-
umfang

4.7 MENSCH

Bestands-
darstellung /
Bestands-
bewertung ()

Rasenflachen und der Ligusterhecke zur StraBe hin sind die
Grinflachen im Plangebiet nicht gestaltet. Entlang der Saalower
StraBe stehen ortsbildwirksame Alleebdume. Sidlich grenzt ein
Waldstick an, welches das Grundstick nach Suden hin eingriint.
Einen Ubergang hin zur freien Landschaft bilden ebenso die an das
Plangebiet angrenzenden Heckenstrukturen, die durch die Planung
nicht betroffen sind. Seitens der Eigentimer wurden nahe der
Ostlichen Grenze Jungbdaume gepflanzt.

2 Das Plangebiet weist ausgenommen der pragenden Alleebdume
entlang der Saalower StraBe keine besondere Bedeutung fur
das Ortsbild auf. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Schutzguts Landschaftsbild wird daher im Plangebiet gering
bewertet.

Die Entwicklung eines Hofensembles als doérfliches Wohngebiet
wird sich voraussichtlich harmonisch in das Dorfbild eingliedern. Da
die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen definiert sind und
nicht Gberbaute Flachen nach Bauordnung gartnerisch zu gestalten
sind, ist die Herstellung der Griinflache auch ohne Festsetzung im
Bebauungsplan gewéhrleistet. Durch die gartnerische Gestaltung
der nicht bebauten Bereiche wird eine Aufwertung des Schutzguts
Landschaft erwartet.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.

Wohn- und Erholungsnutzung

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich, weist aber keine
Wohnbebauung auf. Im Norden und Nordosten grenzen
Mischgebiete an wund im Siden befinden sich auf der
gegenulberliegenden Seite der Saalower StraBe Wohnbebauungen
sowie Gebaude der Feuerwehr der Stadt Zossen.

Das Privatgelande wird nicht zu Erholungszwecken genutzt und
besitzt daftir auch keine Wertigkeit.
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2> Da sich keine Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes
befindet, nur wenig Wohnnutzung angrenzt und das Gebiet auch
nicht far Erholungszwecke genutzt wird, weist das Gebiet derzeit
eine geringe Funktionsfahigkeit fir Wohnen und Erholung auf.

Larm
Von der angrenzenden Saalower StraBe gehen aufgrund des
geringen Verkehrsautkommens geringe Larm- und

Luftschadstoffemissionen aus. Die Bewertung der LA&rmemissionen
des norddstlich angrenzenden Gewerbebetriebs einer
Autoverwertung erfolgt in einem separaten schalltechnischen
Gutachten (Hoffmann-Leichter GmbH 2022a). Berlicksichtigt
werden  Larmemissionen aus der Lkw-Anlieferung, der
Containerlagerung, der Werkstatt und aus dem Betrieb eines
Gabelstaplers. Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen eine
Uberschreitung des Grenzwertes der Larmbelastung fir
Dorfgebiete nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) von 60 dB(A) an sudostlichen Baugrenze des
MDW 1 im norddstlichen Bereich des Plangebiets am Tag
(berechnete Immission: 62 dB(A), Annahme des Grenzwertes flr
die Gebietsnutzung ,Dorfgebiet®, da ,Dorfliches Wohngebiet” in der
TA Larm nicht gefuhrt ist).

Geruchsbelastung

Die Geruchsbelastung bei Umsetzung der Planung wird in einem
separatem Fachgutachten zum Bebauungsplan ,Horstfelder
Hufschlag® behandelt (Hoffmann-Leichter 2022). Hier werden
sowohl die bereits bestehende als auch die durch die geplante
Haltung von 10 bis 15 Pferden in den beiden sidlich gelegenen
Gebauden zusatzlich entstehende Belastung berechnet. Bei der
Darstellung der Gegebenheiten wird deutlich, dass durch die
bestehende Pferdehaltung in der Umgebung des Plangebiets
lediglich eine sehr geringe geruchliche Vorbelastung vorhanden ist.

> Das Plangebiet weist keine erheblichen Vorbelastungen durch
Schadstoff- und Geruchsimmissionen auf.

Es besteht eine Larmbelastung an der stiddstlichen Grenze des
Baufeldes MDW 1 im norddstlichen Bereich des Plangebiets
durch den benachbarten Gewerbebetrieb einer Autoverwertung
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Vorlaufige
Wirkungs-
abschétzung

Weiterer
Untersuchungs-
umfang

Von der Saalower StraBe wirken sehr geringe Larm- und
Luftschadstoffemissionen  auf die geplante Wohn- und
Gewerbenutzung. Im Plangebiet ist eine Flache fir die mdgliche
Ansiedlung der Horstfelder Feuerwehr vorgesehen. Zum jetzigen
Stand gibt es keine verbindlichen Zusagen seitens der Feuerwehr
Uber die  Ansiedlung. Bei einer Realisierung des
Feuerwehrgebdudes wirde diese im Einsatzfall bedeutende
Larmemissionen und Luftschadstoffemissionen verursachen. Die
geplante Pferdehaltung kann Geruchsemissionen mit sich bringen,
deren Wirkung auf die vorgesehene Wohnnutzung im Plangebiet in
einem separaten Fachgutachten geprift wurde (Hoffmann-Leichter
2022, vgl. Kapitel 6.7). Bei einer Realisierung von Wohnbebauung
im norddstlichen Bereich des Plangebiets ist durch die bestehende
Larmbelastung des benachbarten Gewerbebetriebs eine Belastung
in der Anlage der Planung fur die menschliche Gesundheit mdglich,
die aber durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
vermieden werden kann.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsumfang.

4.8 KULTUR- UND SACHGUTER

Bestands-
darstellung /
bewertung ()

Vorldufige
Wirkungs-
abschétzung

Im nérdlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein eingetragenes
Bodendenkmal (Nr. 130168). Gemaf der Denkmalliste des Landes
Brandenburg beinhaltet das Bodendenkmal verschiedene Funde:
Siedlung Bronzezeit, Dorftkern Mittelalter, Dorfkern Neuzeit,
Siedlung Steinzeit und Siedlung rémische Kaiserzeit. Weiterhin
wurden bereits Einzelfunde aus der Steinzeit und Bronzezeit
festgestellt. Das Bodendenkmal steht nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2
Nr. 4, § 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.05.2004 unter Schutz und ist zu erhalten.

> Das Plangebiet weist eine hohe Leistungs- und
Funktionsfahigkeit fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter auf.

Baubedingt kann das vorhandene Bodendenkmal bei Erdarbeiten
ab 30 cm Tiefe in Zusammenhang mit dem Abriss der Hallen sowie
dem Bau neuer Gebdude in seiner Substanz beeintrachtigt und
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Weiterer
Untersuchungs-
umfang

teilzerstért werden. Da das gesamte Gelande bereits zur Zeit der
ehemaligen DDR bebaut und vollstandig versiegelt wurde, ist es
moglich, dass das Bodendenkmal bereits damals beeintrachtigt,
bzw. teilzerstért wurde. Die in jlungster Zeit vorgenommenen
EntsieglungsmaBnahmen waren oberflachig bzw. wurden nicht
tiefer ausgegraben, als die baulichen Anlagen waren. Fundament
wurde nicht entfernt. Das Bodendenkmal wurde nicht starker
beeintrachtigt, als bereits zur Zeit der Bebauung erfolgt war.

Auf der nachgelagerten Planungsebene der Baugenehmigung ist zu
beachten, dass vor Beginn von Tiefbauarbeiten eine Abstimmung
zu archdologischen MaBnahmen mit der Unteren
Denkmalschutzbeh6érde des Landkreises Teltow-Flaming zu
erfolgen hat. Gegebenenfalls ist auf dieser Ebene eine
Dokumentation noch vorhandener Funde zu prifen.
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5 GRUNORDNUNGSPLANUNG

Erhalt von Bdumen

Entlang der Saalower StraBe stehen finf Alleebdume, die nach §
17 Abs. 1 BbgNatSchAG nicht beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder
sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden durfen. Der
Erhalt der Bdume wird im Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag®
festgesetzt.

Flache fur Wald

Am sudwestlichen Rand liegt eine Teilflache von ca. 33,9 m? des
nach § 30 BNatschG und § 18 BbgNatSchAG geschitzten
Biotoptyps 081921 ,Knauelgras-Eichenwald® im Plangebiet. Dieses
Biotop ist zu erhalten und wird im Bebauungsplan ,Horstfelder
Hufschlag” als Flache fur Wald festgesetzt.
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6 PROGNOSE DER AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND MIARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH

6.1 FLACHE

Darstellung und Vorgesehen ist es, im Plangebiet 6.911 m2 voll- und teilversiegelte

Bewertung
der
Auswirkungen

Flache zu entsiegeln und einer neuen Nutzung zuzufUhren. Zudem
wurde vor Beginn der Planung eine Flache von 1.378 m? durch den
Rdckbau von Wegflachen und Siloanlagen vom Eigentimer
zusatzlich entsiegelt. Insgesamt wird also eine Flache von 8.289 m?2
entsiegelt. Bei Umsetzung der Planung ist bei einer GRZ von 0,5
und einer FlachengréBe des Plangebiets von 14.055 m2 von einer
Neuversiegelung von 7.027 m? auszugehen. Die versiegelte Flache
wirde sich bei Umsetzung der Planung also sogar verringern,
weshalb nicht von einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut
Flache aus dem Blickwinkel der quantitativen Flachenversiegelung
auszugehen ist.

Bestimmte Naturraumfunktionen, wie die Frischluftproduktion oder
die Lebensraumfunktion sind von der Verflgbarkeit bestimmter
FlachengréBen abhéangig, weshalb das Schutzgut Flache eine
qualitative Dimension beinhaltet.

Durch den hohen Versiegelungsgrad der aktuellen Nutzung des
Plangebiets bezieht sich der GroBteil der Flachenfunktionen auf
den ostlichen Teil. In diesem Bereich bestehen Qualitdten als
Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten sowie flr die Versickerung
von Regenwasser, die durch die Planung sowohl baubedingt als
auch anlagebedingt beeintrachtigt werden. Auf der anderen Seite
werden aktuell versiegelte Bereiche entsiegelt und teilweise als
Garten oder private Grinflache entwickelt. Die so entstehenden
neuen Strukturen kénnen eine Lebensraumfunktion fir Tier- und
Pflanzenarten erflllen. Die Versickerung von Regenwasser und
eine gewisse mikroklimatische Funktion kdnnen ebenfalls als
Flachenfunktionen in diesem Bereich angesehen werden. Daher ist
auch fir die qualitative Dimension des Schutzgutes Flache nicht
von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.
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Fldachenbilanz

Minimierungs- /
Vermeidungs-
maBnahmen &
Ausgleichs-
maBnahmen

Fazit

Tabelle 2: Fldchenbilanz der bisherigen und geplanten Nutzung

Bisherige Nutzung Geplante Nutzung
Dérfliches Wohnen
Gebéaude 1.968,54 m? (Einzelhauser 2-3- 4.569,75 m?2
geschossig)
Stellplatze
Wege, Zufahrten > (Annahme 8 5
und Platze 4.9424m Stellplatze pro 1000 m
Baufeld)
Geplasterter
FuBweg an 93,7 m?
Saalower StraBBe
Bereits entsiegelte 5
Fliche 1.377,6 m
Stral3e, asphaltiert 1.457,6 m2
Unversiegelte
Flache
.001,4 m2 . ,
(aktuell " >0 unversiegelte Flache 7.027,3 m?
unversiegelte Flache
abziglich der bereits
entsiegelten Flache)
14.054,7 14.054,7 m?
m

> unerhebliche (oder keine) nachteilige Auswirkung /
Beeintrachtigung

FOr die quantitative Dimension des Schutzgutes Flache
verursacht die Planung keine erheblichen Eingriffe. Der Verlust
qualitativer ~ Flachenfunktionen  wird in  Vermeidung-,
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen der Schutzgiter
Boden und Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt behandelt.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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6.2 BODEN

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungsma3-
nahmen

Ausgleichs-
mafBnahmen

Fazit

FOr das Schutzgut Boden besteht durch den hohen Anteil
versiegelter Flachen eine Vorbelastung. Der Bebauungsplan
sieht vor, im Plangebiet 6.911 m?2 voll- und teilversiegelte
Flache zu entsiegeln und einer neuen Nutzung zuzufihren.
Zudem wurde vor Beginn der Planung eine Flache von 1.378
m2 durch den Rickbau von Wegflachen und Siloanlagen vom
Eigentimer zusatzlich entsiegelt. Diese Flachen wurden
hinsichtlich der Funktionsfahigkeit des Schutzguts Boden
aufgewertet, obwohl sie noch nicht die gleiche Wertigkeit
besitzen wie ein Standort nattrlicher Bodenentwicklung.

Bei Umsetzung der Planung ist bei einer GRZ von 0,5 und einer
FlachengréBe des Plangebiets von 14.055 m2 von einer
Neuversiegelung von 7.027 m2 auszugehen. Teile der
Baufelder liegen hierbei in Bereichen, die aktuell bereits
versiegelt sind. Die Baufelder MDW 1, MDW 3 und MDW 5
liegen allerdings ganz oder teilweise in Bereichen, die aktuell
nicht versiegelt sind bzw. bereits entsiegelt wurden. Hier wirde
es also zu einer erneuten Beeintrchtigung der
Bodenfunktionen kommen. Die genaue Lage der Gebaude in
den Baufeldern sowie die konkrete GréBe der effektiv
versiegelten Flache kann zum derzeitigen Planungszeitpunkt
nicht abschlieBend beziffert werden. Trotzdem stellt die
Neuversiegelung einen  erheblichen  Eingriff in  die
Funktionsfahigkeit des Schutzgutes Boden dar.

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Der Eingriff in die natUrlichen Bodenfunktionen wird dadurch
verringert, dass ein Teil der geplanten Bebauung auf aktuell
versiegelten Flachen vorgesehen ist. Daneben ist der Eingriff in
das Schutzgut Boden bei Umsetzung der Planung
unvermeidbar.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Neuversiegelung von
7.027 m? kann durch die ebenfalls vorgesehene Entsiegelung
von 6.911 m? Wegflachen und Gebauden sowie durch die
bereits erfolgte Entsiegelung von 1.378 m2 vollstandig
ausgeglichen werden.

Es verbleiben keine erheblichen

Umweltauswirkungen.

nachteiligen
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6.3 WASSER

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungs-
mafBnahmen

Ausgleichs-
mafBnahmen

Fazit

Im Untersuchungsgebiet und der direkt angrenzenden
Umgebung befinden sich keine Oberflachengewésser, die von
der Planung betroffen sein kénnten.

Die Planung beinhaltet die gesamthafte Entsiegelung 8.289 m?
(vgl. Kapitel 6.1 und 6.2). Auf der anderen Seite ist ebenfalls
von einer Neuversiegelung von 7.027 m2 auszugehen.
Anlagebedingt werden bei Umsetzung der Planung also 1.262
m?2 Oberflache frei, auf der Regenwasser versickern und das
Grundwasser speisen kann. Grundsaizlich ist also die
Versickerungsfahigkeit im Plangebiet gegeben. Ob zentrale
Flachen flr Versickerungsanlagen planerisch festzusetzen sind,
wird erst im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren geprift (die
Versickerungspflicht besteht gemaB § 54 (4) BbgWG in
Verbindung mit § 52 BbgNRG).

Weiterhin zu beachten ist das geringe
Wasserrlckhaltevermdgen des unbedeckten
Grundwasserleiterkomplexes 1. Diese bedingt eine hdhere
Empfindlichkeit des Grundwasserleiters gegenulber
Schadstoffeintragen. Wahrend der Bauzeit kann es hier im
Falle von Defekten oder Unféllen zu Eintrdgen von
Schadstoffen kommen. Diese kénnen durch MaBnahmen zum
Grundwasserschutz bei Bautatigkeiten wie der fachgerechten
Verwendung und Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen,
des fachgerechten Abstellens von Baumaschinen nach
Arbeitsschluss sowie Reinigen, Auftanken und Reparieren
derselben auBBerhalb des Plangebiets vermieden werden.

> keine /
Beeintrachtigung

unerhebliche nachteilige  Auswirkung /

Es sind keine Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen
erforderlich.

Es ist kein Ausgleich erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen

Umweltauswirkungen.

nachteiligen
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6.4 KLIMA / LUFT

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungs-
maBnahmen

Ausgleichs-
maBnahmen

Die Umsetzung der Planung kann wéahrend der Bauphase
aufgrund eines Einsatzes von Maschinen und Fahrzeugen zu
einem erhdhten Ausstof3 von Abgasen fuhren. Diese Wirkung
ist allerdings zeitlich begrenzt und wird nicht als erheblich
eingeschatzt.

Des Weiteren werden durch die Planung versiegelte Bereiche
zurlickgebaut, aber auch neue Flachen durch Gebaude, eine
PrivatstraBe und Stellplatze versiegelt. Insgesamt ist mit einer
Zunahme der unversiegelten Flache um etwa 1.262 m2 zu
rechnen. Die =zusatzliche unversiegelte Flache kann zur
Produktion von Kalt- und Frischluft beitragen und sich so positiv
auf das Schutzgut Klima auswirken.

Auf dem Plangebiet befindet sich ein Altbaum, drei Baume
mittleren Alters sowie mehrere neu gepflanzte Jungbdume.
Diese leisten einen wesentlichen Beitrag zur Filterung der Luft
und zur Speicherung von klimaaktivem Kohlenstoff und sollten
daher bei einer Bebauung des Plangebiets erhalten bleiben.

> Bei Berlcksichtigung der Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen keine / unerhebliche nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung

e Erhalt eines Altbaums (Ulmus laevis) (bspw. durch
Anbringung eines Baumschutzes).

o Prifen der Moglichkeiten des Erhalts dreier Baume
mittleren Alters (Fraxinus excelsior, Quercus petrea) und
mehrerer neu gepflanzter B&dume im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

e Bei unvermeidbarer Beschadigung oder Féllung der o.g.
Baume sind Ersatzpflanzungen standortgerechter
Baumarten nach den Vorgaben der BaumSchVO TF
durchzufthren. Die 21 kirzlich gepflanzten Jungbaume
entlang der sudéstlichen Grenze des Plangebiets sind
hierbei nach § 8 Abs. 3 BaumSchVO TF als
Ersatzpflanzungen bei Fallung der &lteren Baume zu
berucksichtigen.
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Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

6.5 TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

6.5.1 PFLANZEN UND BIOTOPTYPEN

Darstellung und FiOr die Umsetzung der Planung und den Bau neuer Gebdude
Bewertung der sowie von Stellplatzen und einer PrivatstraBe muss Vegetation
Auswirkungen entfernt werden. Im Plangebiet finden sich mit Ausnahme einer

kleinen Randflache des nach § 30 BNatschG und § 18
BbgNatSchAG geschitzten Biotoptyps 081921 ,Knauelgras-
Eichenwald” keine naturschutzfachlich wertvollen Biotoptypen.
Die vorhandene Ruderalvegetation hat eine allgemeine
Bedeutung, weist aber auch eine gewisse Biodiversitat an
Pflanzenarten auf. Ebenso befinden sich insbesondere entlang
der sudéstlichen Lagehalle sowie Uber die Freiflachen des
Gebiets verteilt durch Sukzession entstandene Gehdlze, die bei
Umsetzung der Planung entfernt werden. Es ist eine bauliche
Nutzung von 50 % der Gebietsflache vorgesehen. Die Ubrige
Flache wird als Garten oder private Grinflache gestaltet.
Granflachen dieser Art erreichen ebenso wie die aktuell
vorhandene Ruderalvegetation eine allgemeine Bedeutung.

Im Plangebiet befinden sich ein Altbaum (Flatterulme (Ulmus
laevis)), drei Baume mittleren Alters (1x Gem. Esche (Fraxinus
excelsior), 2x Stieleiche (Quercus robur)) und mehrere neu
gepflanzte Jungbdume (Roteiche (Quercus rubra), Spitzahorn
(Acer platanoides), Kiefer (Pinus sylvestris), Esskastanie
(Castanea sativa)). Insbesondere die Flatterulme hdheren
Alters sowie die drei mittelalten Baume heimischer Art haben
einen Wert aus naturschutzfachlicher Sicht. Aufgrund ihres
Stammumfangs von mehr als 60 cm (8 Stdmme mit einem
Umfang zwischen 56 und 103 cm auf 1,30 m Ho6he) fallt die
Flatteruime zudem in den Geltungsbereich der in Horstfelde
gultigen Baumschutzverordnung des Landkreis Teltow-Flaming
(BaumSchVO TF). Durch den Abriss der Lagerhalle sowie
durch den Neubau kann der Baum geschéadigt werden, was es
zu vermeiden gilt (bspw. durch einen Stammschutz). Bei
unvermeidbarer Beschadigung oder Féllung der Flatterulme
wahrend der Bautatigkeit kénnen die bereits gepflanzten
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Minimierungs- und
Vermeidungs-
maBnahmen

Ausgleichs-
malnahmen

Fazit

Jungbaume an der suddstlichen Grenze des Plangebiets nach
§ 8 Abs. 3 BaumSchVO TF als Ersatzpflanzungen gelten. Die
oben genannten drei Baume mittleren Alters haben ebenso
einen erhdhten naturschutzfachlichen Wert. Sollte sich im
Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
zeigen, dass eine Fallung der Bdume unvermeidbar ist, muss
gepruft werden, ob fir diese ebenfalls ein Ersatz nach
BaumSchVO TF zu erbringen ist.

Entlang der Saalower StraBe stehen funf Alleebdaume, die von
der Planung nach Versatz der Grundstickszufahrt nicht
betroffen sein sollten. Diese Alleebdume dirfen nach § 17 Abs.
1 BbgNatSchAG nicht beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder sonst
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Daher wird der
Erhalt der Baume im Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag®
festgesetzt.

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

e Erhalt eines Altbaums (Ulmus laevis) (bspw. durch die
Anbringung eines Baumschutzes).

e Prifen der Moglichkeiten des Erhalts dreier Baume
mittleren Alters (Fraxinus excelsior, Quercus petrea) und
mehrerer neu gepflanzter Baume im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

e Erhalt der Alleebdume entlang der Saalower Straf3e.

e Erhalt der Teilflache des nach § 30 BNatschG und § 18
BbgNatSchAG  geschltzten Biotoptyps 081921
,Knauelgras-Eichenwald*

e Bei unvermeidbarer Beschadigung oder Fallung der o.g.
Baume sind Ersatzpflanzungen standortgerechter
Baumarten nach den Vorgaben der BaumSchVO TF
durchzufthren. Die 21 kirzlich gepflanzten Jungbaume
entlang der slUddstlichen Grenze des Plangebiets sind
hierbei nach § 8 Abs. 3 BaumSchVO TF als
Ersatzpflanzungen fur die alteren B&ume zu
berlcksichtigen.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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6.5.2 TIERE

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungs-
mafBnahmen

Zur Schaffung von Baufreiheit ist eine Raumung groBer Teile
der Flache erforderlich inkl. Abriss von Gebauden,
Entsiegelung, ggf. Fallung von Geholzen, Entfernen der
Vegetation. Hierbei sowie im weiteren Bauablauf sind Tétungen
oder Verletzungen von Tieren méglich. Durch den Abriss von
Gebauden gehen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogel-
und Fledermausarten verloren. Zudem kann mindestens ein
aktiv genutztes Nest der higelbauenden Roten Waldameise
(Formica sensu stricto) durch Bautatigkeiten im Rahmen des
Vorhabens  betroffen  sein.  Erschitterungen,  L&arm-,
Luftschadstoff- und ggf. Lichtemissionen sowie Personen- und
Maschinenbewegungen koénnen in der Bauphase eine
Scheuchwirkung und akustische sowie visuelle Storreize
verursachen. Diese Wirkfaktoren sind jedoch temporar
begrenzt.

Anlagebedingt kommt es zu Flacheninanspruchnahme, einer
Anderung der Flachennutzung und Versiegelung. Durch die
Anlage kdnnen Wege- und Verbundbeziehungen durchtrennt
werden oder funktionelle Zusammenhange von Lebensrdumen
gestért werden. Die unbebauten Garten- und Grinflachen
kdnnen von einigen Arten genutzt werden.

Ebenso kommt es durch die betriebsbedingte Nutzung des
Vorhabengebiets zu einer Erhdéhung des Personen- und
Kraftfahrzeugverkehrs, was eine erhdhte Stérung von Tierarten
durch Personen- und Fahrzeugbewegungen, L&rm-, Licht-,
Luftschadstoff- und Geruchsemissionen mit sich bringt.

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Die folgenden Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen
basieren auf dem Artenschutzfachbeitrag zum Vorhaben (Terra
Urbana 2022).
¢ Rodung von Gehdlzen sowie Entfernung der Vegetation
auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln zwischen
Oktober und Februar
e Baubeginn fir Abriss der Gebaude zwischen November
und  Februar, durchgangige Durchfihrung und
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Beendigung des Abrisses vor Beginn des Aufsuchens
der Sommerquartiere der Fledermause (bis Anfang April)
Raumung der Erdaufschittung im Sommerhalbjahr
(Méarz — September)

Brachflachen nach Entfernung der Vegetation freihalten
(regelmaBige Entfernung von aufkommendem Bewuchs
oder Abdeckung)

Kontrolle des Eingriffsbereichs auf Vogelbruten vor
Baubeginn bei Bedarf (z.B. Baubeginn wéahrend der
Vogelbrutzeit)

AuBBenbeleuchtung mit LED-Lampen in warm- bis
neutralweiBer Farbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin)
und Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache

Ausgleichs- Die folgenden vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen basieren
maBnahmen auf dem Artenschutzfachbeitrag zum Vorhaben (Terra Urbana
2022).

Fazit Es

Anbringen von drei Kasten flr Halbhdhlenbriter, einem
Sperlingskoloniekasten, einem Meisenkasten sowie
einem Rauchschwalbenneste vor Beginn der auf den
Abriss folgenden Brutzeit (bis spatestens Ende Februar)
als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-
MaBnahme) an geeigneten Gebduden auf den
Flursticken 69/1, 70, 71, 228, 116/1 oder 116/2 im
Umfeld

Anbringen von vier Fledermausspaltenquartieren vor
Beginn der auf den Abriss folgenden Aktivitatszeit (bis
spatestens Ende Méarz) als vorgezogene
AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) an geeigneten
Gebauden auf den Flurstiicken 69/1, 70, 71, 228, 116/1
oder 116/2 im Umfeld

verbleiben keine erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen.

6.5.3  SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (ZUSAMMENFASSUNG)

Relevanzpriifung Im Rahmen der Relevanzprifung wurden die relevanten Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen
Vogelarten ermittelt, fir die eine Betroffenheit bzw. Erfullung
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Kartierungen

Priifung der
Verbotstatbestdande

Fazit

des Verbotstatbestandes nach §44(1) i.V.m. (5) BNatSchG
nicht ausgeschlossen werden kann. Das Vorhabengebiet ist
aufgrund der Biotopausstattung als Lebensraum  fir
europaische Vogelarten, Saugetiere, Amphibien, Reptilien
und Schmetterlinge geeignet. Demnach wird eine
artenschutzrechtliche Prifung zur Betroffenheit der genannten
Artengruppen durchgefihrt.

Im Jahr 2022 wurde eine avifaunistische Kartierung im
Plangebiet durchgefiihrt (IFG, 2022). Zur Ubersichtskartierung
der Avifauna erfolgten vier frihmorgendliche Begehungen des
Untersuchungsgebietes. Die Kartierungsmethodik erfolgte in
Anlehnung an Stdbeck et al. (2005). Es wurden samtliche
revieranzeigenden Vogelarten oder solche mit Brutverhalten
erfasst.

Daruber hinaus fand zur Erfassung des Vorkommens von
Fledermausen im Plangebiet 2022 eine Kartierung statt (IFG,
2022). Die Gebaude wurden auf potenzielle
Quartierméglichkeiten  untersucht, erreichbare Hohlraume
wurden mithilfe eines Endoskops begutachtet und zwei
nachtliche Begehungen wurden unter Verwendung eines Bat-
Detektors sowie einer [R-Warmebildkamera durchgefihrt.
Zudem wurden in der Lagerhalle und der Werkstatthalle jeweils
far finf Tage Fledermausdetektoren als Horchboxen hinterlegt.

Zudem wurden bei den genannten Kartierungen Vorkommen
von higelbauenden Waldameisen erfasst.

Unter Voraussetzung der Umsetzung der in Kapitel 6.5.2
genannten und im Artenschutzfachbeitrag detaillierten
VermeidungsmafBnahmen und vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) kann das Eintreten
eines  Verbotstatbestands  nach  §44(1)1 BNatSchG
(Tétungsverbot), §44(1)2 BNatSchG (Stérungsverbot) oder
§44(1)3 BNatSchG (Verbot des Beschadigens oder Zerstérens
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) i.V.m. §44(5) BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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6.6 LANDSCHAFT

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungs-
malBnahmen

Ausgleichs-
mafBnahmen

Fazit

6.7 MENSCH

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Baubedingt wird das Gebiet gerdumt, Vegetation entfernt, Weg
und Platzflachen entsiegelt und Gebaude abgerissen, was
zunachst zu einer Stérung des landschaftlichen Erlebens fihrt.
Diese Wirkfaktoren sind allerdings zeitlich begrenzt und werden
daher nicht als erheblich bewertet.

Vielmehr ermdglicht der Bau, dass die Anlage eines dérflichen
Wohngebiets bei einer an das Ortsbild angepassten Gestaltung
der Gebaude sowie der begleitenden Grinflachen eine
Aufwertung flr das Schutzgut Landschaft darstellen kann.

+ positive Auswirkungen

Es sind keine Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen
erforderlich.

Es ist kein Ausgleich erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Wohn- und Erholungsnutzung / Larm- und
Luftschadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase kann es durch den Einsatz von
Baumaschinen zZu erhdhten Larm- und
Luftschadstoffimmissionen kommen, welche sich auch negativ
auf die angrenzende Wohnbebauung auswirken kénnen. Diese
Wirkfaktoren sind jedoch temporar begrenzt und werden daher
nicht als erheblich eingestuft.

Da lediglich geringe Larm- und Schadstoffbelastungen seitens
der Saalower StraBe ausgehen, bedarf es hier keiner weiteren
Empfehlungen.

Im Betrieb kann es durch den erhdhten Personen- und
Fahrzeugverkehr im Zusammenhang mit der Pferdehaltung zu
einer Erh6éhung der Larm- oder Luftschadstoffimmissionen
kommen. Es werden mit Ausnahme eines Traktors (65 PS)
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keine  gerduschrelevanten Maschinen oder Aggregate
eingesetzt. Weitere zusatzliche regelmaBige Verkehre
entstehen aus der Pferdehaltung voraussichtlich nicht. Der
Fahrzeugverkehr  generiert sich  lediglich aus dem
Anliegerverkehr der Bewohner. Aus diesem Grund wird die
Wirkung des Personen- und Fahrzeugverkehrs nicht als
erheblich eingestuft. Durch die Integration von Nutzungen fir
den Pferdesport kann im Betrieb der Planung eine Steigerung
des Erholungswertes erreicht werden.

Von dem benachbarten Gewerbebetrieb einer Autoverwertung
gehen Larmemissionen aus, die auf die geplante Bebauung
wirken und an dem nordéstlich im Plangebiet gelegenen
Baufeld MDW 1 den Grenzwert fUr die Larmbelastung in
Dorfgebieten von 60 dB(A) Uberschreiten (Hoffmann-Leichter
GmbH 2022a). Diese Larmbelastung ist als erheblich
anzusehen, kann aber durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan vermieden werden. Geman Hoffmann-Leichter
GmbH (2022) werden hierbei fir die Bereiche mit
Grenzwertuberschreitungen in dem Baufeld MDW 1 passive
SchallschutzmaBnahmen wie Fenster mit Festverglasung an
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen empfohlen. Im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist abschlielend
zu prufen, ob die Richtwerte der TA Larm im Plangebiet
Uberschritten werden.

Geruchsbelastung

Die Geruchsbelastung bei Umsetzung der Planung wird in
einem separatem Fachgutachten behandelt (Hoffmann-Leichter
2022). GemanR der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAI)
von 2008 sowie der TA Luft von 2021 werden flr
Flachennutzungen bestimmte Grenzwerte der
Geruchsbelastung festgelegt. Diese bemisst sich in der
Geruchsstundenhaufigkeit pro Jahr.

Flr eine angenommene Haltung von 10 bis 15 Pferden wird der
Grenzwert von 15 % fir Dorfgebiete an allen relevanten
Beurteilungsorten eingehalten bzw. sogar unterschritten
(Dérfliche Wohngebiete werden wie Dorfgebiete beurteilt). Eine
unzulassige Geruchsbelastung durch die  geplante
Pferdehaltung an der umgebenden Bebauung ist demnach
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Minimierungs- und

nicht zu erwarten (vgl. Hoffmann-Leichter 2022).

> keine erhebliche nachteilige Auswirkung

e Passive SchallschutzmaBnahmen wie Fenster mit

Vermeidungs- Festverglasung an schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen

maBnahmen bei ausrgichender. Bellftung __in . Bgre?chen mit
Grenzwertlberschreitungen der Larmimmission in dem
Baufeld MDW 1

Ausgleichs- Es ist kein Ausgleich erforderlich.

malBnahmen

Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen

Umweltauswirkungen.
6.8 KULTUR- UND SACHGUTER

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungs-
mafBnahmen

Ausgleichs-
maflnahmen

Gesetzt dem Fall, dass die Funde des im nérdlichen Teil des
Plangebiets verorteten Bodendenkmals 130168
.Mittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern Horstfelde; Siedlung
der Steinzeit, der Bronzezeit und der Romischen Kaiserzeit”
nicht bereits beim Bau der Bestandsanlage geschadigt wurden,
kann eine erhebliche Beeintrachtigung und Teilzerstérung bei
der Umsetzung der Planung eintreten. Ob und in welcher Weise
durch die Neubebauung das Bodendenkmal beeintrachtigt
werden wird und welche MaBnahmen zu ergreifen sind, ist im
weiteren Verfahren zu klaren. Es wird aber davon
ausgegangen, dass die archaologischen MaBnahmen nicht
extra, sondern baubegleitend durchgefihrt werden kénnen.

> erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

e Parallel zu den Abriss- bzw. Tiefbauarbeiten in
Zusammenarbeit mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde prufen, inwieweit das
Bodendenkmal betroffen ist und weitere Untersuchungen
und ggf. Dokumentationen erforderlich sind.

Es ist kein Ausgleich erforderlich.
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Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.
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6.9 BETROFFENHEIT GESCHUTZTER BEREICHE

Natura 2000 /
Naturschutzgebiete

Landschaftsschutz-
gebiete

Geschitzte Biotope

Waéahrend der Bauphase koénnen durch Larm-, und ggf.
Lichtemissionen sowie Personen- und Maschinenbewegungen
Scheuchwirkungen und akustische Stérreize auftreten, die auch
auf das benachbarte Flora-Fauna-Gebiet (FFH-Gebiet)
,Horstfelder- und Hechtsee®* DE 3846-302 und das
Naturschutzgebiet (NSG) ,Horstfelder- und Hechtsee® 3746-503
wirken kdénnen, bspw. durch die Stérung von Uberfliegenden
Zug-, Rast- und Brutvégeln oder Fledermdusen. Aufgrund der
Entfernung der Gebiete von ca. 200 m zum Plangebiet und der
zeitlichen Begrenzung, werden diese Stérwirkungen aber nicht
als erheblich eingestuft. Anlage- und betriebsbedingt sind die
Schutzgebiete aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und
dessen Lage im Siedlungskdérper nicht von der Planung
betroffen.

Das Plangebiet liegt im innerdrtlichen Bereich und beansprucht
keine Flachen, die direkt im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,Notte-Niederung“ 3746-602 liegen.

Wahrend der Bauphase ist zur Schaffung der Baufreiheit eine
Raumung des gréBten Teils der Flache inklusive des Abrisses
von Gebauden erforderlich, was sich zunachst negativ auf das
nach § 3 Abs. 3 Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
,Notte-Niederung“ (LSG-VO ,Notte-Niederung“) geschiitzte
Landschaftsbild im Schutzgebiet auswirken kann. Diese
Wirkung ist allerdings zeitlich begrenzt und wird daher nicht als
erheblich bewertet.

Ebenso werden bau- und anlagebedingt erhebliche Eingriffe in
den Naturhaushalt durch die Planung verursacht (vgl. Kapitel
6), welche sich aber ausschlieBlich auf das Plangebiet
beziehen. Bei Bericksichtigung der fir die einzelnen
Schutzglter beschriebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen, kénnen nachteilige Auswirkungen auf
das LSG ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt tragt die Planung zu einer stadtebaulichen
Aufwertung des Ortsbildes bei. Dies entspricht einer Férderung
der nach § 3 Abs. 3 LSG-VO ,Notte Niederung“ geschitzten
,weitraumigen Siedlungsstruktur ~ mit  charakteristischen
Dorfanlagen, Gehdften und Alleen und gewachsenen
Dorfrandern“ und hat somit einen positiven Effekt auf das LSG.

An der stdwestlichen Grenze féllt eine kleine Teilflache von
33,9 m? eines nach § 30 BNatschG und § 18 BbgNatSchAG
geschitzten Biotops des Typs 081921 ,Knauelgras-
Eichenwald“ in das Plangebiet. Es handelt sich um ein
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Randgebiet mit Saumstrukturen (Gehdélze und Stauden), in dem
sich keine Baume befinden. Die Teilflache des geschitzten
Biotops mit den genannten Saumstrukturen werden erhalten
und Baume werden nicht beeintrachtigt. Somit kdnnen
nachteilige Auswirkungen auf das Biotop ausgeschlossen
werden.

6.10 ABWASSER UND ABFALL

Darstellung der Bei Umsetzung der Planung wird die aktuell eingerichtete

Auswirkungen Schmutzwasserentsorgung mittels Einrichtungen und
Vorkehrungen zur Abfuhr und Behandlung von Schmutzwasser
einschlieBlich nicht separierter Fakalschlamme (dezentrale
offentliche Schmutzwasseranlage / Sammelgrube) nicht mehr
ausreichen.

Durch die Tierhaltung fallt Stallmist an, der bei nicht
fachgerechter Lagerung und/oder Entsorgung zu nachteiligen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt fihren kdnnte.
Vorgesehen ist die Dunglegung auf LKW-Pritschen, die 2x
wochentlich zu einer Lagerstatte eines benachbarten
Landwirtschaftsbetriebes verbracht wird. Somit ist nicht mit
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt im
Plangebiet zu rechnen.

Minimierungs- und e Abstimmung einer technischen Lésung zur
VermeidungsmaBnah Abwasserentsorgung (bspw. Errichtung einer
men Kleinklaranlage im Plangebiet) mit dem Ver- und

Entsorgungsunternehmen.

6.11 ERNEUERBARE ENERGIEN UND EFFIZIENTE ENERGIENUTZUNG

Vorgesehene Im Plangebiet kébnnen Bohrungen fir Warmepumpenanlagen
MaBnahmen / bis max. 60 m Tiefe und mit einem Mindestabstand von je 5 m
Energienutzung ab Grundsticksgrenze zur Nutzung erneuerbarer Energien

vorgesehen werden. Die Positionierung sowie die technische
Ausgestaltung mdglicher Anlagen ist in der aktuellen
Planungsphase noch nicht definiert.

Darstellung und Durch Erdsonden wird die physikalische Beschaffenheit des
Bewertung der Grundwassers genutzt und verandert (Temperatur). Geman §
9, Abs. 2, Nr. 2 WHG qilt dies als Gewasserbenutzung.
AuBerdem sind Erdaufschliisse (Bohrungen) gemafi § 49 WHG
in Verbindung mit § 56 BbgWG anzeigepflichtig. Die festgelegte
Tiefenbegrenzung von 60 m ergibt sich hier insbesondere
aufgrund der vorherrschenden Boden- und
Grundwasserbeschaffenheit und der geplanten Bebauung mit
Wohnhdusern und Gewerbebauten. Mit dieser Festlegung wird
insbesondere die Vereisung des Grundwassers im Plangebiet

Auswirkungen
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6.12

6.13

6.14

verhindert, da sich Bohrungen untereinander dann nicht
beeinflussen kénnen. AuBerdem wird sichergestellt, dass auf
jeder Parzelle die Méglichkeit besteht, Bohrungen fiir Sonden,
auch fir gréBere Bauvorhaben, zu errichten. Bei maximaler
Auslastung an Sonden entsteht durch die Vielzahl der
Bohrungen keine Gefahr fir das Grundwasser.

Grundsatzlich ist die Nutzung erneuerbarer Energiequellen aus
Grinden des Klimaschutzes zu beflrworten.

WECHSELWIRKUNGEN

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgltern fihren kénnen und Uber
die bei den einzelnen Schutzgutern aufgeflhrten Auswirkungen
hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei
Umsetzung der definierten VermeidungsmafBnahmen nicht zu
erwarten.

Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern und den Schutzzielen von Natura2000-Gebieten
ersichtlich.

STORFALLBETRACHTUNG

KUMULATION

Der Bebauungsplan l&sst keine Vorhaben zu, fur die eine
Anfalligkeit hinsichtlich schwerer Unfélle oder Katastrophen
gegeben ist. Auch im Umfeld des Bebauungsplans sind keine
derartigen Vorhaben / Nutzungen vorhanden.

Es besteht die Moéglichkeit, dass sich kumulative Effekte bei der
Geruchsbelastung durch die geplante Tierhaltung mit der
bereits in der Umgebung vorhandenen ergeben. Diese wurden
in einem separaten Gutachten zum Bebauungsplan ,Horstfelder
Hufschlag® untersucht (vgl. Hoffmann-Leichter 2022).
Demzufolge Uberschreitet die kumulierte Geruchsbelastung
weder an der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet noch an
der bestehenden Wohnbebauung in der Umgebung die
zulassigen Grenzwerte flr Dorfgebiete, die den Grenzwerten
far Dorfliche Wohngebiete entsprechen.
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Tabelle 3: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Schutzgut

Eingriff

EINGRIFFS- /AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Menge / Vermeidungs- /

MinimierungsmaBnahmen

Menge /
m2

Menge
m2

/

Bilanz

AusgleichsmaBnahmen

Flache, Neuversiegelung 7.054 - - (K1) Geplante Entsiegelung 6.999 Positive
Boden (K1) Bereits erfolgte 1.378 Umweltauswirkunge
Entsiegelung
Summe 8.377 Gesamtentsiegelung
von 1.262 m?
(Summe
Entsiegelung abzgl.
Neuversiegelung)
Wasser Keine erheblichen - Nicht erforderlich - - - Keine erheblichen
Eingriffe vorhanden Umweltauswirkunge
verbleiben
Klima / Luft | Moégliche (V1) Erhalt eines Altbaums 1 Altbaum (K2) Bei unvermeidbarer Keine erheblichen
Beeintrachtigung der (Ulmus laevis) (bspw. durch 2 Baume Beschéadigung oder Fallung Umweltauswirkunge
Luftfilterkapazitat durch Anbringung eines mittleren der Bdume sind die kirzlich verbleiben
mdgliche Beschadigung Baumschutzes). Alters gepflanzten Jungbaume
von Baumen (V2) Prafen der Méglichkeiten 21 entlang der stddstlichen
des Erhalts dreier Baume Jungbdume | Grenze des Plangebiets nach
mittleren Alters (Fraxinus 5 § 8 Abs. 3 BaumSchVO TF
excelsior, Quercus petrea) und Alleebadume | als Ersatzpflanzungen far die

mehrerer neu gepflanzter Baume
im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.
(V3) Erhalt der Alleebdume
entlang der Saalower StraB3e.

alteren Baume zu
berticksichtigen.
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Schutzgut  Eingriff Menge / Vermeidungs- / Menge / AusgleichsmaBnahmen Bilanz
m?2 MinimierungsmaBnahmen m?
Pflanzen Mdégliche Beschadigung (V1) Erhalt eines Altbaums 1 Altbaum (K2) Bei unvermeidbarer 21 kurzlich Keine erheblichen
und von Baumen (Ulmus laevis) (bspw. durch 2 Baume Beschéadigung oder Fallung gepflanzten | Umweltauswirkunge
. Anbringung eines mittleren der Bdume sind die kirzlich Jungbdume | verbleiben
Biotop- i
Baumschutzes). Alters gepflanzten Jungbaume
typen (V2) Priifen der Mdglichkeiten 21 entlang der siidostlichen
des Erhalts dreier Baume Jungbaume | Grenze des Plangebiets nach
mittleren Alters (Fraxinus 5 § 8 Abs. 3 BaumSchVO TF
excelsior, Quercus petrea) und Alleebdume | als Ersatzpflanzungen fur die
mehrerer neu gepflanzter Baume alteren Baume zu
im Rahmen des berlcksichtigen.
Baugenehmigungsverfahrens.
(V3) Erhalt der Alleebdume
entlang der Saalower StrafB3e.
(V4) Erhalt der Teilflache des
nach § 30 BNatschG und § 18
BbgNatSchAG geschitzten
Biotoptyps 081921 ,Knduelgras-
Eichenwald*
Tiere Maogliches Eintreten eines (V5) Rodung von Gehdlzen (K3) Anbringen von (K3) 3 Keine erheblichen
Verbotstatbestands nach sowie Entfernung der Vegetation Nistkasten fir europaisch Késten flr Umweltauswirkunge
§44(1)1 BNatSchG auBerhalb der Fortpflanzungszeit geschutzte Vogelarten vor Halb- verbleiben
(Tétungsverbot), §44(1)2 von Végeln zwischen Oktober Beginn der auf den Abriss hdéhlen-
BNatSchG und Februar folgenden Brutzeit (bis briter,
(Stdérungsverbot) oder (V6) Baubeginn flr Abriss der spatestens Ende Februar) als | 1 Sperlings-
§44(1)3 BNatSchG Gebaude zwischen November vorgezogene kolonie-
(Verbot des und Februar, durchgangige AusgleichsmaBnahme (CEF- | kasten,
Beschéadigens oder Durchfiihrung und Beendigung MaBnahme) an geeigneten 1 Meisen-
Zerstdrens von des Abrisses vor Beginn des Gebauden im Umfeld kasten
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Schutzgut

Eingriff

Fortpflanzungs- und
Ruhestétten) i.V.m.
§44(5) BNatSchG fur
gebaudebritende
Vogelarten, Fledermause
und die Rote Waldameise

Menge / Vermeidungs-
MinimierungsmaBnahmen

Aufsuchens der Sommer-
quartiere der Flederm&ause (bis
Anfang April)

(V7) Rdumung der Erdauf-
schittung im Sommerhalbjahr
(Mé&rz — September). Idealer-
weise im Fruhjahr zum Schutz
von bodenbritenden Végeln.
(V8) Brachflachen nach
Entfernung der Vegetation
freihalten (regelmaBige
Entfernung von aufkommendem
Bewuchs oder Abdeckung)
(V9) Kontrolle des Eingriffs-
bereichs auf Vogelbruten vor
Baubeginn bei Bedarf (z.B.
wahrend der Vogelbrutzeit)
(V10) AuBenbeleuchtung mit
LED-Lampen in warm- bis
neutral-weiBer Farbe
(Farbtemperatur unter 3.000
Kelvin) und Lichteinwirkung nur
auf die zu beleuchtende Flache

Menge /

AusgleichsmaBnahmen

(K4) Anbringen von
Fledermausspaltenquartieren
vor Beginn der auf den Abriss
folgenden Aktivitétszeit (bis
spatestens Ende Méarz) als
vorgezogene Ausgleichs-
maBnahme (CEF-MaBnahme)
an geeigneten Gebauden im
Umfeld

/ Bilanz

1 Rauch-
schwalben-
nest *

(K4) 4
Fledermaus-
spalten-
quartiere *

Landschaft

Keine erheblichen
Eingriffe vorhanden

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Positive
Umweltauswirkunge
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Schutzgut

Eingriff

Menge / Vermeidungs- /

m2

MinimierungsmaBnahmen

Menge /
m2

Menge
m2

/

Bilanz

AusgleichsmaBnahmen

Mensch Grenzwert- - (V11) Passive - Nicht erforderlich - Keine erheblichen
und Uberschreitungen der SchallschutzmalBnahmen wie Umweltauswirkunge
.. | La&rmimmission nach TA Fenster mit Festverglasung an verbleiben
Gesundheit | . . .
Larm in Bereichen des schutzbedurftigen
Baufeldes MDW 1 Aufenthaltsraumen bei
ausreichender Bellftung in
Bereichen mit
Grenzwertlberschreitungen der
Larmimmission in dem Baufeld
MDW 1
Kultur- und | erhebliche (V12) Parallel zu den Abriss- - Nicht erforderlich - Keine erheblichen
Sachgiiter Beeintrachtigung und bzw. Tiefbauarbeiten in Umweltauswirkunge

Teilzerstdrung eines
Bodendenkmals

Zusammenarbeit mit der Unteren
Denkmalschutzbehdérde prifen,
inwieweit das Bodendenkmal
betroffen ist und weitere
Untersuchungen und ggf.
Dokumentationen erforderlich
sind.

verbleiben

* auf den Flurstliicken 69/1, 70, 71, 228, 116/1 oder 116/2 im Umfeld
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8 MARNAHMEN zZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Notwendigkeit von

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf

Uberwachungsman-  die Schutzguter, den Naturhaushalt und die von der Planung
nahmen potenziell berthrten geschitzten Bereiche kénnen erforderlich
Y werden, wenn Bauvorhaben realisiert werden. Ziel ist es, die

(Monitoring) Inanspruchnahme geschitzter oder nicht in der Planung
enthaltenen Bereiche z.B. in der Bauphase auszuschliel3en. Die
MaBnahmen mulssen auf der nachgelagerten Ebene der
Baugenehmigung im Detail festgesetzt werden. Dies erfolgt in
Auflagen und Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung.

9 PLANUNGSALTERNATIVEN

9.1 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI

NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet

Nichtdurchfihrung entsprechend seines derzeitigen Bestandes bestehen und die

der Planung oben genannten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten.
Nennenswerte Aufwertungen fir die Bereiche des Plangebietes
sind aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen jedoch auch
bei Nicht-Durchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

9.2 ERGEBNIS DER PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Unter Berlicksichtigung der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming im
Rahmen  der frlhzeitigen  Beteiligung wurde eine
Planungsalternative zum Erhalt der nach § 17 BbgNatschAG
geschitzten Alleebdume entlang der Saalower StraBe gepruft
und angenommen. In der nun zugrunde gelegten Planung
wurde der Verlauf der ErschlieBungsstraBe innerhalb des
Plangebiets so geandert, dass keiner der Baume gefallt werden
muss und dass es durch die Nutzung der bereits bestehenden
Zufahrten zu einer geringen Neuversiegelung kommt. Zudem
wurden die Baugrenzen so verschoben, dass ein
Sicherheitsabstand von 1,5 m zum Kronentrauf eingehalten
werden kann.

Das Ziel des Bebauungsplans ,Horstfelder Hufschlag® ist die
stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Horstfelde. Daflr wird
im Sinne der Nachhaltigkeit die Uberplanung einer bereits
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bebauten und  groBteils  versiegelten  Flache  der
Inanspruchnahme weiterer Freiflachen im AuBenbereich mit
einer potenziell geringeren Vorbelastung vorgezogen. Die
Verflgbarkeit vergleichbarer Flachen mit
Nachverdichtungspotenzialen ~ wurde im  Vorfeld des
Planverfahrens gepruft. Es bestehen keine weiteren
zumutbaren Alternativen, um den mit dem Plan verfolgten
Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen zu erreichen.
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10 ZUSAMMENFASSUNG

Vorhaben-
beschreibung

Ausgangszustand

Umweltbezogene
Auswirkungen der
Planung sowie
Mébglichkeiten zur
Vermeidung und zum
Ausgleich /
Kompensation

Im Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist die Aufstellung des
Bebauungsplans (B-Plan) »Horstfelder Hufschlag« angedacht.
Der B-Plan sieht die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebiets
vor. Der Gebietscharakter des Dérflichen Wohngebiets nach §
5a Abs. 1 BauNVO dient dem Wohnen sowie der Unterbringung
von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Daneben wird
eine Flache fur die mdgliche Ansiedlung der Zossener
Feuerwehr vorgesehen. Zum jetzigen Stand gibt es keine
verbindlichen Zusagen seitens der Feuerwehr UGber die
Ansiedlung. Das Plangebiet liegt im innerdrtlichen Bereich und
wird im Nordwesten durch die LandesstraBe L 79 (Saalower
StraBe), im Sudwesten durch Waldflachen und im Osten sowie
Nordosten durch landwirtschaftliche Flachen und die
benachbarte Bebauung begrenzt.

Auf dem Plangebiet befinden sich derzeit zwei Hallen, die als
Autowerkstatt und Lagerraum genutzt werden. GroB3e Teile sind
mit Wegen und Betonbefestigungen versiegelt. Zur Saalower
StraBe hin finden sich kurz geschnittene Zierrasen und im
Ostlichen Teil des Areals hat sich auf bereits entsiegelten
Flachen Ruderalvegetation etabliert. Entlang der Saalower
StraBe stehen finf zu erhaltende Alleebdume. Zudem befinden
sich einige nach Mdglichkeit zu erhaltende Baume, eine kleine
Teilflache eines geschitzten Biotops und eine Teilflache eines
Bodendenkmals im Plangebiet.

Durch die Planung werden erhebliche Eingriffe in die
Funktionen der Schutzgiter Boden sowie Kultur- und Sachgtter
verursacht. Dies betrifft die mdgliche, jedoch unwahrscheinliche
Beeintrachtigung des im nordlichen Teil des Plangebiets
befindlichen Bodendenkmals. Durch eine Abstimmung zur
Betroffenheit desselben mit der zustandigen Behérde und ggf.
der Dokumentation der Denkmalstrukturen wahrend der
Bautatigkeit kann diese Beeintrachtigung vermieden werden.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Boden betrifft die
Neuversiegelung durch die geplanten Gebaude, StraBen- und
Stellflachen. Durch die ebenfalls geplante Entsiegelung durch
den Rickbau der vorhandenen Bebauung kann diese
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Artenschutz

Beeintrachtigung aber vollstandig im Plangebiet ausgeglichen
werden. Auch bei voller Nutzung der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflache wird durch die Umsetzung
der Planung weniger Flache versiegelt als im aktuellen
Bestand, was in der Bilanz zu einer positiven Bewertung far die
Schutzglter Boden und Flache sowie zu weiteren positiven
Effekten flr die Schutzglter Klima und Wasser fihrt.

Bei Umsetzung der Planung wird im norddstlichen Bereich des
Plangebiets Bebauung geschafften, die voraussichtlich von
einer bestehenden Larmbelastung durch den Betrieb des
benachbarten Gewerbes einer Autoverwertung betroffen sein
wird. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes der
menschlichen Gesundheit kénnen hier durch die Festlegung
passiver LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan vermieden
werden, deren Notwenigkeit es auf Ebene der nachgelagerten
Baugenehmigung zu prifen gilt.

Weitere erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Klima sowie
Pflanzen und Biotope sind abhangig von den Mdoglichkeiten
zum Erhalt der im Plangebiet befindlichen Baume. Bei einer
Beeintrachtigung von Baumen durch Bautatigkeiten kdénnen
bereits gepflanzte Jungbdume im Gebiet als Ersatzpflanzungen
berlcksichtigt werden, sodass auch diese potenziellen
erheblichen Eingriffe vollstdndig im Plangebiet ausgeglichen
werden kdnnen.

Abgesehen von der Bauphase sind durch die voraussichtliche
Aufwertung des Ortsbilds bei Umsetzung der Planung positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Durch den geplanten Abriss von Gebauden gehen
Fortpflanzungs- und  Ruhestatten von  Vogel- und
Fledermausarten verloren. Ebenso sind wahrend der Bauphase
beispielweise bei der Entfernung der Vegetation zur Schaffung
der Baufreiheit Toétungen oder Verletzungen von Tieren
moglich. Fur diese artenschutzrechtlichen Tatbestdnde sind
umfangreiche Vermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen im Gebiet und in der Umgebung
vorgesehen, welche ausfihrlich im Artenschutzfachbeitrag zum
Vorhaben sowie in den Kapiteln 6.5 und 7 des Umweltberichts
beschrieben sind. Dazu gehdren unter anderem die Einhaltung
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Geschlitzte
Bestandteile von
Natur und Landschaft

Fazit

von zeitlichen Regelungen unter Beachtung der Aktivitats- und
Brutzeiten von Tierarten sowie die Anbringung von Nistkasten
far europaisch geschuitzte Vogelarten und
Fledermausspaltenquartieren vor Beginn der auf den Abriss
folgenden Aktivitatszeit.

Die nahegelegenen Schutzgebiete des FFH-Gebietes und des
Naturschutzgebietes ,Horstfelder- und Hechtsee®, das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung“ und
die kleine Teilflache des geschutzten Biotops sind von der
Planung nicht betroffen.

Der Bebauungsplan ,Horstfelder Hufschlag“ hat zum Ziel die
baurechtliche Grundlage fur die stadtebauliche Entwicklung
eines bereits bebauten Areals im innerdrtlichen Bereich zu
schaffen. Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sind
zum groBen Teil nicht erheblich, kénnen bei Beachtung der
beschriebenen MaBnahmen vermieden oder innerhalb des
Plangebiets ausgeglichen werden. Auf die Schutzgtter Boden,
Flache und Landschaft hat die Planung ausgehend vom
Bestand voraussichtlich sogar eine positive Wirkung.
Einschrankend sind die Auswirkungen auf den Artenschutz zu
nennen, da durch den Abriss der Bestandgebaude
Niststandorte fir gebdudebritende Vogelarten und Sommer-
/Einzelquartiere  fur Fledermause verloren gehen. Bei
Berlicksichtigung der beschriebenen  MaBnahmen  zur
Vermeidung und zum vorgezogenen Ausgleich kdnnen
nachteilige Wirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
ausgeschlossen werden.
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07141 Allee
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BEBAUUNGSPLAN ,,HORSTFELDER HUFSCHLAG”
ARTENSCHUTZFACHBEITRAG

1 VERANLASSUNG
Im Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) »Horstfelder
Hufschlag« angedacht. Der B-Plan sieht die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebiets vor. Der
Gebietscharakter des Dorflichen Wohngebiets nach § 5a Abs. 1 BauNVO dient dem Wohnen sowie
der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben. Das Plangebiet befindet sich an der Landesstrale L 79 (Saalower
StraRe)und grenzt an die Bebauung der Horstfelder Dorfstrale (s. Abbildung 1 und Abbildung 2). Es
umfasst ca. 1,4 ha. Aktuell befinden sich auf der Flache eine Autowerkstatt und eine Lagerhalle mit
Werkstattbiiro.

Vor der Realisierung des Bauvorhabens ist zu priifen, ob moglicherweise artenschutzrechtlich
geschitzte Tier- und Pflanzenarten (einheimische Brutvogel und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) betroffen sind. Die artenschutzrechtlichen Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) werden hiermit im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung untersucht.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (GeoBasis-DE/LGB (2022), dI-de/by-2-0, Daten gedndert (rote Umrandung =
Lage des Plangebietes))

Abbildung 2: Luftbild des Geltungsbereichs (GeoBasis-DE/LGB (2022), dI-de/by-2-0, Daten gedndert (rote
Umrandung = Geltungsbereich))

2 RECHTSGRUNDLAGEN

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der FFH-Richtlinie verankert. Im
deutschen Naturschutzrecht ist der besondere Artenschutz in den Bestimmungen der §§44 und 45
BNatSchG umgesetzt. Der §44(5) definiert die bei Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens
relevanten Arten. Diese sind die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten,
samtliche wildlebende Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie oder solche
Arten, die in einer Rechtsverordnung nach §54(1)2 aufgefiihrt sind. Eine solche Verordnung wurde
jedoch bisher nicht erlassen und kann daher zur Priifung nicht herangezogen werden.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des §44(1) sind folgendermalen gefasst:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
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lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren.”

Diese Verbote werden um den fiir Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 im §44 folgendermalen

erganzt:

,Fur nach §15(1) unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die

nach §17(1) oder (3) zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden [...] liegt ein VerstoR

gegen

3

das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden
kann,

das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf den Schutz der
Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung
oder Zerstorung und die Erhaltung der okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

o Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden.”

METHODIK

Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgt in zwei Phasen:

1.

In der Relevanzprifung wird untersucht, fiir welche nach Artenschutzrecht zu beriicksichtigenden
Arten eine Betroffenheit friihzeitig mit geringem Untersuchungsaufwand ausgeschlossen werden
kann bzw. welche weiter zu untersuchen sind.

Die vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung erfolgt fiir diejenigen Arten, deren mogliche
Betroffenheit im Rahmen der Relevanzpriifung nicht ausgeschlossen werden konnte. Ggf. erfolgt
eine Bestandserfassung dieser Arten im Geldnde. Es werden die Verbotstatbestdnde fir die im
Gebiet nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten
geprift.
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In der Relevanzprifung kommen folgende Kriterien zur Anwendung:

e Habitatpotenzialanalyse: Auf Grundlage einer Erfassung der am Eingriffsort bestehenden
Habitatstrukturen (21.20.2020) wird anhand der bekannten Lebensraumanspriiche der Arten -
und ggfs. unter Berlicksichtigung vor Ort bestehender Storfaktoren - analysiert, welche Arten am
Eingriffsort vorkommen kénnten.

e Prifung der geographischen Verbreitung, z.B. mittels den Verbreitungskarten der Pflanzen- und
Tierarten der FFH-RL (BfN 2021), Ubersicht der in Brandenburg heimischen Vogelarten und
vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-RL (MIL 2018), Artenkataster Fauna des Landes
Brandenburg und Naturschutzfachdaten (LfU 2021), Verbreitungskarten der Amphibien und
Reptilien in Brandenburg (Agena 2021), Nachweise von Fledermausen (Teubner et al. 2008), evtl.
auch mittels vorhandener Kartierungen und Zufallsfunden aus dem lokalen Umfeld. Damit wird
geklart, ob die Arten, die hinsichtlich der gegebenen Biotopstrukturen auftreten kdnnten, im
Plangebiet aufgrund ihrer Verbreitung Gberhaupt vorkommen kénnen.

e Prifung der Vorhabensempfindlichkeit: Fiir die dann noch verbleibenden relevanten Arten wird
fachgutachterlich eingeschatzt, ob fiir die Arten (iberhaupt eine vorhabenspezifische Wirkungs-
empfindlichkeit besteht. Dabei sind frihzeitige Vermeidungsmalnahmen — im Sinne von
einfachen MaBnahmen, mit denen Verbotstatbestiande vorab und mit hinreichender Gewissheit
ausgeschlossen werden kénnen — zu bericksichtigen.

Durch die Relevanzprifung wird das Artenspektrum der weiter zu verfolgenden Arten i.d.R. deutlich
reduziert. Mit den verbleibenden Arten wird nachfolgend die "detaillierte artenschutzrechtliche
Untersuchung" durchgefihrt (s.u.). Soweit in der Relevanzpriifung bereits eine projektspezifische
Betroffenheit aller artenschutzrechtlich relevanten Arten ausgeschlossen werden kann, endet die
Prifung.

Die vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung beginnt ggf. mit einer Bestandserhebung im
Geladnde filr diejenigen Arten, deren Betroffenheit in der Relevanzprifung nicht mit hinreichender
Gewissheit ausgeschlossen werden konnte. Untersuchungsumfang und -tiefe richten sich nach dem
artengruppenspezifisch allgemein anerkannten fachlichen Methodenstandard.

Die nachfolgende artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt in der Reihenfolge der
Verbotstatbestinde in § 44 BNatSchG. Es wird fiir die im Gebiet (potenziell) vorkommenden
artenschutzrechtlich relevanten Arten(gruppen) gepriift, ob durch die Vorhabenwirkungen die
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kdnnen.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG, die in der artenschutzrechtlichen Priifung zur Anwendung
kommen, sind vom Gesetzgeber nicht abschliefend definiert worden. Daher wird eine fachliche
Interpretation und Definition zur Beurteilung der rechtlichen Konsequenzen notwendig. Die in dem
vorliegenden Gutachten verwendeten Begriffe sind in Anhang 1 dargestellt. Sie orientieren sich
hauptsachlich an den durch die Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und
Erholung (LANA, 2009) vorgeschlagenen und diskutierten Definitionen. Fir die ausfihrliche
Darstellung wird darauf verwiesen. In Anhang 1 werden nur einige Auszlige wiedergegeben.
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Weit verbreitete und anpassungsfihige Vogelarten, die landesweit einen glinstigen Erhaltungszustand

aufweisen, werden in der artenschutzrechtlichen Priifung i.d.R. nicht ndaher betrachtet. Bei diesen
Arten kann im Regelfall davon ausgegangen werden, dass bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen
nicht gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG verstoflen wird.
Hinsichtlich des Storungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) kann fir diese Arten auf Grund ihrer
Haufigkeit grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert. Hinsichtlich des Lebensstattenschutzes im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs.
5 BNatSchG ist fur diese Arten im Regelfall davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der von
einem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestidtten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Abweichend davon sind ggf. Lebensraumverluste im dicht bebauten
Siedlungsbereich zu prifen, da die Ausweichmdoglichkeiten moglicherweise geringer sind. Auch wenn
im Einzelfall eine grofere Anzahl von Individuen oder Brutpaaren einer weitverbreiteten und
anpassungsfahigen Art von einem Vorhaben betroffen sein kann, ist diese Art in die vertiefende
artenschutzrechtliche Prifung einzubeziehen. RegelmaRig zu berlicksichtigen ist bei diesen Arten das
Totungs- und Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG), indem geeignete
VermeidungsmaBnahmen zu treffen sind (s. Kap. 6).

Als planungsrelevante Vogelarten werden in der artenschutzrechtlichen Priifung regelmaRig

diejenigen Arten bericksichtigt, die folgenden Kriterien entsprechen:

e Rote-Liste-Arten Deutschland (2020) und Brandenburgs (2019) einschlieflich RL-Status "V" (Arten
der Vorwarnliste)

e Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)

e Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL

e Streng geschiitzte Arten nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO)

e Koloniebriter

4 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Im Ortsteil Horstfelde der Stadt Zossen ist die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) »Horstfelder
Hufschlag« angedacht. Der B-Plan sieht die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebiets vor. Der
Gebietscharakter des Dorflichen Wohngebiets nach § 5a Abs. 1 BauNVO dient dem Wohnen sowie
der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben. Des Weiteren ist Plangebiet eine Flache fur die mogliche Ansiedlung
der Zossener Feuerwehr vorgesehen (bisher noch keine verbindliche Zusage seitens der Feuerwehr
Uber die Ansiedlung vorhanden). Das Plangebiet umfasst zwei Flurstiicke: das Flurstiick 98 und einen
Teil des Flurstiicks 53 der Flur 2 der Gemarkung Horstfelde mit einer FlichengroRe von 14.055 m?
(das Flurstlick 98 und 97 bildeten bis Sommer 2022 das Flurstiick 96). Das Planungsrecht fiir den
Bereich der Bestandsscheune (Flurstiick 97 der Flur 2 der Gemarkung Horstfelde) richtet sich nach §
34 BauGB und liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches.
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5 WIRKFAKTOREN

Das geplante Vorhaben ist auf diejenigen Vorhabensbestandteile hin zu untersuchen, die eine
nachteilige Auswirkung auf Arten oder Artengruppen haben kdnnen. Die Auswirkungen sind jedoch
artspezifisch. Aus der Palette aller denkbaren Wirkfaktoren (in Anlehnung an Lambrecht & Trautner
2007) erfolgt eine Auswahl der bei diesem Vorhaben relevanten Wirkfaktoren:

5.1 BAUBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Zur Schaffung von Baufreiheit ist eine Beraumung von groRen Teilen der Flache erforderlich inkl.
Abriss von Gebauden, Entsiegelung, ggf. Fallung von Geholzen, Entfernen der Vegetation. Hierbei
sowie im weiteren Bauablauf sind Tétungen oder Verletzungen von Tieren moglich. Erschitterungen,
Larm-, Luftschadstoff- und ggf. Lichtemissionen sowie Personen- und Maschinenbewegungen kénnen
eine Scheuchwirkung und akustische sowie visuelle Storreize verursachen. Es kdnnen Betriebsstoffe
austreten und Abfall entstehen. Diese Wirkfaktoren sind jedoch temporar begrenzt. Zusatzliche
Baustelleneinrichtungsflaichen oder Zwischenlagerflichen aulerhalb des Vorhabensbereichs sind
voraussichtlich nicht erforderlich, sondern kénnen durch sukzessive Bauweise auf der Flache
untergebracht werden. Fir die Zufahrt wird die Saalower StraRe genutzt.

5.2 ANLAGENBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Es kommt anlagebedingt zu Flacheninanspruchnahme, Verdnderung der Flachennutzung, Abriss von
Gebauden, Entsiegelung, Entfernung der Vegetation, Bebauung und Versiegelung. Gebaude, Asphalt-
und Betonbefestigung bewirken eine Vollversiegelung, Pflasterflaichen sowie Natursteinschotter eine
Teilversiegelung. Die Grinflaichen kénnen von einigen Arten genutzt werden. Anlagebedingte
Trennwirkungen sind moglich. Vernetzungen und Verbundbeziehungen koénnen beeintrachtigt
werden, wenn funktionale Zusammenhange von Lebensrdumen gestoért werden (z.B. Trennung von
Brut- und Nahrungsraum), Wanderwege unterbrochen oder Teilpopulationen durch eine Barriere
den Kontakt zueinander verlieren.

53 BETRIEBSBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Durch Wohn- und Gewerbenutzung kommt es zu einer Erhéhung des Personen- und
Kraftfahrzeugverkehrs auf der Flache und der angrenzenden ErschlieBung inkl. Personen- und
Fahrzeugbewegungen, Larm-, Licht- und Luftschadstoffemissionen. Gesetzt dem Fall, dass sich die
Feuerwehr im Gebiet ansiedelt (bisher keine verbindliche Zusage), wirde diese im Einsatzfall
bedeutende Schallemissionen verursachen. Diese Wirkfaktoren konnen eine Scheuchwirkung
verursachen.

6 FRUHZEITIGE VERMEIDUNGSMARNAHMEN

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorgaben insbesondere dem allgemeinen Artenschutz

(§ 39 BNatSchG) und Vermeidungs- bzw. Verminderungsmalnahmen, die zum hier behandelten

Vorhaben im Rahmen der Eingriffsregelung vorgesehen sind, ergeben sich nachfolgende MaRnahmen

zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Arten und Biotopen:

e Geholzrodung, Riickschnitt und Entfernen der Vegetation auRerhalb der Vogelbrutzeit (nicht in der
Zeit zwischen 1. Marz und 30. September)

e Erhalt und Schutz des siidlich angrenzenden geschiitzten Biotops (Knauelgras-Eichenwald
auBerhalb des Plangebiets)
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7 DURCHGEFUHRTE NATURSCHUTZMARNAHMEN

Der Vorhabenstrager hat in den vergangenen 25 Jahren bereits umfangreiche, freiwillige
NaturschutzmaBnahmen auf unmittelbaren Nachbargrundstiicken in seinem Eigentum durchgefiihrt:
e Anlage von zwei Streuobstwiesen, Pflanzung von ca. 70 Baume

e Pflege des Eichenhabitats

o Neupflanzung und Altholzanlagen

e Wildschutzwiese mit entsprechender Bepflanzung

e sechs neue Feldgeholzinseln

o Anlage einer Bienenwiese mit Topinambur

e Walnuss-Plantage mit ca. 30 Baumen

o  Wegeflihrungen mit offener versickerungsfahiger Sanddeckung

e Neupflanzungen mit mehr als 100 Laubbdumen heimischer Art

o Teilweise Wiederverndssung des Horstfelder Sees, neue Wasserschleuse am Saalower Graben

8 LEBENSRAUMSTRUKTUREN IM UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das Plangebiet ist anthropogen gepragt und genutzt. Es finden sich mit zwei Hallen, die als Kfz-
Werkstatt, Blro und Lagerhalle genutzt werden, zwei Gebdude auf dem Geldnde. Grof3e Teile des
Plangebiets sind mit Beton versiegelt. Zwischen den versiegelten Bereichen hat sich z.T.
Ruderalvegetation gebildet. Die Grinflaichen nahe der Strae werden kurz gemaht und am Zaun
entlang ist eine etwa 1m hohe, geschnittene Ligusterhecke (Ligustrum vulgare) angelegt. In den
Ubrigen Bereichen entwickelt sich Ruderalvegetation. Die Teilflichen vor der an das Plangebiet
angrenzenden Scheune sowie weitere Flachen entlang der groReren der beiden Hallen und im
sidwestlichen Randgebiet sind dabei als Biotop ,Mohren-Steinkleefluren” zu charakterisieren.
Typische Pflanzenarten dieses Biotoptyps im Plangebiet sind der Gemeine BeifuB (Artemisia vulgaris),
Natternkopf (Echium vulgare), Breitblattrige Lichtnelke (Silene latifolia), Graukresse (Berteroa incana)
und Graser wie der Gewohnliche Glatthafer (Arrhenatherum elatius) oder das Gewdhnliche
Knauelgras (Dactylis glomerata). Weiterhin kommen Arten wie Rainfarn (Tanacetum vulgare), Beiful®
(Artemisia vulgaris), Sauerampfer (Rumex acetosa), WeilRer Ganseful® (Chenopodium album), Wilde
Malve (Malva sylvestris) und Saat-Mohn (Papaver dubium) vor. Teilbereiche im westlichen Plangebiet
wurden bereits entsiegelt. Die entsiegelten Flachen weisen einen gewissen Anteil offenen
Sandboden auf, sind aber durch Sukzession weitestgehend bewachsen. Im selben Bereich befindet
sich eine Erdaufschiittung, die hauptsachlich mit Grasern wie Kriech-Quecke (Elymus repens) und
Landreitgras (Calamagrostis epigejos) sowie vereinzelten Stauden und Gehdlzen wie Zitter-Pappel
(Populus tremula), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) und Liguster (Ligustrum spec.) bewachsen
ist. Die Erdaufschittung sowie die daneben liegenden entsiegelten Flachen mit Rohbodenanteilen
werden aufgrund ihres hoheren Deckungsanteils mit Grasern dem Biotoptyp ,, Ruderale Pionierrasen,
ruderale Halbtrockenrasen und Queckenfluren” zugeordnet, wobei es teilweise flieBende Uberginge
zu den angrenzend dargestellten Mohren-Steinkleefluren oder Landreitgrasfluren (entlang der
Sudseite der Lagerhalle) gibt. Ebenso findet sich Schilf (Phragmites australis) in geringen
Deckungsanteilen. Entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze wurden kirzlich Gehdlze gepflanzt:
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Roteiche (Quercus rubra), Spitzahorn (Acer platanoides), Kiefer (Pinus sylvestris), Esskastanie

(Castanea sativa) und eine ca. 1 m hohe Ligusterhecke. In den Randbereichen und um die Geb&dude
wachsen Baume und Straucher wie Robinie (Robinia pseudoacacia), Zitterpappel (Populus tremula),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina) und Flatter-Ulme (Ulmus laevis).
Dabei handelt es sich um Sukzession. Nahe der siidlicher gelegenen, groReren der beiden Hallen
befindet sich eine mehrstammige Flatter-Ulme (Ulmus laevis) hoheren Alters (Biotoptyp , Sonstiger
Solitdrbaum, heimische Art, Altbaum®) und zum stdostlichen Rand des Plangebiets hin stehen drei
jingere Baume: eine Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und zwei Traubeneichen (Quercus petrea).
Hohlenbdaume konnten im Plangebiet keine erfasst werden. Im Randbereich zum Wald im Stidosten
des Gebiets hat sich ein nitrophiler Saum ausgebildet. Hier herrschen Brennnessel (Urtica dioica),
Kratzbeere (Rubus spec.) vor und einige der oben genannten Graser und Stauden sind eingemischt.
Angrenzend an diesen Saum ragt eine Teilfliche des nach § 30 BNatschG und § 18 BbgNatSchAG
geschiitzten Biotoptyps ,Knduelgras-Eichenwald” von 33,9 m? GroRe in das Plangebiet.

Der Baumgruppe mittleren Alters am sidlichen Rand des Plangebiets ist ein hoher Wert fir das
Schutzgut zuzuweisen. Hier muss im nachgelagerten Genehmigungsverfahren geklart werden,
inwiefern die Baume erhalten werden kénnen. Fiir den Fall der unvermeidbaren Fallung muss ggf.
das Erfordernis eines Ersatzes nach BaumSchVO TF gepriift werden. Darliber hinaus hat abgesehen
von dem zu erhaltenden Solitdrbaum an der sidlichen Lagerhalle keine der Pflanzenarten und
Biotoptypen im Plangebiet auBerhalb des geschiitzten Biotops eine besondere naturschutzfachliche
Bedeutung. Trotzdem weisen die Ruderalstandorte teilweise eine maRige Diversitdt an Pflanzenarten
auf.
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Abbildung 3: Werkstatthalle und Betonplatten, Abbildung 4: Lagerhalle mit Erdaufschiittung
geschiitztes Biotop (Wald) im Hintergrund
2, 5" ' E

Abbildung 5: Lagerhalle, Sukzession und Betonplatten  Abbildung 6: siidlich angrenzendes geschiitztes Biotop
(Knduelgras-Eichenwald)

-

Abbildung 7: Aufschiittung mit Ruderalvegetation und Abbildung 8: Aufschiittung mit Ruderalvegetation und
stellenweise offenem Rohboden Pflanzungen an der siidwestlichen Plangebietsgrenze

9 RELEVANZPRUFUNG

Im Rahmen der Relevanzpriifung werden die relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie die europaischen Vogelarten ermittelt, fir die eine Betroffenheit bzw. Erfullung des
Verbotstatbestandes nach §44(1) i.V.m. (5) BNatSchG durch das Vorhaben mit hinreichender
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Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Das Ergebnis sind also diejenigen Arten, die bei der

artenschutzrechtlichen Prifung als relevant anzusehen sind.

Aufgrund von fehlenden Gewadssern im Vorhabengebiet und in der direkten Umgebung kann ein
Vorkommen bzw. eine Betroffenheit von Biber, Fischotter, Fischen, Libellen und Mollusken des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden. Im Vorhabengebiet wurden weiterhin keine
streng geschitzten Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL nachgewiesen.

Von den Kaferarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nur vier Arten fiir Brandenburg
nachgewiesen. Die zwei wassergebundenen FFH-IV-Kaferarten Breitrand (Dytiscus latissimus) und der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) koénnen aufgrund fehlender
Gewasser, die beiden Holzkaferarten Heldbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita)
kénnen aufgrund fehlender geeigneter Gehdlze im Plangebiet ausgeschlossen werden. Der Heldbock
besiedelt alte Eichen in sonniger Lage, der Eremit entwickelt sich in groBen Baumhohlen mit Mulm.
Ein Vorkommen der genannten Holzkdfer ware ggf. im slidlich angrenzenden Waldstiick denkbar.
Aufgrund der Habitatanspriiche kann ein Vorkommen streng geschitzter Kaferarten im
Vorhabengebiet jedoch ausgeschlossen werden.

Von den Saugetieren des Anhang IV erscheint fiir das Plangebiet lediglich das Vorkommen von Wolf
(Canis lupus) und Fledermausarten moglich. Der Wolf besiedelt siedlungsferne Heide- und
Waldbereiche und kann aufgrund der anthropogenen Nutzung und dichten Bebauung der Umgebung
im Vorhabengebiet ausgeschlossen werden. Fiir Fledermduse bietet der altere nischenreiche
Gebdudebestand Habitatpotentiale. Fir baumbewohnende Fledermausarten fehlen geeignete
Quartiermoglichkeiten im Vorhabengebiet. Der Waldrand siidwestlich des Plangebiets stellt ein
geeignetes Jagdhabitat dar und kann als Leitstruktur genutzt werden. Im Rahmen der vertiefenden
artenschutzrechtlichen Prifung wurde eine faunistische Kartierung von Fledermdusen durchgefiihrt
(siehe Kapitel 10.2).

Das Plangebiet bietet geeignete Lebensraumstrukturen fir Reptilien wie Zauneidechsen (Lacerta
agilis). Saumbereiche mit dichter Vegetation zum Verstecken, liickiger Bewuchs zur Nahrungssuche,
unbewachsene Bereiche und Strukturen als Sonnenplédtze sowie grabfihiges Material zur Eiablage
sind vorhanden. Andere Reptilienarten kénnen aufgrund fehlender Habitate ausgeschlossen werden
bzw. sind in Brandenburg nicht verbreitet. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurden
Begehungen zum Nachweis von Zauneidechsen durchgefiihrt (siehe Kapitel 10.3).

Fir Amphibien fehlen geeignete Laichgewasser im Plangebiet und im direkten Umfeld. Im nahe
gelegenen Horstfelder- und Hechtsee sowie auf den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind
entsprechende Gewadsser vorhanden bzw. tempordar moglich. Das Plangebiet und vor allem das
sidlich angrenzende Waldstlick sind potenzielle Landlebensrdaume von Amphibien. Die
Erdaufschittung bietet sich zum Eingraben fir Kroten an. Fir Knoblauchkrote (Pelobates fuscus),
Kreuz- (Bufo viridis) und Wechselkréte (Bufo calamita) liegen Nachweise in der Umgebung vor (LfU
2021, Agena 2021). Fur diese potenziell vorkommenden Arten wird im Folgenden daher eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt (siehe Kapitel 10.4).

In  Brandenburg sind insgesamt vier FFH-IV-Arten von Schmetterlingen bekannt:
Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina), GroRer Feuerfalter (Lycaena dispar) und die beiden
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Wiesenknopf-Ameisenblaulinge (Maculinea nausithous, M. teleius). Die wichtigste FraRpflanze fir die

Raupe des GroRen Feuerfalters ist in Brandenburg der Fluss-Ampfer (Rumex hydrolapathum),
seltener der Krause Ampfer (R. crispus) oder andere nicht saure Ampfer-Arten. Wichtige
Lebensrdaume stellen ungemahte, windgeschitzte Meliorationsgraben, Rander (gestorte Bereiche)
aufgelassener Feuchtwiesen, Ufer sowie Verlandungszonen von Still- und FlieBgewassern dar. Der
Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling ist auf Vorkommen des GroRen Wiesenknopfs (Sanguisorba
officinalis) und der Roten Knotenameise (Myrmica rubra) angewiesen und bewohnt frische bis
feuchte Wiesen. Der Helle Wiesenknopf-Ameisenblduling kommt auf nahrstoffarmen, frischen bis
wechselfeuchten Wiesen vor. Die Art ist auf Bestinde des GroRen Wiesenknopfs (Sanguisorba
officinalis) und der Knotenameise (Myrmica scabrinodis) angewiesen. Aufgrund der
Habitatanspriiche kann ein Vorkommen der genannten streng geschiitzten Falter in Vorhabengebiet
ausgeschlossen werden. Es wurden im Plangebiet jedoch einzelne Nachtkerzen (Oenothera biennis)
gefunden, an denen Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) vorkommen kdnnen. Fir diese
potenziell vorkommende Art wird im Folgenden daher eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefihrt (siehe Kapitel 10.5).

Fir die Arten und Artengruppen, die nicht vom Vorhaben betroffen sind, entfallen die
artenschutzrechtlichen Priifungen. Das Vorhabengebiet ist dagegen aufgrund der Biotopausstattung
als Lebensraum fiir europaische Vogelarten, Saugetiere, Amphibien, Reptilien und Schmetterlinge
geeignet. Demnach wird eine artenschutzrechtliche Priifung zur Betroffenheit der genannten
Artengruppen durchgefiihrt.

10 VERTIEFENDE ARTENSCHUTZPRUFUNG

10.1 EUROPAISCHE VOGELARTEN
BESTANDSERFASSUNG

Das Vorhabengebiet bietet mit Baumen und Strauchern, Gebduden und Offenlandstrukturen sowie
der Lage im Siedlungsraum geeignete Habitatstrukturen fiir zahlreiche europdische Vogelarten.
Entsprechend der Liste der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen
Vogelarten ist ein Vorkommen von Frei-, Boden und Héhlenbriitern im Vorhabengebiet anzunehmen
(MUGV, 2010). GemaR Artendaten des LfU (2022) sind im entsprechenden Quadranten die Arten
Weilstorch (Ciconia ciconia), Kranich (Grus grus) und Fischadler (Pandion haliaetus) genannt, welche
aber feuchte Lebensrdume besiedeln und im Vorhabengebiet keine geeigneten Habitatstrukturen
finden.

Im Jahr 2022 wurde eine avifaunistische Kartierung im Plangebiet durchgefihrt (IFG, 2022). Zur
Ubersichtskartierung der Avifauna erfolgten vier friilhmorgendliche Begehungen des
Untersuchungsgebietes (siehe Tabelle 1). Die Kartierungsmethodik erfolgte in Anlehnung an Siidbeck
et al. (2005). Es wurden samtliche revieranzeigenden Vogelarten oder solche mit Brutverhalten
erfasst. Samtliche Beobachtungen wurden direkt im Feldtablet mittels dem Programm QGIS verortet
und spater die einzelnen Brutreviere punktgenau lokalisiert und in das Programm Quantum GIS
eingetragen. Es wurden auch Beobachtungen von Nahrungsgasten und Durchziiglern aufgenommen.
Das Untersuchungsgebiet flr die Brutvogelkartierung umfasste das Plangebiet zuziglich eines
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erweiterten Suchraumes in einem 30-50 m Umkreis fiir besonders sensible oder gefdhrdete

Vogelarten sowie den angrenzenden Waldbereich in 30 m Tiefe. Der alte Stall nordlich des
Plangebietes wurde im Rahmen der Kartierung mit untersucht (erweiterter Suchraum), befindet sich
jedoch nicht im Eingriffsbereich des Bebauungsplanes und wird daher im Folgenden nicht betrachtet.

Tabelle 1: Auflistung der Kartiertermine Avifauna samt der jeweiligen Wetterverhdltnisse (nach IFG, 2022)

Datum Temperatur Wind Bewdlkung ‘ Niederschlag
19.04.2022 2-9°C 3 bft 0/8 -
05.05.2022 14-17°C 2 bft 3/8 -
19.05.2022 15-22 °C 2 bft 2/8 -
24.06.2022 17-23°C 2 bft 2/8 -

Im Rahmen der faunistischen Kartierung 2022 wurden 25 Brutvogelarten innerhalb des
Untersuchungsgebietes nachgewiesen (IFG, 2022) (siehe Abbildung 9). Bei acht Arten wurde der
Reviermittelpunkt bzw. die Nistplatze im Plangebiet verortet (siehe Tabelle 2 und Abbildung 10). Die
restlichen 17 Arten wurden aullerhalb des Plangebietes, vorrangig im Wald stidlich angrenzend zum
Untersuchungsgebiet erfasst. Hier wurden die gemall der Roten Liste Deutschlands (RL D) bzw.
Brandenburgs (RL BB) als gefdahrdet eingestufte Arten Star (Sturnus vulgaris) und Bluthanfling (Linaria
cannabina) festgestellt. Weiterhin wurden die Arten Wachtel (Coturnix coturnix) und KernbeiRRer
(Coccothraustes coccothraustes) als Arten der Vorwarnliste der RL D (Wachtel) bzw. RL BB
(KernbeiRer) kartiert.
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Abbildung 9: Reviermittelpunkte der erfassten Brutvogelarten im Plangebiet (IFG, 2022 auf Luftbild: GeoBasis-
DE/LGB, Bildaktualitdt: 12.04.2020)

Im Plangebiet konnten keine Arten der Roten Listen Deutschlands oder Brandenburgs erfasst
werden. Drei der im Plangebiet erfassten Arten stehen auf der Vorwarnliste Deutschlands bzw.
Brandenburgs: Rauchschwalbe (Hirundo rustica, V RL D und V RL BB) und V RL BB), Feldsperling
(Passer montanus, V RL D und V RL BB) und Dorngrasmiicke (Sylvia communis, V RL BB). Im
Plangebiet wurden einige Brutvogelarten aufgenommen, die bevorzugt oder gelegentlich an oder in
Gebduden briten (siehe Tabelle 2). Auch die im Plangebiet kartierten Niststdtten stammen von
diesen gebdudebritenden Arten, siehe Abbildung 10. Die Niststdatten dieser Arten sind Uber die
Brutperiode hinaus dauerhaft gesetzlich geschutzt.

In der langgestreckten Lagerhalle fand ein Nestbauversuch der Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
statt. Aufgrund der SchlieBung der Tiiren und Fenster an dem Gebaude (Rauchschwalben befanden
sich zu diesem Zeitpunkt nicht im Geb&ude), konnte der Weiterbau des Nestes nicht fortgefiihrt
werden. Wahrend der Kartierung 2022 wurden Rauchschwalbeneinfliige in die das Plangebiet
umgebenden Gebdude erfasst. Insbesondere in den noérdlich an das Plangebiet angrenzenden
Gebduden werden mindestens sechs weitere Bruten vermutet. Aufgrund der regelméaRigen Ein- und
Ausfliige sowie Versammlungen von bis zu 30 Individuen an einem Tag, wird von einer
zusammenhangenden Kolonie der Art im Untersuchungsgebiet und den angrenzenden nérdlichen
Gebaduden ausgegangen.

Trotz geschlossener Tiren und Fenster konnte der Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) in die
Lagerhalle eindringen und erfolgreich in einem der Rdaume nisten. Es konnten zudem mehrere
vorjahrige Nistplatze der Art im Gebaude festgestellt werden. In der Werkstatt wurde ein weiteres
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Brutpaar des Hausrotschwanzes vermutet, die Niststatte konnte aber nicht lokalisiert werden. An der

Westseite der Werkstatt wurde in einem Hohlraum in der Fassade der Nistplatz des Feldsperlings
(Passer montanus) kartiert. An der Ostseite wurde eine Kohlmeise (Parus major) mit Nistmaterial
gesichtet. Ein Nistplatz in der Fassade der Werkstatt wurde vermutet, konnte aber nicht aufgefunden
werden.

Weiterhin wurden die Arten Stieglitz (Carduelis carduelis) und Dorngrasmiicke (Sylvia communis) in
den offeneren Bereichen im Osten des Plangebietes aufgenommen und als Brutverdachtsvogel
eingeschatzt. Ein Brutverdacht gilt auch fiir die im Nordosten der Lagerhalle festgestellte Bachstelze
(Motacilla alba). Weiterhin wurde die Nachtigall (Luscinia megarhynchos) mit zwei
Brutverdachtspaaren aufgenommen.

Tabelle 2: Ubersicht vorkommender Brutvogelarten im Plangebiet (nach IFG, 2022)

Nachweis Schutz Gefahrdung

Artname - Artkiirzel Brut- Brut-
. Gesamt | BNatSchG  VS-RL RL BB RL D
verdacht | nachweis

Bachstelze (Motacilla alba) - Ba 1 - 1 § - - -
Dorngrasmiicke (Sylvia communis) - Dg 1 - 1 § - Vv -
Feldsperling (Passer montanus) - Fe - 1 1 § - Vv \Y
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) - 1 1 2 § - - -
Hr

Kohlmeise (Parus major) - K 1 - 1 § - - -
Nachtigall (Luscinia megarhynchos) - N 2 - 2 § - - -
Stieglitz (Carduelis carduelis) - Sti 1 - 1 § - - -
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) - Rs 1 - 1 § - Vv \Y

Geféhrdung nach RL BB, RL D: V = Vorwarnliste
Schutz: besonders geschiitzt (§) nach § 7 BNatSchG; Art des Anhangs | der Vogelschutz-RL (VS-RL)
Wertgebende Arten in Fettdruck
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Abbildung 10: Erfasste Niststdtten im Untersuchungsgebiet (nach IFG, 2022 auf Luftbild GeoBasis-DE/LGB,
Bildaktualitét: 12.04.2020)

Die Brutvogelzonose im Plangebiet setzt sich aus typischen Siedlungsbewohnern zusammen, zu
denen einige Arten mit (iber die Brutperiode hinaus geschiitzten Niststatten zdhlen. Aufgrund der
geringen FlachengroRRe sowie bereits grof3flachigen Versiegelung handelt es sich nicht um ein
essenzielles Nahrungshabitat fir Brutvogel.

Vogel sind potenziell vom Vorhaben betroffen, weshalb die Prifung des Eintretens der
Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG im Folgenden erfolgt.

PRUFUNG MOGLICHER VERBOTSTATBESTANDE NACH §44 BNATSCHG

§44(1)1 BNatSchG (Totungsverbot) i.V.m. §44(5) BNatSchG

Eine Verletzung oder Totung der Vogel im Rahmen der méglichen Fallarbeiten wird ausgeschlossen,
da das Fallen wahrend der Zeit des Britens und der Jungenaufzucht aufgrund der gesetzlich
vorgegebenen Rodungszeiten verboten ist (VermeidungsmaBnahme 1 — V1, siehe auch Kapitel 6).
Aullerhalb dieses Zeitraums wird das Fluchtverhalten der Tiere dazu flihren, dass eine Verletzung
oder Totung der Vogel nicht eintritt.

Es sind Gebdude vom Eingriff betroffen, die als Niststatte bzw. Brutplatz der genannten Vogelarten
dienen (kénnen). Der Baubeginn des Abrisses der Geb&dude erfolgt aulerhalb der Fortpflanzungszeit
zwischen November und Februar (V2), sodass eine Zerstérung der Brut oder Tétung von nicht
flugfahigen Jungvogeln ausgeschlossen werden kann. Alttiere kénnen rechtzeitig fliehen. Wahrend
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der Vogelbrutzeit wird bei Bedarf der Eingriffsbereich (z.B. Gebaude) kurz vor Beginn der Arbeiten

auf Bruten untersucht (V5). Sollte eine Beeintrachtigung von potenziell britenden Voégeln nicht
auszuschlieflen sein, die ggf. zur Aufgabe der Brut flihren, miissen die Bauarbeiten bis nach dem
Ende der Brutzeit verschoben werden.

Es sind Brachflichen vom Eingriff betroffen, die als Niststdatte bzw. Brutplatz der genannten
Vogelarten dienen kénnen. Damit keine Bruten zerstort oder nicht flugfahige Jungvogel getotet
werden, wird die Vegetation im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) kurz gemaht und entfernt (V1).
Damit sich keine Bruten ansiedeln, werden die Brachflaichen nach Entfernung der Vegetation frei
gehalten (V4). Das kann durch eine regelmaRige Entfernung von aufkommendem Bewuchs oder
Abdeckung erfolgen. Die Rdumung der Erdaufschiittung erfolgt zwischen Marz und September (V3)
und in Bezug auf die Avifauna am besten direkt im Friihjahr (ab Maérz), sodass sie nicht erneut
bewachsen wird. Bei Bedarf ist der Eingriffsbereich (z.B. Brachflaichen oder Erdaufschittung) vor
Baubeginn auf das Vorhandensein von Vogelbruten zu kontrollieren (V5). Sollten Bruten im
Eingriffsbereich gefunden werden oder eine Beeintrachtigung von potenziell britenden Végeln im
Umfeld nicht auszuschlieRen sein, die ggf. zur Aufgabe der Brut flihren kénnen, missen die
Bauarbeiten bis nach dem Ende der Brutzeit verschoben werden.

Unter Bericksichtigung der genannten VermeidungsmaRnahmen kann das Eintreten des
Verbotstatbestands ausgeschlossen werden.

§44(1)2 BNatSchG (Storungsverbot) i.V.m. §44(5) BNatSchG

Der Storungstatbestand greift ausschlieRlich dann, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Die im Plangebiet kartierten Brutvogelarten
weisen keine bzw. eine untergeordnete Larmempfindlichkeit auf (Garniel et al., 2010). Auch die
beiden im Untersuchungsgebiet erfassten Rote Liste-Arten Star und Bluthanfling weisen eine
untergeordnete Empfindlichkeit bzgl. Larm auf. Zudem kommt es durch die angrenzende Saalower
Strale sowie Gewerbenutzungen im Umfeld bereits regelmaRig zu Immissionen im Plangebiet. Die
Entfernung der Vegetation erfolgt auBerhalb der Fortpflanzungszeit zwischen Oktober und Februar
(V1), sodass eine Storung diesbeziiglich vermieden wird. Bei Bedarf wird vor der Baufeldfreimachung
auf Brutvogel untersucht (V5), um potenzielle Beeintrachtigungen auszuschliefen. Beim Bau des
Hofensembles kommt es zu Stérwirkungen, die aufgrund der zeitlichen Begrenzung und des geringen
Flachenumfangs keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population erwarten
lassen. Die betriebsbedingten Emissionen sind mit der vorhandenen umgebenen Siedlung
vergleichbar und somit nicht erheblich.

Unter Bericksichtigung der genannten VermeidungsmaRBnahmen kann das Eintreten des
Verbotstatbestands ausgeschlossen werden.

§44(1)3 BNatSchG (Verbot des Beschadigens oder Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
i.V.m. §44(5) BNatSchG

Da die Entfernung der Vegetation (V1) sowie der Abriss der Gebaude (V2) auBerhalb der Brutzeit
erfolgt und bei Bedarf eine Untersuchung auf Brutvogel vor Baufeldfreimachung durchgefiihrt wird
(V5), werden keine besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zerstort. Sollten Bruten im
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Eingriffsbereich gefunden werden oder eine Beeintrdchtigung von potenziell britenden Vogeln im

Umfeld nicht auszuschlieRen sein, die ggf. zur Aufgabe der Brut flihren, missen die Bauarbeiten bis
nach dem Ende der Brutzeit verschoben werden.

Derzeit ist im Plangebiet von einem Verlust von zehn Revieren der Arten Hausrotschwanz (1
Brutnachweis und 1 Brutverdacht), Feldsperling (1 Brutnachweis), Rauchschwalbe (1 Brutverdacht =
Nestbauversuch), Kohlmeise (1 Brutverdacht), Bachstelze (1 Brutverdacht), Stieglitz (1 Brutverdacht),
Dorngrasmiicke (1 Brutverdacht), Nachtigall (2 Brutverdacht) auszugehen (siehe Tabelle 2).

Die Niststatten der Arten Hausrotschwanz, Feldsperling, Rauchschwalbe, Kohlmeise und Bachstelze
werden i.d.R. erneut genutzt, sodass der Schutz der Fortpflanzungsstatte erst mit Aufgabe des
Reviers bzw. der Fortpflanzungsstatte erlischt (MUGV, 2011). Zum Erhalt der 6kologischen Funktion
im rdumlichen Zusammenhang sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaBnahme)
erforderlich. Die verloren gegangenen Reviere der genannten Arten werden im Verhaltnis 1:1 durch
die Anbringung von kiinstlichen Ersatzniststatten ausgeglichen. Es erfolgt die Anbringung von einem
Sperlingskoloniekasten (Sperlingskoloniehaus 1SP von Schwegler Natur oder baugleich), drei Kasten
fir Halbhohlenbriter wie Hausrotschwanz und Bachstelze (Halbhéhle 2MR von Schwegler Natur oder
baugleich), einem Meisenkasten (Meisenresidenz 1MR, Fluglochdurchmesser 32 mm von Schwegler
Natur oder baugleich) sowie einem Rauchschwalbennest (Rauchschwalbennest Nr. 10B von
Schwegler Natur oder baugleich) im Umfeld des Eingriffsortes (KompensationsmaBnahme 1 - K1). Als
Umfeld gilt die Siedlung Horstfelde. Nahrungshabitate wie strukturierte Griinlandflaichen sowie
Gewasser und deren Randbereiche finden sich dort Uberall im Umkreis von ca. 500 m. Die
Malnahme ist spatestens vor Beginn der auf den Abriss folgenden Brutzeit durchzufiihren. Bei einem
Abriss von Oktober bis Februar erfolgt somit die MaRnahmendurchfiihrung spatestens im Februar.
Die Ersatzniststatten sind fachgerecht und in artspezifischer Lage, Ho6he und Ausrichtung

anzubringen.

Der Meisenkasten kann an geeignete Bdume im Plangebiet in 6stlicher/stiddstlicher Ausrichtung in
mindestens 3,5 m Hohe angebracht werden. Die Halbhohlenkdsten und der Sperlingskoloniekasten
sind in mindestens 3,5 m Hohe entweder an einer Fassade der Ostseite oder an der Sldseite unter
dem Dachvorsprung anzubringen. Das Rauchschwalbennest kann im Inneren von Gebaduden aller Art
(z.B. Hausgénge, Tierstallungen, Scheunen) unter der Decke angebracht werden, wobei auf freien
Einflug durch gedffnete Fenster und Luken zu achten ist. Aufgrund der fehlenden Gebdude im
Plangebiet sollen die Ersatzniststatten an Gebauden auf dem Gestit Horstfelde (Flurstiicke 69/1, 70,
71, 228, 116/1 oder 116/2, Flur 002, Gemarkung Horstfelde) angebracht werden, welches sich in
circa 150 m Entfernung zum Eingriffsgebiet befindet. Falls die Anbringung an artspezifisch geeigneten
Standorten sowie die ausreichenden Abstdnde zwischen den Nisthilfen nicht gewahrleistet werden
kann, wird ein Teil der kunstlichen Niststatten nach Abschluss der BaumaRnahme an die neuen
Gebaude im Plangebiet angebracht.Unter Berlicksichtigung der vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen  (CEF-MalRnahmen) kann das Eintreten des Verbotstatbestands

ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Entfernung von z.T. verholzter Ruderalvegetation und der Bebauung von Freiflachen
kénnen potenziell Fortpflanzungsstatten der als Brutverdachtsvogel genannten Arten (wie Stieglitz,
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Dorngrasmiicke, und Nachtigall) beschddigt oder zerstért werden. Der Schutzstatus der

Fortpflanzungsstatte bei den betrachteten Arten erlischt mit Beendigung der Brutperiode (MUGV,
2011), weil die Brutstandorte i.d.R. nur einmalig genutzt werden. Im Umfeld sind viele Waldflachen,
Geholzstrukturen und Offenlandbereiche vorhanden. Da zudem nur eine geringe Flache beansprucht
wird, fihrt die potenzielle Entnahme von Niststatten auRerhalb der Vogelbrutzeit nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Auch die 6kologische Funktion bleibt im rdaumlichen
Zusammenhang erhalten, das Eintreten des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands ist sehr
unwahrscheinlich.

10.2 FLEDERMAUSE

BESTANDSERFASSUNG

Zur Erfassung des Vorkommens von Flederméausen im Plangebiet erfolgte 2022 eine Kartierung (IFG,
2022). Zunachst wurden die Gebdude auf potenzielle Quartiermoglichkeiten sowie Spuren (wie Kot
und Fralreste) von Fledermausen hin untersucht. Erreichbare Hohlrdume wurden mithilfe eines
Endoskops begutachtet. Der Dachboden in der Lagerhalle war nicht zuganglich. Weiterhin wurden
zwei ndchtliche Begehungen unter Verwendung eines Bat-Detektors zur Aufnahme und spateren
Analyse der Ultraschallrufe der Tiere sowie einer IR-Warmebildkamera zur visuellen Erfassung der
Tiere im Flug durchgefiihrt (siehe Tabelle 3). Zudem wurden in der Lagerhalle und der Werkstatthalle
jeweils fiir finf Tage Fledermausdetektoren als Horchboxen hinterlegt.

Tabelle 3: Auflistung der Kartiertermine Fledermduse samt der jeweiligen Wetterverhdltnisse (nach IFG, 2022)

Temperatur Wind Bemerkungen
19.04.2022 2-9°C 3 bft 0/8 - Begehung Gebaude
Nachttermin, Beginn
24.06.2022 19-17°C 2 bft 2/8 -
2h vor SA
Nachttermin, Beginn
19.07.2022 24-21°C 1 bft 0/8 - .
15min vor SU

Die visuelle Kontrolle der Gebdaude am 19.04.2022 erbrachte keine Sichtnachweise von Fledermausen
und es konnten auch keine Spuren wie Kot oder Fralireste festgestellt werden. Dennoch wurden im
Rahmen der néachtlichen Begehungen am 24.06.2022 und 19.07. 2022 sowie mithilfe der
aufgestellten Horchboxen schwarmende bzw. ein- und ausfliegende Flederméiuse detektiert und
beobachtet. Die Ergebnisse der aktiven und statischen Detektoruntersuchungen sind in Abbildung 11
dargestellt.
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Batlogger M2 aktive Detektorbegehung
EHZ
BNat Vorzugs-| BB
Art Art wissenschaftlich Datum RLBB |RL D |SchG| habitate | (2007)
24. Jun|19. Jul
Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus 1 3 3 §§ B8 FV
Wasserfledermaus | Myotis daubentonii 1 G ® §§ |SSW,O0 | U1
Kleiner Abendsegler |Nyctalus leisleri 3 8 §§
GroBRer Abendsegler |Nyctalus noctula 29 27 3 \ §§ W U1
Rauhhautfledermaus | Pipistrellus nathusii 4 1 3 * §§ W U1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 54 50 G * §§ @] FV
Miickenfledermaus | Pipistrellus pygmaeus 5 6 - - §§ W, O U1
Batlogger M statisch in Lagerhalle
EHZ
BNat Vorzugs-| BB
Art Art wissenschaftlich Datum RLBB |RL D|SchG| habitate | (2007)
24. Jun 25. Jun|26. Jun|27. Jun|28. Jun
Wasserfledermaus | Myotis daubentonii 1 2 3 5 G * §§ |S,W,0 | U1
Myotis spec. Myotis spec. 1 3 1
Kleiner Abendsegler |Nyctalus leisleri 1 1 §§
GroRRer Abendsegler |Nyctalus noctula 1 1 3 §§ w U1
Rauhhautfledermaus | Pipistrellus nathusii 1 2 3 * §§ w U1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 6 27 44 29 53 G * §§ @] FV
Mickenfledermaus | Pipistrellus pygmaeus 1 2 3 - - §§ W, O U1
Braunes Langohr  |Plecotus auritus 1 2 1 1 2 1 §§ | W,Pp,0 | FV
ANABAT statisch in Werkstatthalle
EHZ
BNat Vorzugs-| BB
Art Art wissenschaftlich Datum RLBB |RL D|SchG| habitate | (2007)
24. Jun 25. Jun|26. Jun|27. Jun|28. Jun
Rauhhautfledermaus | Pipistrellus nathusii 1 1 5 2 3 * §§ W U1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 98 222 113 196 22 G ® §§ 0] FV

Abbildung 11: Ergebnisse der Detektoruntersuchungen auf Fledermduse im Untersuchungsgebiet (IFG, 2022)

Die Art Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) wurde am haufigsten detektiert und deren
Vorkommen im Untersuchungsgebiet kann als gesichert gelten. Die Zwergfledermaus ist haufig im
Siedlungsbereich zu finden und besiedelt dort u.a. Spaltrdume von Gebduden wie hinter
Verkleidungen, Rollldden und Zwischendacher. Zwergfledermause wurden sowohl wahrend der
aktiven Detektorbegehungen als auch mit den installierten Horchboxen in den Gebduden
nachgewiesen (siehe Abbildung 12). Am 19.07.2022 konnten an Werkstatt und Lagerhalle einzelne
Tiere beobachtet werden. Auch die Horchboxen konnten in beiden Gebduden Sequenzen
aufnehmen, die auf eine Besiedlung hindeuten. Die Ergebnisse weisen in beiden Gebauden auf
kleinere Vorkommen von jeweils circa max. zehn Individuen hin. Es kénnte sich hierbei auch um
kleine Wochenstuben handeln. Die Quartiere befinden sich vermutlich in dem unzuganglichen
Dachboden der Lagerhalle sowie den Fugen und Spalten zwischen den Mauersteinen der
Werkstatthalle.
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Untersuchungsgebiet Horstfelder Hufschlag
[ erweiterter Suchraum

[ Plangebiet

Fledermduse Batlogger M2 24.06.2022

®

Fledermause Batlogger M2 19.07.2022

®

Abbildung 12: Koordinaten der aufgenommenen Sequenzen der Zwergfledermaus (IFG, 2022 auf Luftbild
GeoBasis-DE/LGB, Bildaktualitdt: 12.04.2020)

Von der Art Braunes Langohr (Plecotus auritus) wurden fiunf Sequenzen in der Lagerhalle
aufgenommen. Diese Art ruft sehr leise und ist daher oft nur in einer geringen Entfernung (3-7 m)
detektierbar (Skiba, 2009), wodurch sie in den meisten Untersuchungen deutlich unterreprasentiert
ist. Moglicherweise kommt die Art Braunes Langohr im Dachbodenbereich der Lagerhalle mit einigen
Individuen (max. zehn Tiere) vor.

Die Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus) ist eine typische Art des Siedlungsbereiches und
bewohnt im Sommer Dachbéden, Wandverkleidungen und Dachkasten (Teubner et al., 2008). Es
konnte wahrend der Begehung ein Exemplar mit dem Nachtsichtgerdt an der Sidseite der
Werkstatthalle beobachtet werden. Zudem konnte eine aufgenommene Sequenz relativ eindeutig
dieser Art zugeordnet werden. Die Artbestimmung gilt als abgesichert und es ist von einem Einzeltier
auszugehen, das an der Werkstatthalle Quartier bezog.

Es wurden bei der Kartierung sowohl von der Art Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) als auch
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) vereinzelt Rufsequenzen aufgenommen. Aufgrund der
Uberschneidungen im Sequenzbereich mit den Rufen der Zwergfledermaus ist keine sichere
Artunterscheidung moglich und die Sequenzen ohne Sichtbeobachtungen reichen dadurch nicht als
sicherer Artnachweis im Untersuchungsgebiet aus. Von den Arten Kleiner Abendsegler (Nyctalus
leisleri) und GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula) wurden wahrend der nachtlichen Begehungen
einzelne Sequenzen aufgenommen. Aufgrund der Habitatanspriiche (baumhdéhlenbewohnende

TERRA URBANA, www.terraurbana.de Seite 20 von 26



BEBAUUNGSPLAN ,,HORSTFELDER HUFSCHLAG” .‘ .‘
ARTENSCHUTZFACHBEITRAG INEE TERRAURBANA

4p

Arten) sind Quartiere der Arten im Untersuchungsgebiet unwahrscheinlich. Die Sequenzen stammen

von Individuen im Luftraum {ber dem Untersuchungsgebiet ohne direkten Bezug zu diesem.
Gelegentlich wurden Rufe der Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) bzw. unbestimmte Myotis-
Fledermause (Myotis spec.) detektiert. Aufgrund der Habitatanspriiche (wassergebunden und erst ab
Spatsommer/Frihherbst gebdudebewohnend) sowie der schwierigen Abgrenzung und Bestimmung
der Sequenzen, reichen auch diese aufgenommenen Sequenzen nicht als Artnachweis aus.

Zusammenfassend kann im Untersuchungsgebiet von einem Vorkommen von drei Fledermausarten
ausgegangen werden. Die Art Zwergfledermaus besiedelt beide Gebdude mit jeweils max. zehn
Individuen als Sommerquartier bzw. Wochenstube. Ein Quartier eines Einzeltieres der
Breitfligelfledermaus ist in der Werkstatthalle zu vermuten. Wahrscheinlich kommt auch das Braune
Langohr zumindest in der Lagerhalle mit max. zehn Individuen vor. Als potenzielle Winterquartiere
werden beide Gebdude aufgrund der fehlenden Unterkellerung sowie nicht geeigneten
Temperaturverhaltnisse ausgeschlossen. Durch die wenigen Versteckmoglichkeiten und intensiven
Nutzung der Innenrdume stellen die beiden Gebaude insgesamt keine typischen Gebaude fir
Fledermausquartiere dar.

Vom Vorhaben sind potenziell gebdudebewohnende Fledermause in Tages- oder Sommerquartieren
betroffen, weshalb im Folgenden die Prifung des Eintretens der Verbotstatbestinde nach §44
BNatSchG im Folgenden erfolgt.

PRUFUNG MOGLICHER VERBOTSTATBESTANDE NACH §44 BNATSCHG

§44(1)1 BNatSchG (Totungsverbot) i.V.m. §44(5) BNatSchG

Es sind vom Eingriff Gebdude betroffen, die als Quartiere fir Fledermause dienen. Im Rahmen der
Kartierung konnten Sommerquartiere (Einzel-, Zwischenquartiere und ggf. Wochenstuben) von bis zu
drei Arten festgestellt werden. Fiir Winterquartiere sind die Gebaude jedoch nicht geeignet. Da der
Baubeginn bei Abriss von Gebduden zwischen November und Februar erfolgt, wahrenddessen sich
die Fledermause in ihren Winterquartieren befinden, und der Abriss vor Beginn des Aufsuchens der
Sommerquartiere der Fledermause (bis Anfang April) beendet ist (V2), kann eine Beschadigung oder
Totung von Individuen ausgeschlossen werden.

Unter Bericksichtigung der genannten VermeidungsmalRnahme kann das Eintreten des
Verbotstatbestands ausgeschlossen werden.

§44(1)2 BNatSchG (Storungsverbot) i.V.m. §44(5) BNatSchG

Der Storungstatbestand greift ausschlieRlich dann, wenn sich durch die Stoérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Die Abrissarbeiten erfolgen im Winter
wahrend der Abwesenheit von Fledermausen und sind zum Beginn des Aufsuchens der
Sommerquartiere (bis Anfang April) abgeschlossen (V2). Durch die angrenzende Saalower Stralle
sowie Gewerbenutzungen im Umfeld kommt es bereits zu Immissionen im Plangebiet. Beim Bau des
Hofensembles kommt es zu Stérwirkungen, die aufgrund des geringen Flachenumfangs und der
weitraumigen Ausweichmoglichkeiten keine Verschlechterung der lokalen Populationen erwarten
lassen. Um eine betriebsbedingte Beeintrachtigung durch die AuBenbeleuchtung zu vermeiden,
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werden LED-Lampen in warm- bis neutralweiRer Farbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) genutzt

und die Lichteinwirkung auf die zu beleuchtende Flache beschrankt (V6).

Unter Bericksichtigung der genannten VermeidungsmalRinahme kann das Eintreten des
Verbotstatbestands ausgeschlossen werden.

§44(1)3 BNatSchG (Verbot des Beschadigens oder Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
i.V.m. §44(5) BNatSchG

Es sind vom Eingriff Gebaude betroffen, die als Quartiere fir Fledermause dienen. Im Rahmen der
Kartierung konnten Sommerquartiere (Einzel-, Zwischenquartiere und ggf. Wochenstuben) von bis zu
drei Arten festgestellt werden. Fiir Winterquartiere sind die Gebaude jedoch nicht geeignet. Da der
Abriss der Gebdude im Winter durchgefiihrt wird und bis zum Beginn des Aufsuchens der
Sommerquartiere abgeschlossen ist und damit auBerhalb der Fortpflanzungszeit erfolgt (V2), werden
keine besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstort.

Bei Abriss der Gebdude gehen insgesamt vier Fledermausquartiere der Arten Zwergfledermaus (zwei
Quartiere, jeweils max. 10 Individuen, ggf. kleine Wochenstube), Breitfligelfledermaus
(Einzelquartier) und Braunes Langohr (ein Quartier, max. 10 Individuen) verloren. Zum Erhalt der
okologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang sind vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-
MaBnahme) erforderlich. Die verloren gegangenen Quartiere werden im Verhaltnis 1:1 durch die
Anbringung von kiinstlichen Fledermausquartieren ausgeglichen. Es erfolgt die Anbringung von vier
Fledermausspaltenquartieren (Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH oder
Fledermausflachkasten 1FF von Schwegler Natur oder baugleich) an geeigneten Gebauden im Umfeld
des Plangebietes (K2). Als Umfeld gilt die Siedlung Horstfelde. Die MalRnahme ist spatestens vor
Beginn der auf den Abriss folgenden Aktivitdtszeit der Tiere durchzufiihren. Bei einem Abriss von
Oktober bis Februar erfolgt somit die MalRnahmendurchfiihrung spatestens bis Ende Marz. Die
Quartiere sind fachgerecht in mindestens 4 m H6he an einer Fassade in 6stlicher/stid6stlicher
Ausrichtung anzubringen. Aufgrund der fehlenden Gebdude im Plangebiet sollen die
Fledermauskasten an Gebauden auf dem Gestuit Horstfelde (Flurstiicke 69/1, 70, 71, 228, 116/1 oder
116/2, Flur 002, Gemarkung Horstfelde) angebracht werden, welches sich in circa 150 m Entfernung
zum Eingriffsgebiet befindet. Falls die Anbringung an artspezifisch geeigneten Standorten sowie die
ausreichenden Abstdnde zwischen den Fledermauskasten nicht gewahrleistet werden kann, wird ein
Teil der Kasten nach Abschluss der BaumalRinahme an die neuen Gebdude im Plangebiet angebracht.

Unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen kann das Eintreten
des Verbotstatbestands ausgeschlossen werden.

10.3 ZAUNEIDECHSEN
BESTANDSERFASSUNG

Da ein Vorkommen von Zauneidechsen aufgrund des Vorhandenseins von geeigneten
Habitatstrukturen im Plangebiet zunachst nicht ausgeschlossen werden konnte, wurde eine
Bestandserfassung mit drei Begehungen durchgefiihrt (siehe Tabelle 4).
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Tabelle 4: Auflistung der Geléndebegehungen zur Erfassung von Zauneidechsen

Uhrzeit Temperatur Wind Bewolkung Niederschlag
18.06.2021 10.00 — 12.00 Uhr 30-32°C 25 km/h | Sonnig, teilw. bewolkt -
30.07.2021 8.30-9.30 Uhr 18-20°C 19 km/h | Sonnig, teilw. bewdlkt -
12.08.2021 9.30-11.15 Uhr 22-23°C 5 km/h Sonnig -

Die Begehungen erfolgten zu geeigneten Witterungsbedingungen (warm, sonnig) und
entsprechender Tageszeit. Das Plangebiet und vor allem geeignete Strukturen wie Sdume oder
Sonnenplatze wurden langsam abgeschritten. Dabei wurde visuell und akustisch auf ein Vorkommen
von Zauneidechsen geachtet. Es erfolgte kein Nachweis von Zauneidechsen im Plangebiet. Daher sind
Zauneidechsen vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf eine weiterflihrende Betrachtung der Art im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung wird
verzichtet.

10.4 AMPHIBIEN

Das Plangebiet und vor allem das stidlich angrenzende Waldstiick sind potenzielle Landlebensraume
von Amphibien. Die Erdaufschittung im Plangebiet bietet sich zum Eingraben fir Kréten an. Fir
Knoblauch- (Pelobates fuscus), Kreuz- (Bufo viridis) und Wechselkrote (Bufo calamita) liegen
Nachweise in der Umgebung vor (LfU 2021, Agena, 2021). Aus diesem Grund wird fur diese potenziell
vorkommenden Arten im Folgenden das Eintreten der Verbotstatbestdande nach §44 BNatSchG
geprift.

§44(1)1 BNatSchG (Totungsverbot) i.V.m. §44(5) BNatSchG

Bei einer Raumung der Erdaufschiittung im Winter, kdnnen sich die wechselwarmen Tiere nicht
bewegen und ggf. erfrieren. Im Sommer dagegen sind die Kréten mobil und kénnen abwandern,
sodass durch die Rdumung der Erdaufschittung im Sommerhalbjahr (Marz — September), das
Eintreten eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands vermieden wird (V 3).

Unter Berlicksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahme erscheint das Eintreten des
Verbotstatbestands als sehr unwahrscheinlich.

§44(1)2 BNatSchG (Storungsverbot) i.V.m. §44(5) BNatSchG
Aufgrund der zeitlichen Begrenzung der Bautatigkeiten und des geringen Flachenumfangs wird keine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population erwartet.

Unter Bericksichtigung der genannten VermeidungsmaRnahmen kann das Eintreten des
Verbotstatbestands ausgeschlossen werden.

§44(1)3 BNatSchG (Verbot des Beschadigens oder Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
i.V.m. §44(5) BNatSchG

Aufgrund der weitrdumigen Ackerlandschaften im Umfeld und den verbreiteten Sandbéden wird
davon ausgegangen, dass die 0kologische Funktion der Ruhestdtte im raumlichen Zusammenhang
erhalten bleibt.

Das Eintreten des Verbotstatbestands kann ausgeschlossen werden.
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10.5 NACHTKERZENSCHWARMER

Es wurden im Plangebiet einzelne Nachtkerzen (Oenothera biennis) gefunden, an denen die in
Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistete Schmetterlingsart Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus
proserpina) vorkommen kann. Aus diesem Grund wird fur diese potenziell vorkommende Art im
Folgenden das Eintreten der Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG geprift.

§44(1)1 BNatSchG (Toétungsverbot) i.V.m. §44(5) BNatSchG

Nachtkerzenschwarmer legen ihre Eier vor allen an Weidenréschen und auch an Nachtkerzen, an
denen die Raupen fressen. Haufig sind sie an Wiesengraben, Ufern und Feuchtbrachen zu finden,
aber auch in trockenen Ruderalfluren (z.B. Sekundarstandorte). Die Falter fliegen meist zwischen Mai
und Juni, in Abhangigkeit der Witterung auch friiher oder spater. Sie suchen nektarreiche Bliten auf.
Die Raupen verpuppen sich in gegrabenen Hohlen oder unter Blattern bis zu iber 100 m von den
Wirtspflanzen entfernt und Gberwintern dort bis zum Frihjahr.

Die Falter sind mobil und kénnen bei Eingriffen fliehen bzw. gilt fir diese vor dem Hintergrund der
Nutzungen in unserer Kulturlandschaft keine signifikante Erhdéhung des Toétungsrisikos. Um eine
Totung von Eiern oder Raupen zu verhindern, wird die Vegetation im Winter entfernt (V 1). Fir die
Puppen ergeben sich aufgrund der langen Puppen-Ruhezeit und den unbekannten
Uberwinterungsorten im Umkreis von {iber 100 m kaum realistische Mdglichkeiten zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung. Fir die Population und den Erhaltungszustand dieser Art mit meist geringen
Individuenzahlen und einer hohen rdaumlich-zeitlichen Dynamik wird daher das Eintreten eines
Verbotstatbestands im Sinne einer signifikanten Erhohung des Mortalitatsrisikos nicht erwartet
(Trautner & Hermann, 2011).

Unter Bericksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahme erscheint das Eintreten des
Verbotstatbestands als sehr unwahrscheinlich.

§44(1)2 BNatSchG (Storungsverbot) i.V.m. §44(5) BNatSchG

Geeignete Lebensrdume werden haufig nur voriibergehend besiedelt. Aufgrund der geringen Anzahl
an selten genutzten Nahrungspflanzen und dem unsteten Auftreten der Art, wird nicht vom Eintreten
des Verbotstatbestands ausgegangen.

§44(1)3 BNatSchG (Verbot des Beschadigens oder Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)
i.V.m. §44(5) BNatSchG

Die Art wird immer wieder an verschiedenen Stellen beobachtet, bildet aber keine langerfristigen
Vorkommen. Aus diesem Grund wird davon ausgegangen, dass die ©kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt und somit kein Verbotstatbestand eintritt.
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11 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND KOMPENSATION

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung sollen durchgefiihrt werden, um Gefahrdungen von Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europdischer Vogelarten zu vermeiden. Die Ermittlung der
Verbotstatbestiande gem. §44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung dieser
Vorkehrungen:

e V1 Rodung von Gehodlzen sowie Entfernung der Vegetation auBerhalb der
Fortpflanzungszeit von Vogeln zwischen Oktober und Februar

e V2 Baubeginn fiir Abriss der Gebaude zwischen November und Februar, durchgangige
Durchfiihrung und Beendigung des Abrisses vor Beginn des Aufsuchens der
Sommerquartiere der Fledermause (bis Anfang April)

e V3 Riumung der Erdaufschiittung im Sommerhalbjahr (Marz — September)

e V4 Brachflichen nach Entfernung der Vegetation frei halten (regelmaRige Entfernung von
aufkommendem Bewuchs oder Abdeckung)

e V5 Kontrolle des Eingriffsbereichs auf Vogelbruten vor Baubeginn bei Bedarf (z.B.
Baubeginn wihrend der Vogelbrutzeit)

e V6 AuBenbeleuchtung mit LED-Lampen in warm- bis neutralweier Farbe (Farbtemperatur
unter 3.000 Kelvin) und Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache

Die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen sind folgende:

e K1 Anbringen von drei Kasten fiir Halbhohlenbriiter, einem Sperlingskoloniekasten, einem
Meisenkasten sowie einem Rauchschwalbennest vor Beginn der auf den Abriss folgenden
Brutzeit (bis spatestens Ende Februar) als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-
MaBnahme) an geeigneten Gebauden im Umfeld

e K2 Anbringen von vier Fledermausspaltenquartieren vor Beginn der auf den Abriss
folgenden Aktivitdtszeit (bis spatestens Ende Marz) als vorgezogene AusgleichsmaBnahme
(CEF-MaRnahme) an geeigneten Gebauden im Umfeld

Fir eine genaue Beschreibung der Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen wird auf das
Kapitel 10 verwiesen.

12 WALDAMEISEN

Wahrend der Begehungen zur faunistischen Kartierung wurden im Eingriffsbereich zwei Nester von
higelbauenden Roten Waldameisen (Formica sensu stricto) erfasst (IFG, 2022). Eines der Nester
wurde im Mai 2022 aktiv vorgefunden, war am 19.07.2022 allerdings verlassen. Die Lage der Nester
ist in Abbildung 13 dargestellt. Alle Arten der Roten Waldameise und ihre Nester sind (mit Ausnahme
der Formica sanguinea) in Deutschland nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschutzt. Die
Nester miissen vor MalRnahmenbeginn kontrolliert und ggf. vor dem Eingriff von einer fachkundigen
erfahrenen Person an einen geeigneten Standort umgesiedelt werden.
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Untersuchungsgebiet Horstfelder Hufschlag
[ erweiterter Suchraum
[ plangebiet

Abbildung 13: Verortung der Waldameisennester im Untersuchungsgebiet (IFG, 2022 auf Luftbild GeoBasis-
DE/LGB, Bildaktualitat: 12.04.2020)

13 ERGEBNIS

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Horstfelder Hufschlag”, der Errichtung eines Hofensembles,
mit Moglichkeit zur Wohnnutzung, Ansiedlung nicht storenden Gewerbes und Ansiedlung von
landwirtschaftlichem Nebenerwerb, sind Eingriffe in Lebensrdume von Arten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie sowie europdischer Vogelarten verbunden. Im vorliegenden Fachbeitrag wurde eine
Beurteilung vorgenommen, inwieweit durch das Vorhaben die Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchaG erfillt werden.

Nach erfolgter Relevanzpriifung wurde eine mogliche Betroffenheit von Vogeln,
Nachtkerzenschwarmer, Amphibien, Zauneidechsen und Fledermausen festgestellt. Zur Erfassung
des Vorkommens von Voégeln, Fledermdusen und Zauneidechsen wurden Kartierungen bzw.
Begehungen durchgefiihrt. Unter Voraussetzung der Umsetzung der dargelegten Vermeidungs- und
(vorgezogenen) AusgleichsmaRnahmen sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde zu
erwarten.

Die VermeidungsmalBnahmen umfassen die Entfernung der Vegetation auRerhalb der
Fortpflanzungszeit von Voégeln, ein Baubeginn fiir Abriss der Gebdude zwischen November und
Februar mit durchgangiger Durchfiihrung und Beendigung vor Beginn des Aufsuchens der
Sommerquartiere der Fledermduse (Anfang April). Weiterhin erfolgt die Raumung der
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Erdaufschittung im Sommer zwischen Marz und September, Brachflachen sind nach Entfernung der

Vegetation frei zu halten und es erfolgt eine Kontrolle auf Vogelbruten vor Baubeginn bei Bedarf (z.B.
Baubeginn wahrend der Vogelbrutzeit). Die AuBenbeleuchtung wird mit LED-Lampen in warm- bis
neutralweiller Farbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) ausgefiihrt und die Lichteinwirkung wird
nur auf die zu beleuchtende Flache beschrinkt. Die vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-
Malnahmen) fir Brutvogel umfasst das Anbringen von drei Kasten fiir Halbhdhlenbriter, einem
Sperlingskoloniekasten, einem Meisenkasten sowie einem Rauchschwalbennest vor Beginn der auf
den Abriss folgenden Brutzeit (bis spatestens Ende Februar) an geeigneten Gebauden im Umfeld. Flr
den Verlust der Fledermausquartiere werden als Ausgleich vier Fledermausspaltenquartiere vor
Beginn der auf den Abriss folgenden Aktivitdtszeit (bis spatestens Ende Marz) an geeignheten
Gebduden im Umfeld angebracht. Unter Voraussetzung der Umsetzung der dargelegten
Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen ist langfristig keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Arten und Populationen zu erwarten.
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ANHANG 1 - BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Europdisch geschiitzte Arten: Zu den europdisch geschitzten Arten gehoren alle heimischen

europdischen Vogelarten sowie alle Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Fir die nachfolgende
Beurteilung sind demnach alle europaischen Vogelarten sowie (potenzielle) Vorkommen der Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu beachten. Verwendet wurde die Ubersicht der in Brandenburg
heimischen Vogelarten und vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-RL (MUGV 2010).

Erhebliche Stdrung: Eine Stérung liegt nach LAUFER (2014) vor, wenn Tiere aufgrund einer

unmittelbaren Handlung ein unnatirliches Verhalten zeigen oder aufgrund von Beunruhigungen oder
Scheuchwirkungen, z. B. infolge von Bewegungen, Licht, Warme, Erschiitterungen, héaufige
Anwesenheit von Menschen, Tieren oder Baumaschinen, Umsiedeln von Tieren, Einbringen von
Individuen in eine fremde Population oder aber auch durch Zerschneidungs-, Trenn- und
Barrierewirkungen.

Eine erhebliche Storung (und somit der Verbotstatbestand) liegt aber gem. §44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG nur dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert.

Fortpflanzungsstatte: Alle Orte im Gesamtlebensraum eines Tieres, die im Verlauf des

Fortpflanzungsgeschehens bendtigt werden. Fortpflanzungsstatten sind z. B. Balzplatze,
Paarungsgebiete, Neststandorte, Brutpldatze oder -kolonien, Wurfbaue oder -platze, Eiablage-,
Verpuppungs- und Schlupfpldtze oder Areale, die von Larven oder Jungen genutzt werden.

Ruhestéatte: Alle Orte, die ein Tier regelmaflig zum Ruhen oder Schlafen aufsucht oder an die es sich
zu Zeiten langerer Inaktivitat zurlickzieht. Als Ruhestdtten gelten, z. B. Schlaf-, Mauser- und
Rastplatze, Sonnenplatze, Schlafbaue oder -nester, Verstecke und Schutzbauten sowie Sommer- und
Winterquartiere.

Lokale Population: Nach den Hinweisen der LANA (2009) ist eine lokale Population definiert als

Gruppe von Individuen einer Art, die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden
und einen zusammenhdngenden Lebensraum gemeinsam bewohnen. Im Allgemeinen sind
Fortpflanzungsinteraktionen oder andere Verhaltensbeziehungen zwischen diesen Individuen
haufiger als zwischen ihnen und Mitgliedern anderer lokaler Populationen derselben Art.

Hinsichtlich der Abgrenzung von lokalen Populationen wird auf die Hinweise der LANA (2009)
verwiesen, in welchen lokale Populationen ,anhand pragmatischer Kriterien als lokale Bestdnde in
einem storungsrelevanten Zusammenhang" definiert sind. Dies ist fir Arten mit klar umgrenzten,
kleinrdumigen Aktionsrdumen praktikabel. Fiir Arten mit einer flachigen Verbreitung, z. B. Feldlerche,
sowie bei revierbildenden Arten mit groRen Aktionsrdaumen, z. B. Rotmilan, ist eine Abgrenzung der
lokalen Population mitunter nicht moglich.

Unter dem Begriff der lokalen Population einer Art ist gemal einem Rundschreiben des Ministeriums
fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 30.04.2008! eine Gruppe von
Individuen einer Art zu verstehen, die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden
und einen zusammenhadngenden Raum gemeinsam bewohnen.

1 zum Ersten Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007
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ANLAGE 1: FAUNISTISCHER KARTIERBERICHT (IFG, 2022)
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VS-RL europaische Vogelschutzrichtlinie

BArtSchVo  Bundesartenschutzverordnung (§: besonders geschitzte Art; §§: streng ge-
schitzte Art)
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1 Anlass und Aufgabenstellung

In Horstfelde einem Ortsteil von Zossen ist auf dem Gelande eines ehemaligen landwirtschaft-
lichen Betriebes die Errichtung eines Hofensembles geplant. Die ehemaligen landwirtschaftli-
chen Gebaude nebst den dazugehdrigen versiegelten und unversiegelten Freiflachen werden
derzeit als Autowerkstatt und Materiallager (Heu, landwirtschaftliches Gerat, Baumaterialien)
genutzt. Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
von Wohnnutzungen und nicht stérendem Gewerbe sowie von landwirtschaftlichem Nebener-
werb geschaffen werden. Fir den alten Stall im Norden des Plangebietes wird ein separater
Bauantrag gestellt. Fir das geplante Vorhaben ist eine Kartierung der Fauna im Plangebiet
und dessen unmittelbaren Umfeld notwendig. Der Fokus lag dabei auf den Brutvégeln und
Flederm&usen. Das Ingenieurbiro IFG wurde mit diesen Arbeiten am 03.03.2021 von der
TERRA URBANA Umlandentwicklungs GmbH beauftragt.

2 Untersuchungsgebiet, Methoden und Kartierungsdaten

2.1 Lage und Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet umfasst zwei Flurstlcke: das Flurstiick 96 und Teile des Flurstiicks 53 der Flur
2 der Gemarkung Horstfelde und hat eine Flache von ca. 1,4 ha. Der nérdlichste Teil des
Flurstlick 96 (Bereich des Bestandsgbaudes der Scheune und geplanter Grundstlcksteil) liegt
nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Das Planungsrecht fir den Bereich der Bestands-
scheune richtet sich nach § 34 BauGB. Das Untersuchungsgebiet wird im Wesentlichen von
zwei Gebauden sowie versiegelten Verkehrsflachen dominiert. Es handelt sich um eine Werk-
statthalle sowie eine Lagerhalle. Der Rest des Untersuchungsgebietes umfasst die versiegel-
ten Flachen sowie Einzelbdume, Einzelgehdlze und Brachflachen mit zumeist Ruderalvegeta-
tion. Umgeben wird das UG von weiteren dorflichen Siedlungsflachen, sowie innerértlichen
Grinland (v.a. Pferdeweide und Brachen). Im Siden grenzt ein Forst an das UG.

2.2 Methoden

Zur Kartierung der Avifauna erfolgten vier frihmorgendliche Begehungen des Untersuchungs-
gebietes. Die Kartierungsmethodik erfolgte in Anlehnung an SUDBECK et al (2005). Es wurden
samtliche revieranzeigenden Vogelarten oder solche mit Brutverhalten erfasst. Alle Beobach-
tungen wurden direkt im Feld-Tablet mittels dem Programm QGIS verortet. Nach Ende der
Kartierdurchgénge sind aus allen Eintragungen in den digitalen Feldkarten sog. Endreviere
generiert worden. Jedes einzelne Brutrevier der relevanten Arten wurde punktgenau lokalisiert
und in das GIS-Programm Quantum GIS eingetragen. Beriicksichtigt wurden auch Beobach-
tungen von Nahrungsgasten und Durchzlglern. Das Untersuchungsgebiet der vollstandigen
Brutvogelkartierung umfasste das Plangebiet, vorsorglich erganzt um einen 30 - 50 m Umkreis
fir besonders sensible oder gefahrdete Vogelarten. Der angrenzende Waldbereich wurde in
30 m Tiefe ebenfalls kartiert.

Zur Erfassung der Flederm&use erfolgten zwei nachtliche Begehungen unter Verwendung ei-
nes Bat-Detektors (Batlogger M2, Fa. Elekon AG) sowie einer IR-Warmebildkamera am
24.06.2022 (2 h vor SA) und 19.07.2022 (ab SU). Vom 24.06.2022 nachmittags bis 27.06.2022
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morgens wurden zwei Fledermausdetektoren als Horchboxen in den Geb&auden im UG instal-
liert. Verwendet wurden ein ANABAT Swift (Fa. Titley Scientific) in der Werkstatthalle sowie
ein Batlogger M (Fa. Elekon AG) in der Lagerhalle. Mittels Fledermausdetektor kdnnen die
ausgestoBenen Ultraschalrufe vorbeifliegender Fledermause automatisch aufgenommen und
gespeichert werden. AnschlieBend ist anhand der aufgenommenen Sequenzen ein automati-
sche Analyse und Artbestimmung mit speziellen Analyseprogrammen mdglich. Bei Bedarf kon-
nen die Spektrogramme und Oszillogramme der aufgezeichneten Rufsequenzen auch manu-
ell vermessen und einer Art zugeordnet werden. Die Rufsequenzen des Batlogger M wurden
mit der Software Batexplorer 2.1 ausgewertet. Die Ruf-Sequenzen des ANABAT-Gerétes wur-
den mit der Software Batscope 4.1.1 ausgewertet. Die aufgenommenen Rufsequenzen sind
mit einem Zeitstempel versehen. Unter Berlcksichtigung der jeweiligen Aufnahmezeiten kén-
nen Rickschliusse auf Quartiereinflige bzw. Quartierausflige gezogen werden. Eine hohe An-
zahl von Rufsequenzen in einem begrenzten Bereich (z.B. an Gebauden oder vor Baumhoh-
len) von Sonnenuntergang bis etwa 2 h nach Sonnenuntergang bzw. ab etwa 2 h vor Sonnen-
aufgang deuten auf besetzte Quartiere hin. Die angegebene Anzahl der jeweiligen Sequenzen
im UG spiegelt nicht die Anzahl der jeweiligen Individuen der Fledermausarten wider. Es han-
delt sich um die Anzahl der aufgenommenen Sequenzen pro Art. Es sind methodisch bedingt
sicher Fledermduse mehrfach aufgenommen worden. Zudem wurden die Rufe der Fleder-
mause in 10s langen Sequenzen aufgenommen. Durch die Begrenzung der Léange der aufge-
nommenen Sequenzen auf 10s wird die Artbestimmung mittels Software genauer. Jedoch
wurde der Effekt der Mehrfachaufnahme einzelner Individuen dadurch noch verstarkt. Den-
noch kann die Anzahl der aufgenommen Sequenzen je Art als grobes MaR flr die Haufigkeit
der einzelnen Arten im UG verwendet werden. Zu beachten ist, dass einige Fledermausarten
anhand der Rufe nur sehr schwer voneinander zu unterscheiden sind. Dies trifft z.B. auf die
Myotis-Gruppe zu. Die Langohren (Plecotus) rufen oft sehr leise, so dass deren Rufe nur aus
sehr kurzer Entfernung (Braunes Langohr 3-7m) mit dem Detektor wahrnehmbar und in den
Untersuchungen meist unterreprasentiert sind (SKIBA, R. 2009). Auch die automatische Ana-
lyse mittels Software ist mit Fehlbestimmungen behaftet. Insgesamt ergibt sich jedoch ein um-
fassendes Gesamtbild der Fledermauszdnose im UG. Zur Erstbegehung am 19.04.2022 wur-
den die Werkstatthalle sowie die Lagerhalle auf Vorkommen oder Spuren von Flederm&usen
untersucht. Hierbei wurde insbesondere auf potenzielle Quartiermdglichkeiten (z.B. Fugen im
Mauerwerk) sowie Kot und FraBBreste von Fledermausen geachtet. Erreichbare Hohlrdume
wurden mit dem Videoendoskop untersucht. Der alte Stall, der im Norden an das Untersu-
chungsgebiet angrenzt, aber auBBerhalb von diesem liegt, wurde am 19.05.2022 von innen in
gleicher Art begutachtet. Die Dachbdden in der Lagerhalle und Scheune waren nicht zugang-
lich. Die Werkstatthalle hatte einen offenen Dachstuhl ohne Abtrennung.

Samtliche weitere Beobachtungen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten wurden als
Nebenbeobachtung ebenfalls registriert und ggf. kartographisch ausgewertet.
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2.3 Kartierungsdaten

Tabelle 1: Darstellung der einzelnen Kartiertermine mit den jeweiligen Wetterverhéltnissen
und Bemerkungen des Kartierers.

Datum Kartierung Temperatur Wind Bewolkung Niederschlag Bemerkungen
19.04.2022 B 2-9Ce 3 bft 0/8
05.05.2022 B 14-17 C° 2 bft 3/8
19.05.2022 B 15-22 C° 2 bft 2/8
24.06.2022 F 19-17 C° 2 bft 2/8 - Beginn 2 h vor SA
24.06.2022 B 17-23 C° 2 bft 2/8
19.07.2022 F 24-21 C° 1 bft 0/8 Beginn éﬁ'\’”” vor

Erlauterungen zur Tabelle:
B=Tagtermine der Brutvogelkartierung
F=Fledermause Nachttermin

3 Kommentierte Ergebnisse

3.1 Brutvogelkartierung

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der Brutvogelkartierung findet sich in Tabelle 2. Im
UG inklusive den Randbereichen wurden 25 Brutvdgel festgestellt. Bei 10 Arten wurde der
Reviermittelpunkt bzw. die Nistplatze im Plangebiet verortet. Die restlichen Arten wurden au-
Berhalb des Plangebietes, Gberwiegend im Forst stdlich angrenzend zum UG Kartiert. Die
Reviermittelpunkte sind in Abbildung 1 dargestellt. Arten der aktuellen Roten Liste Branden-
burgs oder Deutschlands wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Der Star und der Bluthanfling
als Arten der Roten Liste Deutschlands bzw. Brandenburgs (beide Kat. 3) wurden aufBerhalb
des Plangebietes lokalisiert. Nestfunde sind in Abbildung 2 kartographisch dargestellt. Im UG
wurden einige Brutvogel festgestellt, die bevorzugt oder auch gelegentlich in oder an Gebau-
den briten. Die Niststatten dieser Arten sind Uber die aktuelle Brutperiode hinaus dauerhaft
geschitzt. Im alten Stall im Norden des UG nisteten zwei Brutpaare der Rauchschwalbe. Hier
war ein BP des Feldsperling ebenfalls aktiv, der Nistplatz konnte jedoch nicht lokalisiert wer-
den. Daneben wird hier ein Nistplatz der Blaumeise vermutet. Ein weiterer Nestbauversuch
der Rauchschwalbe fand in der langgestreckien Lagerhalle statt. Da hier jedoch die Fenster
und TUren dauerhaft geschlossen wurden (Rauchschwalben befanden sich zu diesem Zeit-
punkt nicht im Geb&aude) war ein Weiterbau ausgeschlossen. Wahrend die Rauchschwalben
keinen Weg mehr in das Gebaude fanden, gelang dem Hausrotschwanz offensichtlich ein un-
bemerktes Hineinschlipfen durch einen Spalt im Mauerwerk. Die Art nistete erfolgreich in ei-
nem Verschlag hinter dem Bad. Weitere vorjahrige Nistplatze fanden sich verteilt im ganzen
Gebaude vorzugsweise in den Nischen mit den alten Liftern (auBBer Betrieb). In der Werkstatt
war der Hausrotschwanz ebenfalls aktiv. Hier wird ein weiteres BP angenommen ohne den
konkreten Nistplatz gefunden zu haben. An der Westseite der Werkstatt nistete der Feldsper-
ling in einem Hohlraum in der Fassade. An der Ostseite wurde die Kohlmeise mit Nistmaterial
festgestellt. Vermutlich nistete die Art ebenfalls in der Fassade der Werkstatt, gleichwohl
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konnte der Nistplatz nicht lokalisiert werden. Im Umfeld des Plangebietes wurde der Haussper-
ling in den Héfen und Gebauden festgestellt. Die Anzahl der BP wurde geschéatzt. Zusatzlich
wurden weitere Rauchschwalbeneinfliige in die umliegenden Gebaude erfasst und auf Nist-
platze geschlossen. So werden insbesondere in den nérdlich angrenzenden Gebauden wei-
tere Rauchschwalbennistplatze vermutet. Es fanden regelmaBige Einflige in Gebaudedffnun-
gen statt. Mindestens sechs weitere Bruten werden vermutet. Es wird von einer zusammen-
hangenden Kolonie der Art im UG und den nérdlich angrenzenden Gebauden ausgegangen.
Am 19.07.2022 sammelten sich etwa 30 Rauchschwalben, Uberwiegend Jungvigel, auf einer
Stromleitung zwischen den Gebauden im UG. Die Anzahl der Jungvdgel war viel zu hoch, als
dass sie alle von den zwei Nistplatzen im alten Stall stammen kdnnten. In der Nacht vom 19.07.
zum 20.07.2022 schliefen mindestens zwei Rauchschwalben im alten Stall an einem Mauer-
vorsprung.

Nahrungsgéaste oder Durchzlgler mit Bezug zum Untersuchungsgebiet wurden nicht festge-
stellt.

Tabelle 2: Gesamtartenliste der nachgewiesenen Vogelarten im Untersuchungsgebiet mit
Angaben zum Brut- und Schutzstatus.

Brutvégel im Untersuchungsgebiet
Dz/ RL VS-|RB |Bestand
Nr. |Artkiirzel |Artname BZF |BN | BV |NG| Gesamt RLD| BB [ BNG| RL (BB BB
1A Amsel H 1 - - § - - h
2B Buchfink 2 2 - - § - - h
3|Ba Bachstelze 1 1 - - § | - | - h
4|Bm Blaumeise 2 2 - - § - - h
5|Dg Dorngrasmiicke 1 1 -V &8 |- - h
6|El Elster 1 1 - - § | - | - h
7|Fe Feldsperling 1| 1 2 VIiV|§|-]|- h
8|H Haussperling ~10 ~10 - - § - - h
9|Gb Gartenbaumliufer 1 1 - - § | - | - h
10|Gi Girlitz 2 2 - V| § - - mh
11|H3 Bluthanfling 1 1 - 3| § | -] - h
12|Hr Hausrotschwanz 1 1 2 - - § - - h
13K Kohlmeise 2 2 - - § | - | - h
14|Kh KernbeiRer 1 1 - § | - | - h
15|kl Kleiber 1 1 - - § - |- h
16|Mg Maénchsgrasmiicke 1 1 - - § | - | - h
17|N Nachtigall 2 2 - - § - ! h
18|Rs Rauchschwalbe 2| 1 3 VI V| §|-|- h
19|Rt Ringeltaube 1 1 - - § | - | - h
20s Star 2 2 3 | = | & | |= h
21|sd Singdrossel 1 1 - - § | - | - h
22|sti Stieglitz 2 2 - - § | - | - h
23|\Wa Wachtel 1 1 V| - § | - | - mh
24|z Zaunkdnig 1 1 - - § | - | - h

Erlauterungen zur Tabelle:
Brutstatus: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZF = Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchztgler
RL-D: Rote Liste von Deutschland (RYSLAVY et al. 2020)
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RL-BB: Rote Liste von Brandenburg (RYSLAVY et al. 2019)

Kategorien Rote Liste: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, R =
extrem selten, V = Vorwarnliste

BNG: Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG sind alle Vogelarten besonders geschitzt. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind Vo-

gelarten zusatzlich streng geschitzt (§), die im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, oder in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Abs. 2 (entspricht BArtSchV Anhang I, Spalte 3) aufgefiihrt sind.

VS-RL: Im Anhang | der Richtlinie 2009/147/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 Uber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten enthalten ()

RB BB: Raumbedeutsamkeit, Brutbestand in BB betragt mindestens 40 % (!) bzw. 60 % (!!) des deutschen Gesamtbestandes
nach RYSLAVY et al. (2019)

Bestand BB: BestandsgrdBe in BB nach RYSLAVY et al. (2019): ex: ausgestorben, es: extrem selten: 1-10 BP, ss: sehr selten:
10-80 BP, s: selten: 80-800 BP, mh: mittelh&ufig: 800-8.000 BP, h: haufig: >8.000 BP

Avifauna Horstfelder Hufschlag
b ° A Amsel
® B Buchfink
® Ba Bachstelze
2 Bm Blaumeise
® Dg Dorngrasmiicke
® El Elster
® Fe Feldsperling
® Gb Gartenbaumlaufer
e Gi Girlitz
2 H Haussperling
© Ha Bluthanfling
® Hr Hausrotschwanz
o K Kohlmeise
® Kb KernbeiBer
@ Kl Kleiber
® Mg Moénchsgrasmiicke
© N Nachtigall

» Rs Rauchschwalbe

® Rt Ringeltaube

@ S Star

® Sd Singdrossel

® Sti Stieglitz

@ Wa Wachtel

@ Z Zaunkonig

® Zi Zilpzalp

Untersuchungsgebiet Horstfelder Hufschlag
[ erweiterter Suchraum
[ plangebiet

Abbildung 1 Brutvdgel im Untersuchungsgebiet (Aktualitét des Luftbildes 04.2020)
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Untersuchungsgebiet Horstfelder Hufschlag
[ erweiterter Suchraum
[ plangebiet

Abbildung 2 erfasste Niststétten im UG (Aktualitét des Luftbildes 04.2020)
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3.2 Fledermause

Die Fledermause wurden im Zuge von zwei Detektorbegehungen erfasst. Daneben wurden in
der Lagerhalle und der Werkstatthalle Fledermausdetektoren als Horchboxen hinterlegt. Die
Ergebnisse der Aufzeichnungen samtlicher Geréte sind in Tabelle 3 aufgelistet. Die aufgenom-
menen Sequenzen werden von den Detektoren mit Koordinaten versehen, welche den Stand-
ort des Gerates (bzw. des Gutachters) wiedergeben. Mit Hilfe einer Infrarotkamera und einer
starken Taschenlampe wurde versucht ausfliegende Fledermause und vor den Quartieren
schwarmende Flederm&use zu erfassen.

Tabelle 3 Ergebnisse der Detektoruntersuchung
Batlogger M2 aktive Detektorbegehung
EHZ
BNat |Vorzugs-| BB
Art Art wissenschaftlich Datum RLBB|RL D |SchG| habitate | (2007)
24.Jun|19. Jul
Breitflugelfledermaus | Eptesicus serotinus 1 3 §§ B.O FV
Wasserfledermaus | Myotis daubentonii 1 G ¥ §§ | S,W,0 ] WM
Kleiner Abendsegler |Nyctalus leisleri 3 8 88§
GroRer Abendsegler |Nyctalus noctula 29 27 3 V 8§ W U1
Rauhhautfledermaus |Pipistrellus nathusii 4 1 3 * 8§ W U1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 54 50 G * §§ @] FV
Muckenfledermaus | Pipistrellus pygmaeus 5 6 - . §§ W, 0 U1
Batlogger M statisch in Lagerhalle
EHZ
BNat |Vorzugs-| BB
Art Art wissenschaftlich Datum RLBB|RL D |SchG| habitate | (2007)
24. Jun 25. Jun|26. Jun|27. Jun|28. Jun
Wasserfledermaus | Myotis daubentonii 1 2 3 5 G * §§ | SSW,0 | UM
Myotis spec. Myotis spec. 1 3 1
Kleiner Abendsegler |Nyctalus leisleri 1 1 §§
Grolier Abendsegler |Nyctalus noctula 1 1 3 V §§ w U1
Rauhhautfledermaus | Pipistrellus nathusii 1 2 3 * §§ w U1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 6 27 44 29 53 G * §§ 0] FV
Muckenfledermaus | Pipistrellus pygmaeus 1 2 3 - §§ W, O U1
Braunes Langohr  |Plecotus auritus 1 2 1 1 2 1 | 8§ [w,P0| FV
ANABAT statisch in Werkstatthalle
EHZ
BNat |Vorzugs-| BB
Art Art wissenschaftlich Datum RLBB|RL D |SchG| habitate | (2007)
24. Jun |25. Jun|26. Jun|27. Jun|28. Jun
Rauhhautfledermaus | Pipistrellus nathusii 1 1 5 2 3 * 88 W U1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 98 222 113 196 22 G i 8§ O FV
Zwergfledermaus

Am weitaus haufigsten wurde die Zwergfledermaus detektiert. Die zur Familie der Glattnasen
(Vespertilionidae) gehdérende Zwergfledermaus ist mit einer KérpergréBe von 35 - 50 mm und
einem Gewicht von 4 — 7 Gramm eine der kleinsten Fledermausarten (SKIBA, R. 2009). Bei der
Zwergfledermaus handelt es sich um eine in ihren Lebensansprichen sehr flexible Art (DIETZ,
C. 2007), die in nahezu allen Habitaten vorkommt und h&ufig im Siedlungsbereich des Men-
schen zu finden ist. Auch in Bezug auf ihre Beute ist die Zwergfledermaus ein Generalist.
Neben Zweifliglern als Hauptbestandteil kommen zahlreiche kleinere Fluginsekten in der Nah-
rung vor. Zur Jagd verfolgt sie kleinrdumig ihre Beute in einer Hohe von drei bis fliinf Metern
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im schnellen Zickzackflug (DIETz, C. 2007). Die Aufzucht der Jungtiere erfolgt in Wochenstu-
ben mit ca. 50 — 100 Tieren, wobei einzelne Weibchen oder ganze Wochenstubenverbande
etwa alle 12 Tage umziehen (DIETZ, C. 2007). Zu finden sind Wochenstuben und Sommer-
quartiere an Spaltraumen von Gebauden, hinter Verkleidungen und Zwischendachern, hinter
Rollladen usw. Die Uberwinterung von Oktober/November bis Méarz/April erfolgt ebenfalls in
Spaltrdumen oder in geeigneten Felsspalten sowie leer stehenden Gebauden. Teilweise sind
hier mehrere 100 - 1000 Individuen vorzufinden (DIETZ, C. 2007). In sldlichen Gebieten und
in Zentraleuropa vorkommende Zwergfledermause sind tGiberwiegend ortstreu (SKIBA, R. 2009)
und suchen ihre Sommerquartiere in rdumlicher Nahe zu den Winterquartieren. Der exakte
Nachweis fur die, It. Roter Liste Deutschlands als nicht gefahrdet eingestufte Zwergfledermaus
konnte in Brandenburg erst fur 20,6 % der Landesflache erbracht werden, jedoch handelt es
sich vermutlich um eine im gesamten Gebiet haufig vorkommende Art (TEUBNER, J. 2008).
Insgesamt stellt vor allem die Gebaudesanierung eine Gefahr fir die Zwergfledermaus dar, da
durch Einmauern oder Ausschaumen unerwinschter Spalten und Mauerrisse zum Teil ganze
Gesellschaften vernichtet sowie geeignete Sommer- und Winterquartiere zerstdrt werden
(TEUBNER, J. 2008). In Brandenburg ist die Art potentiell gefahrdet (RL BB Kat 4 bzw. G). So-
wohl wahrend der aktiven Detektorbegehungen als auch bei den statischen Horchboxen in
den Gebauden wurde die Art nachgewiesen. An beiden Terminen wurden etwa 4-5 Zwergfle-
dermduse innerhalb bzw. vor dem alten Stallgeb&ude detektiert, das auBerhalb vom Eingriffs-
gebiet liegt. Da die einzelnen Exemplare jeweils mehrfach detektiert wurden, sind mehrere
Punkte in Abbildung 3 vor dem Stall vermerkt. Am 24.06.2022 wurden an den anderen beiden
Gebdauden vor Sonnenaufgang keine vor dem Quartier arttypisch schwarmenden Zwergfleder-
mause beobachtet. In Abbildung 3 ist dennoch eine Haufung von Aufnahmen an der Nordseite
der Lagerhalle zu sehen. Am 19.07.2022 wurde wahrend der abendlichen Begehung 21:42
Uhr eine ausfliegende Zwergfledermaus in der Mitte der Ostseite der Lagerhalle beobachtet.
Eine weitere einzelne Zwergfledermaus wurde an der Sldseite der Werkstatthalle mit dem
arttypischen Schwarmverhalten vor dem Quartier beobachtet. Etwa 20 Sequenzen vor der
Sldseite der Werkstatthalle stammen von dieser einen Zwergfledermaus. In der Werkstatt-
halle wurden vom 24.06.2022 abends bis 28.06.2022 morgens insgesamt 660 Sequenzen der
Art aufgezeichnet. Haben Zwergfledermause ihre Quartiere in Gebauden, fliegen diese oft erst
einige Zeit im Gebaude umher, bevor sie das Gebaude verlassen und die Jagdgebiete aufsu-
chen. Demnach wurden wahrscheinlich einzelne Exemplare wiederholt aufgezeichnet. In den
Daten ist eine Haufung der aufgenommenen Sequenzen in der Zeit von 23:00 bis 00:00 Uhr
zu sehen. Dies entspricht der Zeit des Ausfliegens im Monat Juni (ca. 1 Stunde nach SU). In
der Zeit von 0:00 bis 04:00 Uhr sind an allen Terminen weitere Sequenzen der Art aufgenom-
men worden. Dies kénnten heimkehrende Exemplare sein. Nur am 27.07.2022 wurden von
01:00 bis 01:30 107 Sequenzen der Art aufgenommen. Dies deutet auf zwei oder drei vor dem
Quartier schwarmende Zwergflederméuse hin. Als Versteckmdglichkeiten in der Werkstatt-
halle kommen im Grunde nur die Spalten und Fugen der Wand im Sudteil des Gebaudes in
Frage. Dies korreliert mit der beobachteten Zwergfledermaus auBen an der Sldseite der
Werkstatthalle am 19.07.2022. Die Horchbox wurde direkt vor diesen potenziellen Unter-
schlupfmdglichkeiten positioniert, daher entsteht die hohe Anzahl der Sequenzen von einzel-
nen Individuen. Insgesamt wird von max. 10 Individuen ausgegangen. In der Lagerhalle wurde
von der Horchbox ebenfalls eine bedeutende Anzahl von Sequenzen der Zwergfledermaus
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aufgenommen. Die absolute Anzahl der Sequenzen liegt mit 193 deutlich unter den Werten
aus der Werkstatthalle. In der Lagerhalle ist eine leichte Haufung der Sequenzen von 02:00
bis 04:00 Uhr zu verzeichnen. Offensichtlich wurden in diesen Gebaude eher die heimkehren-
den Exemplare detektiert, ohne das Schwarmverhalten direkt vor den Quartieren zu erfassen.
Vermultlich fliegen die Zwergfledermause in die Lagerhalle hinein und suchen ihre endgtiltigen
Unterschlupfe im Dachbodenbereich auf. Dieser ist Gber mehrere Schadstellen in der Decken-
konstruktion fur die Zwergfledermause erreichbar. Insgesamt kann auch in der Lagerhalle von
einigen wenigen Individuen (max. 10) ausgegangen werden.

Untersuchungsgebiet Horstfelder Hufschlag
[ erweiterter Suchraum

[ Plangebiet

Fledermduse Batlogger M2 24.06.2022

Flederméuse Batlogger M2 19.07.2022

®

Abbildung 3 Koordinaten der aufgenommenen Sequenzen der Zwergfledermaus (Aktualitéat
des Luftbildes 04.2020)

Mickenfledermaus

Die Mickenfledermaus ist die Schwesterart der Zwergfledermaus. Die Art kommt oft zusam-
men mit der Zwergfledermaus vor. Sie ruft in einem héheren Frequenzbereich, wobei es einen
Uberschneidungsbereich mit der Zwergfledermaus gibt. Daher ist eine sichere Artunterschei-
dung nicht immer mdglich. Die festgestellten Rufsequenzen der Art im UG kénnten demnach
auch von hoch rufenden Zwergfledermausen stammen. Von der Horchbox in der Lagerhalle
wurden einige Sequenzen mittels Software ebenfalls als Mickenfledermaus bestimmt. In Ge-
bauden ist eine Bestimmung von Fledermaussequenzen durch den Widerhall an den Wanden
und einer héheren Varianz der Rufe (wie im hindernisreichen Gelande blich) noch schwieri-
ger. Vermutlich handelt es sich um Rufe der Zwergfledermaus. Insgesamt reichen samtliche
Sequenzen der Art nicht als sicherer Artnachweis aus.
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Untersuchungsgebiet Horstfelder Hufschlag
[ erweiterter Suchraum
[ Plangebiet
Fledermause Batlogger M2 24.06.2022
@

Fledermduse Batlogger M2 19.07.2022

@

Abbildung 4 Koordinaten der aufgenommenen Sequenzen der Mlickenfledermaus (Aktualitét
des Luftbildes 04.2020)
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Rauhautfledermaus

Die Rauhhautfledermaus wurde vereinzelt wahrend der Begehungen und von den Horchboxen
in den Gebauden detektiert. Bei dieser Art gibt es Uberschneidungen im Frequenzbereich mit
tiefer rufenden Zwergfledermausen. Die wenigen Sequenzen ohne weitere Sichtbeobachtun-
gen sind kein sicherer Artnachweis im UG zumal die Art eher seltener innerhalb von Gebauden
vorkommt. Lebensraum der Rauhhautfledermaus sind vielmehr altholzreiche Laubmischwal-
der idealerweise mit vielen Kleingewassern. Die Art bevorzugt Spaltenquartiere in Baumen,
wie z.B. durch Blitzschlag entstandene Risse in Baumen, Astausbriche, abstehende Rinde,
enge Zwiesel von Rotbuchen usw. sowie Spaltenquartiere an Fassaden aber auch Fleder-
mausspaltenkasten (SKIBA, R. 2009).

Untersuchungsgebiet Horstfelder Hufschlag
[ erweiterter Suchraum

[ Plangebiet

Fledermduse Batlogger M2 24.06.2022

@

Fledermause Batlogger M2 19.07.2022

@

Abbildung 5 Koordinaten der aufgenommenen Sequenzen der Rauhhautfledermaus (Aktuali-
tat des Luftbildes 04.2020)
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Kleiner und GroBer Abendsegler

Der Kleine und der GroBBe Abendsegler bewohnen fast ausschlieBlich Baumhéhlen als Som-
merquartier. Daher sind Quartiere dieser Arten im UG unwahrscheinlich. Samtliche registrierte
Sequenzen der beiden Arten stammen von Individuen im Luftraum Gber dem UG, ohne direk-
ten Bezug zu diesem.

Untersuchungsgebiet Horstfelder Hufschlag
[ erweiterter Suchraum

[ Plangebiet

Fledermduse Batlogger M2 24.06.2022

Flederméuse Batlogger M2 19.07.2022

®

Abbildung 6 Koordinaten der aufgenommenen Sequenzen des Kleinen und Gro3en Abend-
seglers (Aktualitat des Luftbildes 04.2020)

Breitfliigelfledermaus

Die Breitflugelfledermaus bewohnt bevorzugt den menschlichen Siedlungsbereich. Die Som-
merquartiere findet man auf Dachbdden, in Wandverkleidungen, in Firsten und Dachkasten
usw. (TEUBNER et al 2008). Die Nahrungssuche erfolgt zumeist im typischen Flug entlang von
Alleen, Waldrandern und Baumreihen. Von der Breitfligelfledermaus konnte eine Sequenz
relativ eindeutig dieser Art zugeordnet werden. Erganzend wurde dieses Exemplar mit dem
IR-Nachtsichtgerat beobachtet und die Artbestimmung somit abgesichert. Das Exemplar
wurde an der Sudseite der Werkstatthalle registriert. Moglicherweise ein Einzeltier, welches
an hier Quartier bezog.

Wasserfledermaus und Myotis spec.

Die Wasserfledermaus bevorzugt eine Kombination von nahrungsreichen Gewassern aller Art
mit angrenzendem baumhéhlenreichen Waldern. Die Art jagt typischerweise dicht Uber den
Wasserflachen und nimmt die Beutetiere auch direkt von der Wasseroberflache auf. Hohe
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Konzentrationen von Tieren Uber den Wasserflachen deuten auf in der Nahe befindliche Wo-
chenstubenquartiere hin (vgl. TEUBNER et al 2008). Sommerquartiere werden meist in Baum-
héhlen (v.a. Spechthéhlen) bezogen, selten weiter als 3 km von Gewassern entfernt. Die
Rufsequenzen der Wasserfledermaus sind nur schwer von denen der Gro3en und Kleinen
Bartfledermaus sowie der Rauhhautfledermaus zu unterscheiden. Die Wasserfledermaus
wurde im UG neben unbestimmten Myotis-Fledermausen gelegentlich detektiert. Eine Se-
quenz der Wasserfledermaus stammt aus der Begehung vom 19.07.2022. 16 Sequenzen aus
der Horchbox in der Lagerhalle wurden als Wasserfledermaus/Myotis spec. (11 bzw. 5) be-
stimmt. In Gebauden ist die Art meist erst ab Spatsommer/Frihherbst anzutreffen, wenn sie
ihre Paarungsquartiere aufsucht, die haufig auch als Winterquartiere genutzt werden. Auf
Grund der bereits erwahnten Schwierigkeiten bei der Artbestimmung innerhalb von Gebauden
sind die Sequenzen dennoch kein ausreichender Artnachweis. Die Sequenzen der Myotis-
Fledermause sind zudem untereinander schwierig zu unterscheiden und manchmal auch nicht
immer von den Sequenzen der Pipistrellus-Gruppe unterscheidbar.

Braunes Langohr

Vom Braunen Langohr wurden funf Sequenzen in der Lagerhalle registriert. Diese sehr leise
rufende Art ist oft nur in einer Entfernung von 3-7 m detektierbar (SKIBA, R. 2009). Daher ist
diese Art in den meisten Untersuchungen deutlich unterreprasentiert. Moglicherweise kommt
die Artim Dachbodenbereich der Lagerhalle vor. Auszugehen ist von einigen Tieren (max. 10).
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3.3 Sonstige artenschutzrechtlich relevante Arten

Im Eingriffsgebiet wurden 2 Nester von hiigelbauenden Waldameisen gefunden. Alle gehéren
zur Untergattung Formica sensu stricto, welche nach BArtSchV zu den besonders geschiitzten
Arten gehoéren. Ein Nest wurde im Mai bewohnt vorgefunden. Selbiges war am 19.07.2022
definitiv verlassen. Die Lage der jeweiligen Ameisennester ist in Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden. dargestellt. Weinbergschnecken oder deren leere Gehause
wurden nicht gefunden. Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wurden nicht registriert.

T >
Ameisen Nest am 19.07.2022 verlassen
A < 3

S §

Untersuchungsgebiet Horstfelder Hufschlag
[ erweiterter Suchraum
[ plangebiet

Abbildung 7 Hiigelbauende Waldameisen im UG (Aktualitét des Luftbildes 04.2020)
4 Diskussion

4.1 Brutvogel

Die Brutvogelzdénose im Plangebiet setzt sich aus typischen Siedlungsbewohnern zusammen.
Brutvogelarten der Gehdlze wurden fast ausschlieBlich in dem sidlich angrenzenden Forst
kartiert. Arten im UG mit Uber die Brutperiode hinaus geschitzten Niststatten, sind die Rauch-
schwalbe, der Feldsperling, die Bachstelze, der Hausrotschwanz, die Blaumeise und die Kohl-
meise. Von der Rauchschwalbe wurden zwei erfolgreiche Bruten festgestellt. Ein weiterer
Nestbau wurde friihzeitig abgebrochen. Das Vorkommen im UG gehdrt zu einer Kolonie der
Art, welche sich neben den untersuchten Gebauden hinaus Uber die Nachbargebaude nérdlich
des UG erstreckt. Hier wurden weitere einfliegende Rauchschwalben beobachtet. Nistplatze
in den Gebauden wurden nicht gesucht. Es wird von mindestens sechs weiteren Niststatten
der Art im Umfeld des UG ausgegangen.
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Insgesamt sind alle gebaudebewohnenden Brutvogelarten im UG vom Verlust ihrer Niststatten
im Zuge der Realisierung der geplanten Bauvorhaben betroffen.

4.2 Flederméause

Im UG kann ein Vorkommen der Zwergfledermaus als gesichert gelten. Quartiere sind in bei-
den Gebauden im UG vorhanden. GroBe individuenstarke Vorkommen wurden jedoch nicht
festgestellt. Es handelt sich eher um kleinere Vorkommen von max. 10 Individuen je Gebaude.
Dennoch kdnnte es sich auch um kleine Wochenstuben handeln. Wahrscheinlich kommt auch
das Braune Langohr zumindest in der Lagerhalle vor. Ein Quartier eines Einzeltieres der Breit-
fligelfledermaus ist in der Werkstatthalle méglich. Alle weiteren detektierten Arten sind kein
sicherer Artnachweis oder Uberflogen das UG ohne Bezug zu diesem (Abendsegler).

Die visuelle Kontrolle der Gebaude erbrachte keine direkten Nachweise von Fledermausen.
Auch wurden weder Kot noch FraBreste gefunden. Dennoch wurden schwarmende bzw. ein-
und ausfliegende Fledermause (bes. Zwergfledermause) detektiert und beobachtet. In der La-
gerhalle und dem alten Stallgebaude (letzteres liegt auBerhalb des Plangebiets) deutet dies
auf Quartiere in den unzugéanglichen Dachbdden hin. In der Werkstatthalle sind die Quartiere
in den Fugen und Spalten zwischen den Mauersteinen zu vermuten. Da hier ebenfalls keine
Kotreste gefunden wurden ist von wenigen Einzeltieren auszugehen. Dies gilt insbesondere
deshalb, da Zwergfledermause arttypisch ihre Kotpellets als Reviermarkierung an die Wande
vor den Einflugéffnungen kleben. Eine Kontrolle der Fugen mittels Videoendoskop erbrachte
keine Nachweise. Zwergfledermause verkriechen sich gern in enge und tiefe Spalten, so dass
sie selbst mit dem Videoendoskop oft nicht auffindbar sind. Als potenzielle Winterquartiere
sind beide Gebaude im UG auf Grund der fehlenden Unterkellerung weitgehend ungeeignet.
Die Lagerhalle und Werkstatt weisen im Winter mutmaBlich keine gleichbleibenden niedrigen
Temperaturen auf, da in beiden Gebauden gearbeitet wird. Der alte Stall nérdlich auBerhalb
des Plangebiets kénnte potenzielle Gberwinternde Zwergfledermause beherbergen. Diese Art
Uberwintert auch in Uberirdischen Gebaudeteilen, sofern die Temperaturen nicht zu tief fallen.
Insgesamt stellen die Lagerhalle und die Werkstatthalle kein typisches Gebaude fir Fleder-
mausquartiere dar. Wenig Versteckmdglichkeiten in Kombination mit einer intensiven Nutzung
der Innenrdume lassen nur wenig Raum fir potenzielle Quartiere. Das éltere auBerhalb des
Plangebiets liegende Stallgebdude kommt den Anspriichen verschiedener gebaudebewoh-
nender Fledermausarten eher entgegen. Insbesondere im Dachboden sind augenscheinlich
Versteckmdglichkeiten vorhanden. Zudem ist das Innere des Gebaudes weitgehend ungestort,
es wird lediglich temporar zur Hihnerhaltung genutzt.

Insgesamt sind bei Umsetzung der geplanten MaBnahmen Sommerquartiere der Fledermaus-
arten Zwergfledermaus und vmtl. auch Braunes Langohr sowie Breitflliigelfledermaus betrof-
fen.
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5 Quellenverzeichnis
Alle Luftbilder:

DOP20RGB: © GeoBasis-DE/LGB (2022), dI-de/by-2-0, www.govdata.de/dl-de/by-2-0 (Bild-
aktualitat 04.2020)

Verwendete Software

e Informationen in Karten und Luftbildern erstellt mit Free and Open Source: QGIS

e Batexplorer Version 2.1.9.1 Standardlizenz, 2021, Web: hitps:/www.batlog-
ger.com/de/products/batexplorer/

e Batscope 4.1.1: OBRIST, M.K., AND BOESCH, R. (2018). BatScope manages acoustic
recordings, analyses calls and classifies bat species automatically. Can. J. Zool. 96:
939-954. dx.doi.org/10.1139/cjz-2017-0103. Web: http://www.batscope.ch.

5.1 Gesetze, Normen, Richtlinien

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG), vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG (BArtSchV) — Verordnung zum Schutz wild lebender Tier-
und Pflanzenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).
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EU L 20/7 vom 26.01.2010.
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6 Anhang

6.1 Fotodokumentation

Abbildung 8 Zwergflederméuse Slidseite Werkstatt (Wérmebild)

Abbildung 9 Zwergflederméuse Slidseite Werkstatt (Wéarmebild)
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Abbildung 10 Nistplatz Hausrotschwanz in der Lagerhalle
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