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Begriindung:

Zentrales Ziel dieses Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung und Reaktivierung einer
frlheren Siedlung fiir Freizeit- und Erholungszwecke.

Dazu wurden die bestehenden baulichen Anlagen auf den Flurstiicken 683 und 684 im Frihjahr 2017
in Abstimmung mit den zustandigen Behorden riickgebaut. Etliche Baume mussten aus Griinden der
Verkehrssicherungspflicht bereits enthommen werden.

Auch der im nérdlichen Bereich liegende kiinstliche Higel soll abgetragen werden.

Die neuen Grundstlicksparzellen auf den jetzigen Flurstlicken 683 und 684 werden eine
MindestgréfRe von 400 m? (nach derzeitigem Stand zwischen 405 bis 702 m?, Durchschnittswert 471
m?) haben und sollen individuell mit Gebduden der Freizeit- und Wochenendnutzung bebaut werden.

Der Aufstellungsbeschluss flir dieses Verfahren sowie der Beschluss zur Durchfihrung der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geméaR §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB wurde
am 12.07.2017 durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst (Beschluss-Nr. 043/17).

Das Anschreiben an die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann (§4 Abs.1 BauGB), erfolgte am 04.12.2017.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mittels einer Offenlage im Rathaus zwischen
dem 05.12.2017 - 09.01.2018.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise wurden zusammengetragen und abgewogen, das
Ergebnis im nun vorliegenden Plan berlcksichtigt und eingearbeitet.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja  Nein x
Gesamtkosten:
Deckung im Haushalt: Ja __ Nein
Finanzierung:

Finanzierung aus der
Haushaltsstelle:

Hinweis:

Die beigeflugten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von personlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweillte Inhalte sind der Stadt
Zossen bekannt.
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Entwurf Planwerk
Entwurf Begriindung
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Bebauungsplan

"Motzener StraRe18", Kallinchen
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1. Grundlagen

1.1. Der Geltungsbereich und seine Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Motzener Strae 18" in Zossen, Ortsteil Kallin-
chen, hat eine Gréf3e von ca. 2,1 ha und liegt siidwestlich des Motzener Sees.

Er umfasst die Flurstiicke (Fst.) 683, 684 sowie teilweise 685 der Flur 3 der Gemarkung
Kallinchen im Landkreis Teltow-Flaming.
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Grafik 1: Ausschnitt aus dem Kataster mit dem Geltungsbereic.h, unmafstéblich

Die Fst. 683 und 684 sind unterschiedlich dicht mit Gehélzen aller Art und Alters bestanden
und im Waldkataster erfasst.

Der bauliche Bestand umfasste 18 kleinere Bungalows, mehrere kleine Nebenbauten sowie
ein eingeschossiges Biirogeb&ude an der Einfahrt (Fst. 685). Die Gesamtanlage ist seit Mitte
der 90er Jahre sukzessive unbewohnt, verfallen und wies erhebliche Vandalismusschaden
(mit Bréinden) auf. Daher wurden die baulichen Anlagen als vorgezogene Entsieglungsmal3-
nahme Anfang 2017 fachgerecht riickgebaut und in Zusammenarbeit mit den zustsndigen
Behérden entsorgt.

Durch das Plangebiet fiihrt ein unbefestigter und stark verdichteter Weg (Fst. 685), der nicht
nur das Plangebiet selbst, sondern auch eine Parzellenreihe am Ufer des Motzener Sees
erschlieRt. Diese Parzellen sind mit Gebauden zur Freizeitnutzung bebaut.

Die verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt von der Motzener Strafle aus, die Kallinchen mit
dem sudlich gelegenen Topchin (Landesstrafie L 744) verbindet. Die Verkehrsbelastung ist
gering und fiihrt zu keinen planungsrelevanten Stérungen.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich etwa 400 m nérdlich (Kallinchen, Urlauberdorf; Bus-
linien 729 und 789).

Die technische ErschlieRung besteht aus Strom- und Wasseranschluss fiir die frihere Nut-
zung als Freizeitanlage. Ein Entwésserungsstrang liegt in der Motzener Strafie an, ist aber
noch nicht iiber das Fst. 685 in das Plangebiet verlangert.

Der Geltungsbereich ist eingebettet in die nérdlich, 6stlich und stidlich umgebenden Freizeit-
parzellen, die die siid6stliche Siedlungsgebietsgrenze Kallinchens bilden.

Westlich der Motzener StraRe liegt ein waldartiger Bereich mit fritheren Tongruben sowie
einer ndrdlich angrenzenden privaten Parkanlage.
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Die bis zum Vorentwurf noch im Geltungsbereich liegenden privaten ErschlieRungsflurstiicke
441 und 541 am nordlichen sowie 622 am siidlichen Geltungsbereichsrand sowie das Fst.
442 als eigensténdiges Wohngrundstiick sind seit dem Entwurf des Bebauungsplanes nicht
mehr Bestandteil der Planung. Die ErschlieBungsgrundstiicke sind fur die hier verfolgte Pla-
nung ohne Funktion und erschlieBen andere Flachen. Fir die Wohnparzelle besteht kein
Planungsbedarf.

1.2. Planungsziele, Verfahren

Zentrales Ziel dieses Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung und Reaktivie-
rung einer fritheren Siedlung fir Freizeit- und Erholungszwecke.

Dazu wurden die bestehenden baulichen Anlagen auf den Fst. 683 und 684 im Fruhjahr 2017
in Abstimmung mit den zusténdigen Behorden riickgebaut. Etliche Baume mussten aus
Griinden der Verkehrssicherungspflicht bereits enthommen werden. Auch der im nérdlichen
Bereich liegende kinstliche Hugel soll abgetragen werden.

Fur den Geltungsbereich wurde ein Parzellierungsplan erstellt, der jedoch mangels rechtli-
cher Basis nicht in den Bebauungsplan iberfuhrt werden kann. Danach haben die neuen
Grundstiicksparzellen auf den jetzigen Flurstiicken 683 und 684 eine Mindestgrée von 400
m? (nach derzeitigem Stand zwischen 405 bis 702 m?, Durchschnittswert 471 m?) und sollen
individuell mit Gebauden der Freizeit- / Wochenendnutzung bebaut werden.

Das Aufstellungsverfahren wird nach § 8ff BauGB als regulérer Bebauungsplan gefithrt. Dies
beinhaltet sowoh! einen Umweltbericht als auch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag,
der in Anlage 1 beiliegt.

Nennenswerte weitere Umweltdaten liegen zum Plangebiet nicht vor.

Der Aufstellungsbeschluss fir dieses Verfahren sowie der Beschluss zur Durchfihrung der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB
wurde am 12.07.2017 durch die Stadtverordnetenversammiung gefasst (Beschluss-Nr.
043/17).

Das Anschreiben an die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung beriihrt werden kann (§4 Abs.1 BauGB), erfolgte am
04.12.2017.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mittels einer Offenlage im Rathaus zwi-
schen dem 05.12.2017 - 09.01.2018.

1.3. Planungsrechtliche Situation

Im seit dem 01.07.2019 rechtskraftigen Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) liegt der Geltungsbereich ohne besondere Zuordnung auRerhalb des
Gestaltungsraumes Siedlung oder des Freiraumverbundes innerhalb einer Siedlungs- und
Verkehrsflache.

Die Stadt Zossen ist dort als Mittelzentrum festgelegt.

Ein Widerspruch der Planungsziele dieses Bebauungsplanes zu den Zielen der Raumord-
nung ist nicht erkennbar (§1 Abs. 4 BauGB). Dies wurde auch durch die Gemeinsame Lan-
desplanungsabteilung mit Schreiben vom 05.01.2018 im Rahmen der frithzeitigen Tragerbe-
teiligung nach §4 Abs. 1 BauGB beststigt ().

(" Die Bestatigung erfolgte noch nach Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B),
dem Vorgénger des LEP HR, jedoch bereits unter Hinweis auf das laufende Verfahren des
LEPHR. Dieser hat keine signifikanten Anderungen im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes bewirkt.
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Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming teilte mit Schreiben vom 14.12.17,
dass fur das Plangebiet in der Festlegungskarte des Regionalplans Havelland-Flaming 2020
keine zeichnerischen Festlegungen getroffen wiirden. Der Regionalplan treffe auch keine
Festlegungen zur Freizeit- und Erholungsnutzung.

Das Planvorhaben berilhre daher keine Belange der Regionalplanung.

Grafik 1: UnmaBstéblicher Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Fiachennutzungs-
plan der Stadt Zossen mit blau eingetragenem Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes

Im seit Juni 2018 rechtskréftigen Flachennutzungsplan (Stand 2. Anderung) der Stadt Zos-
sen ist der Geltungsbereich Bestandteil einer umfangreichen, tberwiegend zu Erholungs-
und Freizeitzwecken genutzten Flache am stidwestlichen Ende des Motzener Sees und als
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Erholung (siehe obenstehende Grafik 1: orange-
nes Sondergebiet mit einem (E) fir Erholung. Der Geltungsbereich dieses Verfahrens ist
blau gekennzeichnet) dargestelit.

1.4. Planungsgrundiage

Als digitale Planungsgrundlage wurde eine Vermessung des Vermessungsbiiros
V. Buschmeyer, Kleinmachnow, vom Januar 2017 verwendet.
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2. Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 BauNVO)

1. Der Geltungsbereich dient ausschlielich dem Bau von alleinstehenden Wochenend-
hdusern.
Ausnahmsweise sind auf der Flache ABCD Gemeinschaftseinrichtungen zulassig. Diese
Flache darf vollstdndig baulich genutzt werden.

2. Der Bau von Garagen ist unzulassig.

Entsprechend der vormaligen Nutzung sowie der Planungsziele aus dem FNP und den Vor-
gaben aus Kapitel 1.2. dieser Begriindung werden die Bauflichen des Geltungsbereiches
als Sondergebiet, das der Erholung dient (§ 10 BauNVO), festgesetzt.

In Verbindung mit Festsetzung 1 dient der Geltungsbereich ausschlielich dem Bau von al-
leinstehenden Wochenendh&dusern (§ 10 Abs.3 BauNVO).

Die Nutzung als Ferienhausgebiet kommt nicht in Frage, da diese Nutzung primé&r einem
wechselnden Personenkreis (Stichwort Vermietung) zur Erholung dient. Zum Erhalt der Ruhe
auch fur die umliegenden privaten Anlieger soll das Plangebiet jedoch im Wesentlichen dem
Eigenbedarf dienen.

Sudlich der Einfahrt wurde eine 24 m? groRle Fliche mit der Buchstabenreihenfolge ABCD
fur Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets festgesetzt, die z. B. Mullsammelbehélter oder
auch den Stromverteilerkasten aufnehmen kann (§10 Abs.2 S.2 BauNVO).

Mit der textlichen Festsetzung 2 werden Garagen fiir unzuléssig erklart. Sie wiirden eine
wohngebietsartige Bebauung schaffen und sind fiir den Nutzungszwecks eines Wochenend-
hausgebietes nicht notwendig.

Private StraBenverkehrsfldchen, verkehrliche ErschlieBung
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO)

Die verkehrliche HaupterschlieBung erfolgt fur den Planbereich auch weiterhin von der Mot-
zener Strafle aus.

Im Bestand fiihrt ein unbefestigter Weg Uberwiegend auf dem Fst. 685 durch das Plangebiet,
der auch eine Grundstiicksreihe stlich des Geltungsbereiches am Ufer des Motzener Sees
erschlieft. Letztere sind ebenfalls in Freizeitnutzung.

Neben dieser BestandserschlieBung sollen kinftig eine kleine StichstraRe siidlich und eine
erganzende RingerschlieBung nordlich im Plangebiet erschlieRen.

Da die genaue ParzellengréRe und -lage im Bebauungsplan nicht festgelegt werden und
damit der neue einzelne Grundstuckzuschnitt mit der Zufahrt offenbleiben, ist auch die Ein-
teilung der Verkehrsflachen nicht inhalt dieses Bebauungsplanes.

Angedacht ist die Befestigung aller Wege und Zufahrten mit einer wassergebundenen Decke
(Breite 4,3 - 4,5 m fur den Begegnungsfall Pkw/Pkw) sowie einem seitlichen Mulden-Rigolen-
System zur Niederschlagsversickerung (Breite etwa 1,4 - 2,2 m). Die StraRenverkehrsfls-
chen sollen auch die technischen Medien fiir die neuen Flurstiicke aufnehmen.

Die noch im Vorentwurf vorgesehene Ubermnahme aller StraRenverkehrsfidchen durch die
Stadt Zossen wird nicht weiterverfolgt, da die privaten Parzellen erschlieRende Struktur nur
durch langwierige rechtliche Auseinandersetzungen ibernommen werden kénnte. Alle hier
betroffenen Grundstiickseigentimer hatten sich gegen dieses Vorhaben ausgesprochen.
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVvO)

Auf den Bauflachen sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig. Dies ist fur die mégliche
Erholungs- und Freizeitnutzung ausreichend. Méglich ist damit im Regelfall ein eingeschos-
siges Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss oder aber ein zweigeschossiges Gebzude
mit Flachdach.

Die maximale Firsthohe der Geb&ude betragt etwa 8 m Uber der natiirlichen Gelandeober-
flache. Da diese in den Bauflichen um bis zu etwa 2,5 m variiert, wurden mehrere Abschnitte
unterschiedlicher max. Geb&dudehéhen unter Bezug auf das Deutsche Haupthdhennetz ge-
bildet.

Die Grund- und Geschossfléachenzahl betrégt jeweils 0,2. Damit sind 20 % des Baugrund-
stickes bebaubar (bei 400 m? also 80 m?, bei 600 m? daher 120 m?), soweit es sich um eine
eingeschossige Bebauung handelt. Bei Zweigeschossern halbiert sich die Grundfliache, da
die Geschossfldche ebenfalls 0,2 betragt.

Dies ist fir Geb&ude mit einer Wochenendnutzung ein ausreichender Wert, der in der Um-
gebung jedoch auch schon mal tiberschritten wird.

Weiterhin ist auf den Grundstiicken eine weitere Versieglung von bis zu 50 % der zul4ssigen

Grundfldche (bei 400 m? also 40 m?, bei 600 m? daher 60 m?) fiir folgende Nutzungen zulas-

sig (§19 Abs.4 BauNVO):

- Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 (z.B. Gartenschuppen),

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird (z.B. ein eingelassener Pool).

Damit wird die bauliche Nutzbarkeit der Parzelle verbessert, ohne das Hauptgebzude zu

erweitern.

Mit der Buchstabenreihenfolge ABCD wurde sidlich der Einfahrt eine 24 m? groRe Flache
fir Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets festgesetzt, die z. B. Mullsammelbehilter oder
auch den Stromverteilerkasten aufnehmen kann (§10 Abs.2 S.2 BauNVO).

Sie kann vollversiegelt oder auch tberdacht werden, um diesen Bereich weitestgehend tro-
cken und gut nutzbar zu halten. Da auch eine blickdichte bauliche Einfriedung méglich sein
soll, wurde dieser Bereich mit einer Baugrenze versehen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVQ)

Mit der zeichnerischen Festsetzung der Baugrenzen wurden die iiberbaubaren Flachen de-
finiert. Diese orientieren sich in einem Abstand von 3 m zur erschlieRenden StraRe sowie mit
nur geringen Abweichungen einer Bautiefe von 15 m. Damit sind fir den Nutzungszweck
ausreichende Baufelder gegeben, die eine gewisse Flexibilitét fur die Bauherren geben, an-
dererseits jedoch auch die ortliche Baustruktur achten und riickwértige Ruhezonen sicher-
stellen.

4. Uberdachte Stellpiatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von denen Wir-
kungen wie von Geb&uden ausgehen, sind in einem Abstand von weniger als 3 m zu ei-
ner privaten Verkehrsfliche unzulassig.

Ausnahme: Flache ABCD.

Zum Erhalt einer ortsiiblichen aufgelockerten Bebauung mit Vorgérten sind tiberdachte Stell-
pldtze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Ge-
b&uden ausgehen, in einem Abstand von weniger als 3 m zu einer privaten Verkehrsfliche
unzulassig (Textliche Festsetzung 4). Ein Fahrradabstellplatz soll dort also méglich sein, ein
Uberdachter Fahrradabstellplatz jedoch nicht.




Stadt Zossen, Bebauungsplan "Motzener Strale 18", Kallinchen, Stand: Entwurf Juni 2022

Sudlich der Einfahrt wurde eine 24 m? gro3e Flache mit der Buchstabenreihenfolge ABCD
fur Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets festgesetzt, die z. B. Miillsammelbehéiter oder
auch den Stromverteilerkasten aufnehmen kann (§10 Abs.2 S.2 BauNVO).

Sie kann voliversiegelt oder auch Gberdacht werden, um diesen Bereich weitestgehend tro-
cken und gut nutzbar zu halten. Da zum Schutz der Nachbarn auch eine blickdichte bauliche
Einfriedung mdglich sein soll, wurde dieser Bereich mit einer Baugrenze versehen und eine
Ausnahme in der textlichen Festsetzung 5 formuliert.

MindestgréBe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
3. Die MindestgréfRe eines Baugrundstickes betragt 400 m2.

Aus stidtebaulichen Griinden wird in der textlichen Festsetzung 3 die MindestgréRe eines
Baugrundstlicks auf 400 m? festgelegt. Damit wird im Zusammenhang mit anderen Festset-
zungen eine ortstypische, ausreichend lockere Bebauung erreicht, die dem Planungsziel
Freizeit und Erholung dient und das Plangebiet in die im Bestand bereits vorhanden, umge-
benden Erholungsgrundstiicke eingliedert.

Eine Parzellierung wird durch den Bebauungsplan nicht festgesetzt. Der aktuelle Parzellie-
rungsvorschlag beinhaltet eine durchschnittliche Grundstiicksgrée von 471 m2.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)
5. Blickdichte bauliche Einfriedungen sind auBerhalb der Flache ABCD unzuléssig.

Mit der textlichen Festsetzung 5 wird bestimmt, dass blickdichte bauliche Einfriedungen au-
Rerhalb der Fidche ABCD unzuléssig sind. Das Plangebiet soll sich als durchgriinte Freizeit-
siedlung mit kleineren Geb&uden entwickeln. Eine bauliche Abschottung einzelner Parzellen
ist dabei stérend.

Eine Ausnahme bildet die Gemeinschaftsfliche mit der Buchstabenreihenfolge ABCD siid-
lich der Ein- und Ausfahrt. Diese 24 m?2 grofe Flache wurde fir Einrichtungen zur Versorgung
des Gebiets festgesetzt, die z. B. Milllsammelbehélter oder auch den Stromverteilerkasten
aufnehmen kann (§10 Abs.2 S.2 BauNVO).

Sie kann vollversiegelt oder auch Uberdacht werden, um diesen Bereich weitestgehend tro-
cken und gut nutzbar zu halten. Da zum Schutz der Nachbarn auch eine blickdichte bauliche
Einfriedung mdglich sein soll, wurde eine Ausnahme in der textlichen Festsetzung 5 formu-
liert.




Stadt Zossen, Bebauungsplan "Motzener Strale 18", Kaliinchen, Stand: Entwurf Juni 2022

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen ist in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchiissigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
dabei unzulassig.

Innerhalb der ersten zwei Jahre nach Grundstiickskauf ist je angefangene 300 m?2
Grundsticksflache 1 Hochstamm (Stammumfang 12 - 14 cm oder mindestens 8 cm
bei Obstb&umen, Ballenware, 2x verpflanzt) nach den Arten der Pflanzenliste 1 zu
pflanzen. Diese Mainahme ist nur anzuwenden, wenn je angefangene 300m? Grund-
stucksflache nicht bereits mindestens 1 Jungbaum (StU mindestens 8cm) steht, der
aus der Naturverjingung des ehemaligen Waldes hervorgegangen ist und sich zu ei-
nem Altbaum entwickeln kann.

Innerhalb der ersten zwei Jahre nach Grundstuckskauf sind je angefangene 500 m?
Grundstiicksfldche mindestens folgende Strauchpflanzungen nach Pfianzenliste 2 vor-
zunehmen: 7 Solitérstraucher (2-3Tr., 60-80 cm) mit einem Mindestabstand von 1,5 m
zueinander oder 21 Straucher (2-3Tr., 60-80 cm) im Abstand von mind. 50 cm zuei-
hander.

Das Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu versickern.

Die aufgelisteten Festsetzungen dienen allen Schutzgitern, die durch die geplante Bebau-
ung und den damit einhergehenden Verlust von Gehélzen Beeintrachtigungen erfahren. Mit
diesen Festsetzungen konnen gezielt VermeidungsmafRnahmen umgesetzt sowie durch die
Ausrichtung der Ausgleich- und ErsatzmafRinahmen eine sinnvolle Griingestaltung erzielt
werden.

Zu detaillierten Begriindungen siehe Kapitel "3.2. Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen".
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3. Umweltpriifung
3.1. Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes geméaR §2 BauGB wird eine Umweltpriifung durchge-
fahrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Bei der Beurteilung sind nach §1 Abs.6
Nr.7 BauGB die Belange der Umwelt, des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege sowie
die Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a zu beriicksichtigen.

Entsprechend der inhaltlichen Vorgabe nach Anlage 1 (§2 Abs.4 und §2a Satz Nr.2) zu die-
sem Gesetzbuch wurde dieser Umweltbericht verfasst und bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung des B-Plans.

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird angestrebt, eine friihere Erholungsfiiche mit waldar-
tigem Charakter wieder in einen Erholungsbereich mit parzellierten Wochenend- / Freizeit-
grundstiicken zu entwickeln.

Die Flache, die nun zukunftig wieder fur die Freizeit- und Erholungsnutzung hergerichtet wer-
den soll, hatte diese Nutzung bereits vor etlicher Zeit. Davon zeugten innerhalb des Gel-
tungsbereichs 28 Bungalows bzw. Funktionsgeb&ude (Sanitar 0.4.) und vereinzelte Beton-
flachen auf den Flurstiicken 683 und 684. Mit der Nutzungsaufgabe selbiger begannen je-
doch der zunehmende Verfall der Geb&udesubstanz, die gleichzeitige natirliche Waldver-
jungung sowie die Vermillung dieser Fldche mit voranschreitendem Vandalismus {und
Brandlegungen). Im Jahr 2016 wurde die mit Spitz-Ahorn im Unterwuchs vollig zugewach-
sene Flache faunistisch und floristisch kartiert und 2022 auf Aktualitat hin Uberprift. Im Rah-
men der Begehungen 2016 wurde deutlich, wie viele Miill und Gefahrenquellen innerhalb
des Unterwuchses ruhten und sich stetig vergréRerten. Aus diesen Erfahrungen wurde ein
kurzfristiger Handlungsbedarf abgeleitet und die Flurstiicke 683 und 684 komplett einer
WaldpflegemaRnahme unterzogen, die zum Ziel hatte, samtliche Naturverjlingung auf den
Stock zu setzen, um das AusmaR der Vermiillung deutlich besser einschitzen und diese
entsorgen zu kdnnen. Entsprechend wurde zu Beginn 2017 eine Firma beauftragt, sémtliche
Baukorper und versiegelte Flachen sowie gelagerte Schadstoffe (z.B. Asbest) zu entfernen.
Diese vorgezogene MaRnahme wurde erfolgreich umgesetzt und beendet.

Da die Planung fir diesen Bebauungsplan bereits zuvor begonnen hatte, ist im weiteren Text
die friihere Bebauung zu bericksichtigen.

Beschreibung von Ort, Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs

Die Umnutzung der Fliche ist in der Gemarkung Kallinchen in der Flur 3 auf den Flurstiicken
683 und 684 geplant. Das Flurstiick 685 soll (zusammen mit zwei Teilflichen aus 683 und
684) der ErschiieBung dienen.

Derzeit haben die Flurstiicke 683 und 684 noch Waldeigenschaften. Sie sollen mit Inkrafttre-
ten des B-Planes parzelliert und in Form von Freizeitgrundstiicken verkauft werden. Entspre-
chend ist eine Waldumwandiung notwendig.

Die entstehenden Grundstiicksparzellen werden nach derzeitigem Stand zwischen 405 und
702 m? haben, kénnen aber nach den individuellen Bedtirfnissen auch verindert bzw. zu-
sammengelegt werden. Die Teilflachen werden durch mehrere StraRenteilfiichen erschlos-
sen. Dabei beziehen sie die bereits vorhandene Straenfiihrung mit ein.

Fachgesetzliche und fachplanerische Grundlagen

Mit dem B-Plan sollen die Grundlagen fiir eine Fléachenumnutzung (s.o.) geschaffen werden.
In diesem Zusammenhang ist auch eine Waldumwandlung nétig, die auf externen Flichen
umgesetzt wird.
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Im Rahmen des B-Plans werden fiir die Erholungsnutzung dieser Fliche innerhalb des Gel-
tungsbereichs Festsetzungen getroffen, die u.a. Aussagen bezogen auf folgende Sachver-
halte machen:

- Festlegung einer maximal méglichen Versiegelung,

- Festlegung der méglichen Bauhthen und Baufldchen,

- Ableitung von MaRnahmen, um den Eingriff naturschutzfachlich in Form von Ausgleich-
und Ersatzmanahmen zu kompensieren bzw. im Vorfeld VermeidungsmaRnahmen
umzusetzen.

3.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Da im Zuge der Fldchenumnutzung von einem vollflachigen Waldveriust Giber einem Hektar
auszugehen ist, war eine standortbezogene Vorpriifung nach UVP-Gesetz notwendig, die in
diese Umweltpriifung integriert wurde.

3.2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

3.2.1.1 Schutzgut Mensch

Waldfiichen im Aligemeinen haben eine wichtige Erholungsfunktion und kénnen auch fir die
Freizeitgestaltung eine wichtige Rolie spielen.

Die beplante Waldfiache (Fst. 683 und 684) erfullt diese Kriterien jedoch nicht, da es sich um
einen sehr stark vermiliten Bereich handelt (siehe Kap. 3.1). Innerhalb der Waldflche stan-
den Bungalows, die seit langerer Zeit keine Nutzung mehr erfahren hatten, einsturzgefahrdet
waren und zunehmend von Millablagerungen belastet waren. Auf insgesamt einer Flache
von 2.878 m? sind Bungalows, (iberschiittete Flachen und Betonflachen vorhanden, die ab-
gerissen bzw. entfernt werden mussten.

Als Durchfahrtsweg wird aktuell lediglich der ungebundene — aber sehr stark verdichtete Weg
- von der Motzener Stralle kommend genutzt, da er zu den sich 6stlich anschlieRenden Frei-
zeitgrundstiicken der direkte Anschluss ist.

Nérdiich, éstlich und stdlich angrenzend befinden sich Grundstiicke mit einer vergleichbaren
Nutzung, wie sie durch dieses B-Planverfahren angestrebt wird. Die Emissionen, die von
diesem Untersuchungsgebiet in der Zeit der Nutzung der Ferienbungalows ausgegangen ist,
sind vergleichbar mit den Stérquellen, die sich durch die aktuell geplante Freizeitnutzung
ergeben werden. In der Hauptsache sind in diesem Zusammenhang Larmemissionen zu
nennen, die durch den nutzenden Personenverkehr entstanden sind und auch mit dieser
Reaktivierung der Freizeitnutzung entstehen werden.

Eingriffsbeurteilung

Durch die Umnutzung in eine Siedlung zur Freizeitnutzung (Sondergebiet mit Zweckbestim-
mung Freizeit und Erholung) wird sich der Charakter der Flache &ndern (s.0.). Die aktuell
durch Baume geprégte Fldche mit ihren zerfallenen Bungalows wird sich in eine Flache mit
neuen Bauten und deutlich weniger B&umen umwandeln. Grunds#tzlich wird angestrebt, das
Baugebiet wieder stark zu durchgriinen und dadurch auch die Erholungsfunktion im Gebiet
zu férdern. Von dem urspriinglich geplanten Erhalt der vorhandenen Waldbaume in der Re-
signationsphase (= Altbdume mit abnehmender Vitalitat durch ihr natirliches Alter) wurde
jedoch im Laufe des Verfahrens Abstand genommen. Das Standsicherheitsrisiko wiirde sich
nach grof¥flachiger Abholzung des Waldesbestandes fur die verbleibenden Baumgruppen
und Einzelbaume deutlich erhdhen. Da eine stabilisierend wirkende Wuchsanpassung bei
Altbdumen kaum noch mdglich ist und die Kronen sehr hoch angesetzt sind (durch den ak-
tuellen Engstand im Rahmen der Waldbestockung), kann das statische Risiko bei Winder-
eignissen fir die verbleibenden B&ume nicht mitgetragen werden. Entsprechend wurde um-
geplant und von einem Kahlschlag ausgegangen, der im Anschluss einer kompletten Neu-
begrlinung unterliegt. Im Rahmen dieser geplanten Durchforstung werden jedoch nur die
Flachen innerhalb der Baugrenzen und der ErschlieBungsflichen volisténdig von Gehdlzen
befreit. Auf den Bereichen, die nicht bebaut werden durfen, werden hingegen nur die
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Altbaume entfernt. Der Jungaufwuchs wird in diesem Bereich weitestgehend erhalten. Damit
kénnen sich die vorhandenen Jungb&ume der neuen Wind- und Lichtsituation anpassen und
sich zu waldéhnlichen Baumgruppen entwickeln. In diesem Zusammenhang bleibt auch fur
die Nutzer dieser Flidche eine natiirliche Begriinung, die sich bis zum Altersstadium der
B&aume entwickeln kann.

Entsprechend der Nutzung der ndrdlich, 6stiich und siidlich angrenzenden Nachbarflichen
zu Freizeit- und Erholungszwecken werden vergleichbare Emissionen auch durch dieses
Vorhaben erzeugt und keine neuen Stérquellen gebildet. Mit der Anderung der geplanten
Freizeitnutzung auf dieser Fl&che durch einen festen Personenverkehr und nicht mehr (wie
friher als die Bungalows noch genutzt wurden) einen regelméRig wechselnden Personen-
kreis, werden auch die entsprechenden Emissionen weniger und werden sich den angren-
zenden Nachbarfreizeit- und Erholungsgrundstiicken annéhern. Diese gesamtheitliche Ent-
wicklung entspricht auch den Zielen des Flachennutzungsplanes. Damit wird die zu fritheren
Zeiten vergleichbar genutzte Flache wieder reaktiviert und in die Umgebung eingebettet. In
Bezug auf die friiheren Emissionen ist somit von keiner erheblichen Verschlechterung mit
Umsetzung dieses B-Planes auszugehen. Mit der angestrebten Freizeitnutzung auf den par-
zellierten Flachen wird ein fester Personenkreis dieses Gebiet aufsuchen. Durch den stabilen
Personenkreis wird von keiner Erhthung der Schallemissionen (L&rm) im Gegensatz zur
friheren Nutzung der Geb&ude durch wechselnde Feriengéste ausgegangen.

Die Beseitigung der vorhandenen Bungalows und des illegal abgelagerten Miills wird zur

gesteigerten Erholungsnutzung filhren. Die Fldchenumnutzung wird sich diesbeziiglich po-
sitiv auf dieses Schutzgut auswirken.

3.2.1.2 Schutzgut Boden

Die Béden im Untersuchungsgebiet kénnen derzeit groRfichig ihren natirlichen Bodenfunk-
tionen nachkommen. Der vorhandene Waldboden ist fast vollstandig durch den Baumbe-
stand geprégt. Lediglich im Bereich der friheren Bungalows und deren Versorgungsberei-
chen ist dies nicht der Fall, dort herrschte Versiegelung und Vermdillung vor. Im nordwestli-
chen Teil befindet sich ein kinstlich aufgetragener Hugel (932 m?), der abgetragen werden
soll. Dieser Bereich sowie die reinen Betonflachen (1.946 m?) umfassen eine Fliche von
2.878 m?,

Sudwestlich des Flurstiicks 683 befindet sich in ca. 50 m Entfernung die Altablagerung ,An
der Tongrube®, die im Altlastenkataster mit der Nummer 034870061 aufgefiihrt ist. Diese
Deponie ist gesichert und rekultiviert. Die vorhandenen Altablagerungen aus den 80er Jah-
ren (Asche, Sperrmilll, Schrott und Hausmdill) lassen keine Beeintréchtigungen des Vorha-
bengebietes vermuten. Aus diesem Grunde wird davon ausgegangen, dass kein rechtlich
definierter Sicherheitsabstand zu dieser Ablagerung einzuhalten ist.

Eingriffsbeurteilung
Die verkehriiche HaupterschlieBung erfolgt fur den Planbereich auch weiterhin von der Mot-
zener Strafle aus. Die vorhandenen StraRenverkehrsflachen werden auch weiterhin genutzt.

Die Entfernung der versiegelten und Oberschiitteten Fiichen auf 2.878 m? dient diesem
Schutzgut. Auch die damit einhergehende vorgezogene Entfernung der Gefahrenstoffe im
abgelagerten Mill im Jahr 2017 fiihrte zu einer deutlichen Aufwertung fiir den Boden in die-
sen Bereichen.

Mit der Entfernung des Baumbestandes wird sich jedoch auch groffiichig das Bodeneda-
phon andern. Durch die Parzellierung wird im Rahmen der Bauphase entsprechender Bau-
fahrzeugverkehr zu verzeichnen sein. Dies fiihrt zu Beeintréchtigungen in Form von Boden-
verwundung und -verdichtung. Weiterhin wird durch die geplante Bebauung ein Teil des Bo-
dens versiegelt und verliert somit seine natiirliche Ertragsfunktion.

Dieser Eingriff ist erheblich.
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3.2.1.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensriume

Im Januar 2022 wurde die Biotopkartierung von 2016 Uberpriift und hat an Aktualitst nicht
verloren. Folgende Einschatzung wird gegeben: Pragend fir die Flache ist der Kiefernforst
(Biotop 08680) mit Alt-Kiefern und vereinzelten Exemplaren von Birke, Robinie, Ulme, Kir-
sche, WeiBdorn und einem starken Unterwuchs aus Spitz-Ahorn. innerhalb dieses Biotops
befinden sich unbefestigte Wege (Biotop 12651) sowie frilher einsturzgefahrdete ehemalige
Ferienbungalows (Biotop: 12830). Abgesehen von der nord-westlichsten Ecke des B-Plan-
gebietes und einem Abstandsstreifen zur LandessstraRBe L 744 ist die geplante Fliche als
lokaler Klimaschutzwald 3100 ausgewiesen.

Schutzgebiete liegen nicht im Vorhabengebiet. Westlich des Plangebietes befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Notte Niederung“. Das geplante Vorhaben hat keine direkten Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgebiet bzw. die ausgewiesenen Schutzzwecke.

Eingriffsbeurteilung

Durch die angestrebte Parzellierung und Versiegelung durch Ferienh3user verliert das vor-
handene Biotop seine Definition als Wald. Durch das groRfiéchige Entfernen von Baumen
wird sich auch der Lebensraum fir die Fauna deutlich &ndern.

Dieser Eingriff ist auf Flora und Fauna bezogen mit hoch* zu bewerten.

3.2.1.3.1 Fauna

Das Untersuchungsgebiet wurde von April bis Juli 2016 kartiert, um Aussagen beziglich
einer Betroffenheit geschitzter Arten machen zu kénnen. In diesem Zusammenhang wurden
funf Begehungen zur Erfassung der Avifauna und zwei Begehungen zur Erfassung der Fle-
dermause durchgefiihrt sowie Einschéatzungen von Habitaten vorgenommen, die potentiell
fur weitere Anhang IV Arten der FFH-Richtiinie in Frage kommen. Mit der Biotopuberprifung
von Januar 2022 konnte die Einschétzung gegeben werden, dass bei gleichbleibender Bio-
topausstattung auch die entsprechende faunistische Erhebung von 2016 nicht an Gultigkeit
verloren hat und zur Ableitung entsprechender Manahmen geeignet ist. Der entsprechende
Artenschutzfachbeitrag ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Bestand und Betroffenheit der relevanten Arten

Folgende Fledermausarten konnten im Eingriffsgebiet nachgewiesen werden: GroRer
Abendsegler, Groles Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Kleiner Abendsegler, Miickenfleder-
maus, Nymphenfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus.
Es ist davon auszugehen, dass diese Arten das Untersuchungsgebiet als sekundares Jagd-
gebiet nutzen.

Folgende européische Vogelarten sind im Eingriffsgebiet nachgewiesen worden: Amsel,
Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhaher, Gartenbaumliufer, Gartenrotschwanz,
Hausrotschwanz, Kohimeise, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehichen, Singdrossel,
ZilpZalp und Zaunkénig.

Es handelt sich um Frei-, Nischen- und Héhlenbriter, die den Strukturreichtum der Fléche
nutzen. Eine genaue Kartierung im Bereich der Bungalows war nicht méglich, da selbige
einsturzgefahrdet waren — hier konnte nur eine Einschitzung vorgenommen werden.
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die nachgewiesenen Vogelarten in Bran-
denburg noch weit verbreitet sind und keiner Bestandsgefahrdung unterliegen.

Eingriffsbeurteilung

Bei einem Verlust des Baumbestandes wird die Eignung der Eingriffsfliche (bezogen auf die
Nutzung als Jagdgebiet fur Fledermause) eingeschrankt. Es wird jedoch davon ausgegan-
gen, dass dies keine Auswirkungen auf die lokalen Populationen der Fledermausarten hat,
da es sich bei der betroffenen Fléche um ein Jagdgebiet untergeordneter Bedeutung handelt.
Eine Quartiersnutzung war nicht nachweisbar.

Bezogen auf die Avifauna wird ebenfalls davon ausgegangen, dass die geplante Flachen-
umnufzung keine erheblichen Beeintréchtigungen fiir die einzelnen Arten nach sich zieht.
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Der Eingriff bezieht sich somit hauptséchlich auf den Verlust von Nahrungsflachen und wird
daher mit .mittel" bewertet.

Grundsétzlich sind durch die Umnutzung der Fliche folgende Beeintrachtigungen wahr-
scheinlich:

Baubedingte Wirkfaktoren: Baufl&chenfreimachung / Lirmemissionen, Erschitterungen und
optische Stérung wahrend der Bauphase / Bodenverdichtungen und Ablagerungen von Ma-
terial.

Anlagebedingte Wirkfaktoren: Verlust von Lebensrdumen durch Uberbauung bzw. Versie-
gelung von Fléchen / Verlust von Fortpflanzungsstétten durch Verlust von Vegetation.
Betriebsbedingte Wirkfaktoren: L&rm- und Lichtstérungen wahrend der Nutzung der Ferien-
héuser / optische Storreize durch zunehmende Begehung der Flache.

3.2.1.3.2 Flora

Prégend fur die Flache ist der Kiefernforst (Biotop 08680) mit Alt-Kiefern und vereinzelten
Exemplaren von Birke, Robinie, Ulme, Kirsche, WeiRdorn und einem starken Unterwuchs
aus Spitz-Ahorn. Innerhalb dieses Biotops befinden sich unbefestigte Wege (Biotop 12651)
sowie Einsturz gefahrdete ehemalige Ferienbungalows (Biotop: 12830).

Eingriffsbeurteilung

Durch die angestrebte Parzellierung und Versiegelung durch Ferienh&user verliert das vor-
handene Biotop seine Definition als Wald. Das groRfi&chige Entfernen von B&umen wird sich
auch auf den Lebensraum fir die Fauna auswirken (Verlust von Nahrungsflichen). Dieser
Eingriff ist mit ,hoch” zu bewerten, da das Biotop ,Wald“ durch dieses Bauvorhaben verloren
geht und es einer Waldumwandiung bedarf. Im Rahmen dieser geplanten Durchforstung
werden jedoch nur die Fl&chen innerhalb der Baugrenzen und der ErschlieBungsflichen voll-
stéandig von Gehdlzen befreit und gerodet. Auf den Bereichen, die nicht bebaut werden diir-
fen, werden hingegen nur die Altbdume entfernt. Der Jungaufwuchs wird in diesem Bereich
weitestgehend erhalten. Damit kénnen sich die vorhandenen Jungbsume der neuen Wind-
und Lichtsituation anpassen und sich zu waldahnlichen Baumgruppen entwickeln. In diesem
Zusammenhang bleibt in Teilen eine natlrliche Begriinung, die sich bis zum Altersstadium
der Bdume entwickeln kann. Dies kommt der Flora und damit auch der Fauna zu Gute.

3.2.1.4 Schutzgut Wasser

Der vorhandene Wald trégt zur naturlichen Grundwasseranreicherung bei. Mit seiner Puffer-
, Speicher- und Reinigungsfunktion ist er ein wichtiger Baustein im Rahmen des Wasser-
kreislaufes. Oberflachengewasser existieren im Umfeld (Motzener See) - jedoch nicht im
Eingriffsgebiet.

Eingriffsbeurteilung

Mit der Entfernung des Baumbestandes wird das Niederschlagswasser weiterhin direkt im
Boden versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Die Versickerung wird — wie
gesetzlich im §54 Bbg. Wassergesetz vorgesehen — auf den Parzellen erfolgen. Dadurch
wird diesbezuglich keine erhebliche Beeintrachtigung erwartet und der Eingriff als nicht er-
heblich betrachtet.

3.2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Der vorhandene Wald hat aktuell eine klimaregulierende Funktion und stellt Frischluftstruk-
turen zur Verfugung. GemafR der Waldfunktionskartierung des Landesbetriebes Forst Bran-
denburg wurde ein GroRteil der B-Planfliche als ,Lokaler Klimaschutzwald" definiert. Das
bedeutet, dass diese Waldbereiche u.a. Erholungs- und Wohnbereiche schiitzen sowie Tem-
peratur- und Feuchtigkeitsextreme ausgleichen. Durch diese Waldflachen werden die Wind-
einwirkungen abgeschwécht und der Abfluss von Kaltluft gehemmt.
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Eingriffsbeurteilung

Mit der angestrebten Waldumwandlung kann der komplette Baumbestand im Rahmen des
B-Planverfahrens entfernt werden. Die Einordnung als ,Lokaler Klimaschutzwald” geht mit
der Abholzung verloren und entsprechende Konsequenzen werden fiir die angrenzenden
bebauten Fl&chen und auch fir das Baugebiet deutlich spurbar sein. Die Frost- und Wind-
einwirkungen werden sich fiir die angrenzenden bebauten Flachen verstédrken. Weiterhin
werden verédnderte Licht-, Strahlungs-, Temperatur- und Feuchteverhéltnisse zukiinftig die-
sen Bereich kennzeichnen. Eine starkere Erwé&rmung wird mikroklimatisch spiirbar sein. Um
diese Effekte abzumildern, werden im Rahmen der geplanten Durchforstung jedoch nur die
Flachen innerhalb der Baugrenzen und der ErschlieRungsflachen vollsténdig von Gehdlzen
befreit. Auf den Bereichen, die nicht bebaut werden dirfen, werden hingegen nur die Alt-
b&ume entfernt. Der Jungaufwuchs wird in diesem Bereich weitestgehend erhalten. Damit
kénnen sich die vorhandenen Jungb&ume der neuen Wind- und Lichtsituation anpassen und
sich zu waldahnlichen Baumgruppen entwickeln. Diese Vorgehensweise stabilisiert damit
das Mikroklima und fordert das Wachstum bereits vorhandener Frischluftstrukturen, die sich
dadurch wieder zu einem stabilen Gefiige entwickein kénnen.

Der Eingriff wird somit mit ;,hoch” bewertet.

3.2.1.6 Schutzgut Landschaftshild

Westlich der Motzener Straf3e sind grofidchig zusammenh&ngende naturnahe Walder vor-
handen. Ostlich der StraRe lockern die Baumbesténde in Richtung See zunehmend durch
Bebauungen auf. Das Eingriffsgebiet befindet sich in diesem Bereich und bietet mit seiner
vorhandenen Waldeigenschaft einen Sichtschutz in Richtung Bebauung. Nérdlich, sidlich
und dstlich an das Untersuchungsgebiet grenzen Bebauungen an, die bereits einen deutlich
geringeren Baumbestand aufweisen.

Eingriffsbeurteilung

Mit der groflachigen Entfernung des Baumbestandes andert sich in diesem Bereich auch
das Landschaftsbild und passt sich zu Gunsten einer Bebauung an, die sich um den See
ausgebildet hat. Mit der geplanten Durchgriinung des Baugebietes und dem Erhalt von Jung-
b&umen in den nicht zu bebauenden Bereichen gleicht sich das Vorhabengebiet den angren-
zenden Siedlungsstrukturen an. In diesem Sinne wird der Eingriff als .mittel“ bewertet.

3.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es sind keine Kulturgiter in diesem Bereich bekannt.

3.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Das vorhandene vernetzte Geflecht der Schutzgiiter entspricht einem stabilen und natrli-
chen Gleichgewicht (wenn man die Vermiliungen und zerfallenen Geb&ude aufien vor lasst):
die vorhandene Waldvegetation tragt zu einer positiven Klimaregulierung bei, filtert das an-
fallende Niederschlagswasser und trégt zum Grundwasserschutz bei. Der naturliche Boden-
aufbau bedingt eine angepasste Vegetation, die wiederum die daran angepassten Tierarten
beheimatet. Durch die Lage zu den an drei Seiten angrenzenden Siedlungen wird dieser
Waldteil auch regelméfig genutzt — wenn auch schwerpunktméRig als Verbindungsflache
zur angrenzenden Anbindungsstralle (Motzener StraRe), da die Vermullung zu grofl war, um
von einer Erholungsnutzung auszugehen.

Mit der Planung geht auch eine grof¥flachige Entsiegelung und Entmiillung des Vorhabenge-
bietes einher. Dies kommt hauptséachiich den Schutzgiitern Boden, Mensch und Land-
schatftsbild zu Gute. Mit der geplanten Umwandlung dieser Waldfléche in eine Erholungsfla-
che mit Bebauung wird stark in die faunistischen und floristischen Lebensraume eingegriffen.
Durch das Entfernen des Grofteils der Gehdizbestdnde gehen Biotope und die an diese
Strukturen gebundenen Tierarten verloren. Die Grundwasserneubildung wird jedoch nicht
negativ beeinflusst, da trotz der erhthten versiegelten Flachen das anfallende Nieder-
schlagswasser versickern kann.
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3.2.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3.2.2.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die natirliche Sukzession endet im Waldstadium, wie es auch auf dieser Fléche der Fall ist.
Aktuell zeichnet sich eine natlirliche Anderung der Artenzusammensetzung ab, da im Unter-
wuchs Spitz-Ahorn sehr dominant die neue Waldgeselischaft formen wird.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde also das Biotop Wald bestehen bleiben und seinen
natiirlichen Weg im Rahmen der Artenanpassung nehmen.

Zusatzlich wiirden jedoch auch die Gefahrenstoffe im Zusammenhang mit der weiter fort-
schreitenden Vermiillung zu einem Problem bzw. einer Belastung filr diese Waldflache wer-
den.

3.2.2.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der aktuelle Waldbestand wiirde unabhéngig von der Planung eine starke Durchforstung
bendtigen, um die aktuellen Verkehrssicherheitsrisiken zu beseitigen. Mit der geplanten Be-
bauung entstehen Bauparzellen, die jedoch eine groRfléchige Beseitigung des Baumbestan-
des nach sich ziehen, da der Erhalt und das damit verbundene Freistellen von einzelnen
B&umen oder Baumgruppen zu starken Windwurfrisiken filhren wiirde. Entsprechend wurde
im Planungsverlauf fir diesen B-Plan die komplette Beseitigung des Altbaumbestandes an-
genommen, um im Nachgang keine Standsicherheitsrisiken zu schaffen. Pragend ist somit
im Nachgang des Projektes kurzfristig (innerhalb von 2 Jahren nach Kauf eines Grundsti-
ckes) eher der neu entstehende Gebéudebestand mit zusammenhéngenden Griinflachen
auBerhalb der Baubereiche, in denen sich die verbleibenden Jungb&ume weiter entwickeln
kénnen. Um einen waldghnlichen Durchgriinungscharakter wiederherzustellen, sollen ggf.
auch noch weitere Gehdlze gepflanzt werden und somit langfristig eine Erholungsnutzung
gekoppelt mit Naturerleben von Gehélzen und Natur méglich zu machen. Schwerpunkt der
Gehélzentwicklung liegt in dem natirlichen Potenzial, der auf dem Standort bereits vorhan-
denen Baumarten. Das Entfernen der im Zerfall befindlichen Geb&ude sowie der zunehmen-
den Mllberge mit Gefahrenstoffen wurde bereits 2017 beendet und wird mit geregelter Nut-
zung des Geltungsbereichs langfristig unterbunden.

3.2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfihigkeit
des Naturhaushaltes in der Abwégung zu berticksichtigen.

3.2.3.1 Darstellung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Im Folgenden sind die MaRnahmen erwahnt, die grundsétzlich der Vermeidung- und Minde-
rung des Eingriffs dienen.

Boden

V1: Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen ist mit teilversiegelten Wegebelagen um-
zusetzen, die wasser- und luftdurchléssig sind.
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Pflanzen, Tiere

V ASB 1: SchutzmaRnahme fiir Flederm&use: Prifung von zu fallenden Baumen auf Win-
terquartiere von Fledermausen.

V ASB 2: SchutzmaRnahme flir Vbgel: Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der un-
geféhrdeten Brutvégel der Vorwélder und &lterer Baumbesténde (iberwiegend einmalig ge-
nutzte Brutstandorte) vom 01.03. - 30.09.

V ASB 3: Schutzmafnahme fir Brutvégel: Prifung von sichtbaren Héhlen oder Spalten in
zu fallenden Baumen auf aktuelle Brutvorkommen von europaischen Vogelarten.
malig genutzte Brutstandorte) vom 01.03. - 30.09.

V ASB 4: Die Lage der kinstlichen Nistkésten in den verbleibenden Griinflichen (MaR-
nahme Acef1) ist mit einer naturschutzfachlichen Baubegleitung abzustimmen, um die art-
spezifischen Revierabstdnde und Lebensraumanspriiche der betroffenen Arten zu beriick-
sichtigen.

V2: Durchgéngige bauliche Einfriedungen haben einen Mindestabstand von 10 cm zur Ge-
l&ndeoberkante einzuhalten. (Diese MaRnahme dient dem Ziel Wanderkorridore fur Klein-
tiere — und séduger zu schaffen.)

V3: Der Jungaufwuchs der Geholze ist auBerhalb der Bauflichen so weit wie méglich zu
erhalten. Aus selbigem heraus sind B&dume zu entwickeln, die spater diesen Griinbereich
mitprégen. Bei groReren Bestandsliicken ist die Manahme E1 anzuwenden. Auf diese
Weise entsteht langfristig eine Wochenendsiediung mit waldshnlichem Durchgriinungscha-
rakter.

Wasser
V4: Das Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu versickem.

3.2.3.2 Darstellung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen der erheblichen Aus-
wirkungen

Boden
Bezogen auf die Flurstiicke 683 und 684 waren folgende Versiegelungen im Vorfeld inner-

halb des Geltungsbereiches vorhanden und wurden 2017 mit behérdlicher Abstimmung als
vorgezogene MalRnahme abgerissen und fachgerecht entsorgt:
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nérdliche | gerundet | dazugehdrige | inm? | Betoneinzel-

Bungalows inm2 Terrasse flachen in m?
49 30 23
48 29 33
48 54
48 25
48
48
49
70
48
57
170 56
sidliche Bungalows
T 22 27
52 31
52 29
56 25
49 24
47
52 25
48
48
55 25
49
47
48 27
48 22
49 27
29
1.434 235 115 162
gesamt in m? 1.946

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden 2.412 m? entsiegelt, um teilversiegelte Stra-
Benflichen und eine Gemeinschaftsfliche von 24 m? schaffen zu kénnen. Da diese
vorgezogene MaRnahme bereits 2017 umgesetzt wurde, besteht hier keine weitere Um-
setzungsnotwendigkeit.

Folgende Berechnung liegt dieser MaRnahme zu Grunde:

Von der geplanten StraRenflache sind aktuell bereits 765 m? sehr stark verdichtet. Dieser
Bereich wird mit 100% Versiegelung gemé&R der behérdlichen Stellungnahme angerechnet.
Ebenso die neu geplante Strae. In der Summe sind es 2.223 m? StraRenflachen, die 1:1
auszugleichen sind. Dazu summieren sich noch die 24 m? Gemeinschaftsfliche, so dass
final 2.247 m? versiegelte Flache auszugleichen ist.

Als vorgezogener Ausgleich wurden bereits 1.946 m? Gebsudesubstanz entsiegelt. Weiter-
hin wird der Hugel von 932 m? in einem Verhéltnis von 50% (466 m?) als Entsiegelung an-
gerechnet. Gesamt werden somit 2.412 m? fur die Entsiegelung angerechnet.

= Mit der Entsiegelung von 2.412 m? entsteht fiir dieses Schutzgut ein leichter Uberschuss
von 165 m? (2.412 m? abz{glich 2.247 m?), der diesem Schutzgut zu Gute kommt.

E1: Innerhalb der ersten zwei Jahre nach Grundstiickskauf ist je angefangene 300 m?
Grundstiicksfliche 1 Hochstamm (Stammumfang 12 - 14 cm oder mindestens 8 cm
bei Obstbdumen, Ballenware, 2x verpflanzt) nach den Arten der Pflanzenliste 1 zu
pflanzen. Diese MaBnahme ist nur anzuwenden, wenn je angefangene 300m? Grund-
stiicksflache nicht bereits mindestens 1 Jungbaum (StU mindestens 8cm) steht, der
aus der Naturverjiingung des ehemaligen Waldes hervorgegangen ist und sich zu ei-
nem Altbaum entwickeln kann.
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Zur Erklérung: Diese Mafinahme ist eine ErsatzmaBnahme und dient der Kompensation der
Bodenversiegelungen. In diesem Zusammenhang wird davon ausgegangen, dass bei einer
GRZ von 0,2 20% der Fiache bebaut werden diirfen und zusétzliche 10% Nebennutzung
moglich ist. Dies ergibt eine magliche versiegelte Fléiche von 30%, die von Hochbauten und
Wegen geprégt ist. Mit dieser MaBnahme wird somit je angefangene 90m? Voll- und Teilver-
siegelung mindestens ein Baum als Ersatz gepflanzt.

Da die durchschnittlichen Parzellen zwischen 405 und 702 m? groR sein werden, kann mit
dieser Festsetzung eine Durchgriinung dieses Freizeit- und Erholungsgebietes gesichert
werden. Die Pflanzung von Gehoizen (Badume und Straucher) dient in diesem Zusammen-
hang dem Schutzgut Boden und ist unabhingig von einer Bebauung. Sie wirkt der Boden-
erosion entgegen, tragt zum Humusaufbau bei und dient dem natiriichen Bodenedaphon.

Die groeren Parzellen (gréRer als 600 m?) werden in diesem Zusammenhang auch mehr
bepflanzt. Um sicher zu stellen, dass alle Fl&chen unabhéngig von einer geplanten Bebau-
ung wieder zu begrinen sind, sind diese PflanzmaRnahmen innerhalb der ersten zwei Jahre
nach Grundstiickskauf umzusetzen, wenn nicht bereits die vorhandene Naturverjiingung ge-
nutzt werden kann, um daraus Grof3gehélze entwickeln zu lassen.

Pflanzen, Tiere

Diese MaRnahme wurde Schutzgut Ubergreifend geplant und dient dem Arten- und Bio-
topschutz sowie dem Klima und Landschaftsbild:

A1: Innerhalb der ersten zwei Jahre nach Grundstiickskauf sind je angefangene 500
m? Grundstiicksfliche mindestens folgende Strauchpflanzungen nach Pflanzenliste 2
vorzunehmen: 7 Solitérstrducher (2-3 Tr., 60-80) mit einem Mindestabstand von 1,5 m
zueinander oder 21 Straucher (2-3 Tr., 60-80) im Abstand von mind. 50 cm zueinander.

Zur Erklarung: Diese MaBnahme gleicht langfristig den Verlust von Fortpflanzungsstatten
und Nahrungsréumen durch Gehélzverluste aus und férdert damit langfristig wieder die
Biodiversitat im Plangebiet.

Pflanzenliste 1: Baume Pflanzenliste 2: Straucher

Zwei. WeilR-Dorn
Vogel-Kirsche
Wild-Apfel
Traubenkirsche
Wild-Birne
Purgier-Kreuzdorn
Wald-Kiefer
Spitz-Ahorn
Winter-Linde
Sommer-Linde
Obstb&dume aller
Arten

Crataegus laevigata
Prunus avium

Malus sylvestris
Prunus padus

Pyrus pyraster
Rhamnus catharticus
Pinus sylvestris
Acer platanoides
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Eing.WeiR-Dorn

Zwei. WeiR-Dorn
Gemeine Heckenkirsche
Traubenkirsche
Wild-Birne
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose

Feld-Rose

Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn Acer campestre
Hénge-Birke Betula pendula Gem. Felsenbirne Amelanchier ovalis
Stiel-Eiche Quercus robur Kornelkirsche Cornus mas
Eberesche Sorbus aucuparia Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eing.WeiRR-Dorn Crataegus monogyna | HaselnufR Corylus avellana

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Pyrus pyraster
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa arvensis

Rosa tomentosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Acef 1: Direkt nach der Rodung der B-Plan-Waldfidche sind in den verbleibenden
Griinflichen, die auBerhalb der Baufelder sind, folgende Nistkisten aus Holzbeton an-
zubringen: 4x Holzbetonké&sten fiir Blaumeisen (Fluglochdurchmesser 26), 4x Holzbe-
tonkisten fiir Kohimeisen (Fluglochdurchmesser 32), 8 Holzbeton-Nischenbriiterkis-
ten fiir Garten- und Hausrotschwanz, Rotkehichen sowie 3 Holzbetonkisten fiir den
Zaunkdnig. Die MaRnahme ist eine vorgezogene Manahme, die vor Beginn der Brutsaison
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durchzufiihren ist. Sollten die in den Griinflachen verbleibenden Jungbiume nicht die Trag-
fahigkeit von schweren Holzbeton-Nistkésten aufweisen, so sind diese alternativ in diesen
Grunfiéchen an Holzpfahlen zu installieren, die 3 m Uber Geléndeoberkante fixiert sind.

E2: Um den Verlust an potentiellen Fortpflanzungsstitten in und an Gebiuden sowie
Bidumen auszugleichen, sind an Gebiduden oder Bdumen kiinstliche Nisthilfen in min-
destens 2,56 m Hohe anzubringen. Mit erfolgter Fertigstellung des Geb&udes sind die Kas-
ten innerhalb von 3 Monaten anzubringen. Sollte innerhalb von zwei Jahren nach Grund-
stiickskauf kein Gebé&ude errichtet worden sein, ist iibergangsweise eine Alternative in Form
eines 3 m hohen Pfahls zur Aufhéngung zu nutzen. Pro begonnener 500 m? Grundstiicksfla-
che sind zwei der folgenden kinstlichen Nisthilfen aus dauerhaftem Holzbeton vorzugsweise
an der Sudseite oder Sud-Ostseite der Geb&ude oder an einem Baum anzubringen (bei
Jungb&umen muss der Haltepfahl genutzt werden, da die Aste noch nicht diese Lasten tra-
gen kénnen):

- 1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 26 mm,

- 1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 32 mm,

- 1 Nischenbriterkasten,

- 1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 45 mm.

E3: Durch den Verlust von 18.863 m? Waldflache sind 18.863 m? Erstaufforstung und 25.339
m? waldverbessernde Mafnahmen umzusetzen. Die Erstaufforstung wird im Naturraum Mitt-
lere Mark in der Gemarkung Golf3en, in der Fiur 13 auf den Flurstiicken 52 und 54 erfolgen.
Die waldverbessernden Manahmen werden im Naturraum Mittlere Mark in der Gemarkung
Neuendorf in der Flur 3 in den Flurstiicken 45/2 und 91/3 erfoigen.

In Abstimmung mit der Forstbehérde ist eine Waldumwandlung im Verhaltnis 1:2,25 erfor-
derlich, um den Verlust des Klimaschutzwaldes durch dieses Bauvorhaben zu ersetzen. Die
entsprechenden MafRRnahmendetails befinden sich in Anlage 3.

Aufgrund der vorhandenen Altlasten wurden wird von dem forstbehérdiich geforderten Faktor
3 0,75 abgezogen, um der Vorbelastung der Fi&che durch Abfall und marode Bausubstanz
gerecht zu werden. Zur Berechnung der Kompensationsflache wird folgender Ansatz ver-
foigt:
- Die Flurstiicke 683 (8.183m?) und 684 (10.680m?) umfassen zusammen 18.863 m=. Fir
das Flurstick 685 wird innerhalb des Geltungsbereichs keine Waldeigenschaft definiert,
da es sich um eine eingetragene Verkehrsflache ,Strale” handelt. Es bleibt somit eine
Mafnahmenflache von 18.863 m?, die einer Waldumwandlung unterliegt.

- Wegen der vorhandenen und zu entsorgenden Geb&udesubstanz wird beim Ersatzver-
héitnis 0,75 angerechnet und damit abgezogen. Dadurch ergibt sich das Gesamtverhalt-
nis von 2,25 (anstelle von 1:3).

Fur die zukinftigen Parzelleneigentimer dieser Ferienhaussiediung hat diese Mafnahme

folgende Auswirkungen:

- [Es muss fiir keine Ferienhausparzelle eine separate Waldumwandiung erfolgen, da sie
uber den qualifizierten B-Plan bereits fir den gesamten Geltungsbereich umgesetzt und
abgegolten ist.

- Das Ende der Waldumwandlung ist mit der Fertigstellungsanzeige gegeniiber der Bau-
aufsichtsbehérde definiert. Hiernach unterliegt der verbleibende Baumbestand der Baum-
schutzverordnung.

Klima/Luft

Die MaBnahmen V3, E 1 und A1 beriicksichtigt den Sachverhalt, dass langfristig Frischiuft-
strukturen im Geltungsbereich etabliert sein miissen. Diese MaRnahmen wurden Schutzgut
libergreifend geplant und dienen dem Arten- und Biotopschutz sowie dem Klima und Land-
schaftsbild. Die MaBnahme E3 wirkt positiv im Naturraum.
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Landschaftsbild

Die MaRnahmen V3, A1 und E1 berlicksichtigen den Sachverhalt, dass langfristig der Gel-
tungsbereich begriint und einen geholzgepragten Charakter aufweisen soll. Auch diese MaR-
nahmen wurden Schutzgut (ibergreifend geplant und dienen dem Arten- und Biotopschutz
sowie dem Klima und Landschaftsbild.

3.3. Inhalt der Griinordnungsplanung

Entsprechend § 11 BNatSchG kénnen fiir Teile von Gemeinden Griinordnungspléne (GOP)
erstellt werden. Da es fir dieses B-Plangebiet keinen GOP gibt, werden in diesem Kapitel
textliche Erg&nzungen vorgenommen, die den Inhalt des Umweltberichtes fachlich unterfit-
tern.

3.3.1. Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet trennt aktuell durch seine Waldeigenschaft die nérdlich und sidiich ge-
legenen bebauten Gebiete. Es handelt sich um einen mehr oder weniger lockeren Baumbe-
stand mit der Hauptbaumart Wald-Kiefer. In Teilbereichen sind gehélzarme Inseln vorhan-
den, die einzelbaumgeprégt sind. Die Kernfliche dieses Waldes hat jedoch einen hohen
Deckungsgrad mit 100% Uberschirmung.

Auf der gegeniiberliegenden Westseite der Motzener StraBe pragen geschlossene Waldge-
sellschaften die Landschatt.

Durch die Néhe zu den beiden umgebenen Wohnfiachen und die Trennung durch die Strake
ist dieser Waldteil jedoch nicht mit diesen verbunden, sondern von bebauten Flachen um-
grenzt.

3.3.2. Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege
Far den betroffenen Planungsraum kénnen folgende konkrete Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege genannt werden:

- Gefahrenbeseitigung von Altlasten, einsturzgefahrdeten Gebauden und Miill,

- Wiederherstellung des Naturhaushaltes unabhéngig von einer Bebauung,

- Neuschaffung von Gehélzanpflanzungen bzw. Entwicklung bereits vorhandener, um
den begrunten Charakter des Gebietes vor dem Eingriff auch nach dem Eingriff zu
schaffen,

- Erhalt des Biotopverbunds fur wandernde Klein- und Mittels&uger,

- Wiederherstellung von Fortpflanzungsméglichkeiten und Nahrungsrdumen ge-
schitzter Arten,

- Entwicklung einer Gehdlzvielfalt durch Integration von unterschiedlichen Arten an
Stréuchern und Baumen,

- Erhalt von Geholz pragenden Bereichen im besiedelten Raum,

- Neuschaffung von Waldfiachen im gleichen Naturraum.

Das Erfordemis der genannten Ziele ergibt sich aus dem Sachverhalt, dass groffiachig
Waldflachen entfernt werden, die eine wichtige klimaregulierende und naturschutzfachliche
Funktion haben.

3.3.3. Mégliche Konflikte / Auswirkungen

Mit dem geplanten Totalverlust des Waldes wird im Zuge der B-Plan-Reife aus einem mehr
oder weniger dichten Waldbestand eine Flache mit verinselten Begriinungsbereichen, die
sich erst mit einer gewissen Zeitverzégerung und dem entsprechenden Verkauf der einzel-
nen Parzellen wieder zu einem wald&hnlichen Charakter begrinen wird. Dies hat sowohl
Auswirkungen auf das Mikroklima als auch auf den Boden- und Artenschutz sowie das Land-
schaftsbild. Dem Grundwasser geht durch die Planung kein Wasser verloren, da alles Nie-
derschlagswasser auf der Fliche versickern wird.
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Zwischen dem rechtlich méglichen kompletten Waldverlust und der Wiederherstellung der
Begrinung mit prégenden Grof3gehdizen innerhalb des B-Plangebietes wird es zu einem
Time-Lag-Effekt kommen. Das bedeutet, dass eine Wirkungsverzégerung eintritt. Es wird
somit Jahre brauchen, bis Grolgehdize wieder die Flzche optisch und auch okologisch mit-
prégen. Um dieses Zeitfenster so gering wie méglich zu halten, sollen samtliche Pflanzungen
in den ersten zwei Jahren nach dem Kauf eines Grundstiickes umgesetzt werden sowie be-
reits aufkommende Jungbdume weitestgehend erhalten bleiben. Mit diesen MaRnahmen
wird die naturliche Geholzentwicklung sowie die Artenvielfalt durch weitere Pflanzungen ge-
férdert und damit eine kurz- bis mittelfristige Begrinung erzielt und zwar unabh#ngig davon,
ob eine Bebauung umgesetzt wird oder nicht.

3.3.4. MaBnahmenbeurteilung in Bezug auf die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Die in Kapitel 3.2.3 beschriebenen MaRnahmen sind entwickelt, um in Bezug auf die natur-
schutzfachlichen Anforderungen die Ziele aus Kapitel 3.3.2 zu verfolgen. Die erwshnten
MaRnahmen sind wie folgt zu beurteilen:

Vermeidung und Minderung von Beeintriachtigungen

Der Vermeidung von umweltgefahrlichen Auswirkungen (zum Beispiel durch Asbest) durch
das kurzfristige Entfernen der alten Gebdudesubstanz hatte im Plangebiet zur Folge, dass
bis Februar 2022 keine neuen Mullablagerungen stattgefunden haben, die Gefahrenstoffe
entfernt wurden und keine Einsturzgefahr mehr von den damaligen Gebauden ausgeht. Dies
ist als sehr positiv fur diesen Waldbereich zu beurteilen.

Die anvisierten artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRinahmen sind geeignet, um keine
Tétungen von Individuen zu provozieren.

Die VermeidungsmaRnahmen, die den Schutzgitern Wasser und Boden zu Gute kommen,
sind geeignet, um den Versiegelungsgrad so gering wie méglich zu halten, indem eine ge-
ringe GRZ angesetzt wurde und das Niederschlagswasser auf der Fliche belassen wird und
somit zur Grundwasserneubildung beitragt.

Minderungsmafnahmen kamen nicht zum Tragen.

Ausgleichs- ErsatzmaRnahmen

Entsprechend §15 Abs.2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unver-
meidbare Beeintr&chtigungen durch Manahmen auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintréchtigung im Sinne die-
ses Gesetzes, wenn und sobald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestelit sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeinfrachtigung im Sinne dieses Ge-
setzes, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem be-
troffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht neu gestaltet ist.

Als AusgleichsmaBnahme kann in diesem Zusammenhang die Entsiegelung der urspriingli-
chen mit Gefahrenstoffen (Asbest) und Mull belasteten Geb&udesubstanz genannt werden.
Abriss und Entsorgungen wurden bereits realisiert, was zu einer erheblichen Umweltentlas-
tung beigetragen hat. Eine weitere Ausgleichsmafnahme (A1) ist die Pflanzung von Strau-
chern, die durch ihren schnellen Wuchs geeignet sind, den Verlust der Strauchschicht kurz-
fristig auszugleichen. Die VermeidungsmaRnahme V3 férdert zudem die Entwicklung von
bereits auf der Flache vorhandenen Jungb&umen, die somit zu einer schnelleren Begriinung
beitragen kénnen. Positiv wirkt in diesem Sinne die bereits vorhandene Anwuchsstabilitat,
der auf diesem Standort angepassten und schon angewachsenen Jungb&ume.

Die aufgefiihrten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind geeignet, durch Pflanzungen und
Erhalt von Grunflachen die Eingriffe in den Boden sowie in das Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften zu kompensieren. Kritisch ist jedoch die zeitliche Wirkungsverzégerung
zu sehen, da GroRgehoélze ein paar Jahrzehnte Entwicklungszeit bengtigen, um ihre schutz-
gutbezogenen Funktionen wieder vollumfanglich wahrnehmen zu kénnen. Da dies bei Ge-
hélzpflanzungen jedoch grundsatzlich das Problem ist, kann auch keine andere MaRnahme
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sinnvollerweise bei diesem Projekt zum Tragen kommen, da gerade Gehdlzpflanzungen
auch dkologisch am meisten Sinn fir die genannten Eingriffe machen. Mit den Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen Acef1, E1 und A1 wird sichergestellt, dass die Umsetzung der MaR-
nahmen unabhéngig von Bautétigkeiten erfolgen muss, um eine mittelfristige Begriinung wie-
der zu erzielen. Zusétzlich zu den Gehélzpflanzungen im B-Plangebiet werden Ersatzauf-
forstung und waldverbessernde Manahmen umgesetzt (Manahme E3).

Die tempor&ren Auswirkungen im Zuge der Abholzung der Fléche in Form von Larmbelas-
tungen sind nur kurzfristiger Natur und haben keine Langzeitwirkung. Von einer erheblichen
Bodenerosion wird aktuell auch nicht ausgegangen, da nach der erfolgten Abholzung der
Fléche der Bodenaufbau inklusive Mulchschicht in den nicht zu bebauenden Griinflichen
gréRtenteils bestehen bleibt (V3) und mit hoher Wahrscheinlichkeit durch die Entwicklung
der Naturverjingung die Fléche auf naturliche Weise wieder schnell begriint wird —wenn
noch keine sofortige Bebauung aller Parzellen volizogen wird.

= Samtliche aufgefihrte MaBnahmen sind geeignet, die geplanten Eingriffe zu kompensie-
ren. Mit ihrer Hilfe entsteht langfristig wieder ein durchgriintes Erholungsgebiet, das Le-
bensraum von einer Vielzahl von Tieren und Pflanzen werden kann. Mit der geplanten
Strukturvielfalt kann eine Freizeitflache entstehen, die sich gut in die Umgebung einpasst,
zur Erholung, einem abwechslungsreichen Landschaftsbild und einem guten Mikroklima
beitragt und damit final die ehemals vorhandene Freizeitnutzung dieser Flache reaktiviert.

3.4. Standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls

Dem Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG) entsprechend muss eine standortbezogene Vor-
prifung des Einzelfalls durchgefiihrt werden, wenn das entsprechende Vorhaben in Anlage
1 zum Gesetz gelistet ist.

Bezogen auf das geplante B-Plangebiet trifft in diesem Zusammenhang 17.2.3 dieser Anlage
Zu, da es sich um eine betroffene Waldflache von 1-5 ha GréRe handeit. Fir diese Flachen-
dimension besteht die Notwendigkeit einer standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls,
da 18.863 m* Wald betroffen sind. Ziel ist es die Einzel- und Wechselwirkungen auf die
Schutzgiter Klima, Wasser, Boden, Pflanzen, Tiere, Landschaft und den Menschen entspre-
chend ihrer Intensitat zu betrachten.

Im Nachfolgenden werden in Form einer tberschlégigen Vorausschau und summarischer
Prufung die Themeninhalte aufgefiihrt, die der forstrechtlichen Betrachtung dienlich sind und
noch keine ausreichende Bearbeitungstiefe in den anderen Kapiteln im Umweltbericht erfah-
ren haben.

3.4.1. Merkmale des Standort und dessen tkologische Empfindlichkeit

Die Vorhabenfléche ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan als Fl&che zur Freizeit- und
Erholungsnutzung dargestellt und wurde in friheren Zeiten auch als solche genutzt. Weiter-
hin ist sie durch die erfolgte Waldfunktionskartierung als lokaler Klimawald eingestuft.

Die Umgebung der Vorhabenfléche weist einen hohen Bewaldungsgrad auf. Die gegentiber-
liegende westliche Seite der Motzener Strale ist fast vollsténdig bewaldet. Auch die angren-
zenden bebauten Gebiete sind noch von Gehdlzen gepragt. Als Puffer zur Motzener StraRe
hat der vorhandene Wald eine Larmschutzfunktion.

Das Vorhabengebiet weist auf 18.863 m? eine Flache mit Waldeigenschaft auf. Das bedeutet,
dass typische Eigenschaften eines Waldinnenklimas vorhanden sind, die entsprechende
Wirkungen auf die Schutzgiter haben. In diesem Zusammenhang sind zu nennen:
Waldbesténde reduzieren die Windgeschwindigkeit deutlich. Auch wenn im Falle dieses Vor-
habens die direkte Umgebung aus Freizeitflichen mit verstreuten Gehélzen und nicht aus
Freiland besteht, so ist dennoch davon auszugehen, dass der vorhandene Wald die Wind-
geschwindigkeit von Seiten der offenen Bereiche (Motzener See 6stlich und Motzener
Stralle westlich) abbremst.

Das Waldinnenklima ist gepragt durch zum Teil hohe Temperaturunterschiede zwischen
Pflanzen- und Bodentemperatur. Im Gegensatz zur gehéizfreieren Umgebung wird in dem
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betroffenen Waldteil durch natiirliche Schattenbildung auch eine sommerliche Kihlung er-
Zielt. Die Lufttemperatur sinkt im Vergleich zum bebauten Umland. Die Luftfeuchtigkeit hin-
gegen ist erhéht,

Walder sind im Aligemeinen wichtige Wasserspeicher. Der Boden im Untersuchungsgebiet
besteht durch seinen hohen Laubholzanteil im Unterholz in der Oberschicht aus lockerem
organischem Material, das luftig und locker ist und eine gute Humusschicht ausbildet. Ent-
sprechend gut sind auch die Speicherfunktion bei Regenereignissen und der damit verbun-
dene reduzierte Oberflichenabfluss.

Allerdings erreicht auch nicht die gesamte Niederschlagsmenge das Grundwasser. Ein Teil
wird auf der Baumoberfliche als interzeption zuriickgehalten. Ein weiterer Teil wird iber das
Wurzelsystem aufgenommen und dem Baumkreislauf zugefiihrt. Entsprechend geringer ist
die Grundwasserneubildung unter Wald im Vergleich zu Offenlandflichen.

Die Verdunstungsraten sind durch die vorhandenen Gehélze héher als auf Offenlandstan-
dorten (Acker, Griiniand).

3.4.1.1 Nutzungskriterien

Im Folgenden werden die Beeintrachtigungen der bestehenden Nutzungen gemaR Nr. 2.1
der Anlage zum UVGP aufgefiihrt:

Aktuelles Nutzungspotenzial

Die Vorhabenfl&iche wurde in friiheren Zeiten bereits als Erholungsfidche genutzt. Zerfallene
Bungalows mit Miill- und Altlastablagerungen (z.B. Asbest) zeugten noch von dieser Zeit.
Nach Aufgabe dieser Nutzungsform konnte dieser Waldbereich seine Funktion zur Erho-
lungsnutzung nicht mehr ausreichend gut wahrnehmen. Die Vorhabenflache wurde somit in
den letzten Jahren vorrangig genutzt, um sie als illegales Miilllager zu nutzen bzw. in die
dahinter gelegenen Wochenendgrundstiicke zu gelangen. Die Funktion als Erholungswald
ist aktuell nur sehr reduziert gegeben.

Nachbarschaftswirkung

Auf die &stlich angrenzenden Wochenendhauser hat der aktuell noch vorhandene Wald eine
puffernde Funktion zur Motzener StraRe. Er ist gleichzeitig Frischluftlieferant und Tempera-
turregulator sowie Windreduzierer.

Besondere Nutzungsfunktion
Die Vorhabenfléche ist als lokaler Klimaschutzwald eingestuft. Allerdings sind westlich noch
weitere groflachige Waldgebiete angeschlossen.

3.4.2. Mégliche erhebliche Auswirkungen

Dieses geplante Sondergebiet zur Freizeit- und Erholungsnutzung ist ein Einzelprojekt. Es

sind aktuell keine Projekte im Umfeld bekannt, die eine Kumulation bedingen wiirden. Far

das Vorhaben sind folgende erhebliche Auswirkungen anzunehmen:

- Mit der geplanten Waldrodung und Nutzungsénderung besteht eine Erhéhung der Gefahr
von Bodenerosion. Dank des naturlichen Humusgehaltes und dem nicht vorhandenen
Konfliktgefalle ist davon auszugehen, dass sich diese Problematik hauptséchlich durch
die Bodenverdichtung ergibt, die im Zuge der ErschlieBung des Gebietes entstehen
wird. Zahlreiche Baumaschinen werden auf den Baufléichen zu einer Storung des Boden-
gefuges und zu einer entsprechenden Verdichtung beitragen.

- Mit beginnender Bebauung ist auch von einer Fléichenerwdrmung dieses Bereiches
durch versiegelte Flachen auszugehen.

- Mit dem Verlust der Altgehdlze in diesem Bereich verschwindet auch ein Teillebensraum
fur darin angepasste Arten.

Folgende Auswirkungen sind kurzfristiger Natur:
- Abholzung mit Larmbelastungen als vorbereitende Arbeiten,
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- Entfernung von Miill- und Gefahrenstoffen (z.B. Asbest), wurde bereits als vorgezogene
MaRnahme 2017 umgesetzt.

Folgende Auswirkung ist mittelfristiger Natur:
- Bodenverdichtungen durch Baumaschinen bei fortschreitender Bebauung der einzelnen
Parzellen.

Folgende Auswirkung ist langfristiger Natur:
- Bodenversiegelungen durch Geb&udebau und Verkehrsfidchen.

> Die Erheblichkeitsschwelle zur Durchfiihrung einer UVP wiére bei dieser Vorprifung er-
reicht, wenn die anzunehmenden Umweltauswirkungen dieses Vorhabens ein Versagen
der Waldumwandlungsgenehmigung prognostizieren lieRen. Davon ist im aktuellen Fall
nicht auszugehen. Die B-Planausweisung ist geeignet, um die vorhandenen Miill-,
Schutt- und Altlasten zu beseitigen und damit eine Gefahrenabwehr zu titigen. Dies ist
ein sehr wichtiger Sachverhalt, der auch in Bezug auf die aktuelle Erholungsfunktion der
Nachbarfiachen erhebliche Auswirkungen hat. Weiterhin steht die geplante Nutzung zur
Freizeit- und Erholungsnutzung im Einklang mit der selbigen Darstellung im rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan. Hinzu kommt, dass auch Teilflichen zur Entwicklung der Na-
turverjlingung genutzt werden (V3 und Acef1) um keinen Totalveriust des Lebensraums
im Rahmen der Durchforstung zu erzielen und damit auch das nattirliche Entwicklungs-
potenzial der Gehdélze in diesen Bereichen zu férdem.

= Die geplante kurz- bis mittelfristige zusatzliche Wiederbegriinung durch Gehdlz-
neupflanzungen trégt zu einer langfristigen Stabilisierung und biologischen Vielfalt bei,
die mittelfristig durch die negativen Veranderungen wahrend der Baufeldfreimachung ent-
standen sind.

= Es sind weder Gewésser noch Waldnebenflaichen oder Schutzgebiete durch das Vorha-
ben betroffen.

Fazit: Es wird davon ausgegangen, dass die Auswirkungen dieses Vorhabens nicht geeignet
sind, langfristig erheblich nachteilige Beeintréchtigungen der einzelnen Schutzgtiter hervor-
zurufen. Das geplante Vorhaben zur Freizeit- und Erholungsnutzung wird sich in die ahnlich
gestalteten, angrenzenden und bereits bebauten Nachbarflsichen eingliedern und sich mit
seiner Strukturvielfalt zu einem neuen Lebensraum fiir geschiitzte Arten entwickeln. Die
fruihere Nutzung als Freizeitgebiet wird reaktiviert und in eine stabile Entwicklung und Ge-
staltung Uberfuhrt. Das Vorhaben ist nicht geeignet, eine Reduktion der Grundwasserneubil-
dung hervorzurufen. Das Mikroklima wird sich leicht verandemn, wird jedoch langfristig auch
wieder durch die Wirkung von Geholzen gepragt. Die angestrebte Ersatzaufforstung und
waldverbessernde Malnahmen sind geeignet, um die rechtliche Grundlage zur Waldum-
wandlung zu stellen.

3.5. Zusammenfassung

Die B-Planfldche hat aktuell (bis auf die Hauptwege) Waldeigenschaft und stellt einen Uber-
gang zu den grofflachigen westlich angrenzenden Waldbereichen in Richtung der bereits
vorhandenen Bebauung &stlich der Motzener Strale dar. Die Eigenschaften als Erholungs-
wald wurden jedoch durch die einsturzgefahrdeten Geb&ude und die zahlreichen Mallabla-
gerungen und Gefahrenstoffe (z.B. Asbest) deutlich geschmalert. Selbige im Jahr 2017 als
vorgezogene Maf3nahme zu entfernen, war ein groRes Aniiegen um den Vandalismus in die-
sem Bereich nicht weiter zu beglinstigen.

Die nun geplante Umnutzung des vorhandenen Waldes in eine Fldche zur Erholung hat Aus-
wirkungen auf mehrere Schutzgiter. Erhebliche Auswirkungen sind in Bezug auf den Boden,
das Mikroklima sowie Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten.

Es wird sich der Lebensraum fir Flora und Fauna durch den geplanten Waldverlust deutlich
verdndern und damit einhergehend auch das Landschafisbild und Mikroklima wandeln.
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Im Rahmen der Umgestaltung der Fliche soll mit den natiirlichen Ressourcen schonend
umgegangen werden und der Charme (Gebaude eingebettet in einen lockeren Baumbe-
stand) weitestgehend hergestellt werden. Ziel ist es, eine Fi&che zur Erholungsnutzung ent-
stehen zu lassen, die méglichst intensiv eingegriint ist und Nischen fir geschiitzte Arten
schafft. In diesem Zusammenhang wird die GRZ auf 0,2 festgesetzt, Wege und Stelifiichen
mit wasser- und luftdurchléssigem Aufbau angelegt, eine Mindestbegriinung sowie eine Min-
destanforderung von kinstlichen Fortpflanzungsstatten formuliert. Um die Wiederbegrinung
mdglichst schnell nach erfolgter Abholzung zu erreichen, sind die PflanzmafRnahmen inner-
halb von zwei Jahren nach Grundstiickskauf umzusetzen. Weiterhin soll auch die Kraft der
Naturverjingung auf den nicht zu bebauenden Fléchen genutzt werden, um mit dem vorhan-
denen Standortpotenzial an Jungb&umen eine schnelle Wiederbegriinung zu erzielen.

Bei der Planung der AE-MaRnahmen wird schutzgutiibergreifend geplant, um alle Eingriffs-
aspekte mdglichst sinnvoll miteinander zu kombinieren. Dies bedeutet, dass die geplanten
Pflanzungen sowohl den Eingriff in den Boden kompensieren sollen als auch dem Land-
schaftsbild dienen und gleichzeitig neue Lebensriume entstehen lassen.

Zusammenfassend sind folgende MaBnahmen durch den qualifizierten B-Plan umzusetzen:
3.5.1. Ubersicht iiber die griinordnerischen Festsetzungen
Folgende MaRRnahmen mit bodenrechtlichem Bezug sind umzusetzen:

V1: Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen ist in wasser- und luftdurchigssigem Auf-

bau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind dabei un-
zZulassig.

V4: Das Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu versickem.

E1: Innerhalb der ersten zwei Jahre nach Grundstiickskauf ist je angefangene 300 m?
Grundstiicksfliche 1 Hochstamm (Stammumfang 12 - 14 cm oder mindestens 8 cm
bei Obstbdumen, Ballenware, 2x verpflanzt) nach den Arten der Pflanzenliste 1 zu
pflanzen. Diese MaBnahme ist nur anzuwenden, wenn je angefangene 300m? Grund-
stiicksftdche nicht bereits mindestens 1 Jungbaum (StU mindestens 8cm) steht, der
aus der Naturverjiingung des ehemaligen Waldes hervorgegangen ist und sich zu ei-
nem Altbaum entwickeln kann.

A1: Innerhalb der ersten zwei Jahre nach Grundstlickskauf sind je angefangene 500 m?
Grundstiicksflache mindestens folgende Strauchpflanzungen nach Pflanzenliste 2 vorzuneh-
men: 7 Solitdrstréucher (2-3Tr., 60-80 cm) mit einem Mindestabstand von 1,5 m zueinander
oder 21 Stréucher (2-3Tr., 60-80 cm) im Abstand von mind. 50 cm zueinander.

3.5.2. Regelungen im Rahmen eines stidtebaulichen Vertrages

Folgende MaRnahmen weisen keinen bodenrechtlichen Bezug auf, liegen auRerhalb des B-
Plangebietes oder sind {iber eine eigene gesetzliche Grundlage gesichert und sind daher
Uber einen stédtebaulichen Vertrag rechtlich zu sichern:

V2: Durchgéngige bauliche Einfriedungen haben einen Mindestabstand von 10 cm zur Ge-
l&ndeoberkante einzuhalten.

V3: Der Jungaufwuchs der Gehoize ist auBerhalb der Bauflachen so weit wie méglich zu
erhalten. Unter anderem sind aus selbigem heraus B&ume zu entwickeln, die spéter diesen
Grunbereich mitprégen. Bei groReren Bestandsllicken ist die MaRnahme E1 anzuwenden.
Auf diese Weise entsteht langfristig eine Wochenendsiedlung mit waldshnlichem Durchgri-
nungscharakter.

V ASB 1: SchutzmaRnahme fir Fledermé&use: Priifung von zu fallenden Baumen auf Win-
terquartiere von Fledermé&usen.
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V ASB 2: SchutzmaRnahme fir Vogel: Baufeldfreimachung auerhalb der Brutzeit der un-
gefahrdeten Brutvégel der Vorwalder und &lterer Baumbestinde (liberwiegend einmalig ge-
nutzte Brutstandorte) vom 01.03. - 30.09.

V ASB 3: SchutzmaRnahme fur Brutvgel: Prufung von sichtbaren Hohlen oder Spalten in
zu fallenden B&umen auf aktuelle Brutvorkommen von europ3ischen Vogelarten.

V ASB 4: Die Lage der kinstlichen Nistkasten in den verbleibenden Griinflaichen (MaR-
nahme Acef1) ist mit einer naturschutzfachlichen Baubegleitung abzustimmen, um die art-
spezifischen Revierabstidnde und Lebensraumanspriiche der betroffenen Arten zu beriick-
sichtigen.

E2: Um den Verlust an potentiellen Fortpflanzungsstétten in und an Geb3uden sowie Bau-
men auszugleichen, sind an Geb&auden oder B&umen kiinstliche Nisthilfen in mindestens 2
m Hohe anzubringen. Pro angefangener 500 m? Grundstiicksfldche ist eine der folgenden
kunstlichen Nisthilfen aus dauerhaftem Holzbeton an der Siidseite oder Stid-Ostseite anzu-
bringen:

- 1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 26 mm,

- 1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 32 mm,

- 1 Nischenbriterkasten,

- 1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 45 mm.

E3: In der Gemarkung GolRen in der Flur 13 auf den Fiurstiicken 52 und 54 hat auf 18.863
m? eine Erstaufforstung zu erfolgen. Des Weiteren sind auf 25.339 m? waldverbessernde
MaBnahmen in der Gemarkung Neuendorf in der Flur 3 in den Flurstiicken 45/2 und 91/3
umzusetzen.

Acef 1: Direkt nach dem Entfernen der B-Plan-Waldfliche sind in den verbleibenden
Griinfléichen, die auBerhalb der Baufelder sind, folgende Nistkisten aus Holzbeton an-
zubringen: 4x Holzbetonkisten fiir Blaumeisen (Fluglochdurchmesser 26), 4x Holzbe-
tonkésten fiir Kohimeisen (Fluglochdurchmesser 32), 8 Holzbeton-Nischenbriiterkiis-
ten fiir Garten- und Hausrotschwanz, Rotkehichen sowie 3 Holzbetonkisten fiir den
Zaunkénig. Die MaBnahme ist eine vorgezogene Malinahme, die vor Beginn der Brutsaison
durchzufthren ist. Sollten die in den Grinflachen verbleibenden Jungb&ume nicht die Trag-
fahigkeit von schweren Holzbeton-Nistkésten aufweisen, so sind diese alternativ in diesen
Grunflachen an Holzpfahlen zu installieren, die 3 m tber Geléndeoberkante fixiert sind.

3.6. Literatur und Arbeitsmaterialien
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MLUV (Ministerium fur l&ndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg) (2009): Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE). Landesamt
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2. Brandenburgische Universitatsdruckerei und Veriagsgeselischaft Potsdam mbH,
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4. Sonstiges

4.1. Rechtliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zul. geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i- d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.132),
zul. geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 i S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI. I/18, [Nr. 39)),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.02.2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5]).

» Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG)
i.d. F. d. Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBI. /13 [Nr.03] ber. (GVBI. 1/13 [Nr.
21)), zuletzt gesndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

4.2. Hinweise

¢ Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung der Stadt Zossen
(Stellplatzsatzung) vom 01.01.2005

Alle kommunalen Satzungen sind auf der Internetseite
* hitps://www.zossen.de/buerger/stadtverwaltung/satzungen/”
einsehbar.

Die Ausweisung von Fléchen fir Gemeinschaftskinderspielplitze ist im Plangebiet nicht
notwendig, da die temporére Nutzung sowie geringe bauliche Dichte ausreichend private
Spielmbglichkeiten bieten. Zudem besteht ein privater Zugang zum Motzener See Uber die
norddstliche Fortsetzung des Flurstiickes 685.

Entlang der Motzener Strale werden folgende touristische Routen gefiihrt:

- Radroute durch die Regionalparks: Wald- und Wiesenweg,

- Wanderwege: Européischer Fernwanderweg E 10, GroRer und Kleiner Rundweg Kallin-
chen, Rundweg um den Motzener See.

Die Trassenverlaufe sind Uber das Geoportal des Landkreises Teltow-Flaming unter

"www.geoportal.teltow-flaeming.de" einzusehen.

Der Landkreis Teltow-Flaming, Dezernat lll, Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbe-
hérde sowie das Bbg. Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum,
Abt. Bodendenkmalpflege wiesen mit Schreiben vom 19.12.2017 bzw. 12.12.2017 auf fol-
genden Sachverhalt hin:

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht sind keine Belange betroffen. Im Bereich des Vorhabens
sind bisher keine arch&ologischen Funde bekannt. Aus diesem Grund werden von unserer
Seite keine Einwénde gegen die Erdarbeiten erhoben.

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming verweist fur das Vorha-
ben auf folgende bodendenkmalrechtliche Belange: Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenk-
male wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Metallgegensténde, Knochen u.4., entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1
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und 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unverzuglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde (Tel.: 03371 / 608-3607) oder dem Archéologischen Landesmu-
seum (Tel.: 033702/71520) anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind nach § 11 Abs. 3 BbgD-
SchG fir mindestens eine Woche in unversndertem Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gemé&R §11 Abs.3 u. 4 und §12 Abs.1 BbgDSchG ablieferungspflichtig.

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Zossen, teilte mit Schreiben
vom 18.12.17 mit: Zur Beplanung des Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung bei-
zubringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustzindige Behorde
auf der Grundiage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelver-
dachtsflichenkarte.

4.3. Technische Infrastruktur

Der Zweckverband KMS teilte in seiner Stellungnahme vom 11.01.2018 mit, dass die Anbin-
dung des Plangebietes an das &ffentliche Trinkwasser- und Schmutzwassernetz méglich
ist, wobei die Anbindepunkte an die Netze noch mit dem KMS abzustimmen seien.

Die Sicherung der Léschwasserversorgung erfolgt zunéchst tber das Trinkwassernetz.
Durch die direkte Nahe des Motzener Sees ist auch eine langfristige Versorgung gegeben.

Laut Bestandsplénen der EWE liegen innerhalb des Geltungsbereiches keine Gasleitungen.
Direkt auBerhalb ist dies nérdlich, dstlich und stdlich jedoch der Fall.
Derzeit ist kein Gasanschiuss des Plangebiets an das Gasnetz vorgesehen.

Die e.dis Netz GmbH teilte mit Schreiben vom 12.12.2017 mit, dass sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches bereits Leitungen der Elektrizitétsversorgung befanden. Vorbehaltlich einer
weiteren Abstimmung zur Anlagensicherung wurde dem Vorhaben zugestimmt und eine wei-
tere Versorgungsmdglichkeit zugesichert.

Der Sudbrandenburgische Abfalizweckverband &uBerte in seiner Stellungnahme vom
12.12.2017 keine Bedenken gegen die Planung.

4.4. Niederschiagsentwasserung

Der Forderung des §55 Abs.4 BbgWG, die anfallenden Niederschlige innerhalb des Plan-
gebietes zu versickern, kann entsprochen werden (siehe Festsetzung 10). Probleme im Be-
stand sind nicht bekannt.

4.5. Steliplatze

Die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplétze richtet sich nach der kommunalen "Satzung tiber
die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung der Stadt Zossen (Stellplatzsatzung)
vom 01.01.2005.

Nach Punkt 1.3 der Anlage sind fiir Wochenend- und Ferienhauser je Wohnung jeweils ein
Stellplatz herzustellen. Dieser Wert gilt auch firr diesen Bebauungsplan.

GeméR §7 (Abweichungen) kann von den Festsetzungen der Satzung gem. §60 Abs.2
BbgBO Ausnahmen von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt zugelas-
sen werden. Hierzu bedarf es jedoch besonderer Umsténde, die in der Beantragung entspre-
chend darzulegen sind.

Die Notwendigkeit von Festsetzungen zu Fahrrad-Stellplatzen ergibt sich nicht, da aufgrund
der geringen Dichte der Bebauung auf den Privatgrundstticken ausreichend Platz vorhanden
ist.
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4.6. Stdadtebauliche Daten

Grole des Geltungsbereiches: ca. 20.940 m?
davon StralRenverkehrsflachen: ca. 3.540 m?
davon Sondergebiet Erholung: ca. 17.400 m?
voraussichtliche Anzahl der Parzellen: etwa 35 (@-Gréflke: ca. 471 m?)

4.7. Kommunale Kosten

Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt sind derzeit nicht erkennbar.
Die Kosten fiir Planungsleistungen, ErschlieBungskosten sowie die Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen werden privat getragen.
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Anlage 1: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Motzener Straie 18,
Kallinchen, Ingenieurbiiro fiir Griinplanung und tierékologi-
sche Gutachten Dipl.-Ing. Heiko Menz, 02.07.2017
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Anlage 2: MaBnahmen fiir die Waldinanspruchnahme,
Biiro VerbindungsVielfait, Mai 2022
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| naturschutzfachliche Gutachten.
Planung . Beratung . Baubegleitung
Bausdorfstr.10

12623 Mahlsdorf

Mobil: 0176 - 6160 9727
E-Mail:  katja@verbindungsvielfalt.de

Anlage 2 KompensationsmaRBnahmen fiir die
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- Kulturpflege
3. Fristen zur MaRnahmendurchflihrung
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Anlage 2.1 ErstaufforstungsmafBnahme

1. Art und Umfang der KompensationsmafRnahme
Die Erstaufforstung von insgesamt 1,8863 ha findet im Naturraum
Mittlere Mark, in der Gemarkung Golf3en, in der Flur 13, anteilig auf
den Flurstiicken 562 (0,5379ha) und 54/1 (1,3484 ha) statt.

2. Malknahmenbeschreibung

Die Erstaufforstung in GolRen, Flur 13, Flurstiick 52 und 54/1
erfolgte mit der folgenden Hauptbaumarten: ca. 40% Sand-Birke,
ca. 30% Winter-Linde, ca. 20% Stiel-Eiche und ca. 10%
Hainbuche.

Weiterhin wurde ein 12m breiter Waldrand an der Ostgrenze
dieser Waldflache angelegt. Selbiger beinhaltet einen ca. 6m
Krautsaum, dem sich ein dreireihiger Strauchsaum aus
einheimischen Arten anschlief3t.

Die durchfiihrende Firma von Ewald Endres (Graefestr.81,
10967 Berlin) Gbernimmt s&mtliche Schutz-, Pflege-,
Nachbesserungs-, Zaunriickbau- und MonitoringmafRnahmen.

3. Fristen zur MaBnahmendurchfiihrung
Die Erstaufforstung wurde bereits im Herbst 2021 durchgefihrt.

4. Zeitpunkte fiur Zwischen- und Schlussabnahmen
Zwischenabnahme im Friihsommer 2024
Schlussabnahme in Abhangigkeit von der
Kulturentwicklung, frihestens im Friilhsommer 2027

5. Sicherheiten

Die forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung gemaft § 9
LWaldG liegt fur das Fiurstiick 52 (GolRen, Flur 13) seit dem
15.02.2021 von der Oberforsterei Luckau vor.

Die forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung geman § 9
LWaldG liegt fir das Flurstiick 54/1 (GolRen, Flur 13) seit dem
23.09.2020 von der Oberférsterei Luckau vor.



6. Flachensicherung bis Inanspruchnahme
Ein Vertrag Gber die Durchfihrung der Erstaufforstung wurde
bereits zwischen der Vorhabentrdgerin und dem Auftragnehmer
geschlossen. Gemal des §5 desselben Vertrages wurde eine
Reservierung vereinbart. Das entsprechende Reservierungsjahr
beginnt am 01.10.2022 und l&duft ab diesem Datum fir jeweils 12
Monate.
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Anlage 2.2 Waldumbau

1. Art und Umfang der KompensationsmalRnahme
Der Waldumbau von insgesamt 2,5339 ha findet im Naturraum
Mittlere Mark, in der Gemarkung Neuendorf, in der Flur 3, anteilig
auf den Flurstiicken 45/2 (0,7ha) und 91/3 (1,8339 ha) statt.

2. Mallhahmenbeschreibung
- Die Anpflanzung / Umgestaltung der Flache erfolgt mit der
Baumart Traubeneiche (TEi) in Trupps (100 Trupps je ha a 21
Pflanzen).
- Die durchfihrende Firma von Ewald Endres (Graefestr.81,
10967 Berlin) Gbernimmt sémtliche Schutz-, Pflege-,
Nachbesserungs-, Zaunriickbau- und MonitoringmafRnahmen.

3. Fristen zur Mallnahmendurchfiihrung
- Mit Inkrafttreten des B-Plans wird mit dem Waldumbau innerhalb
von 24 Monaten begonnen. Der Waldumbau wurde bereits im
Frithjahr 2019 durchgefthrt. Vor Inkrafttreten wurde die
erwahnte Flache durch die Vorhabentragerin (Karin Gruttner-
Bdhme) reserviert. Der entsprechende Vertrag wurde am
01.03.2022 geschlossen.

4. Zeitpunkte fur Zwischen- und Schlussabnahmen
Zwischenabnahme im Frihsommer 2022
Endabnahme je nach Kulturentwicklung, friihestens im
Frihsommer 2028

5. Sicherheitsleistung

Eine forstrechtliche Genehmigung fir den Waldumbau ist nicht
erforderlich. Die Einbringung der TEi (Traubeneiche) in Trupps
entspricht der vom LFB allgemein empfohlen Vorgehensweise auf
Z2-Standorten.



6. Flachensicherung bis Inanspruchnahme
Ein Vertrag tber die Durchfuhrung des Waldumbaus wurde bereits
zwischen der Vorhabentragerin und dem Auftragnehmer
geschlossen. Gemal des §5 desselben Vertrages wurde eine
Reservierung vereinbart. Das entsprechende Reservierungsjahr
beginnt am 01.10.2022 und lauft ab diesem Datum fiir jeweils 12
Monate.



Neuendorf, Flur 3, FISt. 45/2

Urspriingliche MaBnahmenfliche 3,900 ha
Erweiterung westlich 1,70 ha

Erweiterung siidlich 5,88 ha
Waldumbau/waldverbessernde MaBnahme
Einbringung von Traubeneiche ca. 2.150 Stck/ha,
trupp- bis gruppenweise

Ausgangsbestand: GKi, Alter ca. 70-90 Jahre
Standort: GmS und GmS/i—Z2

PNV: Drahtschmielen-Eichen-Wald
Bestockungsgrad (noch herzustellen): ca. 0,5

Bodenvorbereitung: Pflugstreifen
SchutzmaRnahme: Pfostenzaun 180 cm

| Waldumbau Teil 2 fiir
B-Plan Motzner Strafle
0,7000 ha
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabensteliung

Im Zossener Ortsteil Kallinchen in der Motzener Strafie 18 soll eine rund 1,9 ha grof3e Flache
wieder zur Freizeitnutzung parzelliert werden. Im Zuge des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags ist die Zulassigkeit der baulichen MaRnahmen zu Uberpriifen. GemaR den gesetzlichen
Vorschriften ist in diesem Kontext festzustellen, ob Vorkommen von europarechtlich geschiitz-
ten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) bzw. Vorkommen von européischen
Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) von den Zugriffsverboten des §
44 (1) BNatSchG betroffen sein kdnnten. Ist das Eintreten von Zugriffsverboten geman § 44
(1) BNatSchG (unter Beachtung von Vermeidungs- bzw. ggf. vorgezogenen Ausgleichsmal-
nahmen) hinsichtlich der europarechtlich geschitzten Arten nicht mit hinreichender Sicherheit
auszuschlief3en, findet eine Prifung statt, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen far
eine Ausnahme von den Zugriffsverboten nach § 45 BNatSchG gegeben sind. Das grundséatz-
liche methodische Vorgehen und die inhaltliche Gliederung der vorliegenden artenschutzrecht-
lichen Befassung orientiert sich nach der in Brandenburg gliltigen und anzuwendenden Ar-
beitshilfe: Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei Straflenbauvorhaben im
Land Brandenburg. Auftraggeber: Landesbetrieb StraRenwesen LS, Zentrale Fachbereich 23
— Umweltschutz und Landschaftspflege, Lindenallee 51, 15366 Hoppegarten. MINISTERIUM
FUR INFRASTRUKTUR UND LANDESPLANUNG (Hrsg. Stand 03/2015) und Hinweise zur
Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg.
Auftraggeber: Landesbetrieb Strallenwesen LS, Zentrale Fachbereich 23 — Umweltschutz und
Landschaftspflege, Lindenallee 51, 15366 Hoppegarten. MINISTERIUM FUR INFRASTRUK-
TUR UND LANDESPLANUNG (Hrsg. Stand 04/2018).

Im Folgenden wird daher der Begriff Artenschutzbeitrag (ASB) verwendet.

Das Ingenieurbiiro fir Griinplanung und tierékologische Gutachten wurde am 01.04.2016 mit
dem Artenschutzbeitrag fir dieses Vorhaben beauftragt. Mit der Lebensraumiberprifung im
Jahr 2022 des Untersuchungsgebietes und der geénderten Planung in Bezug auf den Umgang
mit dem vorhandenen Baumbestand, wurden im Mai 2022 inhaltliche Mallnahmenanpassun-
gen vorgenommen.

1.2. Eingriffsgebiet

Das Eingriffsgebiet liegt im Zossener Oristeil "Kallinchen" in der Motzener Strafle 18. Kallin-
chen liegt am Westufer des Motzener See nur wenige Kilometer dstlich der Stadt Zossen. Die
Stadt Zossen liegt im Nordosten des Landkreises Teltow Fi&dming. Die BAB 13 verlauft nur 1 -
2 Kilometer dstlich des Motzener Sees. Die BAB 10 (Sudlicher Berliner Ring) liegt nérdlich der
Stadtgrenze von Zossen.
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Die Lage des Eingriffsgebiet ist in Abb.1 dargestellt.

>y

Motzen

Kallinchen™

Motzener See

Google Earth

Abbildung 1 Eingriffsgebiet (rote Umrandung), Quelle: Google Earth

Die Stadt Zossen liegt in der Jungmoranenlandschaft der norddeutschen Tiefebene. Diese
Landschaft ist durch die glaziale Genese der letzten Eiszeit (Brandenburger Stadium) gepragt.
Viele pragende Landschaftsstrukturen sind deshalb nicht &lter als 20.000 Jahre. Naturrdaumlich
liegt das Gebiet der Stadt Zossen in den naturrdumlichen GroRReinheiten Mittelbrandenburgi-
sche Platten und Niederungen (Nuthe-Notte Niederung, Luckenwalder

Heide) und Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet (Zossen-Teupitzer Platten- und Hu-
gelland, Dahme-Seen-Gebiet). Das Eingriffsgebiet gehért volisténdig zum Ostbrandenburgi-
schen Heide- und Seengebiet (82). Die Naturrdumilichen Haupteinheiten der Stadt Zossen
sind: Nuthe-Notte Niederung (815), Luckenwalder Heide (816), Zossen-Teupitzer Platten- und
Hugelland (823) und das Dahme-Seen-Gebiet (822).

Das Dahme-Seengebiete (822) ragt nur bei Schéneiche und Kallinchen mit dem westlichen
Teil des Motzener Sees in den Bereich der Stadt Zossen hinein. Das Eingriffsgebiet liegt je-
doch vollsténdig in dieser naturrdumlichen Haupteinheit. Die naturrdumliche Haupteinheit ist
ein von kleinen Grundmoréneninseln durchsetztes weithin ebenes Talsandgebiet. Der Genese
nach handelt es sich bei diesen weithin flachen Talsandflichen um verschieden alte Schmelz-
wasserabflussbahnen aus der Zeit des zerfallenden Brandenburger Stadiums. In den entstan-
denen Rinnen liegen heute zahireiche Seen.

Klimatisch liegt das Eingriffsgebiet im Bereich des Ostdeutschen Binnenklimas. Die atlanti-
schen Einflusse werden geringer und kontinentale Einflisse kommen zur Geltung. Typisch for

diesen Klimabereich sind relativ kalte Winter und trockene, heiRe Sommer. Der
5
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durchschnittliche Jahresniederschlag betragt ca. 580mm. Die Januarisotherme liegt bei -1°C,
die Juliisotherme bei 19°C. Die durchschnittliche frostfreie Periode dauert 180 Tage. Die vor-
herrschende Bodenart ist ein Regosol. Die potentielle natiirliche Vegetation im Eingriffsgebiet
ist ein Bodensaurer grundwasserferne Drahtschmielen-Eichenwald. Das Eingriffsgebiet wurde
in der Vergangenheit als Erholungsgebiet genutzt. Hiervon zeugen mehrere zum Teil stark
verfallene oder schon eingestiirzte Bungalows. Auf dem Gelénde hat sich auf Grund der Nut-
zungsauflassung ein Mischwald entwickelt mit reichhaltigem Unterwuchs. An einigen Stellen
sind Vorwaldstadien zu erkennen. Im Nordwestlichen Viertel des Eingriffsgebiets befindet sich
eine ca. 5-8m hohe Erhebung, die tiberwiegend mit Robinien bewachsen ist. Vermutlich han-
delt es sich hierbei um eine anthropogen entstandene Aufschittung.

Das Eingriffsgebiet ist ca. 1,9 ha gro? und komplett umz&unt. Es ist im Norden, Osten und
Suden von Gartengrundstiicken umgeben. Im Westen grenzt direkt die Motzener StraRe an
das Grundstick. Hier befindet sich eine Zufahrt. Ca. 100m 6stlich des Eingriffsgebietes befin-
det sich der Motzener See. Dieser gehért zum LSG 2146 Notte-Niederung (LFU 2016). West-
lich der Motzener Straf3e gegenuber des Eingriffsgebietes liegt ein kleineres Stillgewésser (ge-
schitztes Biotop § 30BNatSchG). Im Eingriffsgebiet selbst sind keine geschiitzten Biotope
nach § 30BNatSchG vorhanden. Auch liegt das Eingriffsgebiet in keinem Schutzgebiet.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Am 01.03.2010 trat das neue Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2010) in Kraft. Das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), wurde zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908). Alle Gesetzeszitate
beziehen sich im Folgenden - falls nicht anders angegeben - auf diese Neufassung. Die gene-
rellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 sind folgendermafen ge-
fasst:

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,
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4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren (Zugriffs-
verbote).
(5) Far nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behtrde durch-
gefuihrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buch-
stabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europédische Vogelarten oder solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind,
liegt ein Versto3 gegen
1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6éht und diese Beeintrachtigung bei An-
wendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht vermieden werden
kann,
2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt wer-
den und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,
3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfilit wird.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden. Far
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die S&tze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstok gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung gesetzlich
vorgeschriebener Prifungen, die von fachkundigen Personen unter gréBtméglicher Schonung
der untersuchten Exemplare und der Gbrigen Tier- und Pflanzenwelt im notwendigen Umfang
vorgenommen werden. Die Anzahl der verletzten oder getéteten Exemplare von européischen
Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefithrten
Tierarten ist von der fachkundigen Person der fur Naturschutz und Landschaftspflege zustan-
digen Behdrde jahrlich mitzuteilen.
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Unter Beriicksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des An-
hangs |V der FFH-Richtlinie:

* das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des ginstigen Erhaltungszustandes fiihren
und .

* das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem unglnstigen Erhaltungszustand befin-
den, diesen nicht weiter verschlechtern. Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den
aktuellen Erhaltungszustand nicht verschiechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

1.3 Methodisches Vorgehen

Grundlage dieser gutachterlichen Stellungnahme sind die Kartierungsergebnisse der Bege-
hungen von April bis Juli 2016. Die Begehungstermine sind Tabelle 1 zu entnehmen. Es wur-
den 5 Begehungen zur Erfassung der Avifauna und zwei Begehungen zur Erfassung der Fle-
dermé&use durchgefuhrt. Im Rahmen dieser Begehungen erfolgte zudem eine Einschatzung
der Habitate bezlglich des potentiellen Vorkommens weiterer Anhang IV Arten der FFH-Richt-
linie. 2022 fand eine Uberpriifung der Lebensraumsituation vor Ort statt mit dem Resultat, dass
(bis auf den entfernten Miill und die Geb&ude) keine Anderung selbiger zu verzeichnen war.
Entsprechend werden die Kartierungen aus 2016 als geeignete Grundlage angesehen, eine
Einschatzung der betroffenen Arten geben und MaRnahmen zum Schutz selbiger ableiten zu
kénnen.

Tabelle 1 Begehungstermine

Begehungstermine
Vigel Fledermdause
04.04.2016|morgens
06.04.2016|abends/Nacht
28.04.2016|morgens
11.05.2016{morgens
18.05.2016|morgens

20.05.2016|abends/Nacht
11.06.2016|morgens

18.06.2016 abends/Nacht
08.07.2016 abends/Nacht

1.4 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst das gesamte Eingriffsgebiet. Untersuchungen Uber die
Grenzen des Eingriffsgebietes hinaus, erfolgten nicht, da die angrenzenden Flachen im We-
sentlichen Siedlungsstrukturen sind und sensible Vogelarten nicht zu erwarten sind. Die Allee
und das Kleingew&sser westlich des Eingriffsgebietes wurden in die Detektorkontrollen einbe-
zogen.
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1.5 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden folgende Arbeitshilfen herangezogen:

MINISTERIUM FUR LANDLICHE ENTWICKLUNG, UMWELT UND LANDWIRTSCHAFT
MLUL (HRSG. STAND 2018) : Erlass zum Voiizug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; 3.Ande-
rung der Ubersicht ,Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Bran-
denburg heimischen Vogelarten“ vom 2. November 2007, zuletzt gedndert durch Erlass vom
Januar 2011

Landesumweltamt Brandenburg (LUA) (2008): Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden
Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Stand 26.03.2008.

Der Artenschutzfachbeitrag (ASB) orientiert sich an den Vorgaben des Landesbetriebes Stra-
Renwesen des Landes Brandenburg:

LS, Landesbetrieb StraBenwesen im Land Brandenburg (2008): Mustergliederung/Beispiel-
texte fur den Artenschutzbeitrag (ASB) zum LBP bei StraRenbauvorhaben im Land Branden-
burg. Auftraggeber: Landesbetrieb StraRenwesen LS, Zentrale Fachbereich 23 — Umwelt-
schutz und Landschaftspflege, Lindenallee 51, 15366 Hoppegarten. Stand August 2008 ein-
schl. Ergdnzung 02/2011

Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung (Hrsg. Stand 03/2015): Hinweise zur Erstel-
lung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg.
Auftraggeber: Landesbetrieb Stralenwesen LS, Zentrale Fachbereich 23 — Umweltschutz und
Landschaftspflege, Lindenallee 51, 15366 Hoppegarten. Stand Marz 2015

Der ASB beinhaltet zudem:

o Betroffenheitsanalyse firr gefidhrdete Arten Art-flr-Art; fir ubiquitédre Arten gruppen-
weise mit Prisfung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

o Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnhahmegenehmi-
gung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG, d.h. Wahrung des Erhaltungszustandes und Feh-
len zumutbarer Alternativen

2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Nachfolgend werden jene Wirkfaktoren aufgefihrt, die relevante Beeintrachtigungen und Sto-
rungen der europarechtlich geschiitzten Tierarten verursachen kénnen.

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Im Eingriffsgebiet ist die Errichtung einer neuen Freizeitsiedlung geplant. Hierzu werden die
vorhandenen alten Bungalows riickgebaut und neue errichtet. Im Zuge dieser Mal3nhahmen
findet eine erhebliche Umgestaltung des Gebietes statt. Es ergibt sich die Notwendigkeit die

9
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Waldbestandsbidume zu féllen. In diesem Zusammenhang ist die Waldumwandlung zu bean-
tragen.

2.2 Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingt sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

¢ Bauflachenfreimachung

¢ Fallung s&mtlicher Altbdume, weitest gehender Erhalt Jungb&ume/Naturverjiingung

¢ Anlage von BaustralRen und Materiallagern

o Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge

e Larmemissionen, Erschitierungen, Abgase, Staubentwicklung und optische Stdrun-
gen durch den Baubetrieb

2.3 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlagebedingten Auswirkungen umfassen dauerhafte Veranderungen der bisherigen stan-
dortlichen Charakteristika durch Uberbauung bzw. Uberprégung:

o Verlust bzw. Umnutzung von vorbelasteten (anthropogenen) Habitaten

o Flacheninanspruchnahme durch die Errichtung von H&usern zur Freizeitnutzung.
Dadurch gehen die bisher auf diesen Flachen vorhandenen (Teil)Lebensrdume und
Brutstatten flr einige Arten verloren oder werden funktional eingeschrankt. in der Folge
stehen diese nicht mehr in vollem Umfang als Lebensraum zur Verfiigung.

2.4 Betriebs- und anlagebedingte Wirkfaktoren

Als betriebsbedingte Auswirkungen sind die mittelbaren Wirkungen aus dem Betrieb zu nen-
nen:

¢ anthropogene Stérungen durch L&rm- und Lichtwirkungen, optische Stérreize,

¢ Schadstoffemissionen durch Kfz-Verkehr

3 Relevanzpriifung

Im Rahmen einer Relevanzprifung werden zunéchst die europarechtlich geschitzten Arten
.herausgefiltert" (Abschichtung), fir die eine verbotistatbestandliche Betroffenheit durch das
jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanz-
schwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Prufung nicht mehr unterzogen werden
miissen. in Tabelle 1 enth&lt eine Ubersicht der zu prisfenden Organismengruppen.

Tabelle 2 Ubersicht zu den Vorkommen streng geschitzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und europaischer
Vogelarten, UG = Untersuchungsgebiet

10
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Artengruppe Vorkommen Begriindung fiir Vorkommenseinschétzung
Flechten und BIU- | nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlief3en,
tenpflanzen keine geeigneten Biotope im UG

Saugetiere (chne | nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlief3en,
Flederméause) keine geeigneten Biotope im UG

Séugetiere (Fleder- | Ja potentiell | Vorkommen nicht mit Sicherheit auszuschlie-
mause) mdéglich Ren

Amphibien nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieRen,

keine geeigneten Biotope im UG

Reptilien nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlielen,
keine geeigneten Biotope im UG

Schmetterlinge nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschliefien,
(Tag-/ Nachtfalter) keine geeigneten Biotope im UG
Libellen nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieen,

keine geeigneten Biotope im UG

Kafer nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieRen,
keine geeigneten Biotope im UG

Fische nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieRen,
keine geeigneten Biotope im UG

Weichtiere nein Vorkommen mit Sicherheit auszuschlieRen,
keine geeigneten Biotope im UG

Végel ja Brutvorkommen einiger Arten nachgewiesen

Da es sich bei der zu (iberbauenden Fldche um einen kleinflichigen Laubmischwald auf einer
ehemaligen Ferienhaussiediung handelt, konnten Vorkommen und Betroffenheiten der meis-
ten zu beachtenden Arten und Organismengruppen mangels geeigneter Habitatqualitaten von
vornherein ausgeschlossen werden.
Im Eingriffsgebiet sind einige B&dume mit Spechthdhlen und andere Strukturen vorhanden, die
als mégliche Quartiere von Fledermausen in Frage kommen.
Die Gewadsser in der N&he des Eingriffsgebietes sind potentieller Lebensraum verschiedener
Amphibienarten. Die Gewadsser werden nicht vom Vorhaben tangiert, die Waldbereiche im
Eingriffsgebiet sind als potentieller Landlebensraum von Amphibienarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie mangels ausreichender Habitatqualit&t nicht von Bedeutung.
Das Eingriffsgebiet ist von Wald mit dichtem Unterwuchs bedeckt. Die Gebtische und Baume
sind potenzielle Nist- oder Nahrungshabitate flr einige Vogelarten der Gilde der ungefahrdeten
Brutvigel der Vorwalder und &lterer Baumbesténde (liberwiegend einmalig genutzte Brut-
standorte)

11
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Fir weitere Arten auBerhalb des Plangebietes, vor allem fiir die zahireichen Geholzbriiter der
angrenzenden Gehélzbestdnde und Garten sowie Brutvogel der westlich und 8stlich gelege-
nen Gewasser, kdnnen relevante Beeintrachtigungen aufgrund der Entfernung ausgeschlos-
sen werden. Zudem ist die Umgebung durch Flachen zur Erholungsnutzung anthropogen vor-
belastet. Im UG sind Gebédude zur Freizeitnutzung geplant, so dass die Nutzung der Fldche
den gegenwartigen Charakter dieses Ortsteils von Kallinchen nicht veréndert und im Bereich
des Eingriffsgebietes eher reaktiviert.

Der Fokus der Untersuchung liegt somit auf dem Vorkommen von baum- und geb&udebewoh-
nenden Flederméusen und Brutvgein.

4 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie der europii-
schen Vogelarten

In den folgenden Kapiteln wird der Bestand und die Betroffenheit der potentiell im Untersu-
chungsgebiet vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der europaischen
Vogelarten dargelegt.

4.1 Fledermiuse

Zur Erfassung der Fledermé&use erfolgten zwei nichtliche Begehungen sowie Kontrollen in der
vorhandenen Bebauung (soweit méglich) und eine Begutachtung des Baumbestandes. Zudem
wurden Detektoranalysen durchgefuihrt. Dabei wurde insbesondere versucht schwiarmende
oder ausfliegende Fiedermduse zu erfassen. Schwérmende oder ausfliegende Fledermiuse
wurden nicht nachgewiesen, jedoch konnten einige Fledermausrufe detektiert werden, die ja-
genden Fledermé&usen zugeordnet wurden. Im Rahmen der aktuell durchgefihrten Untersu-
chungen konnten im UG insgesamt 9 Fledermausarten nachgewiesen werden. Die Nachweise
erfolgten mittels Fledermausdetektor. Die Kontrolle der Bungalows beschrénkte sich aus Si-
cherheitsgriinden auf eine Begutachtung von aufien. Die Geb4ude waren augenscheinlich alle
akut einsturzgeféhrdet und es hingen tiberall D&mmstoffe und sonstiges Material von den De-
cken herab. Eine Begehung der Gebdude wurde als zu riskant eingeschétzt und unterblieb
daher. Die Geb&dude erscheinen insgesamt ungeeignet als Fledermaussommer- oder Winter-
quartier. Im Zuge der néchtlichen Begehungen konnten keine ausfliegenden oder schwérmen-
den Flederméuse an den Gebéuden festgestellt werden. Im Untersuchungsgebiet wurden vier
Hohlenb&ume kartiert. Ein morscher ca. 7m hoher Birkenstumpf wies 5 Hohleneing&nge (vom
Buntspecht und evtl. vom Griinspecht) auf. Dieser Baumstumpf war im Mai umgestiirzt. An
den restlichen drei H6hlen (alle vom Buntspecht) fanden sich keine Anzeichen einer Besied-
lung durch Fledermduse. Die wahrend der Begehungen aufgenommenen Rufsequenzen wur-
den automatisch analysiert (Software: Batscope) und anschlieRend manuell nachanalysiert.
Da einige Fledermausarten kaum anhand ihrer Rufe zu unterscheiden sind und zudem die
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Aufnahmequalitdt mitentscheidend fir die Rufanalyse sind, miissen die Ergebnisse mit Vor-
behalt betrachtet werden. Insbesondere die Myotis-Arten &hneln sich in ihren Rufen. Die Nym-
phenfledermaus ist eine erst seit kurzem beschriebene eigensténdige Art, die bisher in
Deutschland an nur wenigen Stellen nachgewiesen wurde. In Brandenburg gibt es noch keinen
Fund dieser Art. Reine Detektoraufnahmen sind kein qualifizierter Artnachweis. Daher sind die
Ergebnisse nicht als qualifizierter Nachweis dieser Art zu werten, obwohl die automatische
Analyse mit Batscope eine sehr hohe Wahrscheinlichkeit (90-100%) angeben hat.

Fur eine dezidierte endoskopische Kontrolle waren die Hohlen zu hoch im Baumstamm. Ge-
nerell wurden im Baumbestand des Untersuchungsgebietes keine schwirmenden Fleder-
méuse registriert. In den aufgenommenen Rufsequenzen konnten keine Soziallaute isoliert
werden. Lediglich vom Gro3en Abendsegler und dem Kleinen Abendsegler wurden die typi-
schen Langtriller aufgenommen. Diese Soziallaute duf3ern die Tiere u.a. bei Begegnungen von
Artgenossen im Luftraum. Insgesamt handelt es sich bei den mittels Detektor erfassten Fle-
dermause um jagende Individuen oder um Fledermause auf Transferfliigen.

In folgender Tabelle werden die im Untersuchungsraum des ASB mit dem Detektor nachge-
wiesenen Flederméuse des Anhangs IV der FFH-RL aufgelistet.

13
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Tabelle 3 detektierte Fledermausrufe sowie Erhaltungszustand und Schutzstatus der nachgewiesenen Ar-

ten
5 t2
¥ 1k
5 Bl8|e 2
£ g5 8 P
2 ala| b 5 <
o clel ¥ 4
2 |5|3]5| & S |ol®
" QlQ| w
& s HEIR i i 2|
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula 5] 5lunzureichend U1  |unzureichend U1| 3| 3
GroRes Mausohr Myotis myotis 1| 1lunzureichend U1  |giinstig FV 3| 1
Kleine Bartfledermaus [Myotis mystacinus 1| 1|unzureichend Ul unzureichend U1| 3| 1
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 1| 4| 5|unzureichend U2 unzureichend U1|G 2
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus 3 3|unzureichend U1 unbekannt XX D [D
Nymphenfledermaus Mpyotis alcathoe 2] 2
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 3{unzureichend U1l ginstig FV 3] 3
Wasserfledermaus Myotis daubentonii 6| 6|unzureichend U1l glinstig FV 4
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus| 3| 4| 7|giinstig FV glnstig FV
10| 23| 33

‘Angaben zur Gefahrdung:
i1 =Vom Aussterben bedroht
2=starkgefihrdet |
‘3 = Geféhrdet _
4 = potentiell gefihrdet | |
G = Gefahrdung unbekannten AusmaR |
\D = Daten defizitir ,
\V = Art der Vorwarnliste

Angaben zum gesetzlichen Schutz:

'VSchRL = EU-Vogelschutzrichtlinie

'BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz |
Das Eingriffsgebiet bzw. Untersuchungsgebiet wird von einigen Fledermausarten als Jagdge-
biet genutzt. Dabei ist das Gebiet auf Grund seiner geringen GréRe und der eher ungiinstigen
Strukturierung (alte Geb&ude und Millablagerungen, Robinienbestande und Vorwaldstadien
neben 3lteren Mischwald) kein essentielles Jagdgebiet. Dieses ist eher in den ausgedehnten
zusammenhéngenden Waldern der Zossener Heide gelegen. Daneben diirften die umliegen-
den Kleingewdsser und der Motzener See bedeutende Jagdgebiete einiger Fledermausarten
darstellen. Das Untersuchungsgebiet wird nur sekundér zum Jagen genutzt und vermutlich
von Flederm&usen nur tiberflogen auf den Weg zu den Jagdgebieten.

Im Zuge des geplanten Eingriffs wird durch die Fallung des Baumbestandes und die Errichtung
von kleinen Wochenendh&usern die Struktur des Eingriffsgebietes verandert. Dadurch wird die
Qualitat des Untersuchungsgebietes als Jagdgebiet eingeschrankt. Die Verschlechterung ei-
nes essentiellen Jagdgebietes fir Flederm&use kann zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und

Ruhestétten von Fledermausarten fiihren und somit ebenfalls das vorhabensbedingte
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Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) Nr. 1 - Nr. 3 BNatSchG ausltsen. In diesem
Fall sind jedoch keine negativen Auswirkungen auf die lokale Population von Fledermausarten
zu erwarten, da das Gebiet sehr klein und als Jagdgebiet nur von untergeordneter Bedeutung
ist.

Sommerquartiere von Flederm&usen kénnen auf Grund der Untersuchungsergebnisse weit-
gehend ausgeschlossen werden. Das Vorhandensein von Winterquartieren wurde nicht ge-
priift. Potentielle Winterquartiere sind fur die Geb&dude mangels geeigneter Struktur und Habi-
tatqualitét nahezu auszuschlieRen. In den bekannten oder unentdeckten Baumhéhlen kénnen
Winterquartiere von bestimmten Flederméusen (z.B. GroRer Abendsegler) nicht génzlich aus-
geschlossen werden. Daher ist vor der Fallung von Bdumen im Winterhalbjahr jeder betroffene
Baum mit einem Stammdurchmesser > 50cm auf das Vorhandensein von Winterquartieren
von Flederméusen zu untersuchen (V CEF 1). Soliten Flederméause festgestelit werden, sind
in enger Absprache mit der UNB weitere Mal3nahmen zu ergreifen (siehe Kap.5).

Das vorhabensbedingte Eintreten von Verbotstatbesténden nach § 44 (1) Nr. 1 - Nr. 3
BNatSchG fiir Fledermé&use des Anhangs IV der FFH-RL innerhalb des Untersuchungsgebiets
kann somit unter Einhaltung der VermeidungsmaRnahme V CEF 1 ausgeschlossen werden.

4.2 Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

In Tabelle 4 werden die im Untersuchungsraum des ASB europdischen Vogelarten aufgelistet,
die im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden. Im Untersuchungsgebiet konnten 15 Vo-
gelarten als Brutvéigel nachgewiesen werden. Der Gartenrotschwanz und der Hausrotschwanz
haben ihre Reviere an der Grenze des Untersuchungsgebietes, eine genaue Lokalisierung
des Revierzentrums, bzw. des Nistplatzes war nicht méglich. Auch bei den Arten mit gréReren
Aktionsrdumen (Singdrossel und Eichelhdher) ist das relativ kieine UG eher als Teil der Re-
viere anzusehen. Der Buntspecht wurde im UG gesichtet eine besetzte Bruththle wurde nicht
gefunden, jedoch mehrere alte Buntspechthdhlen. Arten der Roten Liste Deutschlands bzw.
Arten der Roten Liste Brandenburgs kommen im UG nicht vor. Der Gartenrotschwanz steht in
der Vorwarnliste fur Deutschland. In und an den Bungalows wurden einige Nester von Brutv-
geln gefunden. Diese waren alle unbesetzt und stammen vermutlich aus dem Vorjahr. Die
Nester werden den Arten Amsel, Zaunkdnig und Hausrotschwanz zugeordnet.

Im Zuge des geplanten Vorhabens werden Baume gefallt und die alten Bungalows riickgebaut.
Es wird daher von Stdrungen (Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) und von einem
Verlust potentieller Niststatten (Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) ausgegangen.
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Tabelie 4 im Untersuchungsraum des ASB vorkommende européische Vogelarten

Wirkungs

Wissenschaftlicher betroffen | 5

Deutscher Name Name o o heit |
ol 2 |2 2

S5 E | § £ ]

215|> | 5 > 2 a8

=882 & [NEE|ES

] E 5 > 6= % |6 .g

ElElda|x | @ |2|25|5]0
Amsel Turdus merula § |2 Rev X X |G
Blaumeise Caynistes caeruleus § |1Rev X X |G
Buchfink Fringilla coelebs § |1Rev X X |G
Buntspecht Dendrocopos major § |1Rev X x |G
Eichelhdher Garrulus glandarius § |1Rev X x |G
Gartenbaumldufer |Certhia brachydactyla § |1Rev X x |G
Gartenrotschwanz |Phoenicurus phoenicurus \ § 1 Rev X X |G
Hausrotschwanz |Phoenicurus ochruros § 1 Rev X x |B
Kohlmeise Parus major § [1Rev|1lRev X X |G
Maonchsgrasmiicke |Sylvia atricapilla § |1Rev X X |G
Ringeltaube Columba palumbus § |1BP X x |G
Rotkehlchen Erithacus rubecula § |2Rev X X |G
Singdrossel Turdus philomelos § |1Rev X x |G
Zaunkonig Troglodytes troglodytes § |1Rev X x |G
Zilp zalp Phylloscopus collybita § |2Rev X x |G

Legende: BV=Brutvogel, RL=Rote Liste, NG=Nahrungsgast, DZ=Durchzlgler

Zuordnung zur betreffenden okologischen Gilde G = Brutvdgel der Vorwélder und élterer
Baumbesténde (iiberwiegend einmalig genutzte Brutstandorte)

B = ungefihrdete Héhlen- und Nischenbriter an oder in Gebéuden (teilweise mehrfach ge-
nutzte Brutstandorte)

4.2.1 Artenschutzfachliche Konfliktanalyse der europédischen Vogelarten

4.2.1.1 Brutvdgel der Vorwilder und ilterer Baumbesténde ({iberwiegend einmalig ge-
nutzte Brutstandorte)

Die ungefahrdeten Arten der Gilde der Vorwélder und &lterer Baumbesténde (Uiberwiegend
einmalig genuizte Brutstandorte) sind typische Brutvigel der Hecken, Feldgehodlze und Wal-
der. Diese Arten sind in Brandenburg noch weit verbreitet und weisen stabile Bestinde auf.
Es handelt sich um Freibriiter, die jahrlich ihr Nest neu errichten. Im UG nachgewiesene Arten
dieser Gilde sind: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelh&her, Gartenbaumlaufer,
Gartenrotschwanz, Kohimeise, Ménchsgrasmicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel,
Zaunkénig und Zilpzalp.
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Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Potentiell vorkommende Bruivigel kénnen im Zuge der Baufeldfreimachung (z.B. Gehélzfél-
lungen, Bodenabtrag oder -aufschittung) und den BaumalBnahmen selbst (z. B. durch den
Verkehr von Baufahrzeugen) verletzt oder getétet werden. Deshalb ist generell die Baufeld-
rdumung aulRerhalb der Brutzeit, in der Zeit vom 30.09. - 01.03. durchzufithren (V CEF 2). Da
das UG nach dem Landeswaldgesetz eine Waldflache ist greifen nicht die gesetzlichen Vor-
gaben des § 39 BNatSchG, nach den Gehdlzentfernungen in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum
30. September verboten sind. Es kénnen ohne zeitliche Beschrinkungen DurchforstungsmaR-
nahmen durchgefithrt werden. Daher wird als VermeidungsmalRnahme empfohlen ggf. not-
wendige Arbeiten an den Gehdlzen (Rickschnitt von Geblschen usw.) sowie Baumfallungen
nur vor Beginn bzw. nach Abschluss der Brutzeit durchzufthren (V CEF 2). Solite dies nicht
méglich sein, sind sichtbare Héhlen und Spalten in den zu féllenden Bdumen entweder soweit
gefahrios méglich mittels Endoskop auf das Vorhandensein von Nestern zu untersuchen oder
durch ein Brutzeitmonitoring eine aktuelle Nutzung durch Brutvogelarten auszuschlieen (V
CEF 3). Dadurch wird das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 (1), Nr. 1 BNatSchG
(Téten oder Verletzen von Individuen) vermieden. Unter Beachtung dieser bauzeitlichen Re-
gelung entfallen Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Als Stdrungen werden auf ein Tier einwirkende Beunruhigungen oder Scheuchwirkungen be-
zeichnet, die vor allem baubedingt und betriebsbedingt durch Larm, Erschitterungen, Licht
oder sonstige optische Storreize ausgeldst werden kénnen. Eine Stérung ist im artenschutz-
rechtlichen Sinne nur dann erheblich, sofern sie zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes einer lokalen Population fihrt.

Stérungeni. S. d. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, kénnen ausgeschlossen werden, sofern die ange-
fuhrten bauzeitlichen Regelungen (s. 0.) umgesetzt werden. Nicht auszuschlieRende Revier-
aufgaben einzelner Individuen in der Bauphase wéaren temporarer Natur.

Betriebsbedingt ist durch den zu erwartenden Besucherverkehr regelmaniig mit anthropogen
verursachten Stérungen (Larm, Erschitterungen, Licht oder sonstige optische Stérreize) zu
rechnen. Die Arten sind hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl flexibel und gegeniiber anthropogenen
Storreizen vergleichsweise unempfindlich. Zudem ist ein Ausweichen in Bereiche ohne Stér-
implikationen mdglich. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das lokale Bestandsniveau sind
selbst unter Annahme einer potenziellen Stérung einzelner Brutpaare nicht zu erwarten. Die
okologische Lebensraumkontinuitét bleibt fiir das betroffene Brutvogelspektrum erhaiten.
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Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Im Zuge der Bauarbeiten werden groRflachig Altbdume beseitigt. Diese MaRnahmen fithren
zum Verlust von Fortpflanzungsstétten fiir Brutvégel und soliten daher vermieden werden. Ist
dies nicht méglich, darf diese MaRnahme nur auflerhalb der Brutzeit vom 30.09. — 01.03. er-
folgen und ist dabei auf ein Minimum zu reduzieren. Dadurch wird die Zerstérung von aktuellen
Fortpflanzungsstétten vermieden, jedoch werden die entsprechenden Bruthabitate verandert
bzw. zerstort. Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der meisten im UG nachgewiesenen Brut-
vogelarten dieser Gilde werden nur einmalig genutzt und sind somit nur wéhrend der Brutzeit
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzt (vgl. LUA, 2011). Potenziell von den BaumaR-
nahmen und den Verlust von Fortpflanzungsstétten betroffene individuen kénnen in geeignete
mit Gehdlzen bestandene Bereiche der ndheren Umgebung ausweichen. Unmittelbar angren-
zend zum UG sind ausgedehnte Waldbereiche vorhanden, die ein Ausweichen einzelner be-
troffener Brutpaare ermdéglichen. Es handelt sich bei den potenziell betroffenen Vogelarten um
ungefahrdete Brutvogelarten, die landesweit einen glinstigen Erhaltungszustand aufweisen.
Auf Grund dessen und des rdumlich sehr kleinen Eingriffsgebietes sind erhebliche Beeintrach-
tigungen fiir das lokale Bestandsniveau selbst unter Annahme des Verlustes von Fortpfian-
zungsstétten einzelner Individuen nicht zu erwarten. Positiv wirkt auch bei der Entwicklung
dieses Freizeitgebietes der angestrebte Erhalt bzw. die Entwicklung der Naturverjiingung in
den unbebauten Bereichen. Durch diese Vermeidungsmafnahme (V3 im Umweltbericht) kén-
nen zusammenhéngende Grunflachen erhalten und mit den vorhandenen Jungb&umen stabil
entwickelt werden.

Die im UG nachgewiesenen héhlenbewohnenden Brutvégel dieser Gilde (Blaumeise, Kohl-
meise, Buntspecht und Gartenrotschwanz) nutzen ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwech-
seind genutzter Nester/Nistpldtze. Eine Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester
auBerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstétte. Der Schutz
der Fortpflanzungsstétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt erst mit der Aufgabe des
Reviers (MUGV, 2018). Vorsorglich sollte der Verlust potentieller Fortpflanzungsstéatten dieser
Arten durch das Anbringen von entsprechenden Nisthilfen ausgeglichen werden (MalRnahme
E2 im Umweltbericht und Acef1). Fiir den Gartenrotschwanz als Art der Vorwarnliste wird als
Ersatz fiir den Verlust potentieller Fortpflanzungsstétten das Anbringen von Nisthilfen empfoh-
len (MaRnahme E2 im Umweltbericht und Acef1). Die 6kologische Lebensraumkontinuitst
bleibt fur das betroffene Brutvogelspektrum erhalten. Daher wird in Verbindung mit der Bau-
zeitenregelung und den o.g. Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen der Verbotstatbestand
nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG nicht erfilit.

Somit kommt es nicht zum Eintritt des Zugriffsverbots gemaR § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG. Eine
Ausnahme von den Zugriffsverboten § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG nach § 45 (7) BNatSchG ist
nicht erforderlich.
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4.2.2.2 Ungefihrdete Hohlen und Nischenbriiter an oder in Gebiuden

An den zum Teil schon verfallenen Bungalows im UG wurden einige Nester aus den Vorjahren
gefunden, die den Arten Amsel, Zaunk&nig, Hausrotschwanz, zugeordnet wurden. Besetzte
Nester waren aktuell nicht vorhanden. Der Hausrotschwanz ist im UG die einzige nachgewie-
sene Art der Gilde der ungefahrdeten Hohien und Nischenbriter an oder in Geb&uden. Die
zwei erstgenannten Arten wurden im Kap. 4.2.1.1. bearbeitet, da sie nicht dieser Gilde zuge-
ordnet werden.

Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Zur Vermeidung des Zugriffsverbots nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist fiir die Arten dieser
Gilde (B) sicherzustellen, dass es wahrend ihrer Brutperiode nicht zu baubedingten Tétungen
bzw. Verletzungen von Individuen und deren Entwicklungsstufen kommt. Die Baufeldréumung
zum Abriss oder Umbau der Gebdude muss daher aufierhalb der Brutzeit der Arten stattfinden.
Dies steht auch in Ubereinstimmung mit den fur die Brutvégel der Gilde der Vorwilder und
alterer Baumbesténde formulierten bauzeitlichen Regelungen (V CEF 2). In diesem Fall wird
das Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr.1 und Nr. 2 BNatSchG nicht ausgeldst.

Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Unter Beachtung der angefihrten bauzeitlichen Regelungen (s. 0.), kénnen populationswirk-
same Storungen i. S. d. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG fur die gebaudebewohnenden Brutvégel
ausgeschlossen werden. Nicht auszuschlieRende Revieraufgaben einzelner Individuen in der
Bauphase wéren temporarer Natur. Betriebsbedingt sind Stérungen (optische Stérreize, Larm,
Licht) durch den Besucherverkehr zu erwarten. Die Arten sind hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl
flexibel und als typische Brutvégel an oder in Geb&uden gegeniiber anthropogenen Stérreizen
vergleichsweise unempfindlich. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das lokale Bestandsniveau
werden selbst unter Annahme einer potenziellen temporéren Stérung einzelner Brutpaare
nicht generiert. Der Zustand der lokalen Population wird nicht beeintréchtigt und das Zugriffs-
verbot nicht ausgeldst.

Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Alle im UG vorhandenen Geb&ude werden rlickgebaut. Somit kommt es zum Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten von Arten der Gilde der ungefihrdeten Héhlen- und Nischenbrii-
ter an oder in Gebduden. Im UG ist hiervon der Hausrotschwanz als nachgewiesene Brutvo-
gelart betroffen. Der Hausrotschwanz nutzt ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd
genutzter Nester/Nistplédtze. Eine Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester auRerhalb
der Brutzeit flihrt nicht zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstitte. Der Schutz der Fort-
pflanzungsstétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt erst mit der Aufgabe des Reviers
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(LUA, 2011). Vorsorglich sollte der Verlust potentieller Fortpflanzungsstétten dieser Art durch
das Anbringen von entsprechenden Nisthilfen ausgeglichen (Acef1) und weitere ersetzt (E2)
werden. Mit der formulierten vorgezogenen AusgleichsmaRnahme kommt es zu keinen Zu-
griffsverboten.

6. MaBnahmen fiir die europarechtlich geschiitzten Arten

Begriffserkldrungen, zitiert aus "Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei
StralRenbauvorhaben im Land Brandenburg" Landesbetrieb StraRenwesen im Land Branden-
burg (2015):

VermeidungsmaBBnahmen Vcer (mitigation measures)

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu,
dass Projektwirkungen entweder volisténdig unterbleiben oder soweit abgemildert werden,
dass moglichst keine verbotstatbesténdliche Beeintrachtigung fur die geschutzte Art mehr er-
folgt (z. B. BauschutzmaRnahmen, Bauzeitenbeschrénkungen, Anbringen von Uberflughilfen).
AusgleichsmaBnahmen (A) zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitdt und des Erhal-
tungszustandes

Sie dienen dazu, die Funktion der konkret betroffenen Lebensstitte bzw. fur die betroffene
lokale (Teil)Population in qualitativer und quantitativer Hinsicht zu sichern. Dabei wird ein un-
mittelbar raumlicher Bezug zur betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte angestrebt, z. B.
in Form einer VergréRerung eines Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten

Folgende Malnahmen werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen européischer Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern sowie einen sinnvollen Ausgleich zu schaffen, der den Erhalt der
Population vor Ort langfristig sichert.

5.1. Manahmen im Umweltbericht
6.2 spezifische MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Mafinahmen zur Vermeidung werden durchgefithrt, um Gef4hrdungen von Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestédnde gem. § 44 BNatSchG erfolgt unter Beriick-
sichtigung folgender Mafinahmen:

V CEF 1 SchutzmaRnahme fiir Fledermé&use: Prifung von zu fallenden Baumen auf Winter-
quartiere von Fledermé&usen:

Vor der Féllung von Baumen ist jeder betroffene Baum mit einem Stammdurchmesser > 50cm
auf das Vorhandensein von Winterquartieren von Flederm&usen zu untersuchen. Der Focus
liegt hierbei auf dre endoskopischen Untersuchung von sichtbaren Héhlen und Spalten in den
Baumen. Sollten Gberwinternde Fledermause festgestellt werden, sind weitere Vermeidungs-

mafBnahmen in Absprache mit der UNB zu ergreifen.
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V CEF 2 SchutzmaRnahme fur Végel: Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit der unge-
fahrdeten Brutvigel der Vorwélder und &lterer Baumbesténde (Uberwiegend einmalig genutzte
Brutstandorte) vom 01.03. - 30.09.:

Die Vorbereitungen und Bauarbeiten zum Riickbau der alten Bungalows und den Neubau der
Gebaude zur Freizeitnutzung durfen nicht in der Brutzeit von vom 01.Marz bis 30. September
durchgeflhrt werden. Hierdurch soll eine Verletzung oder Tétung von Individuen der nachge-
wiesenen oder potentiell vorkommenden Brutvogelarten vermieden werden. Ebenso wird eine
populationswirksame Stoérung der Brutvdgel insbesondere durch Larmemission vermieden.

V CEF 3 SchutzmaRnahme fiir Brutvogel: Prifung von sichtbaren Héhlen oder Spalten in zu
fallenden Bdumen auf aktuelle Brutvorkommen von europ&ischen Vogelarten:

Ist eine Fallung von Baumen mit Hhlen oder Spalten innerhalb der Brutzeit nicht abwendbar,
soliten die betreffenden Bdume auf eine aktuelle Nutzung als Fortpflanzungsstétte durch Brut-
vogel geprift werden. Hierzu kann eine endoskopische Kontrolle von Héhlen und Spalten in
den Biumen erfolgen. Alternativ wird eine Tagesbeobachtung der zu fillenden B&ume auf ein
aktuelles Brutgeschehen empfohien.

Folgende Vorgehensweise wird hierzu empfohlen:

1. Markierung der zu fallenden Béume

2. Eintagige Beobachtung der betreffenden Bdume, um ggf. aus- und einfliegende Brut-
vigel (z.B. mit Futter im Schnabel, Brutablésung usw.) zu erfassen

3. Bei negativem Befund Freigabe zur Fallung der B&dume zeitnah nach dem Monitoring

4. Bei positivem Befund sind weitere MaRnahmen in Absprache mit der UNB zu ergreifen
(z.B. spétere Féllung einzelner Baume)

V cef 4. Die Lage der kunstlichen Nistk&sten in den verbleibenden Griinflichen (MaRnahme
Acef1) ist mit einer naturschutzfachlichen Baubegleitung abzustimmen, um die artspezifischen
Revierabsténde und Lebensraumanspriiche der betroffenen Arten zu beriicksichtigen.

Weiterhin werden im Umweltbericht folgende zuséatzliche MaBnahmen benannt, die ebenso
dem Artenschutz und Lebensraumerhalt dienen:

V1: Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen ist mit teilversiegelten Wegebeldgen umzu-
setzen, die wasser- und luftdurchléssig sind.

V2: Durchgéngige bauliche Einfriedungen haben einen Mindestabstand von 10 cm zur Gelén-
deoberkante einzuhalten (Diese MaRnahme dient dem Ziel Wanderkorridore fiir Kleintiere und
-séuger zu schaffen.)

21



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag "Kallinchen”

V3: Der Jungaufwuchs der Gehoize ist auierhalb der Bauflachen so weit wie méglich zu er-
halten. Unter anderem sind aus selbigem heraus Baume zu entwickeln, die spéter diesen
Grinbereich mitprégen. Bei gréeren Bestandsliicken ist die MaRnahme E1 anzuwenden. Auf
diese Weise entsteht langfristig eine Wochenendsiedlung mit waldshnlichem Durchgriinungs-
charakter.

V4: Das Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu versickern.

5.3 AusgleichsmaRnahmen

AusgleichsmaRnahmen dienen dazu die Lebensstéitte (Habitat) fir die betroffene Population
einer Brutvogelart in Qualitét und Quantitét direkt vor Ort langfristig zu sichern. Mit der Rodung
des Waldes wird ein kompletter Teillebensraum entfernt. Mit den folgenden Mafinahmen wird
erreicht, dass die tkologische Funktion der von dem Eingriff méglicherweise betroffenen Fort-
pflanzungsstatte und Nahrungsraum der betroffenen potenziellen Brutvogelarten im raumili-
chen Zusammenhang wiederhergestellt werden.

Folgende Ma3nahmen, die sich auch im Umweltbericht wiederfinden, werden empfohlen:

=> Af1: Innerhalb der ersten zwei Jahre nach Grundstiickskauf sind je angefangene 500
m? Grundstiicksflache mindestens folgende Strauchpflanzungen: 7 Solitérstraucher (2-
3 Tr., 60-80) mit einem Mindestabstand von 1,5 m zueinander oder 21 Striucher (2-3
Tr., 60-80) im Abstand von mind. 50 cm zueinander. Die entsprechende Pflanzenliste
2 ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Weiterhin wird folgende vorgezogene Ausgleichsmafinahme anvisiert um keinen zeit-

lichen Zeitverlust in Bezug auf Fortpflanzungsstatten und Nahrungsflichen fir die ge-

schitzten Vogelarten zu haben:

= Acef 1: Direkt nach dem Entfernen der B-Plan-Waldfl4che sind in den verbleibenden
Grinfldchen, die auBerhalb der Baufelder sind, folgende Nistkiisten aus Holzbeton an-
zubringen: 4x Holzbetonkésten fiir Blaumeisen (Fluglochdurchmesser 26), 4x Holzbe-
tonkésten fiir Kohimeisen (Fluglochdurchmesser 32), 8 Holzbeton-Nischenbriiterkiasten
fiir Garten- und Hausrotschwanz, Rotkehichen sowie 3 Holzbetonkisten fiir den Zaun-
kdnig.

Die MaRnahme ist eine vorgezogene Mafinahme, die vor Beginn der Brutsaison durchzufiih-
ren ist. Sollten die in den Grunflachen verbleibenden Jungbdume nicht die Tragfahigkeit von
schweren Holzbeton-Nistk&sten aufweisen, so sind diese alternativ in diesen Grinflichen an
Holzpféhien zu installieren, die 3 m iiber Gel&ndeoberkante fixiert sind.
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5.4 Ersatz- und KompensationsmalRhahmen

Im Rahmen des ASB ergibt sich durch den potenziellen Verlust von Fortpflanzungsstétten (na-
turliche Héhlen, Nischen, Spalten) die Erfordernis selbige in Form von kinstlichen Fortpflan-
zungsstétten zu ersetzen. Um das zur Verfiigung stellen von natirlichen Nischen an Gebéu-
den in den Baufeldern zu férdern, ist folgende Ersatzmafinahme konzipiert

E2: Um den Verlust an potentiellen Fortpflanzungsstiitten in und an Gebduden sowie Béu-
men auszugleichen, sind an GebZuden oder Bdumen kiinstliche Nisthilfen in mindestens
2,5 m Hohe anzubringen. Mit erfolgter Fertigstellung des Gebaudes sind die Késten inner-
halb von 3 Monaten anzubringen. Sollte innerhalb von zwei Jahren nach Grundstiickskauf
kein Gebéude errichtet worden sein, ist libergangsweise je eine Alternative in Form eines 3
m hohen Pfahls zur Aufhdngung zu nutzen. Pro begonnener 500 m? Grundstiicksfléche sind
zwei der folgenden kiinstlichen Nisthilfen aus dauerhaftem Holzbeton vorzugsweise an der
Siidseite oder Siid-Ostseite der Gebdude oder an einem Baum anzubringen (bei Jungb#u-
men muss der Haltepfahl genutzt werden, da die Aste noch nicht diese Lasten tragen koén-
nen):

1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 26 mm,

1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 32 mm,

1 Nischenbriiterkasten,

1 Nistkasten mit Einflugloch-Durchmesser 45 mm.

Durch die MaRnahmen E2 und Acef1 wird das Anbringen mehrerer Nistkasten fur die héhien-
bewohnenden Arten der Gilde der ungeféhrdeten Brutvigel der Vorwilder und alterer Baum-
besténde und Nischenbriter realisiert. Da eine erfolgreiche Annahme der Nistk&sten durch die
Zielarten nie garantiert werden kann, sind pro zu ersetzenden Brutpaar einer entsprechenden
Art mehrere Nistk&sten anzubieten. Hierdurch soll der Verlust von Fortpflanzungsstéatten durch
die geplanten Baumféllungen vor Beginn der BaumaBnahmen ausgeglichen. Mit den erwahn-
ten MaBnahmen ist damit dieses Ziel kurz-mittel- und langfristig erreicht. Mit der folgenden
MaRnahme (E1) aus dem Umweltbericht wird die Nahrungssituation der geschitzten Arten
stabilisiert und eine gute Lebensraumentwicklung definiert im Eingriffsgebiet:

E1: Innerhalb der ersten zwei Jahre nach Grundstiickskauf ist je angefangene 300 m? Grund-
stiicksflidche 1 Hochstamm (Stammumfang 12 - 14 cm oder mindestens 8 cm bei Obstb&u-
men, Ballenware, 2x verpflanzt) nach den Arten der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Diese MaR-
nahme ist nur anzuwenden, wenn je angefangene 300m? Grundstiicksfliche nicht bereits
mindestens 1 Jungbaum (StU mindestens 8cm) steht, der aus der Naturverjitngung des ehe-
maligen Waldes hervorgegangen ist und sich zu einem Altbaum entwickein kann.

6. Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die

Ausnahme nach § 45 Abs. 8 BNatSchG

Gemal § 45 Abs. 8 Satz 1 u. 2 BNatSchG kdnnen hinsichtlich der Arten nach Anhang IV der
FFH- Richtlinie und der europdischen Vogelarten von den Verboten des § 44 BNatSchG
Ausnahmen zugelassen werden. Nachfolgend wird zusammenfassend dargelegt, ob die na-
turschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen erfilit sind.
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6.1 Tierarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie

Da firr die Tierarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie im Rahmen dieses ASB im UR keine Ver-
botstatbestdnde geméal § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfilllt sind, ist die Darlegung
der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 8 BNatSchG
nicht erforderlich.

6.2 Européische Vogelarten

Da fur die européischen Vogelarten im UR keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG
erfilit sind, ist die Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme
nach § 45 BNatSchG nicht erforderlich.

Eine Alternative beziiglich des Standortes existiert aktuell nicht, da das Untersuchungsgebiet
im Flachennutzungsplan fir die Erholungs/Freizeitfunktion vorgesehen ist und sich in die be-
reits bebauten Nachbarflachen mit dieser Nutzungsénderung eingliedert. Der urspriinglich an-
gedachte Teilerhalt von Altbdumen oder Baumgruppen musste auf Grund der damit entste-
henden Standsicherheitsrisiken verworfen werden. Zur Sicherung des Lebensraumerhalts
wurden jedoch die Manahmen E1 und V3 im Umweltbericht definiert. Mit der vorgezogenen
Ausgleichsmafinahme Acef1 und der spéateren Ersatzmafnahme (MalRnahme E2 im Umwelt-
bericht) wird die Situation der Fortpflanzungsstéatten bereits mit Beginn der Bauzeit und dar-
Uber hinaus stabil gehalten.

7. Zusammenfassung

Im Zossener Ortsteil Kallinchen in der Motzener Strae 18 soll eine rund 1,9 ha groRe Flache
wieder zur Freizeitnutzung parzelliert werden. Im Zuge des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags ist die Zuléssigkeit der baulichen MalBnahmen zu Uberprifen. GemaR den gesetzlichen
Vorschriften ist in diesem Kontext festzustellen, ob Vorkommen von europarechtlich geschiitz-
ten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) bzw. Vorkommen von européischen
Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) von den Zugriffsverboten des §
44 (1) BNatSchG betroffen sein kdnnten (LBV-SH 2013).

Im Rahmen einer Relevanzpriifung konnten aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
mit Ausnahme von europdischen Brutvogelarten und von Flederm&usen, Vorkommen von eu-
roparechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL von vornherein
ausgeschlossen werden.

Zur Erfassung des Brutvogelspektrums erfolgten 5 Begehungen. Um ein Vorkommen von Fle-
derméusen zu verifizieren erfolgten zwei abendliche Begehungen unter Zuhilfenahme eines
Bat-Detektors.

Im Eingriffsgebiet wurden keine Sommerquartiere von Fledermé&usen festgestelit. Das Unter-

suchungsgebiet ist ein Jagdgebiet von untergeordneter Bedeutung und suboptimaler
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Habitatqualitat. Das Vorhandensein von Winterquartieren wurde nicht geprift. Potentielle Win-
terquartiere sind fiir die Gebdude mangels geeigneter Struktur und Habitatqualitat nahezu aus-
zuschlieRen. In den bekannten oder unentdeckten Baumhdhlen kénnen Winterquartiere von
bestimmten Fledermé&usen (z.B. Grof3er Abendsegler) nicht génzlich ausgeschlossen werden.
Daher ist vor der Féllung von Baumen im Winterhalbjahr jeder betroffene Baum mit einem
Stammdurchmesser > 50cm auf das Vorhandensein von Winterquartieren von Fledermadusen
zu untersuchen (V CEF 1). Sollten Fledermause festgestellt werden, sind in enger Absprache
mit der UNB weitere Ma3nahmen zu ergreifen (siehe Kap.5).

Im Hinblick auf die Artengruppe der Brutvégel ergeben sich durch die BaumaBnahmen Ein-
griffe i. S. des § 44 BNatSchG. Durch die Bauzeitenregelung und ergénzende Vermeidungs-
mafnahmen werden diese Eingriffe minimiert. Bruthabitatverluste der héhienbewohnenden
Brutvégel, die ihre Fortpflanzungsstétten jéhrlich wieder benutzen, werden durch eine geeig-
nete Ersatz- und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (Anbringen entsprechender Nist-
kasten an geeigneten Standorten) ausgeglichen. Artenschutzfachlich uniiberwindbare Hinder-
nisse stehen der Realisierung des Vorhabens jedoch nicht entgegen.

8. Fazit

Fir alle nachgewiesenen europ&ischen Vogelarten und den Fledermausarten im UR ist von
keiner erheblichen Beeintrdchtigung unter Bericksichtigung der anvisierten MaRnahmen aus-
zugehen. Durch die Vermeidungs-, Ersatz- und vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen bleiben
zusammenhangende Teillebensrdume erhalten und darin integriert auch die entsprechenden
Fortpflanzungsstétten.
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10. Anhang 1

Abbildung 2 Zufahrt
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Abbildung 4 zugewachsener und fast verfallener Bungalow
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Abbildung § fast verfallener Bungalow und diverse Millablagerungen
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Ausschnitt aus dem Flachennutz-
ungsplan (Stand. 2. And. 06/2018)
mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Motzener Str. 18"
{blaue Strichlinie)

Pflanzenliste 1: Bdume

Feld-Ahomn
Hénge-Birke
Stiel-Eiche
Eberesche
Eingr.Wei-Dom
Zweigr. Weill-Dom
Vogel-Kirsche
Wild-Apfe!
Traubenkirsche
Wild-Bime
Purgier-Kreuzdom
Wald-Kiefer
Spitz-Ahom
Winter-Linde
Sommer-Linde
Ohsthaume aller Arten

Acer campestre
Bstula pendula
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus avium

Malus sylvestris
Prunus padus

Pyrus pyraster
Rhamnus catharticus
Pinus sylvestris

Acer platanoides
Tilla cordata

Tilia platyphyllos

Pflanzenliste 2: Strducher

Feld-Ahomn

Gem. Felsenbime
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnu®
Eing.Weil-Dorn

Zwei. Weis-Dom
Gemeine Heckenkirsche
Traubenkirsche
Wild-Birne
Purgier-Kreuzdormn
Hunds-Rose

Feld-Rose

Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Gewdhnilicher Schneeball

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Lenicera xylosteum
Prunus padus

Pyrus pyraster
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa arvensis

Rosa tomentosa
Sambucus nigra
Viburmum opuius

_Katastervermerk

Die verwendete Planungsunteriage ent-
hiit den Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Strassen,
Wege und Plitze vollstéindig nach, sie ist
hinsichtlich der planungs- relevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Kleinmachnow,
den

ObVI Buschmeyer, Vermesser

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
. von der Stadtverordnetenversammiung
als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde von
der Stadtverordnetenversammiung mit gleichem
Beschluss gebilligt.

2. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

3. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der
der Bebauungspian auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber dessen inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am . . ortstiblich bekannt gemacht worden.
Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Planzeichenerkl&rung

Sondergebist, das der Erholung dient
(Wochenendhausgebiet)
{59 Abs.1 Nr.1 BauGB L V. m. § 10 BauNVO}

Maximale Firsth6he gm bHHN-52)
FHMELSATM  co Abs.t Nr.1 BauGB L V. m. § 16 BauNVO)
0,2 Grundfiichenzahl (80 Abe.1 Nr.1 BauGB . V. m. § 16 BauNvO}

(Geschossfidchenzah! (g8 Abs.1 hr1 8BauGB 1. V. m. § 18 BauNvO)

I Maximale Anzahl der Vollgeschosse
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB L V. m. § 16 BauNvO)

=== Baugrenze {89 Abs.1 Nr.2 BauGB L V. m. § 23 BauNVO)

D Private Stralenverkehrsfiiche (59 Abs. § Nr. 11 BauGa)

mmm mm m Grenze des Geltungsbereiches (o Abe7 8aGE)

Sonstige Planzeichen

Flurstiicksgrenze mit FlurstGcksnr.
varhandens bautiche Anlage

zwischenzeitlich abgerissene bauliche Anlagen

Zossen, Baschung
den
Héhenangabe in Meter (System DHHN92)
Schwarzweller Einfriedung
Bilirgermeisterin 6.0 - Matiangabe (in Meter)
P
(Teil B) Rechtsgrundlagen
Textliche Festsetzungen
Baugesetzbuch (BauGB}

. Der Geltungsbereich dient ausschliellich dem Bau von
alleinstehenden Wochenendhéusern.
Ausnahmsweise sind auf der Fliche ABCD Gemein-
schaftseinrichtungen zul#issig. Diese Fiache darf volistén-
dig baulich genutzt werden.

2. Der Bau von Garagen ist unzulassig.
3. Die Mindestgrf3e sines Baugrundstlickes betréigt 400 m?,
4. Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebau-
den ausgehen, sind in einem Abstand von weniger als
3 m 2u einer privaten Verkehrsfliche unzuléssig.
Ausnahme: Fl&iche ABCD.

5. Blickdichte bauliche Einfriedungen sind aulRerhalb der

Fldche ABCD unzuléssig.

6. Die Befestigung von Wegen und Stellpldtzen ist in was-

ser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wassar- und Luftdurchi&ssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-

phaltierungen und Betonierungen sind dabei unzulissig.
7. Innerhalb der ersten zwel Jahre nach Grundstiickskauf

ist je angefangene 300 m? Grundsticksfliche 1 Hoch-
stamm (Stammumfang 12-14 cm oder mindestens 8 cm
bei Obstb&Aumen, Ballenware, 2x varpflanzt) nach den
Arten der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Diese Malnahme
ist nur anzuwenden, wenn je angefangene 300 m*
Grundsticksfléche nicht bereits mindestens ein Jung-
baum (StU mindestens 8 cm) steht, der aus der Natur-
verjiingung des ehemaligen Waldes hervorgegangen ist
und sich zu einem Altbaum entwickeln kann.

8. Innerhalb der ersten zwei Jahre nach Grundstiickskauf

sind je angefangene 500 m? Grundstucksfléche mindes-
tens folgende Strauchpflanzungen nach Pflanzenliste 2
vorzunehmen: 7 Solitarstraucher (2-3Tr., 60-80 cm) mit
einem Mindestabstand von 1,5 m zueinander oder 21
Straucher (2-3Tr., 60-80 cm) im Abstand von mind.

50 cm zueinander.

9. Das Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich zu

versickern.

i.d.F. der Bekanntmachung vomn 03.11.2017 {BGBI. |, S. 3634),
zul. gesindert durch Art. 2 des Gesetzes vom
26.04.2022 (BGB. | S. 674).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. . der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1, 8.3788),
2ul. gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.08.2021 (BGBL. | S. 1802).

Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1891 | S. 58), die zuletzt durch Ad. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | 8. 1802) gaéindert worden Ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVEL. 1718, [Nr. 38]),
2zuletzt ge&indert durch Gesetz vom 09.02.2021 (GVBL.21, [Nr. 5)).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBL. 1/13 [Nr.03]
ber. (GVBI. /13 {Nr. 21}), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gasstzes vom 25.09.2020 (GVBL.I/20, [Nr. 28))
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