STADT ZOSSEN BESCHLUSS-NR. 012/22
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Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzung | Zusténdigkeit Abstimmung TOP
(J/N/E)

Ortsbeirat Nachst Neuendorf Anhérung und (o}
Stellungnahme

Ausschuss fiir Bau, Bauleitplanung 09.02.2022 Beratung und (o}

und Wirtschaftsférderung der Stadt Empfehlung

Zossen

Stadtverordnetenversammlung der 02.03.2022 Entscheidung (o}

Stadt Zossen

Betreff:

Befreiung von den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 06/01 "Am
Mittelweg" - Flur 1, Flurstiick 342/73, Gemarkung Nachst Neuendorf

Beschlussvorschiag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschliefAt:

die Befreiung von: der Baugrenze, der Haupffirstrichtung, der Dachform, der zulassigen GRZ und
dem Fensterformat fiir das Flurstlick 342/73 in der Flur 1, Gemarkung Nachst Neuendorf.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf

X besteht nicht besteht fur
Bestétigung nach Beschlussfassung Bestatigung nach Beschlussfassung
| Birgermeisterin Vors. d. Stadtverordnetenversammiung
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Begriindung:

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Vorhaben- und Erschlieungsplanes (VEP), "Am
Mittelweg" werden beantragt:

1.) Befreiung von der Festsetzung der Haupffirstrichtung

2.) Befreiung von der Festsetzung der Dachform

3.) Befreiung von der Festsetzung der zuldssigen GRZ

4.) Befreiung von der Festsetzung des Fensterformats zum 6ffentlichen Raum

Zu. 1))

Laut VEP ist die Haupffirstrichtung der Langsrichtung der Baugrenze festgesetzt.

Das Wohnhaus soll parallel zur ErschlieRBungsstrale errichtet werden. Grund ist die optimale
Ausnutzung des Baugrundstiicks.

Zu2)

Laut VEP sind alle im Plangebiet zu bauenden Hauser mit Satteldadchern zu errichten. Das Wohnhaus
soll mit einem Krippelwalmdach errichtet werden. Bei dieser Dachform bleibt der Giebel wie beim
Satteldach erkennbar und wird weiterhin zur Beleuchtung des Dachgeschosses mit Tageslicht
herangezogen. In der Umgebung wurden bereits Hauser mit gleicher abweichender Dachform
gebaut. Somit fugt sich das geplante Gebaude in die Umgebungsbebauung ein.

Zu 3.)

Laut VEP wird die zuldssige GRZ | um 0,06 und die GRZ |l um 0,09 Uberschritten. Wir bitten um
Befreiung dieser Festsetzung, da die Bauherren bereits in der Grofle des Grundstlickes und in der
Beschrankung durch die vorhandenen Baugrenzen betroffen sind. Das Haus wird in der bebaubaren
Flache geplant und hélt alle nétigen Grenzabsténde ein.

Zu4)

Laut VEP sollen die zum offentlichen Bereich orientierten Fenster im stehenden Format (Verhéltnis
2:3) eingebaut werden. Die stralRenseitigen Fensteréffnungen sollen im stehenden und im liegenden
Format errichtet werden. Durch die zweifliigelige Ausbildung der liegenden Formate wird optisch ein
stehendes Format (senkrechter Fensterfliigel) jedoch abweichend zum Verhalinis 2:3 ausgebildet.

Die Durchfilhrung des VEP Nr. 06/01 wiirde zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte gegeniber
den Bauherren fihren.

Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar und verletzt nicht die nachbarlichen Interessen. Wir

hoffen auf eine positive Zustimmung und bitten Sie hiermit unseren Antrag wohlwollend zu prifen und
freizugeben.
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Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein X
Gesamtkosten:
Deckung im Haushalt: Ja Nein

Finanzierung:
Finanzierung aus der
Haushaltsstelle:

Hinweis:

Die beigefligten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von personlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweif3te Inhalte sind der Stadt
Zossen bekannt.

Anlagen:
Lage im Raum

Auszug Planzeichnung VEP ,Am Mittelweg"“
Ausschnitt zu den baugestalterischen Festsetzungen
Ausschnitt amtl. Lageplan

Ansichten
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Lage im Raum

W N \\ | it

Auszug Planzeichnuﬁg VEP ,Am Mittelweg® \‘ 1F L& l
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3 Dachiormen

Alle im Plangebiet zu bauenden Hauser sind mit Satlelddchern zu errichten,
Der Neigungswinkal der Dachhélften muf3 zwischen 38° und 48° betragen.

Garagen und Nebenanlagen sollen sine Mindesidachneigung ven 15 be-
sitzen,

4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Die Summe der Lénge der Dachaufbauten und Dachemschnitte dari zu-
sammen 1/3 der gesamien Traufldnge des jeweiligen Gebaudes nicht uber-
schreiten

5 Hauptfirstrichtung

Die Hauptfirstrichtung ist paraliel der Langsrichiung der Baugrenzen zu
errichten. Sie gilt micht fdr

- untergeordnete Gebdudeteile an Haupigebduden

- fir Gebaude als Nebenanlage gem. § 14 BauNVO

- fir Garagen gem. § 12 BauNVQ

6 Gestaltung der_Gebiude

Die zum oSffentlichen Bereich orientierien Fenster sind in stehendem Format
(Verhdltnis 2:3) einzubauen. Der mittig angeiegte Eingangstereich ist dem
StraBenraum zuzuordnen.

Ausschnitt zu den baugestalterischen Festsetzungen

342
72

nan

\“wnr
A 0 hba

Ausschnitt amtlicher Lagepian
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