STADT ZOSSEN BESCHLUSS-NR. 006/22
VORLAGE offentlich

von: Bauamt

Biirgermeister |Rechts- und | Kdmmerei Bauamt |Wirtschafts- |Ordnungsamt
Personalamt : . foérderung

L

far

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzung | Zusténdigkeit Abstimmung TOP
(JIN/E)

Ortsbeirat Nichst Neuendorf Anhérung und 0
Stellungnahme

Ausschuss fiir Bau, Bauleitplanung 19.01.2022 Beratung und o]

und Wirtschaftsférderung der Stadt Empfehlung

Zossen

Stadtverordnetenversammlung der 26.01.2022 Entscheidung (o]

Stadt Zossen

Betreff:

Befreiung von den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 06/01 "Am
Mittelweg" - Flur 1, Flurstiick 342/44, Gemarkung Nachst Neuendorf

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlieft:

die Befreiung von: der Haupffirstrichtung, der Geschossigkeit, der zulassigen GRZ fiir das Flurstiick
342/44 in der Flur 1, Gemarkung Nachst Neuendorf.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf

X besteht nicht besteht fur
Bestatigung nach Be_schlussfa;sung Bestéatigung nach Beschlussfassung
Blrgermeisterin Vors. d. Stadtverordnetenversammlung
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Begriindung:

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Am
Mittelweg® werden beantragt:

1.) Befreiung von den Festsetzung der Hauptfirstrichtung

2.) Befreiung von der Festsetzung der Geschossigkeit

3.) Befreiung von der Festsetzung der zuldssigen GRZ

Zu 1.) Laut Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die Haupffirstrichtung parallel zum Amselweg
festgesetzt. Das Wohnhaus soll parallel zur ErschlieBungsstralle errichtet werden. Grund ist die
optimale Ausnutzung des Baugrundstiicks. Alle weiteren Festsetzungen, die das Dach betreffen
(Dachform, Dachneigung), werden eingehalten.

Zu 2.) Laut Bebauungsplan ist die Geschossigkeit firr dieses Gebiet auf ein Vollgeschoss festgesetzt.
Das Baugrundstiick hat nur eine geringe GréRe von 446 m? die bebaubare Fliche ist zudem
zusatzlich noch durch Baugrenzen beschrankt, dadurch ergibt sich der Wunsch der Bauherrschaft
etwas mehr Raum im Dachgeschoss zu schaffen., durch eine Dachneigung von 48° und einem
Kapiténsgiebel soll dies erreicht werden. In diesem Baugebiet wurden bereits Hauser in der geplanten
Form gebaut. Im Ubrigen entspricht das zusétzliche Voligeschoss der neuen Definition der aktuell
gultigen Brandenburgischen Bauordnung.

Zu 3.) Laut Bebauungsplan wird die GRZ um 0,11 (berschritten. Wir bitten um Befreiung dieser
Festsetzung, da die Bauherren bereits in der GrofRe des Grundstiickes und in der Beschrankung
durch die vorhandenen Baugrenzen betroffen sind. Das Haus wird in der bebaubaren Flache geplant
und halt alle nétigen Grenzabstande ein.

Die Durchfihrung des VEP Nr. 06/01 wiirde zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte gegeniiber
der Bauherrschaft fiihren.

Die Abweichung ist stéddtebaulich vertretbar und verletzt nicht die nachbarlichen Interessen.

Wir hoffen auf eine positive Zustimmung und bitten Sie hiermit, unseren Antrag wohlwollend zu priifen
und freizugeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja. Nein X
Gesamtkosten:
Deckung im Haushalt: Ja __ Nein
Finanzierung:

Finanzierung aus der
Haushaltsstelle:
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Hinweis:

Die beigefugten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von persénlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweildte Inhalte sind der Stadt
Zossen bekannt.

Anlagen:

Lage im Raum

Auszug Planzeichnung VEP ,Am Mittelweg"“
Auszug aus den Festsetzungen des VEP
Auszug amtl. Lageplan

Schnitte

00060760.doc
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im Plangebiet 15t 2ire Grundfidchenzahi von 0,3 fesigesatzt.

Die zulassige Grundflachenzahl darf gem. § 19 (4) BauNVO maximal um
20% (berschritten werden,

3 DRachformen

Alle im Plangebiet zu bavenden Hauser sind mit Sattelddcherr zu errchten,
Der Neigungswirke! der Dachhaiften muB zwischer 38° urd 48¢ betragen

Garagen und Nepenanlagen soilen eine Mindestaachneigung von °5 be-
sizen.

Die Summe der Lange der Dachaufbauten und Dachenschnite carf zu-
sammen 1/3 der gesamien Trauflinge des jewailigen Gebavdes nicht uber-
schreiten.

Die Hauptfirstrichtung ist parailet der Langsncntung der Baugrenzen 2u
errichten. Sie gilt nicht {ir

- untergeordnete Gebaudeteile an Hauptgebduden

- [ir Gebdude als Nebenanlage gem. § 14 BauNVQ

- fUr Garagen gem. § 12 BauNVD

Die zum Sftentlichen Bereich crientierten Fenster sind in stehendemn Format
(Verhaitnis 2:3) sinzubauen. Der miltig angelegte Eingangstereich ist dem
Btralenraum zuzuordnen.

Auszug aus den Festsetzungen des VEP

00060760.doc
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