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Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Topchiner Weg - Klelnes
Dreleck” in Zossen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen beschlief3t:
1. Den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Tdpchiner Weg — Kleines Dreieck” geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Bestandteil der Satzung ist die Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen
und
2. die Billigung der Begrindung zum Bebauungsplan in der vorliegenden Form
und
3. die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung ortsiiblich bekannt zu machen.
Mitwirkungsverbot gem. § 22 BhgKVerf

X besteht nicht besteht fiir

Bestétigung nach Beschlussfassung Bestatigung nach Beschlussfassung

| Birgermeisterin Vors. d. Stadtverordnetenversammiung
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Begriindung:

Die Stadtverordneten haben am 01 Juli2020 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.

Die aus der friihzeitigen, der férmlichen sowie aus der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung
singegangenen Stellungnahmen wurden miteinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis
spiegelt sich in den vorliegenden Unterlagen wieder.

Die Satzung wird ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Zossen bekanntgemacht.

Finanzlelie Auswirkungen:

Ja _ Nein _X
Gesamtkosten:
Deckung im Haushailt: Ja _ Nein ___
Finanzierung:

Finanzierung aus der
Haushaltsstelle:

Hinweis:

Die beigefiigten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von persénlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweifite Inhalte sind der Stadt
Zossen bekannt.

Anlage:

Planzeichnung

Begrindung
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

00060188.doc



Teil A: Zeichnerische Festsetzung
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1. Darstellung der Baugrundsticke

i ] Bauflache
! private Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Erholungsgarten”
2. Bauweise, Uberbaubare und nicht {iber-
baubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

mmemmas  Baugrenze

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

i

QJ offentliche Verkehrsflachen
4, Sonstige Planzeichungen

wmemesmnes  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

5. Nachrichtliche Darstellung zum Vorhaben

m geplante Wohnhauser

r——=
I | geplante Flachen fir Zufahrten und Stellplatze

Teil B Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassig ist die im Durchfiihrungsvertrag vereinbarte Errichtung von
zwei Einfamilienhdusem.

Die maximal zuldssige Grundflache je Haus betragt 170 m2.
Zulassig sind maximal zwei Geschosse.

2. Steliplatze und und Garagen (9. Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
und Nebenanlagen § 14 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Bauflache zulassig.
Die Errichtung von Nebenanlagen ist auf dem gesamten
Baugrundstiick zuldssig. Die maximal zulassige Grundflache

fur Nebenanlagen und Stellplatze wird auf 85 m? je Wohngrundstiick
begrenzt.

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Flachen fiir Zufahrten und Stellplatze sowie
Nebenantage ist nur mit wasserdurchlassigen Materialien zuldssig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert
worden ist

Baunutzungsverordnung - (BauNVO) i.d.F. vom 21. November
2017 {(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBL. | S. 3908) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist"

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts {Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Lage des Plangebiets
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Hinweise

Die Darstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
sind Bestandteil der Planzeichung zum Bebauungsplan.

Die Gehdlze im Geltungsbereich der Planung sind gemas
Verordnung des Landkreises Teltow-FIdming zum Schutz
von Baumen als geschlitzte Landschaftsbestandteile
(Baumschutzverordnung Teltow-Flaming — BaumSchVO TF)
vom 10. Dezember 2013 geschiitzt.

MaBnahmen aus dem Artenchutzfachbeitrag:

M1:Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln

zu vermeiden sollten der Baubeginn- und die RodungsmaBnahmen
nur auBerhalb der Brutzeit (01.10. bis 29.02. bzw. 28.02.)

erfolgen. Sollten RodungsmafBnahmen in der Brutzeit trotzdem
erforderlich werden, sind das Gehélz und die Ruderalflachen

davor auf ein Vorkommen von Brutstatten durch einen

Experten zu Gberpriifen (M3).

M2: Am sldlichen Gehdlz muss eine geeignete Zauneidechsen
-Barriere vor dem Beginn der Bauarbeiten errichtet werden und
bis zum Abschluss der Bauphase aufrechterhalten werden.

M3: Die Errichtung und Kontrolle der Zauneidechsen-Barriere
muss durch eine dkologische Baubegleitung gesteuert und
dokumentiert werde.

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebau-
ungsplan am .............. mit Beschiuss Nr. ............ als
Satzung beschlossen.

(Datum/Siegel)
Ausfertigungsvermerk

Die Satzung zum Bebaungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Birgermeisterin

(Datum/Siegel) Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist im Amtsblatt der Stadt
Nr. ........ =111 [P ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Datum/Siegel) Birgermeisterin
Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters mit Stand vom .............. und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsreievanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

(Datum/Siegel) 6b. Vermessungsingenieur

Plangrundiage: amtlicher Lageplan vom OBVI

Stadt Zossen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Topchiner Weg Kleines Dreieck”

Bearbeiter; Dubrow GmbH

X Unter den Eichen 1
;#/ 15741 Bestensee

18.10.2021




Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»T1Opchiner Weg - Kleines Dreieck”

(Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR 13 a BauGB)

Stadt Zossen

Begrindung

18.10.2021

Planveriasser:

DUBROW GmbH
Naturschutzmanagement
Unter den Eichen 1

15741 Bestensee
Bearbeiter: Bastlan Hirschfelder
Tel. 033763-683162
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1 Anlass und Angaben zum Planverfahren

1.1 Planungsaniass

Wegen der wachsenden Nachfrage nach Wohnraum strebt die Stadt Zossen die zusatzliche Entwick-
lung von Bauflachen gemaR der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Potenziale an.

Durch die Vorhabentriger wurde der Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Grundstick
nérdlich des Tépchiner Wegs (Gemarkung Zossen, Flur 4, Flurstiick 126 (tiw.)) gestellt. Ziel der Planung
ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von zwei Wohnh#éusern mit Gewer-
bebereichen fir freie Berufe zu schaffen.

1.2  Angaben zur Durchflhrung des Planverfahren

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung der Bebauung im innenbereich des Siedlungsgebicts
von Zossen. Es erfolgt deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach §
13a BauGB.

Das Amt flir Wirtschaftsforderung und Kreisentwickiung tellte in der Stellungnahme vom 24.02.2021 mit,
dass sich das beabsichtigte Vorhaben nicht als BP der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB realisieren
I&sst. Im Folgenden werden die MafRgaben fir ein 13 a BauGB erlautert:

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung betragt weniger als
20.000 m2,

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, dle einer Pflicht zur Durch-
fOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir elne Beelntrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzglter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiste von gemeinschafi-
licher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete Im Sinne des Bundesnaturschulzgeselzes)
bestehen nicht.

Nach MaBgabe von § 13a Abs. 1 BauGB erfolgt die Aufstellung im beschleunigten Verfahren unter
Anwendung der Regelungen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Elne frihzeltige Unter-
richtung und Erdrierung geméB §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB wurde durchgeflhrt und die Ergebnisse
der Beteiligung in die Erstellung des Entwuris integriert.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist die Durchflhrung der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich.

Im Weiteren gilt, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung bei Bebauungsplénen nach § 13a
Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht anzuwenden ist. Eingriffe, die auf Grund der Aufsteliung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planetischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Das Grundstick llegt am &uBeren dstlichen Rand des Stadtgebiets, aber noch im Zusammenhang von
bestehender Wohnbaufldchen der Stadt. GeméB der Arbeitshiife Bebauungsplan (.4/11 Uberplanung
von AuBenbereichen im Innenbereich®) kann die Uberplanung elner von bebauten Grundsticken ge-
rahmten Flache dann der Innenentwicklung zugeordnet werden, wenn die GrdBe der AuBenbereichs-
flache im Verhdltnis zum Siedlungsgeflge ein untergeorgnetes Gewicht hat. Eine ,Rundum-Bebauung®
ist dabel nicht zwingend erforderlich. Somit kGnnen AuBenbereichsflachen, die wie in diesen Fall von
drei Seiten (Nord, SGden und Westen) in das Siedlungsgefiige des Innenberelchs eingebettet sind, auch
gemaB § 13a Bau@B abgerundet werden. Am Standort fehlt aber fir die erforderliche Bewertung der
Einordnung der Umgebungsbsbauung klare bauliche Pragung. Die Stadt hat deshalb die Aufstellung
aines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Dem Aufstellungsbeschluss wird gefolgt.
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2 Bestand
2.1 Stédtebauliche Sltuation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am sldwestlichen Rand des Siedlungsgebie-
tes von Zossen. Es handelt sich um eine unbebaute Brachfiiche. Die Flache ist Gber den Tdpchiner
Waeg an das innerriliche StraBennetz angebunden. Es handelt sich um eine AnliegerstraBe mit wenig
Durchgangsverkehr, die von einem Gehdlzsaum begleitet wird.

Im Siden grenzt an das Plangebiet des graBten Teils umgeseizte Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(VEP Tépchiner Weg) an. Dort wurden entlang der Kurfiirst-Joachim-Straie mehrere Relhen- und
Mehrfamilienh@user errichtet. Shdwestlich schlieBt sich eine lockere Einfamillenhausbebauung am Tép-
chiner Weg an, die sich aktuslle aber durch die aktuelle Zunahme der Bebauung weiter verdichtet wird.
Direkt ndrdlich am Plangebiet schlieBen zwel Einfamilienhausgrundstiicke an. In der Baullcke westlich
von dem Haus Nr. 1 (Flurstiick 124) ist erst kiirzlich ein neues Wohnhaus errichtet worden, welches
noch nicht im Luftbild oder Llegenschaftskataster erfasst wurde. Dahinter llegen die Doppel und Rel-
henh&user der Witlicher StraBe. Dle Umgebung wird von Wohnbebauung unterschiedlicher Auspré-
gung geprégt.
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2.2 Betroffenhelt von geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie von Nist-, Brut- und
Lebensstétten

Um das AusmaB einer mdglichen Betroffenhelt von geschlitzten Landschaftsteilen sowle geschiitzter
Tier- und Pflanzenarten bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes abschétzen zu kénnen erfolgt eine
driliche Erhabung zur Bestandsituation von Flora und Fauna.

2.2.1 Biotopstruktur

Das Plangebist kann folgenden Blotopen zugeordnet werden:
Frischwlese (05112)

Der Hauptteil des Plangebietes ist dem Blotoptyp Frischwiese zuzuordnen. Dle Wiesenfléche wird re-
gelmaBig geméht. Nach der Vegetationsausprégung hat sich inzwischen eine Frischwiese ausgebildet.
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Bel den Grasern dominieren Weidelgras (Lolium perenne), Glatthater (Arrhenatherum elatius) und Que-
cke (Elymus repens). Daneben haben sich elne Relhe Krluter angesiegelt. Fl&chenhaft verbreitet sind
v.a. Wiesen-Ampfer (Rumex acetoa), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Ferkelkraut (Hypochaeris
radicata ), Rotklee (Trifolium pratense), Schafgarbe (Achillea millefolium).

Innerhalb der Wiesenflache befinden sich vier Eichen, die geméaBs der Verordnung des Landkreises Tel-
tow-Flaming zum Schutz von Baumen als geschitzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung
Teltow-Fl&aming — BaumSchVO TF) vom 27.02.2017 geschiitzt sind und bleiben.

Hecke mit Uberschirmung (07132)

An der sOdlichen Grundstlicksgrenze befindet sich eine weilgehend geschlossene Hecke mit Baum-
schirm aus Spitzahorn. Die Strauchschicht wird aus Hundsrese (Rosa canina), Holunder (Sambucus
nigra), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Sauerkirschgeblschen {Prunus cerasus), Schneebeere (Sym-
phorycarpos alba), Flisder (Syringa vulgaris) und BErombeere (Rubus spec.) gebildet. Im Gsten schlieBt
aine Ackerflache an, die in diesem Jahr mit Roggen bestellt war.

Auch die Hecke mit den Gehdlzen ist gem&B der Verordnung des Landkreises Tettow-Flaming zum
Schutz von Bidumen als geschiltzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Teltow-Flaming
— BaumSchVO TF) vom 27.02.2017 geschitzt sind und kann erhalten bleiben, da die Einfahrten so
gewdhlt wurden, das die Beeintréchtigungen fir Gehbdlze mdéglich gering Ist.

3, a‘ 1
Abb. 2 Darstellung der Planung im Luftbild

222 GGSGI‘II'.“Z:IG Landschaftsbestandteile

FOr das Plangebiet bestehen keine Ausweisungen von Schutzgebieten oder sonstige natur- bzw. land-
schaftsschutzrechtliche Restriktionen.

Die Baume im Plangebiet mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (das entspricht einem Durch-
messer von 18 cm) sind gem&B Verordnung des Landkrelses Teltow-Fl&aming zum Schutz von BAumen
als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Teltow-Fl&ming — BaumSchVO TF, in
der Fassung vom 27. Februar 2017) geschitzt.
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3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung

MaBgeblich fir die Planung sind die Ziele der Raumordnung gemaB der Verordnung Gber dan Landes-
entwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 13.05.2019 zu beriicksichtigen. Filir die Planung
sind folgende Ziele der Raumordnung maBgeblich:

- Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siediungsgeblete

- Zlel 5.5 Abs. 1 und 2 LEP HR: Eigenentwicklung fOr den &rtlichen Bedarf

Die Stadt Zossen ist gemaAB LEP HR ein Mittelzentrum. Flr das Plangebiet sind nach Festlegungs-
karte 1 zum LEP HR keine fiichenbezogenen Darstellungen zum Freiraumverbund oder zum Hoch-
wasserschutz getroffen.

Gemé&B der Stellungnahme der Gemelnsamen Landesplanung vom 20.09.2021 sind keine Widerspri-
che zu den Zielen der Raumordnung zu erkenn und somit ist die Planungsabsicht an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

3.2 Fléachennutzungsplian

Abb. 3 Darstellung der Fianung im FNP

Das Plangebiet wird im Fléchennutzungsplan als Bestandteil einer Wohnbaufléiche ausgewiesen, dle
darliber hinaus gehenden Bereiche werden als Gartenfliche ausgewlesen. Das Vorhaben stimmt somit
rdumlich und inhaltlich mit den kommunalen Zielen im Flachennutzungsplan (berein bzw. wurde aus
den Vorgaben entwickelt. Die Grenzen der Baugebiete sind im FNP nicht flichenscharf. daher kbnnen
die geringfiigigen Abweichungen nach Abschluss des Verfahrens korriglert werden.
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4 Planinhalt
41  Stédtebaullche Zlelstellung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen dafir zu schaffen, dass eine Verdichtung der Bebauungen innerhalb des Siedlungsgebletes
vorbereitet wird. Mit der Entwicklung von Wohnbaufléchen am Siedlungsrand soll der Bereich am s(id-
westlichen Ortsrand einen Abschluss bilden.

4.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Zossen, Flur 4, Flurstlick 126 (tlw.)) und 173/2 {tiw.,
Abschnitt der bffentlichen Verkehrsfliche ,T6pchiner Weg). Der Geltungshereich umfasst eine Fléche
von inggesamt 3.328 m2,

42,1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Auf die Festsetzung einer Art der baulichen Nutzung nach der Baunutzungsverordnung wird verzichtet.
In der Planzeichnung wird lediglich dle zugeordnete Fldche allgemein als Baufldche dargestellt. Da es
sich um sinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, beschrénkt sich die Zulassigkeit von Vor-
haben auf das im Durchflihrungsvertrag vereinbarte Vorhaben.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich Im Durchflihrungsvertrag vereinbarte Errichtung von zwei Einfami-
lienh&usern. Die maximal zuléssige Grundfléche je Haus betrégt 170 m2. Zulassig sind maximal zwei
Geschosse. In der Planzelchnung zum Bebauungsplan wird dies durch textliche Festsetzung bestimmt.

4.2.2 Bauwsise, (berbaubare Grundstlicksflachen

Zur Bestimmung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden Baugrenzen fesigesetzi, die Baufelder
darstellen. Das Baufeld orientlert sich in seinen AusmaBen an dem durch den GrundstlickseigentOmer
geplanten Bauvorhaben fiir die beiden Gebaude, deren Lage nachrightlich in der Planzeichnung darge-
stellt wird.

Die Ausrichtung der Geb&ude soll sich an den Tipchiner Weg crientieren. Nach Stden wird ein 6 m
Abstand zum Erhalt des Gehdlzstreifens festgesetzt. Nach Norden legt das Baufeld einen Mindestab-
stand von 3 m fest zu den benachbarten Grundstilicken fest. Durch die festgesetzten Baugrenzen ergibt
sich, dass im Baugebiet nur eine offene Bauweise zulassig ist. Einer gesonderten Festsetzung dazu
badarf es dashalb nicht.

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung wird im Bebauungspian die zulassige Grundfliache
je Baufeld auf 170 m2 und die Zahl der zuléssigen oberirdischen Geschosse auf zwel begrenzt. Keller-
geschossa sind damit nicht ausgeschlossen und sollen zusétzlich zuldssig sein.

Mit der Beschréinkung des zuléssigen MaBes der baulichen Nutzung soll der Siedlungsrandliage Rech-
nung getragen und die Bebauungsdichte begrenzt werden.

4.2.3 Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen

Fir die Errichtung von Stellplétzen und Garagen wird ein Konzept im Bebauungsplan dargestellt. Die
Errichtung von Nebenanlagen wird auf eine maximale Grundflachensumme von je 85 m?2 je Wohngrund-
stlick begrenzt. Stellpldtze und Garagen sind nur Innerhalb der Baufldche zul&sslg. Die Errichtung von
Nebenanlagen ist auf dem gesamten Baugrundstlick zulassig. Mit der Festsetzung scll gesichert wer-
den, dass bei Erfordernis auch weitere Stellplétze errichtet werden kdnnen.

Durch textliche Festsetzung wird bestimmt, dass Stellplatze nach MaBgabe der Stellplatzsatzung der
Stadt Zossen zu errichten sind. Damit sind grundsétzlich die Stellplatze in dem sich aus der geplanten
Nutzung ergebenden Umfang auf dem jewsiligen Grundstick zu errichten.

For die Errichtung von Nebenanlagen fiir das Baugeblet werden auf Grund der Sledlungsrandlage be-
granzende Regelungen getroffen. Des Welteren gelten die MaBgaben der BauNVO in Verbindung mit



Bebauungsplan , Tadpchiner Weg — Kleines Dreieck” Stadt Zossen  18.10.2021 Selte 8

den Regelungen der Brandenburgischen Bauordnung. Es ist das Ziel mit der Festsetzung die Versie-
gelung des Bodens zu begrenzen, um die Einschréinkung Bodenfunktlon im Plangebiet méglichst gering
halten zu kénnen.

4.2.4 VerkehrserschlisBung

Fir die VerkehrserschlieBung des Baugebietes wird eine Verkehrsfliche festgesetzt. Die StraBe ist im
Bestand vorhanden, aber die Grundstlickszufahrien sind darauf neu anzulegen.

4.2.5 Fl&chen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschatft

Grundsétzlich sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen zu treffen, die der Minderung von Beein-
trchtigungen des Naturhaushaltes dienen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Minderung des
Umfanges von Flachenversiegelungen zu.

Es wird deshalb im Bebauungsplan durch texiliche Festsetzung bestimmt:

"Die Befestigung von Grundstiickszufahrten, Kfz-Stellpldtzen und Nebenanlagen ist nur mit wasser-
durchlassigen Materlalien zuldssig"

Dies ist iInsbesondere auch im Interesse der Sicherung einer mbglichst groBen Flache fir die Versicke-
rung von Niederschlagswasser erforderlich.

4.2.6 Erhalt von B&umen

Auf dem Grundstlick befinden sich am Ostrand und an der Boschung am Sidrand nach Baumschutz-
verordnung des Landkreis Teltow-Flaming geschiitzte Biume und Stréucher. Deren Erhalt ist im Rah-
men des Bauvorhabens sicher zu stellen.

4.2.7 Nachrichtliche Darstellungen und Hinweise

Ein gesonderter Vorhaben- und Erschlie Bungsplan soll kain Bestandteil der Planunterlagen werden. Zur
Klarstellung wird auf der Planzeichnung folgender Hinweis angebracht:

"Die Darstsllungen des Verhaben- und ErschlieBungsplanes sind Bestandieil der Planzeichnung zum
vorhabenbezogensn Bebauungsplan®

Damit soll klargestellt werden, dass die Darstellungen der Planzeichnung zum Bebauungsplan auch dig
Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfassen.
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5 Versorgung - Entsorgung

Energleversorgung

Zum Anschluss des Baugebietes an das Stromnetz der EON.edis AG und an das Erdgasnetz der EWE
ist eine Anbindung an die Versorgungsnetze am T&pchiner Weg vorgesehen. Notwendige MaBnahmen
zur Erweiterung der Netze sind vom Vorhabentrger mit den Netzbetrelbern vertraglich zu regeln. Ge-
mé&B der Stellungnahme vom 05.01.2021 befindet sich im dargestellten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ein Niederspannungskabel des Unternehmens.

Trinkwasserver- und Abwasserenisorgung

Die Stadt Zossen verfligt Ober ein zentrales Trinkwassernetz. Das Grundstlick ist Gber den Tdpchiner
Waeg an das Trinkwassernetz angeschlossen. Gem#B der Stellungnahme des DNWAB vom 13.09.2021
bestehen gegen die Aufstellung des B-Plans keine grundsétzlich Einwénde oder Bedenken:

Die Stadt Zossen ist weitestgehend Ober zentrale offentliche Anlagen zur Trinkwasserverbund Schmutz-
wasserentsorgung des KMS erschlossen. Unmittelbar westlich bzw. slidwestlich an den Geltungsbe-
reich des B-Plangebietes angrenzend befinden sich im Bestand ein Schmutzwasserkanal Stzg DN 150
bzw. PP DN 150 so-wie eine Trinkwasserversorgungsieitung PE-HD da 80 x 5,4 mm bzw. da 80 x 8,2
mm. Uber den vorgenannten Anlagenbestand ist grundsétzlich ein Anschluss bzw. eine ErschlieBung
der geplanten 2-geschossigen Wohnbebauung (hier 2 Stlick Einfamilienhéuser) mé&glich.

Die Herstellung von Trink- bzw. Schmutzwasserhausanschlissen st seltens des Vorhabentragers / des
Eigentimers zu beantragen. Die entsprechenden Formulare stehen auf der Homepage des KMS in
digitaler Form zur Verflgung. Grundsticksanschilisse werden satzungsgeméB vom KMS hergestellt,
unterhalten, ernsuert, ge@indert, abgetrennt oder beseitigt.

> Grundstiicke bzw. deren Tallflichen, die bisher nicht zur Innenberelchssatzung gehdrten und noch
nicht beschleden wurden, gem#B Wasserversorgungsbeitragssatzung und Schmutzwasserbeitragssat-
zung des KMS beitragspflichtig werden.

> das &ffentliche Wasserversorgungsnetz primér der Trinkwasserversorgung der Beviilkerung als Auf-
gabe der Daseinsvorsorge dlent. Dis Anordnung von Hydranten im Wasserversorgungsnetz erfolgt nach
technologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohrnetzspiilung. Eine Verpflichtung des Wasserversor-
gungsunternehmens zur Léschwasservorhaltung besteht grundsétziich nicht.

Aufgabentrager des drilichen Brandschutzes sind nach dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und
Katastrophenschutzrechts im Land Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums des Innern zum Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz vom
30.11.2005 die amtsfrelen Gemeinden, die Amter und die kralsfralen Stadte, dle eine angemessene
Laschwasserversorgung zu gewébhrleisten haben. Darliber hinaus knnen Eigentlimer und Besitzer von
Grundstlicken von o, g. Aufgabentrigern verpflichtet werden, flr die Bereltstellung von ausreichendem
Léschwasser Ober den Grundschutz hinaus, Sonderldschmiitel und andere notwendige Materialien (auf
eigene Kosten) berelt zu stellen.

Far das o.g. B-Plangebiet kann Gber den Grundschutz hinaus kein Léschwasser aus den angrenzend
vorhandenen zentralen &ffentlichen Trinkwasseranlagen bereitgestelit werden bzw. keine entsprechen-
den Kapazitdten vorgehaiten werden.

Es kann (ber den Grundschutz hinaus kein Lischwasser aus den angrenzend vorhandenen zentralen
dffentlichen Trinkwassaranlagen bereltgestellt werden bzw. keine entsprechenden Kapazitéten vorge-
halten werden.

Abfallentsorgung

Die &ffentliche Abfallentsorgung erfolgt durch den SBAZV (ber die vorhandene &ffentliche StraBe. In
der Stellungnahme vom 14.01.2021 teilt dieser mit, dass gegen den verhaben-bezogenen Bebauungs-
plans ,Tdpchiner Weg" der Stadt Zossen seitens des SBAZV keine Bedenken bestehen, sofern dle u.a.
Hinweise beachtet werden:
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Grundséizlich sind Beh8lterstandplétze und Zuwegungen enisprechend der Regelungen und Féstsei-
2ungen des § 18 der Abfallentsorgungssalzung des SBAZV (abrufbar unier www.sbazv.de) zu erstellen.
Sofern im Zuge der spéteren. BaumaBnahmen verkehrstechnische Einschrinkungen oder die Auswei-
sung von Stelipldizen erforderlich werden, sind diese im Rahmen eines Orlsiermins mit dem SBAZV
abzustimmen.

6 Auswirkungen der Planung

6.1  Auswirkungen auf die Sledlungsstruktur

Mit dem Vorhaben wird eine geordnets Verdichtung der Bebauung am Rand des Siedlungsgebiets von
Zossen eingeleitet. Mit der Schaffung von Planrecht werden die Voraussetzungen flr den Neubau von
zwel Einfamllienhéusern geschaffen. Insgesamt wird seitens der Stadt erwartet, dass mit der Realisie-
rung des Vorhabens positive Wirkungen fir die Siedlungsstruktur von Zossen am Tdpchiner Weg ent-
stehen. Eln weltere Entwicklung nach Sldost (Flurstlck 127 ff) ist aufgrund der aktuellen Darstellung
des FNP nicht mdglich ist, wedurch die Planung den Charakter einer Abrundung erhélt und vorarst keine
weiteren Siedlungsentwicklung an dem Standort ermdglicht.

6.2 Auswirkungen auf dle Umwelt

Abgeleitet aus der Lage und dem stédtebaullchen Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich einige As-
pekte, nach denen bestimmte Beeintrachtigungen von Schutzgitern ausgeschlossen werden kdnnen:

Schutzgut Mensch
B ingte Wink, n

Immissionen
Die Durchflhrung des B-Planes wird mit Baugeschehen verbunden sein. Verlauf und Wirkungen durch

Bauldrm, Staub oder Baustellanverkehr verlaufen |edoch diskontinuierlich und zeitweilig. Die mglichen
Stérwirkungen auf das Schutzgut Mensch der Sledlungsumgebung sind geringflgig und nicht erheblich.

Tal! i Wirkd, n
Die Baugrundsticke des Plangebietes befinden sich groBtentsils im Einwirkungsbereich von stérungs-
armen AnliegerstraBen. Es Ist nicht mit erheblichen Stbérungswirkungen auf das geplante Wohngebiet
2U rechnen.

Das LfU hat in seiner Stellungnahme vom 12.01.2021 dieser Einschétzung zu gestimmt.

hutzgut Kultur-

Boden- und Baudenkmaler, sowie sonstige Kultur- und Sachgtter sind nach derzeitigen Kenntnisstand
nicht betroffen (Stellungnahme vom Brandenburgischen Landesamt flr Denkmalpflege und Archaolo-
gisches Landesmuseum vom 04.01.2021). Es sind auch keine bergbaulichen Belange betroffen (LBGR
13.01.2021). Vom Landesamt fiir landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung gibt eben-
falls keine Einwande beziglich landwirtschaftlicher Belange.

Schutzgut Boden
a) Baubedingte Wirkiaktoren

Baubedingte Beeintréchtigungen des Bodens entstehen im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben
durch Abgrabung, Umlagerung, ggf. Verdichtung u. &. Derartige Beeintrachtigungen sind Im Plangebiet
absehbar sehr kleinréumig und zeitwellig. Sie kéinnen auBerhalb k(nftig iberbauter Fl&chen ohne nach-
tellige Wirkungen wieder beseitigt werden. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher daraus nicht zu
erwarten.

I Wi n
Die mit dem Bebauungsplan zuléssigen Verslegelungen ergeben sich aus der festgesetzten Grundfia-
chenzahlen. Die sich daraus ergebenden maximal Oberbaubaren Fliche (max. zuldssige Versieglun-
gen) sind In der Fiachen(bersicht (Kapitel 7) der Begrindung dargelegt.
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Schutzgut Wasser
&) Baubedingle Wirkisktoren

Nach derzeitigen Kenntnisstand werden keine Wasserschutzgebiete ber{ihrt. Als baubedingte Beein-
tr&chtigungen des Bodens bel der Realisierung der mit dem Bebauungsplan erméglichten Bauvorhaben
sind der Auf- und Abtrag von Oberboden, fahrzeugbedingte Verwerfungen oder Verdichtungen und gof.
Zwischenlagsrungen. Durch diese Eingriffe in den Boden sind zeitweilige Auswirkungen auf die Was-
seraufnahmeféhigkeit des Bodens zu erwarten. Diese Stdrungen sich allerdings als zeitweilia bzw. ge-
ringfidgig zu bewerten. Bei Einhaltung der gangigen Standards im Umgang mit Gefahrenstoffen wahrend
der Bauphase ist nicht mit dem Elntrag dieser Stoffe In das Grundwasser zu rechnen.

b) Anlage I Wirk; n

Mit der anlagebedingten Entstehung zusétzlicher versiegelter Flachen wird primér elne Verringerung
des Flachenpotentials zur Niederschlagsversickerung und sine Minderung der mdglichen Grundwas-
serneublldung erzeugt. Da die Ableitung von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebistes entspre-
chend den landeseinheitlichen Vorschriften auf Grundst(cksflachen erfolgen soll, tritt eine erhebliche
Beeintréchtigung des lokalen Wasserhaushaltes night ein.

h Kil nd L H

Mit der Planung werden die Voraussetzungen grdBtenteils flir den Bau zusétzlicher Wohnh&user er-
moglicht. Eine wesentliche Beeintrachtigung der standortklimatischen Bedingungen lasst sich daraus
nicht ableiten, da die geplanten Wohngrundstiicke durch die festgelegten Baugrenzen bzw. max. zulas-
sigen Grundflachen noch ausreichende Anteile von unbebauten Freifiachen aufweisen. Die Qualitat ei-
nes Standortes mit dem Kleinklima gut durchtrennter Orislagen bleibt erhalten. Spezielle Vorsorge- oder
KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderich.

Schu Bl If und Tlerarien

Zur Bewertung der Fauna liegt der Planunterlagen eln artenschutzrechtlicher Fachbeltrag bel. Die Be-
bauung wurde so geplant, dass der Gehdlzbestand velistandig erhalten bleiben kann. Die ruderale Bra-
che wird durch Wohnbebauung und individuell gestaltete private Gartengriinflichen ersetzt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Kiinftige Ver&nderungen berlihren wegen der geschlossenen Lage des Baugebiets nur das innere Er-
scheinungsbild und sind lokal beschrankt. Die Bebauung auf bisher nicht genutzten Grundsticken wird
zu einer Verdichtung der Siedlungsnutzung und damit zur Verfestigung des Siedlungscharakters fihren,
was zu den typischen Entwicklungen von baurechtlichen Plangebleten gehért und den stédtebaulichen
Zialen entspricht.

Die festgelegten Baugrenzen bzw Grundfléchen gewﬁhrlelsten den weltgehenden Erhalt von unbebau-
. Nachteilige Augwirk , ; :

I hinaus |nd nicht zu erwarten
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7 Flicheniibersichien

Aus den Festsetzungen des Entwurfs des Bebauungsplanes ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Goesamtfliche 3.329 m2
Baugebiet: 1.445 m?
Uberbaubare Grundflachen: 2x 170 m2 Wohngebé&ude 340 m#
+2x 85 m2 Nebengebaude 170 m2
Summe: 510 ma2

zul#ssige Geschosse zwel
private Grinflache ,Erholungsgarten” 1.160 m2
Sffentliche Verkehrsflache 724 m?

8 MaBnahmen zur Planverwirklichung

Zur Umsetzung der Planung wird mit dem Vorhabentréiger ein Durchflihrungsvertrag abgeschlossen.
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1. Veranlassung

1.1. Anlass und Lage des Vorhabens

Der Vorhabentrdger plant die Aufsteflung eines Bebauungsplanes fiir Wohnbebauung In Zossen im
T8pchiner Weg. Dle Beriihrung artenschutzrechtlicher Belange sind bei solchen Vorhaben nicht aus-
zuschlieBen, deshalb erfolgte elne artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, zur Vorabschdtzung. Dle
Betrachtung konzentrlert sich hierbel darauf, ob mit dem Vorhaben MaBgaben des Besonderen Ar-
tenschutzes, Insbes. § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG (Zugriffsverbote) verletzt werden kénnen.
GemdB § 44 Abs. 5 BNatSchG glit, dass streng geschiitzten Arten (§ 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG) des
Anhangs IV der FFH-RL (das betrifft u.a. alle helmischen Fledermausarten) und die europélschen
Vogelarten gem. Art 1 der Vogelschutzrichtlinle und somit alle In Europa natlrlich vorkommenden
Vogelarten fiir dle artenschutzrechtliche Prt.'lfung relevant slnd

Maechaiation e

B =E =
= h:' -F— ) ‘ﬁ ‘Y‘x T
e f?"' .

Abb. 1: Lage des Vorhabengebletes
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1.2. Methodisches Vorgehen

Auf Grundlage elner Blotopkartierung wird die potenzielle Betroffenhelt gem. Anhang IV der FFH RL und
Vogelschutzrichtlinle geschiitzter Arten und Artengruppen Uberpriift, dle fiir das geplante Vorhaben relevant
sein knnten. Danach erfolgten die weltergehenden Untersuchungen der relevanten Arten bzw. eine Bewer-
tung der jewelligen Betroffenheit beziiglich der Charakteristlk des Vorhabens. AbschlieBend wenden Vor-
schldge fir MaBnahmen gemacht, die zur Vermeldung von Beelntréchtigungen der relevanten Arten beitra-
gen.

Dle Grundgesamthelt des zu priifenden Artenspektrums setzt sich zusammen aus der Anlage 1 der Bun-
desartenschutzverordnung (BArtSchV), welche speziell in Deutschland geschiitzte Pflanzen und Tlere be-
nennt. Uber die Anlage 1 der BArtSchV hinaus sind In Deutschland laut § 7 Abs. 2 Nr, 13 bzw. 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), auch Arten geschiitzt, dle In der EG - Artenschutzverordnung
Anhang A oder B, Richtlinle 92/43/EWG (FFH- Richtlinle), Anhang IV, oder der EG - Vogelschutzrichtlinle
gelistet sind.

Im Rahmen elner Relevanzprilfung werden zunéchst die europarechtlich geschiitzten Arten ,heraus-
gefilltert” (Abschlichtung), fir dle elne verbotstatbestéindliche Betroffenheit durch das jewellige Projekt
mit hinrelchender Sicherhelt ausgeschlossen werden kann {Relevanzschwelle in der Betroffenheits-
analyse) und dle daher einer artenschutzrechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen wer-den miissen.

Dies sind Arten,

. die im Land Brandenburg gem, Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

. die nachgewiesenermaBen im Naturraum nicht vorkommen,

® deren Lebensraume/Standorte im Wirkungsraum des Vorhabens nicht vorkommen

. deren Wirkungsempfindlichkelt verhabenbedingt so gering Ist, dass sich relevante Beeintréich-

tlgungen/Gefihrdungen mit hinreichender Sicherhelt ausschlleBen lassen.

Es verbleiben die durch das Vorhaben tatséchlich betroffenen Arten, die Im Zuge der welteren artenschutz-
rechtlichen Priifung bewertet werden. Fiir dle gemelnschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Arten des An-
hangs IV der FFH-RL, européische Vogelarten geméB Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) wird im Rahmen der
Konfllktanalyse geprilft, ob die In § 44 Abs. 1 I.V.m. Abs. 5 BNatSchG genannten Verbotstatbestéinde durch
das Vorhaben erflilit werden kénnen. Dabel werden ggf. VermeidungsmaBnahmen ung vorgezogene funk-
tonserhaltenden MaBnahmen (CEF-/FCSMaBnahmen) beriicksichtigt. Wenn unter Berlicksichtigung von
VermeidungsmaB3nahmen und vorgezogenen funktionserhaltenden MaBnahmen Verbotstatbestinde gem.
§ 44 Abs, 1 L.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt sind, Ist abschileBend zu priifen, ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen flir elne Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

Als Datengrundlagen flir die Berlickslchtigung des gesetzlichen Artenschutzes wurden herangezogen:
1. Grundlagentabellen

#. Liste der européischen Vogelarten mit Angaben zum Schutz von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten der in Brandenburg helmischen Vogelarten
b. Dle Anlage 1 zur Bundesartenschutzverondnung nennt speziell in Deutschland ge-
schitzte Pflanzen und Tiere,
c. Ubersicht der In Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFHRIchtli-
nle
2. Angaben zu reglonalen Vorkommen der Fledermausfauna {(LUA 2008)



B-Plan Tépchiner Weg - Kieines Dreleck Artenschutzrechtiicher Fachbeltrag
Zossen 18.10.2021

Ergebnisse der Blotopkartlerung und drtlichen Untersuchungen (2020/21)

Tab. i: Erfassungstermine der elnzelnen Arten

Datum Artengruppe Tempe- | Bewdlkung | Windstirke
Vigel
08.09.2020 Zauneldechse 22 4/8 Stark SW
Héhlenb&ume
30,00.2020] Z2uneldechse 19 38 Schwach O
16.03.2021] Vigel 75 &/8 MéBig NW
30.03.202 | Vogel 20 0/8 Schwach NO
! Zauneldechse
21,04.202 | Vagel i7 478 Schwach NO
1
Zauneldechse
10,05.202 | VBgel 25 208 ESchwach S0
1
Zauneldechse

2. Datengrundlage/Bestandserfassung

2.1. Biotoptypen

Im Land Brandenburg erfolgen alle Arten von Blotopkartlerungen, gemdB den Vorgaben der Bran-
denburger Blotopkartlerung Band 1 und 2 {(ZImmermann et al. 2009). Der Band 1 umfasst die Kar-
tierungsmethode elnschlleBiich sdmtlicher Schllissellisten und Im Band 2 werden dle In Brandenburg
vorkommenden Blotoptypen ausfiihrlich beschrieben.

Der Blotop-Kartlerungsschilissel Brandenburg beruht In selnen Grundziigen auf groben pflanzenso-
zlcloglschen Gllederungen. Dle Biotope werden im Geléinde kartiert. Die Darstellung der Blotopab-
grenzungen erfolgte in einer Karte {(Abb. 2).

Auf Grundlage elner Blotopkartierung wurde die potenzielle Betroffenhelt geprift, die fiir das ge-
plante Vorhaben relevant sein kénnten. Danach erfolgten weltergehende Untersuchungen der rele-
vanten Arten bzw. eine Bewertung der jewelligen Betroffenhelt beziiglich der charakteristischen BI-
otopausstattung des Untersuchungsraumes. Dle flichendeckende Kartlerung erfolgt bls Innerhzlb der
AuBengrenzen des B-Plans.

Das Plangeblet Ist hauptséchlich von ruderaler Wiese (05113} mit zwei Elchen im Nordosten geprigt,
welche einer regelméBigen Mahd unterllegt. Am Rand zum nérdlichen Nachbargrundstiicke finden
sich verelnzelt auBerdem Cbstgehdlze. Im Siiden angrenzend wird das Geblet durch elne Feldge-
hélzdhnliche Struktur Im Sledlungshereich (07115} zur StraBe hin abgegrenzt. Diese besteht vor
allem aus Ahorn mit eingestreuten Obstgehdlzen und Stréucher der Gattung Rosacea. Im Nerdwesten
grenzen Grundstiicke mit Einzelh&usern {Wohn- und Mischgebiete, Einzel- und Relhenhausbebauung
mit Ziergérten - 122651} an.
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Abb. 2: Biotoptypen im Plangebiet

2.2. Vorkommen geschiltzter Tler- und Pflanzenarten

Im Rahmen der Bauleltplanung ist zu priifen, Inwlewelt dle artenschutzrechtlichen Verbotstat-be-
sténde nach § 44 Abs, 1 .V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der europarechtlich geschiitzten Arten
(alle europédischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-RIchtlinie} durch das Vorhaben erfiillt wer-
den kénnen.

Anhand der vorhandenen Blotopstruktur des Untersuchungsgebiets wurde eine Betroffenhelts-ana-
lyse (Lebensraum-Grobfilter) der relevanten Arten in Form einer Potenzialabschétzung durchgefiihrt.
Der Betrachtungsraum Ist dabel der Vorhabenbereich,
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Tab. 1: Herleitung der Untersuchungsrelevanz zum Artenschutz

Artenschutzrechtiicher Fachbeltrag

18.10.2021

Artengruppe Vorkomman Baurtsilungsrelevanz

Séugetiere Quartierméglichkeiten fiir Fledermause in den Bau- ja

Flederméuse men sind nicht auszuschlieBen

sonstige Saugetiere Die Lebensriume dieser Arten kommen im Unter- neln

{ohne Fledermé&use) suchungsraum nicht vor, durch dle Lage im Sled-
lungsbereich und Entfemung zum Gewésser sind
diese Arten (Wolf, Fischotter, Bleber) auBerdem
auszuschlleBen

Voge! mbgliche Brutpldtze in den Gehalzen sind nicht aus- i
zuschiteBen.

Amphiblen Lebensraume der sonstigen Arten nach Anhang IV neln
sind mit Sicherheit auszuschlieBen

Zauneidechse Die k&nnte geeignete Habitate flir Zauneidechsen ja
im Bereich des Plangebietes darstelien

Reptiien Lebenstaume der sohstigen Arten nhach Anhang IV heln
sind mit Sicherhelt auszuschlleBen

Insekten Das Vorkommen von Insekienarten nach Anhang IV nein
ist mit Slcherhelt auf

Flsche in Brandenburg kommen keine Fischarten nach An- entfallt
hang IV vor.

Weichtiere entfallt wegen fehlender Gewéisser nein

hdhere Pflanzen Vorkommen ven Pflanzenarten nach Anhang IV ist nein
mit Sicherheit auszuschlieBen

I Flechten “In Brandenburg kommen kelne Flechtenarten nach entfalit

Anhang IV vor.

Moose In Brandenburg kommen keine Moosarten nach An- entfallt
hang IV vor.

3. Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung

3.1.

Fledermluse

Als Datengrundlage fur dle Fledermﬁuse dlent dle Saugetlerfauna des Landes Brandenburg® (Tell 1:
Fledermé&use, Naturschutz und Landschaftspflege In Brandenburg, Heft 2,3/2008, Hrsg. LUA Bran-
denburg, 2008}. Diese éltere Quelle ist fachbehdrdlich anerkannt und stellt den letzten Wissensstand
2ur Verbreitung der einzelnen Arten In Brandenburg dar. In Messtischblattquadranten 3746-SO wur-
den flir den Zeltraum 1990-2007 insgesamt 4 Fledermausarten nachgewlesen (slehe Tab. 1},
wodurch dem Geblet elne mittlere Bedeutung fiir den Fledermausschutz zu zurechnen Ist. Dlese
Wertung betrifft jedoch das gesamte Messtischblatt.

Tab. 2: Fledermausarten des MTBQ 3746-50

Wiss, Name Dt. Name RL BB Nachweis
Myotis daubentonii | Wasserfledermaus | 4 Winterquartier B!
Plecotus auritus Braunes Langohr | 3 Winterquartier, Wochenstube
Plecotus austriacus | Graues Langohr | 2 Winterquartier

| Nyctalus noctula GroBer Abendsegler 3 | Wochenstube
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In elner der Eichen befindet sich eine Hhlung, dle zwar als Quartler fir Fledermé&use in Frage kommt,

aber erhalten blelben kann. Eine erhebliche Beeintréchtiguna von Flederm#éusen kann somit ausge-
schlossen werden.

3.2. Vigel

Bei den in der Umgebung durch Sichitnachweis und Verhiren erfassten Vogelarten handelte es sich
um sehr hiiuflge und ungefihrdete, oft sledlungsfolgende Arten wle Kohlmelse (Parus major), Blau-
meise {Parus caeruleus), Haussperling {Passer domesticus), Amsel (Turdus merula) und Ringeltaube
{Columba palumbus). Dle Vorkommen stehen Im Zusammenhang mit dem Brutplatzpotenzial der
benachbarten Laubgebiischen und den Sledlungs- und Einfamilienhausfiichen, dle tellwelse liber el-
nen relativ hohen Anteil an GroBb&umen, auch elnheimischen Gehdlzen, und Fl&chen verfligen, dle
nicht intenslv ziergértnerisch gepfiegt werden und somit Rilckzugsréiume bilden und bieten.

In der einen Eiche auf dem Geléinde bhefindet sich elne H8hlung im Baum, die als Nisthabitat fiir
Hshlenbriter In Frage kommt. War aber bel der Kartierung nicht besetzt.

Im Untersuchungsraum wurden & Vogelarten durch Rufe bzw. Sichtbeobachtungen nachgewlesen
{slehe Tab. 3). Insgesamt gibt es Im Umfeld des Untersuchungsgeblets 5 Bruthachweise bzw. -ver-
dachte, dle als potenzielle Brutvégel In dem Vorhabenberelch elngestuft wurden. Direkt Im Plangebiet
briitet nur elne Art, dle Goldammer. Stare und Ringeltauben wurden auf dem Plangeblet als regel-
mdBige Nahrungsgdste geslichtet.

Zusammenfassend Ist elnzuschdtzen, dass dle nachgewlesenen Arten fir die Struktur des Untersu-
chungsraumes charakteristisch und reprdsentativ bzw. Im Landschaftsraum bzw. In Brandenburg
allgemein verbreitet sind. Dle Im Untersuchungsraum vorkommenden Arten sind nicht bestandsbe-
droht,

Abb. 3: Brutvbgel im Untersuchungsraum
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Tab. 3: Brutvigel Im Untersuchungsgeblet

Wiss. Name Dt. Name Klrzel | Status | Hiufigkelt | RL BB
Columba pelumbus | Ringeltaube R | BNG | 2paar |-
Corvus corone Nebelirshe Nk B | 1Paar -
Cyanistes caeruieus | Blaumeise Bm | B 1 Paar E
Embertza cltrinelia Goldammer G B 1 Paar -
Sturmus vulgaris | Star s NG | >10id. |-
Sylvia atricapilis Mbnchsgrasmiicke | Mg B 1 Paar -

Bel Beachtung der VermeidungsmaBnahmen kann elne erhebliche Beeintréichtlgung von Vigeln aus-
geschlossen werden.

3.3, Zauneldechse

Dle Web-Recherche auf herpetopla.de {AGENA 2020) brachte fiir den Untersuchungsraum relevanten
Messtischblattquadranten 3746-SO {(MTBQ) einen Nachwels fiir dle Zauneldechse {Lacerta agllis) in
der Verbreitungskarte {1990-2015).

Es wurden alle Flachen abgetaufen, wobel auch fiir dle Art relevante Strukturen im Randbereich
gezielt aufgesucht wurden, Dle Fortbewegung Im Gelénde wurde so verhalten gewdhit, dass zum
elnen ruhende bzw. sonnenbadende Individuen zu erfassen waren und zum anderen dle Méglichkeit
und dle Aussicht bestand, ggf. aufgestrte Exemplare bel elner Riickzugs- bzw. Fluchtbewegung
wahrzunehmen.

Bel den Untersuchungen wurden kelne Individuen oder sonstige Anzelchen nachgewlesen, obwehi
elnige Strukturen, wie z.B. der Hecke am siidlichen Rand der Fliiche aufgrund von Besonnung und
gegebenen Versteckmdglichkeiten gute Voraussetzungen bieten. Vermutlich verhindert Katzen und
Rabenvégeln dle Etabllerung elnes Vorkommens In dlesen Berelch, dle bel den Begehungen regel-
miBlg angetroffen wurden. Die Brachflichen haben sich Im Jahresverlauf 2021 auf Grund des Din-
geeintrags der benachbarten Ackerkultur zu elner sehr dichten brusthohen Gras- bzw. Krautschicht
entwickelt. Die Fl&che Ist fiir Zauneidechsen aus Mangel an essentlellen Strukturelementen, wie Roh-
boden (als Eiablage und Sonnenplatz) und Riickzugsorten (Haufen, Stubben, Gebiische usw.) un
geeignet. Ein Vorkommen ist auf der Ruderalfiiche aktuell auszuschlleBen.

Nur der slidliche Gehdlzstreifen bletet mit der Kombinatlon van Strduchern, Tothholz, Krdutern und
Rohboden geelgnete Potenziale. Entlang dieses Linlenhabltats kénnten Zauneldechsen in den Bau-
berelch bzw. deren Zufahren einwandern. Da der Gehdlzstrelfen erhalten bleibt ist dort mit keiner
vorhabenbedingten Beeintrdchtigung zu rechnen. Die Befahrung der &ffentlichen Verkehrsflichen
erhbht sich In der der Bauphase bzw. danach nur unwesentlich, da nur zwel neue Wohnhduser ent-
stehen. Dle Gérten werden zukilinftig abhéinglg von der Individuellen Gestaltung gleiche oder sogar
bessere Lebensbedingungen im Vergleich zum aktuellen Zustand bllden.

In der Bauphase werden Im Baufeld, aber temporér geeigneten Bedingungen geschaffen, da dort
Rohbodenfléichen und durch Baumaterialen elngebracht werden. Dlese Phase Ist als Krtlsch zu be-
trachten da dort Individuen elnwandern und zu Tode kommen kénnten. Verhindert werden kann das
mit einen geeligneten Zaun der am slidlichen Gehélz errichtet wird (slehe Abb. 2}. Dle Errichtung und
Kontrolle muss durch elne &kologlsche Baubegleitung gesteuert und dokumentlert werde.
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4. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

4.1. Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren kurz ausgefiihrt, die durch dle Realislerung des B-Planes zu
relevanten Beelntrdchtigungen und Stérungen der europarechtlich geschiitzten Tler- und Pflanzen-
arten verursachen knnen.

4.1.1. Baubedingte Wirkfaktoren

Dle baubedingte Flécheninanspruchnahme wird vor allem zur Ablagerung von Baumaterlalien bendtigt.
Diese Berelche sind aufgrund der geringen GriiBe der Bauvorhaben und vereinzelte bauliche Verbesse-
rungsmaBnahmen) zu vernachldssigen. Wihrend der Bauphasen wird es punktuell zu Lirmemisslonen
kommen. Da es sich aber um kieine Bauvorhaben handelt, werden sich dlese auf einen sehr engen zeltll-
chen Rahmen beschrinken. Dle Gefahr von Schadstoffemissionen ist bel Einhaltung der Standards zu ver-
nachléssigen. Dle optische Stérungsintensitit wird sich wihrend der Bauphasen nur Im unmittelbaren Um-
feld etwas erhtihen. Baubedingte Barrierewirkungen sind nicht zu erwarten.

4.1.2. Anlagebadingte Wirkfaktoren

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ist ein Zuwachs an Neuversiegelung mdglich, der In
den Geltungsbereich verstreut elngebracht wird. Dabel geht von dem Vorhaben kelne Barrierawir-
kung aus. Dle Gehdlze Plangebiet kbnnen erhalten bleiben. Die Elgentimer werden nach den Bau
individuell gestaltete Erholungsgérten entwickeln, der wlederum als Lebensraum zur Verfilgung ge-
stellt wird.

4.1.3. Betrlebsbedingte Wirkfaktoren

Wesentliche Ldrmemissionen sind betrlebsbedingt ebenso wenig zu erwarten wie Immissionen. Ebenso
verhélt es sich mit wesentlichen N&hr- und Schadstoffemissionen und -Immissionen, die betriebsbedingt
nicht zu erwarten sind.

Optische Strungen kénnen durch den Neubau von Wochenendh&usem zwar zunehmen, das AusmaB dieser Zu-
nahme wird jedoch aufgrund der GréBe und vorhandenen Struktur des Gel#ndes als nicht relevant bewertet.

4.2, Arten

4.2.1. Fladerméuse

Der Altbaumbestand blelt von dem Vorhaben unberilhrt, so dass keine Tiere durch das Vorhaben getdtet
oder gestrt werden kbnnen.

4.2.2. Avifauna

Durch Bau- und RodungsmaBnahmen kdnnen Brutpiétze von einer héufigen und weit verbrelteten
Vogelart betroffen seln. Durch BaumaBnahmen sind vorrausichtlich Brutplétze der typischen und
h&ufigen Offenland- bzw. Sledlungsarten betroffen. Das Nest als Fortpflanzungsstétte Ist gemaB §
44 Abs. 1 BNatSchG bel allen Vogelarten geschiitzt. Dieser Schutz erlischt aber nach Beendigung der
Brutperlode bzw. nach Aufgabe des Reviers,

Die RodungsmaBnahmen diirfen nur auBerhalb der Brutzelt erfolgen, so kéinnen Totungen oder Stérungen
von Vigeln vermieden werden und eln artenschutzrechtlicher Konflikt wird ausgeschlossen. Die kartlerten
Brutvogelarten sind als Siedlungsarten sehr stérungstolerant und werden den baubedingten St8rungen
durch geringfiigiges Auswelchen in &hnliche Strukturen entgehen.

Anlage- und betriebsbedingte Stérungen sind gemé&B der Charakteristik des Vorhabens nicht zu erwarten.
Diese baubedingte Wirkung erfilllt somit nicht den Verbotstatbestand des §44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG, da

6
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davon auszugehen ist, dass die dkologlsche Funktion der vom Vorhaben betroffenen Lebensstétten dleser
Art Im rédumlichen Zusammenhang welterhin erflillt wird.

4.2.3. Zauneldechsen

Ein Vorkommen im Untersuchungsraum und somit elne artenschutzrechtliche Beeintriichtlgung kann
mit Sicherhelt ausgeschlossen werden. Allerdings kdnnten In der Bauphase einzelne Tlere aus Rich-
tung Siden In das Baufeld eindringen und gettet werden. Um dlesen potenzlellen artenschutzrecht-
lichen Konflikt auszuschlleBen erden am siidlichen Gehtilz geelgnete Zdune errichtet (slehe Abb. 2).
Die Errichtung und Kontrolle muss durch elne $kologische Baubegleltung gesteuert und dokumentlert
werde,

5. Relevanzpriifung

Die einzelnen Verbote des § 44 Abs. 1 . V. m. Abs. 5 BNatSchG sowle ggf. dle naturschutzfachlichen
Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG werden In den ,Formblétter fir die Priifung auf
artenschutzrechtiiche Verbotstatbestéinde™ in Anhang 1a abgepriift. Nachfolgend werden den zusammen-
fassenden Ergebnissen im Untersuchungsraum relevante Vorkommen von V&geln (Frel-, Héhlen- und Bo-
denbriiter), Zauneldechsen und Amphiblen kurz In tabellarischer Form dargesteltt.

Tab. 4: Untersuchungsergebnisse artenschutzrechtlich relevanter Arten

Artengruppe | Zusammenfassung Betroffenhelt Verbot § 44
bzw. Art
Vagel Durch die Rodungs- bzw. BaumaBnahmen kann der

Brutplatz der Goldammer betroffen sein, Das Nestals
Fortpflanzungsstétte ist gemaBt § 44 Abs. 1 BNatSchG
bei allen Vogelarten geschiitzt. Dleser Schutzerischt
aber nach Beendigung der Brutperiode bzw. nach
Aufgabe des Revlers.

Der Baubeginn bzw. RodungsmaBnahmen sollten au-
Berhalb der Brutzeit erfolgen, so knnen Tétungen oder
Stirungen von Vidgeln vermieden werden und eln arten-
schutzrechtlicher Konfilkt wird ausgeschlossen (M1). | nein, well M1, M3 | Entfalit

Keln Nachwels Im Uﬁrsﬁ:hﬁgsraum und da dle

Fledermduse | Aktb&ume erhalten blelben Ist eine Beeintréchtigung Neln Entfaiit
auszuschlieBen J
| Zauneldechse | Keln Vorkommen Im Untersuchungsraum Neln, well M1, M3 | Entféli ]

6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

6.1. Vermeidungsmagnahmen

M1:Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvbgeln zu vermeiden sollten Baubeginn-
und RodungsmaBnahmen nur auBerhalb der Brutzelt (01.10. bis 29.02, bzw, 28.02.) erfol-
gen. Sollten RodungsmaBnahmen In der Brutzeit trotzdem erforderlich werden, sind das Ge-
hélz und die Ruderalfldchen daver auf eln Vorkommen von Brutstétten durch einen Experten
2y iiberprifen {(M3).

M2: Am sildlichen Gehbliz muss elne geeignete Zauneidechsen-Barriere vor dem Beginn der Bau-
arbelten errichtet werden und bls zum Abschluss der Bauphase aufrechterhalten werden
(siehe folgende Abblldung 4).
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Abb. 4: Lage der Zauneldechsenziune die In der Bauphase erforderlich sind

M3: Dle Errichtung und Kontrolle der Zauneidechsen-Barrlere muss durch eine dkologische Bau-
begleitung gesteuert und dokumentiert werde.

6.2. AusgleichsmaBnahmen

nicht erforderlich

7. Zusammenfassende Bewertung

Fir dle Fauna ergeben sich bel Einhaltung der VermeldungsmaBnahmen M1 bis M3 (Kapitel 6} keine
Anhaltspunkte, dass mit dem Vorhaben eln Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entsteht.
Es besteht derzeit kein Erfordernls, elne Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu
beantragen.
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8. Fotodokumentation
|

Abb. 5: die Strukturarme geméihte Wiese im Frilhjahr  Abb. 6: Gehdlzstrelfen an der StraBe
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