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1. Umbenennung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Zossen Mitte" in (Strafen-)
Bebauungsplan ,,Verlegung B246 / Briickenbau zur B96" 2. Offenlagebeschluss (StraRen-)
Bebauungsplan ,,Umleitung B246 / Briickenbau zur B96,,

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlielit:

Die Umbenennung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Zossen Mitte“ in (StrafRen-)
Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Briickenbau zur B96"

und

den Entwurf des (StraRen-) Bebauungsplanes ,Verlegung B246 / Briickenbau zur B96" wird gemaf §
3 (2) BauGB offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgt ortsliblich im Amtsblatt der Stadt
Zossen. Parallel werden die Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
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| Bestatigung nach Beschlussfassung Bestatigung nach Beschlussfassung
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Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21. Méarz 2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der 2. Vorentwurf lag zur Einsichtnahme fiir interessierte Biirger im Konferenzraum und auf der
Internetseite der Stadtverwaltung vom 08. April 2021 bis einschlieBlich 23. April 2021 aus.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
07. April 2021. Die eingegangenen Stellungnahmen sind im vorliegenden Entwurf eingearbeitet
worden.

Durch den angepassten Geltungsbereich auf die Verkehrsfliche muss auch die Bezeichnung des
Bebauungsplanes angepasst werden, um die AnstofRwirkung fiir die gesetzlich vorgeschriebene
Beteiligungsverfahren zu erreichen. Die Birger sollen bei der Bekanntmachung von Beschliissen
bereits aus dem Titel des Bebauungsplanes ihre mégliche rdumliche Betroffenheit erkennen kénnen,
um ihre Interessen und Belange den gesetzlich vorgesehen Mdglichkeiten entsprechend in das
Aufstellungsverfahren einbringen zu kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein X
Gesamtkosten:
Betrag ist der geplanten Summe
enthalten
Deckung im Haushait: Ja X Nein

Finanzierung:
Finanzierung aus der
Haushaltsstelle:

Hinweis:
Die beigefugten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von personlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweillte Inhalte sind der Stadt

Zossen bekannt.

Anlage:
Planzeichnung
Begriindung mit Umweltbericht
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Planzeichnung

LSG "Notta-igderung”

Planunterlage

7 ’/’1 Bestandsgebéude 814 Flurstlicksnummer Einfriedung (Zaun)
L

Baumbestand mit Nr.

39,49

Lse "Notte-Niederuj

“| Esist eine Lichte Hthe
{Lichtraumprofil) zwischen der
Bahnanlagenoberkante und
Britckenunterkants von
mindestens 6,15 m einzuhalten

Hohenpunkte in

Meter Ober DHHN Flursticksgrenzen

Legende Festsetzungen durch Planzeichen
Fl4chen fitr den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

m Sffentliche StraBenverkehrsfiiche mit Straienbegrenzungslinie

Fldcha tiir den Gberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrszige
{nachrichtliche Obernahme; § 9 Abs. 6 BauGB)

Bahnanlagen
Umg g von S gebleten Im Sinna des N h { tliche Ok hme § 9 Abs. § BauGB)
Landschaft (LSG) "Nofte-Niederung”
sonstige Planzelchen
mmmmem  Grenze des raumlichen Geltungsbersiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Brickenbauwerk
(s Linien ir lb des Gell eiches)
Informative Planzelchen
, 195 o BemaRung in Meter
~==— ~  Geltungsbereichsgrenze des benachbarten B-Plans "An der Stubenrauchstrale” der Stadt Zossen

Textliche Festsetzung

1. StraRenverkahrsfiiicha (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

Die Einteilung der Straenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand dar Festselzung.

AufschOtiungen bzw. Abgrabungen des natlrichen Geldndes sind zur Herstellung der dffentichen
Straflenverkehrsflachen innerhalb des Gelt b 2ulassig.

rkante und kante von

Es ist eine Lichte Hahe {Lichtraumprofil) zwischen der Bahr
6,15 m einzuhalten.

2. Anpfl. von B und pfl gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innsrhalb der ichen Stral® rsflache sind i 66 standortheimische Baume (Hochslamm m.B., 3xv,
StU 14-16) zu pfianzen. Die Bdume sind mindestens 3m Ahstand (Achsma[!) vom Fahrbahnrand und in einem Abstand
von 11 m untereinander 1, Bei der P i 1 Bdumen wird der Feld-Ahom (Acer
campestre) und die Winter-Linde (Tilia cordata) smpfnhlen

Textlicher Hinweis
1l Schutz wild | Tlere und Pl

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. ‘
3634), zuletzt gedinderl durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBL. IS. 1728) mW.v. |
14.08.2020.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 i_
(BGBI. | S. 3786).

-V g Uber dle der leitpléne und dle Darstellung des

It g PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990

(BGBI 1991 IS 58) zuletzt geandert durch Gesetz vom 04, Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057).

g (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Novamber 2018 (GVBI. 1118, [Nr39]) 2uletzt gendert durch Gesetz vom 09. Februar 2021
(GVBI. I721, [Nr.5]).

- Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGB. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1des Gessizes vom 04. Marz 2020 (BGBI. | S. 440). |

Katastervermerk

_Die verwendete Planumsdage emhﬂlt den Inhall des Llegenschanskalastars mit Stand vom

_-_+20__und weist die p baulichen A snwle Strar&en, Wega und
Plze vnllsléndlg nach Sie ist hinsi der planung |
deutig. Die Uber rkeit der neu zu bilc G 1 in der Ortli
fat amdeutug mégllch
Siegel:
........................................ . (8ffendtich lites V g )
Verfahrensvermerke
Aufstellung

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Zossen Mitte" ist am
21.03.2018 durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen gefasst worden.

Stadt Zossen, den
Die Birgermeistsrin

g des
D:a S'adtverordnetenvevsammlung hat il in ihrer Snzung am 17 03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches des t Zossen Mitte” an die
Verkehrsfidche fiir die B246n und die Anbindung der Kleinen Feldstrale beschlossen.

Stadt Zossen, den

Die Blrgermeisterin

g des Titet des ki {A )
Dia Stadlverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Zossen Mitte” in .Verlegung B246 / Brickenbau zur BQS“ der Stadt Zossen
OT Nichst Neuendorf umbenannt und zugleich den Entwurf des Bebauungsplans fir die
ili der Offentichkeit und der Behirden sowie Triger offentlicher Belange

Gem. § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG Ist es u.a. verb Biume aufBerhalb des Waldes. Hecken, und
andere Gehdize in der Zelt vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock 2u selzan oder zu
beseitigen. Das gilt fir alle Gehdlze, unabhangig davon, ob sie durch die BaumSchVO TF oder eine gemeindliche
Baumschutzsatzung geschitzt sind oder nicht.

Schallschutz

Am lmml |onsort Objekl Nr. 11 slnd nach der Schalhechnlschen Un!ersuchung Kreuzungsma[snahme BZ4EIABS
Berlin-Dresden” in Zossen, Uberschreitungen der Grenzwerte der 18. BimSchV fiir Aligemelne Wohngebiete von 3
dB(A) am Tag und zwischen 1 dB(A) und 5 dB(A) in der Nacht festgestellt worden. Fr dieses Objekt besteht demnach
ein Anspruch auf Schallschutz dem Grunda nach,

Dementsprechend sind fir das Immissionsort Objekt Nr. 11 ein passiver Schallschutz durch den Einbau von
Schallschutzfenstem und schaligeddmmten LGftungseinrichtungen wihrend der StraBenplanung (RE-Entwurf)
vorzusehen.

Informative Darstellung zum RE Entwurf 2015 (KEIN FESTSEZUNGSCHARAKTER)

Eisenb Bnahme B246 L I

Die D

HINWEIS:

ricke im Zuge der B246 (iber die Bahnstracke
135 Berlin-Elsterwerda Bau-km 0+760,763
Verbund
Tief: dung filr Neubau

1,08 m

26.60m/26.60m

52,00m

2= 6,15m (nach Ril 800.0130 fiir elektrifizierte Gleise
99,43 gon (Strecke 6135

der EF B246 Zassen, hler Tellpléma des Lageplans (RE Entwurf 2015)
des

dient lediglich der Information der Lage i es gung
BZ46/Bruckenbau zur B96" im OT Nichst Neuendorf der Stadt Zossen

g des RE rfs 2015 hat somit keinen Festsetzungscharakter.

beschlossen.

Satzung

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Silzung am  ...cceivenn den
Bebauungsplan gemi8 § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung
gebilligt.

Stadt Zossen, den

Die Blirgermeisterin

Ausfertigung

Es wird bestdtigt, dass der lnhal! des und dis [ Fi mit dem
hierzu i vom d insti
Ausgefertigl, Stadt Zossen, den

Die Blrgsrmeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bel der der Plan auf Daver wahrend der
Dier werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, smd im Amtsblatt fir die Stadt Zossen am ... Ortsiblich bekannt
gernacht warden. In der Bekanntmachung ist auf dis Gelten ng der Verletzung von

For hriften und von M2ngeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und weiter auf die Falligkeit und Erdschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung ist gemét § |
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB damit am ...eeemmemens in Kraft getreten.

Stadt Zossen, den

Die Bilrgermeisterin

I3 \, '
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Stadt Zossen — OT Néchst Neuendorf
(StraBen-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Briickenbau zur B96“Begriindung — Entwurf
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l. PLANUNGSGEGENSTAND
1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung (SVV) der Stadt Zossen beschloss am
21.03.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Zossen Mitte” im
Ortsteil Nachst Neuendorf. Gleichzeitig beschloss die SVV der Stadt Zossen die
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 (1)
und 4 (1) BauGB.

Nach der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020 kristallisierten sich erhebliche Schwierigkeiten fiir die
Umsetzung des Bebauungsplanes heraus. Fiir die Umsetzung der Planung hétten
ca. 30 ha Ausgleichsflichen fiir die Neuversiegelung geschaffen werden miissen.
Die Kosten dafiir hdtten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro belaufen. Zusétzlich wéren
weitere ErschlieBungskosten angefallen. Neben den Kosten wurden in der
Vergangenheit auch keine Vertrdge zur Kosteniibernahme mit den jeweiligen
Eigentimern und Nutzern innerhalb des Geltungsbereiches geschlossen. Somit wéare
die Stadt Zossen fiir die Erschlieung von privaten Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hatte die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet
Zossen Mitte" an die Verkehrsfliche fur die Planstralle und die Anbindung der
Kleinen Feldstralle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Nach der erneuten 2. frilhzeitigen Beteiligung wurde die Bezeichnung des
Bebauungsplans von ,Gewerbegebiet Zossen Mitte” in ,Verlegung B246 /
Briickenbau zur B96“ gedndert. Ein entsprechender Beschluss erfolgte durch die
Stadtverordnetenversammlung am __._ . . Die Anpassung ist erforderlich, um
eine  Anstofwirkung fir die gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren zu
erreichen. Die Biirger sollen bei der Ankiindigung von Beteiligungsverfahren und der
Bekanntmachung von Beschlissen bereits aus dem Titel des Bebauungsplanes ihre
mogliche raumliche Betroffenheit erkennen kénnen, um ihre Interessen und Belange
den gesetzlich vorgesehenen Méglichkeiten entsprechend in das
Aufstellungsverfahren einbringen zu kénnen.

Im FNP wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Verkehrsflache
dargestellt, damit ist er aus diesem gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelbar.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um als neue Verlegung des Verkehrs zu
fungieren und zugleich die Uberquerung (Uberfiihrung) der dstlich angrenzenden
Bahntrasse beziiglich des Umbaus des Bahnhofes Zossen zu gewéhrleisten. Hierbei
handelt es sich um einen sogenannten ,StraRenbebauungsplan®.

Die Reduzierung der Planung auf den Straenbereich ist zudem erforderlich, um
auch einen zigigen Planungsabschluss der Ausbaustrecke Berlin-Dresden der
Deutschen Bahn zu sichern. Durch den ,StraRenbebauungsplan® erfihrt das
Plangebiet zwischen der B246 Uber die Bahntrasse zur B96 eine stddtebauliche
Ordnung in dem die Verkehrssicherheit erhéht wird. Der Kfz- und der
Schienenverkehr werden zukinftig rdumlich getrennt, so dass das Kollisionsrisiko
nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des Stralenverkehrs durch
geschlossene Schranken entfallen vollsténdig, so dass es zu einem ungestérten
Verkehrsfluss kommt.
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Fiar die Verkehrsplanung erfolgten bereits im Jahr 2014 Abstimmungen und
Planungen durch die DB Netz AG. Dabei soll auch ein Radweg mit beriicksichtigt
werden.

Des Weiteren werden fiir den Bebauungsplan im Hinblick auf noch abzuschlieRende
Kreuzungsvereinbarungen, welche der Stadt Zossen vorliegt, folgende Planungen
beriicksichtigt:

» Genehmigungsplanung der DB Netz AG fiir den Teil der Briicke mit Widerlagern
* Der RE Entwurf von 2015

Fur das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ist es erforderlich einen
Umweltbericht durchzufiilhren. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird flir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet werden. Dabei ist die Anlage 1 des BauGB zu beachten.

2 Scoping-Termin

Fir den Bebauungsplan fand, noch unter der alten Bezeichnung ,Gewerbegebiet
Zossen Mitte®, am 10.04.2019 ein Scoping-Termin statt. Dabei wurden folgende
Behdrden und Trager éffentlicher Belange eingeladen:

Untere Denkmalbehdérde

Landesbetrieb Forst, Oberférsterei Wiinsdorf

Wasser- und Bodenverband Nuthe-Nieplitz

Eisenbahn-Bundesamt

Landesamt fiir Umwelt (Abt. T2, Ref. 25 techn. Umweltschutz)

Bbg. Landesamt flir Denkmalpfiege (Abt. Bodendenkmalpflege)

Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbédnde

Landkreis Teltow-Fldming, Amt fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwickiung

Der Scoping-Termin wurde wie folgt gegliedert:
Verfahrensablauf / Umweltpriifung
Vorhandene Grundlagen
Untersuchungsergebnisse

Weiterer Ablauf / Terminkette

Folgende Hinweise wurden im Scoping-Termin genannt:

In Néchst Neuendorf sind die Alleebdume der B 246 bei der Anbindung der neuen
StralRe zu beriicksichtigen.

Im Beteiligungsverfahren ist zu beachten, dass das Landesbiiro der anerkannten
Naturschutzverbande durch den Landkreis einbezogen werden muss. Daraus ergibt
sich zum einen die dreifache Ausfertigung der Unterlage fiir den Landkreis und zum
anderen eine Fristsetzung fiir die Stellungnahme von mindestens 6 Wochen.

Weitere Hinweise wurden durch das Landesamt fur Umwelt Abt. T 2 techn.
Umweltschutz, das Landesamt fir Denkmalpflege Abt. Bodendenkmalpflege sowie
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durch das Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbdnde in schrifticher Form
gegeben.

3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Réaumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Zossen im Ortsteil Nachst
Neuendorf des Landkreises Teltow-Fladming. Zusétzlich befindet sich das Plangebiet
in der Nahe des zukiinftigen Flughafen BER (ca. 25 bis 30 km). Auch die
Bundesautobahn (A10) im Norden ist schnell erreichbar.
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Abb. 1.Lage des Bebauungsplanes innerhalb des Ortes Nachst Neuendorf (Ohne
Mafstab)(Quelle: OpenStreetMap — Deutschland)

3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes geht aus der Planzeichnung hervor.

Folgende Flachen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches:

Gemarkung Néchst Neuendorf, Flur 1:

Flurstiicke (Teilflachen): 55, 176/2, 214, 226/1, 226/2, 227/1, 227/2, 228/1, 228/2,
232,593, 594, 614, 636, 665, 667, 672, 674, 755
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes endet im éstlichen Bereich direkt an der
Geltungsbereichsgrenze  des  rechtskréaftigen  Bebauungsplans ,An  der
Stubenrauchstralle” der Stadt Zossen. Durch den direkten Anschluss an den
Bebauungsplan kann das Gesamtvorhaben der Planstral®e und des Briickenbaus bis
zur B96 erfolgen (vgl. auch Kapitel 4.11).

3.3 Gebiets-/Bestandssituation

Das Plangebiet ist ca. 2,6 ha gro. Durch das Biiro Natur + Text GmbH erfolgte am
30.05.2019, 04.06.2018 und 02.08.2018 die Erfassung der Biotope auf einer
Gesamtflache von 18,4 ha.

Dabei wurden besonders auf geschiitzte Biotope und gefdhrdete und/oder
geschiitzte Pflanzenarten geachtet.

Geschiitzte Biotope kommen am sidlichen Rand des Vorhabenbereiches mit einer
Allee und im Osten mit Feldgehdlzen frischer Standorte vor. Im Siidosten besteht in
der Pufferzone zum Vorhabengebiet ein Bruchwald mit angrenzenden feuchten
Wiesen.

Fir den Geltungsbereich des ,StraBenbebauungsplanes® sind nach der
Biotopkartierung (Natur+Text) folgende Biotope betroffen:

Tab 1.: Biotopkartierung

Biotop- Biotop Flache Schutz
Code

Ruderalfluren

03242 Zwei- und mehrjdhrige  Stauden- und 5.020 m* -

Distelfluren, Mohren-Steinkleefluren
Gras- und Staudenfluren

05613322 Grinlandbrache trockener Standorte, artenarm 675 m° -
oder ruderale trockene Brachen mit spontanem
Gehdlzbewuchs (10-30%)

Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

071022 Laubgebisch frischer Standorte, Gberwiegend 220 m*

nicht heimische Arten
07112 Feldgehdlz frischer und/oder reicher Standort 1.355 m’ 8)
071313 Hecken und Windschutzstreifen chne 1.540 m’ -

Uberschirmung, geschlossen, (berwiegend
nicht heimische Gehoélze

071413 Alleen, liickig oder hoher Anteil an geschédigte 1.635m’ §§
B&umen, iiberwiegend nichtheimische
Baumarten
Hinweis:
mit Strallen mit Asphalt- oder Betondecken
Acker
09130 [ Intensiv genutzte Acker - 7410 m° -
Sonstiges
12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit 945 m’ -

Ziergarten
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Biotop- Biotop Fliche Schutz

Code

12310 Industrie-,  Gewerbe-, Handels-  und 4.690 m’ -
Dienstleistungsflichen, Gemeinbedarfsflichen
(in Betrieb)

12612 StraRen mit Asphalt- oder Betondecken 1.125 m* -

12612/12661 | Verkehrsflichen/Bahnanlage inkl. die 2.030 m*
Gleisanlagen der Gewebeflachen

Summe 26.645 m’

Schutz:

§ Geschutzter Biotoptyp nach § 18 Bbg.NatSchG
§§ Geschitzter Biotoptyp nach § 17 Bbg.NatSchG (Alleen)

Bereits im RE-Entwurf 2015 wurde eine ausfiihrliche Biotopkartierung in einem
landschaftspflegerischen Begleitplan erstellt (2013 und 2014).

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass bezgl. des Planvorhabens
(StraBenbebauungsplan) beide Erhebungen im Grunde die gleichen Resultate
ergaben.

Die Kartierungsergebnisse durch das Fachbiiro Natur+Text kann fiir das Vorhaben
als Erganzung betrachtet werden.

Eine detaillierte Auseinandersetzung der betroffenen Biotope wird im Umweltbericht
des Bebauungsplanes dargestellt.

Zusatzlich werden die Kartierergebnisse im Floristisch-Faunistischen Gutachten
(siehe Anlage der Begriindung) dargestellt und erlautert.

3.4 ErschlieBung
Die DB Netz AG Regionalbereich Ost und der Landesbetrieb StraRenwesen (LS),
Dienststatte Wiinsdorf bereiten die Gemeinschaftsbaumafinahme
Bahniibergangsersatzmanahme (SU B 246) als Teilplanung der Ausbaustrecke
Berlin-Dresden vor.

Folgende Planungen werden daher bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
beriicksichtigt:

» Genehmigungsplanung der DB Netz AG fiir den Teil der Briicke mit Widerlagern
* RE Entwurf von 2015

3.4.1 StraBenseitige ErschlieBung
In der nachfolgenden Abbildung ist der RE-Entwurf von 2015 im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Verlegung B246/Briickenbau zur B96" dargestellt (skaliert).
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Abb. 2.RE-Entwurf 2015 (skaliert)

Der Querschnitt der vorhandenen B246 besteht aus einer zweistreifigen Fahrbahn,
Bankett bzw. Grunstreifen und einem schmalen Rad/Gehweg auf der Nordseite. Des
Weiteren wird von der Planung die GemeindestralRe ,die kleine Feldstralle”
(Asphaltbefestigung, 6,0 m) beriihrt.

Die neue PlanstraBe soll mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m zuziiglich
Bogenzuschlag und einem fahrbahnbegleitenden einseitigen kombinierten Geh- und
Radweg mit einer Breite von 2,50 m hergestellt werden. Die im Zuge der
BaumaRnahme umzuverlegende Strafe Karolinenhof erhélt eine Fahrbahnbreite von
6,00 m zuzuglich Bogenzuschiag. Am Ortseingang Néachst Neuendorf und an der
Einmiindung der Strale Karolinenhof wird die Fahrbahn zur Aufnahme einer
Abbiegespur verbreitert.

Die StraRe liegt zwischen dem Bauanfang und der Einmiindung Karolinenhof nahezu
geldndegleich. Danach wird sie Uber einen StraBendamm zum Briickenbauwerk {iber
die Bahnanlagen gefiihrt. Ostlich des Briickenbauwerkes bis zum Bauende liegt sie
ebenfalls auf einem StraRendamm.

Grundsétzlich ist zu beriicksichtigen, dass der Industriegleisanschluss in der Planung
der ABS Berlin — Dresden fiir den Bahnhof Zossen weiterhin Bestand hat. Die Stralle
quert die Streckengleise sowie die Anschlussgleise gemeinsam (ber ein
Briickenbauwerk.

3.4.1.1 Bestehende und zu erwartende Verkehrsverhélinisse

Der RE Entwurf 2015 hatte fiir die Bundesstralle eine Verkehrsbelastung von ca.
6.000 Kfz/d ermittelt. Die Daten kénnen aus der nachfolgenden Tabelle enthommen
werden.
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Tab 2.: Bestehende Verkehrsverhéltnisse
Zeitpunkt / Quelle Ermittlung Verkehrsstirke | SV
Prognose-
horizont
2005 DB Netze 24h-Zahlung 5.627 13 %
(Di. 14.06. Bahnibergénge,
bis PKW+LKW+Lz,
Do. 16.06.) Mittelwert aus 3
Tagen
2013 Landesbetrieb DTV ermittelt aus 3.904 9 %
Strallenwesen, einer 14 h-Zahlung
Verkehrszdhiung
2025 Landesbetrieb Leistungsfahigkeits- | 6.920 10 %
Straflenwesen untersuchung
Verkehrsprognose KP
2025 B96 / B246 / EKZ
2020 Strallenverkehrs- 6.000 1%
prognose
Land
Brandenburg
2025 Gesamtverkehrs Gesamtverkehrs- 6.000 10 %
Prognose Berlin prognose
Brandenburg

Zusatzlich verwies der Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg mit der
Stellungnahme  vom  28.08.2020 sowie vom  23.04.2021 auf die
StraRenverkehrsprognose 2030 hin, die bei der Planung mit zu berlicksichtigen ist.
Die Prognose fiir die BundesstraBe B246 betrdgt 5.000 Kfz mit einem
Schwerlastverkehr von 8 % am Tag.

In der Gegeniberstellung zu den Werten aus dem RE Entwurf kann festgehalten
werden, dass sich die Prognosen mit der Stral3enverkehrsprognose 2030 dhneln.

Aktuell ergeben sich an den Schranken auf Grund der dichten Zugfolge stindige
Unterbrechungen des StraBenverkehrsflusses, von denen auch der nichtmotorisierte
Verkehr betroffen ist. Im vorliegenden Fall fithrt der teilweise trotz zusétzlicher
Aufstellflaiche bis auf die B96 zuriickreichende Stau zu weiteren Behinderungen und
Sicherheitsrisiken.

3.4.1.2 Verbesserung der Verkehrssicherheit

Die Notwendigkeit des Bebauungsplans i.V.m. dem RE-Entwurf 2015 und des
Briickenbauwerks (iber die Bahnanlage (EisenbahnkreuzungsmaRnahme) ergibt sich
aus der Gesetzeslage und dem im Zusammenhang der
Bundesverkehrswegeplanung begriindeten Ausbau der Bahnlinie Berlin-Dresden. Im
Sinne des § 3 EKrG sind sowohl Sicherheitsaspekte als auch die Erfordernisse einer
angemessenen Abwicklung des Verkehrs mafigebend.

Grundsétzlich besteht ein Sicherheitsrisiko schienengleicher Bahniibergénge fir alle
Verkehrsteilnehmer auf den sich kreuzenden Verkehrswegen.
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Durch die Planung erfdhrt das Plangebiet zwischen der B246 (iber die Bahntrasse
zur B96 eine stidtebauliche Ordnung in dem die Verkehrssicherheit erhéht wird. Der
Kfz- und der Schienenverkehr werden zukiinftig raumlich getrennt, so dass das
Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des Strafienverkehrs
durch geschlossene Schranken entfallen vollstdndig, so dass es zu einem
ungestérten Verkehrsfluss kommt.

3.4.1.3 Verringerung bestehender Umweltbeeintréchtigungen

Der Bahniibergang erzwingt in regelméaRigen Abstdnden Unterbrechungen im
Verkehrsfluss der Strale. Der dadurch erhéhte Energieverbrauch der
Verbrennungsmotoren filhrt zu vermeidbaren Schadstoffemissionen. Die Folge sind
Immissionsbelastungen der unmittelbaren Anlieger (NOx, karzinogene Schadstoffe)
und Auswirkungen auf die allgemeine Situation der globalen Emissionen und der
Treibhausgase (u. a. CO2).

Mit dem Wegfall des Bahniibergangs wird ein kontinuierlicherer Verkehrsfluss
erwartet, wodurch die beschriebenen Umweltbeeintrachtigungen verringert werden.

3.4.2 Briickenbauwerk iiber Schiene

Fur die Bahnstrecke 6135 Berlin-Elsterwerda ist im Rahmen des Vorhabens ABS
Berlin-Dresden eine Entwurfsgeschwindigkeit von 200 km/h vorgesehen. Gem. § 11
Abs. 2 EBO sind Bahniibergdnge auf Strecken mit einer zulassigen Geschwindigkeit
von mehr als 160 km/h nicht zulassig. Die B246 quert am Bahnhof Zossen die Gleise
niveaugleich, weswegen diese Kreuzung aufgehoben werden soll. Als Ersatz ist der
Neubau eines Stralen-Uberfiihrungsbauwerks ca. 500 m nérdlich des bisherigen
Bahniibergangs vorgesehen.

Dies betrifft entlang die Bahntrasse innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Daher bedarf es, unter Beriicksichtigung des vorgesehenen Strallen-
Uberfilhrungsbauwerkes der Deutschen Bahn, eine entsprechende Festsetzung.
Dabei werden die Genehmigungsplanungen (Unterlage fiir eine Entscheidung nach §
18 AEG) beriicksichtigt. Inshesondere werden die Bauwerksdaten aus der Unterlage
7.1.1 ,Bauwerksplan“ des Vorhabens ,ABS Berlin-Dresden Fortfilhrung 1. Baustufe
PA 2 Bhf Zossen Strecke 6135 Bln Sudkreuz — Elsterwerda“ beriicksichtigt:

Bauwerksdaten
Bauart: Uberbauten Verbund
Unterbauten Tiefgriindung fiir Neubau
Bauhohe: 1,08 m
Stutzweite: 26.60m/26.60m
Lichte Weite zw. den Widerlagern:52,00m
Lichte H6he: 2 6,15m (nach Ril 800.0130 fir elektrifizierte
Gleise)
Kreuzungswinkel: 99,43 gon (Strecke 6135)
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3.4.3 Rad- und FuBRwege
Separate Rad- und FuBwege sind an der Nachst Neuendorfer Landstralle
vorhanden.

Die vorhandenen Rad- und FuBwege sind bei der konkreten Planungsebene mit zu
beriicksichtigen. Im Zuge der Umsetzung ist auch ein Rad-/Fuweg (einseitig)
geplant.

3.4.4 Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die zustdndige Betriebsfilhrung ist die Dahme-Nuthe Wasser- und
Abwasserbetriebsgeselischaft mbH (DNWAB).

Das Plangebiet selbst ist zum GroBteil nicht trink- und schmutzwassertechnisch
erschlossen. Lediglich die bereits bebauten Flachen, auferhalb des
Geltungsbereiches, sind erschlossen. Eine weiterflihrende ErschlieBung der von
moéglichen Gewerbebauflichen, gem. dem FNP, sind grundsétzlich iiber die im
Bestand angrenzenden zentralen o&ffentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung méglich.

Unter Beriicksichtigung, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nur die
Verkehrsflache betrachtet wird und potenzielle Baulandentwicklungen (Misch- und
Gewerbegebiete) zu nachst zuriickgestellt sind, sind Belange fiir die innere
ErschlieBung der Gewerbegebiete zurzeit nicht zu beachten:

Im Bereich der geplanten StraRenfilhrung (Planstrale A des Bebauungsplanes) an
die ,Nachst Neuendorfer Chaussee/ Bundesstrale B246" ist der Anlagenbestand
hinreichend zu beachten — d.h. eine Uberbauung sowie Reduzierung der
Uberdeckung ist grundsétzlich unzuléssig, StraRenkappen und Schaftabdeckungen
sind dem neuen Héhenniveau der geplanten Oberfliche anzupassen sowie diirfen
Leitungen durch Bordsteine in Langsrichtung nicht iberbaut werden.

Kommt es dennoch zu unvermeidbaren Uberplanungen, sind entsprechende
Abstimmungen mit der Betriebsfihrungsgesellschaft (DNWAB) und dem
Abwasserzweckverband KMS zu fiithren.

Unmittelbar am siidlichen Knotenpunkten tangiert mit dem Flurstiick 592 der Flur 1 in
der Gemarkung Nachst Neuendorf im Bestand ein Abwasserpumpwerk.

Eine Betroffenheit ist durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
gegeben.

3.4.5 Lodschwasser

Aufgabentrager des 6rtlichen Brandschutzes sind, nach dem Gesetz zur Neuordnung
des Brand- und Katastrophenschutzrechts im Land Brandenburg vom 24.05.2004
sowie der Verwaltungsvorschrit des Ministeriums des Innermn zum
Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz vom 30.11.2005 die
amtsfreien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte, die eine angemessene
Léschwasserversorgung zu gewdhrleisten haben. Ergdnzend wird darauf
hingewiesen, dass dariiber hinaus Eigentimer und Besitzer von Grundstiicken von
0.9. Aufgabentragern von ausreichendem Ld&schwasser Ober den Grundschutz
hinaus, Sonderléschmittel und andere notwendige Materialien (auf eigene Kosten)
bereit zu stellen. Das 6&ffentliche \Wasserversorgungsnetz dient priméar der
Trinkwasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge. Eine Verpflichtung des
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Wasserversorgungsunternehmens zur Léschwasservorhaltung besteht grundsatzlich
nicht.

Hinweis:

Far méglich potenzielle Baulandflichen, welche nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind, kann kein Léschwasser iiber den Grundschutz (hier 48 m®/h)
hinaus aus den angrenzend vorhandenen zentralen éffentlichen Trinkwasseranlagen
bereitgestellt bzw. keine entsprechenden Kapazitdten vorgehalten werden.

Fur die Festsetzung der Verkehrsflache ergeben sich keine Belange beziiglich des
Ldéschwasserschutzes.

3.4.6 Medientrdger / Leitungen

Die Angaben zu den Kabeln und Leitungen beruhen auf den seitens der
Leitungstrager zur Verfigung gesteliten Bestandsunterlagen. Die Uberdeckung der
erdverlegten Kabel ist in der Regel unbekannt.

Der Leitungsbestand Dritter beschrankt sich auf die B246 alt und die B96. Im
geplanten Kreuzungspunkt mit der Bahn sind keine Kabel und Leitungen Dritter
bekannt.

Es liegen Kabel und Leitungen folgender Versorgungsunternehmen an:

¢ Deutsche Telekom AG

¢ Kabel Deutschland GmbH & Co KG

¢ EON-Edis AG: Niederspannungskabel, Mittelspannungskabel, Steuerkabel
* NBB Netzgesellschaft Berlin Brandenburg GmbH & Co KG: Gasleitungen

e Stadt Zossen: Beleuchtungskabel, Regenwasserleitungen und
Versickerungsanlagen

Weitere MaRnahmen sollen wahrend der Realisierung dieser BaumaRnahme
erfolgen und sind in den Lageplanen der Planungen (RE-Entwurf und
Eisenbahnkreuzungsmafinahme) dargestellt und mit den Versorgungsunternehmen
abgestimmt.

Grundsétzliche  Leitungsschutzanweisungen (NBB  Netzgesellschaft  Berlin-

Brandenburg)

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmalnahmen ein Abstand zu Leitungen
von mindestens 2,5 m von der RohrauRenkante und Stromkabel zu -den
Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in
Abstimmung mit der NBB SchutzmalRnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von
1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden
muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle
Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt.
Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld
protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten,
dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden. Des Weiteren wird darauf
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hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu
Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

3.5 Planunterlage

Nach § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen flr Bauleitplane
Karten zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstdndigkeit den Zustand des
Plangebietes in einem fiir den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen
(Planunterlagen). Die Mal3stdbe sind so zu wéhlen, dass der Inhalt der Bauleitplane
eindeutig dargestellt oder festgesetzt werden kann.

Aus den Planunterlagen fur Bebauungsplédne sollen sich die Flurstiicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster,
die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und Platze sowie
Geléandehdhe ergeben. Von diesen Angaben kann dann abgesehen werden, wenn
sie fur die Festsetzungen nicht erforderlich sind.

Fir diesen Bebauungsplan wird ein von einem O§ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur erstellter Lageplan mit dem Stand vom Februar 2018
verwendet, dessen Lagebezug ETRS 89 mit dem H6henbezug DHHN2016 darstellt.

Die Planzeichnung ist im MaRstab 1 : 2000 hergestellt.

4 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich des kunftigen BP ,Verlegung B246/Briickenbau zur B96“ ist

planungsrechtlich dem Aufenbereich zuzuordnen. Somit ist die Zuldssigkeit von

Vorhaben auf der Grundlage des § 35 BauGB (Bauen im AuRlenbereich) zu

beurteilen.

Baulasttrager fiir eine Gemeindestral3e ist grundsétzlich die Stadt (vgl. § 9a BbgStG),
fur deren Planung kein Planfeststellungs- bzw. Plangenehmigungsverfahren bzw. ein
diese Genehmigungsverfahren ersetzenden BP-Verfahren erforderlich ist, soweit
keine UVP-Pflicht besteht (§ 38 BbgStrG). Die Durchfiihrung eines B-Planverfahrens
als Ersatz fiir ein Planfeststellungs- oder —genehmigungsverfahren ist zwar sowoh|
nach § 38 Abs. 5 BbgStrG als auch nach § 17 b Abs. 2 FStrG, also u.a. auch fir
Bundesstralen méglich, kommt aber regelméRig nur dann in Frage, wenn sich durch
die StraRenplanung zugleich ein stadtebaulicher Neuordnungsbedarf im Umfeld
ergibt. Daher ist es auch die stédtebauliche Entwickilung und Ordnung fiir solch ein
~Strallenbebauungsplan® erforderlich.

Durch den ,Strallenbebauungsplan® erfihrt das Plangebiet zwischen der B246 {iber
die Bahntrasse zur B96 eine stddtebauliche Ordnung in dem die Verkehrssicherheit
erhdht wird. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zukiinftig rdumlich getrennt,
so dass das Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des
StralRenverkehrs durch geschlossene Schranken entfallen vollstédndig, so dass es zu
einem ungestérten Verkehrsfluss kommt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind auch das Straenfachplanungsrecht,
das Eisbahnkreuzungsgesetz und der aktuelle Stand der Genehmigungsplanung
zum Ausbau der Dresdner Bahn zwischen Rangsdorf und Zossen (Umbau des
Bahnhofs Zossen inkl. Brickenbauwerk) zu beriicksichtigen.
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Insbesondere ist das Verfahren mit der DB Netz AG und dem Landesbetrieb
Strallenwesen abzustimmen.

Der Landesbetrieb StralRenwesen hat mit der Stellungnahme vom 23.04.2021 dem
B-Plan zugestimmt. Die DB Netz AG hat mit der Stellungnahme vom 21.04.2021
darauf hingewiesen, dass der Vorentwurf mit dem RE Entwurf ibereinstimmt. Bei der
weiteren Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Genehmigungsplanung der DB
Netz AG fir den Teil der Briicke mit Widerlagern einzubeziehen.

4.1 Landes- und Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen zur Bewertung der Planungsabsicht:

Fir die Planungen und MaRnahmen der Stadt Zossen ergeben sich die Erfordernisse
der Raumordnung insbesondere aus

¢ dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007
(GVBI. | S. 235),

o der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Die Stadt Zossen ist gem. Festlegungskarte als Mittelzentrum gem. Z 3.6 LEP HR
gekennzeichnet.

Durch die Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg (GL) vom 22.04.2021 ist die Planungsabsicht, hier die Beriicksichtigung
der Verkehrsflache (Geltungsbereich), an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Ziele und Grundsédtze der
Raumordnung relevant. Dabei werden auch die anliegenden Nutzungen sowie die
stadtebauliche Zielentwicklung der Stadt Zossen (Flachennutzungsplan) mit
beachtet:

. Ziel 36 Abs. 1 LEP HR: Zossen ist Mittelzentrum im Weiteren
Metropolenraum

» Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner
Multifunktionalitdt erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und
MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist
den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

+ Grundsdtze aus § 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007: Ausrichtung der
Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei sollen die Erhaltung
und Umgestaltung des Dbaulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflichen
Prioritdt haben; Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen

+ Grundsatz aus § 6 Abs. 1 LEPro 2007: Sicherung und Entwickiung der
Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions-
und Regenerationsfidhigkeit sowie ihrem Zusammenwirken

Insgesamt ist durch die Festsetzung des Bebauungsplanes (Verkehrsfliche) kein
Widerspruch zu den Grundséatzen und Zielen der Raumordnung zu erkennen. Der
Bebauungsplan dient auch der ErschlieBung von potenziell zukiinftigen Baufldchen.
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Durch den ,StraBenbebauungsplan” erfahrt das Plangebiet zwischen der B246 tiber
die Bahntrasse zur B96 eine stadtebauliche Ordnung in dem die Verkehrssicherheit
erhéht wird. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zukiinftig rdumlich getrennt,
so dass das Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des
StralBenverkehrs durch geschlossene Schranken entfallen vollstdndig, so dass es zu
einem ungestérten Verkehrsfluss kommt.

Daruber hinaus werden durch die kiinftige Verkehrsfliche weitere potenzielle
Anschlussmdéglichkeiten fiir zukiinftige Gewerbebauflachen geschaffen.

Regionalplanung
1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fladming ist nach § 4 Absatz 2 des
Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung
(RegBkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr.
13), geéndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI. | Nr. 11), Tragerin der
Regionalplanung in der Region Havelland-Fldming. lhr obliegt die Aufstellung,
Fortschreibung, Anderung und Ergédnzung des Regionalplans als iibergeordnete und
zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Der Regionalplan Havelland-Fldming 2020 ist auf Grund der Urteile des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam
geworden.

Auf Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG hat die Regionalversammlung
Havelland-Fldming am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 beschlossen. Der Regionalplan Havelland-Fldming 3.0 soll auch
Festlegungen zur rdumlichen Steuerung der Planung und Errichtung von
raumbedeutsamen Windenergieanlagen beinhalten, um die Rechtswirkungen des §
35 Absatz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs herbeizufiihren. Fiir die zukiinftig durch den
Regionalplan herzustellende rdumliche Steuerung der Windenergienutzung hat die
Regionalversammiung gleichfalls am 27. Juni 2019 ein Plankonzept mit dafiir
voraussichtlich anzuwendenden Kriterien beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
und das Plankonzept zur Steuerung der Windenergienutzung wurden im Amtsblatt
fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht. Die
Regionalversammlung hat in ihrer 3. Sitzung am 29.10.2020 den Beschluss gefasst,
das am 27.06.2019 beschlossene und am 24.07.2019 im Amtsblatt fiir Brandenburg
bekanntgemachte Planungskonzept zur rdumlichen Steuerung der
Windenergienutzung zu &andern. Das gednderte Planungskonzept kann auf der
Webseite der Regionalen Planungsgemeinschaft mit der nachfolgenden URL
abgerufen werden:

https://havelland-flaecming.de/wp-

content/uploads/2021/02/Planungskonzept Windenergienutzung August2020-04.pdf
Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Fldming
,<Grundfunktionale Schwerpunkte® wurde mit Bescheid vom 23.11.2020 von der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 51 vom
23.12.2020 trat der sachliche Teilregionalplan in Kraft.
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2. Regionalplanerische Belange

Der Ortsteil Nachst Neuendorf ist im sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming
,Grundfunktionale Schwerpunkte“ nicht als grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt
worden.  Erweiterte  Entwicklungsméglichkeiten gemaRR Ziel 5.7 des
Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg sind daher nicht
gegeben. Insgesamt ist die Stadt Zossen gem. Z 3.6 des LEP HR als Mittelzentrum
definiert.

4.2 Flichennutzungsplan

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen wurde am 19.
Dezember 2016 im Amtsblatt der Stadt Zossen bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung ist der Flachennutzungsplan wirksam. Am 20.09.2018 wurde im
Amtsblatt der Stadt Zossen die Genehmigung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen in der Fassung Juni 2018 bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist die 2. Anderung wirksam. Die 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes stellt das Plangebiet wie folgt dar:

. Vorgesehene Neutrassierung einer Gemeindestrale
. Verkehrsflache
. Bahnanlage (geringfuigig im Landschaftsschutzgebiet)

L A,

Abb. 3.Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan kann auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Verkehrsflache
und Bahnanlage) gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

4.3 Landschaftsplan

Zum Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zossen wurde ein Landschaftsplan
erstellt. Auch zur 2. Anderung des FNP wurde die 2. Fortschreibung des
Landschaftsplans angefertigt.

Die geplante Umfahrung ist im Landschaftsplan der Stadt Zossen dargestellt.
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Einen Widerspruch zum Landschaftsplan der Stadt Zossen ist demnach nicht zu
erkennen.

Zusétzlich schlagt der Landschaftsplan folgende Vermeidungs-
/Minderungsmaf3nahmen vor:

. Anpassung entsprechend der Zugriffsverbote des Artenschutzes nach §
44 BNatSchG (z.B. Bauzeitenregelung)

. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

. Ruckhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter
Wasserriickhaltung bzw. Versickerungsmulden

. Vermeidung der Aufheizung von Gebduden durch Fassaden- und
Dachbegriinung

. Erhalt des Feldgehdlzes

. Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Beldge

. Verzicht auf Inanspruchnahme der Hecken

Des Weiteren ist folgender Ausgleich/Ersatz zu priifen:

. Riucknahme ungenutzter Flachenversiegelungen

. Ersatzaufforstung

. Durchgriinung innerhalb des Mischgebietes sowie des Gewerbegebietes
vorrangig entlang der ErschlieBungsstralie

. Pflanzung von Heckenstrukturen als Ubergang zur offenen Feldfiur
entlang der neuen Siedlungskante

Diese 0.g. Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen sind jedoch iberwiegend fiir eine
Umsetzung von Baugebieten, hier Misch- und Gewerbegebieten zu beriicksichtigen.

Auf Grund der unmittelbaren Nahe zur geplanten StraRen werden diese
Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen, sofern sie fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes notwendig sind, dennoch bericksichtigt.

Kurzbeschreibung des Umweltzustandes bzw. des Konfliktpotenzials:

Schutzgut Boden:

Uberbauung und Versiegelung von Béden mit hoher Ertragsfahigkeit Kalkgley und
Humuskalkgley GGc, GGhc aus carbonat. Sand (3).

Demnach sind dies semiterrestrische Béden (grundwasserbeeinflusste Béden). Fiir
die Bodenart sind folgende Wasserverhéltnisse gegeben:

. Geringe Wasserspeicherkapazitat
. Vorherrschend hoher Grundwasserstand

Schutzgut Wasser:

Uberbauung und Versiegelung von Béden mit geringem Schutz des Grundwassers,
geringes Rickhaltevermégen, Verweildauer des Sickerwassers bis 3 Jahre
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von Acker und Baumhecken, potenzieller
Lebensraum flir Gebuisch- und Offenlandbriter.

Schutzgut Klima und Luft:

Uberbauung und Versiegelung von Boden innerhalb eines
Kaltluftentstehungsgebietes und von schadstofffilternden Feldgehdélzen mit Bezug zu
Siedlungsbereichen, Kaltluftstaugebiet mit eingeschrankten Austauschverhéltnissen

Schutzgut Landschaftsbild:

Umgestaltung von Flachen des offenlandgepragten Landschaftsbildes mittlerer
landschaftlicher Erlebniswirksamkeit zu gewerblichen und gemischten Bauflachen

4.4 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung® befindet sich nordwestlich
und sidoéstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Eine Betroffenheit ist
lediglich durch die vorhandene Bahnanlage (nachrichtliche Ubernahme) mit der
siidéstlichen LSG Grenze gegeben. Insgesamt befinden sich ca. 140 m? der
Bahnanlage im LSG. Da es sich hierbei um jeweils nachrichtliche Ubernahmen
handelt und eine Verdnderung durch den Bebauungsplan an dieser Stelle nicht
vorgesehen ist (Ausnahme durch das Briickenbauwerk), ist ein Widerspruch zur
Verordnung des LSG nicht zu erkennen.

Dariiber hinaus befinden sich, aktuell, an dieser Stelle Gleisanlagen.

Flora-Fauna-Habitat (FFH) Gebiete sind von der Planung nicht beriihrt. Lediglich
dstlich der Berliner StraRe (B96) befindet sich das FFH-Gebiet ,Umgebung
Prierowsee* mit einer Gesamtflaiche von ca. 82,5 ha (ca. 500 m vom Plangebiet
entfernt).

Des Weiteren befindet sich slidlich des Vorhabens (ca. 900 m Entfernung) das FFH-
Gebiet ,Horstfelder und Hechtsee mit einer Gesamtflache von ca. 249 ha.

Eine Beeintrachtigung fir beide FFH-Gebiete kann aufgrund der Entfernung und der
sich dazwischenliegenden Nutzungen (Bahn, StraRenverkehr, Wohnbebauungen
und gewerbliche Nutzungen ausgeschlossen werden.

Nordwestlich in etwa 4,5 km Entfernung des Plangebietes erstreckt sich ein
Vogelschutzgebiet (Special Protection Area -SPA-). Das Gebiet ist ca. 6.082 ha
grof und liegt im Nuthe-Nieplitz-Auen. Das SPA ist ein bedeutender Lebensraum fir
Brut- und Zugvégel, insbesondere globale Bedeutung als Rastgebiet der Saatgans,
europa- bzw. EU-weite Bedeutung als Rastgebiet fiir Schnatter- und Loffelente sowie
weitere Wasservogel- und Limikolenarten. Aufgrund der Entfernung ist eine
Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Sudéstlich und auBerhalb des Geltungsbereiches sind auch geschiitzte Biotope
gem. § 30 BNatSchG vorzufinden.
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Geschiitzte Biotope kommen am siidwestlichen Rand des Vorhabenbereichs mit
einer Allee vor. Der Alleenbestand ist in der nachfolgenden Planung zu
beriicksichtigen (geschiitzt gem. BNatSchG/BbgNatSchAG).

Im Sudosten besteht in der Pufferzone zum Vorhabengebiet ein Bruchwald mit
angrenzenden feuchten Wiesen.

Eine Beeintrdchtigung ist durch den Bebauungsplan nicht gegeben.

4.5 Trinkwasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aktuell in keinem
Wasserschutzgebiet.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz des Grundwassers im
Einzugsgebiet des Wasserwerkes GroR Schulzendorf des Wasserver- und
Abwasserentsorgungs- Zweckverbandes Region Ludwigsfelde (WARL) ein neues
Wasserschutzgebiet festsetzen will. Das geplante Wasserschutzgebiet Grof
Schulzendorf umfasst nach neuem Festsetzungsvorschlag die Ortsteile GroB
Schulzendorf und Wietstock der Stadt Ludwigsfelde sowie die Ortsteile Glienick,
Horstfelde, Nachst Neuendorf, Nunsdorf und Schilnow der Stadt Zossen. Demnach
ist festzuhalten, dass eine Verschiebung/Verlagerung des Wasserschutzgebietes in
Richtung Siuden erfolgt.

4.6 Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in keinem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes) bzw. im
Risikogebiet im Sinne des § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetzes.

4.7 Denkmalschutz
Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstdnde, Knochen o.4., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archédologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstéitte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Arch&ologischen Landesmuseum zu Gibergeben. (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
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4.8 Immissionsschutz

Die Planstral’e A dient zukinftig als Ersatz der bestehenden B246 (Verlegung) und
Uberquerung der éstlich angrenzenden Bahntrassen. Sudlich verlduft die Néachst
Neuendorfer LandstraBe (B 246). Gem. Flachennutzungsplan sind straenbegleitend
Mischbauflachen und gewerbliche Bauflachen angeordnet. Die Bahntrasse verlauft
rund 300m d&stlich.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden sich nach aktuellem
Kenntnisstand keine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigungsbediirftigen Anlagen. Nérdlich schlielt sich der Betriebsbereich der
ERDTRANS GmbH an. Die ERDTRANS betreibt diverse nach BImSchG
genehmigungsbedirftige Anlagen.

Zum Anlagenbetrieb:
Die Erdtrans GmbH besteht aus drei Anlagenkomplexen:
¢ Die Gleisschotterwaschanlage im Norden

¢ Die Bahnschwellenaufbereitung in der Mitte und
¢ Die Recyclinganlage im Suden.

Aufgrund des StraBenbebauungsplanes sind keine Auswirkungen durch den
vorhandenen Gewerbeldrm zu erwarten.

Angaben zur Anlagentechnik im Siiden:

Max. Gerétekonstellation: 1 Backenbrecher + Siebanlage, 1 Prallmiihle + 2
Siebanlagen, 3 Radlader + Lkw-Verkehr

Die letzte Gerduschmessung 2018 ergab einen Beurteilungspegel von rund 58 dB(A)
in 215 m Abstand am 10 6 Stubenrauchstraf3e 60.

Angaben zur Lagerflache im Siiden:

Gesamtlagermenge 73.450 t

Lagerflache ca. 9.000 m?

Gelagerte Abfille, vorwiegend Boden und Beton (Bahnschwellen)
Haldenhéhe: 8 m

Die Lagerflachen fiir Boden befinden sich in unmittelbarer Ndhe zur Grenze zum B-
Plangebiet.

Betriebszeiten 06.00 bis 22.00 Uhr.

Verkehrsldrm:

Das Plangebiet soll mittels einer Planstral’e A festgesetzt werden. Die Planstral’e A
soll zudem der Neustrukturierung und ErschlieBung der ERDTRANS GmbH und als
Verlegung dienen. Im Zusammenhang mit der Realisierung der PlanstralRe A ist mit
einem hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen.
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Die  StraRenverkehrsprognose 2030 des Landesbetrieb Straenwesens
prognostiziert fiir die B246 ein Verkehrsaufkommen von 5.000 Fahrzeugen am Tag
(Schwerlastverkehr 8%). Fiir die B 96 liegt die Prognose bei 12.000 Fahrzeugen am
Tag (Schwerlastverkehr 5 %).

Weitere Vorbelastungen resultieren aus dem Bahnverkehr. In Verbindung mit der
Genehmigungsplanung zur Ausbaustrecke Berlin-Dresden (Umbau Bahnhof Zossen)
wurde fir die Ld&rmemissionen sowohl fiir die Bahn- als auch die StraBentrasse
Gutachten erstellt.

Gem. § 2 Abs. 1 der 16. BIlmSchV und des ,Umwelt-Leitfadens zur
eisenbahnrechtlichen  Planfeststellung und  Plangenehmigung sowie fiir
Magnetschwebebahnen, Teil IlI* des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) sind tagsiiber
Immissionspegel von > 59 dB(A) in Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten bzw. > 64
dB(A) in Kern-, Dorf- und Mischgebieten als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen,
nachts Werte von > 49 dB(A) bzw. > 54 dB(A).

Diese werden in den Wohngebieten an der B246 fast tberall bereits tberschritten
bzw. liegen an einigen Standorten nur geringfiigig unter den Grenzwerten. Ahnliches
spiegelt sich das fiir die Bebauung im ndheren Umfeld der Gleistrasse.

Entlang der B246 westlich der Gleistrasse sowie entlang der B96 werden die
Grenzwerte z.T. weit unterschritten. Die unterschiedliche Belastung auf der B246
hangt vermutlich damit zusammen, dass in diesem Bereich die Stralle ,Kleine
Feldstrale“ als Zufahrt zur ERDTRANS GmbH einmiindet und somit westlich dieser
Einmiindung vermehrt Lkw-Verkehr zu verzeichnen ist. Insgesamt sind somit bereits
jetzt im Nahbereich der Verkehrswege teilweise erhebliche Vorbelastungen durch
Larm vorhanden.

Die Verlegung des Verkehrs von der B246 auf die Planstrale des benachbarten
Bebauungsplanes ,An der StubenrauchstralRe“ (Anbindung zur B96) und dem hier in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (Anbindung zur B246) fihrt dazu, dass
bisher durch Kfz-Verkehr wenig belastete Bereiche stirker beeintrachtigt werden. Es
kommt dort zu einer Erhéhung der Schad- und Larmimmissionen. Wie oben bereits
genannt, bestehen aber dort bereits Vorbelastungen durch den Betrieb ERDTRANS.

Wesentliche Anderung der Ldrmbelastung treten gem. § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV
dann auf, wenn sich auBerhalb von Gewerbegebieten der Beurteilungspegel des
Larms, welcher durch einen Verkehrsweg entsteht, um 3 dB(A) oder auf 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts erhéht.

Larmpegel von 2 70 dB(A) bzw. =2 60 dB(A) treten im Bestand sowie betriebsbedingt
in der Planung laut Gutachten nur an wenigen Stellen auf, dort kommt es aufgrund
der hohen Vorbelastung dennoch zu keiner wesentlichen Anderung des
Schallpegels. Entlang der BundesstraBe B246 kommt es lediglich vereinzelt und fast
iberall an der B96 sowie dem Verlauf der Planstrafe A des hier in Rede stehenden
Bebauungsplans westlich der Bahntrasse zu wesentlichen Anderungen, allerdings
werden die entsprechenden Grenzwerte weder am Tag noch in der Nacht
Gberschritten.

Als Folge der Umverlegung der Bahnquerung und der Auflassung des
Bahnibergangs der B246 resultiert fiir den bestehenden StralRenabschnitt zwischen
Einmiindung der PlanstraBe in die B246 und der Einmiindung der B246 in die B96
eine Reduzierung der verkehrsbedingten Beeintrdchtigungen und damit eine
Verbesserung der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion.
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Des Weiteren wurde durch das KSZ Ingenieurbiiro GmbH im Jahr 2014 ebenfalls
eine Schalltechnische Untersuchung bezgl. der Kreuzungsmafinahme B246/ABS
Berlin-Dresden in Zossen durchgefithrt, welche sich vertiefend mit der
Strallenplanung auseinandergesetzt.

In der Zusammenfassung der eben genannten Schalltechnische Untersuchung
wurde aufgefiihrt, dass beim Neubau der Straenfihrung und der damit
verbundenen Verlegung der B246 zwischen dem Ortsteil Ndchst Neuendorf und der
B 96 in Zossen sich fiir die benachbarte bzw. umliegende Bebauung an den meisten
Immissionsorten kein Anspruch auf Schallschutz nach der 16. BImSchV ergibt. Die
Immissionsgrenzwerte nach § 2 der 16. BImSchV werden zum Teil deutlich
unterschritten oder eingehalten. Fur einen Immissionsort ergeben sich
Uberschreitungen fiir den Tag und die Nacht.

Da fur alle Gbrigen Immissionsorte die Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV
eingehalten werden und nach § 41 Abs. 2 des BImSchG keine SchutzmaRnahmen
erfolgen sollen, soweit die Kosten der Manahmen unverhéltnisméfig gegeniber
dem angestrebten Schutzzweck stehen, wurde vorgeschlagen, fur den Immissionsort
Objekt Nr. 11 ausschlieBlich passiven Schallschutz vorzusehen.

Immissionsort Objekt Nr. 11
Stralle des Friedens Nr. 1, Schutzwirdigkeit = Allgemeines Wohngebiet

Am Immissionsort Objekt Nr. 11 sind Uberschreitungen der Grenzwerte der 16.
BImSchV fiir Allgemeine Wohngebiete von 3 dB(A) am Tag und zwischen 1 dB(A)
und 5 dB(A) in der Nacht festgestellt worden. Fiir dieses Objekt besteht demnach ein
Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.

Dementsprechend wurde im RE-Entwurf 2015 fir das entsprechende Objekt ein
passiver Schallschutz durch den Einbau von Schallschutzfenstern und
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen vorgeschlagen.

Die Schalltechnische Untersuchung vom 07.02.2014 ist der Begriindung als Anlage
beigefigt.

4.9 Altlasten

Altlasten 1:

Das Grundstiick Gemarkung Néachst Neuendorf, Flur 1, Flurstick 176/2 ist im
Altlastenkataster unter der ALKAT-Nr. 0348720382 ,Werkstatt, Fasslager,
Waschrampe - Néachst Neuendorf® und ALKAT-Nr. 0348724382 ,ehemaliges
Tanklager - Nachst Neuendorf‘ als Altstandort erfasst.

Die geplante StraBe soll Uber die suddstliche Grundstiicksecke verlaufen,
altlastenrelevante Gebaudeteile sind dadurch nicht betroffen.

Auf der sidlichen Grundstiicksseite zwischen Gebdude und Grundstiicksgrenze
befand sich ein ehemaliges Fasséllager. Im Altlastengutachten von U. Méckel vom
10. Juli 2007 wurden Jeilweise extreme Konzentrationen an
Mineral6lkohlenwasserstoffen (MKW), aromatischen Kohlenwasserstoffen (AKW
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bzw. BTEX) sowie leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) im
Boden festgestellt. Auch die Konzentration an polyzyklischen Aromaten (PAK) ist
leicht erhéht. Die Kontamination konzentriert sich auf den
Grundwasserschwankungsbereich, von einem Austrag ins Grundwasser ist bei den
vorliegenden Konzentrationen auszugehen.”

Die am ehemaligen Fasséllager befindliche Grundwassermessstelle Pegel B zeigte
.erhéhte Konzentrationen an LHKW, die deutlich oberhalb des Priifwertes der
BBodSchV lagen. Leichtflichtige (AKW) und schwerflichtige Aromaten (PAK)
wurden hier nur in Spuren nachgewiesen.”

Die Grundwassermessstelle B liegt abstromig zum ehemaligen Fasséllager. Die
geplante Stralle wiirde folgen. Das Grundwasser steht oberflichennah bei ca. 2 m
unter GOK an.

Daher ist beim StralRenbau mit erhéhten Kosten bei der Grundwasserhaltung und der
anschlieRenden Reinigung des geférderten Grundwassers zu rechnen, falls die
BaummaRnahmen bis 2 m unter GOK reichen. Die Planung ist daher mit der Unteren
Wasserbehérde abzustimmen.

Altlasten 2:

Das Grundstuck Gemarkung Nachst Neuendorf, Flur 1, Flurstiick 672 ist ebenfalls im
Altlastenkataster unter der ALKAT-Nr. 0348720381 als Altstandort ,Ollager/
Werkstattgebdude/ Heizhaus - Nachst Neuendorf* erfasst. Die geplante StraRe soll
80m nordlich des Altstandorts errichtet werden. Auswirkungen sind auf den
Bebauungsplan jedoch nicht zu erwarten.

4.10 Flachen fiir Wald
Aus forstrechtlicher Sicht befindet sich im Plangebiet im Sinne des § 2 LWaldG kein
Wald.

4.11 Benachbarte Bebauungsplédne
Folgende Bebauungspldne grenzen an den Bebauungsplan ,Verlegung
B246/Brickenbau zur B96*:
. VEP Feldstrale | und Il (Festsetzung WA), westlich angrenzend,
o BP »AN der Stubenrauchstrale* (Festsetzung SO
,Handel/Dienstleistungen®, MI, GE, Verkehrsflachen), éstlich angrenzend an
der Bahntrasse.

VEP Feldstrale | und Il

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung zu beriicksichtigen. Demnach sind hier vor allem die
immissionsschutzrechtlichen Belange zu betrachten. Nach dem schalltechnischen
Gutachten sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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BP .An der StubenrauchstralRe®:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Verlegung B246/Briickenbau zur B96" ist
vor allem der Anschlusspunkt der StraRenverkehrsfliche an der Bahntrasse hin zur
festgesetzten StraBenverkehrsfliche des BP ,An der Stubenrauchstralle“ zu
bericksichtigen.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan folgendes fest:

Gewerbegebiete

Mischgebiete

Sondergebiet (Handel/Dienstleistungen)
Verkehrsflache

712

880

70455

oes |
08 L6
7655

Abb. 4.Planzeichnung (skaliert) BP ,An der Stubenrauchstrafle*

4.12 Artenschutz
Fir die Aufstellung des Bebauungsplans wurden faunistische Untersuchungen auf
Brutvégel, Fledermause sowie auf Amphibien und Reptilien durchgefiihrt.
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Brutvégel:
Der semi-quantitativen  Erfassung der Brutvégel erfolgte auf einer
Untersuchungsfldche von ca. 20 ha an folgenden Tagen:

25.04.2018 um 18°C, sonnig (Abendstunden)

01.05.2018 um 19°C, sonne (friihe Morgenstunden)
13.05.2018 um 20°C, sonne (frithe Morgenstunden)
27.05.2018 um 22°C, sonnig (frihe Morgenstunden)
24.06.2018 um 15°C, bedeckt mit Schauern (Abendstunden)
08.07.2018 um 25°C, wolkig (Abendstunden)

Insgesamt wurden im Untersuchungsraum 32 Brutvogelarten angetroffen. Davon
wird eine Art im Anhang | der Europdischen Vogelschutzrichtlinie gefihrt
(Schwarzspecht) und eine Art in der Roten Liste Deutschland als gefahrdet eingestuft
(Star). In der Vorwarnliste Deutschlands sind insgesamt vier der nachgewiesenen
Arten (Feldsperling, Haussperling, Kuckuck und Pirol) und in der Vorwarnliste
Brandenburgs zwei der festgestellten Arten (Feldsperling und Pirol). Die Nachweise
teilen sich in vier Brutgilden auf: Boden-, Frei-, H6hlen- und Nischenbriter. Der
Uberwiegende Teil der kartierten Arten ist in Brandenburg héaufig. Als mittelhaufig bis
haufig sind zwei Arten, Pirol und Trauerschnépper eingestuft.

Die Arten Griinspecht, Kuckuck und Schwarzspecht kommen in Brandenburg
mittelhdufig vor. Der Hauptteil der Nachweise wurde am Rand des UG, d.h. im Puffer
des Vorhabenbereichs verortet. Trotz der gréBeren Freiflichen konnte keine
Feldlerche kartiert werden. Eventuell sind die Fldchen zu klein oder zu unattraktiv
gewesen, da im weiteren Umfeld gréRere Offen- bzw. Agrarflichen zur Verfiigung
standen bzw. stehen.

Flederméuse:
Die Erfassung der Fledermausfauna im Bereich des Bebauungsplangebietes
.Verlegung B246/Briickbau zur B96“ erfolgte durch 3 abendliche
Detektorbegehungen:
e 23.05.2018, 23-17°C, 1-2Bft, trocken, einzelne Schieierwolken, Bemerkungen:
Viele Insekten unterwegs, insb. Sudlich von Erdtrans; iber Wiesen jagende
Eule gesichtet; ab 22 Uhr kaum noch Aktivitat

e 24.06.2018, 20-15°C, OBft, einzelne Schleierwolken, Bemerkungen: Mehrere
Jagdbeobachtungen, keine Quartierhinweise

e 16.07.2018, 26°C, 1Bft, 20% Schleierwolken, Bemerkungen: Ackerflichen
waren abgeerntet, daher Baumkontrolle im Bereich der Hecken méglich; alle
noch nicht kontrollierten Badume untersucht

Im Verlauf der Untersuchung konnten 4 Fledermausarten nachgewiesen werden.
Haufigste Art war hierbei die Zwergfledermaus mit insgesamt 234 Rufsequenzen,
gefolgt vom Abendsegler mit 39 und der Breitfligelfledermaus mit 19 Rufen. Im Mai
konnte aul3erdem die Zweifarbfledermaus einmalig erfasst werden.
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Amphibien:
Die Erfassung des Amphibienbestandes wurde anhand von mehreren Begehungen

durchgefiihrt:

« 25.04.2018 um 18°C, sonnig
« 01.05.2018 um 20°C, sonne
« 13.05.2018 um 22°C, sonne

Amphibien kamen im UG lediglich im Siidosten vor. Wanderungen vom Siidosten in
den Nordwesten sind unwahrscheinlich, da entsprechende Landlebensrdaume im
Siuden und Osten angrenzen und das UG im allgemeinen nur unzureichende
Strukturen fir Amphibien bot. Wanderungen von Einzeltieren kénnen jedoch nicht
ausgeschlossen werden.

Reptilien:
Die Erfassung des Reptilienbestandes wurde ebenfalls anhand von mehreren
Begehungen durchgefihrt:

« 25.04.2018 um 18°C, sonnig (Ubersichtsbegehung)
. 01.05.2018 um 20°C, sonnig
« 13.05.2018 um 22°C, sonne
« 27.05.2018 um 25°C, sonnig

Reptilien konnten mit der Zauneidechse (Lacerta agilis) im Untersuchungsgebiet
(UG) nachgewiesen werden. Insgesamt wurden 4 Mannchen nachgewiesen
(Geldnde Firma Erdtrans). Mit der Ringelnatter (Natrix natrix) konnte eine zweite
Reptilienart in der Nahe des UG nachgewiesen werden. Der Nachweis erfoigte in
einem Graben, vor dem Bahniibergang.

Weitere Reptilienarten konnten nicht nachgewiesen werden.

Neben den zwei nachgewiesenen Arten bestand in Teilbereichen auch ein Potenzial
fur die Waldeidechse (Zootoca vivipara). Das Potenzial bezieht sich auf zwei
Fldachen, d.h. zwei Waldareale, Kiefernmischwald im Nordosten und Kiefernforst im
Nordwesten des UG.

Eine detaillierte Auflistung und Beschreibung der vorgefundenen Brutvégel,
Fledermause Amphibien und Reptilien kénnen aus dem Umweltbericht sowie aus
dem Floristisch-Faunistischen Gutachten (Natur + Text GmbH) enthommen werden.

Das floristisch-faunistische Gutachten beziiglich der Erfassung der genannten Arten
ist der Begriindung beigefligt (Floristisch-Faunistisches Gutachten von Natur + Text
GmbH).

Hinweis: Im floristisch-faunistischen Gutachten ist die Bezeichnung des BP
,Gewerbegebiet Zossen Mitte“ genannt. Aufgrund, dass das Gutachten bereits im
April 2019 erstellt wurde, erfolgt nachtriglich keine Anderung/Anpassung des
Gutachtens beziglich der Bebauungsplanbezeichnung. Hiermit wird klargestellt,
dass die Bezeichnung ,Gewerbegebiet Zossen Mitte“ gleichzusetzen ist mit der
Bezeichnung des B-Plans ,Verlegung B246/Briickenbau zur B96“.
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. PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

5 Planinhalt

5.1 Intention der Planung

Der (Straen-)Bebauungsplan ist erforderlich, um als neue Verlegung des Verkehrs
zu fungieren und zugleich die Uberquerung (Uberfiihrung) der éstlich angrenzenden
Bahntrasse beziiglich des Umbaus des Bahnhofes Zossen zu gewéhrleisten. Hierbei
handelt es sich um einen sogenannten ,StraBenbebauungsplan®.

Durch den ,Strallenbebauungsplan® erfdhrt das Plangebiet zwischen der B246 iber
die Bahntrasse zur B96 eine stédtebauliche Ordnung in dem die Verkehrssicherheit
erhéht wird. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zukiinftig rdumilich getrennt,
so dass das Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des
Stralenverkehrs durch geschlossene Schranken entfallen vollstédndig, so dass es zu
einem ungestorten Verkehrsfluss kommt.

5.2 Variantenpriifung

Eine Variantenpriifung wird nicht durchgefiihrt, da der Bebauungsplan gem. § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar ist und so der stadtebaulichen
Ordnung und die Zielvorstellung der Stadt Zossen angestrebt wird.

Dariiber hinaus wurde im RE Entwurf 2015 mégliche Varianten geprift, welche im
Ergebnis zur Festlegung der Trasse im Flachennutzungsplan fiihrte.

Nachfolgend wird die Variantenpriifung des RE Entwurfs 2015 kurz gegen
Ubergestellt/dargestellt.

P
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Abb.5.Lage der Hauptvarianten (Auszug aus dem RE-Entwurf 2015,
Erlduterungsbericht)
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Stralle

Zu den Trassenvarianten [, 1l, Il waren die grundsétzlichen Positionen nach den
durchgefiihrten Abstimmungen mit den StralRenbaulasttrédgern folgende:

¢ Variante | wird aus Kostengriinden nachrangig betrachtet.

e Variante Il wird von der Stadt Zossen aufgrund des Widerspruches zur
Bauleitplanung abgelehnt.

e Insbesondere fur die Variante || bestehen erhebliche Kostenrisiken aufgrund des
Baugrundes, die durch eine \vertiefende Baugrunduntersuchung und
Griindungsempfehlung eingegrenzt werden sollten.

Als entscheidendes Ausschlusskriterium fir Variante Il stellten sich die nach § 32
BbgNatSchG geschiitzten Erlenbruchwélder heraus.

Unter diesen Gesichtspunkten verbleibt die Variante Il (mit Untervarianten) als
vorteilhafteste Lésung hinsichtlich der Linienflihrung.

Briicke

Grundsétzlich ist zu beriicksichtigen, dass der Industriegleisanschiuss in der Planung
der ABS Berlin-Dresden fiir den Bahnhof Zossen weiterhin Bestand hat.

Somit verbleiben bei einer Festlegung auf Trassenvariante Ill die Untervarianten mit
drei Feldern sowie die spéter untersuchten weiteren Untervarianten mit zwei Feldern
ohne Anderung der Gleisanlagen. MaBgeblich fiir die abschlieRende Entscheidung
waren folgende Merkmale der Vorzugsvariante.

» Die Investitionskosten unterscheiden sich bei den Briickenvarianten in einem derart
geringen Maf, welches bei einer Vorplanung kein hinreichend stabiler Indikator ist,
um allein ausschlaggebend zu sein.

e Monetar noch nicht abgrenzbare Beeintrachtigungen des am Standort der Briicke
betroffenen Gewerbebetriebs werden vermieden.

e Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Verschiebung der Anschlussgleise liber
den im nérdlichen Bereich des Gewerbestandortes befindlichen Kénigsgraben
hinweg werden vermieden.

¢ Sich hieraus ergebende finanzielle Risiken hinsichtlich der Schutz-, Ausgleichsund
Ersatzmafnahmen werden vermieden.

e Naturschutz- und privatrechtliches Konfliktpotential wird durch die weitreichende
Konsensfahigkeit der Planung vermieden.

Im Ergebnis des methodischen Variantenvergleichs wurde der 2-feldrige
Stahlverbund-Uberbau als Vorzugslésung ermittelt. Der offensichtliche Vorteil der 2-
Feld-Varianten ist die geringere Anzahl an Bauteilen (Pfeiler, Lager), wodurch die
Betriebs- und Unterhaltungskosten reduziert werden koénnen. Vorteil der
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Stahlverbund-Bauweise ist die kurze Bauzeit, das geringe Eigengewicht und
Ersparnis etwaiger Lehrgeriiste mit einhergehenden zusatzlichen Sperrpausen der
Bahnstrecken. Hinsichtlich der gewéhlten Linie und der weiteren planerisch
ausgearbeiteten Einzelheiten, insbesondere des Bauwerks der SU, wurde im Zuge
der Vorplanung als Vorzugsvariante die Variante lil.4 zur Realisierung empfohlen.

5.3 Grundsitzliche Uberlegungen zur Abwagung der Grundziige der Planung
Der Bebauungsplan wird als sogenannter ,Strallenbebauungsplan® durchgefihrt.
Daher werden Festsetzungen beziglich der HaupterschlieBung des Gebietes
(Verlegung der B246) sowie der Bahnanlage und des notwendigen Briickenbauwerks
erfolgen.

6 Wesentlicher Planinhalt (Festsetzungsumfang)

6.1 StraRenverkehrsflache
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Bei der Planung wird die Anwendung der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen
(RASt 06) empfohlen.

Aufschiittungen bzw. Abgrabungen des natiirlichen Geldndes sind zur Herstellung
der 6ffentlichen StralRenverkehrsflichen innerhalb des Geltungsbereiches zulassig.

Die offentliche Verkehrsfliche ,PlanstraBe A“ wurde aufgrund einer detaillierten
Vorplanung gem. R5-LO 01 festgesetzt. Auch der benachbarte Bebauungsplan,
Ostlich der Bahntrasse, beriicksichtigt bereits die eben genannte Planung.

Mit der PlanstraBe A wird eine Mdglichkeit zur Verbesserung der innerstédtischen

Infrastruktur eréffnet. Dabei soll auch der Knotenpunkt zum Anlagenbetrieb der
Erdtrans GmbH (nérdlich angrenzend) neu strukturiert und erschlossen werden.

Die trichterformige Anordnung der offentlichen Verkehrsfliche wurde gewéhlt, um
eine mogliche Bahniiberquerung mit Béschungen zu gewéhrleisten.

Auch wenn der Bebauungsplan an dieser Stelle keine Einteilung der
StraRenverkehrsflache vornimmt, wird dennoch aus dem RE-Entwurf ersichtlich,
welche Parameter fir die Breite und Lage der &ffentlichen StralRenverkehrsflache zur
Festsetzung Beriicksichtigung fanden.

Demnach wurde die Fahrbahnbreite gem. Abstimmung mit dem Landesbetrieb
StralRenwesen auf 6,50 m im RE-Entwurf festgelegt, der fahrbahnbegeleitende Geh-
und Radweg soll eine Breite von 2,50 m erhalten.
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Tab 3. Entwurfselemente Planstralle
Planstrafe RASt 06
Kategoriengruppe - VSl
Fahrbahnbreite 6,50 m
Breite gemeinsamer Geh- und Radweg 2,50m
Geschwindigkeit Vzul 50 km/h
Mindestradius 80m
Klothoidenmindestparameter 50
Minimale Querneigung 25%
Maximale Querneigung 6,0 %

Maximale Rampenneigung

1,625 %(a = 3,25 m)

Minimale Rampenneigung

0,325 % (a = 3,25 m)

Maximale L&ngsneigung mit Rad- und Gehweg 3,0%
Maximale Langsneigung ohne Rad- und Gehweg 8,0%
Minimale Langsneigung in der Verwindung [ 0,7 %
Minimale Differenz Langsneigung / Rampenneigung 0,2%
Mindestkuppenhalbmesser 900 m
Mindestwannenhalbmesser 500 m
Mindesthaltesicht 47 m

Die ,Neuzuwegung“ zur Stralle Karolinenhof ldsst sich gemdRB Richtlinien fur
integrierte Netzgestaltung als ErschliefungsstraBe (ES 1V) kategorisieren. Der
StralRenquerschnitt ergibt sich aus Bild 27 der RASt06, wobei durch den hohen Anteil
Schwerverkehr, bedingt durch den Anschluss der Firma Erdtrans der Begegnungsfall
Lastzug / Lastzug zu beriicksichtigen ist und die Breite der Fahrbahn dies
beriicksichtigen soll. Die Regelbreite der Fahrbahn ohne Kurvenzuschlag wurde im
RE-Entwurf somit auf 6,00 m festgelegt. Da die Stral’e im Planabschnitt anbaufrei ist,

gelten hier die Anforderungen nach Tabelle 20 RASt 06.

Tab 4.: Entwurfselemente Karolinenhof
PlanstraBe RASt 06
Kategoriengruppe ES IV
Fahrbahnbreite 6,00 m
Geschwindigkeit Vzul 50 km/h
Mindestradius 80m
Klothoidenmindestparameter 50
Minimale Querneigung 25%
Maximale Querneigung 6,0 %

Maximale Rampenneigung

1,500 % (a = 3,00 m)

Minimale Rampenneigung

0,300 % (a = 3,00 m)

Maximale Langsneigung 8,0 %
Minimale Ldngsneigung in der Verwindung 0,7%
Minimale Differenz L&ngsneigung / Rampenneigung 0,2%
Mindestkuppenhalbmesser 800 m
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PlanstraBe RASt 06
Mindestwannenhalbmesser 500 m
Mindesthaltesicht 47 m

Entsprechend den Abstimmungen mit dem Landesbetrieb StraRenwesen sind die
Aspekte des unterhaltungsfreundlichen Entwerfens und Bauens aus der Sicht des
Betriebsdienstes  eingehalten  (z.B. Verzicht auf unterhaltungsintensive
Entwésserungsanlagen, weitestgehender Verzicht auf gepflasterte Fldchen bei hoher
Verkehrsbelastung).

Mit der planfreien Kreuzung der Bahnanlangen sowie der kompletten Trennung des
Kfz-Verkehrs von den Nebenanlagen entlang der B246 erfolgt eine stédtebauliche
Ordnung, in dem die Verkehrsqualitit fur alle Verkehrsteilnehmer deutlich verbessert
wird, aber auch die Verkehrssicherheit wird dadurch erhéht.

6.2 Flichen fiir den iiberértlichen Verkehr (Bahnanlage)
Die vorhandenen Bahnlagen (Gleise) werden im Bebauungsplan nachrichtlich
ibernommen und als Uberértlichen Verkehr ,Bahnanlage* festgesetzt.

Hinweis:

Insgesamt befinden sich ca. 140 m? der Bahnanlage im LSG. Da es sich hierbei um
jeweils nachrichtliche Ubernahmen handelt und eine Verdnderung durch den
Bebauungsplan an dieser Stelle nicht vorgesehen ist (Ausnahme durch das
Briickenbauwerk), ist ein Widerspruch zur Verordnung des LSG nicht zu erkennen.

Dariiber hinaus befinden sich, aktuell, an dieser Stelle Gleisanlagen.

6.3 Sonstige Planzeichen (Briickenbauwerk)
Unter Beriicksichtigung der Genehmigungsplanung der DB Netz AG fiir den Teil der
Briicke mit Wiederlagern wird ein Bereich als Briickenbauwerk festgesetzt.

Folgende Grundlagen fiir die Festsetzung wurden dabei beriicksichtigt:
Bauwerksdaten

Bauart: Uberbauten Verbund
Unterbauten Tiefgriindung fir Neubau
Bauhbhe: 1,08 m
Stutzweite: 26.60m/26.60m
Lichte Weite zw. den Widerlagern:52,00m
Lichte Hohe: = 6,15m (nach Ril 800.0130 fiur -elektrifizierte
Gleise)
Kreuzungswinkel: 99,43 gon (Strecke 6135)
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CRJKDABS
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Abb. 6.Briickenbauwerk technische Planung (skaliert)

Um das Brickenbauwerk und dessen Lage eindeutig zu bestimmen, erfoigt eine
Darstellung der dariiber liegenden Ebene durch eine Nebenzeichnung (Ebene 1).
Denn die geplante Briicke liber der Bahnanlage ist nicht als StraRenverkehrsflache
der Hauptplanzeichnung festzusetzen, da die Planzeichnung die Nutzung der ,Null-
Ebene” darstellt. Zuséatzlich wird fiir den Bereich der Strafenverkehrsfldche in dem
der Korridor fir das Briuckenbauwerk definiert ist, ein Lichtraumprofil wie folgt
festgesetzt:

Es ist eine Lichte Héhe (Lichtraumprofil) zwischen der Bahnanlagenoberkante und
Briickenunterkante von mindestens 6,15 m einzuhalten.

Die Festsetzung entspricht den Bauwerksdaten des Briickenbaus.

Hinweis:
Ein Teilbereich der Briicke erstreckt sich in den Geltungsbereich des benachbarten
Bebauungsplans ,An der StubenrauchstraBe®. Daher ist der Korridor fiir das
Briickenbauwerk nur fir den B-Plans ,Verlegung B246/Briickenbau zur B96"
definiert.

Die StraRenuberfihrung wird fiir StraBenlasten gem. DIN EN 1991-2 und den
zugehorigen Lastmodellen LM 1 und LM 3 bemessen und geplant. Das neue
Bauwerk wird fiir eine Nutzungsdauer von 100 Jahren ausgelegt.

Das Briickenbauwerk tiberfiihrt die neue Planstrale Uber die 2-gleisige Strecke 6135
Berlin — Elsterwerda sowie die Anschlussgleise 3A und 4A. Die Gleisachsen der
Ausbaustrecke und die Fahrbahnachse kreuzen sich bei Bahn-km 32,027 unter
einem Winkel von ca. 99,43 gon.

Im Grundriss verlauft die Achse der Strale im gesamten Briickenbereich zwischen
den Endauflagern in einer Geraden. Das Bauwerk beginnt bei Straenbau-km
0+734,163 (Achse 10) und endet bei Bau-km 0+787,363 (Achse 30). Der
Briuckenpfeiler des Zweifeld-Bauwerkes befindet sich bei Bau-km 0+760,763. Die
Kilometrierung veriduft entsprechend der Strallenplanung von Westen nach Osten.
Die Briickenldnge zwischen den Auflagern betrdgt insgesamt 53,20 m in
Stral’enachse.

Die Langsneigung verlduft im gesamten Bereich des Bauwerks in westliche Richtung
mit 2,0 %.
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Die einseitige Querneigung der Fahrbahn betragt im gesamten Bauwerksbereich
2,5 %.

Der Fahrbahnbereich auf der Briicke entspricht im Querschnitt der Strecke. Auf der
nérdlichen Kappe wird ein Sicherheitsstreifen, eine Schutzeinrichtung und ein
Notgehweg, auf der sidlichen Kappe ein Sicherheitsstreifen, eine Schutzeinrichtung
und ein Geh- und Radweg angeordnet.

Der Querschnitt auf der Briicke hat folgende Parameter:
Entwurfsgeschwindigkeit Stralle Ve < 50 km/h

Fahrstreifen links 3,25m
Fahrstreifen rechts 3,25 m
Sicherheitsstreifen (links) 0,50 m
Sicherheitsstreifen (rechts) 0,50 m
Entwadsserungsrinne (rechts) 0,50 m
Schutzeinrichtung (links) ~0,55m
Schutzeinrichtung (rechts) ~0,50 m
Notgehweg (links) 0,75 m
Geh- und Radweg(rechts) 3,00 m
Breite zwischen den Geldndern 12,80 m

Inklusive der Absturzsicherungen ergibt sich eine Gesamtbriickenbreite von 13,30 m
bei Kappenbreiten von 2,05 m und 4,25 m.

Der Stahlverbundiiberbau besteht aus fiinf offenen Schweildtragern als Doppel-T-
Profil.

Die 30 cm dicke Betonfahrbahnplatte ist auf ganzer Ladnge mit dem Obergurt durch
Kopfbolzendiibel verbunden.

In der Pfeilerachse ist ein Quertrager aus Stahl vorgesehen, an den Endauflagern
binden die Stahltréger in die monolithischen Stahlbeton-Quertrager ein.

Die Fahrbahnplatte wird in Langs- und Querrichtung schlaff bewehrt.

Die Entwédsserungsleitung der Briicke aus Gusseisen (BML) wird zwischen den
Schweidtragern angeordnet und ist damit kaum sichtbar.

Im Feld und im Bereich der Achsen 10 und 30 werden die Stahltrdger parallelgurtig
mit einer Hohe von h = 0,70 m ausgefihrt. Im Voutenbereich der Achse 20
vergréRert sich die Hohe der Trager auf h = 1,00 m.

Der Pfeiler wird als Stahlbeton-Pfeilerscheibe ausgefiihrt.

Die Widerlager werden als Kastenwiderlager mit angehangten Parallelfligeln in
Stahlbetonbauweise ausgefihrt. Um die Abmessungen der Unterbauten zu
minimieren, wird der Uberbau und im Anschluss die Fliigel mit einem 70 cm breiten
Kragarm auf der Nordseite und einem 50 cm breiten Kragarm auf der Sitdseite
ausgebildet.

Es ist aufgrund der anstehenden Baugrundverhéaltnisse fir beide Widerlager sowie
den Pfeiler eine Tiefgrindung mit GroRbohrpféhlen von 88 cm Durchmesser aus C
30/37 XC2, XA1 vorgesehen. Die Absetztiefe liegt in den dichten Sanden in einer
Hoéhe von ca. 9,20 m NHN (Achse 10) bzw. ca. 13,30 m NHN (Achse 20 und 30).
Aus der konstruktiven Festlegung der Fundamentunterkante von 36,00 m NHN und
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einer Einbindung der Pfdhle in die dichten Sande von 3,0 m resultieren eine
Gesamtlange der Pfdhle von 26,6 m (Achse 10) und 22,7 m (Achse 20 und 30).

Durch die Festsetzung des Briickenbauwerkes inklusive der Festsetzung einer
Nebenzeichnung wird ein Angebot fiur die Errichtung der Uberfihrung der
Bahnanlage geschaffen. Mit der Festsetzung des Korridors von 15 m fir das
Brickenbauwerk wird zu dem ein geringfiigiger Handlungsspielraum fir die
Errichtung geschaffen.

In Verbindung mit der PlanstraBe A erfolgt, wie bereits oben beschrieben, eine
stadtebauliche Ordnung, in dem die Verkehrsqualitat fiir alle Verkehrsteilnehmer
deutlich verbessert wird und zugleich die Verkehrssicherheit erhdht wird.

6.4 Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb  der  offentlichen  StraBenverkehrsfliche sind insgesamt 66
standortheimische Baume (Hochstamm, m.B., 3xv, StU 14-16) zu pflanzen. Die
Baume sind mindestens 3m Abstand (AchsmalR) vom Fahrbahnrand und in einem
Abstand von 11 m untereinander zupflanzen. Bei der Pflanzung von
standortheimischen Baumen wird der Feld-Ahorn (Acer campestre) und die Winter-
Linde (Tilia cordata) empfohlen.

Die Festsetzung dient dem Ausgleich der Einzelbaum- und Vegetationsverluste.

Positive Auswirkungen der Festsetzung sind die Verbesserung der Bodenfunktionen
und der Kklimatischen Ausgleichsfunktion sowie die Aufwertung des
Landschaftsbildes.

Durch die Verwendung des héheren Stammumfanges als KompensationsmaRnahme
kann eine schnellere Eingliederung in die Landschaft erfolgen.

6.5 Textliche Hinweise

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen

Gem. § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es u.a. verboten, Bdume aulierhalb des
Waldes, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Méarz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Das gilt
fur alle Gehdlze, unabhédngig davon, ob sie durch die BaumSchVO TF oder eine
gemeindliche Baumschutzsatzung geschitzt sind oder nicht.

Schallschutz

Immissionsort Objekt Nr. 11 (Flurstick 311/10, Flur 1, Gemarkung Né&chst
Neuendorf) (auBerhalb des B-Planes)

Am Immissionsort Objekt Nr. 11 sind, nach der Schalltechnischen Untersuchung
.Kreuzungsmafinahme B246/ABS Berlin-Dresden” in Zossen, Uberschreitungen der
Grenzwerte der 16. BiImSchV fiir Allgemeine Wohngebiete von 3 dB(A) am Tag und
zwischen 1 dB(A) und 5 dB(A) in der Nacht festgestellt worden. Fir dieses Objekt
besteht demnach ein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.

Dementsprechend sind fiir das Immissionsort Objekt Nr. 11 ein passiver Schallschutz
durch den Einbau von  Schallschutzfenstern und  schallgeddmmten
Loftungseinrichtungen wéhrend der StraBenplanung ( RE-Entwurf) vorzusehen.
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7 Flachenbilanz
Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flachen weisen folgende

FlachengréRen auf:

Tab 5.: Flachenbilanz des Geltungsbereichs

Gebiete bzw. Flache Flache in m? | Flache in %
Offentliche Verkehrsflache 24.615 94,1
Uberdrtliche Verkehrsanlagen (Bahnanlage) 2.030 59
Gesamt 26.645 100
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M. UMWELTBERICHT

8 Einleitung

GemidlR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1a BauGB eine
Umweltpriifung  durchzufilhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die
inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes ist durch die Anlage 1 BauGB
vorgegeben. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.
Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwédgung der unterschiedlichen Belange
zu beriicksichtigen.

8.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Zielen des
Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine Verkehrsfliche. und Bahnanlagen
(nachrichtliche Ubernahme) festzusetzen. Dabei soll die Verkehrsfliche als
Verlegung der bestehenden B246 fungieren und zur Uberquerung der &stlich
angrenzenden Bahntrasse dienen. Fiir die Verkehrsplanung erfolgten bereits im Jahr
2014 Abstimmungen und Planungen (Grunderwerbsplan) durch die DB Netz AG.
Dabei soll auch ein Radweg mit beriicksichtigt werden.

8.2 Artund Umfang des Vorhabens
Die Art und der Umfang (das Mal) der baulichen Nutzung bzgl. der Verkehrsflache
sind dem Kapitel 6.1 zu entnehmen.

8.3 Bedarf an Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB). Durch das Vorhaben, hier die Verlegung der
B246 werden die Ortsdurchfahrten in Zossen vom Kfz-Durchgangsverkehr entlastet
sowie damit verbundene Umweltbelastungen reduziert.

Bdden mit sehr hoher Bedeutung kommen im Plangebiet nicht vor.

Durch die getroffene Festsetzung einer &ffentlichen StraRenverkehrsfliche von
24.615 m? werden erhebliche Beeintrachtigungen fiirr das Schutzgut Boden, hier
durch Versiegelung vorbereitet.
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Hinweis zur Versiegelung:

Alle im Umweltbericht genannten erheblichen Beeintrdchtigungen beziehen sich auf
die gesamte EisenbahnkreuzungsmafBnahme und beinhalten auch die Aspekte des
zukiinftigen Anschlusses an die B96, welche sich 6stlich der Bahntrasse erstrecki.

Grundsétzlich werden bei der Aufstellung von Bebauungspldnen die festgesetzten
6ffentlichen StraRenverkehrsflachen als ,Vollversiegelung angerechnet. Da jedoch
in diesem Einzelfall ein ausgearbeiteter Landschaftspflegerischer Begleitplan fir die
Eisenbahnkreuzungsmafinahme vorhanden ist und der Bebauungsplan sich an
dieser StralBenplanung orientiert, ergeben sich folgende Beeintrachtigungen:

Tab 6.: Anlagenbedingte erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens
Art der Beeintrachtigung Fliche in m’
Voll-Versiegelung (Fahrbahn, Gehwege, Einfahrten) 13.040
Teilversiegelung (Bankette) Anrechnung 50 % 4.100
Uberpragung/Beanspruchung (Béschungen, Mulden) auf bisher 2.595
unbeeintrachtigten Standorten
Summe 19.735

8.4 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung
regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
beriicksichtigen.

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens des
Bebauungsplanes keine einschrankenden Vorgaben gemacht.

8.5 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit
Relevanz fiir die Planung und deren Beriicksichtigung
Fur das Verfahren des (StralRen-)Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung nach § 1
a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)' und
dem Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Brandenburgischen
Naturschutzrechtes, dem Brandenburgischen Naturschutzausfilhrungsgesetz
(BbgNatSchAG) 2 zu beachten. Wenn demnach durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber deren
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden. Nach dem Baugesetzbuch sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaites in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Boden/Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt) in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind gemaR § 14 BNatSchG Verdnderungen der Gestalt oder

! Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in seiner aktuellsten Fassung
2 Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz' (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgeseiz),
in seiner aktuellen Fasung
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Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Der Umweltbericht beschrankt sich nicht auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
benannten Belange, sondern priift die Auswirkung der Planung auf alle Belange des
Umweltschutzes, die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a benannt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Plangebiet fiir eine
Neutrassierung (Verlegung der B246 iiber die Bahnanlagen) vorbereitet, demnach
sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen.

Fir die Planung sind vor allem das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das BNatSchG, das BbgNatSchAG, die
Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Fldming (BaumSchVO TF) und der
Landschaftsplan der Stadt Zossen relevant.

Das BImSchG?® dient gemaR § 1 dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu  schitzen und dem  Entstehen  schéadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schddliche Umwelteinwirkungen sind gemaf § 3
Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmal® und Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufilhren. Immissionen sind Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und  &bhnliche
Umwelteinwirkungen. GemdlR § 4 Abs. 1 Satz 3 BImSchG wird durch
Rechtsverordnung bestimmt, welche Anlagen in besonderem MaRe geeignet sind,
schadliche  Umwelteinwirkungen  hervorzurufen und daher grundsétzlich
immissionsschutzrechtlich genehmigungsfahig sind. Die immissionsschutzrechtliche
Genehmigung soll gem. § 5 Abs. 1 BImSchG u. a. gewahrleisten, dass bei der
Errichtung und beim Betrieb dieser Anlagen Vorsorge gegen schédliche
Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand der Technik
entsprechenden MalRinahmen. Grundsétzlich ist fiir die Bauleitplanung der in § 50
BImSchG formulierte Trennungsgrundsatz relevant. Da hier jedoch keine Baugebiete
gem. der BauNVO festgesetzt werde, sondern es sich um einen
StraRenbebauungsplan handelt, ist die 16. BImSchV heran zu ziehen.

Verkehrslarm:

Das Plangebiet soll mittels einer Planstralle A als Verkehrsflache festgesetzt werden.
Die PlanstraBe A soll zudem der Neustrukturierung und ErschlieBung der
ERDTRANS GmbH und als Verlegung der B246 dienen. Im Zusammenhang mit der
Realisierung der Planstralle A ist mit einem hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Die  StraRenverkehrsprognose 2030 des Landesbetrieb Stralenwesens
prognostiziert fur die B246 ein Verkehrsaufkommen von 5.000 Fahrzeugen am Tag

3 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschitterungen und
ghnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG in der derzeitigen Fassung
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(Schwerlastverkehr 8%). Fiir die B 96 liegt die Prognose bei 12.000 Fahrzeugen am
Tag (Schwerlastverkehr 5 %).

Weitere Vorbelastungen resultieren aus dem Bahnverkehr. In Verbindung mit der
Genehmigungsplanung zur Ausbaustrecke Berlin-Dresden (Umbau Bahnhof Zossen)
wurde fir die Larmemissionen sowohl fiir die Bahn- als auch die StraBentrasse
Gutachten erstellt.

Gem. § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV und des ,Umwelt-Leittadens zur
eisenbahnrechtlichen  Planfeststellung und  Plangenehmigung sowie fir
Magnetschwebebahnen, Teil lll* des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) sind tagsiiber
Immissionspegel von > 59 dB(A) in Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten bzw. > 64
dB(A) in Kern-, Dorf- und Mischgebieten als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen,
nachts Werte von > 49 dB(A) bzw. > 54 dB(A).

Diese werden in den Wohngebieten an der B246 fast uberall bereits Uberschritten
bzw. liegen an einigen Standorten nur geringfiigig unter den Grenzwerten. Ahnliches
spiegelt sich das fir die Bebauung im ndheren Umfeld der Gleistrasse.

Entlang der B246 westlich der Gleistrasse sowie entlang der B96 werden die
Grenzwerte z.T. weit unterschritten. Die unterschiedliche Belastung auf der B246
hangt vermutlich damit zusammen, dass in diesem Bereich die Strale ,Kleine
FeldstralRe” als Zufahrt zur ERDTRANS GmbH einmiindet und somit westlich dieser
Einmiindung vermehrt Lkw-Verkehr zu verzeichnen ist. Insgesamt sind somit bereits
jetzt im Nahbereich der Verkehrswege teilweise erhebliche Vorbelastungen durch
Larm vorhanden.

Die Verlegung des Verkehrs von der B246 auf die PlanstraBe des benachbarten
Bebauungsplanes ,An der StubenrauchstralRe” (Anbindung zur B96) und dem hier in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (Anbindung zur B246) fuhrt dazu, dass
bisher durch Kfz-Verkehr wenig belastete Bereiche stérker beeintréchtigt werden. Es
kommt dort zu einer Erhéhung der Schad- und La&rmimmissionen. Wie oben bereits
genannt, bestehen aber dort bereits Vorbelastungen durch den Betrieb ERDTRANS.

Wesentliche Anderung der Larmbelastung treten gem. § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV
dann auf, wenn sich aullerhalb von Gewerbegebieten der Beurteilungspegel des
Larms, welcher durch einen Verkehrsweg entsteht, um 3 dB(A) oder auf 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts erhdht.

Larmpegel von = 70 dB(A) bzw. = 60 dB(A) treten im Bestand sowie betriebsbedingt
in der Planung laut Gutachten nur an wenigen Stellen auf, dort kommt es aufgrund
der hohen Vorbelastung dennoch zu keiner wesentlichen Anderung des
Schallpegels. Entlang der Bundesstrale B246 kommt es lediglich vereinzelt und fast
iberall an der B96 sowie dem Verlauf der PlanstraBe A des hier in Rede stehenden
Bebauungsplans westlich der Bahntrasse zu wesentlichen Anderungen, allerdings
werden die entsprechenden Grenzwerte weder am Tag noch in der Nacht
iiberschritten. -

Als Folge der Umverlegung der Bahnquerung und der Auflassung des
Bahniibergangs der B246 resultiert fir den bestehenden StraBenabschnitt zwischen
Einmindung der Planstrafle in die B246 und der Einmiindung der B246 in die B96
eine Reduzierung der verkehrsbedingten Beeintrdchtigungen und damit eine
Verbesserung der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion.

Des Weiteren wurde durch das KSZ Ingenieurbiiro GmbH im Jahr 2014 ebenfalls
eine Schalltechnische Untersuchung bezgl. der Kreuzungsmafnahme B246/ABS
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Berlin-Dresden in Zossen durchgefilhrt, welche sich vertiefend mit der
StraBenplanung auseinandergesetzt.

In der Zusammenfassung der eben genannten schalltechnischen Untersuchung,
wurde aufgefithrt, dass beim Neubau der StraBenfilhrung und der damit
verbundenen Verlegung der B246 zwischen dem Ortsteil Nachst Neuendorf und der
B 96 in Zossen sich fur die benachbarte bzw. umliegende Bebauung an den meisten
Immissionsorten kein Anspruch auf Schallschutz nach der 16. BImSchV ergibt. Die
Immissionsgrenzwerte nach § 2 der 16. BimSchV werden zum Teil deutlich
unterschritten oder eingehalten. Fir einen Immissionsort ergeben sich
Uberschreitungen fiir den Tag und die Nacht.

Da fur alle tbrigen Immissionsorte die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
eingehalten werden und nach § 41 Abs. 2 des BImSchG keine Schutzmaflnahmen
erfolgen sollen, soweit die Kosten der MaRnahmen unverhéltnismaRig gegeniber
dem angestrebten Schutzzweck stehen, wurde vorgeschlagen, fiir den Immissionsort
Objekt Nr. 11 ausschlieBlich passiven Schallschutz vorzusehen.

Immissionsort Objekt Nr. 11
Stral’e des Friedens Nr. 1, Schutzwiirdigkeit = Aligemeines Wohngebiet

Am Immissionsort Objekt Nr. 11 sind Uberschreitungen der Grenzwerte der 16.
BimSchV fiir Allgemeine Wohngebiete von 3 dB(A) am Tag und zwischen 1 dB(A)
und 5 dB(A) in der Nacht festgestellt worden. Fir dieses Objekt besteht demnach ein
Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.

Dementsprechend wurde im RE-Entwurf 2015 fiir das entsprechende Objekt ein
passiver Schallschutz durch den Einbau von Schallschutzfenstern und
schallgedammten Liftungseinrichtungen vorgeschlagen.

Die Schalltechnische Untersuchung vom 07.02.2014 ist der Begriindung als Anlage
beigefugt.

Im BBodSchG* als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1
vorangestellt. Danach ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. GeméaR § 1a
Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die

4 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG), in der derzeitigen Fassung
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Méglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaRR zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze nach den Satzen 1 und 2
sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Im Allgemeinen ist darauf hinzuweisen, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt,
gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden kénnen.

Grundsatzlich ist gem. § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem
Grundstiick durchfihrt oder durchfilhren Ilasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das
Entstehen schédliche Bodenverdnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf
dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

Die nach BNatSchG und BbgNatSchAG festgesetzten gebiets- und
objektbezogenen Schutzausweisungen und der besondere Artenschutz nach § 44
BNatSchG sind zu beachten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
geringfiigig in einem Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht.

Insgesamt befinden sich ca. 140 m? der Bahnanlage im Landschaftsschutzgebiet
,Notte-Niederung“ (LSG). Da es sich hierbei um jeweils nachrichtliche Ubernahmen
handelt und eine Verdnderung durch den Bebauungsplan an dieser Stelle nicht
vorgesehen ist (Ausnahme durch das Briickenbauwerk), ist ein Widerspruch zur
Verordnung des LSG nicht zu erkennen.

Darliber hinaus befinden sich, aktuell, an dieser Stelle Gleisanlagen.

Zu den Zielen und MaRnahmen des Landschaftsplans beziiglich des Plangebietes
sind unter Kapitel 4.3 der Begriindung zu finden.

Neben den bereits beschriebenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Zielen des
Umweltschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet nicht in einem
nach BbgWG ° festgesetzten Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet
befindet.

9 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

9.1.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Fir das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit sind vorrangig
Larmbelastungen und die Freizeit- und Erholungseignung zu betrachten.

Wie bereits oben beschrieben, bestehen durch die vorhandene B246 Vorbelastungen
bezgl. des Stralenverkehrsldrmes.

Weitere Vorbelastungen resultieren aus dem Bahnverkehr. In Verbindung mit der
Genehmigungsplanung zur Ausbaustrecke Berlin-Dresden (Umbau Bahnhof Zossen)
wurde fiir die Larmemissionen sowohl fiir die Bahn- als auch die Straentrasse
Gutachten erstellt.

° Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der aktuellen Fassung
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Gem. § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV und des ,Umwelt-Leitfadens zur
eisenbahnrechtlichen  Planfeststellung und Plangenehmigung sowie  flr
Magnetschwebebahnen, Teil |lI* des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) sind tagsiiber
Immissionspegel von > 59 dB(A) in Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten bzw. > 64
dB(A) in Kern-, Dorf- und Mischgebieten als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen,
nachts Werte von > 49 dB(A) bzw. > 54 dB(A).

Diese werden in den Wohngebieten an der B246 fast Uberall bereits Gberschritten
bzw. liegen an einigen Standorten nur geringfiigig unter den Grenzwerten. Ahnliches
spiegelt sich das fir die Bebauung im ndheren Umfeld der Gleistrasse.

Teilweise werden aber auch entlang der B246 westlich der Gleistrasse die
Grenzwerte z.T. weit unterschritten. Die unterschiedliche Belastung auf der B246
hangt vermutlich damit zusammen, dass in diesem Bereich die StraBe ,Kleine
FeldstraRe* als Zufahrt zur ERDTRANS GmbH einmiindet und somit westlich dieser
Einmiindung vermehrt Lkw-Verkehr zu verzeichnen ist.

Bewertung

Insgesamt sind somit bereits jetzt im Nahbereich der Verkehrswege teilweise
erhebliche Vorbelastungen durch Larm vorhanden.

Demnach wird die benachbarte Wohnsiedlung mit ihren Qualitaten, wie der Wohn-,
Erholungs- und Ruickzugsfunktion unter den vorhandenen
Verkehrsbeeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch als mittel eingestuft.

9.1.2 Schutzgut Boden/Flache
Beschreibung

Boden bilden die Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen und sorgen mit
ihren Wasser- und Nahrstoffkreisldufen einen wesentlichen Bestandteil des
Naturhaushaltes.

Durch ihre Filter- und Pufferfahigkeit dienen sie insbesondere dem Schutz des
Grundwassers.

Der Begriff ,Boden” wird im BBodSchG bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste ,soweit sie Tréger

. natlrlicher Funktionen,
. der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte” und
. von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefiihrt. Fiir den vorsorgenden
Bodenschutz sind die Funktionen Lebensraum-, Regelungs- (Filter — und
Speichermedium fiir den Wasser- und Stoffhaushalt, Reaktionskérper fiir den Ab-
und Umbau von Stoffen) und Archivfunktion von herausragender Bedeutung. Sie
kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt und sollen bei der
Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die
Vorsorgeanforderungen miissen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Beriicksichtigung
der Grundstilicksnutzung verhéltnismaRig sein.
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Nach der digitalen Bodeniibersichtskarte BUK 300 des Landesamtes fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) stehen im Plangebiet als Bodenform
uberwiegend Kalkgleye und Kalkhumusgleye vorherrschend aus carbonatischem
Flusssand Uber Flusssand und gering verbereitet aus carbonatischem Flusssand
Uber Wiesenmergel an (vgl. Abb. 7).

Dies bestédtigt zum Teil auch die Kartendarstellung ,Schutzgut Boden® des
Landschaftsplans der Stadt Zossen (Kalkgleye und Kalkhumusgleye; carbonatischer
Sand).

Zusatzlich sind nach dem Landschaftsplan der Stadt Zossen noch Bdden der
Abteilung Moore, insbesondere Erdniedermoore vorzufinden, welche mit den
Bodenarten Torf iber Sand definiert sind.

Naturnahe Bdden lassen sich nur eingeschradnkt auf den Niedermoorbéden unter
extensiver Griinlandnutzung finden. Entsprechend der Beeinflussung dieser
Standorte durch das Grundwasser haben sich hier grundwasserbeeinflusste
Gleybéden herausgebildet.

Des Weiteren sind nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-
Flaming (2010) die betroffenen Bdden als ,besondere Bdden“ eingestuft. Dabei
handelt es sich um Moore mit hohem Sanierungsbedarf.

Ferner besitzen die Bédden ein mittleres Ertragspotenzial (Standorte mit
Bodenzahlen, die vorherrschend iiber 30 bis 50 Bodenpunkte liegen).

Bei diesen teilweise stau- und grundwassergefahrdeten Béden kann die
Bodenbearbeitung durch die Vernassungsgefahrdung beeintrachtigt werden.

Die betroffenen Ackerflachen innerhalb des Geltungsbereichs, die sich auf die Moore
mit hohem Sanierungsbedarf befinden sind durch die intensive Bewirtschaftung in
hohem MaRe vorbelastet. Fir die Flachen liegen Belastungen durch Pestizideintrége
und Dingung vor. Zudem sind die oberen Bodenhorizonte durch das regelméRige
Pfligen der Ackerflaichen bereits stark gestért. Durch den standigen Bodenumbruch
ist hier von einem sehr stark gestérten Moorkérper auszugehen und in vielen Féllen
diirften diese Bdden schon nicht mehr als Moor anzusprechen sein. Dies kann
augenscheinlich durch die aktuelle Datengrundlage des Landesamtes fir Bergbau,
‘Rohstoffe und Geologie (vgl. die BUK 300, nachfolgende Abbildung) angenommen
werden.

Die Bdden im bisherigen StralRenbereich der B246 sind versiegelt, iberformt und
durch verkehrsbedingte Schadstoffeintrage in ihrer Vielfalt eingeschrankt.
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Kalkgleys und Kalkhumusgleye vorherrschend sus
carhonatischem Flusssand itber Fiusssand und gening
verbreitet aus carbonelischem Flusssand Gber
Wiesenmerge!; gsning verbreitel Gleye und Humusgleys
aus Flusssand

GGe, GGhe: i-es¥-s(SAHf4.1]; GGe, GGhe: f-es{Sh/g~
MwA-s{SH{2]: GG, GGh: f-s(S)f2]; rGH: og-HnEs(SHF]
WRB: Hypocalcic Mofiic Gleysols (Arenic, Aric)

Abb. 7.Auszug BUK 300 (Plangebiet = rotumrandet)
Datengrundlage: LBGR Brandenburg, 2018

Bewertung

Béden nachrangiger Bedeutung sind alle anthropogen (berpragten Béden des
Geltungsbereiches innerhalb des Siedlungsbereiches. Zu den anthropogenen Bdden
gehdéren neben den versiegelten Fldchen auch die unversiegelten offenen
Bodenflachen am StraRenrand.

Die Bbéden auf den Ackerflachen besitzen aufgrund der relativ hohen Vorbelastungen
durch Dingungen und Pestizideinsédtze sowie dem standigen Bodenumbruch und
Entwédsserung der Standorte insgesamt eine mittlere Wertigkeit.

Die vorhandene Bodenformen Kalkgleye und Kalkhumusgleye (Grundlage BUK300,
2018) mit dem Ausgangssubstrat carbonatischer Sand weisen geringe
Vorbelastungen auf. Diese Béden sind nach dem Landschaftsplan der Stadt Zossen
als grundwasserbeeinflusster Boden definiert, welche wiederum aufgrund des
ganzjdhrigen hohen Grundwasserstandes als stark feucht bzw. nass einzustufen
sind.

Seit den grofirdumigen Meliorationen der vergangenen Jahrzehnte sind Niedermoore
und Gleye durch Entwésserung, Grundwasserabsenkung und standortfremde
Nutzung jedoch Degradationsprozessen unterworfen, die ber Humifizierung und
Mineralisation zu Torfabbau filhren. Aus diesem Grund kénnen diese Bdden ihre
natiirlichen Funktionen nicht mehr erfiillen. Aber auch degradierte Niedermoorb&den
weisen aufgrund ihrer in Bezug auf die Bodenfeuchte potentiell extremen
Standortbedingungen grundsatzlich ein sehr hohes Biotopentwicklungspotential auf.
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Die Bodenfunktionen kommen dennoch aufgrund der Feuchtstandorte fiir natiirliche
Vegetationen einer hohen Bedeutung zu.

9.1.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Am Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdésser.

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Zossen besteht fiir das Grundwasser ein
geringer Schutz. Demnach ist das Riickhaltevermégen gering und die Verweildauer
des Sickerwassers kann von mehreren Monaten bis 3 Jahre betragen. Zusétzlich
bestehen aktuell Grundwassergefdhrdungen durch Stoffeintrag in Folge von
StraBenabfliissen sowie nasser und trockener Deposition durch die vorhandene
hohe Belastung im Trassenbereich der Bundesstralle.

Der Grundwasserspiegel befindet sich im Plangebiet bei ca. 36 m . NHN. Der
Grundwasserflurabstand liegt bei 2 bis 5 m.

Bezugnehmend auf die hydrologischen Karten des LBGR ist im Plangebiet eine
organogen, schluffig tonige Bedeckung vorhanden. Zugleich liegt die
Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes bei gréer 3 bis 10 m. Dabei
besteht eine  Qualitatsbeeinflussung bis in den  gebietsspezifischen
Grundwasserleiterkomplex.

Die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes liegt nach dem
Landschaftsplan der Stadt Zossen bei etwa 37 mm/Jahr.

Bewertung

Die Grundwasserneubildungsrate ist von Faktoren, wie Jahresniederschlagssumme,
Verdunstung, Bodenart, Grundwasserflurabstand, Versiegelungsgrad und der
Vegetation abhangig. Aber auch die Sickerwasserrate spielt fur die
Grundwasserneubildung eine entscheidende Rolle. Nach der hydrologischen Karte
des LBGR ist das Riickhaltevermégen als gering einzustufen. Die Verweildauer des
Sickerwassers kann von mehreren Monaten bis zu 3 Jahren betragen. Aufgrund der
Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes liegt im Plangebiet eine hohe
Grundwassergefdhrdung vor.

Nach dem Rundschreiben des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft und
des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11. Oktober
2011 (ABL/11, [Nr. 46], S. 2035) zur ,Berucksichtigung dezentraler Lésungen zur
Niederschlagsentwésserung bei der Bebauungsplanung“ kann die Ersteinschitzung
zur Versickerung des Niederschlagswassers anhand der Karte ,Retentionsflachen
Uberschwemmung® der leistungsfahigen Entscheidungshilfe des
Fachinformationssystems Boden im Internetangebot des Landesamtes fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe Brandenburg unter http://www.geo.brandenburg.de/boden,
unter Legendenableitungen, vorgenommen werden.

Im Rundschreiben heif’t es:

L2Zur Versickerung des Niederschlagswassers kommen die Gebiete mit griner und lila
Signatur in der Regel nicht in Frage.”
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Das Plangebiet befindet sich nach Fachinformationssystem Boden des
Internetangebotes innerhalb von (berwiegend vergleyte Béden mit teilweisem
Retentionspotenzial (meist in spéatpleistozdnen Sedimenten). Die eben beschriebene
Retentionsfldche ist mit einer blauen Signatur im Fachgeoportal dargestelit.

Daraus ist abzuleiten, dass der betroffene Boden versickerungsfahig fir
Niederschlagswasser ist.

Aufgrund der Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden werden die Funktionen
des Schutzgutes Wassers ebenfalls als mittel bewertet.

9.1.4 Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung

Das Plangebiet und seine Umgebung befinden sich im Ubergangsbereich vom
atlantischen zum kontinentalen Kiima. Die Gegebenheiten des Klimas entsprechen
dem Brandenburgischen GroRklima (subkontinental).

Der langjahrige mittlere Jahresniederschlag der Stadt Zossen liegt bei ca. 546 mm.
Die Jahresmitteltemperaturen liegen bei ca. 9,3°C. Fur den Ortsteil Nachst
Neuendorf kénnen geringe Abweichungen nicht ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsplan der Stadt in einem
Kaltluftentstehungsgebiet mit Bezug zu Siedlungsbereichen.

Im Geltungsbereich und der umliegenden Gebietskulisse sind folgende
Klimastrukturtypen vorzufinden:

Gehdlzgeprégte Bereiche

Vor allem die Gehélzflachen innerhalb oder am Rand der Siedlungsbereiche bzw. in
der freien Landschaft besitzen eine klimatisch und lufthygienisch ausgleichende
Wirkung. Die vorhandenen Alleen aus wertvollen Altbdumen besitzen eine Funktion
fur die Schadstofffilterung und Frischluftproduktion.

Grilnlandfidchen, Ackerflachen

Auf Grinland und Ackerflichen erfolgt Kaltluftproduktion. Kaltluft entsteht durch
Abkithlung der bodennahen Luftschicht, besonders bei ndchtlicher Ausstrahlung, weil
aus dem Boden nur wenig Warme nachgeliefert wird. Dies geschieht in Bereichen
mit lockeren Bdden, die unter gut isolierenden Grasdecken eine geringe
Waérmespeicherkapazitdt aufweisen, oder in feuchten Gebieten (Ried, Moor), in
denen tagsuber etwa 70 % der Strahlungsenergie fiir die Verdunstung des
oberflichennahen Bodenwassers verbraucht wird, so dass eine geringe
Bodenerwdrmung stattfindet. Kaltluftproduktion erfolgt auf den Acker- und
Grinlandflachen im Untersuchungsraum.

Bahnstrecke Berlin-Dresden

GréRere Gleisanlagen kénnen freilanddhnliche Eigenschaften aufweisen, wobei sie
insbesondere orilich bedeutsame Beliiftungsfunktionen iibernehmen kénnen (freie
Streckenabschnitte). Der Schotterbelag filhrt zu thermisch und hygrisch extremen
Verhaltnissen (groBe Tag-/ Nachtunterschiede bei der Strahlungs- und
Lufttemperatur); sie heizen sich beispielsweise tagsiiber an der Oberflache stark auf
und kiihlen nachts rasch ab. Die das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung durchlaufende
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Bahnstrecke (Berlin — Dresden) besitzt diese Eigenschaften auf ca. 7,5 km Lange in
dem waldfreien Abschnitt der Zossener Niederung (Landschaftsplan Zossen).

Verkehrsflachen B246

Uber den versiegelten Flichen ist im mikroklimatischen Bereich mit erhéhten
Temperaturen zu rechnen. Durch die Sonneneinstrahlung erhitzt sich die Oberflache
und gibt die Wéarme nachts wieder ab. Versiegelte Flachen besitzen ein hdheres
Waérmespeichervermégen als unbebaute Flachen.

In unmittelbarer Nahe der stark befahrenen B246 liegen durch den StralBenverkehr
Immissionsbelastungen durch Abgase und Stdube vor, weiche das Klima und vor
allem die Luftqualitdt negativ beeinflussen.

Bewertung

Die um die Siedlungsbereiche befindlichen Gehdlz- und Waldflachen besitzen fiir die
Ortslage aufgrund ihrer GroRe nur eine mittlere Bedeutung fiir die Filterung von
Luftschadstoffen und somit fiir die Frischluftproduktion. Auch lokalklimatisch ergibt
sich durch die GréRRe nur eine mittiere Bedeutung.

Im Plangebiet befinden sich fiir die klimatische Ausgleichsfunktion relevante
Kaltluftentstehungsgebiete vor allem auf den Acker- und Griinlandflachen westlich
der Bahnstrecke. Ein Luftaustausch zu Siedlungsflachen findet nur eingeschrankt
statt (Kaltluftstaugebiet).

9.1.5 Schutzgut Biotope und Arten

Biotope:

Beschreibung/Bewertung

Das Plangebiet ist ca. 2,6 ha gro®. Durch das Biiro Natur + Text GmbH erfolgte am
30.05.2019, 04.06.2018 und 02.08.2018 die Erfassung der Biotope auf einer
Gesamtflache von 18,4 ha.

Dabei wurden besonders auf geschitzte Biotope und gefédhrdete und/oder
geschitzte Pflanzenarten geachtet. Die Kartierergebnisse werden im Floristisch-
Faunistischen Gutachten (siehe Anlage der Begriindung) dargestellt und erldutert.
Geschiiizte Biotope kommen am siidlichen Rand des Vorhabenbereiches mit einer
Allee und im Osten mit Feldgehdélzen frischer Standorte vor. Im Siidosten besteht in
der Pufferzone zum Vorhabengebiet ein Bruchwald mit angrenzenden feuchten
Wiesen.

Fur den Geltungsbereich des Stralenbebauungsplanes sind nach der
Biotopkartierung (Natur+Text) folgende Biotope betroffen:
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Tab 7.: Biotopkartierung

Biotop- Biotop Flache Schutz
Code

Ruderalfluren

03242 Zwei- und mehrjdhrige  Stauden- und 5.020 m* -

Wertstufe 3 | Distelfluren, Mdhren-Steinkleefluren

Gras- und Staudenfluren

0513322 Grunlandbrache trockener Standorte, artenarm 675 m* -
Wertstufe 4 | oder ruderale trockene Brachen mit spontanem
Gehoélzbewuchs (10-30%)

Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

071022 Laubgebiisch frischer Standorte, Uberwiegend 220 m*

Wertstufe 4 | hicht heimische Arten

07112 Feldgeholz frischer und/oder reicher Standort 1.355 m’ ¢))
Wertstufe 3

071313 Hecken und Windschutzstreifen ohne 1.540 m* -

Wertstufe 4 | Uberschirmung,  geschlossen, Uberwiegend
nicht heimische Gehélze

071413 Alleen, liickig oder hoher Anteil an geschadigte 1.635 m” §§
Wertstufe 5 | Béumen, Uberwiegend nichtheimische
Baumarten
Hinweis:
mit Straflen mit Asphalt- oder Betondecken
Acker
09130 Intensiv genutzte Acker 7.410 m° -
Wertstufe 2
Sonstiges
12261 Einzel- und  Reihenhausbebauung  mit 945 m* -
Wertstufe 2 | Ziergérten
12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und 4.690 m* -
Wertstufe 1 | Dienstleistungsfldchen, Gemeinbedarfsflachen
(in Betrieb)
12612 Stralten mit Asphalt- oder Betondecken 1.125 m’ -
Wertstufe 1
12612/12661 | Verkehrsflachen/Bahnanlage inkl. die 2.030 m*
Wertstufe 1 Gleisanlagen der Gewebefldchen
Summe 26.645 m”
Schutz:

§ Geschitzter Biotoptyp nach § 18 Bbg.NatSchG
§8 Geschiitzter Biotoptyp nach § 17 Bbg.NatSchG (Alleen)

Nachfolgend werden die oben betroffenen Biotope auf der Grundlage der
Biotopkartierung 2018 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellt.
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Bereits im RE-Entwurf 2015 wurde eine ausfiihrliche Biotopkartierung in einem
landschaftspflegerischen Begleitplan erstellt (2013 und 2014).

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass bezgl. des Planvorhabens
(StralBenbebauungsplan) beide Erhebungen im Grunde die gleichen Resultate
ergaben.

Nachstehend werden die betroffenen Ruderalfluren, Gras- und Staudenfluren,
Laubgebiische, Feldgehodlze, Hecken, Alleen und Baureihen bezogen auf das
Gutachten erldutert, von den Acker- und sonstigen Fldchen wird aufgrund ihrer
Vorbelastung (vgl. Schutzgut Boden) abgesehen:

Die genannten ID-Nummern kénnen aus dem Gutachten enthommen werden,
welcher als Anlage der Begriindung beigefligt ist.

Ruderalfluren (03242 = Biotopeignung mittel)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich vier zwei- und mehrjahrige ruderale
Stauden- und Distelfluren, Méhren-Steinkleefluren (ID 3-6, Code 03242), bei denen
es sich um ehemalige oder stiligelegte Ackerflichen (Alternativer Code 09140)
handelt, auf denen wohl aus Ansaaten stammende Grasarten wie ltalienisches
Raygras (Lolium multiflorum) und Festulolium (Festuca spec. x Lolium spec.) und
Deustches Weidelgras (Lolium perenne) dominieren. Weitere Grasarten sind zum
Beispiel Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und
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Knaulgras (Dactylis glomerata). Dominanzen der Krauter werden jedoch
ausschlieBlich von ruderalen Arten wie Natternkopf (Echium vulgare, Gelbem
Steinklee (Melilotus officinalis) und Graukresse (Berteroa incana) gebildet. In
geringer Deckung kommen Gewdhnlicher Nacht-kerze (Oenathera biennis),
Gewdhnlicher BeifuR (Artemisia vulgaris) und vereinzelt Gemeine Ochsenzunge
(Anchusa officinalis) und Weil3e Lichtnelke (Silene latifolia) vor.

Gras- und Staudenfluren (0513322 = Biotopeignung hoch)

Eine Grinlandbrache trockener Standorte, artenarm oder ruderal, mit spontanem
Gehélz-bewuchs (10-30%) (ID 20, Code 0513322) befindet sich am Rand des
Siedlungsgebiets. Im Gehdélzaufwuchs befinden sich Robinie (Robinia pseudoacacia)
und Spitzahorn (Acer platanoides). Kanadische Goldrute (Solidago canadensis),
Himbeere (Rubus idaeus), Glatt-hafer (Arrhenaterum elatius), und Wehrlose Trespe
(Bromus inermis) pragen die Flache. Weiterhin finden sich Ochsenzunge (Anchusa
officinalis), stellenweise an anthropogenen Aufschiittungen Raublattriger Schaf-
Schwingel (Festuca brevipila), vereinzelt Wilde Méhre (Daucus carota), Beiful3
(Artemisia vulgaris) und Rispen-Flockenblume (Centaurea stoebe) sowie
Zypressenwolfsmilch (Euphorbia cyparissias) und Kleiner Sauerampfer (Rumex
acetosella).

Griinlandbrachen trockener Standorte sind geschiitzt, wenn sie den unter 05121 und
05122 genannten Schutzkriterien entsprechen. Diese Kriterien konnten hier nicht
erfilllt werden, da der charakteristische Anteil der besonders typischen Arten der
Sandtrockenarten weniger als 25 % ausmacht und keine besonders typische Art der
basiphilen Trocken- und Halbtrockenrasen auf den Fldchen regelméafig vorkommt.

Laubgebiische (071022 = Biotopeignung hoch)

Am nérdlichen Rand des Untersuchungsgebiets ragt ein Laubgebiisch frischer
Standorte mit iberwiegend nicht heimischen Arten (ID 23, Code 071022) hinein. Am
siidlichen Rand dominiert Flieder (Syringa vulgaris), dahinter stocken vereinzelt
Winterlinde (Tilia cordata) und Stieleiche (Quercus robur). Liguster (Ligustrum cf.
vulgare), Holunder (Sam-bucus nigra), Hunds-Rose (Rosa canina), Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica) und Mahonie (Berberis aquifolium) finden sich im Unterwuchs.

Ein Laubgebiisch frischer Standorte mit iberwiegend nicht heimischen Arten (ID 24,
Code 071022) zieht sich in den zentral gelegenen Acker hinein. Wahrend zu Beginn
Spitzahorn (Acer platanoides) das Bild pragt, wéachst im sidlichen Drittel
ausschlieBlich Flieder (Syringa vulgaris), der auch im Unterwuchs vorherrscht.
Weiterhin wurde im Unterwuchs Dach-Trespe (Bromus tectorum) kartiert.

Ein etwas groBeres Laubgeblisch frischer Standorte mit {berwiegend nicht
heimischen Ar-ten (ID 25, Code 071022) zieht ebenfalls von der Stral3e in den Acker
hinein. Wahren auf der Westseite Feldahorn (Acer campestre) wachst, wird die
Ostseite von Robinien (Robinia pseudoacacia) bestimmt. Im Unterwuchs gedeihen
Flieder (Syringa vulagris) und Dach-Trespe (Bromus tectorum), am StraBenrand
Eschen-Ahorn (Acer negundo).

Gebiische feuchter bis nasser Standorte sind i.d.R. im Zusammenhang mit anderen
geschiitzten Biotopen (natirliche oder naturnahe Bereiche stehender und flieRender
Gewiésser, Kleingewdsser, Siumpfe, Bruch-, Moor-, Auwald) geschitzt. Diese
anderen geschiitzten Biotope liegen hier nicht vor.
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Feldgeholze (07112 = Biotopeignung mittel)

Das am Rande zum norddstlichen Industriegeldnde gelegene Feldgehélz frischer
und/oder reicher Standorte (ID 28, Code 07112) durfte urspringlich feuchter
gewesen sein. Einige alte Weiden (Salix cf. alba) weisen noch auf den feuchteren
Ursprung hin. Silber- und Zitterpappeln dominieren neben den Weiden in der
Oberschicht (Populus alba, Populus tremula) im Aufwuchs gedeihen Baumarten
frischer Standorte wie Bergulme (Ulmus glabra), Spitzahorn (Acer platanoides) oder
Stieleiche (Quercus robur), sowie vereinzelt Europdischer Pfeifenstrauch
(Philadelphus coronarius). Im Unterwuchs gedeihen Efeu (Hedera helix), Schéllkraut
(Chelidonium majus) und Kletten-Labkraut (Galium aparine).

Dieses Feldhgehdlz frischer und/oder reicher Standorte (ID 29, Code 07112) wird
von Spitzahorn (Acer platanoides) dominiert, weist jedoch eine recht vielféltige, durch
die angrenzenden Gérten beeinflusste Vegetation aus. Heimische Gehdlze wie
Stieleiche (Quer-cus robur) und Sommerlinde (Tilia platyphyllos) gedeihen neben
Robinie (Robina pseudoacacia), dazwischen stockt eine exotische Fichtengruppe
(Picea spec.), einzeln kommen Baumarten wie Walnu® (Juglans regia) und
Trauerweide (Salix cf. alba ,tristis“) vor. Die Strauchschicht wird von Flieder (Syringa
vulgaris) und vereinzelt Haselnuss (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgaris),
Brombeere (Rubus sectio Rubus) und GoldJohannis-beere (Ribes aureum)
bestimmt. Im Unterwuchs findet sich unter anderem Glatthafer (Arrhenatherum
elatius) und Brennnessel (Urtica dioica).

Hecken, Alleen, Baumreihen (071313 = Biotopeignung hoch, 071413 sehr hoch)

Eine Hecke ohne Uberschirmung, geschlossen, Uberwiegend nicht heimische
Gehélze (ID 33, Code 071313) trennt die Ackerfliche von der 6stlich gelegenen
Ruderalfléache. Die Hecke besteht aus Flieder (Syringa vulgaris), das stdliche Ende
wird von Spitzahorn (Acer platanoides) uberschirmt. Auf dem Untersuchungsgebiet
finden sich zwei weitere vergleichbare Hecken, ausschliellich aus Flieder (Syringa
vulgaris) bestehend (ID 34,35 Code 071313).

Entlang der HauptstraRe stockt eine Allee, lickig, Uberwiegend nichtheimische
Baume (ID 37, Code 071413), auf einer Ldnge von etwa 500 m innerhalb des
Untersuchungsgebietes. Als Alleebdume finden sich Uberwiegend Sommerlinden
(Tilia platyphyllos) und Rol}kastanien (Aesculus hippocastaneum). Im Unterwuchs
gedeiht im Streifen zwischen Gehweg und Stralle eine ruderale Wiese (Code 05113)
unter anderem mit Luzerne (Medicago sativa) und Sichelklee (Medicago sativa
subsp. falcata).

Alleen sind als besonders typisches und erhaltenswertes Landschaftselement nach §
30 BNatSchG in Verbindung mit dem § 17 BbgNatSchAG geschiitzt.

Biotopeighung ,sehr hoch” (Wertstufe 5)

Die so bewerteten Biotope haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere. In der Regel unterliegen sie einer geringen anthropogenen Nutzung. Die
sehr hohe Bewertung resultiert in erster Linie aus der sehr langen Entwicklungszeit
und der seltenen Pflanz- und Tierarten. Pflanzen und Tiere, auch solche mit engen
Standortbindungen und besonderen Standortanspriichen kénnen sich hier gut
entwickeln.
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Biotopeignung .hoch” (Wertstufe 4)

Diese Biotope sind gering anthropogen beeinflusst (z.B. Feuchtwiesen) und haben
aufgrund ihrer Standortbedingungen einen hohen Stellenwert fiir eine Vielzahl von
Pflanzen und Tieren. Pflanzen mit engen Standortbindungen finden oft gute
Bedingungen, gefdhrdete Arten sind seltener als in Wertstufe 5.

Biotopeignung ,mittel* (Wertstufe 3)

Diese Biotope besitzen eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere. Sie unterliegen einer maRigen bis mittleren anthropogenen Nutzung. Sie sind
in der Regel wenig gegliedert und beherbergen wenige gefdhrdete Pflanzenarten.
Von Tierarten werden sie haufig als Ersatzbiotop genutzt. Die Ausbildung
spezifischer Standorte ist durch die anthropogene Nutzung entstanden.

Biotopeignung ,gering” (Wertstufe 2)

Biotope, die eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere haben.
Die Nutzung durch den Menschen steht im Vordergrund. Arten mit hohen
Nutzungsanspriichen und enger Standortbindung sind selten. Gefdhrdete Arten
kommen selten vor und die Wiederherstellung der Biotope ist kurzfristig
durchzufuhren.

Biotopeignung ,sehr gering® (Wertstufe 1)

Diese Biotope haben kaum Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Die
sehr intensiv genutzten Bereiche bieten seltenen Arten keinen Lebensraum, die
Wiederherstellungszeit ist sehr gering.

Arten:

Beschreibung/Bewertung

Fir den Bebauungsplan wurde der Artenschutz auf folgende Artengruppen untersucht:
Amphibien

Reptilien

Flederméduse

Brutvogel

Amphibien

Zur Erfassung des Amphibienbestandes wurde mehrere Begehungen durchgefiihrt
(25.04.2018 um 18 °C, sonne, 01.05.2018 um 20 °C, sonnig, 13.05.2018 um 22°C,
sonne). Die Erfassung an den Gewaissern erfolgte iber Sicht, Verhéren (inklusive
Klangattrappe) und Keschern soweit die Gewasser zugénglich waren und einen
ausreichenden Wasserstand aufwiesen.

Zur Auswertung der erfassten Daten wurden die Fundpunkte der Feldkarten in ein
Geoinformationssystem tbertragen.

Allgemein hat das UG aufgrund der vorhandenen Strukturen eine eher
untergeordnete Rolle fiir Amphibien. Bis auf einen mit Wasserlinse lberzogenen
Graben im Osten und einigen wenigen kleinen Gartenteichen gab es keine
Laichgewésser bzw. kaum Lebensrdume fiir sie. Lediglich der Teichfrosch
(Pelophylax esculentus) konnte mit wenigen Tieren im Osten gelegenen Bruchwald,
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in einem Graben sowie in wenigen Gartenteichen nachgewiesen werden. Aufgrund
der hier vorgefundenen Strukturen war auch ein Potential fiir die Erdkréte (Bufo bufo)
und die beiden Braunfroscharten Moor- (Rana arvalis) und Grasfrosch (Rana
temporaria) gegeben. Wahrend die Erdkréte die Gehélzbestédnde des Bruchwalds als
Landlebensraum aufsucht sind die feuchten Gras bestandenen Offenflachen auch fir
den Gras- und Moorfrosch als Sommerhabitat geeignet. Wanderbewegungen vom
Siuidosten in den Nordwesten sind nicht in einem gréRBeren MalR anzunehmen, da
geeignetere Landlebensrdume im Siden bzw. Osten des UG anschlieRen.
Wanderungen von Einzeltieren kénnen jedoch nicht ganz ausgeschiossen werden.

Reptilien

Fur die Untersuchungen der Reptilien mit Schwerpunkt Zauneidechse (Lacerta agilis)
wurden eine Ubersichtsbegehung und drei Begehungen bei geeigneten
Witterungsbedingungen durchgefiihrt.

Begehungstermine

25.04.2018 Um 18°C, sonnig (Ubersichtsbegehung)
01.05.2018 Um 20°C, sonne
13.05.2018 Um 22°C, sonne
27.05.2018 Um 25°C, sonnig

Neben der Zauneidechse wurde auch insbesondere auf die Schlingnatter (Coronella
austriaca) geachtet. Generell wurden aber alle Reptilienarten aufgenommen, welche
wahrend der Untersuchung festgestellt wurden.

Geeignete Witterungsbedingungen fur Erfassungen sind fir die jeweilige Art zu
definieren. Fir die Zauneidechse gibt BLANKE (2010) an, dass bei Erfassungen
Temperaturen bis 15°C, ein sonniger Himmel und bei Temperaturen dariiber eine
zunehmende Bewdlkung giinstig sind. Des Weiteren ist die Zauneidechse im zeitigen
Friihjahr sowie im Herbst vor allem wahrend der wéarmsten Stunden des Tages aktiv.

Fir die Schlingnatter beschreiben SCHULTE et al.(2013) gunstige
Witterungsbedingungen mit einer Bewdlkung von 6/8 bis 8/8, bei relativ geringen
Umgebungstemperaturen von 17-22°C. Auch Wetterwechsel sind positiv erwéhnt.
Weiter geben sie an, dass sich die Zeitspanne fiir Beobachtungen der Schlingnatter
bei schlechtem Wetter wesentlich erhéht. Auch Tageszeiten sind zu beriicksichtigen.
Die Tageszeiten stehen als Kriterium fiir einen Nachweis der Schlingnatter nach
VOKL & KASEWIETER (2003) jedoch hinter dem Kriterium der Witterung und sollten
somit nicht entscheidend sein.

Waéhrend der Kartierung wurden innerhalb des UG alle relevanten Strukturen, wie
z.B. Saumstrukturen, Totholzhaufen oder Offenbereiche nach Reptilien abgesucht,
sowie auf weitere Arten geachtet. Hierbei erfolgte die Einschatzung des
Vorkommens der Zauneidechse im UG.

Reptilien konnten mit der Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen werden.
Insgesamt konnten vier mannliche Tiere auf dem Geldnde der Firma Erdtrans
festgestellt werden. Dort gab es gute Versteckmdéglichkeiten in den gestapelten
Betonbahnschwellen und Gummirollen. Das Zauneidechsen geeignete Areal
erstreckt sich entlang der an das UG angrenzenden Bahntrasse. Hier lagen
geeignete kleinrdumige Strukturwechsel (Sonn- und Versteckpldtze) und
Saumstrukturen sowie Nahrungsressourcen (Insekten und Spinnen) vor, welche von
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der Zauneidechse benétigt werden. Entlang der Bahntrasse sind weitere Vorkommen
der Zauneidechse zu erwarten.

Mit der Ringelnatter (Natrix natrix) konnte eine zweite Reptilienart in der Ndhe des
UG nachgewiesen werden. Der Nachweis erfolgt in einem Graben, vor dem
Bahnubergang. Aufgrund der groen Homeranges und des Nahrungsspektrums
(vorwiegend Amphibien) dieser Art ist die im slddstlichen UG als vorkommend
einzustufen. Dies trifft auch fir die Saumstrukturen (Gehdlzstreifen und
Ackerrandbereiche) im gesamten UG zu.

Neben den zwei nachgewiesenen Arten bestand in Teilbereichen auch ein Potential
fur die Waldeidechse (Zootoca vivipara). Das Potential bezieht sich auf zwei Flachen,
d.h. zwei Waldareale, Kiefernmischwald im Nordosten und Kiefernforst im
Nordwesten des UG. Hier gab es eine geeignete Strukturvielfalt, welche aufgrund der
unzureichenden Besonnung nicht fiir die Zauneidechse geeignet war.

Fledermause:

Zur Erfassung fledermausrelevanter Strukturen sowie des Artenspektrums wurden
eine Baumhéhlensuche sowie drei abendliche Detektorbegehungen durchgefiihrt.
Hierbei wurde auf Hinweise zu mdglichen Quartieren, Jagdhabitaten und
Flugkorridoren geachtet.

Datum Methode Witterung Bemerkungen
23.05.18 Detektorbegehung 23-17°C, 1-2 Bft,  viele Insekten unterwegs,
trocken, einzelne insb. siidlich von Erdtrans;

Schleierwolken tiber Wiesen jagende Eule
gesichtet; ab 22 Uhr kaum
noch Aktivitat

14.06.18 Detektorbegehung 20-15°C, 0 Bft, mehrere Jagdbeobachtungen,
einzelne keine Quartierhinweise

Schleierwolken
18.07.18 Hoéhlenbaumsuche 26°C, 1 Bft, 20% Ackerflachen waren
, anschlieBend De- Schleier-wolken abgeerntet, daher
tektorbegehung Baumkontrolle im Bereich der
Hecken mdglich; alle noch
nicht kontrollierten Bdume
unter-sucht

Die Detektorbegehungen fanden mit Batloggern der Firma Elekon statt. Diese
zeichnen die Rufe automatisch mit GPS-Koordinaten auf und ermdglichen eine
artgenaue Ansprache. Die Artanalyse fand manuell statt. Vorgefundene relevante
Strukturen (Baume, Jagdflichen etc.) wurden kartografisch und fotografisch
festgehalten.

Die Untersuchungen fanden hierbei nur im Untersuchungsgebiet (ohne Pufferzone)
statt, wobei Hinweise dariiber hinaus dennoch mit aufgezeichnet wurden. Einige
eingezaunte Privatflichen konnten nicht weiter untersucht werden. Hinweise, die
uber den Zaun hinweg gewonnen werden konnten, wurden festgehalten.
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Transektbegehungen

Im Gebiet konnten insgesamt vier Fledermausarten (ber Rufe nachgewiesen
werden. Haufigste Art war hierbei die Zwergfledermaus mit insgesamt 234
Rufsequenzen, gefolgt vom Abendsegler mit 39 und der Breitfliigelfledermaus mit 19
Rufen. Im Mai konnte auBerdem die Zweifarbfledermaus einmalig erfasst werden.

Tab 8.: Transektbegehungen Flederméuse
Art / Datum Rote Liste Dtl. 23.05.18 14.06.18 18.07.18 Gesamt
Breitfitigelfledermaus G 17 1 i 19
(Eptesicus serotinus)
Zwergfledermaus * g1 126 17 234
{Pipistrellus pipistrellus)
Abendsegler v 10 23 6 39
{Nyvctalus noctula}
Zweifarbfledermaus D 1 0 4] 1
{Vespertilio murinus}
Gesamt 119 150 24 293

RL Dtl. - Rote Liste Deutschland 2009:

0 - ausgestorben oder verschollen; 1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefahrdet; 3 - geféhrdet; G - Gefahrdung unbekannten
Ausmafies; R - extrem selten; V - Arten der Vorwarnliste; D - Daten unzureichend; * - ungefahrdet

(Quelle: (MEINIG, BOYE, & HUTTERER, 2009)

Quartiersuche

Im Rahmen der Quartiersuche konnten keine konkreten Quartiersnutzungen
nachgewiesen werden. Dringender Quartierverdacht besteht im norddstlichen
Altholzbereich, da hier unmittelbar zu Sonnenuntergang bereits erhéhte Aktivtaten
von Zwergfledermdusen zu verzeichnen waren, die hier jagten. Mdéglicherweise
nutzen die Tiere die Weide als Quartier. AuRerdem konnten weitere Baume mit
entsprechenden Potentialen im Gebiet ermittelt werden. Im Siidwesten befand sich
ein weiterer Bereich mit alten Badumen, die teilweise auf eingezdunten Grundstiicken
standen bzw. aufgrund der Belaubung nicht ausreichend einsehbar waren.
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Tab 9.: Quartierspotenzial Baume Fledermause
Nr. Typ Nutzung Beschreibung
1 Baum Quartierpotential  Spitz-Ahorn mit Spalten, ca. 80 cm Durchmesser, potenti-

elle Einzelquartiere

2 Baum Quartierpotential  Spitz-Ahom auf eingezduntem Grundstiick, groB, zweistam-
mig, wegen Belaubung nicht vollstindig einsehbar, evtl.
Quartierpotential

3 Baum Quartierpotentisl mehrere Robinien mit Spalten, Sommerquartier-Potential

4 Baum Quartierpotential  Robinie, Hohle in Kniehthe, Sommerquartier-Potential, ak-

tuell Spinnweben

5 Baum Quartierpotential  Spitz-Ahorn mit gréBerem Spalt im Ast, Sommerquartier-
Potential, schwer einsehbar

& Baum Quartierpotential  Spitz-Ahorn, grof dick, eingewachsen, evtl. Petential, nicht
einsehbar

7 Baum Quartierpotential  Obstbaum mit kleiner Hohlung, Sommerquartier-Potential

8 Baum Quartierpotential  Obstbaum mit Astabrissen, Sommerquartier-Potential

o Baum Quartierpotential  Eschenblattriger Ahorn, Spechthdhle Richtung Strafle

10  Baum Quartierpotential  Weide mit viel Totholz und abfallender Rinde, Quartierpo-
tential, Sichtung ausfliegender Tiere aus etwa diesem Be-
reich

11 Gebdude Quartierpotential Gebdude mit Quartierpotential

Flugrouten und Jagdgebiete

Im Zuge der Begehungen konnten verschiedene Flugbeobachtungen in der
Abendddmmerung angestellt werden. Aufféllig waren gehdufte Jagdaktivititen im
Nordosten des Gebietes. Hier jagten insbesondere Zwergfledermduse aber auch die
Breitflugelfledermaus. Diese beiden Arten beziehen wahrscheinlich Quartier in den
angrenzenden Siedlungsbereichen bzw. Einzel- oder Mannchen-quartiere in
Baumspalten im Gebiet oder angrenzend. Insbesondere iber die westlich
angrenzende Wiese konnten mehrfach Uberflige mit Jagdeinlagen von
Abendseglern beobachtet werden (griine Linien). Auch die beiden Wiesenflachen im
Norden des Gebietes wurden zur Jagd aufgesucht. Fldche im Sidosten des
Gebietes (Pufferzone) spielt aufgrund der Habitateigenschaften (Gehdlze und
Wiesen, Halboffenlandschaft) als Jagdgebiet mit Sicherheit auch eine wichtige Rolle.
Gezielte Untersuchungen fanden hier jedoch nicht statt.
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Brutvégel
Die Kartierung der Brutvégel erfolgte angelehnt an den Standard nach SUDBECK et
al. (2005), wobei sechs Begehungen erfolgten.

Begehungstermine Witterung

25.04.2018 Um 18°C, sonnig (Abendstunden)

01.05.2018 Um 19°C, sonne (friihe Morgenstunden)
13.05.2018 Um 20°C, sonne (friithe Morgenstunden)
27.05.2018 Um 22°C, sonnig (frithe Morgenstunden)
24.06.2018 Um 15°C, bedeckt mit Schauern (Abendstunden)
08.07.2018 Um 25°C, wolkig (Abendstunden)

Die Kartierung umfasste das gesamte fiir die Brutvogel festgelegte UG. Bei der
Kartierung wurden alle singenden und rufenden Tiere sowie Revier anzeigende
Hinweise, wie z.B. Nester oder Végel mit Nistmaterial im Schnabel aufgenommen.
Es kamen auch Klangattrappen zum Einsatz. Die Begehungen wurden in den friihen
Morgen- und Abendstunden durchgefiihrt. Nachweise wurden in den Feldkarten
festgehalten und spéater zur Auswertung in ein Geoinformationssystem {ibertragen.

Insgesamt wurden 32 Brutvogelarten im UG festgestellt. Davon wird eine Art im
Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtiinie gefuhrt (Schwarzspecht) und eine
Art in der Roten Liste Deutschland als gefdhrdet eingestuft (Star). In der Vorwarnliste
Deutschlands sind insgesamt vier der nachgewiesenen Arten (Feldsperling,
Haussperling, Kuckuck und Pirol) und in der Vorwarnliste Brandenburgs zwei der
festgestellten Arten (Feldsperling und Pirol) gelistet. Die Gbrigen Arten sind als
ungefahrdet eingestuft. Die Nachweise teilen sich in vier Brutgilden auf: Boden-, Frei-
, Hohlen- und Nischenbriter. Der Uberwiegende Teil der kartierten Arten ist in
Brandenburg héaufig. Als mittelhdufig bis haufig sind zwei Arten, Pirol und
Trauerschnapper eingestuft. Die Arten Griinspecht, Kuckuck und Schwarzspecht
kommen in Brandenburg mittelhaufig vor.

Der Hauptteil der Nachweise wurde am Rand des UG, d.h. im Puffer des
Vorhabenbereichs verortet. Trotz der gréReren Freiflaichen konnte keine Feldlerche
kartiert werden. Eventuell sind die Flachen zu klein oder zu unattraktiv gewesen, da
im weiteren Umfeld gréere Offen- bzw. Agrarflichen zur Verfiigung standen bzw.
stehen.
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Tab 10.: Vogelkartierung im Untersuchungsgebiet
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL-D RL-BB SPEC EU GS Reviere

Bodenbriiter

Fitis Phylloscopus trochilus * * § 5
Goldammer Emberiza citrinella * * E § 1
nNachtigall Luscinia megarhynchos * # E § 4
Rotkehichen Erithacus rubecula * * E g 5
Zilpzalp Phylioscopus collybita * s § g
Freibriiter
Amsel Turdus merula * * E g e
Buchfink Fringilla coelebs * > § 4
.Eichelhéher Garrulus g;andarius * * g i
Eister Pica pica * * g +
Grinfink Carduelis chloris * * E g 4
el - e T R
Monchsgrasmiicke  Syfvis atricapilia = * E § 8
[ TR o IS R R
Ringeltaube Columba palumbus * * E § 4
Schwanzmeise Aegithalos caudatus * * g 2
Singdrossel Turdus philomelos * * E g 5
Zaunkdnig Troglodyvtes treglodytes * * g 2
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Hohlenbriiter
Blaumeise Parus caenisleus # * E g 8
Buntspecht Dendrocepos major * * § 2
Feldsperling Passer montanus v v 3 § 1
Griinspecht Picus viridis * * 2 §§ i
Haussperling Passer domesticus Vv . 3 g 9
Kleiber Sitta europea * 1 g 3
Kohimeise Parus major * * g 1o
‘Schwarzspecht Dryocopus martius . + I &§§ 1
Star Sturnus vulgaris 3 " 3 g 6
Sumpfmeise Parus palustris * * 3 8 2
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca * * E § 3

Nischenbriiter
Bachstelze Matacilla alba * * g 2
Gartenbaumldufer  Certhia brachydactyla * * E 8 1
Grauschn3pper Musicapa striata * * 3 § 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * § 2

Angaben der Gefshrdung nach den Roten Listen fur Brandenburg (RYSLAVY & MADLOW 2008) und Deutschland
(GRUNEBERG et al. 2015) sowie der Einstufung des Species of European Conservation Concern (BIRDLIFE
INTERNATIONAL 2004), der EU Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG} und Angaben zum Schutz nach Bun-
desnaturschutzgesetz (BNATSCHG 2010) bzw. Bundesartenschutzverordnung (BARTSCHV 2009) im Brandenburger Abschnitt
des UG. Bedeutung der Signaturen:

Rote Listen: ** mit Sicherheit ungeféhrdet/ * ungeféhrdet/ V Vorwarnstufe/ 3 geféhrdet/ 2 stark gefahrdet/ 1 vom Aussterben
bedroht/ G Gefahrdung unbekannten AusmaRes/ D Daten unzureichend

Schutzstatus: §§ streng geschutzte Art; § besonders geschiitzte Art

EU Vogelschutzrichtlinie: x - Artim Anhang | gelistet

SPEC:

1 - Art mit weltweitem Schutzbelang, i.d.R. global geféhrdete Art, nahe der Gefahrdung oder Daten defizitar
2 - Art deren Weltbestand sich auf Europa konzentriert und deren Erhaltungszustand ungtinstig ist
3 - Art deren Weltbestand sich nicht auf Europa konzentriert, deren Erhaltungszustand aber ungiinstig ist

E - Art deren Weltbestand sich auf Europa konzentriert, deren Erhaltungszustand aber giinstig ist

Anhang I dar ¥5-RL

Aufgedihit 0 Roter Liste

Aufgefihrt in Vorwamlists
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Fazit

Amphibien kamen im UG lediglich im Sudosten vor. Wanderungen vom Sidosten in
den Nordwesten sind unwahrscheinlich, da entsprechende Landiebensrdume im
Siden und Osten angrenzen und das UG im Aligemeinen nur unzureichende
Strukturen fir Amphibien bot. Wanderungen von Einzeltieren kénnen jedoch nicht
ausgeschlossen werden.

Reptiliennachweise erfolgten lediglich im Osten des UG. Entlang der dort
angrenzenden Bahntrasse kamen geeignete Strukturen fiir die Zauneidechse vor. Im
Norden bestand ein Potential fir die Waldeidechse, welche jedoch nicht
nachgewiesen werden konnte. Im Sid-osten ist ein Vorkommen der Ringelnatter
bestatigt worden. Aufgrund der groRen Aktions-radien der Ringelnatter ist ein
Vorkommen entlang der Saumstrukturen im gesamten UG als wahrscheinlich
anzusehen.

Durch das Vorhaben sind Jagdgebiete sowie (potentielle) Fledermaus-Quartiere
betroffen.

Im Gebiet konnten insbesondere Jagdaktivititen Gebdude bewohnender
Fledermausarten festgestelit werden. AuBerdem wird das Gebiet vom Abendsegler
als Jagd- und Uberfluggebiet genutzt. Hierbei spielen insbesondere Gehéizbereiche
als auch Wiesen eine bedeutende Rolle. Im Untersuchungsgebiet selbst betrifft das
vor allem eine Flache im Nordosten.

Quartierbdaume bzw. solche mit geeigneten Strukturen konnten in mehreren
Bereichen des Gebietes festgestellt werden. Ein Erhalt solcher im Sinne einer
Integration vorhandener Gehédlze in die Bebauungsplanung wére wiinschenswert.

Im Zuge von Gehdlzféllungen besteht eine Gefdhrdung von Flederméusen
(Tétungsverbot), welche durch entsprechende MaRnahmen (nochmalige Kontrolle
vor Féllung, Féllbegleitung etc.) vermieden werden kann. AuRerdem findet hierdurch
ggf. ein Verlust von Ruhestatten statt (Schadigungsverbot).

Im Vorhabenbereich wurden keine streng geschitzten Arten nachgewiesen.
Lediglich in der Pufferzone des UG wurde eine Art des Anhang | der Européischen
Vogelschutzrichtlinie (Schwarzspecht) und eine Art der Roten Liste Deutschiand
(Star) festgestellt. Alle nachgewiesenen Arten sind in Brandenburg héaufige bis
mittelhaufige Arten. Im Zuge von Gehélzféllungen kann es zu einem Verlust von
Ruhe- bzw. Fortpflanzungsstétten kommen (Schéadigungsverbot), soweit Baume mit
Héhlen gefillt werden.

Die Ergebnisse sowie entsprechende Abbildungen kénnen dem faunistischen
Gutachten entnommen werden, welcher als Anlage der Begriindung beigefiigt ist
(Floristisch-Faunistisches Gutachten Artengruppen: Biotope, Fledermause, Végel,
Zauneidechsen, Amphibien, 05.04.2019).
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9.1.6 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der in § 1 Abs. 1 BNatSchG
genannten Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Dabei ist die Bedeutung fiir das
Landschaftsbild umso groBer, je mehr ein Landschaftsbild (insbesondere unter
raumlich-gestalterischen Gesichtspunkten) der als landschaftsraumtypischen
definierten Vielfalt, Eigenart und Schénheit entspricht und frei von Vorbelastungen
ist.

Am deutlichsten lasst sich das Landschaftsbild anhand der Lage und der
vorhandenen Vegetationsstrukturen und Nutzungen erkldren. Das Landschaftsbild
umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrdchtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine
derartige Beeintrdchtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der
Landschaft in ihrer gegenwaértigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes besteht nicht bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das
Vorhaben, sondern schon dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in
der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt.

Demnach umfasst der Beurteilungsraum des Landschaftsbildes die topografischen
Verhéltnisse des Plangebietes, den Sichtraum, d. h. die Flachen, von denen aus ein
Eingriffsobjekt eingesehen werden kann.

Die Landschaft westlich der Bahnstrecke Berlin-Dresden wird stark durch die intensiv
genutzten Ackerflichen gekennzeichnet. Fir Auflockerung sorgen die Hecken und
Windschutzstreifen, aber vor allem die Allee an der B 246 sowie die extensiv
genutzten Grinlandflichen und Gehélzbestdnde entlang der Bahnstrecke. Die
Siedlungsflachen von Néchst Neuendorf weisen kein geschiossenes Ortsbild auf. Sie
sind geprégt von einer Einzelhausbebauung im Wechsel mit Gewerbe.

Landschaftsbild und Erholungsfunktionen sind durch dhnliche anthropogen bedingte
Faktoren vorbelastet und werden daher gemeinsam betrachtet. Zu untersuchen ist
das Vorhandensein von Vorbelastungen, wie landschaftsbildbeeintrachtigenden
Elementen, Geruchsbeldstigungen, Larmemittenten, Stralen und sonstigen
Beeintrdchtigungen.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ergeben sich durch nicht an die
Landschaft angepasste bauliche Anlagen bzw. gravierende Landschaftsbildschaden.

Beim Untersuchungsraum handelt es sich insgesamt um ein durch Verkehrslinien
und Bebauung  Dbereits zerschnittenes Gebiet. Eine Belastung als
landschaftsrdumliche Barrieren Stellen, fiir das B-Plangebiet, die B 246 sowie die
Bahnlinie dar.

Der Faktor Larm ist ein wesentlicher Beeintrachtigungsfaktor der freiraumbezogenen
Erholung. Hauptverursacher im Untersuchungsraum ist der Stralenverkehr. Die B
246 beeintrachtigen hierbei Bereiche mit iberwiegend geringer Erholungseignung.

Im Nahbereich der starker befahrenen StralRen und zeitweise auf landwirtschaftlichen
Flachen kommt es zu einer Geruchsbelastigung, die eine Stérung der
Erholungssuchenden darstellen kann, gesundheitliche Stérungen sind jedoch nicht
zu erwarten.

Der Strallenseitenraum der B 246 die angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen
besitzen nahezu keine Erholungseignung. In der Agrarlandschaft fehlen innerhalb
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des Untersuchungsgebietes weitgehend durchgehende, gut nutzbare Wege fiir die
Erholungsnutzung. Das Angebot fiir intensive Freizeiteinrichtungen und Sport ist
beschrdnkt. Der privaten Grinversorgung dienen die Gartengrundstiicke.
StralRenseitig besteht hier aufgrund der Larmbelastungen der B 246 nur ein
eingeschrankter Erholungswert.

Bewertung

Durch die erheblichen Vor- und Uberpragungen sind die Siedlungsflichen von
Néchst Neuendorf von geringer Landschaftsbildqualitdt. Die Ackerflaichen im
Untersuchungsgebiet haben gemaR Landschaftsplan der Stadt Zossen nur eine
eingeschrankte landschaftliche Erlebniswirksamkeit. Die Alleen an der B 246 sowie
die extensiv genutzten Grinlandflichen und Gehélzbestdnde entlang der
Bahnstrecke haben gemaf} Landschaftsplan eine mittlere Erlebniswirksamkeit.

Der Erholungswert ist fir das gesamte Untersuchungsgebiet als gering
einzuschatzen. Eine Erholungsnutzung findet im Planungsraum auflerhalb der
Siedlung nicht statt. ErschlieBende Wege der Ackerlandschaft fehlen im
Planungsraum. Es befinden sich keine uberregional bzw. regional bedeutsamen
Wanderwege im Untersuchungsgebiet.

9.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter, wie z.B. Bau- und Bodendenkmaler, sind im Plangebiet nicht
bekannt.

9.1.8 Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Notte-Niederung“ befindet sich nordwestlich
und sidéstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Eine Betroffenheit ist
lediglich durch die vorhandene Bahnanlage (nachrichtliche Ubernahme) mit der
sudéstlichen LSG Grenze gegeben. Insgesamt befinden sich ca. 140 m? der
Bahnanlage im LSG. Da er sich hierbei um jeweils nachrichtliche Ubernahmen
handelt und eine Verdnderung durch den Bebauungsplan an dieser Stelle nicht
vorgesehen ist, ist ein Widerspruch zur Verordnung des LSG nicht zu erkennen.

Dariiber hinaus befinden sich aktuell an dieser Stelle Gleisanlagen.

Flora-Fauna-Habitat (FFH) Gebiete sind von der Planung nicht beriihrt. Lediglich
Ostlich der Berliner StralRe (B96) befindet sich das FFH-Gebiet ,Umgebung
Prierowsee" mit einer Gesamtfliche von ca. 82,5 ha (ca. 500 m vom Plangebiet
entfernt).

Des Weiteren befindet sich siidlich des Vorhabens (ca. 900 m Entfernung) das FFH-
Gebiet ,Horstfelder und Hechtsee” mit einer Gesamtflache von ca. 249 ha.

Eine Beeintrachtigung fur beide FFH-Gebiete kann aufgrund der Entfernung und der
sich dazwischenliegenden Nutzungen (Bahn, StraBenverkehr, Wohnbebauungen
und gewerbliche Nutzungen ausgeschlossen werden.

Nordwestlich in etwa 4,5 km Entfernung des Plangebietes erstreckt sich ein
Vogelschutzgebiet (Special Protection Area -SPA-). Das Gebiet ist ca. 6.082 ha
grof und liegt im Nuthe-Nieplitz-Auen. Das SPA ist ein bedeutender Lebensraum fiir
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Brut- und Zugvdgel, insbesondere globale Bedeutung als Rastgebiet der Saatgans,
europa- bzw. EU-weite Bedeutung als Rastgebiet fiir Schnatter- und Léffelente sowie
weitere Wasservogel- und Limikolenarten. Aufgrund der Entfernung ist eine
Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Sudéstlich und auBerhalb des Geltungsbereiches sind auch geschiitzte Biotope
gem. § 30 BNatSchG vorzufinden.

Geschiitzte Biotope kommen am siidwestlichen Rand des Vorhabenbereichs mit
einer Allee vor. Im Sidosten besteht in der Pufferzone zum Vorhabengebiet ein
Bruchwald mit angrenzenden feuchten Wiesen. Eine Beeintrachtigung ist durch den
Bebauungsplan nicht gegeben.

9.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Flachen des Plangebiets werden als o&ffentliche StraRenverkehrsfliche

entwickelt. Zusatzlich enisteht ein Briickenbauwerk {ber die vorhandene

Bahnanlage.

In der folgenden textlichen Darstellung der Konflikte wird zwischen den zu
erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen unterschieden.

Als baubedingte Eingriffe werden die wahrend der Bauphase zum Ablauf des
Baubetriebes notwendigen temporaren Baustralen, Arbeitsstreifen, Lagerflichen
und Baustelleneinrichtungsflichen benannt und die sich aus ihrer raumlichen
Verortung ergebenden Konflikte (z.B. La&rm- und Schadstoffeintrdge aus
Baufahrzeugen) beschrieben.

Anlagebedingte Konflikte ergeben sich durch das Bauvorhaben fir die untersuchten
Schutzgiiter durch Neuversiegelung fiir die Fahrbahn, fiir Geh- und Radwege und
Zufahrten und die dadurch bewirkten Verluste und Zerschneidungswirkungen sowie
durch Uberformung infolge von Banketten, Mulden und Béschungen (u.a.).

Betriebsbedingte Wirkungen einer StraBe betreffen ihre gesamte Streckenldnge. Es
erfolgt eine Unterscheidung in Beeintrachtigungen durch Schadstoffemissionen
sowie durch Larm, Bewegung und Lichtquellen sowie die dadurch verursachte
Zerschneidungswirkung.

9.2.1 Schutzgut Mensch
Baubedingte Beeintrédchtigungen

Baubedingte Beeintrdchtigungen fur den Menschen entstehen durch die Errichtung
der Trassenfiihrung (StralRe) sowie durch den Bau der Briicke. Wahrend der
Bauphase sind erhéhte Larmbeldstigungen durch Baustellenfahrzeuge zu
verzeichnen, die den Siedlungsbereich, vor allem die &stliche Wohnsiedlung,
voribergehend stéren. Die baubedingten Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut
Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit sind auf Grund der =zeitlichen
Begrenzung jedoch unerheblich.
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Anlagenbedingte und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die Verlegung des Verkehrs von der B246 auf die Planstralle des benachbarten
Bebauungsplanes ,An der StubenrauchstraBe” (Anbindung zur B96) und dem hier in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan (Anbindung zur B246) fihrt dazu, dass
bisher durch Kfz-Verkehr wenig belastete Bereiche stérker beeintrachtigt werden. Es
kommt dort zu einer Erhéhung der Schad- und Larmimmissionen. Wie oben bereits
genannt, bestehen aber dort bereits Vorbelastungen durch den Betrieb ERDTRANS,
aber auch das Gewerbegebiet mit dem Fachmarktzentrum Zossen.

Wesentliche Anderung der Larmbelastung treten gem. § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV
dann auf, wenn sich aullerhalb von Gewerbegebieten der Beurteilungspegel des
Larms, welcher durch einen Verkehrsweg entsteht, um 3 dB(A) oder auf 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts erhéht.

Larmpegel von 2 70 dB(A) bzw. 2 60 dB(A) treten im Bestand sowie betriebsbedingt
in der Planung laut Gutachten nur an wenigen Stellen auf, dort kommt es aufgrund
der hohen Vorbelastung dennoch zu keiner wesentlichen Anderung des
Schallpegels. Entlang der Bundesstralle B246 kommt es lediglich vereinzelt und fast
uberall an der B96 sowie dem Verlauf der Planstralle A des hier in Rede stehenden
Bebauungsplans westlich der Bahntrasse zu wesentlichen Anderungen, allerdings
werden die entsprechenden Grenzwerte weder am Tag noch in der Nacht
Uberschritten.

Als Folge der Umverlegung der Bahnquerung und der Auflassung des
Bahniibergangs der B246 resultiert fir den bestehenden Strallenabschnitt zwischen
Einmindung der Planstrae in die B246 und der Einmindung der B246 in die B96
eine Reduzierung der verkehrsbedingten Beeintrdchtigungen und damit eine
Verbesserung der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion.

Des Weiteren wurde durch das KSZ Ingenieurbiiro GmbH im Jahr 2014 ebenfalls
eine Schalltechnische Untersuchung bezgl. der Kreuzungsmalinahme B246/ABS
Berlin-Dresden in Zossen durchgefiihrt, welche sich vertiefend mit der
Stralenplanung auseinandergesetzt.

In der Zusammenfassung der eben genannten Schalltechnische Untersuchung,
wurde aufgefiihrt, dass beim Neubau der StraBenfilhrung und der damit
verbundenen Verlegung der B246 zwischen dem Ortsteil Ndchst Neuendorf und der
B 96 in Zossen sich fiir die benachbarte bzw. umliegende Bebauung an den meisten
Immissionsorten kein Anspruch auf Schallschutz nach der 16. BimSchV ergibt. Die
Immissionsgrenzwerte nach § 2 der 16. BlmSchV werden zum Teil deutlich
unterschritten oder eingehalten. Fir einen Immissionsort ergeben sich
Uberschreitungen fiir den Tag und die Nacht.

Da fiir alle Ubrigen Immissionsorte die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV
eingehalten werden und nach § 41 Abs. 2 des BImSchG keine SchutzmafRnahmen
erfolgen sollen, soweit die Kosten der MalRnahmen unverhéltnismaRig gegeniber
dem angestrebten Schutzzweck stehen, wurde vorgeschlagen, fiir den Immissionsort
Objekt Nr. 11 ausschlieBlich passiven Schallschutz vorzusehen.

Immissionsort Objeki Nr. 11
StraRe des Friedens Nr. 1, Schutzwiirdigkeit = Allgemeines Wohngebiet
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Am Immissionsort Objekt Nr. 11 sind Uberschreitungen der Grenzwerte der 16.
BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete von 3 dB(A) am Tag und zwischen 1 dB(A)
und 5 dB(A) in der Nacht festgestellt worden. Fir dieses Objekt besteht demnach ein
Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.

Dementsprechend wurde im RE-Entwurf 2015 fir das entsprechende Objekt ein
passiver Schallschutz durch den Einbau von Schallschutzfenstern und
schallgeddammten Liftungseinrichtungen vorgeschlagen.

9.2.2 Schutzgut Boden/Fléche
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch den Baustellenverkehr kommt es wahrend der Bauphase zeitweise zu
stofflichen Bodenbelastungen. Dabei kénnen Abgase, Reifenabrieb, Eintrage
wassergefidhrdender Flissigkeiten (Benzin, Ol, Diesel, Bremsfliissigkeit), aus
defekten Leitungen oder Unféllen entstehen, die nicht auszuschlieBen sind. Durch
die Baustelleneinrichtung und den Baustellenbetrieb kann es zu dem zu mehreren
temporaren Uberpragungen und Verdnderungen der  gewachsenen
Standortverhaltnissen kommen.

Bei Einhaltung der allgemein geltenden Regelwerke und von entsprechenden
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kénnen die Beeintrdchtigungen fir das
Schutzgut wahrend der Bauphase jedoch reduziert werden. Von erheblichen
baubedingten Auswirkungen ist daher nicht auszugehen.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen
Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung fir Boden ergeben sich durch:

e Versiegelung von Bodenflichen und somit Verlust von Boden,
Infiltrationsflache fiir die Grundwasserneubildung sowie Erhéhung des
Oberflachenabflusses/ Verlust von Retentionsfldche:

o Uberbauung von Boden und somit Veranderung der Bodenstruktur/Verlust des
natirlichen Bodens, Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes /
Grundwasserbeeinflussung, Verdnderung des Oberflichenabflusses;

Durch die Neuversiegelung (KV) der Trasse und Nebenanlagen kommt es zu einem
vollstédndigen Funktionsverlust des Bodens. Weitere Versiegelungen betreffen die
Anlage der Geh- und Radwege und der Zufahrten. Betroffen sind im Wesentlichen
die durch Schadstoffeintrage vorbelasteten Bankette und StraRenrandbereiche der
bestehenden B 246 sowie die durch starke anthropogene Beeinflussung geprégten
Ackerflachen sowie die Baustellenbereiche. Nur in geringem Umfang ergeben sich
Versiegelungen bisher kaum belasteter Béden.

Eine Uberpragung/Veranderung der urspriinglichen Standortverhéltnisse (K1) erfolgt
durch die Anlage der Béschungen und Mulden als StraBennebenflachen. Bei dem
StraRenneubau sind nahezu vollstédndig bereits verdnderte und vorbelastete Béden
(Ackerflichen, Siedlungsflachen und StraBenrandbereiche) betroffen, so dass sich
durch die Uberpragung keine erheblichen Beeintrichtigungen ergeben. Die
Uberpragung und Beanspruchung der bereits in hohem MaRe vorbelasteten Flachen
(Ackerflachen, Siedlungsflichen und Stralenrandbereiche) stellt demnach keinen
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Konflikt dar, da die gegenwértige Funktion der Bdden durch die Anlage von Mulden
und Bdschungen nicht relevant verdndert wird oder verschlechtert wird. Es ergeben
sich Uberpragungen bisher unbelasteter Béden vor allem durch die Beanspruchung
von Gehélzbestdnden und Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren mit
Gehdlzbewuchs, die erheblich wirken.

Hinsichtlich der Eingriffstiefe ist zwischen ,Béden allgemeiner Bedeutung® (z. B.
Ackerflichen, unversiegelte Siedlungsflichen/StraBenrandflachen, ruderalisierte
Flachen) und ,Béden besonderer Bedeutung® (z. B. Niedermoorbdden, Waldbdden)
zu unterscheiden (MIR 2009). Im vorliegenden Fall sind aufgrund der starken
Vorbelastungen ausschlief3lich ,Béden allgemeiner Bedeutung® betroffen.

Die nachfolgende Tabelle stellt die anlagebedingten Beeintrdchtigungen des Bodens
fur das Vorhaben dar:

Tab 11.: Art der Beeintrachtigung des Bodens

Art der Beeintriichtigung Fliche in m*
Voll-Versiegelung (Fahrbahn, Gehwege, Einfahrten) 13.040
Teilversiegelung (Bankette) Anrechnung 50 % 4.100
Uberpragung/Beanspruchung (Bé&schungen, Mulden) auf bisher 2.595
unbeeintrachtigten Standorten

Summe 19.735

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Untersuchungen zu BundesstralRen mit Verkehrsbelastungen von 10.000 bis 15.000
KfZ/24h zeigen, dass im Abstand von ca. 10 m beidseits der StraBe erhéhte
Bodenbelastungen durch Salz oder Schadstoffe zu erwarten sind (SOTTELE u.
SCHMIDT 1988, MIR 2009 u.a.). Auswirkungen dariiber hinaus sind in nur geringem
Umfang zu erwarten.

Hierbei bestehen jedoch Uberschneidungen mit den bereits vorbelasteten Flachen
entlang der B 246. Schad- und Stickstoffeintrdge, die Uber das 10 m — Band
hinausgehen kdnnen, sind als nicht erheblich einzustufen.

Gemal der prognostizierten durchschnittlichen taglichen Verkehrsstérke von 5.000
Kfz der StralRenverkehrsprognose 2030 des Landesbetrieb Stralenwesens wird die
0.g. StralRenbelegung von 10.000 Kfz/24h nicht erreicht. Auf Flachen, die aktuell
durch die bestehenden Schadstoffbelastungen durch die B 246 und die Bahntrassen
vorbelastet sind, sowie auf den Flachen innerhalb des giiltigen B-Plans "An der
Stubenrauchstral’e" entstehen keine zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen
des Bodens.

Durch den Ausbau kommt es nur zu einer Verlagerung der Emissionsquelle. Dem
gegeniber stehen entsprechende Entlastungen entlang der bisherigen Trasse.
Ferner entfallen vergleichbarer Belastungen (zum Beispiel landwirtschaftlicher
Intensivnutzung).
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9.2.3 Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintriachtigungen

Der Baustellenbetrieb erfolgt nach dem Stand der Technik unter Einhaltung geltender
Regelwerke. Dies umfasst insbesondere einen sorgfaltigen Umgang mit Betriebs-
und Kraftstoffen fiir die eingesetzten Fahrzeuge und Baumaschinen. Unter
Beachtung des Stands der Technik und gesetzlicher Bestimmungen geht von den
stofflichen Emissionen daher keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Wasser aus.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Versiegelungen und Verdichtungen kénnen die Infiltration des anfallenden
Niederschlagswassers verhindern oder reduzieren, den Oberflichenabfluss erhdhen
und die lokale Grundwasserbildung vermindern. Erhebliche Beeintrdchtigungen
liegen vor, wenn es durch Versiegelung und Verdichtung zu einer deutlichen
Reduzierung der lokalen Grundwasserneubildungsrate kommt.

Bei dem geplanten Vorhaben ist von keiner Anderung der Grundwassersituation
auszugehen, da das anfallende Wasser unmittelbar an den Verkehrswegen
anschlieBend im unbefestigten Randbereich versickern wird. Es kommt zu keinen
erheblichen Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate.

Da keine Einschnittslagen vorgesehen sind, erfolgt keine Verminderung
grundwasserqualitétsrelevanter Schutzwirkungen durch Abtrag und die Verringerung
von Deckschichten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Grundwasserqualitdtsbeeintrachtigungen durch Schadstoffeintrdge sind erheblich,
wenn die physikalische, chemische oder biologische Beschaffenheit des
Grundwassers wesentlich von der natiirlichen geogen bedingten Qualitdt abweicht,
und wenn sich infolgedessen die Standort- und Lebensbedingungen von Pflanzen
und Tieren &ndern.

Aufgrund der geringen Grundwasserflurabstinde ist eine Anderung der
Grundwasserqualitat in Trassenndhe méglich. Durch die hohen Vorbelastungen sind
diese jedoch nicht erheblich.

9.2.4 Schutzgut Klima und Luft
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch mégliche bauliche Mallnahmen kénnen die Immissionen von luftgetragenen
Schadstoffen sowie Staubbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Die méglichen
BaumalRnahmen verursachen tber einem kurzen Zeitraum
Luftschadstoffemissionen. Durch den Einsatz von Baufahrzeugen und —maschinen
kénnen Stickoxid-, Benzol-, Ru®- und Feinstaubemissionen verursacht werden. Die
zeitlich auf die Bauphase begrenzten Immissionen werden als unerhebliche
Beeintrachtigung gewertet, da eine Uberschreitung giiltiger Grenz- und Richtwerte
fur Luftschadstoffe nicht zu erwarten sind.
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Anlagen- und Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Als erhebliche anlagebedingte Beeintrachtigungen sind allgemein die Beseitigung
bzw. wesentliche Verdnderung der mikro- und mesoklimatischen Klimafunktionen
und die Beeintrachtigung des Luftaustausches zu werten. Dies ist vom geplanten
Vorhaben nicht zu erwarten.

In Bezug auf die klimatische Situation bewirkt das Vorhaben nur geringfligige
anlagebedingte Verdnderungen. Nach FLOHN (1954) haben grundsatziich die
Versiegelung der Fahrbahn und Nebenanlagen sowie die Verluste von Rasen
Auswirkungen auf die mikroklimatische Situation (Wirkbereich 0,1 - 10,0 m).
Aufgrund der dadurch bedingten Verhéltnisse ergeben sich je nach Standort
anlagebedingt Verdnderungen der Verdunstungsrate, des Temperaturganges und
der Niederschlagsintensitdt. Diese Beeintrachtigung liegt unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Sie wird Giberdies durch die entiang der Stral3e vorgesehenen Ansaaten und Gehélz-
und Baumpflanzungen gemindert.

Verluste von Geho6lzen ergeben sich nur kleinflichig. Diesen haben keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Der Verlust von Kaltluftentstehungsflachen durch Versiegelung/Uberbauung wird hier
allgemein in Verbindung mit dem Schutgut Boden hinreichend beriicksichtigt.

Infolge von Dammbdschungen in Verbindung mit der Errichtung eines
Briickenbauwerkes (iber die Bahnstrecke wird eine Frischluftbahn (Gleis-Klimatop)
geringfiigig eingeengt. Da aber keine Unterbrechung der Lufistrémung stattfindet,
wird die Kaltluftversorgung der Ortschaft Dabendorf kaum beeinflusst.

Insgesamt ist eine erheblich wirkende grundlegende Verédnderung der
lokalklimatischen  bzw. Iufthygienischen  Situation durch  anlagebedingte
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

9.2.5 Schutzgut Biotope und Arten

Biotope

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch das Bauvorhaben kommt es zum Verlust und zur Umgestaltung von
Vegetationsflichen und Lebensrdumen. Bei der Bauabwicklung ist darauf zu achten,
dass nicht unnétig weitere Flachen, auch temporar, in Anspruch genommen werden.
Bauarbeiten sind unter Beachtung der einschlégigen DIN-Vorschriften und nach dem
Stand der Technik durchzufihren. Die Gefahr einer Schédigung von
Vegetationsstrukturen durch Schadstoffe wird als gering eingeschéatzt. Bei Einhaltung
von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind die Auswirkungen als
unerheblich zu bewerten.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt kommt es durch die Versiegelung und Uberbauung der StraRe und
Uberwiegend durch die Neuanlage der Geh- und Radwege zum Verlust von
Vegetation (K2):
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Tab 12.: Verlust von Biotoptypen

Biotophbezeichnung FldchengréRe
Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren mit 860 m?
Gehdlzbewuchs

Ruderalfluren 830 m*
Grinland(-brache) 340 m*
Garten 170 m*
Summe 2.220 m?

Ferner kommt es durch die Anlage von Stralle, Banketten, Bdschungen und Mulden
zu einem Verlust von Gehdlzbesténden in einem Umfang von insg. 2.905 m? (K3).

Des Weiteren kommt es zum Verlust von 30 Baumen (davon 5 Stck. Alleebdume;
K4).

Der Verlust vegetationsfreier bzw. bereits versiegelter oder teilversiegelter
Biotoptypen ist fir den Arten- und Biotopschutz unerheblich.

Die Acker, Ruderalflichen &stlich der Bahn (Nutzung als Lagerflichen fir die
Herstellung eines Einkaufszentrums) sowie von Zier- und Scherrasen sind
Okologisch geringwertig und werden lediglich {iber die Bodenversiegelung
kompensiert.

Nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. nach dem Naturschutzausfiihrungsgesetz des
Landes Brandenburg werden geschiitzte Biotope durch das Vorhaben nicht
iiberbaut.

Geschitzte Pflanzenarten sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Im
Eingriffsbereich sind keine geschiitzten Pflanzenarten nachgewiesen worden, noch
ist ein Vorkommen zu erwarten.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nach dem derzeitigen
Kenntnisstand im Wirkungsraum des Vorhabens nicht vorhanden und entsprechend
auch nicht betroffen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Da der Bereich in einer Entfernung von 1-2 m neben der Trasse starken
verkehrsbedingten Schadstoffeintrdgen ausgesetzt ist, kann es hier, bis zu einem
Abstand von maximal 10 m, zu betriebsbedingten Auswirkungen auf die dort
angesiedelten Pflanzen durch Salz oder Schadstoffe kommen (WAGNER 1992).
Betroffen sind jedoch keine besonders sensiblen, nahrstoffarmen Okosysteme.
Daher sind erhebliche Standortverdnderungen bau- und anlagebedingt verbleibender
Biotope nicht zu erwarten. Von den zu erwartenden Beeintrdchtigungen in einem
beidseitigen Abstand von max. 10 m breiten Streifen entlang der Trasse wird im
Wesentlichen nur die Neuaniage von Biotopen beeinflusst.

Arten:
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch baubedingte Verldarmung und Bewegungen sind tempordre Stérungen von
Tieren, z.B. von Végeln vor allem im Bereich des Baum- und Gehdlzbestandes,
moglich.
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Die Beeintrachtigungen der Avifauna sind als nicht erheblich einzustufen, da nur
siedlungsnahe Strukturen mit einer relativ stérungsunempfindlichen Fauna betroffen
sind.

Fiur die Zauneidechse besteht wéhrend der Bauphase an der Briicke ein erhéhtes
Tétungsrisiko.

Dieses kann jedoch durch geeignete VermeidungsmalRnahmen ausreichend
vermieden werden. Insgesamt werden fur die Gruppe der ungeféhrdeten Végel und
die Zauneidechse die Schédigungs- und Stoérungstatbestédnde verhindert
(VermeidungsmafRnahme Var2.S und Vare3.S).

In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bauvorhaben ,ASB Berlin-Dresden,
Fortfihrung 1. Baustufe, PA 2: Umbau Bahnhof Zossen (Januar 2021)“ konnten
Nachweise der Zauneidechsen entlang der gesamten Gleistrasse westlich der
Bahnlinie sowie auf eine Brache westlich der Gleise erbracht werden. Dies bestatigt
grundsatzlich auch das floristisch-faunistische Gutachten (Natur+Text) fir das
Plangebiet. Da im Zuge des Bauvorhabens ,ASB Berlin-Dresden, Fortfiihrung 1.
Baustufe, PA 2: Umbau Bahnhof Zossen“ (hier Briickenbau) entsprechende
VermeidungsmafRnahmen beziiglich des Artenschutzes durchgefiihrt werden, sind
die Beeintrachtigungen fiir das B-Plangebiet unerheblich.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Fur Tiere ergeben sich insbesondere durch die Planstral’e des Bebauungsplanes in
Zusammenhang mit  dem Neubau der  StralReniberfiihrung neue
Zerschneidungsachsen und damit eine zunehmende Fragmentierung von
Lebensraumen. Durch den Verlust von Biotoptypen und unversiegelten Fldchen
entsteht eine Minderung der Lebensraumqualitit durch Bereiche ohne
Versteckmdglichkeiten, weniger Nahrungsflachen etc. Dabei kann allerdings ein Teil
dieser Flachen langfristig wieder besiedelt werden, z.B. Nahrungshabitate oder
insbesondere im Rahmen von Gehélzpflanzungen als Fortpflanzungshabitate.
Weiterhin kommt es durch den Verlust von Gehélzen zum Verlust potenzieller
Fledermausquartiere und Bruthabitate fiir Brutvégel.

Da dies fiir Fledermduse und Hoéhlenbriter Ilimitierende Faktoren in der
Revierauswahl sind, wird durch deren Verlust eine Beeintrdchtigung der
Habitatfunktion erzeugt. Dabei ist nach den bisherigen Einschatzungen, aufgrund
des Geltungsbereiches, nur von einer geringen Anzahl an Betroffenheiten
auszugehen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass mehr
Héhlenbdume und Gebaudehabitate tatsdchlich genutzt werden und die
Beeintrachtigung damit erhéht wird. Um diese Beeintrachtigung im Vorfeld gering zu
halten, sind entsprechende MafRnahmen vorzusehen.

Sind Baume mit Eignung als Winterquartier fiir Flederméuse von Fallungen betroffen,
ist eine Kontrolle der Bdume auf Besatz durch Fledermduse vor der Fallung und ggf.
eine dkologische Fallbegleitung vorzusehen. Dies gilt auch dann, wenn die Baume
im Winterhalbjahr geféllt werden.

Die Funktion des Untersuchungsgebietes als Nahrungs- und Jagdhabitat fir
Fledermduse und Vogel wird durch das Vorhaben des Bebauungsplanes nicht
wesentlich verdndert. Insbesondere im Bahnbereich bleiben die grundlegenden
Habitatbedingungen unverandert. Im Bereich der B246 kénnen durch groRflichige
Entsiegelungen neue Nahrungshabitate erschlossen werden. Auch die geplanten
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Anpflanzungen mit Baumen und Strduchern kénnen durch eine Nutzung von
Pflanzenarten, welche als Nahrung fiir verschiedene Tierarten gut geeignet sind,
zukiinftig als neue Nahrungshabitate in Betracht kommen.

Die Gleisbereiche stehen nach dem Abschluss der Baumafinahme wie bereits
genannt wieder als Lebensraum fiir Reptilien zur Verfligung.

Da im Zuge des Bauvorhabens ,ASB Berlin-Dresden, Fortfihrung 1. Baustufe, PA 2:
Umbau Bahnhof Zossen* (hier Brickenbau) entsprechende
Vermeidungsmallnahmen beziiglich des Artenschutzes durchgefiihrt werden, sind
die Beeintrachtigungen fiir das B-Plangebiet unerheblich.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Der Betrieb der Anlagen hat fiur Tiere die gré3ten Auswirkungen. Durch den Bau der
neuen Planstrale im Zusammenhang mit dem Neubau der StraRBeniberfiihrung
werden bisher wenig gestérte Bereiche stédrker verlarmt und durch optische
Beeintrachtigungen gestért. Durch die Vorbelastung aus dem Bahnbetriecb werden
die Beeintrachtigungen im Umfeld der StraBeniberflihrung nicht als relevant
angesehen.

Weiterhin stellt die neue Stralle eine neue Zerschneidungsachse dar. Auf der
anderen Seite erfolgt eine Verringerung der Barrierewirkung bzw. des Verletzungs-
und Tétungsrisikos zwischen dem Anschluss der Planstrale im Westen und der
bisherigen Einmiindung der B246 in die B96 durch die verringerte Verkehrsdichte in
diesem Bereich. Durch die héhere Geschwindigkeit der Ziige kommt es auRerdem zu
einem erhéhten Verletzungs- und Tétungsrisiko, da Tiere die Geschwindigkeit
schlecht einschétzen kénnen und somit zu spat flichten. In der Konsequenz daraus
kann aus einer erhéhten Anzahl getdteter Tiere im Gleisbereich zu einem Lockeffekt
fir Raubtiere und Aasfresser wie Kolkrabe (Corvus corax), Mausebussard (Buteo
buteo) oder Rotfuchs (Vulpes vulpes) kommen, welche dadurch wiederum ebenfalls
einer erhéhten Kollisionsgefahr ausgesetzt sind.

Die Erhéhung der Fahrtigeschwindigkeit von Ziigen auf bis zu 200 km/h verbunden
mit einer erhéhten Frequenz des Bahnverkehrs fiihrt ebenfalls zu einer
Beeintrachtigung im Bereich der Bahntrasse, wobei sich das Kollisionsrisiko nur
gering erhéht. Die Erhéhung der Geschwindigkeit fihrt zu einer Erhéhung der
Larmemission. Selbst fir stérungsempfindliche Arten ist dies eine geringfligige
Beeintrachtigung, die nicht zu einer wesentlichen Verschlechterung der
Habitatbedingungen fuhrt. Neben den genannten Effekten verursachen schnellere
Ziige jedoch auch starkere und weiter reichende Luftverwirbelungen, die Kleintiere
und Végel im gleisnahen Umfeld beeintrachtigen kénnen.

Die Anpassungen haben dariiber hinaus keine wesentlichen Anderungen des
Betriebs gegeniuber dem Ist-Zustand zur Folge, so dass sich hieraus keine
erhebliche Beeintrachtigung ergibt.

9.2.6 Schutzgut Landschaftsbild
Baubedingte Beeintrachtigungen

Bauzeitlich ergibt sich eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die
optische Wirkung der Baufahrzeuge und des Baufeldes sowie akustisch durch den
entstehenden Bauldrm. Im Wesentlichen finden diese Stérungen in vorbelasteten
Bereichen wie der Bahntrasse oder im Siedlungsbereich statt, allerdings werden im
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Zuge des Baus der GemeindestraBe zur Straleniiberfiihrung auch Bereiche des
Offenlandes in Anspruch genommen. Die beanspruchten Bereiche weisen aber auch
hier eine Vorbelastung durch die angrenzenden Bebauungen und Nutzungen auf.
Insbesondere die Kleine Feldstral’e bildet eine optische Trennlinie, welche durch die
Befahrung mit Lkws von und zum Gelédnde der Firma Erdtrans verstarkt wird. Somit
ist der in Anspruch genommene Ackerbereich bereits eine optisch abgeschnittene
Offenflache, womit die Beeintrachtigung nicht erheblich ist.

Insbesondere beim Bau der StraReniberfiihrung ist der Einsatz von Krédnen mit
weitreichen-der optischer Wirkung abzusehen. Da dies jedoch nur kurzfristig der Fall
sein wird, ergibt sich dadurch ebenfalls kein erheblicher Eingriff ins Landschaftsbild.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt entsteht durch den Bau der Straleniberfilhrung eine stark
raumwirksame Hochbaustruktur mit einer lichten Weite von ca. 52 m, einer
maximalen Héhe von ca. 10 m (ber Gelande und den zusétzlich notwendigen
Anrampungen fiir die Fahrbahnen. Auch wenn sich diese Briicke in einem
vorbelasteten Bereich befindet, ergibt sich dadurch eine anhaltende und aufgrund
des gering ausgebildeten Reliefs eine weithin sichtbare und erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Dies wirkt sich dabei auch auf das
Landschaftsschutzgebiet Notte-Niederung aus, welches vor allem die eiszeitlich
gebildeten Landschaftsstrukturen und die historische Kulturlandschaft aus einem
Mosaik von Ackern, Wiesen, Weiden, Waldern etc. schiitzen soll. Die Briicke
befindet sich zwar nur randlich im LSG, aber dessen Wirkung reicht aufgrund der
Hohe auch in gréBere Entfernungen. Daher ist die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes als erheblich anzusehen. Durch entsprechende MaRnhahmen wie
z.B. Gehdlzpflanzungen im Umfeld ist diese Beeintrachtigung aber auf ein
unerhebliches Mall minderbar, da so eine bessere Eingliederung ins Landschaftsbild
und eine harmonischere Wirkung erzielt wird. Die MinderungsmafRnahmen erfolgen
im Zuge des Bauvorhabens ,ASB Berlin-Dresden, Fortfihrung 1. Baustufe, PA 2:
Umbau Bahnhof Zossen® (hier Briickenbau).

Durch die Anlage der Stral’e in Verbindung mit der Stral3eniuiberfiihrung werden
Verluste von Gehdlzflichen notwendig, die sich auf das Landschaftsbild auswirken.
Dabei sind jedoch nur Féllungen in geringem Umfang notwendig, da die
StralRentiberfithrung in einem Bereich mit wenig Gehdlzfliche befindet und in den
angrenzenden Bereichen fiir den Stralenanschiuss Acker- und bereits Uberbaute
Flachen zur Verfliigung stehen. Weiterhin handelt es sich {iberwiegend um Féllungen
in Flachengehdlzen, bei denen weitere Flachen Ubrigbleiben und die Auswirkungen
der Verluste nicht so weit reichend wie am Rand von Offenbereichen sind. Daher
werden sich die Auswirkungen fiir das Landschaftsbild voraussichtlich in nicht
erheblichen Grenzen halten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Nutzung der neuen Planstrale mit der Straeniiberfiihrung Uber die
Gleistrasse kommt es aufgrund des umgelegten Straflenverkehrs in den bisher nur
vom Bahnverkehr genutzten Bereichen zu einer erhéhten Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Auf der StraBeniberfihrung wirkt der Verkehr aufgrund der Hohe
in gréRerem Umfang auf die um-gebende Landschaft. Auch die Gerduschemissionen
sind durch die Hoéhenlage weitreichen-der und ergeben eine groéBere

IDAS Planungsgesellschaft mbH 75



Stadt Zossen — OT Néachst Neuendorf
(StralRen-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Briickenbau zur B96"Begriindung — Entwurf

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Da die Briicke aber in einem stark
vorbelasteten Raum gebaut wird, ist die Beeintrdchtigung nicht als erheblich
anzusehen.

Als Folge der Planung ergibt sich langfristig eine Erhéhung der Befahrungsfrequenz
der Bahntrasse. Dies fihrt aufgrund der umliegenden Vorbelastungen und der pro
Zug jeweils nur kurzen Einwirkung auf die Umgebung zu keiner erheblich erhéhten
Beeintrachtigung.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgiter sind fir das Plangebiet nicht bekannt. Vorausgesetzt, dass im
Plangebiet keine bisher unbekannten Bodendenkmale gefunden werden, ist eine
Beeintrachtigung dieses Schutzgutes nicht zu erwarten.

9.2.8 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Eine Prognose uber die Risiken fiir menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe

oder die Umwelt, wie zum Beispiel durch Unfélle und Katastrophen, kénnen in der

verbindlichen Bauleitplanung schwer abgeschéatzt werden. Zumal die Definition der

Begriffe Unfélle und Katstrophen nicht vorherbestimmbar sind.

In den o0.g. Kapiteln wurden sich bereits ausfithrlich mit den erheblichen
Auswirkungen der einzelnen Schutzgiter befasst. Des Weiteren sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen grundsétzlich
zu bericksichtigen. Diese Grundsétze werden ausreichend beachtet. Durch
entsprechende MalRnahmen koénnen die erheblichen Auswirkungen gemindert
werden.

Durch die geplante StraRe mit Uberfiihrung der Bahnanlage kénnen keine Risiken
auf die Umwelt erkannt werden, da die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits im
Aufstellungsverfahren von Bauleitpldnen, hier eines Bebauungsplanes, bzw. durch
andere Vorhaben, wie im Zuge des Baus ,ASB Berlin-Dresden, Fortfithrung 1.
Baustufe, PA 2: Umbau Bahnhof Zossen“ (hier Briickenbau), nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches liber deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu bewaltigen
sind.

Kultur und Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden, so kénnen Risiken auf das
kulturelle Erbe ausgeschlossen werden.

9.2.9 Wechselwirkungen von Umwelteinfliissen zwischen den einzelnen
Schutzgiitern
Die einzelnen Schutzgiiter der Umwelt stehen jeweils nicht isoliert fiir sich, sondern
stehen in mehr oder weniger engen Wechselbeziehungen zueinander und bilden ein
Wirkungsgeflecht. Einzelne Auswirkungen des Vorhabens haben somit nicht nur
direkte Wirkungen auf ein Schutzgut zur Folge, sondern auch indirekte aufgrund der
Veranderung einzelner Schutzgiter. In der Regel sind diese bereits bei den
einzelnen Schutzgitern angerissen und dort mit betrachtet. Dies umfasst
beispielsweise die Beeintrachtigung des Grundwassers, welches sich wiederum
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negativ auf feuchtigkeitsgebundene Tier- und Pflanzenarten auswirkt, welche
wiederum Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben kann.

Insbesondere im Stadtgebiet sind die Wechselwirkungen jedoch aufgrund von stark
anthropogener Pragung weniger eng verkniipft. Hier sind geringere indirekte Effekte
zu erwarten und somit auch weiterreichende Beeintrachtigungen besser
beherrschbar.

9.3 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass die Bestandssituation im
Plangebiet, zunachst, bestehen bleibt. Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind fiir
alle Schutzgiiter keine neuen erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die
vorhandenen Fldchen, welche bereits anthropogen genutzt werden, bieiben erhalten.

Uberdies kénnte das Plangebiet nicht die gewiinschte und stidtebauliche
Entwicklung erfahren, die bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Zossen
vorgesehen ist.

Unabhéngig welche Aussagen der FNP triff, ist davon auszugehen, dass das
Gesamtvorhaben der Deutschen Bahn (insbesondere hier der Briickenbau) in naher
Zukunft umgesetzt wird (gesondertes Genehmigungsverfahren), was wiederum
bedeutet, dass die geplante Trassenfiihrung ebenfalls eine Umsetzung, kurz- oder
langfristig, erfahrt.

9.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdaglichkeiten

Der vorliegende Standort wird im Fldchennutzungsplan der Stadt Zossen bereits als
Verkehrsflache ausgewiesen. Mit dem Vorhaben wird die von der Stadt angestrebte
stadtebauliche und geordnete Entwicklung (FNP) nachgekommen.

Eine anderweitige Planungsméglichkeit wurde daher nicht durchgefiihrt.

Dariiber hinaus wurde im RE Entwurf 2015 mégliche Varianten geprift, welche im
Ergebnis zur Festlegung der Trasse im Flachennutzungsplan fiihrte (vgl. Kapitel 5.2
der Begriindung).

10 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Veradnderungen

der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder Verénderungen des mit der

belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die

Leistungs- und Funktionsfidhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild

erheblich beeintrachtigen.

Eine Beeintrachtigung ist dann gegeben, wenn die belebten (biotischen) und
unbelebten (abiotischen) Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgefiige
in dem betroffenen Landschaftsraum gestdért werden. Der Eingriffstatbestand wird
aber nur erfullt, wenn die Beeintrachtigung erheblich ist. Fir erhebliche
Beeintrachtigungen miissen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgen.

Fur die zuvor dargestellten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen
jedes Schutzgutes wird nach der Dauer und der Schwere des Eingriffes die Art und
der Umfang von Ausgleichs- und Kompensationsmainahmen und evtl.
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Ausgleichsabgaben ermittelt. Grundsatzlich soll jede vermeidbare Beeintrachtigung
unterlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen verringert bzw. ausgeglichen
werden.

Ein Eingriff darf nach naturschutzfachlicher Sicht nicht zugelassen oder durchgefiihrt
werden, wenn die Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in
angemessener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind
und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwégung
aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.
Sind auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den § 9 BauGB. Des Weiteren kann zur Umsetzung der
Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs- und ArtenschutzmalBnahmen ein stédtebaulicher
Vertrag zwischen der Stadt Zossen und dem Vorhabentrager/Bauausfiihrenden
geschlossen werden.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.

Grundsatzlich ist zunachst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu prifen. Der

Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (gem. § 15 Abs. 1 Satz 1 BnatSchG).

10.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen wéahrend der Planungsphase
Gem. dem Vermeidungsgebot (§§ 13 und 15 (1) BnatSchG) kénnen wéahrend der
Planungsphase folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im
Geltungsbereich unterlassen werden:

Vermeidungs-/MinderungsmafBnahme (vgl. A1.1.S)
Festsetzung von 66 standortheimischen B&umen innerhalb der Verkehrsflache
(Ausgleich des Baumverlustes)

10.2 Bauvorhabenbedingte Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind wahrend der Bauzeit und
im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens zu berticksichtigen:

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme BauvorV/M 1
Vermeidung von Kontaminationen durch:

. sorgfédltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und
Betriebsstoffen

. ordnungsgeméfle Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen

. ordnungsgemdBer technischer Zustand der Baufahrzeuge und —gerate
durch regelméfige Wartung
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Vermeidungs-/MinderungsmaRnahme BauvorV/M 2
Materiallagerungen sind auf kleinstméglicher Flache zu realisieren.

Vermeidungs-/MinderungsmaBhahme BauvorV/M 3

Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste
Bodenbearbeitung.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme BauvorV/M 4

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu
prifen und einer Verwertung bzw. ordnungsgeméfen Entsorgung zuzufiihren.

10.3 Nutzungsbedingte Vermeidungs- und Minderungsmanahmen
Vermeidungs-/Minderungsmafnahme (vgl. A1.1.S)

Durchgriinung innerhalb des Wohngebietes durch Baumfestsetzungen innerhalb der
Baugrundstiicke und der éffentlichen Verkehrsfldche: .

e |Innerhalb der offentlichen StralRenverkehrsfliche sind insgesamt 66
standortheimische Bdume (Hochstamm, m.B., 3xv, StU 14-16) zu pflanzen.
Die Bdume sind mindestens 3m Abstand (Achsmaf}) vom Fahrbahnrand und
in einem Abstand von 11 m untereinander zupflanzen. Bei der Pflanzung von
standortheimischen Bdumen wird der Feld-Ahorn (Acer campestre) und die
Winter-Linde (Tilia cordata) empfohlen.

10.4 Artenschutzrelevante vorgezogene Vermeidungs- / Minderungs- und

SchutzmaRnahmen
Tab 13.: Schutzmaflnahmen

MaRnahmen- | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

Nr.

81.8 Bauzeitlicher Geholz- und | 285 Ifd. m wahrend der

Biotopschutz Bauphase
S2.8 Einzelbaumschutz 6 Stck. wahrend der
Bauphase
Tab 14.: Vermeidungsmaflnahmen

MaBnahme | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

n-Nr.

V1.8 Bauzeitlicher Bodenschutz / Schutz nicht wahrend der
des Grundwassers / quantifizierbar | Bauphase
Baustellenausschlussflachen /

Rekultivierung beanspruchter
Flachen

VAFB2.S Bauzeitenregelung und Anbringen | nicht wahrend der

von Nistkdsten quantifizierbar | Bauphase
/2 Stck.
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MaBnahme | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt
n-Nr.
VAFB3.S Bauzeitlicher Schutzzaun zur 200 Ifd. m wéhrend der
Vermeidung von Beeintrachtigung Bauphase
der Zauneidechse
V4.8 Okologische Baubegleitung nicht wahrend der
quantifizierbar | Bauphase

10.5 Zusammenstellung der erheblichen Konflikte

In der nachfolgenden Tabelle sind die schutzgutbezogenen erheblichen Eingriffe, wie
sie im vorangegangenen Kapitel beschrieben und bewertet wurden,
zusammengefasst.

Tab 15.: Zusammenstellung erhebliche Konflikte

Konflikt- | Art der | Konfliktbeschreibung | Umfang Dauer und

Nr. Beeintrdchtigung Intensitét

Schutzgut Boden, Wasser, Klima

KV Bau- und | Neu- /Teilversiegelung | 17.140 m” | Dauerhaft und
anlagenbedingte durch Verkehrsstra3en erheblich
Auswirkung

Schutzgut Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft

K1 Bau- und | Uberprégung von | 2595 m’ | Dauerhaft und
anlagenbedingte Bdden erheblich
Auswirkung

K2 Bau- und | Verlust von | 2.220 m* | Dauerhaft und
anlagenbedingte Vegetationen erheblich
Auswirkung

K3 Bau- und | Verlust von Gehélzen | 2.905m® | Dauerhaft und
anlagenbedingte erheblich
Auswirkung

K4 Bau- und | Baumverlust 30 Stick Dauerhaft und
anlagenbedingte erheblich
Auswirkung

10.6 MafRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

10.6.1 Bestimmung von Art und Umfang der MaBnahmen

Art und Umfang der erforderlichen Kompensationsmalnahmen sind unter
Verwendung der im LBP - Handbuch zusammenfassend dargestellien und
erlauterten Vorgaben (MIR 2009; Teil lll) und den aufgefiihrten Orientierungswerten
aus den "Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung" (HVE 2009; MLUV 2009) in
beschrieben.

Zusétzlich kénnen gemal Radwegeerlass von Brandenburg (MIL / MUGV 2012) die
Kompensationsverpflichtungen, die durch den Radwegebau entstehen, in die
Neuanlage von Alleen oder einseitigen Baumreihen an Verkehrswegen gelenkt
werden. Dabei wird grundséatziich je 50 m? versiegelter Flache ein qualitativ
hochwertiger Baum gepflanzt.
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Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir zu fillende Baume ist jedem Baum
entsprechend seinem Stammdurchmesser und seinen Vorschaden (Vitalitdt) ein
Ausgleichsfaktor zugeordnet worden. Die Vitalitdtsstufen und Ausgleichsfaktoren
entsprechen dem zwischen MSWV und MLUR im Jahr 2003 abgestimmten
.vorschlag zur Kompensation von B&umen im Zuge von Baumafihahmen
einschliellich Radwegebau* (MIR 2009). Die einzelnen Vitalitdtsstufen sind der
nachfolgenden Tabelie zu enthehmen.

Tab 17.: Kriterien zur Vitalitatsbewertung (Baumbestand)
Vitalitatsstufen Bewertungskriterien

0 = gesund bis leicht geschadigt keine toten Zweige

volle Belaubung (weniger als 10 % der
Blatter fehlen)

keine oder gut iiberwallte, verheilte Wunden
am Stamm

Schédigung 0 - 10 % (Ansatz 0 %)

1 = geschadigt Anteil toter Zweige gering - mittel

relativ volle Belaubung (10 bis 25% der
Blatter fehlen)

kleinere Wunden

Aststummel

Schadigung > 10 - 25 % (Ansatz - 20 %)

2 = stark geschédigt Totastanteil mittel- hoch

schittere Belaubung (25 bis 60 % der Blatter
fehlen)

gréRere Aste abgestorben

grofRe Stammwunden

Schadigung > 25 - 60 % (Ansatz - 45 %)

3 = sehr stark geschéadigt grélere Kronenbereiche abgestorben

sehr schittere Belaubung (mehr als 60 - 90
% der Blatter fehlen)

groRe Wunden

Schadlings,- Pilzbefall

Schadigung > 60 - 90 % (Ansatz - 70 %)

4 = absterbend bis tot Im Straenraum meist nicht anzutreffen, da
bereits gefallt.

(Ansatz ab 50 cm Durchmesser 1 Baum)
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Tab 18.: Bewertungsschema Kompensationsbedarf von Einzelbaumverlusten

(MIL 2009)

Stammdurch-  Stammumfang Stammumfang | Stammumfang | Stammumfang

messer in m 12-14cm 14 -16 cm 16 -18 em 18-20cm

{in 1,2 mHo-

he) [Umfang . =

e Vitalititsstufe Vitalititsstufe |  Vitalititsstufe |  Vitalitatsstufe
o|1|2|3|aflo|1]|2|[3|a|0o|1|2][3[a|0|[1]|2][3]4

02[068] |2[1]1 Sl e -l -l a1 f-0-1-
2,3 [0,94] 4 |13|2|-]-]383[2|]2]|]-|-[2]1]1 L I I N T O 2
04f1,26] |85 |31 [-Jalalz2|[1]-]a3]z]1]1]-J2f2]1]-]-
0:5 [1,57] |6 |4]11]|]1]6 |53 [1]1]]4a4]3]2|1]1[3]2]1]1]1
0.6 [1,88] 118|512 ([|1/8|B6|4]1]|]1]5]|4|3.]1]1[4]3]2]1]1
0.7 [2.20] 13|06 |21 )18 [7|4]1]1]|]6[65]|3|1]1[414]2]1]1
0,8 [2,50] 1511 |7 |3 [1|1c|{8 |5 |2|1]|]7|€e|3|2]|1[5s5]4]|]2[1]1
0.8 [2,83] 17|13|8 |4 |1 |12|10|]7 | B8 |1 |8|7|4]|]2|1]|]6]85]|3]|1][1
1,0 [3,14] 0|16 9 |4 |1 |4 |11 7|8 |1]10|7 | 8|21 |7 ]|586[3]1][1
1,1 [3,45] 216 |11 |[{&5 |2 |16|12({8 4|2 |11|8B |6 |[2]|2]|7|[6|4]2]2
1,2 [3,77] 23|18 |12| 6 |2 |16 |13]|]9 |4 |2 |12]|,9]| 6 [23 |2 |86 |4]2]|2
13[408] (25120113 | 6 [ 2 ]|18|14[/ 9 |4 |2 ({13]|10]6 |312]9|7[5]|2]2
1.4 [4.40] 27 |21 |14 7 |2 |20]|16]|10| 5 |2 |14[11]|7 [3 | 2 |10| B8 |6 [ 2 | 2
1,5 [4.71] 28|23 |15 Vv |2 |21 (1711|655 |2 (15128 |3 |2 |t1[8B]6 ]| 3 2_.

Aufgrund, dass das Plangebiet auch innerhalb der Gebietsgrenzen des Landkreises
Teltow-Flaming befindet, ist auch die Baumschutzverordnung (BaumSchVO TF)
dieses Landkreises heranzuziehen.

Gem. der Anlage 1 zur BaumSchVO TF vom 10. Dezember 2013 sind folgende
Auflagen zur Ersatzpflanzung heranzuziehen:

Tab 19.: Anlage 1 zur BaumSchVO TF

Stammumfang | Zahl der als Ersatz zu pflanzende Biaume (Stammumfang 12-14cm,
(Durchmesser) | Ballenware mind. 2x verpflanzt)
in cm Schadstufen

0 1 2 3 4
60 (19) 2 1 1 0 0
75 (24) 3 2 1 0 0
90 (29) 4 3 2 0 0
105 (33) 5 5 2 1 0
120 (38) 6 5 3 1 0
135 (42) 7 6 3 1 0
150 (48) 8 7 3 1 0
165 (52) 9 8 4 1 1
180 (57) 10 9 4 1 1
195 (62) 11 10 5 2 1
210 (67) 12 11 6 2 1
225 (72) 13 12 6 2 1
240 (76) 14 13 7 3 1
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Stammumfang | Zahl der als Ersatz zu pflanzende Béume (Stammumfang 12-14cm,
(Durchmesser) | Ballenware mind. 2x verpflanzt)
in cm Schadstufen
0 1 2 3 4
255 (81) 15 14 7 3 1
270 (86) 16 15 7 4 2
285 (91) 17 16 8 4 2
300 (95) 18 17 8 5 2

Werden nun beide Bewertungsschema miteinander verglichen, kann festgestellt
werden, dass beide Beurteilungen sich dhneln.

Grundsétzlich wird jeder geféllte Baum durch mindestens einen Baum ersetzt, auch
wenn der Bewertungsfaktor abziiglich Schadigungsabzug einen Wert < 1 ergibt. Der
Mindestausgleich fiir die zu féllenden Baume wird nachfolgend dargestellt.

Fur dieses Verfahren wird sich an das Bewertungsschema der MIR 2009 orientiert
und die Kompensationsumfinge der Stammumfiange wvon 14-16 und 16-18
gegeniibergestellt.

Durch die Anrechnung bzw. Verwendung des hdheren Stammumfanges als
KompensationsmalBnahme kann eine schnellere Eingliederung in die Landschaft
erfolgen.

Nach dem Landschaftsbegleitplan (LBP) des RE-Entwurfs werden folgende
Einzelbaumverluste verursacht:

Tab 20.: Quantifizierung des Kompensationsbedarfs der Einzelbaumverluste
Baum | Baumart | Stammd | Vitalit | Bemerk- | Fill- | Kompensa- Kompensa-
=Nr. urch- ats- ung ung | tionsumfang | tionsumfang
(LBP) ;nn;sser stufe (StU 14-16) | (StU 16-18)
1 Linde 0,65 2 X 4 3
2 Linde 0,2 2 X 1 3
3 Linde 0,65 2 X 4 3
4 Linde 0,55 2 X 4 3
5 Linde 0,1 2 X 4 3
6 Obst 0,1 0 X 1 1
7 Obst 0,1 0 X 1 1
8 Obst 0.1 0 X 1 1
9 Obst 0,1 0 X 1 1
10 Obst 0,05 0 X 1 1
11 Obst 0,05 0 X 1 1
12 Obst 0,05 0 X 1 1
13 Robinie 0,2 1 X 1 1
14 Robinie 0,25 1 X 2 1
15 Robinie 2x0,45 2 2- X 7 4

stammig
16 Kiefer 0,4 3 X 1 1
IDAS Planungsgesellschaft mbH 85




Stadt Zossen — OT Néchst Neuendorf
(StralRen-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Briickenbau zur B96“Begriindung — Entwurf

Baum | Baumart | Stammd | Vitalit | Bemerk- | Féll- | Kompensa- Kompensa-
-Nr. urch- ats- ung ung | tionsumfang | tionsumfang
(LBP) ?:)sser stufe (StU 14-16) | (StU 16-18)
17 Ulme 0,25 4 X - -
18 Ulme 0,5 4 X 1 1
19 Ulme 2x0,3 4 2- X 1 1
stammig
20 Robinie 2x0,25 1 2- X 5 3
stdmmig
21 Ahorn 0,35 0 X 4 3
22 Kastanie 0,45 2 X 3 2
23 Kastanie 0,5 2 X 3 2
24 Ahorn 0,35 0 X 4 3
25 Birke 0,2 0 X 1 1
26 Birke 0,1 0 X 1 1
27 Birke 0,15 0 X 1 1
28 Linde 0,25 0 X 3 2
29 Linde 0,2 0 X 1 1
30 Laubbaum | 0,1 0 X 1 1
Ermittelter Kompensationsbedarf - gesamt 64 51

Aufgrund des dargelegten Kompensationsbedarfes wird der Kompensationsumfang
quantifiziert.

Dies geschieht zur Gewdhrleistung der Nachvoliziehbarkeit der schutzgutbezogenen
Gegeniberstellung von Eingriffen und KompensationsmalRnahmen zunédchst als
Darstellung der jeweiligen Einzelerfordernisse fiir die verschiedenen unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen. Die Mehrfachfunktionalitdt wird hier noch nicht

betrachtet. Der schutzgutbezogene Kompensationsumfang wird wie folgt
quantifiziert:
Tab 21.: Quantifizierung des Kompensationsumfanges je Schutzgut
Konflikt Beeintriachtige | Kompensations | Art der | Bendtigte
Flache -faktor Kompensations | Kompensations
1:x -mafnahme fliche (anre-
chenbare
Flédche)
Boden
Versiegelung 11.490 m? 1,0 Entsiegelung 1.0565 m? (1.055
Fahrbahn ehemaliger m?)
Gehweq, Verkehrsfladchen
Zufahrten (A4.8)
- Bdden
allgemeiner Entsiegelung 1.100 m2 (1.100
Bedeutung "B246- m?)
alt" (E 1.8)
2,0 Gehdlzpflanzung | 4.650 m?
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Konflikt Beeintrachtige | Kompensations | Art der | Benédtigte
Fldche ~faktor Kompensations | Kompensations
1:x -mafRnahme -fliche (anre-
chenbare
Flédche)
(A3.8) (2.325 m?
2,0 MaRnahmenpool | 14.020 m?
"Grenzelwiesen" | (7,010 m2)
(E2.8)*
Versiegelung 1.550 m? je 50 m? 1 Baum | Baumpflanzung | 31 Stck.*50
Radweg (A1.8) (1.550 m?)
- Béden
allgemeiner
Bedeutung
Teilversiegelun | 4.100 m? 1,0 Sukzession auf 1.330 m?
a Acker (A 2.8) (1.330 m3)
Banketie
- Béden 1,0 MaBnahmenpool | 2.770 m?
allgemeiner "Grenzelwiesen" | (2.770 m2)
Bedeutung (E2.9)*
Uberpragung | 2.595 m? 0,5 MaRnahmenpool | 1.298 m?
Mulden "Grenzelwiesen" | (2 595 m2)
Bdschungen (E2.S)"
Bdden
allgemeiner
Bedeutung
Summe Summe
= 19.735 m? = 26.223 m*
und 31 Stck.
Bdume
(19.735 m?)
Biotope/Pflanzen/Tiere
- Ruderalflur 1.690 m? 1,0 Rasenansaat 1.690 m?
(G/A1.8)
Grinlandbrach | 340 m2 1,0 Sukzession auf 340 m?
e Acker (A2.S)
- Gérten 170 m? 1,0 Rasenansaat 170 m?
(G/A1.S)
Gehdlzbestdnd | 2 905 m?2 1,5 Geholzpflanzung | 4.358 m?
e (A3.8) (2.905 m?)
- Einzelbdume | 30 Stck. gem. MIR 2009 Baumpflanzung | 64 Sick.
(A1.1.8)

*Konkrete MaBnahmen aus dem Fléachenpool "Grenzelwiesen" sind zum jetzigen Zeitpunkt

noch nicht bekannt. Diese werden erst nach Vertragsabschluss zugewiesen.

Zur Ermittiung des tatsachlichen Malnahmengesamtumfangs sind die in der
vorstehenden Tabelle ermittelten Einzelerfordernisse nicht einfach zu addieren,

sondern

im Rahmen der Mafnahmenplanung zu prifen, ob und inwieweit
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Uberschneidungen bestehen. Doppelfunktionen der Kompensation sind beim
vorliegenden Vorhaben ganz oder teilweise bei allen Schutzgitern méglich.

10.6.2 GestaltungsmafRnahmen
Zur Reduzierung vor allem von Vvisuellen Beeintrdchtigungen dienen
Gestaltungsmafnahmen.

Die Rasenansaat auf Entsiegelungsflichen, stralenbegleitenden Mittel- u.
Grunstreifen, Nebenflichen und Boéschungen dient grundséatzlich der
landschaftsgerechten Einbindung des Vorhabens. Sie besitzt eine begrenzte positive
Wirkung fir das Landschaftsbild. Bei Neubaumafinahmen in geringwertigen
Naturrdumen (hier: Ackerflichen, Ortsrandlage und Umfeld der Gewerbefldchen)
erfillen GestaliungsmalRnahmen auch Ausgleichsfunktionen in Bezug auf die
Okologischen Funktionen der durch den Neubau iberbauten Flachen. Die
MaRnahme wird als G1- MaBnahme in das MaRBnahmenverzeichnis aufgenommen.
Mit Herstellung der neuen Griinstreifen und StraBennebenflaichen erfolgt deren
volistandige Ansaat, auch der Fldchen, die nach Bauende zur Gehélzpflanzung
vorgesehen sind. Die FlachengréBe setzt sich zusammen aus der Ansaat auf
Bdschungen, Mulden und Griinstreifen.

Insbesondere in der nachfolgenden Planung, hier der RE-Entwurf, sind die
GestaltungsmafRnahmen anzuwenden, da der Bebauungsplan eine Einteilung der
Strallenverkehrsflaiche nicht vorsieht. Da jedoch davon auszugehen ist, dass
B&schungen, Mulden und Griinstreifen fiir den Stralenraum hergestellt werden und
grundsétzlich auch Bestandteil von Verkehrsfldchen sind, werden diese Bestandteil
der MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen.

G/A1.1.S — Ansaaten neu ausgeformter Mulden und Béschungen westl. der Bahn

(6.770 m3):

Die neu geschaffenen Mulden und Bdschungen der Planstrale werden unmittelbar
nach der Fertigstellung mit Landschaftsrasen angesat. Die Ansaatarbeiten sind
gemdl der DIN 18918 und RAS-LP 3 durchzufiihren. Durch die Ansaat der
Bdéschungen und Mulden werden die entstehenden Vegetationsverluste (K3) von
geringwertigen Biotopen (Ruderalfluren und Gérten im StraBenrandbereich)
ausgeglichen.

G/A1.2.S — Ansaaten neu ausgeformter Mulden und Béschungen 6stl. der Bahn (B-
Plan-Gebiet) (6.100 m3):

siehe G/A1.1.

Zur Einbindung der neu gestalteten Mittelinsel an der Planstrale/B246 in Nachst
Neuendorf dient die GestaltungsmalRnahme G2.S — Anpflanzung von Bodendeckern
auf Verkehrsinseln auf insgesamt 85 m2. Fir die Anpflanzung kénnen z. B. folgende
Arten verwendet werden: Immergriin (Vinca minor), Felsenmispel (Cofoneaster
praecox) oder Fingerstrauch (Potentilla spec.). Es sind ein Jahr Fertigstellungspflege
gem. DIN 18916 und mindestens zwei Jahre Entwicklungspflege nach DIN 18919
(genaue Festlegung der Pflegezeiten erfolgt in der Ausfiihrungsplanung) anzusetzen.
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10.6.3 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Als Ausgleichsmaf3hahmen werden Mafihahmen definiert, durch welche die vom
Eingriff betroffenen Werte und Funktionen in gleicher oder dhnlicher Auspragung, d.
h. méglichst gleichartig und gleichwertig, in einem planungsrelevanten Zeitraum und
im naturrdumlichen  Zusammenhang zum  betroffenen  Funktionsraum
wiederhergestellt werden. In der Regel liegen die MafRnahmen, die im Wesentlichen
dem Ausgleich bzw. Ersatz von Eingriffen in die Naturgiiter Biotope/Pflanzen, Tiere,
Boden und Wasser dienen, auBBerhalb des Eingriffsraumes (25 m-Korridor beidseitig
der Fahrbahnrénder beziglich Biotope/Pflanzen und Tiere, bei Einschnitten oder
entsprechender Abschirmung zur Trasse auch ausnahmsweise darunter). Die
Bepflanzungsmafnahmen in den Béschungsbereichen sowie die Baumpflanzungen
an der PlanstralRe werden allerdings auch als Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
bericksichtigt. Wenn Ausgleich im o. g. Sinne nicht méglich ist, werden
ErsatzmafRnahmen erforderlich, wobei der rdumlich-funktionale Bezug gelockert und
die Ausgleichsgrenze aufgehoben ist.

Unvermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen des Projektes sind Versiegelung und
Uberpragung und daran gekoppelt der Verlust kleiner Vegetationsflichen
allgemeiner Bedeutung sowie geringfligig von Gehdlzbestdnden und Einzelbdumen.
Baubedingte erhebliche Beeintrdchtigungen sind zum gréten Teil vermeidbar (vgl.
Schutz- und VermeidungsmaRnahmen). Demgegeniiber sind die betriebsbedingten
Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag und Larmbelastung unvermeidbar.

Die Ausfithrungen zu den vorgesehenen KompensationsmalRlnahmen fir die
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind wie folgt gegliedert:

AusgleichsmaRBnahmen

Die geplanten landschaftspflegerischen  MaBnahmen werden  zun&chst
zusammenfassend in Textform beschrieben. Die detaillierte Beschreibung der
einzelnen Malinahmen erfolgt jeweils in einem MaRnahmenblatt (vgl. Anlage).

MaBnahme A1.S (A1.1.S und A1.2.S) umfasst die Pflanzung von insgesamt 95
Baumen im StraBenseitenraum der PlanstralRe bis zum Kreuzungspunkt der B96. Fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind demnach 66 von den 95 Baumen
(A1.1.8S) zu pflanzen. Verwendet werden standortheimische Badume, z.B. Winter-
Linde (Tilia cordata), Feld-Ahorn (Acer campestre) als Hochstdmme. Es sind ein Jahr
Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 wund mindestens 2zwei Jahre
Entwicklungspflege nach DIN 18919 (genaue Festlegung der Pflegezeiten erfolgt in
der Ausfiihrungsplanung) anzusetzen.

MaRnahme A2.S sieht die Umwandlung von Acker in artenreiches Extensivgriinland
durch Ansaat auf ca. 1.330 m? vor (Baumstreifen im Zusammenhang mit der
MalRnahme A.1.1.S).

MaRnahme A3.S (A3.1.S und A3.2.S) bezeichnet die Gehélzpflanzungen von insg.
4650 m?* auf den Trassenbdschungen im Briickenbereich (1.660 m? westlich der
Bahnstrecke und 1.700 m? éstlich der Bahnstrecke) sowie im trassennahen Bereich
(1.290 m?). Verwendet werden kénnen z. B. folgende standortgerechte Gehélze:
Haselstrauch (Corylus avellana), Weilkdorn (Crateagus monogyna), Pfaffenhiitchen
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(Euonymus europaeus), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Feldahom
(Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus). An den AufRenrédndern sind niedrige Arten wie Liguster (Ligustrum vulgare),
Berberitze (Berberis vulgare), Hundsrose (Rosa canina) oder dergleichen zu
verwenden. Es werden ausschlieBlich einheimische Strducher verwendet. Es sind
ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 und mindestens zwei Jahre
Entwicklungspflege nach DIN 18919 (genaue Festlegung der Pflegezeiten erfolgt in
der Ausfiihrungsplanung) anzusetzen.

MaRnahme A4.S beinhaltet die Entsiegelung ehemaliger Verkehrsflachen in einem
Umfang von insgesamt 1.055 m? Es sind die Deckschicht und Unterbau zu
entfernen, anschlieRend ist geeigheter Oberboden einzubringen. Die Flachen werden
mit einer Ansaat versehen.

Ersatzmafnahmen

Die vorgesehenen AusgleichsmalBnahmen gleichen die Eingriffe durch das
Bauvorhaben fiir die Schutzgiter Pflanzen sowie Boden und Wasser teilweise aus.
Die verbleibenden Defizite werden durch die Malnahme E1.S und E2.S
kompensiert. Die detaillierte Beschreibung der einzelnen MaRnahmen erfolgt auch
hier jeweils in einem MaRnahmenblatt (vgl. Anlage).

Die MaRnahme E1.S beinhaltet die Entsiegelung eines Teilbereiches der B 246-alt in
einem Umfang von 1.100 m?. Es sind die Deckschicht und Unterbau zu entfernen,
anschlieBend ist geeigneter Oberboden einzubringen. Die Flachen werden mit einer
Ansaat versehen.

Im Rahmen der MaRRnahme E2.S werden ca. 18.088 m? MaRnahmenflaichen im
MaBnahmenpool ,Grenzelwiesen“ umgesetzt. Die MaBnahme dient dem Ausgleich
der kompensationspflichtigen Versiegelung und Uberpragung, welche sich durch den
Neubau der B 462 und deren Nebenflachen (Bankette, Gehwege, Zufahrten) ergibt.
Konkrete MaRnahmen aus dem Flachenpool "Grenzelwiesen" sind zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht bekannt. Diese werden erst nach Vertragsabschiuss
zugewiesen.

10.6.4 MaBRnahmen zur Minderung und Kompensation im Zuge des
Bauvorhabens ,,ASB Berlin-Dresden, Fortfiihrung 1. Baustufe, PA 2:
Umbau Bahnhof Zossen“ (hier Briickenbau)

Im Rahmen der Planung des Bauvorhabens ,ASB Berlin-Dresden, Fortfihrung 1.

Baustufe, PA: Umbau Bahnhof Zossen, hier der Briickenbau® wurden bereits

MafRhahmen vorgeschlagen und fiir die Umsetzung eingeplant. Um eine

Doppelkompensation zu vermeiden, werden die geplanten Malnahmen zum o.g.

Bauvorhaben ,ASB Berlin-Dresden® lediglich an dieser Stelle genannt. Dabei wirken

sich diese meist multifunktional auf mehrere verschiedenartige Schutzgiiter aus und

dienen z.T. sowohl der Minderung von Beeintrachtigungen als auch der

Kompensation. Die Ermittlung des Umfangs, der GréRe und der detaillierten

Ausfihrung sind Sache von landschaftspflegerischem  Begleitplan und

artenschutzrechtlichem Fachbeitrag bzw. der technischen Planung.
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Entwurfsoptimierung/Vermeidung

Bereits im Anfangsstadium der Planung wurden potentielle Beeintréchtigungen durch
das Vorhaben abgeschatzt und beriicksichtigt. Hierbei wurden Trassen und
BaumaRnahmen so positioniert, dass Auswirkung auf den Naturhaushalt auf ein
technisch notwendiges Minimum reduziert werden. Somit kénnen im Rahmen der
Planung bereits erhebliche Eingriffe in einzelne Schutzgiiter verhindert werden.

Baumschutz

Dabei handelt es sich um bei BaumaRnahmen grundséatzlich einzuhaltende
VorkehrungsmafRnahmen und Arbeitsanweisungen, um Schéadigungen von Gehoélzen
und Gehdlzbiotopen zu vermeiden und damit Beeintrdchtigungen des Schutzguts
Tiere und Pflanzen zu verhindern bzw. zu minimieren.

Bauzeitenregelungen

In bestimmten Zeiten diirffen bestimmte Bauschritte nicht durchgefiihrt werden. Dies
umfasst bei Gehodlzbeseitigungen die Brutzeit von Végeln (01. Marz bis 30.
September) sowie fir alle BaumaRnahmen die Nacht- und Dammerungszeit.
Dadurch kénnen Beeintrdchtigungen von Tieren und Menschen (Ruhe- Schlafzeiten)
vermieden werden.

Ausstiegshilfen fir Tiere

Im Falle von offen zu haltenden Baugruben kénnen Tiere in diese hineinfallen und
dann aufgrund steiler Wande nicht mehr verlassen. Um dies zu verhindern, werden
Ausstiegshilfen installiert. Dadurch kénnen Beeintrachtigungen von Tieren gemindert
werden.

Bodenschutz

Fur den Schutz des Schutzgutes Boden sind verschiedene MaRnahmen vorgesehen.
Eine MafRnahme ist die Einhaltung der generellen Vorgaben zum Bodenschutz sowie
zu den Regeln der Technik (z.B. Verhinderung von Bodenverdichtung, Vermischung
mit bodenfremden Stoffen, Verhinderung der Verunreinigung mit bodengefahrdenden
Stoffen). Weiterhin werden Geréte eingesetzt, die die Bodenbelastung so gering wie
moglich halten. Der Oberboden wird fachgerecht abgetragen und zwischengelagert.
Dadurch werden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden von vornherein
gemindert.

Wiederherstellung bauzeitlich genutzter Bereiche

Baubereiche, die nicht dauerhaft (berplant werden, werden nach Abschluss der
MaRnahme in ihrem Ursprungszustand wiederhergestellt. Dabei wird der Boden
aufgelockert und an-schlieBend mit einer Ansaat versehen oder der
Sekundéarsukzession Uberlassen. Auch die weitere Entwicklung dieser Bereiche wird
naturnah durch Sukzession erfolgen. Dadurch kénnen bauzeitliche Eingriffe in die
Schutzgiiter Boden, Landschaftsbild und Tiere und Pflanzen wiederhergestelit
werden.
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Emissionsminimierung

Fir die BaumalRnahme werden MafRnahmen vorgegeben, die die unvermeidbaren,
bauzeitlichen Schadstoffemissionen so gering und umweltvertraglich wie moglich
halten. Dies umfasst u.a. die Vermeidung von Leerlaufbetrieb von Maschinen, den
Einsatz ékologisch abbaubarer Schmierstoffe sowie die Verhinderung des Einsatzes
von wassergefdhrdenden Stoffen. Auch die Staubentwicklung wird durch
angepasstes Bauverhalten bei bestimmten Wetterlagen vermindert. So ké&nnen
Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie
Landschaft und Erholungsfunktion vermieden bzw. gemindert werden.

Okologische Bauiiberwachung

Fur die gesamte Baumafnahme wird eine &kologische Bauliberwachung
vorgesehen, die die Einhaltung aller MaRnahmen des Natur- und Umweltschutzes
sicherstellt. Sie prift die korrekte und fachgerechte Umsetzung, fiihrt selbst
notwendige MaRnahmen durch, weist auf Mangel hin, kontrolliert deren Korrektur
und entscheiden kurzfristig Uber notwendige MaR-nahmen bei auftretenden
Problemen in Hinblick auf den Natur- und Umweltschutz.

Amphibien-/Reptilienschutzzdune

Um Baubereiche werden entsprechend der Vorgaben Schutzzédune errichtet, die ein
Einwandern von Amphibien und Reptilien in das Baufeld verhindern. Damit
verbunden sind ein vorheriges Abfangen der im Baufeld befindlichen Individuen und
das Umsetzen nach aufen. Das umfasst insbesondere auch das Abfangen von
Moorfréschen im Mickensteiggraben und deren Umsetzen bzw. Vergrdmung in/in
Richtung gleichwertige Habitate. So kénnen Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde in Form von Tétung/Verletzung von Individuen verhindert werden
und die Verminderung von Beeintrachtigungen von Tieren erreicht werden.

Herstellung von Ausweichhabitaten fiir Zauneidechsen

Vor Baubeginn werden entsprechend geeignete und strukturreiche Ausweichhabitate
fur die Zauneidechse hergestellt und mit Reptilienschutzzédunen eingeziunt, um ein
Abwandern ins Baufeld zu verhindern. Im Baufeld befindliche Tiere werden dort
abgefangen und in die Ersatzhabitate umgesetzt. Dadurch wird ein kontinuierliches
Weiterbestehen der Population er-reicht und die erhebliche Beeintréchtigung der
Zauneidechse durch voriibergehenden Habitatverlust und Tétungsrisiko erheblich
gemindert und ausgeglichen werden.

Entsiegelung

Im Rahmen der BaumaRnahme werden nicht mehr genutzte Versiegelungsbereiche
entsiegelt und in diesen Bereichen die Bodenfunktionen sowie die
Versickerungsméglichkeit wiederhergestellt. Dariiber hinaus werden diese Fléachen
durch Sukzession naturnah wieder begriint, so dass sich selbststindig eine
standortgerechte Artenzusammensetzung einstellen kann. Dadurch kénnen Eingriffe
in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Biodiversitat, Boden, Wasser sowie
Landschaft und Erholungseignung in gewissem MaRe ausgeglichen werden.
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Ansaat

Im Randbereich von Verkehrsflichen entstehen verschiedene Mulden und
B&schungen. Diese werden nach Abschluss der Baumafnahmen durch Ansaat
begriint. Dadurch wird zum einen ein bessere Eingliederung in das Landschaftsbild
erreicht, zum anderen werden Verluste von geringwertigen Griinflichen kompensiert.
Dadurch werden Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie
Landschaftsbild gemindert bzw. kompensiert.

Entwicklung eines Feuchtbiotops

Als projektferne MalRnahme wird das Feuchtbiotop ,Langes Luch” entwickelt. Dafir
wird die naturferne Nadelgehdélz-Bestockung durch standortgerechte Laubhdlzer als
Baume und Straucher in lockerer Bestockung ersetzt. Dariber hinaus wird die
Entwésserung der Flache {(iber einen Verschluss des vorhandenen
Entwésserungsgrabens verhindert. Uber diese MaRnahme wird eine Kompensation
von Eingriffen in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Biodiversitdt und Wasser
erreicht.

Flachenpool Horstwalde

Ein weiterer Teil des Kompensationsbedarfs wird {iber den Fldchenpool Horstwalde
der Flachenagentur Brandenburg abgegolten. Die MaRnahme umfasst die Anlage
von extensivem Griinland. Dadurch kann sowohl der Verlust und die
Beeintrachtigung von Biotoptypen als auch die Beeintrdchtigung des Schutzgutes
Boden kompensiert werden.

Flachenpool Grenzelwiesen

Der restliche Kompensationsbedarf wird liber den Flachenpool Grenzelwiesen der
Flachenagentur Brandenburg abgegolten. Die MaBnahme umfasst die
Wiederverndassung degradierter Niedermoorbéden und die Extensivierung der
Griinlandnutzung. Dadurch kann sowohl der Verlust und die Beeintrdchtigung von
Biotoptypen als auch die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden kompensiert
werden.

Schallschutz

Im Bereich der Bahntrasse werden bauzeitich MaRnahmen des
Bauldrmmanagements durchgefiihrt. Diese umfassen abhéngig vom Baufortschritt
regelmafige Larmprognosen und Konzepte fir den Larmschutz, aber auch die
Verwendung larmarmer Baumaschinen, Verhinderung von Leerlaufzeiten, das
Einhalten von Ruhezeiten sowie die Information der Anwohner im Vorfeld. Langfristig
werden auf der Ostlichen Seite der Bahntrasse Larmschutzwédnde mit 3 m Héhe
sowie an vereinzelter Bebauung in Bahnndhe auf der Ost- und Westseite der Bahn
passive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen. Diese umfassen Schallschutz-fenster
sowie schallgeddmmte Lifter. Dadurch kénnen ldrmbedingte Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Mensch gemindert werden.

Uberwachung der Grundwasserabsenkung
Im Rahmen der Grundwasserabsenkung wird eine stindige Uberwachung der
Entnahme- und Einleitungsmengen vorgenommen. Das enthommene Wasser wird

IDAS Planungsgesellschaft mbH 93




Stadt Zossen — OT N&chst Neuendorf
(Stral’en-)Bebauungsplan ,Verlegung B246 / Briickenbau zur B96“Begriindung — Entwurf

zwischengespeichert und beprobt, um einen Schadstoffeintrag zu verhindern. Auch
eine Reinigung des Wassers bei evil. Verunreinigung wird durchgefiihrt.

Durch die aufgelisteten MalRnahmen, welche bereits geplant sind, wird eine
umfangreiche Vermeidung, Minderung und Kompensation der zu erwartenden
Eingriffe im Untersuchungsgebiet erreicht. Durch diese werden sowohl erhebliche als
auch unerhebliche Beeintrachtigungen auf alle Schutzgiter vermieden, verringert
oder ausgeglichen. Insbesondere die erheblichen Beeintrachtigungen der
Zauneidechse, des Schutzgutes Mensch durch Larm und Staub sowie des
Landschaftsbildes durch den Bau der Straeniberfiihrung kénnen hinreichend
gemindert und kompensiert werden, dass sich hieraus keine erheblichen
Beeintrachtigungen mehr ergeben.

10.7 KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Aufgrund, dass der Bebauungsplan keine Einteilung der StralRenverkehrsflache
vornimmt, kénnen/sind innerhalb des Geltungsbereiches lediglich der
Baumplanzungen des RE-Entwurfs fir den westlichen Bereich der Bahntrasse
aufgenommen werden/worden. Die Festsetzung erfolgt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen  StraRenverkehrsfliche sind insgesamt 66
standortheimische Bdume (Hochstamm, m.B., 3xv, StU 14-16) zu pflanzen. Die
Béaume sind mindestens 3m Abstand (AchsmaR) vom Fahrbahnrand und in einem
Abstand von 11 m untereinander zupflanzen. Bei der Pflanzung von
standortheimischen Baumen wird der Feld-Ahorn (Acer campestre) und die Winter-
Linde (Tilia cordata) empfohlen.

MaRnahme A2.S. A3.S (A3.1.S und A3.2.S) und A4.S (vgl. Kapitel 10.6.3) werden im
Zuge des konkreten Vorhabens (RE-Entwurfs) berlicksichtigt und umgesetzt.

10.8 KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die Manahme E1.S beinhaltet die Entsiegelung eines Teilbereiches der B 246-alt in
einem Umfang von 1.100 m2 Es sind die Deckschicht und Unterbau zu entfernen,
anschlieBend ist geeigneter Oberboden einzubringen. Die Flachen werden mit einer
Ansaat versehen.

Im Rahmen der MaRnahme E2.S werden ca. 18.088 m? MaRnahmenflachen im
MaRnahmenpool ,Grenzelwiesen® umgesetzt. Die MalRnahme dient dem Ausgleich
der kompensationspflichtigen Versiegelung und Uberpriagung, welche sich durch den
Neubau der B 462 und deren Nebenflichen (Bankette, Gehwege, Zufahrten) ergibt.
Konkrete MalRnahmen aus dem Fldchenpool "Grenzelwiesen" sind zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht bekannt. Diese werden erst nach Vertragsabschluss
zugewiesen.
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11 Zusatzliche Angaben

11.1 Vorgehensweise zur Umweltpriifung
Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich grundsétzlich an die Vorgehensweise unter Beriicksichtigung der
Paragraphen zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Erhebung und Auswertung zu den Schutzgiitern wurde auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes begrenzt, aber auch die Eisenbahnkreuzungsmafnahme der
B246/Bahnanlage wurde herangezogen. Schutzgebiete sind durch den
Bebauungsplan geringfiigig beriihrt. Insgesamt befinden sich ca. 140 m? der
Bahnanlage im LSG. Da es sich hierbei um jeweils nachrichtliche Ubernahmen
handelt und eine Verdnderung durch den Bebauungsplan an dieser Stelle nicht
vorgesehen ist (Ausnahme durch das Briickenbauwerk), ist ein Widerspruch zur
Verordnung des LSG nicht zu erkennen.

Darliber hinaus befinden sich, aktuell, an dieser Stelle Gleisanlagen.

Zundchst wurde der gegenwértige Umweltzustand der Schutzgiiter verbal-
argumentativ beschrieben. Die Informationen zu den jeweiligen Schutzglitern wurden
aus dem Landschaftsrahmenplan Teltow-Fldming, dem Landschaftsplan der Stadt
Zossen sowie auf digitale Karten des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe und aus dem Umweltbericht des Flachennutzungsplans (FNP) der Zossen
entnommen.

Daten zu den Schutzgebieten nach Landesrecht und der ,Natura 2000“ wurden
ebenfalls aus dem FNP der Zossen entnommen.

Auch die Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden die
Ubergeordneten Ziele des Umweltzustandes aus den relevanten Fachgesetzen und -
pldnen bericksichtigt. Die aus der Planung resultierenden Ergebnisse steuern die
Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaRnahmen, die die zu
erwartenden Konflikte und damit deren Erheblichkeit zu vermeiden, zu minimieren
und zu kompensieren haben.

11.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

GemédlR BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen

tberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um

insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln

und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die wesentliche erhebliche Umweltauswirkung, die die Planung vermuten lasst, ist
die Versiegelung von Boden und der damit verbundene Verlust von Biotopen.

Die Uberwachungsanforderung liegt auch bei den Behdrden. Nach Abschluss des
Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes sollen die Behérden die Gemeinde
unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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11.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Das im Flachennutzungsplan als Verkehrsfliche dargestellte Gebiet soll seiner

vorgesehenen Nutzung zugefiihrt werden.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um zum einen als neue Verlegung des Verkehrs
zu fungieren und zugleich die Uberquerung (Uberfithrung) der éstlich angrenzenden
Bahntrasse beziglich des Umbaus des Bahnhofes Zossen zu gewahrleisten. Hierbei
handelt es sich um einen sogenannten ,StraBenbebauungsplan®.

Die Reduzierung der Planung auf den Stral’enbereich ist erforderlich, um auch einen
zigigen Planungsabschiuss der Ausbaustrecke Berlin-Dresden der Deutschen Bahn
zu sichern. Durch den ,StralRenbebauungsplan® erfdhrt das Plangebiet zwischen der
B246 uber die Bahntrasse zur B96 eine stadtebauliche Ordnung in dem die
Verkehrssicherheit erhéht wird. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zukiinftig
raumlich getfrennt, so dass das Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die
Wartezeiten des StraRenverkehrs durch geschlossene Schranken entfallen
vollstdndig, so dass es zu einem ungestérten Verkehrsfluss kommt.

Fir die Verkehrsplanung erfolgten bereits im Jahr 2014 Abstimmungen und
Planungen durch die DB Netz AG. Dabei soll auch ein Radweg mit beriicksichtigt
werden.

Des Weiteren werden fiir den Bebauungsplan im Hinblick auf noch abzuschlieRende
Kreuzungsvereinbarungen, welche der Stadt Zossen vorliegt in die Planung
beriicksichtigt.

Das Vorhaben zur EisenbahnkreuzungsmafRnahme Zossen umfasst die Verlegung
der BundesstralRle B 246. Zum Neubau der Strecke ist ferner die Neuanlage der
StraBenbankette sowie die Anlage eines Dammes und straBenbegleitenden Mulden
notwendig. Des Weiteren ist die Anlage eines Geh- und Radweges auf der sidlichen
StralBenseite der B 246 sowie der Bau einer Briicke im Zuge der B 246 Uber die
Bahnstrecke Berlin - Dresden (Bahn-km 32,0+27,448) geplant.

Bei dem Bauabschnitt handelt es sich um einen siediungsgepragten Raum mit
entsprechend hohen anthropogen bedingten Vorbelastungen fiir die Schutzgiter.
Innerhalb N&chst-Neuendorf befindet sich auf den Abstandsflaichen zwischen der
vorhandenen Wohnbebauung bzw. Gewerbeflaichen und der B 246-alt (iberwiegend
Scherrasen. Die Grundstiicke sind durch einen relativ hohen Griinanteil aus Nutz-
und Ziergarten, Strauch- und Heckenpflanzungen u. &. gekennzeichnet. Angrenzend
befinden sich hauptsachlich Ackerflichen. Westlich der Bahnlinie liegen
Frischwiesen, die mit den dort angrenzenden Feldgehélzen und bereits au3erhalb
des Untersuchungsgebietes liegenden Bruchwéldern und Feuchtwiesen verzahnt
sind.

Das Vorhaben verursacht Eingrifie gem. § 14 Abs. 2 BNatSchG. Durch die
Neuversiegelung ergeben sich erhebliche Beeintrdchtigungen fur das Schutzgut
Boden (KV). Die Neuversiegelung der Trasse und Nebenanlagen erfolgt auf einer
Flache von ca. 13.040 m2. Fir die Errichtung von Bankette kommt es zu einer
Teilversiegelung im Umfang von 4.100 m?. Eine erhebliche Beeintrdchtigung durch
die Beanspruchung bisher weitgehend unbelasteter Béden (Uberprigung durch
B&éschungen und Mulden) erfolgt in einem Umfang von ca. 2.595 m? (K1).
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Durch das Vorhaben entstehen folgende kompensationspflichtige
Vegetationsverluste: ca. 860 m? Ruderalflur mit Gehélzbewuchs, 830 m? Ruderalfiur,
170 m? Gérten und 340 m? Grinlandbrache (K2).

Ferner kommt es durch die Anlage von Banketten, Boschungen und Mulden zu
einem Verlust von Gehoélzbesténden in einem Umfang von insg. 2.905 m? (K3).

Des Weiteren kommt es zum Verlust von 30 Bdumen (davon 5 Stck. Alleebdume;
K4).

Grundsétzlich besitzt im landschaftspflegerischen MalRnahmenkonzept die
Vermeidung und Minderung einschlieBlich erforderlicher Schutzmalnahmen
Vorrang. Im vorliegenden Fall ist der Schutz des verbleibenden stralenbegleitenden
Baumbestandes erforderlich und vorgesehen.

Die Kompensation der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen erfolgt unter
Bericksichtigung der Aussagen der 6rtlichen und regionalen Landschaftsplanung.

Neben der Entwicklung straBenbegleitender Grinstreifen ist die Pflanzung von
Laubbaumen im zur Kompensation erforderlichen Umfang, sowie die Anlage von
Gehélzplanzungen auf den Béschungen an der geplanten Briicke Giber die Bahnlinie
sowie an trassennahen Flachen und im geringen Umfang die Entsiegelung
ehemaliger Verkehrsflachen vorgesehen. Die vorgesehenen Augleichsmallnahmen
gleichen die Eingriffe durch das Bauvorhaben fiir die Schutzgiter Pflanzen sowie
Boden und Wasser teilweise aus. Die verbleibenden Defizite werden durch
trassenferne MafRhahme kompensiert.

Die nachfolgenden Tabellen geben einen Uberblick iiber die vorgesehenen Schutz-,
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen.

Tab 23.: Schutzmaflnahmen

MaRnahmen- | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt
Nr.
S1.8 Bauzeitlicher Gehdlz- und | 285 Ifd. m wéhrend der
Biotopschutz Bauphase
S2.8 Einzelbaumschutz 6 Stck. wéhrend der
Bauphase
Tab 24.: VermeidungsmafRnahmen
MaBnahme | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt
n-Nr.
V1.8 Bauzeitlicher Bodenschutz / Schutz | nicht wéhrend der
des Grundwassers / quantifizierbar Bauphase

Baustellenausschlussflachen /
Rekultivierung beanspruchter

Flachen
VAFB2.S Bauzeitenregelung und Anbringen | nicht wéhrend der
von Nistkasten quantifizierbar Bauphase
/
2 Stck.
VAFB3.8 Bauzeitlicher Schutzzaun zur 200 Ifd. m wahrend der
Vermeidung von Beeintréchtigung Bauphase
der Zauneidechse
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MaBnahme | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

n-Nr.

V4.8 Okologische Baubegleitung nicht wéhrend der
quantifizierbar Bauphase

Des Weiteren sind wéhrend der Bauzeit und im Zusammenhang mit der Umsetzung
des Bauvorhabens folgende bauvorhabenbedingte Vermeidungs-
/Minderungsmafinahmen zu beriicksichtigen:

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahme BauvorV/M 1
Vermeidung von Kontaminationen durch:

. sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und
Betriebsstoffen

» ordnungsgemale Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen

» ordnungsgeméfer technischer Zustand der Baufahrzeuge und —geréte
durch regelméaRige Wartung

Vermeidungs-/Minderungsmanahme BauvorV/M 2
Materiallagerungen sind auf kleinstméglicher Fldche zu realisieren.

Vermeidungs-/MinderungsmaBhahme BauvorV/IM 3

Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste
Bodenbearbeitung.

Vermeidungs-/MinderungsmaRnahme BauvorV/M 4

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu
prifen und einer Verwertung bzw. ordnungsgemaen Entsorgung zuzufiihren.

Tab 25.: Gestaltungsmafinahmen

MaBRnahmen- | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

Nr.

G/A1.1.8 Ansaat von Landschaftsrasen 6.770 m? nach Bauende
(Mulden und (Konfliktzuordnung
Béschungen) westl. der Bahn = K2)

G/A1.2.8 Ansaat von Landschaftsrasen 6.100 m? nach Bauende
(Mulden und (Konfliktzuordnung
Béschungen) ostl. der Bahn (B-Plan =K2)
Gebiet)

G2.S Anpflanzung von Bodendeckern auf | 85 m? -
Verkehrsinseln
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Tab 26.: Ausgleichsmafnahmen

MaBnahmen- | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

Nr.

A11.8 Baumpflanzungen trassennah | 66 Sick. nach Bauende
= K4)

A1.28 Baumpflanzungen trassennah 6&stl. | 29 Stck. nach Bauende

der Bahnlinie (Konfliktzuordnung
= K4)

A28 Anlage von Baumstreifen auf Acker | 1.330 m? nach Bauende
(Konfliktzuordnung
=KV, K2)

A3.1.8 Gehdlzpflanzungen trassennah | 2.950 m? nach Bauende
=KV, K3)

A3.2.8 Gehélzpflanzungen trassennah ostl. | 1.700 m? nach Bauende

der Bahnlinie (Konfliktzuordnung
=KV, K3)

A4S Entsiegelung ehemaliger | 1.055 m? nach Bauende
= KV)

Tab 27.: ErsatzmafRhahmen

MaBnahmen- | Kurzbeschreibung Umgang Zeitpunkt

Nr.

E1.S Entsiegelung "B 246-alt" 1.100 m? nach Bauende
(Konfliktzuordnung
= KV)

E2.S Mafinahmenpool "Grenzelwiesen" 18.088 m? nach Bauende
{Konflikizuordnung
=KV, K1)

Schallschutz

Immissionsort Objekt Nr. 11

Am Immissionsort Objekt Nr. 11 sind, nach der Schalltechnischen Untersuchung
.Kreuzungsmaf3nahme B246/ABS Berlin-Dresden® in Zossen, Uberschreitungen der
Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Aligemeine Wohngebiete von 3 dB(A) am Tag und
zwischen 1 dB(A) und 5 dB(A) in der Nacht festgestellt worden. Fiir dieses Objekt
besteht demnach ein Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach.

Dementsprechend sind fiir das Immissionsort Objekt Nr. 11 ein passiver Schallschutz
durch den Einbau von  Schallschutzfenstern und  schallgeddmmten
Liftungseinrichtungen wahrend der Stralenplanung ( RE-Entwurf) vorzusehen.
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IV. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

12 Stadtplanerische Auswirkung

Die stadtplanerischen Auswirkungen sind in diesem Einzelfall gleich zusetzen mit
den Auswirkungen auf die Infrastruktur (vgl. Kapitel 16). Grundsatzlich wird aus
stédtebaulicher Sicht dem Flachennutzungsplan der Stadt Zossen Rechnung
getragen (stadtebauliche Zielvorstellung = Verkehrsfldche).

13 Auswirkungen auf die Umwelt
Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzgiiter

Durch die Planung des Bebauungsplans werden die Schutzgiter Boden und
Biotope/Pflanzen/Tiere infolge von Versiegelung und Verlust von Vegetationsflaichen
erheblich beeintrachtigt. Diese Beeintrdchtigungen kénnen durch MaRnahmen
innerhalb und aulBerhalb des Plangebietes vermindert, ausgeglichen und ersetzt.

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Vermeidungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen wird vor dem Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag mit
den Beteiligten angefertigt.

14 Soziale Auswirkungen

Durch den ,StraRenbebauungsplan® erfihrt das Plangebiet zwischen der B246 iiber
die Bahntrasse zur B96 eine stddtebauliche Ordnung in dem die Verkehrssicherheit
erhéht wird. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zukiinftig rdumlich getrennt,
so dass das Kollisionsrisiko nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten des
StralRenverkehrs durch geschlossene Schranken entfallen vollstédndig, so dass es zu
einem ungestérten Verkehrsfluss kommt.

Als Folge der Umverlegung der Bahnquerung und der Auflassung des
Bahniibergangs der B246 resultiert fiir den bestehenden StralRenabschnitt zwischen
Einmiindung der PlanstralBe in die B246 und der Einmiindung der B246 in die B96
eine Reduzierung der verkehrsbedingten Beeintrdchtigungen und damit eine
Verbesserung der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion. Demnach sind soziale
Auswirkungen nicht zu erwarten.

15 Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen
Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierbarkeit sind nicht gegeben.

16 Auswirkungen auf die Infrastruktur )
Durch die Neutrassierung der B246 entstehen folgende Anderungen im umliegenden
Stral’en- und Wegenetz:
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e Die vorhandene B246 zwischen N&chst Neuendorf und Bahniibergang wird
am Bahniibergang abgebunden und dient nur noch der ErschlieBung der
westlich des Bahnhofes befindlichen Gebdude und Gewerbeflachen. Die
StraRe wird als Gemeindestrale umgestuft. Die Anbindung an die neue
Planstrafie erfolgt als Gehwegiberfahrt. Bis auf den Riickbau des Parkplatzes
westlich des Bahniiberganges erfolgen keine weiteren Umbauten oder
Querschnittsdnderungen.

e Die vorhandene B246 zwischen Bahniibergang und B96 wird zuriickgebaut.
Ein schmaler Streifen verbleibt als Wirtschaftsweg zur Anbindung des
Steliwerkes ZO. Die Anbindung an die B96 erfolgt als Gehwegiiberfahrt.

e Im Zuge der Neutrassierung wird der Knotenpunkt B96 / B246 zuriickgebaut.
Stattdessen entsteht der neue Kreisverkehr in neuer Lage.

¢ Die Kleine Feldstralle wird an der bestehenden Einmiindung von der B246
abgebunden. Stattdessen erfolgt eine Anbindung an den Karolinenhof. Eine
Verbindung von der B246 zur Kleinen FeldstraBe fir FuBgédnger und
Radfahrer bleibt bestehen.

e Die Strale Karolinenhof, die momentan an der Ecke Erdtrans in die Kleine
FeldstraBe ubergeht, wird verldngert und schliet an die neue Planstralle an
einem neuen dreiarmigen Knotenpunkt an.

o Die Querungsméglichkeit der Bahnanlagen fiir FuBganger und Radfahrer wird
am Bahniibergang der B246 sowie am Oertelufer geschlossen. Der
vorhandene Fulgdngertunnel bei Bahn-km 32.816 kann aufgrund der
Umbauarbeiten am Bahnhof Zossen nicht erhalten werden und wird
abgerissen. Stattdessen entsteht der neue FuBgéangertunnel mit
Bahnsteiganschluss bei Bahn-km 32.718 sowie der neue Geh- und Radweg
entlang der neuen Planstral3e.

Eine grundsatzliche Verkehrserhhung wird fir die Umverlegung der B246 nicht
erwartet. Der Kfz- und der Schienenverkehr werden zukiinftig raumlich getrennt, so
dass der vorhandene Kreuzungsbereich (Stralle/Bahn) verschwindet. Insgesamt
kommt es zu einem ungestdrten Verkehrsfluss.
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V. VERFAHREN

17 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 21.03.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Zossen Mitte” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am im Amtsblatt fiir die Stadt Zossen
Nr. ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
eine o6ffentliche Auslegung. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit
vom 14. Juli 2020 bis einschlieflich 25. August 2020 6ffentlich ausgelegt.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 13. Juli 2020. Die Behérden und
Trager offentlicher Belange konnten bis einschlielich 25. August 2020 ihre
Stellungnahme an die Stadt Zossen einreichen.

Anpassungsbeschluss Reduzierung des Geltungsbereiches

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 17. Marz 2021 die
Anpassung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Zossen
Mitte" an die Verkehrsflache fiir die B246n und die Anbindung der Kleinen Feldstralte
beschlossen.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Fruhzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
eine &ffentliche Auslegung. Der 2.Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit
vom 08. April 2021 bis einschlieBlich 23. April 2021 6ffentlich ausgelegt.

2. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréager éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 07. April 2021. Die Behérden und
Trager Offentlicher Belange konnten bis einschlieBlich 23. April 2021 ihre
Stellungnahme an die Stadt Zossen einreichen.

Anderungsbeschluss Bezeichnung des Titels des Bebauungsplanes
(AnstoRwirkung)

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am _ . . den
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Zossen Mitte* in ,Verlegung B246 / Briickenbau zur
B96“ der Stadt Zossen OT Nachst Neuendorf umbenannt und den zugleich den
Entwurf des Bebauungsplans fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

sowie Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.
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Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis einschlieRlich 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom . Die Behorden und Trager
6ffentlicher Belange konnten bis einschlielich ihre Stellungnahme an
die Stadt Zossen einreichen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am den
Bebauungsplan gemalR § 10 BauGB in der Fassung vom als Satzung
beschlossen.

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wurde am als Satzung ausgefertigt.

Bekanntmachungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind
am gem. § 10 Abs. 3 BauGB orisiiblich im amtlichen
Verkiindigungsblatt fir die Stadt Zossen bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit
der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.
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PF-RL - Planfeststellungsrichtlinien fiir den Erlass Planungsrechtlicher
Zulassungsentscheidungen fiir Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes nach
§ 18 AEG sowie flir Betriebsanlagen von Magnetschwebebahnen nach § 1 MBPIG
(2010)

FFH-RL — RICHTLINIE 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie). EG-ABI. L 206 vom 22.7.1992, Fassung vom 01.07.2013.
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VSch-RL - RICHTLINIE 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die
Erhaltung der wild-lebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). EG-ABI. L 103 vom
25.4.1979, Fassung vom 15.02.2010.

Nachhaltige und Verkehrsgerechte Sicherung Der Alleen Brandenburgs;
Gemeinsamer Runderlass des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr des Landes Brandenburg und des Ministeriums fiir Landwirtschaft,
Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg vom November 2000

BAUMSCHVO TF - Baumschutzverordnung Teltow-Fl&dming vom 10.12.2013

UVPG - Gesetz iber die Umweltvertréaglichkeit vom 12.02.1990: Bundesgesetzblatt
S.205, Bonn; in der Fassung vom 19.06.2020.

BBODSCHG - Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten vom 17. Méarz 1998 (BGBL. | S$.502); in der Fassung vom
27.09.2017.

Weitere Unterlagen:

IPO Unternehmensgruppe GmbH, Ingenieurplanung&Organisation;
Umweltvertraglichkeitspriifbericht ASB Berlin — Dresden, PA 2: Umbau Bahnhof
Zossen.

Daber & Kriege GmbH; Landschaftspflegerischer Begleitplan
Bahnkreuzungsmaf3nahme Zossen — B 246

Péyry Deutschland GmbH; Landschaftspflegerischer Begleitplan ABS Berlin -
Dresden, PA 2 Bf Zossen

Poéyry Deutschland GmbH; ABS Berlin — Dresden, Forifilhrung 1. Baustufe,
Planungsab-schnitt 2 Bahnhof Zossen, Wasserrechtliche Unterlage (2015)

KSZ Ingenieurbiiro GmbH; ABS Berlin-Dresden, Fortfilhrung der 1. Ausbaustufe PA
2; Bf Zossen, Schalltechnische Untersuchung Schienenverkehrslarm (2015)

KSZ Ingenieurbiiro GmbH; Schalltechnische Untersuchung Kreuzungsmafnahme B
246/ ABS Berlin-Dresden in Zossen (2015)

KSZ Ingenieurbiiro GmbH; ABS Berlin-Dresden, Fortfiihrung der 1. Ausbaustufe PA
2; Bf Zossen, Schalltechnische Untersuchung Baularm (2015)

KSZ Ingenieurbiiro GmbH; Schalltechnische Untersuchung Bauldrm, Neubau
Kreuzungsmafnahme B 246/ ABS Berlin-Dresden und Umverlegung der B 246 in
Zossen (2014)
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KSZ Ingenieurbiiro GmbH; Prognose der zu erwartenden
Erschiitterungseinwirkungen infol-ge des vorgesehenen Streckenausbaus (2015)

Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg, DB Netze DB Projektbau GmbH
Regionalbereich Ost (2015): Ausbau der BundesstraBe B246, Zossen
Eisenbahnkreuzungsmaf3nahme. RE-Entwurf.
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VIl. ANHANG

18 Textliche Festsetzungen
1. StraBenverkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der StraRenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Aufschittungen bzw. Abgrabungen des natiirlichen Geldndes sind zur Herstellung
der offentlichen StraRenverkehrsfldchen innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig.

Es ist eine Lichte Héhe (Lichtraumprofil) zwischen der Bahnanlagenoberkante und
Briickenunterkante von mindestens 6,15 m einzuhalten

2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der d&ffentlichen  StraRenverkehrsfliche sind ~ insgesamt 66
standortheimische Baume (Hochstamm, m.B., 3xv, StU 14-16) zu pflanzen. Die
Baume sind mindestens 3m Abstand (Achsmaf) vom Fahrbahnrand und in einem
Abstand von 11 m untereinander =zupflanzen. Bei der Pflanzung von
standortheimischen Baumen wird der Feld-Ahorn (Acer campestre) und die Winter-
Linde (Tilia cordata) empfohlen.

19 Planzeichnung/Festsetzung durch Planzeichen

LSG "Notie-Hiederung®

Lsg;\,in otte-Nisterung”

24 :
Nebenzeichnung M 1:2000 [Ebene 1)

(Lichtraumprofil) zwischen der
Bahnanlagenoberkante und
Brilckenunteriante von
mindestens 6.15 m enzuhaken |

Abb. 9.Planzeichnung des Bebauungsplanes (skaliert)
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Legende Festsetzungen durch Planzeichen

Fléchen fiir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6ffentliche StraBenverkehrsflache mit Stral3enbegrenzungslinie

Fliche fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige
(nachrichtliche Ubemahme; § 9 Abs. 6 BauGB)

| Bahnanlagen

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzes (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB)

EEEEE Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Notte-Niederung"

sonstige Planzeichen

mmmmms  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Briickenbauwerk
{schwarze Linien innerhalb des Geltungsbereiches)

Informative Planzeichen

15 : BemaBung in Meter

————— Geltungsbereichsgrenze des benachbarten B-Plans
"An der StubenrauchstraBe" der Stadt Zossen

Vill. ANLAGEN

= Zuarbeit zum B-Plan N&chst Neuendorf. Floristisch-Faunistisches Gutachten.

Artengruppen: Biotope. Fledermduse. Végel. Zauneidechsen. Amphibien

(Natur+Text), Seiten 36.

Biotoptypenkarte, A3. (Natur+Text)

Revierkarte Brutvégel, A3 (Natur+Text)

Lebensraum Herpetofauna, A3 (Natur+Text)

A Malnahmenverzeichnis (MaRnahmenblétter) des landschaftspflegerischen

Begleitplans zur Eisenbahnkreuzungsmaf3nahme B246 Zossen,

S. 68 bis S. 86 (2015)

* Bestands- und Konfliktplan der Eisenbahnkreuzungsmafinahme B246 Zossen
(2015)

= Lageplan der landschaftspfiegerischen MaRnahmen Blatt Nr. 1 und 2 der
EisenbahnkreuzungsmalRnahme B246 Zossen (2015)

» Schalltechnische Untersuchung KreuzungsmalBnahme B246/ABS Berlin-
Dresden in Zossen, Seiten 25. (04. Februar 2014)

= Auswertungstabellen der friihzeitigen und 2. friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Fir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nachst Neuendorf" der Stadt Zossen wurden flo-
ristische und faunistische Kartierungen beauftragt. Diese umfassten Biotope sowie die Ar-
tengruppen Fledermdause, Vigel, Amphibien und Reptilien.

Die Kartierergebnisse werden im vorliegenden Gutachten dargestellt und erlautert.

2 Untersuchungsgebiet
Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Landkreis Teltow-Fldming am o&stlichen Rand
von Néchst Neuendorf und westlich der Bahnlinie. Es umfasst hauptsachlich landwirtschaft-

lich bewirtschaftete Flachen, Gewerbe- und Wohngebiete und befindet sich mit dem &uBe-
ren Untersuchungsrahmen teilweise im Landschaftsschutzgebiet Notte-Niederung.

i'—;—‘
: "-ﬂ‘i Puffer A

0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 iOOOm

L____._ﬁ. M N N O O

Abbildung 1i: Lage des Untersuchungsgebietes mit Darstellung Landschaftsschutzgebiet
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3 Methodik

3.1 Biotope

Die Kartierung der Biotope folgte gemaB Kartieranleitung Brandenburg (2007) mit der Kar-
tierintensitdt B, einer terrestrischen Kartierung (F. Zimmermann, Duvel, & Herrmann,
2007; Frank Zimmermann, Duvel, & Herrmann, 2011; F. Zimmermann et al., 2004). Dabei

arten geachtet. An folgenden Tagen wurde kartiert: 30.05.2018, 04.06.2018 und
02.08.2018. Zur Artansprache wurde teilweise Rothmaler & Jager (2011) zu Hilfe genom-
men.

Die im Untersuchungsgebiet auf Arbeitskarten abgegrenzten Biotope wurden im Biiro an
aktuelle Luftbilder angepasst und mittels des Programms QGIS digitalisiert.

Fir die Ansprache geschiitzter Biotoptypen wurde § 30 BNatSchG (2009) in Verbindung
mit den §§ 17 und 18 BbgNatSchAG (2013) angewandt.

Die Kartierergebnisse werden im vorliegenden Kurzgutachten dargestellt und erldutert.
Hierbei erfolgt eine Beschreibung der Biotop- und Nutzungstypen innerhalb der einzelnen
Biotopklassen. Wertgebende oder fiir den Entwicklungsbereich besonders charakteristische
Biotope werden detaillierter, z. B. unter Angabe des aufgenommenen Begleitbiotopes usw.,
dargestellt. Ein Begleitbiotop (BB) wurde ausgewiesen, wenn ein Biotop die Kriterien zur
Erfassung als Hauptbiotop nicht erfiillt (bspw. eine zu geringe FldchengréBe ausweist).

Insgesamt erfolgt die Beschreibung der kartierten Biotope (Teilfldchen) unter Angabe von
Flachennummern, welche eine Zuordnung der Biotope auf der Karte und innerhalb der
Vektordaten (Shapefile: Flachen) ermdglicht.

3.2  Amphibien

Zur Erfassung des Amphibienbestandes wurde anhand von mehreren Begehungen (siehe
Tabelle 1) durchgefiihrt. Die Erfassung an den Gewdssern erfolgte Uiber Sicht, Verhéren
(inklusive Klangattrappe) und Keschern soweit die Gewdsser zugénglich waren und einen
ausreichenden Wasserstand aufwiesen.

Zur Auswertung der erfassten Daten wurden die Fundpunkte der Feldkarten in ein Geoin-
formationssystem Ubertragen.

Tabelle 1: Begehungstermine Amphibien

Begehungstermine Witterung

25.04.2018 Um 18°C, sonnig
01.05.2018

13.05.2018 - Um 22°C, sonne -

Um 20°C, sonne
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3.3 Reptilien

Fur die Untersuchungen der Reptilien mit Schwerpunkt Zauneidechse (Lacerta agilis) wur-
den eine UbersichtSbegehung und drei Begthng'en bei geeigneten Witterungsbedingun-
gen durchgefiihrt (siehe Tabelle 2). Neben der Zauneidechse wurde auch insbesondere auf
die Schlingnatter (Coronella austriaca) geachtet. Generell wurden aber alle Reptilienarten
aufgenommen welche wahrend der Untersuchung festgestelit wurden.

Geeignete Witterungsbedingungen fiir Erfassungen sind fir die jeWeiIige Art zu definieren.
‘Far die Zaunelde'c‘h'se gibt BLANKE (2010) an;, dass bei Erfassungen Temperaturen bis 15°C,
ein sonnlger Himmel und bei Temperaturen daruber eine zunehmende Bewdlkung glinstig
sind. Des Welteren ist die Zauneidechse im zeltlgen Frihjahr sowie im. Herbst vor allem
wihrend der wérmsten Stunden des Tages aktiv.

Far die Schllngnatter beschreiben SCHULTE et al. (2013) gunstige Wlt'terungsbedmgungen
mit einer Bewblkung von 6/8 bis 8/8, bei relativ geringen Umgebungstemperaturen von
17-22°C. Auch Wetterwechsel sind pos:tlv erwahnt Weiter geben sie an, dass sich die
Zeitspanne fur Beobachtungen der Schlingnatter bei schlechtem Wetter wesentllch erhéht.
Auch Tageszeiten sind zu beriicksichtigen. Die Tageszelten stehen als Kriterium flir einen
Nachweis der Schlmgnatter nach VOKL & KASEWIETER (2003) jedoch hinter dem Kriterium
der Witterung und soliten somit nicht entscheidend sein.

Wéhrend der Kartierung wurden Innerhalb des UG alle relevanten Struktureh wie z.B.
Saumstrukturen, Totholzhaufen oder Offenbereiche nach Reptilien abgesucht sowie auf
weltere Arten geachtet. Hierbei erfolgte die Emschatzung des Vorkommens der Zau-

neidechse im UG.

Tabelle 2: Begehungstermme Reptilien

S — =

! Bege.h ung’stermme* Witteru ng

S S i - = AT AT i ey, Sy i = ——

e e i

25.04.2018 Um 18°C, sonnlg (Ubersnchtsbegehung)

01.05.2018 ~ Um 20°C, sonne ) .
13.05.2018 Um 22°C, sonne

27.05.2018 Um 25°C, sonnig T

3.4 Fledermause

Zur Erfassung fledermausrelevanter Strukturen sowie des Artenspektrums wurden eine
“Baumhdéhléensuche sowie drei abé'ndlnche Detektorbegehungen durchgefUhrt. Hierbei wurde
auf Hinweise zu méglichen Quartieren, Jagdhabitaten und Flugkorridoren geachtet. Die
Termine sind mit Witterungsparametern sowie Anmerkungen in Tabelle 3 aufgefiihrt.

Tabelle 3: Termine der Fledermausbegehungen

——— e g e e

T R o e o 2 e

fDatum ‘Methode - - +-—W1tterung g i Bemerkungen e 7

ih.*._‘_.‘:- el et e U O =1L Tl S

23.05.18 Detektorbegehung 23- 17°C 1 2 Bft, trocken, viele Insekten unterwegs, insb.
einzelne Schleierwoiken stidlich von Erdtrans; Uber Wiesen

jagende Eule gesichtet; ab 22 Uhr
kaum noch Aktivitat
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Datum Methode Witterung Bemerkungen
14.06.18 Detektorbegehung 20-15°C, 0 Bft, einzelne mehrere Jagdbeobachtungen,
Schleierwolken keine Quartierhinweise
18.07.18 Hohlenbaumsuche, 26°C, 1 Bft, 20% Schleier- Ackerflachen waren abgeerntet,
anschlieBend De- wolken daher Baumkontrolle im Bereich
tektorbegehung der Hecken mdglich; alle noch
nicht kontrollierten Bdume unter-
sucht

Die Detektorbegehungen fanden mit Batloggern der Firma Elekon statt. Diese zeichnen die
Rufe automatisch mit GPS-Koordinaten auf und ermdglichen eine artgenaue Ansprache.
Die Artanalyse fand manuell statt. Vorgefundene relevante Strukturen (Bdume, Jagdfla-
chen etc.) wurden kartografisch und fotografisch festgehalten.

Die Untersuchungen fanden hierbei nur im Untersuchungsgebiet (ohne Pufferzone) statt,
wobei Hinweise dartiber hinaus dennoch mit aufgezeichnet wurden. Einige eingezéunte
Privatflachen konnten nicht weiter untersucht werden. Hinweise, die liber den Zaun hinweg
gewonnen werden konnten, wurden festgehalten.

3.5  Brutvdgel

Die Kartierung der Brutvégel erfolgte angelehnt an den Standard nach SUDBECK et al.
(2005), wobei sechs Begehungen erfolgten (siehe Tabelle 4). Die Kartierung umfasste das
gesamte fiir die Brutviogel festgelegte UG. Bei der Kartierung wurden alle singenden und
rufenden Tiere sowie Revier anzeigende Hinweise, wie z.B. Nester oder Végel mit Nistma-
terial im Schnabel aufgenommen. Es kamen auch Klangattrappen zum Einsatz. Die Bege-
hungen wurden in den friihen Morgen- und Abendstunden durchgefiihrt. Nachweise wurden
in den Feldkarten festgehalten und spéter zur Auswertung in ein Geoinformationssystem
{bertragen.

Tabelle 4: Begehungstermine Brutvogel

Begehungstermine Witterung

25.04.2018 Um 18°C, sonnig (Abendstunden)

01.05.2018 Um 19°C, sonne (frilhe Morgenstunden)

13.05.2018 Um 20°C, sonne (frithe Morgenstunden)

27.05.2018  Um22°C, sonnig (friihe Morgenstunden)
24.06.2018 Um 15°C, bedeckt mit Schauern (Abendstunden)

08.07.2018 Um 25°C, wolkig (Abendstunden)
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4 Ergebnisse

4.1  Biotope

Tabelle 5: Nachgewiesene Biotop- und Nutzungstypen im Untersuchungsgeblet mit Angaben zum

Schutzstatus und der Begleitbiotope.

T ~---~1~—-—-~——1> —w--'-,r'—--w*‘v——:-" T‘*'—-r——ur*-— e Tl
ID___Biotop - Name | e ~ Code _ Fliche Schutz BB/Ac
f : i )
, Lange m -
L ek S = sagn --—‘«“—, g F A S A S e R ST s
FlleBgewasser ; R e N FoS s e R EORS
1 Graben, weltgehend naturfern, ohne Verbau- 0113322 47
ung oder gering verbaut, beschattet, trocken-
gefallen oder nur stellenwelse wasserfuhrend
Ruderalfluren ", T s e
2 Zwei- und mehr_|ahr|ge Stauden- und Distel- 032402 2.700
fluren mit Gehdlzbewuchs (Geholzdeckung
10-30%) ‘
3 zwei- und mehrjéhrige ruderale Stauden- und 03242 34.400 09140
Dlstelﬂuren Moéhren- Stelnkleeﬂuren
4 zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden und 03242 61.100 09140
Distelfluren, Méhren-Steinkleefluren
5 zwei- und mehrjshrige ruderale Stauden- und 03242 11.000 09140
Distelflufen, M6hren-SteinkIeeﬂuren
6 zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden und 03242 35.000 09140
Distelfluren, Mdhren- Stelnkleefluren
7 Solidago- -candadensis- Bestande auf ruderalen 03244 2.600
Standorten .
8 sonstige ruderale Staudenfluren mit sponta- 032492 2.300 12720
nem Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung 10-
30%)
Gras- und Staudenfluren ‘ 2 . _
9 Feuchtmesen nahrstoffrelcher Standorte ver- 051032 19.600 (§8) 0715121
armte Auspragung
10 Frischwiese verarmte Auspragung weltgehend 0511221 7.200
ohne spontanem Geholzbewuchs -
11 Grunlandbrache feuchter Standorte von Schllf 051311 1.800 §
o domlmert *'"'—__:____ -
12 Grinlandbrache feuchter Standorte von Schilf 051311 5.100 §
dominiert
-———'—--—-1-3 —Grun’randbrache—feuchterfstandorte vomn Schl|f"“05‘13"1'1‘“ 37160 §
domlnlert
14 Grunlandbrache feuchter Standorte von Schilf 051311 2.300 g
domlnlert ’ - _ i
15 Grunlandbrache frischer Standorte artenarm 051322 3.100
16 Grunlandbrache frischer Standorte, artenarm 051322 2.900
17 Grunlandbrache frischer Standorte, artenarm 0513222 2.000
mit spontanem Geholzbewuchs (10-30%)
Natur-+Text 9
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iD

18

19

20

Biotop - Name Code

Griinlandbrache frischer Standorte, artenarm, 0513222
mit spontanem Gehdlzbewuchs (10-30%)

Griinlandbrache trockener Standorte, arten- 0513321

arm oder ruderale trockene Brachen weitge-
hend ohne spontanem Gehélzbewuchs

Griinlandbrache trockener Standorte, arten- 0513322
arm oder ruderale trockene Brachen mit
spontanem Gehdlzbewuchs (10-30%)

Fliche Schutz

[m2],
Linge m
1.700

10.200

2.000

Laubgebiische, Feldgehélze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

21
22

23

27

29

30

31

32

34

35

37

38

n|cht henmusche Arten

Strauchweidengebiische 071011
Weidengebliische anthropogener, gestdrter 071013
Standorte

Laubgebiisch frischer Standorte, liberwiegend 071022
nicht heimische Arten

Laubgeblisch frischer Standorte Gberwiegend 071022

mcht helmlsche Arten

Laubgebusch frlscher Standorte uberwnegend 071022

Feldgeholz nasser oder feuchter Standorte, 071111

Uberwiegend heimische Gehdlzarten

Feldgehdlz nasser oder feuchter Standorte, 07111
tiberwiegend heimische Gehdlzarten

Feldgeholz frischer und/oder reicher Stand- 07112
orte

Feldgeholz frlscher und/oder reicher Stand- 07112

orte

Feldgehdlz frischer und/oder reicher Stand- 071121
orte, Uberwiegend heimische Gehdlzarten

Feldgehdlz frischer und/oder reicher Stand- 071122
orte, uberwnegend helmlsche Geholzarten

Feldgeholz mlttlerer Standorte uberW|egend 071131
heimische Gehdlzarten

Hecken und Windschutzstreifen ohne Uber- 071313
schirmung, geschlossen, liberwiegend nicht
helmlsche Geholze

Hecken und Wlndschutzstre1fen ohne Uber- 071313
schirmung, geschlossen, liberwiegend nicht
heimische Geholze

Hecken und Wlndschutzstrelfen ohne Uber- 071313

schirmung, geschlossen, {iberwiegend nicht
heimische Gehélze

Hecken und Windschutzstreifen mit Uberschir- 071323
mung, geschlossen, (berwiegend nicht heimi-
sche Geholze

AIIeen, Iucklg oder hoher Antell an geschadlg- 071413
ten Baumen, tiberwiegend nichtheimische
Baumarten

Nétuh -Tiext'~

4.000
8.600
5.000
3.300
6.800
1.700
5.200

7.800

1.300

3.500
16.700
3.900

6.000

1.780

2 800

1.900

560

§

,(g) .

(8)

(8)

®

(8)

(8)

(8)

BB/AC

10113

12651

05113,

12612

10
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ID  Biotop - Name. x - Code Fléche Schutz BB/AC
[m2],
LT _ : Lﬁnge m
39 Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen 071423 82
und in gesundem Zustand, Giberwiegend nicht
helmlsche Baumarten
40 Baumreihe, mehr oder wenlger geschlossen 071423 139
und in gesundem Zustand, iiberwiegend nicht
helmlsche Baumarten
mmmd Forsten } & i Ere , & ’"—' iR
28 Vorwélder feuchter Standorte _ 082838 19.700  (8§)
a1 Roblnlenforst/-wald 08340 14.300
42 Kiefernforst 08480 20.900 L
43 Laubholzforst, mehrere Laubholzarten in etwa 08390 28.000 S
gleichen Anteilen
RKOE - by Aot AR i s o7 Dl § 1
44-  intensiv genutzte Acker 09130 164 000
45

':Sonstlges : 3%

46- Elnzel und Relhenhausbebauung mit Z|ergar- 12261

- 71.800 12610,

50 ten =~ = 12651
51- Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienst- 12310 20.530 12610
54 leistungsflachen, Gemeinbedarfsfiichen (in
Betrleb)
55- Industrle- Gewerbe-, Handels- und Dienst- 12311 72.200 12610
56 leistungsflachen, Gemeinbedarfsflichen (in
Betrieb) mit hohem Grunﬂachenantell
57 Gemelnbedarfsflachen 12330 6900
58  Landwirtschaft und Tierhaltung (hier Pferde- 12400 18.107
haltung)
59 StraBen mlt Asphait- oder Betondecken 12612 1300
60 StraBen mit Asphalt oder Betondecken chne 1261221 273
bewachsenen Mittelstreifen mit regeiméBigem
Baumbestand
61 Parkplatz, verS|egeIt 12643 760
62 unbefestlgter Weg 12651 365
63 Glelsanlagen auBerhaIb der Bahnhdfe 12661 543
e Schutz:
§ Geschutzter Blotoptyp nach § 18 Bbg. NatSchG
§§ Geschlitzter Biotoptyp nach § 17 Bbg.NatSchG (Alleen)
FFH-LRT pp teilweise FFH-LRT
“FFH-LRT v vollsténdig FFH-LRT
Natur-+Text 11
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BB: Begleitbiotop, AC: Alternativer Code

Codes:
05113 ruderale Wiese
0715121  Markanter Solitdrbaum, nicht heimisch, Altbaum

071531 kleine Baumgruppe, heimische Baumart
051311 Griinlandbrache feuchter Standorte von Schilf dominiert
071011 Strauchweidengebiische
09140 Ackerbrache
10113 Gartenbrache

12610 _ StraBen :
12612 StraBen mit Asphalt- oder Betondecke
12651 unbefestigter Weg
12720 Aufschiittungen/Abgrabungen

Im Folgenden werden die Biotope erldutert

4.1.1 FlieBgewasser

FlieBgewdsser sind linienformige, naturliche oder kiinstliche Gewdsser mit standiger oder
zeitweiliger Wasserfiihrung. Natirliche FlieBgewdsser weisen in der Regel eine deutlich er-
kennbare FlieBrichtung und ein unregelmé&Biges, mehr oder weniger gewundenes Bett auf
(Biotopkartierung Brandenburg 2007).

Am oOstlichen Rand des Plangebiets fiihrt ein Meliorationsgraben (ID 1, Code 0113322)
entlang, der vermutlich erst diesen Sommer vertieft oder erneut ausgehoben wurde, die
Erde war noch frisch und ohne Vegetation. Beschattet wird er von Erlen (Alnus glutinosa)
und Weiden (Salix spec.), im Unterwuchs kommen Kleinblitiges Springkraut (Impatiens
parviflora), Brennnessel (Urtica dioica) und Seggen wie Sumpf-Segge (Carex acutiformis)
vor. Zum Zeitpunkt der Begehung filthrte der Graben nur stellenweise Wasser.

4.1.2 Ruderalfluren

Ruderalfluren sind stark vom Menschen gepréagte, aber keiner direkten Nutzung unterwor-
fene Biotope auf mehr oder weniger stark gestérten Standorten (Biotopkartierung Bran-
denburg 2007).

Zwischen den benachbarten Hausern wurde eine zwei- und mehrjséhrige Stauden- und Dis-
telflur mit Gehélzbewuchs (Gehdlzdeckung 10-30%) (ID 2, Code 032402) kartiert. Auf-
kommender Gehdélzbewuchs besteht hauptsédchlich aus Robinie (Robinia pseudoacacia),
Spitzahorn (Acer platanoides) und Flieder (Syringa vulgaris). Neben den prigenden Gré-
sern wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Wehrloser Trespe (Bromus inermis) ge-

deihen weitere Arten wie Gewdhnliche Nachtkerze (Oenothera biennis), Kanadische Gold-
rute (Solidago canadensis) und vereinzelt Natternkopf (Echium vulgare). Auf dem Grund-
stick finden sich Betonreste eines abgerissenen Gebédudes.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich vier zwei- und mehrjéhrige ruderale Stauden- und
Distelfluren, Méhren-Steinkleefluren (ID 3-6, Code 03242), bei denen es sich um ehe-
malige oder stillgelegte Ackerflachéh (Alternativer Code 09140) handelt, auf denen wohl
aus Ansaaten stammende Grasarten wie Italienisches Raygras (Lolium muitiflorum) und
Festulolium (Festuca spec. x Lolium spec.) und Deustches Weidelgras (Lolium perenne)
dominieren. Weitere Grasarten sind zum Beispiel Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wol-

liges Honiggras (Holcus lanatus) und Knaulgras (Dactylis glomerata). Dominanzen der
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Krauter werden jedoch ausschlieBlich von ruderalen Arten wie Natternkopf (Echium vul-
gare) (lnsbesondere auf der Fléche ID 5), Gelbem Steinklee (Me///otus officinalis) und
Graukresse (Berteroa incana) gebildet. In geringer Deckung kommen Gewdhnlicher Nacht-
kerze (Oenathera biennis), Gewqhnl;ch_er BeifuB (Artemisia vulgaris) und vereinzelt Ge-
meine Ochsenzunge (Anchusa officinalis) und WeiBe Lichtnelke (Silene latifolia) vor. Auf
der Fléche ID 4 wéchst eine kleine Baumgruppe aus drei Birken (Betula pendula), mehr-
stammig (0715131).

_Eine etwa 0,2 ha groBe Flache im Landschaftschutzgeblet wird von Kanadischer Golrute
(So//dago canadens:s) geprégt (ID 7, Code 03244).

Auf aufgeworfenen Erdhiigeln (BB 12720) hat sich eine sonstige ruderale Staudenflure mit
spontanem Geholzbewuchs (Geholzdeckung 10-30%) (ID 8, Code 032492) entwnckelt
Hier gedeihen Kanadlsche Goldrute (Solidago canadens:s), Glatthafer (Arrhenatherum ela-
tius) und Ralnfarn (Tanacetum vulgare), teilweise uberwachsen von Wilder Wein
(Parthenocissus quinguefolia). Welterhm finden sich standortfremde Arten wie Sacchalin-
Staudenknéterich (Reynoutria sacha_lmens:s), Essigbaum (Rhus typhina), Eschenahorn (A-
cer negLIndo) Und_ Robinie (Robinia pseudoacacia).

4.1.3  Gras- und Staudenfluren

Zur Biotopklasse der Gras- und Staudenfluren gehoren alle gehélzf’re‘ie'n bzw. —armen, von
Grésern und/oder Stauden dominierten Flachen auf Mineralbodenstandorten aller Feuch-
tigkeitsstufen (Biotopkartierung Brandenburg 2007).

Eine Feuchtwiese, verarmte Ausprégung (ID 9, Code 051032), war zum Zeitpunkt der
Begehung geméht und etwa 10-20 cm hoch. Die Ausprégung scheint maBig feucht, da
zahlreiche Frischwiesenarten besonders in westlichen Teil zu finden sind. Dominierende
Graser sind Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und Zweizeilige Segge (Carex cf. disti-
cha) aber auch Knaulgras (Dactylis glomerata), _Rasen -Schmiele (Deschampsia cespitosa),
Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Deutsches Weidelgras (Lolium perenne). An den
Randern gedeiht Schilf (Phragmites australis). Neben Scharfen HahnenfuB (Ranunculus
acr/s), Wlesen Labkraut (Galium mollugo), verelnzelt Wlesenplppau (Crepls biennis) und
Echter BelnweII (Symphytum officinale) gedeihen weitere typische Wiesenarten wie L6-
wenzahn (Taraxacum sect. Ruderalla), Ganse Fingerkraut (Potentialla anserlna) und KIe|ne
Braunelle (Prunella vulgaris). in der ostllchen Hélfte steht eine Trauerweide (Salix cf. alba

Jtristis™) (BB 0715121).

Als Feuchtwiesen geschiitzt sind artenreiche Wiesen feuchter Standorte >250 m?2, in denen
mindestens 10. typische Pﬂanzenmchtnuunfmzelexemplax:en Vorkommen oderbesonders.

typische Arten mindestens 25% der Fléche decken. Nicht geschutzt sind FeuchtWIesen in
denen die typ/schen Pflanzenarten nur noch unmittelbar an den Réndern der Entwaésse-
rungsgraben vorkommen. Dies scheint hier der Fall zu sein, doch ‘empfiehlt sich im Be-

darfsfall eine Begehung zu einem giinstigeren Zeitpunkt.

Eine Frischwiese verarmter Ausprégung weitgehend ohne spontanen Gehblzbewuchs (ID
10, Code 0511221) wurde zwischen einem Parkplatz und einer ruderalen Stauden- und
Distelflur kartiert. Glatthafer (Arrhenatherum elatius) dominiert, vereinzelt wéchst Vogel-
Wicke (Vicia cracca), nach Norden hin wird die Flache trockener und ruderale Arten wie
Rainfarn (Tanacetum vulgare), Ochsenzunge (Anchusa officinalis), Kélberkropf (Chaero-
phyllum spec.) und Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos). gesellen sich dazu.
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Mehrere von Schilf dominierte Griinlandbrachen feuchter Standorte (ID 11-14, Code
051311) finden sich zwischen Bahnlinie und Gewerbegebiet. Neben dem priagenden Schilf
(Phragmites australis) kommen Arten wie Zaunwinde (Calystegia sepium), Zottiges Wei-
denrdschen (Epilobium hirsutum), Sumpfkratzdistel (Cirsium palustre) und Sumpf-Gan-
sedistel (Sonchus palustris) vor.

Réhrichtflichen > 100m?2 sind geschitzt, dies trifft auf alle vier Flachen zu.

Im gleichen Gebiet befinden sich zwei artenarme Grinlandbrachen frischer Standorte (ID
15-16; Code 051322); getrennt durch eine Flur mit kanadischer Goldrute (ID 7), die
zunehmend von Brennnesselbestdnden (Urtica dioica) eingenommen werden. Dominie-
rende Grasart ist Glatthafer (Arrhenatherum elatius), daneben gedeiht Knaulgras (Dactylis
glomerata). In den schattigeren Bereichen wachsen Giersch (Aegopodium podagraria) und
Zaunwinde (Calystegia sepium), in den besonnteren Teilen GroBe Klette (Arctium lappa),
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) sowie vereinzelt Wiesenplatterbse (Lathyrus praten-
sis) und sporadisch GroBe Bibernelle (Pimpinella major) und Echter Beinwell (Symphytum
officinale).

Zwei kleinere Griinlandbrachen frischer Standorte, artenarm, mit spontanem Gehdlzbe-
wuchs (10-30%) (ID 17-18, Code 0513222) kommen 0Ostlich des Kieinen Feldwegs vor.
Die an die StraBe grenzende Brache wird von Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos),
Wehrloser Trespe (Bromus inermis) und Brennnessel (Urtica dioica) geprégt. Rote Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), Gold-Johannisbeere (Ribes aureum) und verwilderte Obst-
gehélze (Prunus spec.) Die andere Brache (ID 18) befindet sich innerhalb eines Feldgehol-
zes und wird von Glatthafer (Arrhenatherum elatius) gepragt. Aus sidlicher Richtung drin-
gen Brennnessel (Urtica dioica) und Kratzbeere (Rubus caesius) ein. Vereinzelt biihen
Bunte Kronwicke (Securigera varia) und Kanadische Goldrute (Solidago canadensis). Es
findet sich Robinienaufwuchs (Robinia pseudoacacia) sowie Flieder (Syringa vulgaris) und
Obstgehdize (Prunus spec.) auf der Flache.

Eine eingezdunte, artenarme oder ruderale trockene Brache weitgehend ohne spontanem
Gehdlzbewuchs (ID 19, 0513321) ist Teil der stdlich gelegenen Pferdekoppeln. Gepragt
wird die Brache von Glatthafer (Arrhenaterum elatius), von der norddstlichen Seite dringt
Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) ein. Wilde Méhre (Daucus carota), Wilde Karde
(Dipsacus fullonum) und Lanzett-Kratzdistel (Cirsium vulgare) befinden sich reichlich auf
der Flache. Stdlich des Zauns, an der Grenze des Planungsgebiets, gedeiht in geringer
Deckung Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium).

Eine Griinlandbrache trockener Standorte, artenarm oder ruderal, mit spontanem Gehélz-

~—bewuchs-(10-30%)(ID20; Code 0513322) befindet-sich-am Rand-des Sieditingsgebiets.
Im Gehdlzaufwuchs befinden sich Robinie (Robinia pseudoacacia) und Spitzahorn (Acer
platanoides). Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Himbeere (Rubus idaeus), Glatt-

_hafer (Arrhenaterum elatius), und Wehrlose Trespe. (Bromus inermis) pragen die Flache.
Weiterhin finden sich Ochsenzunge (Anchusa officinalis), stellenweise an anthropogenen
Aufschiittungen Raubléattriger Schaf-Schwingel (Festuca brevipila), vereinzelt Wilde M6hre
(Daucus carota), BeifuB (Artemisia vulgaris) und Rispen-Flockenblume (Centaurea stoebe)
sowie Zypressenwolfsmilch (Euphorbia cyparissias) und Kleiner Sauerampfer (Rumex ace-
tosella).

Griinlandbrachen trockener Standorte sind geschiitzt, wenn sie den unter 05121 und
05122 genannten Schutzkriterien entsprechen. Diese Kriterien konnten hier nicht erfullt
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werden, da der charakteristische Anteil der besonders typischen Arten der Sandtrockenar-
ten weniger als 25 % ausmacht und keine besonders typische Art der basiphilen Trocken-
und Halbtrockenrasen auf den Fléchen regelmébBig vorkommt.

Abbildung 2: Im Vordergrund artenarme Griinland- Abbildung 3: Feuchtwiese mit Trauerweide (ID 9).
brache (ID 15), im Hintergrund Goldrutenflur (ID
7) und Schilfbrache (ID 13).

4.1.4 Laubgebiische, Feldgehéize, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

Die Biotopklasse beinhaltet alle auBerhalb geschlossener Wilder liegenden, Baum- und/o-
der geblUschbestandenen Fldchen, lineare Gehélzstrukturen oder Baumgruppen (< 1 ha)
(Biotopkartierung Brandenburg 2007).

Laubgebiische

In der sidlich gelegenen Feuchtwiese ragt ein Strauchweidengebiisch (ID 21, Code
071011) in das Untersuchungsgebiet hinein. Dominierend ist Lorbeerweide (Salix pen-
tandra), im Unterwuchs wachst Grauweide (Salix cinerea) heran. Begleitet wird das Ge-
biisch von Schilf (Phragmites australis), daneben gedeihen Brennnessel (Urtica dioica),
Zaunwinde (Calystegia sepium) und Hopfen (Humulus lupulus). Vereinzelt gedeihen Blut-
weiderich (Lythrum salicaria), Echter Baldrian (Valeriana officinalis) und Weichhaariger
Hohlzahn (Galeopsis pubescens).

Ein weiteres Strauchweidengeblisch gestérter, anthropogener Standorte (ID 22, Code
071013) befirdet sich im Gstlich gelegenén Kormplexgebiet zwischeh den Schilfbrachen
und zieht sich nach Norden entlang des Grabens. Neben einigen alten Trauerweiden (Salix
cf. alba ,tristis™) prégen weitere Weiden (Salix cf. x rubens, Salix cinerea, Salix fragilis)
und vereinzelt Hénge-Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior)-und Schwarz-Erle
(Frangula alnus) das Bild. Typische Arten wie Zaunwinde (Calystegia sepium), Hopfen (Hu-
mulus lupulus), Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa) und Ufer-Segge (Carex riparia)
sind im Unterwuchs zu finden. Vereinzelt wachsen das neophytische Driisige Springkraut
(Impatiens glandulifera) und Holunder (Sambucus nigra).

Am nérdlichen Rand des Untersuchungsgebiets ragt ein Laubgebiisch frischer Standorte
mit Uberwiegend nicht heimischen Arten (ID 23, Code 071022) hinein. Am sildlichen
Rand dominiert Flieder (Syringa vulgaris), dahinter stocken vereinzelt Winterlinde (7ilia
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cordata) und Stieleiche (Quercus robur). Liguster (Ligustrum cf. vulgare), Holunder (Sam-
bucus nigra), Hunds-Rose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Mahonie
(Berberis aquifolium) finden sich im Unterwuchs.

Ein Laubgebisch frischer Standorte mit iberwiegend nicht heimischen Arten (ID 24, Code
071022) zieht sich in den zentral gelegenen Acker hinein. Wéhrend zu Beginn Spitzahorn
(Acer platanoides) das Bild pragt, wachst im stdlichen Drittel ausschlieBlich Flieder (Sy-
ringa vulgaris), der auch im Unterwuchs vorherrscht. Weiterhin wurde im Unterwuchs
Dach-Trespe (Bromus tectorum) kartiert,

Ein etwas groBeres Laubgebiisch frischer Standorte mit (iberwiegend nicht heimischen Ar-
ten (ID 25, Code 071022) zieht ebenfalls von der StraBe in den Acker hinein. Wdhren
auf der Westseite Feldahorn (Acer campestre) wachst, wird die Ostseite von Robinien (Ro-
binia pseudoacacia) bestimmt. Im Unterwuchs gedeihen Flieder (Syringa vulagris) und
Dach-Trespe (Bromus tectorum), am StraBenrand Eschen-Ahorn (Acer negundo).

Gebiische feuchter bis nasser Standorte sind i.d.R. im Zusammenhang mit anderen ge-
schiitzten Biotopen (natirliche oder naturnahe Bereiche stehender und flieBender Gewds-
ser, Kleingewdsser, Stimpfe, Bruch-, Moor-, Auwald) geschiitzt. Diese anderen geschitzten
Biotope liegen hier nicht vor.

Feldgehdlze

Im siiddstlichen Zipfel des Untersuchungsgebiets kommt ein Feldgehdlz nasser oder feuch-
ter Standorte (ID 26, Code 07111) vor. In der Baumschicht stocken ohne klare Domi-
nanzen Weichhélzer wie Silber-Weide (Salix alba), Lorbeer-Weide (Salix pentandra), Zit-
terpappel (Populus tremula) sowie Esche (Fraxinus excelsior) und Schwarzerle (Alnus glu-
tinosa). In der Strauchschicht dominieren Grauweiden (Salix cinerea), am Rand pragt Schilf
(Phragmites australis) den Unterwuchs, es gedeihen Feuchtezeiger wie Gewdhnlicher Gilb-
weiderich (Lysimachia vulgaris), Blutweiderich (Lythrum salicaria), Zaunwinde (Calystegia
sepium), Hopfen (Humulus lupulus) und Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea).

Ein weiteres Feldgehd!z nasser oder feuchter Standorte (ID 27, Code 07111) mit Uber-
gang zu frischen und/oder reichen Standorten befindet sich angrenzend zur StraBe im
Feuchtwiesenbereich. Hier wird die Baumschicht von Zitterpappel (Populus tremula) domi-
niert, weiterhin kommen Esche (Fraxinus excelsior), Silberweide (Salix alba), Winterlinde
(Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Silberpappel (Populus alba) vor. Wil-
der Wein (Parthenocissus quinquefolia), Zaunwinde (Calystegia sepium) und Brennnessel
(Urtica dioica) pragen den Unterwuchs.

Das am Rande zum nordostlichen Industriegeldande gelegene Feldgehdlz frischer und/oder
reicher Standorte (ID 28, Code 07112) diirfte urspriinglich feuchter gewesen sein. Einige
alte Weiden (Salix cf. alba) weisen noch auf den feuchteren Ursprung hin. Silber- und
- ——Zitterpappelr—dominieren-neben-den-Weiden-in- der-Obersehicht (Populus-alba;—Populus—
tremula) im Aufwuchs gedeihen Baumarten frischer Standorte wie Bergulme (U/mus
glabra), Spitzahorn (Acer platanoides) oder Stieleiche (Quercus robur), sowie vereinzelt

Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius). Im Unterwuchs gedeihen Efeu (He-
dera helix), Schollkraut (Chelidonium majus) und Kletten-Labkraut (Galium aparine).

Dieses Feldhgehdlz frischer und/oder reicher Standorte (ID 29, Code 07112) wird von
Spitzahorn (Acer platanoides) dominiert, weist jedoch eine recht vielfaltige, durch die an-
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grenzenden Géarten beeinflusste Vegetation aus. Heimische Gehdlze wie Stieleiche (Quer—
cus robur) und Sommerlinde (Tl//a platyphyllos) gedeihen neben Robinie (Robina pseu-
doacaCIa), dazwischen stockt eine exotlsche Flchtengruppe (Plcea spec.), einzeln kommen
Baumarten wie WainuB (Juglans regla) und- Trauerwelde (Sallx cf. alba ~Lristis™) vor. Die
Strauchschlcht wird von Flieder (Syringa vulgaris) und verelnzelt Haselnuss (Corylus avel-
lana), Liguster (L/gustrum vulgaris), Brombeere (Rubus sectlo Rubus) und Gold-Johannis-
beere (Ribes aureum) bestimmt. Im Unterwuchs findet sich unter anderem Glatthafer (Ar-
rhenatherum elatius) und Brennnessel (Urtlca dioica).

Den Feldweg begleltend beﬂndet 5|ch e|n welteres Feldgeholz frlscher und/oder relcher
Standorte mit uberW|egend heimischen Geholzarten (ID 30, Code 071121) im Untersu-
chungsgebiet. Spitzahorn (Acer p/atano:des) bildet die domlnlerende Baumart. Dazquchen
gedeihen vereinzelt Stieleichen (Quercus robur), Robinie (Robinia pseudoacacia) und Séu—
lenpappeln (Populus cf. nigra 'italica’). In der Strauchschlcht konnten Pfaffenhutchen (Eu-
onymus europaeus), Flieder (Syringa vulgaris) und vereinzeit nguster (L/gustrum vulgare)
und WeiBdorn (Crataegus monogyna) kartiert werden. Die Krautschicht wird von Schéll-
kraut (Chelidonium majus) und Brennnessel (Urtica dioica) geprégt.

Das Feldgehélz frischer und/oder reicher Standorte (ID 31, Code 071122) ist vermutlich
aus Pflanzung und Sukzession hervorgegangen: Neben Obstgehdlzen wie Apfel (Malus do-
mesticus), Birne (Pyrus commun/s) und Pflaume (Prunus domestlca) gedeihen Exoten wie
Blaufi chte (Plcea pungens) und Eschenahorn (Acer negundo), aber auch heimische Gehdlze
wie Flatterulme (U/mus laevis), Holunder (Sambucus nigra) und Gewdhnliche Traubenkir-
sche (Prunus padus). Regelrecht (iberwuchert werden die alten Gehdlze von Hopfen (Hu-
mulus lupulus) und Zaunwinde (Calystegia sepium): Im Unterwuchs gedeihen Giersch
(Aegopodium podagraria) und Brennnessel (Urtica dioica). In den offeneren Bereichen zwi-
schen den Gehdlzen wéchst Landreitgras (Calamagrostis epigejos) und Kanadische Gold-
rute (Solidago canadensis). -

Ein langliches Feldhgehdlz mittlerer Standorte mit Oberwiegend heimischen Gehdlzarten
(ID 32, Code 071131) begleitet die Siedlung im Norden des Uhtersuchung’sgebiets. Hier
dominiert die- Waldkiefer (Pinus sylvestris), dazWiS‘chen gedeihen vereinzelt Stieleichen
(Quercus robur) und Spitzahorn (Acer platanoides), in StraBennahe Robinie (Robinia pseu-
doacacia) und Eschenahorn (Acef negundo). Flieder konnte sehr héufig in der Strauch-
schicht festgestellt werden, sporadisch wéchst Bocksddrn (Lycium barbarum) am Rand. Im
Unterwuchs dominiert Efeu (Hedera helix).

Feldgehélize sind nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit dem § 18 BbgNatSchAG in be-

__stimmten Ausbildungen geschiitzt, wenn sie den Kriterien der Gebiische qdd Walder tro-
ckenwarmer Standorte, Restbestockungen natiirlicher Waldgesellschaften oder Moor- und

Bruchwéldern entsprechen. Die meiSten hier Vorkommenden Feldgehc')'lze sind stark anth-
ropogen beeinflusst und entsprechen diesen Waldgesellschaften nicht mehr ausreichend.

Hecken, Alleen, Baumreihen

Eine Hecke -ohne Uberschirmung, geschlossen, Uberwiegend nicht heimische Gehdlze (ID
33, Code 071313) trennt die Ackerfliche von der dstlich gelegenen Ruderalfliche. Die
Hecke besteht aus Flieder (Syringa vulgaris), das stidliche Ende wird von Spitzahorn (Acer
platanoides) Uberschirmt. Auf dem Untersuchungsgebiet finden sich zwei weitere ver-
gleichbare Hecken, ausschlieBlich aus Flieder (Syringa vulgaris) bestehend (ID 34,35
Code 071313).
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Eine Hecke von Baumen {iberschirmt, (iberwiegend nicht heimische Gehdélze (ID 36, Code
071323) wird ebenfalls von Flieder (Syringa vulgaris) gebildet. Als Baume findet sich
hauptséchlich Spitzahorn (Acer piatanoides), weitere Baumarten wie Feldahorn (Acer cam-
pestre), Eschenahorn (Acer negundo) kommen nur einzeln vor. Efeu (Hedera helix), Knaul-
gras (Dactylis glomerata), sowie vereinzelt Weiche Trespe (Bromus hordeaceus) und
Brennnessel (Urtica dioica) gedeihen in der Krautschicht.

Entlang der HauptstraBe stockt eine Allee, lickig, iberwiegend nichtheimische Badume (ID
37, Code 071413), auf einer Ldnge von etwa 500 m innerhalb des Untersuchungsgebie-
tes. Als Alleebdume finden sich Uberwiegend Sommerlinden (Tilia platyphyllos) und RoB-
kastanien (Aesculus hippocastaneum). Im Unterwuchs gedeiht im Streifen zwischen Geh-
weg und StraBe eine ruderale Wiese (Code 05113) unter anderem mit Luzerne (Medicago
sativa) und Sichelklee (Medicago sativa subsp. falcata).

Alleen sind als besonders typisches und erhaltenswertes Landschaftselement nach § 30
BNatSchG in Verbindung mit dem § 17 BbgNatSchAG geschlitzt.

Zwei Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, Giberwiegend
nicht heimische Baumarten (ID 38-39, Code 071423) konnten kartiert werden. Wahrend
die eine (ID 39) ausschlieBlich aus Robinie besteht (Robinia pseudoacacia), ist die andere
(ID 40) mit Eschenahiorn (Acer negundo) durchsetzt.

Abbildung 4: Blick auf Schwarzerlen (ID 40), davor Abbildung 5: Im Vordergrund Schilfbrache (ID 12),
Schilfbrache (ID 14). in Hintergrund verwildertes Grundstiick, hier als
~Feldgehdlz™ deklariert (ID 32).

4.1.5 Walder und Forsten

Die Biotopklasse beinhaltet alle mehr oder weniger geschlossenen, von Baumen beherrsch-
ten Gehélzbesténden. Dazu gezéhlt werden auch temporar gehélzarme Verjlingungsfla-
chen von Waéldern und Forsten sowie die Vorwaldstadien.

In dem Zwickel zwischen Schienen, Industrie- und Gewerbegebiet befindet sich ein Vor-
wald feuchter Standorte (ID 40, Code 082837). Hauptbaumart ist die Schwarzerle (Alnus
glutinosa). Vereinzelt gedeiht Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus), die Bodenve-
getation wird von groBen Seggen (Carex acutiformis, Carex riparia) und Rasen-Schmiele
(Deschampsia cespitosa) aber auch Kleinblltigem Springkraut (Imatiens parviflora) be-
stimmt. Weiden (Salix spec.) und Grauweiden (Salix cinerea) sdumen die Randbereiche
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und den Grabenbereich. Weiterhin gedeihen im Ubergang zum Industriegebiet Zitterpappel
(Populus tremula) und Héngebirke (Betula pendula). Der Graben wird vereinzelt von alten
Trauerweiden (Salix cf. alba ,tristis) gesdumt. Neben der bereits erwihnten Ufer-Segge
(Carex riparia) und Sumpf-Segge (Carex acutiformis) wdéchst hier Wald-Simse (Scirpus
sylvaticus). Dazwischen gedeihen Giersch (Aegopodium podagraria), Nelkenwurz (Geum
urbanum) und sporadisch Zottiges Weidenréschen (Epilobium hirsutum) und Kletten-Lab-
kraut (Galium aparine). ' '

_ Erlen-Vorwélder sind unter bestimmten Bedingungen als Biotop nach §30 BNatSchG ge-
schiltzt. Aufgrund der starken anthropogenen Uberprégung des Gebietes erfiillt diese Fl&-
che nicht die Voraussetzung des gesetzlichen Schutzes.

(Id 41, Code 08340) Nordlich von Nachst Neuendorf konnte ein kleiner Robinienforst
kartiert werden. Weitere Baumarten traten nur vereinzelt auf, so die Rotelche (Quercus
rubra), Stieleiche (Quercus robur) und zwei Pappelin (Populus cf. n/gra) In der Strauch-
schicht wuchsen sporadisch Hurids-Rose (Rosa canina), WeiBdorn (Crataegus monogyna)
und Bocksdorn ( Lycium barbarum). Die Krautschicht wurde dominiert von Glatthafer (Ar-
rhenaterium elatius) und Knéu’lgras (Dactylis glomerata).

Angrenzend stockt ein Kiefernforst (Id 42, Code 08480). Vereinzelt finden sich Laub-
‘bdume wie Roteiche (Quercus rubra) und Robinie (Rob/nla pseudoacacia). in der Zwischen-
schicht. In der Strauchschlcht konnten Mahonie (Mahonia aqu1follum) und Steinweichsel
(Prunus mahaleb) festgestellt werden. Sehr h&ufig wachsen Efeu (Hedera hellx) und Wein
(Parthenocissus quinquefolia), veremzelt Glatthafer (Arrhenaterum elatius).

Sudlich der HauptstraBe befindet sich ein Laubholzforst mehrerer Laubholzarten in etwa
gleichen Anteilen (ID 43, Code 08390). Es scheint sich im Wesentlichen um einen Privat-
grundstiick zu handeln, da der groBte Teil von einem Maschendrahtzaun umgeben ist.
Spitzahorn (Acer platano:des), Buche (Fagus sylvatica) und Bergahorn (Acer pseudoplata-
nus) scheinen in gleichen Anteilen vorzukommen. Weiterhin konnten mit elnzelnen bis we-
nigen Indlwduen unterschiedliche Laubholzarten wie RoBkastanie (Aesculuc hippocas-
taneum), Schwarzerle (A/nus glutinosa), WalnuB (Juglans regia), Pyramldenpappel {(Popu-
lus cf. nigra ,,|taI|ca“), Birke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur), und Sllberpappel
(Populus alb) ausgemacht werden. Im nicht eingezdunten Bereich am westlichen Ende fie-
len im Oberstand mit wenigen Exemplaren méchtige Sommerlinden (Tilia platyphyllos) und
Eschen (Fraxinus excelsior) auf. Der Unterwuchs wurde von Brennnessel und Efeu (Hedeéra
helix) dominiert, dazwischen gedeihen Nelkenwurz (Geum urbanum) und Rauhaariger Kal-
berkropf (Chaerophyllum hirsutum).
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'._- bl Sciniia X
Abbildung 6: Robinienforst (ID 41) Abbildung 7: Kiefernforst (ID 42)

4.1.6 Geschiitzte Pflanzen

Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet als artenarm einzustufen. Als einzige naturschutz-
fachlich wertgebende Art wurde die Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) in geringer
Deckung auf der Griinlandbrache (ID 19) gefunden, der gréBte Teil des Bestandes dirfte
sich jedoch génzlich auBerhalb der Untersuchungsflache befinden. In Deutschland gilt H.
arenarium als gefahrdet (RL 3), in Ostdeutschland ist sie recht verbreitet. Nach der Bun-
desartenschutzverordnung (BArtSchV) gilt sie als besonders geschiitzte Art.

N G ..-_._:_';:_!--:
Abbildung 8: Sand-Strohblume.
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4.2  Amphibien

Allgemein hat das UG aufgrund der vorhandenen Strukturen eine eher untergeordnete
Rolle fir Amphibien. Bis auf einen mit Wasserlinse (iberzogenen Graben im Osten (siehe
Abbildung 9) und einigen wenigen kleinen Gartenteichen gab es keine Laichgewésser bzw.
kaum Lebensrdume flr sie. Lediglich der Teichfrosch (Pelophylax esculentus) konnte mit
wenigen Tieren im Osten gelegenen Bruchwald, in einem Graben sowie in wenigen Garten-
teichen nachgewiesen werden. Aufgrund der hier vorgefundenen Strukturen war auch ein
Potential fir die Erdkréte (Bufo bufo) und die beiden Braunfroscharten Moor- (Rana arvalis)
und Grasfrosch (Rana temporaria) gegeben. Wahrend die Erdkréte die Gehdlzbestdnde des
Bruchwalds als Landlebensraum aufsucht sind die feuchten Gras bestandenen Offenflachen
auch fiir den Gras- und Moorfrosch als Sommerhabitat geeignet (siehe Abbildung 10).
Wanderbewegungen vom Siidosten in den Nordwesten sind nicht in einem gréBeren MaB
anzunehmen, da geeignetere Landlebensrdume im Siiden bzw. Osten des UG anschlieBen.
Wanderungen von Einzeltieren kénnen jedoch nicht ganz ausgeschlossen werden.

SN T

Abbildung 9: Graben im Bruchwald Abbildung 10: Potentieller Landlebensraum fiir
den Grasfrosch im Bruchwald

4.3  Reptilien

Reptilien konnten mit der Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen werden. Insgesamt
wurden vier mannliche Tiere auf dem Gelédnde der Firma Erdtrans festgestellt werden. Dort
gab es gute Versteckmdglichkeiten in den gestapelten Betonbahnschwellen und Gummi-
rollen (siehe Abbildung 11 und Abbildung 12). Das Zauneidechsen geeignete Areal er-
streckt sich entlang der an das UG angrenzenden Bahntrasse. Hier lagen geeignete klein-
raumige Strukturwechsel (Sonn- und Versteckpldtze) und Saumstrukturen sowie Nah-
rungsressourcen {Insekten und Spinnen) vor, welche von der Zauneidechse bendtigt wer-
den. Entlang der Bahntrasse sind weitere Vorkommen der Zauneidechse zu erwarten.

Mit der Ringelnatter (Natrix natrix) konnte eine zweite Reptilienart in der Nédhe des UG
nachgewiesen werden. Der Nachweis erfolgt in einem Graben, vor dem Bahn(ibergang.
Aufgrund der groBen Homeranges und des Nahrungsspektrums (vorwiegend Amphibien)
dieser Art ist die im stdostlichen UG als vorkommend einzustufen. Dies trifft auch fur die
Saumstrukturen (Gehdlzstreifen und Ackerrandbereiche) im gesamten UG zu.

Neben den zwei nachgewiesenen Arten bestand in Teilbereichen auch ein Potential fir die
Waldeidechse (Zootoca vivipara). Das Potential bezieht sich auf zwei Flachen, d.h. zwei
Waldareale, Kiefernmischwald im Nordosten und Kiefernforst im Nordwesten des UG. Hier
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gab es eine geeignete Strukturvielfalt, welche aufgrund der unzureichenden Besonnung
nicht fiir die Zauneidechse geeignet war.

Abbildung 11: Gummimatten auf dem Gelénde der Abbildung 12: Betonbahnschwellen auf dem Ge-
Firma Erdtrans lénde der Firma Erdtrans

4,4 Fledermduse

4.4.1 Transektbegehungen

Im Gebiet konnten insgesamt vier Fledermausarten Uber Rufe nachgewiesen werden (vgi.
Tabelle 6). Haufigste Art war hierbei die Zwergfledermaus mit insgesamt 234 Rufsequen-
zen, gefolgt vom Abendsegler mit 39 und der Breitflligelfledermaus mit 19 Rufen. Im Mai
konnte auBerdem die Zweifarbfledermaus einmalig erfasst werden.

Tabelle 6: Im Rahmen der Detektorbegehungen nachgewiesene Arten

Art / Datum Rote Liste Dtl. 23.05.18 14.06.18 18.07.18 Gesamt
Breitfligelfledermaus G 17 1 1 19
(Eptesicus serotinus)

Zwergfledermaus * 91 126 17 234
(Pipistrellus pipistrellus)

Abendsegler \ 10 23 6 39
(Nyctalus noctula)

Zweifarbfledermaus D 1 0 ] 1

(Vespertilio murinus)

Gesamt 119 150 24 293
RL Dtl. - Rote Liste Deutschland 2009:
0 - ausgestorben oder verschollen; 1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark geféhrdet; 3 - geféhrdet; G -
Gefshrdung unbekannten AusmaBes; R - extrem selten; V - Arten der Vorwarnliste; D - Daten unzureichend; * -
ungefahrdet

(Quelle: (MenIG, BOYE, & HUTTERER, 2009)
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Abbildung 13: Karte der Fledermaus-Rufnachweise

44,2 Quartiersuche

Im Rahmen der Quartiersuche konnten keine konkreten Quartiersnutzungen nachgewiesen
werden. Dringender Quartierverdacht besteht im nordéstlichen Altholzbereich, da hier un-
mittelbar zu Sonnenuntergang bereits erhéhte Aktivtdten von Zwergflederméusen zu ver-
zeichnen waren, die hier jagten (vgl. Abbildung 14). Méglicherweise nutzen die Tiere die
in der Karte markierte Weide (Baum Nr. 10) als Quartier (vgl. Tabelle 7). AuBerdem konn-
ten weitere Bdume mit entsprechenden Potentialen im Gebiet ermittelt werden. Im Siid-
westen befand sich ein weiterer Bereich mit alten Badumen, die teilweise auf eingezdunten
Grundstiicken standen bzw. aufgrund der Belaubung nicht ausreichend einsehbar waren.
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Tabelle 7: Quartier(potential) fiir Flederméuse im Gebiet

Nr. Typ Nutzung Beschreibung

1 Baum Quartierpotential  Spitz-Ahorn mit Spalten, ca. 80 cm Durchmesser, potenti-
elie Einzelquartiere

2 Baum Quartierpotential ~ Spitz-Ahorn auf eingezéuntem Grundstiick, groB, zweistam-
mig, wegen Belaubung nicht vollsténdig einsehbar, evtl
Quartierpotential

3 Baum Quartierpotential  mehrere Robinien mit Spalten, Sommerquartier-Potential

4 Baum Quartierpotential  Robinie, Hohle in KniehShe, Sommerquartier-Potential, ak-

tuell Spinnweben

5 Baum Quartierpotential ~ Spitz-Ahorn mit gréBerem Spalt im Ast, Sommerquartier-
Potential, schwer einsehbar

6 Baum Quartierpotential ~ Spitz-Ahorn, groB dick, eingewachsen, evtl. Potential, nicht
einsehbar

7 Baum Quartierpofential Obstbaum mit kleiner Héhlung, Sommerquartier-Potential

8 Baum Quartierpotenfial Obstbaum mit Astabrissen, Sommerquartier-Potential

9 B _Béum o Quartierpbtential Es;:henbléttfigef ;\bhlorl:l, Spechthohie Ricihtu—n'gmsitr;B.e' l

Quartierpotential Weide mit viel Totholz und abfallender Rinde, Quartierpo-
tential, Sichtung ausfliegender Tiere aus etwa diesem Be-
reich

11 Gebdude Quartierpotential Gebé&ude mit Quartierpotential
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Abbildung 14: Fledermaus-Quartiere und -Potentiale im Gebiet

4.4.3 Flugrouten und Jagdgebiete

Im Zuge der Begehungen konnten verschiedene Flugbeobachtungen in der Abenddamme-
rung- angestellt werden. Diese sind in Abbildung 15 dargestellt. Aufféllig waren gehé&ufte
Jagdaktivitdten im Nordosten des Gebietes. Hier jagten insbesondere Zwergfledermé&use
(gelbe Linine) aber auch die Breitfliigelfledermaus. Diese beiden Arten beziehen wahr-
scheinlich Quartier in den angrenzenden Siedlungsbereichen bzw. Einzel- oder M&nnchen-
guartiere in Baumspalten im Gebiet oder angrenzend. Insbesondere {iber die westlich an-
grenzende Wiese konnten mehrfach Uberfliige mit Jagdeinlagen von Abendseglern beo-
bachtet werden (griine Linien). Auch die beiden Wiesenfldchen im Norden des Gebietes
wurden zur Jagd aufgesucht. Die gelb markierte Flache im Sldosten des Gebietes (Puffer-
zone) spielt aufgrund der Habitateigenschaften (Gehdlze und Wiesen, Halboffenlandschaft)
als Jagdgebiet mit Sicherheit auch eine wichtige Rolle. Gezielte Untersuchungen fanden
hier jedoch nicht statt.

Natur-+Text - ' ' e



Bebauungsplan Nachst Neuendorf - Fioristisch-Faunistisches Gutachten

. .4
1 u 2 o
Kartengrundlage: DOFZ0c ¢ GeoBasis-DE/LGE 2019

[ untersuchungsgebiet Jagdgebiete Fledermaus-Sichtbeobachtungen

T puffer [ scttung ! Zwergfledermaus A

Anatogieschluss == Abendsegler

0 S0 100 150 200 250 300 350 400 450 500m

[ N N

Abbildung 15: Flugrouten und Jagdgebiete

4,5  Brutvogel

Insgesamt wurden 32 Brutvogelarten im UG festgestellt. Davon wird eine Art im Anhang I
er Européischen Vogelschutzrichtlinie gefiihrt (Schwarzspecht) und eine Art in der Roten
Liste Deutschland als geféhrdet eingestuft (Star). In der Vorwarnliste Deutschlands sind
insgesamt vier der nachgewiesenen Arten (Feldsperling, Haussperling, Kuckuck und Pirol)
und in der Vorwarnliste Brandenburgs zwei der festgestellten Arten (Feldsperling und Pirol)
gelistet. Die (brigen Arten sind als ungeféhrdet eingestuft. Die Nachweise teilen sich in
vier Brutgilden auf: Boden-, Frei-, Hohlen- und Nischenbriiter (siehe Tabelle 8). Der Uber-
wiegende Teil der kartierten Arten ist in Brandenburg héufig. Als mittelhaufig bis haufig
sind zwei Arten, Pirol und Trauerschnapper eingestuft. Die Arten Griinspecht, Kuckuck und
Schwarzspecht kommen in Brandenburg mittelhdufig vor.
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Der Hauptteil der Nachweise wurde am Rand des UG, d.h. im Puffer des Vorhabenbereichs
verortet. Trotz der gréBeren Freiflichen konnte keine Feldlerche kartiert werden. Eventuell
sind die Flachen zu klein oder zu unattraktiv gewesen, da im weiteren Umfeld gréBere
Offen- bzw. Agrarfldchen zur Verfiigung standen bzw. stehen.

Tabelle 8: Liste der nachgewiesenen Brutvogelarten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL-D RL-BB SPEC EU GS Reviere

. Bodenbriter B
Fitis Phylloscopus trochilus * * § 5
Goldammer Emberiza citrinella * * E B § 1
Nachtiga_il__ - Luscinia megarhynchos * * E ‘ § 4

-R_o—t;ehlcr_men | Erithacus.rubecula I * * E § N 5

WZ—iI—;;z—a_lp N _ Phyll_os;opus col—l;t;ita - _*_ . -* - § 8_ N

- e e e = =2 5 s

Amsel Turdus merula * * E § °

-B—uchﬁ nk _ Fringilla c&e/ebs * * § 4
Eichelhdher Garrulus glandarius * * o | 8 1
Elster Pica pica * * § 4

—‘G.r-unfink é;rdue/is chloris * * E § 4

-Kuckuck | Cuculus canorus v . § 2
Moénchsgrasmiicke  Sylvia atricapilla * * E 8§ 8
pirol Oriolus oriolus % v & 3
Ringeltaube Columba palumbus _ * * E § 4
Schwanzmeise  Acgithalos caudatuss  +  + 5 2

Singdrossel  Turdus phiomelos  +  + E s 5

Zaunkénlg . Troglodytes troglodytes ¢ s 2
| | o Hah!_enbriiter . | i
Blaumeise Parus caeruleus * * E § 8
;;;t;;echt - _Dendroc_opos major * * § 2
Feldsperling Passer montanus v v 3 § 1
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL-D RL-BB SPEC EU GS Reviere

Griinspecht Picus viridis * * 2 88§ 1
Haussperlim:;z Passer domesti-CL./s -\"! 2 . e :_! § -
Kleiber _ Sitta europea - * * _ § 3
Koh-l-meise Parus major * * - 8 | 16
Schwarzspecht 3 Dryocopus martius L= _*_ * =5 _I _ ;§ 1
Star Sturnus vulgaris 3 » 3 § 6
Sumpfmeise Parus palustris * j _ 3 § 2
Trauerschnapper  Ficedula hypoleucs .. E s 3
Nischenbriiter
Bachstelze Motacilla alba * * § 2
Gartenbaumldufer  Certhia brachydactyla * * E § 1
Grauschnépper Musicapa striata “* ) * " 3 ‘§7 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * § 2

Angaben der Gefihrdung nach den Roten Listen flir Brandenburg (RysLavy 8 MApLow 2008) und Deutschland
(GRUNEBERG et al. 2015) sowie der Einstufung des Species of European Conservation Concern (BIRDLIFE
INTERNATIONAL 2004), der EU Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und Angaben zum Schutz nach Bun-
desnaturschutzgesetz (BNATSCHG 2010) bzw. Bundesartenschutzverordnung (BARTSCHV 2009) im Brandenburger
Abschnitt des UG. Bedeutung der Signaturen:
Rote Listen: ** mit Sicherheit ungeféhrdet/ * ungefdhrdet/ V Vorwarnstufe/ 3 geféhrdet/ 2 stark geféhrdet/
1 vom Aussterben bedroht/ G Gefdhrdung unbekannten AusmaBes/ D Daten unzureichend

Schutzstatus: §§ streng geschuitzte Art; § besonders geschiitzte Art
EU Vogelschutzrichtlinie: x - Art im Anhang I gelistet
SPEC:
1 - Art mit weltweitem Schutzbelang, i.d.R. global gefahrdete Art, nahe der Gefédhrdung oder Daten defizitér
2 - Art deren Weltbestand sich auf Europa konzentriert und deren Erhaltungszustand ungiinstig ist
3 - Art deren Weltbestand sich nicht auf Europa konzentriert, deren Erhaltungszustand aber ungiinstig ist
E - Art deren Weltbestand sich auf Europa konzentriert, deren Erhaltungszustand aber glnstig ist

Anhang I der VS-RL

Aufgefiihrt in Roter Liste

Aufgefiihrt in Vorwarnliste
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5.1 Biotope

Geschitzte Biotope kommen am sidlichen Rand des Vorhaberibereichs mit einer Allee und
im Osten mit Feldgehélzen frischer Standorte vor. Im Stdosten besteht in der Pufferzone
zum Vorhabengebiet ein Bruchwald mit angrenzenden feuchten Wiesen.

5.2  Amphibien

Amphibien kamen im UG lediglich im Sldosten vor. Wanderungen vom St‘jdosten in den
Nordwesten sind unwahrscheinlich, da entsprechende Landlebensrdume im Stiden und Os-
ten angrenzen und das UG im allgemeinen nur unzureichende Strukturen fiir Amphibien
bot. Wanderungen von Einzeltieren kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

5.3 Reptilien

Reptilienhachweise erfolgten lediglich im Osten des UG. Entlang der dort angrenzenden
Bahntrasse kamen geeignete Strukturen fur die Zauneidechse vor. Im Norden bestand ein
Potential fiir die Waldeldechse welche jedoch nicht nachgeW|esen werden konnte. Im Sid-
osten ist ein Vorkommen der Ringelnatter bestatlgt worden. Aufgrund der groBen Aktions-
radien der Ringelnatter ist ein Vorkommen entlang der Saumstrukturen im gesamten UG
als wahrscheinlich anzusehen.

5.4  Fledermiuse
Durch das Vorhaben sind Jagdgebiete sowie (potentielle) FIedermaus-Quarti_ere betroffen.

Im Gebiet konnten insbesondere Jagdaktivitdten Gebdude bewohnender Fledermausarten
festgestellt werden. AuBerdem wird das Gebiet vom Abendsegler als Jagd- und Uberﬂug—
geblet genutzt. H|erbe| spielen insbesondere Geholzberelche als auch Wiesen eine bedeu-
tende Rolle. Im Untersuchungsgebiet selbst betrifft das vor allem eine Fliche im Nordosten.

Quartierbdume bzw. solche mit geeigneten Strukturen konnten in mehreren Bereichen des
Gebietes festgestellt werden. Ein Erhait solcher im Sinne einer Integration vorhandener
Geholze in die Bebauungsplanung ware wiinschenswert.

- Im Zuge von Gehdlzfallungen besteht eine Gefahrdung von Fledermausen (Totungsverbot),
welche durch entsprechende MaBnahmen (nochmalige Kontrolle vor Fallung, Féllbegleitung
etc.) vermieden werden kann. AuBerdem findet hierdurch ggf. ein Verlust von Ruhestitten

statt (Scha_dlgungsverbot)———

5.5  Brutvogel

Im Vorhabenbereich wurden keine streng geschiltzten Arten nachgewiesen. Lediglich in
der Pufferzone des UG wurde eine Art des Anhang I der Europdischen Vogelschutzrlchtlmle
(Schwarzspecht) und eine Art der Roten Liste Deutschland (Star) festgestellt. Alle nachge-
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wiesenen Arten sind in Brandenburg h3ufige bis mittelhdufige Arten. Im Zuge von Gehdlz-
fallungen kann es zu einem Verlust von Ruhe- bzw. Fortpflanzungsstétten kommen (Scha-
digungsverbot), soweit Baume mit Hohlen geféllt werden.
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Anhang

Fotodokumentation Fledermaus-Quartierbdume

Im Folgenden werden die Bdume 1 bis 8 mit Fledermaus-Quartierpotential fotografisch
dargestellt.

Tabelle 9: Fotodokumentation der (potentiellen) Quartiere im Gebiet

Nr. Fotos
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'Nr. Fotos
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EisenbghnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 246, Landschaftspflegerischer Begleliplan Erlduterungshericht

A MaBnahmenverzeichnis
MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:
51.8 bauzeltlicher Gehélz- und Biotopschutz
Teilfliche Nr. der Teililéche Kurzbezsichriung: weitere
Teilflachen:

Gemarkung: Flur: Flurstiick: ha:
Michst Neuendort 1 635, 670, 672, 673, 674

187/3, 226/1, 228/1, 232,

233/2, 234/2
Zossen 14 1,737,739, 743
zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen -
Anlage-Nr.: 9.2. Blatt-Nr.: 2,3 u. 4
zum Bestands- und Konfliktplan:
Anlage-Nr.: 19.1. Blatt-Nr.:1
Beurteilung des Eingriffs / der Konflikisituation: Elngriff

O ausgeglichen O nicht ausgeglichen

|_—__| ausgeglichen i.V.m. MaBn.-Nr. H Funktion ersetzt 1.V.m. MaBn.-Nr.

E Vermeidungs-,/Minderungs- und SchutzmaBnahme D ErsatzmaBnahme
[:l AusgleichsmaBnahme EI Gestaltungsma Bnahme

Zeitpunkt fiir die Durchilihrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
vor Baubeginn

Begriindung der MaBnahme:
Schutz trassennaher Biotope vor baubedingten Beeintrédchtigung

Entwicklungsziel der MaBnahme: Die Schutzzéiune sind wihrend der BaumaBnahme regelmaBig zu
kontrollleren und funktionsfihig zu haiten. Nach Bauende sind die Schutzmafinahmen zuriickzubauen.

Biotopaniage und -antwickh.ing - MaBnahmenbeschreibung:

Zum Schutz vor baubedingten Beelntriichtigungen von Gehdlzen und Blotopen sind folgende Bereiche wihrend der
Bauphase mit Schutzzéiunen vor Beeintréchtigungen zu schiitzen:

ca. Bau-km 0+495 / 04+600: Schutz elner Fllederhecke — ca. 100 ifd. m

ca. Bau-km 0+685: Schuiz eines Feldgehblzes - ¢a. 65 Hd. m

ca. Bau-km 04050 (Anschiuss Kieine FeldsiraBie): Schutz eines Laubgebiisches - ¢a. 15 ifd. m

ca. Bau-km 0+786 - 04855 (beidselits): Schutz v. Laubgebiisches und v. Griinlandbrache— ¢a. 105 ifd. m

Umfang der MaBnahme: 286 Ifd. m

Fachliche MaBgabe fir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: -

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: -

X  voriibergehende Inanspruchnahme L dauerhaifte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: voriibergehende Beschrinkung liber Grunddienstbarkeit

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: 1.16, 1.17, 5.02; 5.03; 5.07;5.08, 5.09, 1/5.24; 1/5.26; 1/5.27; 1/5.28; 1/5.29

Tragerschait fir Umsetzung der MaBnahme: Vorhabentrégerin (DB ProjektBau In Vertretung
der DB Netz AG)
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 246, Landschaftspflegerischer Begleitplan Erlauterungsbericht

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:
S2.8 Einzelbaumschutz
Teilflache Nr. der Teilflache Kurzbezeichnung: weitere
Teilfiachen:
Gemarkung: Flur: Flurstiick: ha:
Nichst Neuendorf 1 216, 238, 253
Zossen 14 737
zum Lageplan der landschaftspilegerischen MaBnahmen
Anlage-Nr.: 9.2. Blatt-Nr.: 1 u. 3
zum Bestands- und Konfiiktplan:
Anlage-Nr.: 19.1. Blatt-Nr.: 1
Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Eingriff
D ausgeglichen | nicht ausgeglichen

D ausgeglichen i.V.m. MaBn.-Nr. |:| Funktion ersetzt i.V.m. MaBn.-Nr.

E Vermeidungs-,/Minderungs- und SchutzmaBnahme l:l Ersatzmafnahme
l:] AusgleichsmaBnahme |___] GestaltungsmaBnahme

Zeitpunkt fiir die Durchfiihrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
vor Baubeginn

Begriindung der MaBnahme:
Schutz trassennaher Baumbestinde

Entwicklungsziel der MaBnahme: Der Elnzeibaumschutz ist wihrend der BaumaBnahme regel-
miéBlg zu kontrollieren und funktionsféhig zu halten. Nach Bauende sind die SchutzmaBnahmen
zuriickzubauen.

Biotopanlage und -entwicklung - MaBnahmenbeschreibung:

Einzelbaumschutz gem#&s DIN 18920 und RAS-LP 4 Schutz von Biumen und StrGuchern Im Berelch von
Baustellen. Es ist Einzelbaumschutz vorzusehen:

- Handschachtung im Wurzelberelch bel Antreffen von Starkwurzeln
- ggt. anzutreffende Starkwurzein sind zu erhalten

- kelne Erd- und Baustotiiagerung in den Wurzelbereichen

- Stammschutz mittels Bohlenummantelung geméfi RAS-LP 4

Umfang der MaBnahme: 06 Stck. (westl. der Bahn = 5 Stck. / &stl. der Bahn = 1 Siek.)

Fachliche MaBgabe fiir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: -

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: -

X voriibergehende Inanspruchnahme L] dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: voriibergehende Beschrénkung iiber Grunddienstbarkelt

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: 1.17, 4.06

Tragerschaft fiir Umsstzung der MaBnahme: Vorhabentriigerin (DB ProjektBau in Vertretung
der DB Netz AG)
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MaBBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:

V1.S bauzeitlicher Bodenschuiz / Schutz des
Grundwassers / Baustellenausschlussfldchen /
Rekultivierung beanspruchter Flichen

Teilflache Nr. der Teilfldche Kurzbezeichnung: weitere
Teilflachen:
Gemarkung: Flur: Flurstiick: ha:
(gesamtes Baufeld)
zum Lageplan der landschafispflegerischen MaBnahmen
Anlage-Nr.: 9.2, Blat-Nr.: 1-4
2zum Bestands- und Konfliktplan:
Anlage-Nr.: 19.1. Blait-Nr.: 1
Beurteilung des Eingriffs / der Konflikisituation: Eingriff
[ ausgeglichen [l nicht ausgeglichen

[0 ausgeglicheni.v.m. MaBnNr. [ ] Funktion ersetzt i.V.m. MaBn.-Nr.

_ Vermeidungs-,/Minderungs- und SchutzmaBnahme D ErsatzmaBnahme
EI AusgleichsmaBnahme E] GestaltungsmafBnahme

Zeitpunkt fiir die Durchfiihrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
wéhrend der Bauzeit bzw. nach Fertigsiellung Bauvorhaben

Begrindung der MaBnahme:

Vermeidung von dauerhaften Beeintrichtigungen der Bodenfunktion und der wasserhaushaitli-
chen Eigenschaiten der Biiden, Wiederherstellung der Vegetatlonsdecke

Entwicklungsziel der MaBnahme: -

Biotopanlage und -entwicklung - MaBnahmenbeschreibung:

Es ist vorgesehen iiberwiegend versiegelie oder Flachen mit nachrangiger Bedeutung fiir die Ve-
getation fiir BE-Fliichen zu nuizen. BE-Fldchen sind volistindig aufierhalb des Kronentraufbe-
reichs von maglicherweise angrenzenden Einzelbiumen und Gehoblzbestinden plus einen zu-
siitzlichen Sicherheitsabstand von 2,0 m anzulegen.

Bauphasenzeltlich genutzte unversiegelte Flichen sind nach Beendigung der Bauarbeiten zu re-
kultivieren, d.h: In den Ausgangszustand zuriickzuversetzen. Verbliebene Baureste sind dabei zu
entfermen, ggf. ist eine Lockerung verdichieter Bodenschichten notwendig. Bei erforderlichen
Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke (Ansaat, Bepflanzung) ist DIN 18915 zu beach-
ten. Die Betankung von Baustellenfahrzeugen hat zum Schutz der Bodens und des Grundwas-
sers vor Schadstoffkontamination ausschliefllich auf versiegelten Flichen stattzufinden. Auf der
Baustelle anfallende Restmengen von Baustoffen sind vollstandig von den Bauflichen zu entfer-
nen und ordnungsgeméB zu entsorgen.

Im gesamten Baufeld sind die betroffenen Bodenschichten abzuiragen und fachgerecht zwi-
schen zu lagern. Nach Bauende sind sie wieder einzubauen.

Umfang der MaBnahme: nicht quantifizierbar

Fachliche MaBgabe flr Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: -
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 248, Landschaftspfiegerischer Begleitplan Erlauterungsbericht

Fortsetzung MaBnahmenblatt V1.S

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:

V1i.8- bauzeitlicher Bodenschutz / Schutz des
F EBLATT Grundwassers / Baustellenausschlussfiéichen /
oL@ Rekultivierung beanspruchter Flachen

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: -

P4  vorlibergehende Inanspruchnahme L] dauerhafte Inanspruchnahme
Rechtliche Sicherung der MaBnahme: voriibergehende Beschriinkung iiber Grunddienstbarkeit

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: 1.14, 1.16-1.22, 1./5.02, 1/5.02, 1/5.23-1/5.29, 4.01-4.04, 4/5.05, 4.06,
5.01-5.11, 2.26-2.34

Tragerschaft fir Umsetzung der MaBnahme: Vorhabentriigerin (DB ProjektBau in Vertretung
der DB Netz AG)

Seite 71




EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 246, Landschaftspflegerischer Begleitplan Erifuterungsbericht

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:
Vare2.S Bauzeitenregeiung und Anbringen von Nist-
késten
Teilflache Nr. der Teilfliche Kurzbezeichnung: weitere
Teilflachen:
Gemarkung: Flur: Flurstiick: ha:
Niichst Neuendorf 1 673
zum Lageplan der landschaftspfiegerischen MaBnahmen
Aniage-Nr.: 8.2. Blatt-Nr.: 1= 4
zum Bestands- und Konfliktplan:
Anlage-Nr.: 19.1. Blatt-Nr.: 1
Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Eingriff
D ausgeglichen L—_I nicht ausgeglichen

O ausgeglichen i.V.m. Ma8n.-Nr. |:| Funktion ersetzt i.V.m. MaBn.-Nr.

Vermeidungs-,/Minderungs-_End §c_hﬁtzmaﬂnahme H:i ErsatzmaBnahme
|:| AusgleichsmaBnahme D Gestaltungsmafnahme

Zeitpunkt fiir die Durchflihrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
wéhrend der Bauzeit

Begriindung der MaBnahme:
Vermeidung von Beeinirichtigung der Avifauna

Entwicklungsziel der MaBnahme: -

Biotopanlage und -entwicklung - MaBnahmenbeschreibung:

Rodung von Béumen und Gehdlzen und Baufeldfreimachung (Abschieben der Vegetation,
Baumfiilungen) diirfen nur auBerhalb der artspezifischen Nestbau-, Lege-, Bebriitungs- und
Aufzuchtzelt von Vogeln (Fallzeitraum 15.09. — 31.01.) erfolgen.

Anbringen von Ausweichsquartieren durch das Anbringen von 2 Nistkéasten fiir Kohlmeisen vor
Beginn der Fillarbeiten In réumlicher Néhe auf bahneigenen Flichen in Abstimmung mit der
Naturschutzbehdrde.

- Die Nistkasten werden im Winter vor Baumféallung auBerhalb des Wirkbereichs baubedingter Beein-
trachtigungen an einem schattigen bzw. halbschattigen Standort installiert.

- Die Nistk&sten werden in einer Hhe von 1,80 m — 3 m angebracht.

- Zwischen den Nistkésten wird ein Mindestabstand von 5 m eingehalten.

- Die Einflugidcher werden entgegen der Wetterseite ausgerichtet.

- Zum Schutz vor Beutegreifern wird darauf geachtet, dass sich in N&he des Einfluglochs keine Aste
befinden.
Die Nistkdsten werden einmal jdhrlich im Herbst von altem Nistmaterial gereinigt. Die Reinigung wird
sichergestellt.

Umfang der MaBnahme: nicht quantifiziert / 2 Nistiésten fiir Kohimelse
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Forisetzung MaBnahmenblatt Varg2.S

MaBnahme MaBnahmen-Nr.. Kurzbezeichnung:
Vars2.S - B_auzeitenragelung und Anbringen von Nist-
FOLGEBLATT  késten

Fachliche MaBgabe fir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: -

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: jéhrliche Reinigung der Nistkésten

X voriibergehende Inanspruchnahme ] dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: voritbergehende Beschriinkung iiber Grunddienstbarkeit

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: 1./5.27

Tragerschaft flr Umsetzung der MaBnahme: Vorhabentriigerin (DB ProjektBau In Vertretung
der DB Netz AG)
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 246, Landschaftspflegerischer Begleitplan Erauterungsbericht

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:
Vars3.S Bauzeltlicher Schutzzaun zur Vermeidung der

Beeintrichtigung der Zauneidechse

Teilfliche Nr. der Teilflache Kurzbezeichnung: weitere
Teilflachen:

Gemarkung: Flur: Flurstiick: ha:
Néchst Neuendort 1 226/1, 232, 233/2, 234,

673,674

zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen

Anlage-Nr.: 9.2, Blatt-Nr.: 2
zum Bestands- und Konfliktplan:
Anlage-Nr.: 18.1. Blati-Nr.: 1
Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Eingriff
D ausgeglichen D nicht ausgeglichen

|:|A ausgeglichen i.V.m. MaBn.-Nr. D Funktion ersetzt i.V.m. MaBn.-Nr.

E Vemesidungs-/Minderungs- und SchutzmaBnahme |:| ErsatzmaBnahme
[0 AusgleichsmaBnahme [0  GestattungsmaBnahme

Zeitpunkt fir die Durchfiihrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
vor Baubeginn / wihrend der Bauzeit

Begriindung der MaBnahme:
Vermeldung von Beelntriachtigung der Zauneidechse

Entwickiungsziel der MaBnahme: Die Schutzzéune sind wiihrend der Baumafnahme regelméBig
zu kontrollieren und funktionsfihig zu halten. Nach Bauende sind die SchutzmaBnahmen zu-
riickzubauen,

Biotopanlage und -entwicklung - MaBnahmenbeschreibung:

Abgrenzen des Baufeldes in Bereichen in welchen Habitatflichen der Zauneidechse berGhrt
werden durch einen Reptilienschutzzaun (Héhe mind. 0,40 m) aus blickdichtem und uni-
berklettbarem (glatten) Material. Der Reptilienschutzzaun ist unmiitelbar nach dem Abschisben
der Vegetation so dicht herzustellen, dass vor allem bel lingeren Baustellenunterbrechungen
keine Amphibien und Reptillen in den Baustellenbereich gelangen konnen. Der Zaun ist mind.
0,10 m in dein Boden einzugraben um ein Untergraben zu verhindern. Die Funktionstiichtigkeit
des Schutzzaunes ist wihrend der gesamten Bauzelt bzw. mit Beginn des Abfangs aufrecht zu
erhaiten. Vor und hinter dem Zaun Ist ein mind. 0,50 m breiter Streifen von hbherem Bewuchs
frelzuhalten (regelmésige Mahd).

Ferner werden im Baufeld ggf. vorhandene Zauneidechsen abgefangen und in die angrenzen-
den Zauneidechsenhabitate umgesetzt. Da in den Kartierzeitriumen 2012 und 2014 innerhalb
des Baufeldes keine Zauneldechsen kartiert wurden, ist davon auszugehen, dass bei Baube-
ginn keine, oder nur eine sehr geringe Anzahl an Zauneidechsen sich im Baufeld befinden. Die-
se stammen aus den angrenzenden Zauneidechsenhabitaten, in die sie wieder umgesetzt wer-
den.
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 246, Landschaftspflegerischer Begleitplan Erauterungsbericht

Fortsetzung MaBnahmenbliatt Varg3.S

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:

Vare3.S Bauzeitlicher Schutzzaun zur Vermeldung der
Beelntréchtigung der Zauneidechse

Biotopanlage und -entwicklung - MaBnahmenbeschreibung:

Die MaBnahmen (Aufstellen des Zaunes, Abfang und Umsetzung) sind durch geschultes Fach-
personal durchzufiihren. Das Abfangen hat per Handfang bzw. Kescherfang unter Zuhilfenahme
von Reptillenbretiern (kiinstliche Verstecke — Bleche 0.8.) zu erfolgen. Der Fang hat fiir dle Indl-
viduen so schonend wie moglich zu erfolgen. Wihrend der jewelligen Fangtermine sind jewells
die gesamten elngeziiunten Teilriume volistiindig abzusuchen. Die MaBnahme ist in die Ter-
minkette der BaumafBnahme zu intergleren, so dass der Abfang vor dem Baubeginn (inkl. Bau-
feldberaumung) durchgefilhrt werden kann.

Die Fangergebnisse sind in Bild und Protokoll zu dokumentieren. Die UNB ist (iber den Beginn
und den Abschluss der SchutzmaBnahme zu informieren. Die MaBnahme ist durch elne Okolo-
gische Baubegleitung zu begleiten.

Umfang der MaBnahme: 200 ifd. m

Fachliche MaBgabe fiir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: -

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: -

[] vortibergehende Inanspruchnahme [0  dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtiiche Sicherung der MaBnahme: voriibergehende Beschrinkung liber Grunddienstbarkeit

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: 1./5.24, 1./5.26-1./5.29

Tragerschaft fir Umsetzung der MaBnahme: Vorhabentréigerin (DB ProjektBau in Veriretung
der DB Netz AG)
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 246, L andschaftspflegerischer Begleitplan Erlauterungsbericht

MaB8nahme MaBnahmen-Nr.: " Kurzbezeichnung:
V4.S Okologische Baubegleitung
Teilfliche Nr. der Teilfiache Kurzbezeichnung: weitere
Teilfiachen:

Gemarkung: Flur: Flurstack: ha:
zum Lageplan der landschaftspfiegerischen MaBnahmen
Anlage-Nr.: 9.2. Blati-Nr.: 1-4
zum Bestands- und Konfliktplan:
Anlage-Nr.: 18.1. Blatt-Nr.: 1
Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Eingriff

D ausgeglichen |:| nicht ausgeglichen

W ausgeglichen ..V.m. MaBn.-Nr. [ Funktion ersetzt i.V.m. MaBn.-Nr.

@ Vermeidungs-,/Minderungs- und SchutzmafBnahme D ErsatzmaBnahme
|:] AusgleichsmaBnahme D GestaltungsmaBnahme

Zeitpunkt fiir die Durchfiihrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
mit Baubeginn / wéhrend der Bauzeit

Begriindung der MaBnahme:
Uberwachung der arten- und naturschutzrechtlichen Vorgaben

Entwicklungsziel der MaBnahme: -

Biotopanlage und -entwickiung - MaBnahmenbeschreibung:

Zur Uberwachung dieser MaBnahmen der allgemeinen artenschutzrechtlichen Vorgaben ist eine
Okologische Baubegleitung wihrend der Durchfiihrung der MaBnahmen erforderlich. Diese hat
die Koordinierung und Uberwachung der MaBnahmen zur Vermeldung von baubedingten Indi-
viduenverlusten zur Aufgabe.

Umfang der MaBnahme: nicht quantifizierbar

Fachliche MaBgabe fiir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: -

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: -

[]  voriibergehende Inanspruchnahme L] dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: -

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: entfatit

Trégerschaft fiir Umsetzung der MaBnahme: Vorhabentrégerin (DB ProjektBau in Vertretung
der DB Netz AG)
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zassen - B 245, Landschaitspflegerischer Begleitplan Erlduterungsbericht

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:
G/A1.S Ansaat von Landschaftsrasen
Teilfliche Nr. der Teilfiéche Kurzbezeichnung: weitere
TeilfiEchen:
Gemarkung: Flur: Flurstiick: ha:
(gesamtes Baufeld)
zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen
Anlage-Nr.: 9.2. Blatt-Nr.: 1-4
zum Bestands- und Konfiikiplan:
Anlage-Nr.: 19.1. Biait-Nr.: 1
Beurteilung des Eingrifs / der Konfliktsituation: Elngriff
X|  ausgeglichen D nicht ausgeglichen
D ausgeglichen i.V.m. MaBn.-Nr. El Funktion ersetzt i.V.m. MaBn.-Nr.
[:l Vermeidungs-,/Minderungs- und SchutzmaBnahme |:l ErsatzmaBnahme
[l  AusgleichsmaBnahme X GestaltungsmaBnahme

Zeitpunkt fiir die Durchfiihrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
nach Fertigstellung des Bauvorhabens

Begriindung der MaBnahme:

Durch die Ansaat werden die Eingriffe in geringwertige Biotoptypen (Straenbegleitgriin, Rude-
ralfiur in StraBennihe) ausgeglichen. Kompensation von Vegetationsverlusten.

Entwicklungsziel der MaBnahme: StraBenbegleitgriin

Biotopanlage und -entwickiung - MaBnahmenbeschreibung:

Ansgaat von Landschaftsrasen RSM 7.1.2, 20 g/m? auf StraBennebenfléiichen (neu errichtete Mul-
den, Béschungen etc. im StraBenseltenraum).

Umfang der MaBnahme: 12.870 m? (westl. der Bahn G/A1.1.S =6.770m?/ &stl. der Bahn G/A1.2.S
=6.100 m?)

Fachliche MaBgabe fiir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: -

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: Ein Jahr Fertigstellungspflege nach
DIN 18916 und zwel Jahre Entwicklungspflege nach DIN 18919.

[0 vorlbergehende Inanspruchnahme (| dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: liber Grunderwerb

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: 1.14, 1.16-1.22, 1./5.02, 1/5.02, 1/5.23-1/5.29, 4.01-4.04, 4/5.05, 4.06,
5.01-5.11, 2.26-2.34

Tragerschaft fir Umsetzung der MaBBnahme: Vorhabentriigerin (DB ProjekiBau in Vertretung
der DB Netz AG)
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 246, Landschaftspflegerischer Bagleitplan Evlauterungsbericht

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:
G2.5 Anpflanzen von Bodendeckern auf Verkehrs-
insel
Teilfiiche Nr. der Teilflache Kurzbezeichnung: weitare
Teilfiachen:
Gemarkung: Flur: Flurstiick: ha:
Néchst Neuendorf 1 176/2, 238
zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen
Anlage-Nr.: 8.2 Blatt-Nr.: 1
zum Bestands- und Konfliktplan:
Anlage-Nr.: 19.1. Blatt-Nr.: 1
Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation:
D ausgeglichen O nicht ausgeglichen

1 ausgeglichen i.V.m. MaBn.-Nr, |:| Funktion ersetzt 1.V.m. MaBn.-Nr.

E Vermeidungs-/Minderungs- und SchutzmaBnahme D ErsatzmaBnahme

|:] AusgleichsmaBnahme X GestaltungsmaBnahme

Zeitpunkt fiir die Durchfithrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
nach Fertigstellung des Bauvorhabens

Begriindung der MaBnahme:
Einbindung der B 246 in die Landschaft / Ortslage

Entwickiungsziel der Manahme: StraBenbegleitgriin

Biotopanlage und -entwicklung - MaBnahmenbeschreibung:

Als GestaltungsmaBnahme zur Einbindung des Vorhabens in die Landschatt wird auf der Mittel-
inseln in N&chst neuendorf (Bestandteil des StraBenkérpers) Bodendecker angepfianzt. Ver-
wendet werden z. B.: Cotoneaster dammeri ,Coral Beauty”, Cotoneaster praecox, Vinca minor,
Potentilla “Dart’s Golddigger”.

Umfang der MaBnahme: 85 m?®

Fachliche MaBgabe fir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: -

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: Ein Jahr Fertigstellungspfiege nach
DIN 18916 und zwel Jahre Entwicklungspfiege nach DIN 18919.

[l voriibergehende Inanspruchnahme | dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: iiber Grunderwerb

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: 4.01

Tragerschaft fiir Umsetzung der MaBnahme: Vorhabentragerin (DB ProjektBau in Vertretung
der DB Netz AG)
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 246, Landschaftsptiegerischer Begleifplan Erlauterungshericht

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:
Al1.S Baumpflanzung trassennah
Teilfliche Nr. der Teilflache Kurzbezeichnung: weitere
Teilflichen:
Gemarkung: Flur: Flurstiick: ha:
(slehe MaBnahme A2.S)
zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen
Anlage-Nr_: 8.2 Blatt-Nr.: 1-3
zum Bestands- und Konfliktplan:
Anlage-Nr.: 191 Blatt-Nr.: 1
Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Eingriff
X] ausgeglichen O nicht ausgeglichen
[] ausgeglicheniv.m. MaBn-Nr. []  Funkiion ersetzt i.V.m.MaBn.-Nr.
D Vermeidungs-/Minderungs- und SchutzmaBnahme D ErsatzmafBnahme
AusgleichsmaBnahme D GestaltungsmaBnahme

Zeitpunkt fOr die Durchfiihrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
nach Fertigstellung des Bauvorhabens (im Herbst bzw. im Friihjahr)

Begriindung der MaBinahme:

Ausgleich der Einzelbaum- und Vegetationsveriuste. Verbesserung der Bodenfunktionen. Auf-
wertung des Landschattsbildes. Verbesserung der klimatischen Ausgleichsfunktion.

Entwicklungsziel der MaBnahme: Allee / Baumreihe

Biotopanlage und -entwicklung - MaBnahmenbeschreibung:

Die MaSnahme umiasst die Pflanzung von Insgesamt 95 Béiumen im StraSenselitenraum der
B 246 neu. Verwendet werden standortheimische Baume, 2.B. Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-
Ahorn (Acer campestre) als Hochstimme. Zu verwendende Pflanzqualititen: Hochstimme,
m.B., 3xv, StU 14-16

Abweichungen von den im Plan dargesteliten Pflanzorten sind méglich. Die Bdume sind mind.
3 m Abstand (AchsmaB) vom Fahrbahnrand und in elnem Abstand von 11 m untereinander zu
pHlanzen. Wurzelsperren sind bei Pflanzung der Baume zwischen Néchst Neuendorf und ge-
planter Bahniiberquerung einzubauen.

Des Welteren sind die Hinweise ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsanliagen” (DVGW-Regelwerk GW 125) sowie das »~Merkblatt {iber Baumstandorie und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen*” (FGSV 1989) zu beachten.

Umtfang der MaBnahme: 95 Stck. (westl. der Bahn A1.1.8 = 66 Stck. / 8stl. der Bahn A1.2.S =
29 Stck.)

Fachliche MaBgabe fir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: 13 Jahre. Die Un-
terhaltungspflege erfolgt nach der ZTV Baum-StB.

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: 1 Jahr Fertigstellungspflege gem.
DIN 18916 und 2 Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919. Ggf. weitere Pflegegéinge in Abhén-
| gigkeit der Vegetationsentwicklung. Gértnerisches Fachpersonal erforderlich.
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zassen - B 246, Landschafispilegerischer Begleitplan Erlduterungsbericht

Fortsetzung MaBnahmenblatt A1.S

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:
A1.S~ Baumpfianzung trassennah
FOLGEBLATT
[J  vorlibergehende Inanspruchnahme XI  dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Fléchen werden im Zusammenhang mit der MaBnahme
A2 S (Baumstrelfen) gesichert.

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: Grunderwerb erfolgt im Zusammenhang mit der MaBnahme A2.S
(Baumstreifen)

Tragerschaft fir Umsetzung der MaBnahme: Vorhabentréigerin (DB ProjektBau in Vertretung
der DB Netz AG)
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 2486, Landschaftspflegerischer Begleitplan Erlauterungsbericht

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:
A2.S Anlage von Baumstreifen auf Acker
Teilfliche Nr. der Teilflache Kurzbezeichnung: weitere
Tellflachen:
Gemarkung: Flur: Flurstlick: ha:
Néchst Neuendorf 1 176/2, 214, 593, 594, 614,
216
Zossen 14 §5/7, 737, 739, 770, 738,
615
zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen
Anlage-Nr.: 9.2, Blatt-Nr.: 1-3
zum Bestands- und Konfliktplan:
Anlage-Nr.: 19.1. Blatt-Nr.: 1
Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Elngriff
DXI ausgeglichen | nicht ausgeglichen
E] ausgeglichen i.V.m. MaBn.-Nr. D Funktion ersetzt i.V.m. MaBn.-Nr.
D Vermeldungs-/Minderungs- und SchutzmaBnahme D ErsatzmaBnahme
AusgleichsmaBnahme I:I GestaitungsmaBnahme

Zeitpunkt fiir die Durchfihrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
nach Fertigsteliung des Bauvorhabens

Begriindung der MaBnahme:

Schaffung artenreichen Extensivgriiniands, Entwicklung der Fléchen fiir die Verbesserung der
Bodenfunktionen und zur Niederschlagsversickerung. Ausgleich von Biotopverlusten und
Kompensation fiir (Tell-) Versiegelung.

Entwickiungsziel der MaBnahme: Artenreiches Extensivgriiniand

Biotopanlage und -entwicklung - MaBnahmenbeschreibung:

Der Baumstreifen Ist mit einer Ansaat durch die Rasen-Ansaat-Mischung (RSM) fiir Biotopfla-
chen RSM 8.1 anzusien. Die Aussaatmenge betriigt 7 g/m=.

Umfang der MaBnahme: 1.330 m?

Fachliche MaBgabe fiir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: dauerhaft.

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: Es sind ein Jahr Fertigstellungspflege
nach DIN 18916 und zwel Jahre Entwicklungspflege (1-3 Schnitte im Jahr) nach DIN 18919 anzu-
seizen.

[1 vorlibergehende Inanspruchnahme X dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Gber Grunderwerb

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: 4.01-4.04, 4./5.05, 4.06, 1.16-1.19, 1.21, 1.22

Tragerschaft fir Umsetzung der MaBnahme: Vorhabentréigerin (DB ProjektBau in Vertretung
der DB Netz AG)
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 246, Landschaftspflegerischer Begleitplan Ertauterungsbericht

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:
A3.8 Gehdlzpflanzung trassennah
Teilfliche Nr. der Teilfidche Kurzbezeichnung: weitere
Teliflachen:

Gemarkung: Flur: Flurstiick: ha:
Nachst Neuendorf 1 583, 594, 670, 668, 672,

226/1, 2211, 227/2,

228,1, 228,2, 233/2, 273,

674
Zossen 14 737,738
zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen
Anlage-Nr.: 8.2 Blatt-Nr.:1 - 4
zum Bestands- und Konfliktplan:
Anlage-Nr.: 18.1. Blatt-Nr.: 1
Beurteilung des Eingriffs / der Konfiikisituation: Eingriff

[X| ausgegilchen O nicht ausgeglichen

D ausgeglichen i.V.m. MaBn.-Nr. M Funktion ersetzt L.V.m. Mafiin.-Nr.

[1 vermeidungs-/Minderungs- und SchutzmaBnahme [ 1  ErsatzmaBnahme
E AusgleichsmaBnahme |:| GestaltungsmaBnahme

Zeitpunkt fiir die Durchfilhrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
nach Fertigstellung des Bauvorhabens

Begriindung der MaBnahme:

Ausgleich der Vegelationsveriuste. Verbesserung der Bodenfunktionen. Aufwertung des Land-
" schaftsbildes.

Entwicklungsziel der MaBnahme: Neuanlage von Baumhecken

Biotopanlage und -entwicklung - MaBnahmenbeschreibung:

Auf den Boschungen an der Bahnquerung sind Strauchpfianzungen anzulegen. Ferner sind auf
zwel Teilfiichen bei Bau-km 0+150 und 0+100 (Anbindung Klelne FeldstraBe) trassennahe Ge-
holzpfianzungen vorzuschen. Folgende Arten kénnen verwendet werden: Haselstrauch (Cory-
lus avellang), WeiBdorn (Crateagus monogyna), Piaffenhiitchen (Euvonymus europaeus), Ge-
meine Heckenkirsche (Lonicera xyiosteum), Feldahomn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus). An den AuBBenrindern sind niedrige Arten
wie Liguster (Ligustrum vuigare), Berberitze (Berberis vulgare), Hundsrose (Rosa caning) oder
dergleichen.
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 246, Landschaftspflegerischer Begleitplan Erlduterungsbericht

Fortsetzung MaBnahmenblatt A3.S

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:
A3.S- Gehélzptlanzung frassennah
FOLGEBLATT

Biotopanlage und -entwickiung - MaBnahmenbeschreibung:

Es ist gebietsheimisches Pflanzenmaterial zu verwenden. Der gemeinsame Erlass des Ministe-
rlums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz zur "Sicherung gebletsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehél-
zen In der freien Natur” vom 18.09.2013 ist zu beriicksichtigen.

Qualitéten der Gehdblze:

- Stréucher: 2 x v, 60/100, Anzahl der Triebe variierend
- leichte Heister: 1 x v, 80/100
- Helster: 2 x v, 150/200

Umfang der MaBnahme: 4.650 m2

Fachliche MaBgabe flir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: dauerhaft.

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: 1 Jahr Fertigstellungspfiege gem.
DIN 189216 und 2 Jahre Entwickiungspilege gem. DIN 18919. Ggf. weitere Pflegegéinge in Abhén-

igkeit der Vegetationsentwicklung. Gértnerisches Fachpersonal erforderiich.
_H voriibergehende Inanspruchnahme X dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: {iber Grunderwerb

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: 4.02, 4.03, 5.01, 5.02, 5.08-5.10, 1./5.23-1./5.28, 1.16, 1.17

Tragerschaft fir Umsetzung der MaBnahme: Vorhabentrigerin (DB ProjektBau in Vertretung
der DB Netz AG)

Seite 83



EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 248, Landschaftspllegerischer Begleitplan Erl&uterungsbericht

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbgzeichnung:
A4.S Entsiegelunyg ehemaliger Verkehrsflichen
Teilfliche Nr. der Tellflache Kurzbezeichnung: weitere
Teliflachen:
Gemarkung: Flur: Flurstiick: ha:
Nichst Neuendorf 1 187/2, 189/1, 669, 636
zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen
Anlage-Nr.: 9.2 Blatt-Nr.: 1 u. 4
'zum Bestands- und Konfiiktplan: o
Anlage-Nr.: 19.1. Blatt-Nr.: 1
Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Eingriff
P ausgeglichen [ nicht ausgeglichen

D ausgeglichen i.V.m. MaBn.-Nr. L__I Funktion erseizt i.V.m. MaBn.-Nr.

D Vermeidungs-/Minderungs- und SchutzmaBnahme ]:I ErsatzmaBnahme
AusglelchsmaBnahme D GestaltungsmaBnahme

Zeitpunkt fiir die Durchflhrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
wéhrend / nach Fertigstellung des Bauvorhabens

Begriindung der MaBnahme:

Schaffung neuer Fléchen fiir dile Bodenfunktionen und zur Niederschlagsversickerung durch
Entsiegelung. Einbindung des Bauwerkes in die Landschaft.

Entwicklungsziel der MaBnahme: Entslegelung / Entwicklung Sukzesslonsfiiche

Biotopanlage und -entwickiung - MaBnahmenbeschreibung:

Entsiegelung Rickbau ehemaliger StraBenrandberelche. Enifernung von Deckschicht und Un-
terbau. Einbringung von geeignetem Oberboden. Ansaat von Landschaftsrasen (vgl. G/A1.S).

Umfang der Mafinahme: 1.055 m?

Fachliche MaBgabe fiir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: 0

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: Ein Jahr Fertigsteliungspilege nach
DIN 18916 und mindestens zwel Jahre Eniwicklungspflege nach DIN 18919 fiir die Ansaat.

[] vorlbergehende Inanspruchnahme ~ dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: diber Grunderwerb

Grunderwerbsverzeichnis Nr.- 5.04, 5.05

Tragerschaft fir Umsetzung der MaBnahme: Vorhabentragerin (DB ProjektBau in Vertretung
der DB Netz AG)
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 246, Landschafispflegerischer Begleitplan Erlduterungsbericht

MaBnahme MaBnahmen-Nr.; Kurzbezeichnung:
E1.S Entsiegelung "B 246-ait”
Teilfliche Nr. der Teilfldche Kurzbezeichnung: weltere
Teilflachen:
Gemarkung: Flur: Flurstiick: ha:
Zossen 14 552, 554, 556, 719, 720,
721,28
zum Lageplan der landschaftspflegerischen MaBnahmen
Anlage-Nr.: 9.2, Blatt-Nr.: 5
zum Bestands- und Konfliktplan:
Anlage-Nr.: 18.1. Blatt-Nr.: =
Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Eingriff
X ausgeglichen ] nicht ausgeglichen
[0 ausgegiichen i.V.m. Magn.-Nr. [ ] Funktion ersetzt i.V.m. MaBn.-Nr.
L] Vermeidungs-,/Minderungs- und SchutzmaBnahme X ErsatzmaBnahme
|:| AusgleichsmaBnahme I:l GestaltungsmaBnahme

Zeitpunkt fiir die Durchfiihrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
wiihrend / nach Fertigstellung des Bauvorhabens

Begriindung der MaBnahme:

Schaffung neuer Fliachen fiir die Bodenfunktionen und zur Niederschlagsversickerung durch
Entslegelting.

Entwicklungsziel der MaBnahme: Entsiegelung / Entwicklung Sukzesslonsiliache

Biotopanlage und -entwicklung - MaBnahmenbeschreibung:

Entsiegelung Riickbau ehemaliger StraBenrandbereiche der B 246-alt. Entfernung von Deck-
schicht und Unterbau. Einbringung von geeignstem Oberboden. Ansaat von Landschaftsrasen
(vgl. G/A1.S).

Umfang der MaBnahme: 1.100 m?

Fachliche MaBgabe fiir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: 0

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: Ein Jahr Fertigstellungspfiege nach

DIN 18916 und mindestens zwel Jahre Entwickiun sE!IE?Qe nach DIN 18919 fiir die Ansaat.
X vorlibergehende Inanspruchnahme dauerhafte inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: iber Grunderwerb

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: 2.26-2.34

Tragerschaft fir Umsetzung der MaBnahme: Vorhabentrégerin (DB ProjektBau in Vertretung
der DB Netz AG)
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EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen - B 246, Landschafispflegerischer Begleitplan Erfauterungsbericht

MaBnahme MaBnahmen-Nr.: Kurzbezeichnung:
E2.S MaBnahmenpool "Grenzelwiesen"
Teilfliche Nr. der Tellflache Kurzbezeichnung: weltere
Teilflachen:
Gemarkung: Flur: Flurstdck: ha:
zum Lageptan der landschaftspflegerischen MaBnahmen
Anlage-Nr.: 8.2. Blatt-Nr.: -
zum Bestands- und Konflikiplan:
Anlage-Nr.: 19.1. Blatt-Nr.: -
Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Eingritf
Xl ausgeglichen O nicht ausgegtichen

I:] ausgeglichen i.V.m. MaBn.-Nr. |:| Funktion ersetzt i.V.m. MaBn.-Nr.

L] Vemeidungs-,/Minderungs- und SchutzmaBnahme x ErsatzmafBnahme
[Tl AusgleichsmaBnahme [0 GestaltungsmaBnahme

Zeitpunkt fiir die Durchf(ihrung in Bezug auf die BaumaBnahme:
wiihrend / nach Fertigstellung des Bauvorhabens

Begrindung der MaBnahme:

Schaffung neuer Fiachen fiir die Bodenfunktionen und zur Niederschlagsversickerung durch Wiederver-
niissung von Niedermoorstandorien und Extensivierung intenslv genutzten Griinlands.

Entwicklungsziel der MaBnahme: Dauerhaft und femporér verniisste Nledermoorfiiichen / arten-
reiches Feuchtgriinland.

Biotopanlage und -entwickiung - MaBnahmenbeschreibung:

Der Fliichenpool "Grenzelwlesen™ der Fidchenagentur Brandenburg befindet sich siidwestlich der Stadt
Beelitz im Naturraum "Mittlere Mark” im Landkreis Poisdam-Mittelmark am sog. "Nieplitzbogen". Durch
die MaBnahmen des Fliachenpools wird der stark degradierte Nledermoorstandort wieder verndisst und so
der Abbauprozess des Moores gestoppt und neues Torfwachstum initiiert.

Keonkrete MaBnahmen aus dem Flachenpool "Grenzelwiesan” sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht be-
kannt. Diese werden erst nach Vertragsabschluss zugewlesen.

Angestrebt wird elne abgestufte Folge von dauerhaft und temporéir vernéissten Standorten.
Umfang der MaBnahme: 18.055 m?

Fachliche MaBgabe fir Unterhaltungszeitraum nach § 15 Abs. 4 BNatSchG: dauerhaft (25 Jah-
re)

Unterhaltungs-/Dauerpflege - MaBnahmenbeschreibung: Sicherung der durchgefiihrten Ersatz-
maBnahme durch Unterhaltungs- und Pflegemafinahmen durch die Flachenagentur Brandenburg

04 vorlibergehende Inanspruchnahme ] = dauerhafte Inanspruchnahme

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: @iber Grunddienstbarkeit

Grunderwerbsverzeichnis Nr.: dingliche Sicherung, kein Grunderwerb notwendig

Tragerschaft fir Umsetzung der MaBnahme: Vorhabentréigerin (DB ProjektBau in Vertretung
der DB Netz AG)
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Schalltechnische Untersuchung
EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen B246

Strecke 6135 Berlin — Elsterwerda, km 32,525 Seite 2
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Schalltechnische Untersuchung
EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen B246
Strecke 6135 Berlin — Elsterwerda, km 32,525 Seite 3

1.  Einleitung

Im Zusammenhang mit dem Ausbau der Bahnlinie Berlin — Dresden flir eine Ent-
wurfsgeschwindigkeit von 200 km/h soll eine Anderung an der BundesstraBe 246
(B 246) in Zossen vorgenommen werden. Die vorhandene B 246 kreuzt derzeit die
Bahnstrecke 6135 Berlin — Elsterwerda am Nordkopf des Bahnhofes Zossen bei km
32,625 als niveaugleicher beschrankter Bahniibergang. Der Bahniibergang soll
durch eine StraBentberfihrung bei Bahn- km 32,027 ersetzt werden. Die Position
der neuen Uberfiihrung ist etwa 500 m nérdlich des derzeitigen Bahniibergangs ge-
plant. Im Zuge der Neuerrichtung der Uberfiihrung wird die B 246 am Ausgang des
Zossener Ortsteils Nachst-Neuendorf nach Norden hin verlegt.

Im Rahmen der hier vorgelegten schalltechnischen Untersuchung werden die zu-
kiinftig zu erwartenden Larmbelastungen fir die in der Nachbarschaft des Bauvor-
habens gelegenen schutzwiirdigen Nutzungen ermittelt und beurteilt sowie ggf. er-
forderliche SchallschutzmaBnahmen ausgewiesen.

2. Grundiagen der Untersuchung

Zur Bearbeitung der Aufgabenstellung standen folgende Unterlagen zur Verfligung:

¢ Erlduterungsbericht zur Vorplanung, BDC Dorsch STE/ TRE Oktober 2011

e Erlauterungsbericht zur Vorplanung, BDC Dorsch TRE April 2013 (im Zu-
sammenhang mit Verkehrsbelastungen aus der Gesamtverkehrsprognose
2025 fir die Lander Berlin und Brandenburg)

¢ Flachennutzungsplan der Stadt Zossen vom 28.10.2010
e Entwurf des B-Planes ,An der StubenrauchstraBe®, Stand 30.09.2011
e Erlduterungsbericht zum B-Plan ,An der StubenrauchstraBe” vom 30.09.2011

¢ Informationen der Ortsbesichtigung vom Dezember 2013
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Schalltechnische Untersuchung
EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen B246
Strecke 6135 Berlin — Elsterwerda, km 32,525 Seite 4

2.1 Rechtliche Grundlagen

Nach § 41 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [1] ist sicher zu stellen, dass
durch Bau oder wesentliche Anderung einer StraBe keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerdusche hervorgerufen werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind. GemaB § 43 BImSchG wurde dazu als mafgebliche
Rechtsverordnung die 16. BImSchV [2] erlassen.

Die 16. BImSchV beschreibt im § 1 den Anwendungsbereich und im § 2 die Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) zum Schutz der Nachbarschatft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen. Nach § 1 Abs. 1 gelten die Grenzwerte fiir den Bau oder die wesentliche
Anderung von éffentlichen StraBen oder Schienenwegen.

Bei dem in dieser Untersuchung betrachteten Vorhaben handelt es sich um einen
Neubau im Sinne 16. BlmschV. Die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen ist
gegeben, sofern die aus dem Vorhaben prognostizierten Beurteilungspegel die Im-
missionsgrenzwerte der Tabelle 1 Gbersteigen.

Tag Nacht
Krankenh&user, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 dB (A) 47 dB (A)
reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 dB (A) 49 dB (A)
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 dB (A) 54 dB (A)
Gewerbegebiete 69 dB (A) 59 dB (A)

Tabelle 1: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Die Art der zu schiitzenden Gebiete ergibt sich aus den nach Baugesetzbuch
(BauGB) [3] durch die Gemeinden aufgestellten Bebauungsplanen. Liegen keine
verbindlichen Bebauungsplédne vor, ist entsprechend Ziffer 10.2 der ,Richtlinien fir
den Verkehrslarmschutz an BundesfernstraBen in der Baulast des Bundes -
VLa&rmSchR 97“ [4] die Schutzbediirftigkeit anhand der tatsachlichen Nutzung festzu-
legen.

Projekt-Nr. 13-007 ‘KE;Z*




Schalltechnische Untersuchung
EisenbahnkreuzungsmafBnahme Zossen B246
Strecke 6135 Berlin — Elsterwerda, km 32,525 Seite 5

2.2 Berechnungsverfahren

Grundsétzlich sind die Emissionen und Immissionen des Verkehrslarms geméan
§ 3 der 16. BImSchV rechnerisch zu ermitteln. Die Berechnungsmethodik ergibt sich
aus Anlage 1 der 16. BImSchV in Verbindung mit der RLS 90 [5].

Die Durchfiihrung der Berechnungen erfolgt mit Hilfe der Software SoundPlan Versi-
on 7.2 vom Oktober 2013, die Anforderungen aus den ,Testaufgaben fiir die Uber-
prifung von Rechenprogrammen nach den Richtlinien fir den Larmschutz an Stra-
Ben (Test 94)“ [6] werden durch die Software erflllt.

Die Emission der Verkehrslarmquellen wird durch den Emissionspegel (Lm,E) ge-
trennt fir Tag und Nacht gekennzeichnet. Er entspricht dem Mittelungspegel in 25 m
Abstand von der Verkehrsachse bei freier Schallausbreitung. Bei der Berechnung
des Emissionspegels gehen Verkehrsstiarke, LKW-Anteil, zuldssige Hochstge-
schwindigkeiten, Fahrbahnoberflachen und Gradiente ein.

Die Verkehrslarmimmissionen werden durch den Mittelungspegel (Lm) gekennzeich-
net. Fir jeden Immissionsort berechnet das PC-Programm unter Berlicksichtigung
der Entfernung zwischen Immissionsort und Quelle, der auf dem Ausbreitungsweg
befindlichen Abschirmungen, Beugungen und Reflexionen die Mittelungspegel ge-
trennt fiir Tag und Nacht. In einem weiteren Schritt wird aus dem Mittelungspegel der
Beurteilungspegel (Lr) errechnet, indem die zusatzliche Stdrwirkung bremsender und
anfahrender Fahrzeuge an lichtsignalgeregelten Kreuzungen durch einen entfer-
nungsabhangigen Zuschiag bericksichtigt wird.

Der Beurteilungspegel dient dem Vergleich mit den Immissionsgrenzwerten nach
§ 2 der 16. BImSchV, um einen Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach fest-
zustellen.

Im Ergebnis der Rechnungen stehen Beurteilungspegel fir die festgelegten Immissi-
onsorte und flir die verschiedenen Einwirkungshdhen (Stockwerke) in Form von Ta-
bellen zur Verfiigung. Die untersuchten Immissionsorte (Gebdude, Hausseiten, Eta-
gen) sind im Lageplan und den Ergebnistabellen eindeutig benannt.
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Schalltechnische Untersuchung
EisenbahnkreuzungsmaBnahme Zossen B246
Strecke 6135 Berlin — Elsterwerda, km 32,525 Seite 6

2.3 Beschreibung des Vorhabens

Der neue Abschnitt der B 246 beginnt am dstlichen Ausgang des Zossener Ortsteils
Nachst-Neuendorf etwa auf H6he des Wohngebiets StraBe des Friedens. Der hier
untersuchte StraBen-Abschnitt erstreckt sich Gber eine Lange von etwa einem Kilo-
meter und endet etwa 50 m vor der BundesstraBe 96. Dieser StraBenabschnitt wird
als Neubau im Sinne der 16. BImSchV betrachtet. Flr die neue B 246 ist am
Ortsausgang Nachst-Neuendorf eine Linksabbiegespur geplant. Der verbleibende
StraBenabschnitt der B 246 vom Ortsausgang N&chst-Neuendorf bis zur Einmin-
dung der StraBe ,An den Wulzen” bleibt erhalten. Die Einmindung der kleinen Feld-
straBe wird verlegt.

AnschlieBend an den hier untersuchten Neubau-Abschnitt erfolgt die nordwestliche
Verbindung zur B 96 Uber einen sich an den Neubau-Abschnitt anschlieBenden
Kreisverkehr. Im Bereich der Gleisliberfiihrung wird eine ca. 6,50 m hohe Bdschung
aufgeschuttet um eine Unterquerung des Zugverkehrs zu ermdglichen.

24 Bebauung

Die rdumliche Situation im Zusammenhang mit der benachbarten Bebauung ist als
Lageplan im Anhang 2 dargestelit. Fiir die Gemeinde Zossen inklusive aller Ortsteile
existiert ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vom 28.10.2013. Des Weiteren
existiert fir das Gebiet westlich des Knotenpunktes der BundesstraBBen 246/ 96 ein
Entwurf des Bebauungsplanes (B-Plan ,An der StubenrauchstraBe, Stand
30.09.2011). Die Einstufung der Schutzwirdigkeit der entsprechenden Geb&ude
wurde auf Basis des Entwurfes des B-Planes, des Erlauterungsberichtes zum B-Plan
sowie der durch die Ortsbesichtigung angenommenen tatsachlichen Nutzungen wie
folgt vorgenommen.
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Schalltechnische Untersuchung
EisenbahnkreuzungsmafBnahme Zossen B246

Strecke 6135 Berlin — Elsterwerda, km 32,525 Seite 7
Immissionsort Schutz-
Objektnr. Siabe N Wiirdigkeit
Schutzwiirdigkeit gem&# tatsachlicher Nutzung
01 Né&chst- Neuendorfer LandstraBe 15 WA
02 Nachst- Neuendorfer LandstraBe 14 WA
03 Né&chst- Neuendorfer LandstraBBe 13 WA
04 Nachst- Neuendorfer LandstraBBe - MI
05 StraBe des Friedens 7 M
06 StraBe des Friedens 6 WA
07 StraBe des Friedens 5 WA
08 StraBe des Friedens 4 WA
09 StraBe des Friedens 3 WA
10 StraBe des Friedens 2 WA
11 A StraBe des Friedens 1 WA
11B StraBe des Friedens 1 WA
11C SiraBe des Friedens 1 WA
12 Nachst- Neuendorfer LandstraBBe 10 MI
13 N&chst- Neuendorfer LandstraBBe - MI
14 Nachst- Neuendorfer LandstraBe 8 MiI
15 Néchst- Neuendorfer LandstraBe 7 MI
16 Néachst- Neuendorfer LandstralBe 6 Mi
Schutzwirdigkeit gemaB Entwurf des B-Planes der Stadt Zossen Stand 30.09.2011
17 A nicht bekannt - Ml
17 B nicht bekannt - MI
17C nicht bekannt - Ml
18 StubenrauchstraBe 55 MI
19 Stubenrauchstraie 61 Mi
20 StubenrauchstraBe 62 M
21 Stubenrauchstrale 63 Ml
Schutzwiirdigkeit gema&B tatsachlicher Nutzung
22 StubenrauchstraBe 17 WA
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Immissionsort Schutz-
Objektnr. Strahe ME Wiirdigkeit
23 Stubenrauchstrale 18 WA
24 Stubenrauchstrale 19 WA
25 StubenrauchstraBe 20 WA
26 StubenrauchstraBe 21 WA
27 StubenrauchstralBe 22 WA
28 StubenrauchstralBe 23 WA

Tabelle 2: Immissionsorte

Die Immissionsorte Objekt Nr. 17 A, B und C befinden sich in auf einer, im Entwurf
des Bebauungsplanes ,An der StubenrauchstraBe” gekennzeichneten, Flache fiir
Gewerbe. Da der B-Plan zum Zeitpunkt der Untersuchung noch keine Rechtsgultig-
keit besaB, wurde die Einstufung der Schutzwirdigkeit fiir dieses Objekt ebenfalls
gemal der tatsdchlichen Nutzung und der umliegenden Bebauung vorgenommen.
Sollte der Bebauungsplan rechtskréaftig werden, so unterliegt die Nutzung dieses Be-
reiches den Regelungen des Bebauungsplanes.

2.5 Ausgangsdaten

Die Verkehrszahlen der Gesamtverkehrsprognose 2025 fur die Lénder Berlin und
Brandenburg liegen im Zusammenhang mit einem Erlauterungsbericht zur Vorpla-
nung vor und umfassen die DTV-Werte fir PKW und LKW. Danach ergeben sich die
in Tabelle aufgefiihrten Verkehrsbelegungen. Die separaten Angaben zu den Tag-
und Nachtanteilen des Pkw- und Schwerlastverkehrs sowie der in den Berechnun-
gen beriicksichtigten Steigungen sind den Emissionsdaten im Anhang 1 zu entneh-
men. Im untersuchten Abschnitt sind keine Lichtsignalanlagen vorgesehen.
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DTV DTV sy |Geschwindig-| Dsyo
keiten

Verkehrsweg PKW | LKW

Vau [dB(A)]
[KFZ/24h] |[SV/24h]|  [km/h]

Neubau B 246 6.000 600 50 50 0
(Nachst-Neuendorf — B 96 Zossen)

Tabelle 3: Prognostizierie Verkehrsbelegung des Neubau-Abschnitts

3. Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

Die Ergebnisse der Berechnungen sind getrennt nach den Beurteilungszeiten Tag
und Nacht in der Ergebnistabelle des Anhangs 3 dargestellt. Es zeigt sich, dass un-
ter Berlicksichtigung der prognostizierten Verkehrszahlen an allen untersuchten Im-
missionsorten (Objekten) bis auf den Immissionsort Objekt Nr. 11 die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV unterschritten sind. Ein Anspruch auf Schallschutz dem
Grunde nach entsteht fiir diese Objekte somit nicht.

Am Immissionsort Objekt Nr. 11 sind Uberschreitungen der Grenzwerte der 16.
BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von 3 dB(A) am Tag und zwischen 1 dB(A)
und 5 dB(A) in der Nacht festzustellen. Fir dieses Objekt besteht demnach ein An-
spruch auf Schallschutz dem Grunde nach.
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4. SchallschutzmaBnahmen und Kosten

Werden durch den Bau oder eine wesentliche Anderung die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV Uberschritten, sind im Rahmen der Lédrmvorsorge Schallschutz-
maBnahmen erforderlich. Grundsétzlich ist zwischen aktiven und passiven Schall-
schutzmaBnahmen zu unterscheiden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen

Die emissionsseitigen Minderungen kénnen z. B. durch MaBnahmen an der Fahr-
bahn (z. B. larmmindernde StraBenbeldge 0.4.) erreicht werden. Zu weiteren bauli-
chen MaBnahmen an der Schallquelle zahlen Schallschutzwélle und —wénde sowie
Kombinationen, Einschnitts- und Troglagen, Teil- und Vollabdeckungen, Einhausun-
gen oder Tunnel. Am wirkungsvollsten sind SchallschutzmaBnahmen so nah wie
moglich am Emissionsort. Schallschutzwélle oder -wénde unmittelbar vor der zu
schiitzenden Bebauung schirmen schlechter ab und missen héher sein.

Passive SchallschutzmafBnahmen

Passive SchallschutzmaBnahmen sind technische Vorkehrungen an baulichen Anla-
gen, die vor dem Hintergrund der jeweiligen Baunutzung die Sicherstellung bestimm-
ter Schallinnenpegel in Raumen, die dem Aufenthalt (z.B. Wohnen, Schlafen, Arbei-
ten) dienen, gewahrieisten.

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind den passiven MaBnahmen vorzuziehen, weil
durch den aktiven Schallschutz im Allgemeinen umfassende Verbesserungen der
Immissionssituation erreicht werden, da sowohl Innenrdume als auch AuBenwohnbe-
reiche und Freiflaichen geschiitzt werden. Hierdurch wird dem Vermeidungsgebot
nach BImSchG entsprochen.

Kosten fiir SchallschutzmaBnahmen

Im vorliegenden Fall werden die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete tags
und nachts am Immissionsort Objekt Nr. 11 lberschritten, was zu einem Anspruch
auf Schallschutz dem Grunde nach fihrt.
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Aufgrund der Unverhalinismé&Bigkeit zwischen Kosten flir aktiven Schallschutz und
angestrebtem Schutzzweck nach § 41 Abs. 2 des BImSchG kommen in diesem Fall
passive MaBnahmen in Betracht. In der Regel ist der Einbau von Schallschutzfens-
tern und schallgeddmmten Liftungseinrichtungen eine geeignete und ausreichende
MaBnahme zur Sicherstellung der jeweiligen Innenpegel.

Ausgehend von der ungiinstigsten Annahme flir passiven Schallschutz wird fir eine
Uberschldgige Kostenschatzung fiir das Geb&aude von zehn Schallschutzfenstern
und sechs schallgedammten Liftungseinrichtungen ausgegangen. Bei Kosten von
550 Euro je Quadratmeter Fenster und etwa 517 Euro je Lifter, ergeben sich Ge-
samtkosten von etwa 8.600 Euro flir passiven Schallschutz.

5. Zusammenfassung

Beim Neubau der StraBentberfiihrung und der damit verbundenen Umieitung der
BundesstraBBe 246 zwischen dem Ortsteil Nachst-Neuendorf und der BundesstraBe
96 in Zossen ergibt sich flr die benachbarte bzw. umliegende Bebauung an den
meisten Immissionsorten kein Anspruch auf Schallschutz nach der 16. BImSchV. Die
Immissionsgrenzwerte nach § 2 der 16. BImSchV werden zum Teil deutlich unter-
schritten oder eingehalten. Fiir einen Immissionsort ergeben sich Uberschreitungen
fur den Tag und die Nacht.

Da fir alle Gibrigen Immissionsorte die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmschV ein-
gehalten werden und nach § 41 Abs. 2 des BlmschG keine SchutzmaBnahmen er-
folgen sollen, soweit die Kosten der MaBnahmen unverhéltnismaBig gegeniber dem
angestrebten Schutzzweck stehen, wird vorgeschlagen, fiir den Immissionsort Objekt
Nr. 11 ausschlieBlich passiven Schallschutz vorzusehen.

! Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS), Abteilung StraBenbau:
Jotatistik des LA&rmschutzes an BundesfernstraBen 2010, Jahr 2011, S. 28 ff.
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6.

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

Quellen- und Grundlagenverzeichnis

BImSchG

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange, Bundes-
Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Sep-
tember 2002 (BGBI. | S. 3830) das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.
August 2010 (BGBI. | S. 1163) gedndert worden ist

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV
vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) ge&ndert worden ist

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585) geédndert worden ist

Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an BundesfernstraBBe in der Baulast
des Bundes (VLa&rmSchR 97) vom 02.06.1997 (VkBI. Amtlicher Teil Heft 12
1997 S. 434); Schreiben BMVBS vom 25.06.2010

Richtlinie fir den Larmschutz an StraBen - Ausgabe - RLS-90. Allgemeines
Rundschreiben StraBenbau des Bundesministers fir Verkehr, ARS 8/1990
vom 10.4.1990 zuletzt geéndert durch das Allgemeine Rundschreiben Stra-
Benbau Nr. 17/1992 vom 18.3.1992

Testaufgaben fiir die Uberpriifung von Rechenprogrammen nach den Richt-
linien fir den Larmschutz an StraBen (TEST-94) (VKBI. 1995 S. 423); ARS-
Nr.37/1994

Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissions-

schutzgesetzes (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung -
24. BImSchV) vom 04.02.1997
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7. Begriffsdefinition, Abkiirzungen, Indizes

dB(A) dezi-Bel mit Frequenzbewertung A; MaBeinheit der Gerduschimmission
m Meter

Lkw Lastkraftwagen

Pkw  Personenkraftwagen

DTV  Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstérke in Fahrzeugen pro 24 h
DTVsy Durchschnittliche Tagliche Schwerverkehrsstarke in Fahrzeugen pro 24 h
Vaul zuléssige Hochstgeschwindigkeit in Kilometer pro Stunde

Dsiro  Pegelkorrektur fiir die Oberflichenbeschaffenheit der Fahrbahn

Dy Pegelkorrektur fir unterschiedliche Geschwindigkeiten

Dstg Pegelkorrektur fiir Steigungen der Fahrbahn

SW Stockwerk

HFront Himmelsrichtung der Hausfassade

EG Erdgeschoss

0OG Obergeschoss

WA  Allgemeines Wohngebiet

Mli Mischgebiet

Lm Mittelungspegel

LmE Referenzpegel in 25 m Abstand
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Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange

Bauleitplanung der Stadt Zossen OT Néchst Neuendorf
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Zossen Mitte” (Vorentwurf)
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB durch

Anschreiben vom 13.07.2020
Fristende: 25.08.2020

1. | Gemeinsame Landesplanungsabteilung vom 20.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Erlduterungen:

Die Stadt Zossen plant im Nordwesten des
Stadtgebietes u.a. die Entwicklung von 7,8 ha
Mischgebiets- und 7,7 ha Gewerbeflachen innerhalb
des Plangebietes von 18,4 ha. Die fur die Planung
mafgeblichen Ziele der Raumordnung sind in der
Planbegrindung aufgefiihrt.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der
Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
vom 18, 12.2007 (GVBI. | S. 235),
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin -
Brandenburg (LER HR) vom 29.04,2019 (fur
Brandenburg: GVBI. II, Nr. 3; fur Berlin: GVBI. S. 294),
Entwurf des sachlichen Teilregionalplans
"Grundfunktionale Schwerpunkte" der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 2. April
2020 (ABI. Nr. 28, S. 629)

Bindungswirkung

Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der
Raumordnung bei der Bauleitplanung zu beachten,
Die flr die Planung relevanten Grundsatze der
Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen
von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im
Rahmen der Abwégung angemessen zu berlck-
sichtigen.

Hinweise

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die
zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich geadndert wurden, Die Erfordernisse aus
weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser
Mitteilung unberihrt.

Wir bitten (zur Sicherung der Ubermittiung trotz der
Corona-bedingten Sondersituation),

- Beteiligungen gemanR Landesplanungsvertrag zur
Zielmitteilung/Tragerbeteiligung nur in digitaler Form
durchzufiihren;

- bei Mitteilungen tber das Inkrafttreten von
Bauleipldnen sowie Satzungen nach § 34 Abs, 4 Ziff.
1-3 BauGB oder die Einstellung von Verfahren (vgl.
Artikel 20 des Landesplanungsvertrages) den Plan
bzw. die Satzung und seine Bekanntmachung nur
digitaler Form als pdf-Datei per E-Mail zu Ubersenden
(oder alternativ in Papierform);

- Beteiligungen bzw. Mitteilungen Uber die
Bekanntmachung soweit méglich ergénzend als
shape-Datei fiir eine Ubernahme der fiir GL relevanten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.
Es besteht kein Abwé&gungsbelang, da die
Planungsabsicht an die Ziele der

Raumordnung angepasst ist.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far  die
Umsetzung der Planung héatten ca. 30 ha
Ausgleichsflichen fir die Neuversiegelung
geschaffen werden mussen. Die Kosten
dafiir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusétzlich  wéren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrage zur Kostenlbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fir die ErschlieBung von privaten
Grundsticken verantwortlich.

Aus den eben genannten Grinden hat die
Stadtverordnetenversammliung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflaiche fur die
Planstralle und die Anbindung der Kleinen
Feldstralle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwé&gung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.
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Bauleitplanung der Stadt Zossen
Abwéagung der Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange

Geometrien von Bauleitpldnen in unser Planungs-
informationssystem (PLIS) zu Gbersenden; dabei sollte
der verwendete Raumbezug angegeben werden
(mdglichst als EPSG-Schliussel); alternativ ware auch
das dxf-Format méglich;

- daftr ausschlieBlich unser Referatspostfach zu
nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

2. | Regionale Planungsgemeinschaft Havelland- Fl&ami

ng vom 27.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-
Fldming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und
Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr.
13), geandert durch Gesetz vom 30. April

2019 (GVBI. | Nr. 11), Tragerin der Regionalplanung in
der Region Havelland-Fl&ming. Ihr obliegt

die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und
Ergadnzung des Regionalplans als Gbergeordnete

und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der
Region.

Der Regionalplan Havelland-Fldming 2020 ist auf
Grund der Urteile des Oberverwaltungsgerichts
Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam
geworden. Somit liegen fiir die Region Havelland-
Flaming bis auf Weiteres keine Ziele und Grundsatze
der Regionalplanung vor.

Auf Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG
hat die Regionalversammiung Havelland-Flédming

am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Regionalplan
Havelland-Flaming 3.0 soll auch Festlegungen zur
raumlichen Steuerung der Planung und Errichtung von
raumbedeutsamen Windenergieanlagen beinhalten,
um die Rechtswirkungen des § 35 Absatz 3 Satz 3 des
Baugesetzbuchs herbeizufiihren. Fiir die zukiinftig
durch den Regionalplan herzustellende rdumliche
Steuerung der Windenergienutzung hat die
Regionalversammlung gleichfalls am 27. Juni 2019 ein
Plankonzept mit daflr voraussichtlich anzuwendenden
Kriterien beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und
das Plankonzept zur Steuerung der Windenergie-
nutzung wurden im Amtsblatt fiir Brandenburg
Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt

gemacht.

2. Regionalplanerische Belange

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll
insbesondere texiliche und zeichnerische
Festlegungen treffen:

- zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,
- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zur rdumlichen Steuerung von raumbedeutsamen
Windenergieanlagen,

- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

- zum Freiraum.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Abwégungsbelang, da die
regionalplanerischen Belange zu né&chst nur
als Information dessen Aufstellung des
Regionalplans dienen.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fiir die Neuversiegelung
geschaffen werden miuissen. Die Kosten
dafor hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich wédren  weitere
ErschiieRungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenilbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fuir die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte® an die Verkehrsflache fur die
Planstrae und die Anbindung der Kleinen
Feldstral’e beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwégung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Zu diesen Themen erarbeitet die Regionale
Planungsstelle gegenwartig Vorentwiirfe. Mehr
informationen erhalten Sie auf www.havelland-
flaeming.de.

3. [ Landesamt fiir Bauen und Verkehr am 04.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschilussvorschlag

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der
Zusténdigkeit des Landesamtes fur Bauen und
Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehtrde des Landes
Brandenburg gemal ,Zusténdigkeitsregelung
hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden
und der Strafenbauverwaltung als Trager &ffentlicher
Belange in Planungsverfahren” (Erlass des
Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung
vom 17. Juni 2015, verdffentlicht im Amtsblatt fur
Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S, 575)
geprUft.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll in der Mitte
der Stadt Zossen innerhalb des Ortes Nachst
Neuendorf das Angebot von Gewerbeflachen
geschaffen und Mischgebiete entwickelt werden.
Zudem wird eine Verkehrsflache, die zum einen

als Ortsumgehung und zum anderen als Uberquerung
der dstlich angrenzenden Bahntrassen dienen soll,
festgesetzt.

Aus Sicht der Landesverkehrsplanung bestehen gegen
die Aufstellung des BPlans keine Einwénde.

Die zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden
Verkehrsbereiche Binnenschifffahrt (Schifffahrt auf
Landesgewéssern) und briger OPNV werden durch
den B-Plan nicht berithrt.

- Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr

Es wird eine Verkehrsflache festgesetzt, die als
Uberquerung der dstlich angrenzenden

Bahntrasse dienen soll. Daher sind die Ma3nahmen,
insbesondere wahrend der Bauausfiihrung,
grundsatzlich mit der Deutschen Bahn AG
abzustimmen.

- Ziviler Luftverkehr

Aus luftrechtlicher Sicht erfolgt eine gesonderte
Priifung der eingereichten Planungsunterlagen

durch die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-
Brandenburg (Abt. des LBV).

- sonstige Hinweise

Eine Beurteilung des B-Plans in Bezug auf eine
mdgliche Beruhrung straflenbaulicher und
stralRenplanerischer Belange liegt in der Zustandigkeit
des jeweiligen Strallenbaulasttragers.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung werden von Seiten der Landes-
verkehrsplanung keine Anforderungen erhoben.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt
die aufgrund anderer Vorschriften bestehende

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwénde bestehen,
besteht hier kein Abwégungsbelang.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Fiar  die
Umsetzung der Planung héatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fiir die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
dafir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich  wéren  weitere
Erschliefungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
far die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte®* an die Verkehrsfliche fiir die
Plansirae und die Anbindung der Kleinen
FeldstralRe beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite friihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.
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Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unber{hrt.

4. | Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum vom

21.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zum o.g. Bebauungsplan haben wir bereits mit
Schreiben vom 1.4.2019 Stellung genommen.
Hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange gibt
es seitdem keine neuen Aspekte, die die 0.g. Planung
in ihrer jetzigen Fassung beriihren wiirden. Somit
besitzt unsere Stellungnahme vom 1.4.2019 weiterhin
Gltigkeit.

Hinweis:

Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenk-
malpflege bertihrt sein kénnen, erhalten Sie aus
unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Mit dem Schreiben vom 01.04.2019 hatte das
Brandenburgische Landesamt far
Denkmalpflege und Archaologische
Landesmuseum darauf hingewiesen, dass im
Bereich der genannten Planung bisher keine
Bodendenkmale bekannt sind. Die
gesetzlichen Verpflichtungen bei Bauarbeiten
gem. BbgDSchG sind grundsétzlich zu
beachten.

Aufgrund der Stellungnahme besteht hier
kein Abwégungsbelang.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
dafiir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zuséatzlich  wéren  weitere
Erschliefungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenibernahme mit
den jeweiligen Eigentlimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschiossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von privaten
Grundsticken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammliung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte®* an die Verkehrsflache fir die
Planstralte und die Anbindung der Kleinen
Feldstralle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.
Vorentwurf  erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.

Eine gesonderte Abwdégung
(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird

dazu ausgearbeitet.

5. Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom

13.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

| Beschlussvorschlag
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Abwagung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr berihrt jedoch nicht beeintrachtigt,
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager &ffentlicher Belange keine
Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwé&nde bestehen,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

Hinweis:

Nach der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Fur die
Umsetzung der Planung héatten ca. 30 ha
Ausgleichsfiachen fiir die Neuversiegelung
geschaffen werden miissen. Die Kosten
dafiir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich wé&ren  weitere
Erschlieungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenlbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Grinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte®* an die Verkehrsflache fur die
Planstrafte und die Anbindung der Kleinen
FeldstraBBe beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.
Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.

Eine gesonderte Abwégung
(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

6. |Landkreis Dahme-Spreewald vom 16.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die 0. g. Unterlagen zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes wurden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan befindet sich im benachbarten
Landkreis Teltow-Fl&dming. Eine Betroffenheit des
Landkreises Dahme-Spreewald ist derzeit nicht
erkennbar. Sollten im weiteren Planverfahren
KompensationsmaRnahmen fir die Eingriffe des
Bebauungsplanes im Landkreis Dahme-Spreewald
vorgesehen werden ist eine entsprechende Beteiligung
des Landkreises erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Betroffenheit besteht,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten " sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Fur die
Umsetzung der Planung héatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fiir die Neuversiegelung
geschaffen werden muissen. Die Kosten
dafur hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich wéaren  weitere
Erschlieungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
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keine Vertrdge zur Kostentbernahme mit
den jeweiligen Eigentiimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wéare die Stadt Zossen
fur die Erschlielung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte® an die Verkehrsfliche fur die
Planstrafte und die Anbindung der Kleinen
FeldstralRe beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frithzeitige Beteiligung zum 2.
Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.

Eine gesonderte Abwéagung
(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

7. | Stadt Baruth/Mark vom 19.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am o.g.

Verfahren und teilen mit, dass Belange der Stadt
Baruth/Mark nicht berthrt sind. Fiir die Durchfihrung

des Vorhabens wiinschen wir viel Erfolg.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass die Belange nicht berihrt
sind, besteht hier kein Abwégungsbelang.

Hinweis:

Nach der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020

kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die

Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
dafiir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich wéren  weitere
Erschlieungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wédre die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsfliche fur die
Planstrale und die Anbindung der Kleinen
Feldstrae beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.
Vorentwurf  erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.

Eine gesonderte Abwagung
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(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

8. |Bundeseisenbahnvermégen vom 13.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das Bundeseisenbahnvermd&gen ist von lhren o. g.
Planungen nicht betroffen. Eine Stellungnahme

im Rahmen der Beteiligung als Trager &ffentlicher
Belange und als Eigentlimer erlibrigt sich damit. Es
bestehen keine Anregungen zum Bebauungsplan-
Vorentwurf. Vorsorglich bitten wir um weitere
Beteiligung an dem Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Betroffenheit besteht,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden miissen. Die Kosten
dafir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich  widren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenilbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fir die ErschlieBung wvon  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte® an die Verkehrsflaiche fur die
Planstral’e und die Anbindung der Kleinen
FeldstraBe beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.
Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.

Eine gesonderte Abwégung
(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

9. | Kreishandwerkerschaft Teltow-Flaming vom 18.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zum Bebauungsplanverfahren Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Zossen Mitte" der Stadt Zossen OT
N&chst Neuendorf

Hier: Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trégern &ffentlicher Belange nach §4 Absatz
1 BauGB und benachbarter Gemeinden geman § 2
Abs. 2 BauGB bestehen seitens der Kreishand-
werkerschaft keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwande bestehen,
besteht hier kein Abwégungsbelang.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
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In die weitere Planungs- und Durchfihrungsphase
sollten bei Umsetzung des Vorhabens ortsansédssige
Gewerke einbezogen werden. Adresslisten der
Innungsbetriebe liegen in unserer Geschéfisstelle zur
Einsichtnahme aus. Sollten sich weitere Fragen
ergeben, stehen wir gern zu lhrer Verfigung.

kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten flr die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Fur  die
Umsetzung der Planung héiten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
daftr hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich wédren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kosteniubernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsfliche fir die
Planstrale und die Anbindung der Kleinen
Feldstrafie beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

{Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

10.

Zentraldienst der Polizei Brandenburg vom 18.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine
grundsétzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Darlber entscheidet die fiir das Baugenehmigungs-
verfahren zusténdige Behorde auf der Grundlage einer
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fur zukunftige
Anderungen dieses Planes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwénde bestehen,
besteht hier kein Abwéagungsbelang.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far  die
Umsetzung der Pianung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
dafur hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusétzlich waren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentiimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
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Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte® an die Verkehrsfliche fir die
Planstrale und die Anbindung der Kleinen
Feldstralie beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

11. | Wasser- und Bodenverband ,Dahme-Notte” vom 04.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus der Sicht der Gewéasserunterhaltung gibt es keine
Einw&nde zum eingereichten Bauvorhaben.

In der Ubersichtskarte ist ersichtlich, dass ein Graben
am o6stlichen Rand des Plangebietes vorbeilautft.

An dem Gréaben ist ein 5 m breiter Arbeitsstreifen
freizuhalten.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser ist
gegenwartig nicht méglich. Die FlieRrichtung des
Grabens Z081301 ist in siidliche Richtung zum
Sandfliel? und dann zum Nottekanal.

Sollten Ausgleichs- und Ersatzmalihahmen an
Gewdésser vorgesehen werden, sind diese gesondert
mit dem Verband abzustimmen.

Die Gewaésserunterhaltung darf nicht behindert
werden. Eventuell entstehende Mehraufwendungen
bei der Unterhaltung von Wasserldufen gehen zu
Lasten des Verursachers.

Der Verband ist nicht Eigentiimer des Gewé&ssers.
Eigentumsfragen sind gesondert zu kléren.

Wir moéchten Sie darauf hinweisen, dass wir nur
Stellungnahmen aus der Sicht der Unterhaltung von
Gewadssern erstellen und die Untere Wasserbehérde
fur die wasserrechtlichen Genehmigungen zusténdig
ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwande bestehen,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

Der Hinweis, zur Gewdasserunterhaltung und
das eine Einleitung von Niederschlagswasser
an den vorhandenen Grdben gegenwartig

nicht méglich ist, wird zur Kenntnis
genommen.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit und der Behdrden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsfldchen fir die Neuversiegelung
geschaffen werden muissen. Die Kosten
dafur hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusétzlich  wéren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Verirdge zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflache fir die
PlanstraBe und die Anbindung der Kleinen
Feldstral’e beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frlhzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwégung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

‘ 12. ‘ Studbrandenburgischer Abfallzweckverband vom 23.12.2019
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Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In Bearbeitung lhrer Anfrage vom 13.07.2020,
eingegangen beim Stdbrandenburgischen
Abfallzweckverband (SBAZV) am 14.07.2020, teile ich
lhnen mit, dass gegen den Vorentwurf des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Zossen Mitte" der
Stadt Zossen OT Néchst Neuendorf in der
vorliegenden Fassung (Stand 30. 06.2020) seitens des
SBAZV keine Bedenken bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Bedenken bestehen,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

An dieser Stelle wird auf die Stellungnahme
der SBAZV bezigl. des Datums hingewiesen,
hier liegt augenscheinlich ein redaktioneller
Fehler vor (23.12.2019).

Hinweis:

Nach der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden milssen. Die Kosten
daftr hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusétzlich  wédren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrage zur Kostenibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Grinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflaiche fur die
PlanstralRe und die Anbindung der Kieinen
Feldstrafte beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frithzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

13. | Primagas Energie GmbH & Co. KG vom 13.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Hiermit teilen wir lhnen mit, dass durch das oben
genannte Vorhaben keine Flussiggas-
Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Bereich der
PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG berthrt werden.

Sollte sich ein Flilssiggasbehalter auf dem angefragten
Grundstiick befinden, so wenden Sie sich bitte
an den Eigentiimer des angefragten Grundsttickes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Belange berihr,
besteht hier kein Abwé&gungsbelang.

Hinweis:

Nach der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes  heraus. Fiar __ die
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| Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fir die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
dafir héatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zuséatzlich  wéren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrage zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wéare die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte®* an die Verkehrsflache fir die
PlanstralRe und die Anbindung der Kleinen
Feldstralle beschliossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.
Vorentwurf erfolgte im Zeilraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.

Eine gesonderte Abwé&gung
(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

14. | EWE Netz GmbH vom 23.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine
Versorgungsleitungen. Die EWE NETZ GmbH ist
daher nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Betroffenheit besteht,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

Hinweis:

Nach der frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
dafur hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich  wiren  weitere
ErschlieRungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrage zur Kosteniubernahme mit
den jeweiligen Eigentiumern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung wvon  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte®* an die Verkehrsflache fur die
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Planstraf’e und die Anbindung der Kleinen
Feldstralle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwéagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

15. | 50Hertz Transmission GmbH vom 14.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach PrUfung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass
sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz
Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z.B.
Hochspannungsfreileitungen, und —kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster
Zeit geplant sind.

50Hertz nutzt die B246 im Bereich des Plangebietes
als mogliche Trafotransportstrecke zum UW Thyrow.
Wir bitten, in diesem Bereich keine Pflanzmafnahmen
festzusetzen.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten
raumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwdnde bestehen,
besteht hier kein Abwéagungsbelang.

Der Hinweis zu méglichen Pflanzmafnahmen
wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsfldchen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden miissen. Die Kosten
daftr hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zuséatzlich  wéaren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wéare die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundsticken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflache far die
PlanstraRe und die Anbindung der Kleinen
Feldstral’e beschiossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwégung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

16. | E.DIS Netz GmbH vom 21.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag
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Wir beziehen uns auf das Schreiben vom 13. Juli 2020
und teilen Ihnen mit, dass vorbehaltlich weiterer
Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gegen die o.g. Planung keine
Bedenken bestehen.

Im dargestellten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes befinden sich Leitungen und Anlagen unseres
Unternehmens. Sollten Umverlegungs- bzw.
Leitungs&nderungsmafinahmen (LAM) von diesen
Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen
ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem
Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung
unserer Anlagen unterbreiten.

Far den Anschluss von Neukunden werden unsere
Nieder- und Mittelspannungsnetze entsprechend den
angemeldeten Leistungen und den jeweils geforderten
Versorgungssicherheiten ausgebaut bzw. erweitert und
gegebenenfalls auch neue Transformatorenstationen
errichtet.

Vorzugsweise werden dafur vorhandene bzw. im
offentlichen Bauraum befindliche Leitungstrassen
gemaf DIN 1998 genutzt und Méglichkeiten der
koordinierten Leitungsverlegung mit anderen
Versorgungsleitungen gepruft.

Auf jeden Fall sollten bei zukiinftigen Planungen
unsere vorhandenen Leitungstrassen
beriicksichtigt und gesichert werden.

Zur weiteren Beurteilung bendtigen wir rechtzeitig
Informationen, um Aufwendungen fiir die kinftige
Stromversorgung einschétzen zu kénnen. Folgende
Angaben werden benétigt:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im
Mafstab 1:500

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden
ein Kostenangebot fiir den Anschluss an unser
Versorgungsnetz.

Nachfolgend méchten wir [hnen allgemeine Hinweise
zu Arbeiten in der N&he und zum Schutz von
Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte
bei der weiteren Planung im o.g. Bereich
beriicksichtigen mdchten:

1. "Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he
von Kabelanlagen der E.DIS "

2. "Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in
der N&he von Versorgungsanlagen der E.DIS"

Far Ruckfragen steht lhnen in unserem
Regionalbereich Ost Brandenburg Herr Wassermann,
Tel. 03375/911-223, gern zur Verfigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Bedenken bestehen,
besteht hier kein Abwéagungsbelang.

Hinweis;:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung héatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fir die Neuversiegelung
geschaffen werden muissen. Die Kosten
dafiir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich widren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrage zur Kostenilibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflache fur die
Planstrale und die Anbindung der Kleinen
FeldstralRe beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frilhzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.
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17. l Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH vom 20.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

zu dem mit Schreiben vom 13. 07.2020 eingereichten
Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplans (Stand 30. Juni
2020) méchten wir, als Betriebsfilhrungsgesellschaft
des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer
Siden (KMS) folgende Stellungnahme abgeben:

"Die Anfragen nach .Bauland' fur Gewerbe in
unterschiedlichsten Gréfien wachsen stetig.

Um diese Anfragen gerecht zu werden, soll in der Mitte
der Stadt Zossen innerhalb des Ortes N&chst
Neuendorf das Angebot dieser Gewerbeflache
geschaffen werden. Des Weiteren soll die
stédtebauliche Ordnung und die Zielvorstellung der
Stadt Zossen Rechnung getragen werden. Daher
sollen entlang der N&chst Neuendorfer Stralle (B246)
Mischgebiete entwickelt werden. Zudem wird eine
Verkehrsflache, die zum einen als Ortsumgehung und
zum anderen als Uberquerung der &stlich
angrenzenden Bahntrassen dienen soll, festgesetzt.

Um auch planungsrechtlich das Gebiet als Bauland
entwickeln zu kénnen, soll hier ein Bebauungs-
planverfahren nach § 2 BauGB durchgefiihrt werden.
Der Bebauungsplan ist im Besonderen erforderlich, um
hier langfristig den Standort als Gewerbegebiete und
Mischgebiete festzusetzen. ... Im FNP wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
gewerbliche und als gemischte Bauflache dargestellt.”
Gegen die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans (B-
Plan) bestehen unsererseits grundsétzlich

keine Einwénde bzw. Bedenken.

An den Geltungsbereich, hier Flurstiicke 178/1, 178/2,
205, 206, 209, 214, 221/1, 221/3, 221/4, 221/5, 222,
223, 225/2, 226/1, 226/2, 227/1, 227/2, 228/1, 228/2,
229, 230, 231, 232, 233/2. 234/2, 235, 236, 237, 534,
535, 591, 592, 593, 594, 607, 609, 611, 613, 615, 616,
635, 636, 661, 663, 665, 667, 671,672, 673, 674, 681,
682, 754, 755, 763, 764 der Flur 1, Gemarkung Nachst
Neuendorf, angrenzend befinden sich siidlich zu
diesem in der .Nachst Neuendorfer Landstral3e" /
Bundesstralle ,B 246' zentrale 6ffentliche Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des
KMS.

Zur Ubersicht / Information haben wir Ihnen einen
entsprechenden Auszug beigelegt, siehe hierzu
Anlage Blatt 1/2 bis 2/2. Der Geltungsbereich selbst
ist, wie bereits in der Begriindung beschrieben, "zum
Grofteil nicht trink- und schmutzwassertechnisch
erschlossen. Lediglich die bereits bebauten Flachen
sind erschlossen. Eine weiterfihrende Erschliefung
der geplanten Gewerbebaufldche ist grundséatzlich
Uber die im Bestand angrenzenden zentralen
offentlichen Anlagen zur Trinkwasserver-

und Schmutzwasserentsorgung moglich".

Fir die erforderlich werdende innere Erschlielung
bzw. fir die Anderung / Erweiterung vorhandener

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Im weiteren Verfahren wird geprift, ob das
vorhandene Abwasserpumpwerk eine
gesonderte Fesisetzung erhalt oder die
betroffene Flache aus dem Geltungsbereich
genommen wird.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far  die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fir die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
daflir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zuséatzlich  wéren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrage zur Kostenilbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fir die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflaiche fur die
Planstralle und die Anbindung der Kleinen
Feldstrale beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite friihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwégung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.
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Anlagen sind unter Berlicksichtigung des vorhandenen
Anlagenbestandes, des Trinkwasserbedarfs /
Schmutzwasseranfalls der geplanten Bebauung, der
Satzungen des KMS sowie der Technischen Regeln
fur die Planung und Bauausfiihrung von
Wasserversorgungsnetzen und Anlagen zur
Abwasserableitung der Aufgabentrager im
Betriebsfithrungsgebiet der DNWAB, jeweils aktueller
Stand vom Vorhabentrager zu beplanen und mit dem
KMS rechtzeitig abzustimmen. Die Erschlieung ist in
einem ErschlieBungsvertrag mit dem KMS vertraglich
zu regeln.

Im Bereich der geplanten verkehrstechnischen
Anbindung der, Planstralle A' an die , N&chst
Neuendorfer LandstralRe' / Bundesstralle ,B 246’ ist
der Anlagenbestand hinreichend zu beachten

- d.h. eine Uberbauung sowie Reduzierung der
Uberdeckung ist grundsétzlich unzulassig,
StraBenkappen und Schachtabdeckungen sind dem
neuen Héhenniveau der geplanten Oberflache
anzupassen sowie dirfen Leitungen durch Bordsteine
in Langsrichtung nicht tuberbaut werden.

In diesem Zusammenhang ist zu erwéhnen, dass auf
dem Flurstiick 592 der Flur 1, Gemarkung

N&chst Neuendorf im Bestand das
Abwasserpumpwerk (APW) .Nachst Neuendorfer
Landstrafde' vorhanden ist. Entsprechend der
Planzeichnung ist beabsichtigt auf dieser

Flache eine tffentliche StraRenverkehrsflache
festzusetzen.

Bereits an dieser Stelle méchten wir darauf hinweisen,
dass geman den Technischen Regeln fir die Planung
und Bauausfihrung von Wasserversorgungsnetzen
und Anlagen zur Abwasserableitung der
Aufgabentrager im Betriebsfilhrungsgebiet der
DNWAB der Standort von Pumpwerken auf3erhalb von
Verkehrsflachen / Fahrbahnen anzuordnen ist.

Folglich empfehlen wir lhnen, in der Planfortschreibung
eine Flache flr Versorgungsanlagen, hier Abwasser-
pumpwerk festzusetzen und das Abwasserpumpwerk
im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen entsprechend
zu versetzen oder die Trassenfithrung der
ErschlieRungsstralle anzupassen. Einem Umbau zum
méglichen Uberfahren des Abwasserpumpwerkes wird
nicht zugestimmt. FUr den Standort des 0.g. APW,
einschl. der Leitungen sind zu Gunsten des KMS
beschrénkt persénliche Grunddienstbarkeiten
eingetragen.

Kosten ggf. erforderlicher Leitungsénderungs-
mafRnahmen bzw. Kosten fiir AnderungsmaRnahmen
an wasserwirtschaftlichen Anlagen gehen zu Lasten
des Vorhabentragers.

Bzgl. der erfordertichen Leitungsanderungs-
mafnahmen bzw. Erschiiefungsplanung stimmen Sie
sich bzw. der Vorhabentrager bitte direkt und
ausschlieRlich mit dem KMS, Herrn Langleist
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(Technischer Leiter) ab - Kontakt: Tel. : 0 33702/ 20
06 - 24, Fax: 0 33 702 / 20 06 - 30, E-Mail: langleist@
zv-kms. de.

Ergénzend mdchten wir vorsorglich darauf hinweisen,
dass Grundstiicke bzw. deren Teilflachen, die bisher
nicht zur Innenbereichssatzung gehdrten und noch
nicht beschieden wurden, gemaf Wasserver-
sorgungsbeitragssatzung und Schmutzwasser-
beitragssatzung des KMS beitragspflichtig werden.
Eine zeitnahe Errichtung von zentralen &ffentlichen
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasser-
entsorgung fiir den Geltungsbereich des o.g. B-
Plangebietes ist seitens des KMS nicht geplant.

Fur die bereits bebauten und erschlossenen
Grundstiicke ist in der weitergehenden Planung

zu prifen, ob die bereits bestehenden Grund-
stlicksanschllisse Trink- und Schmutzwasser in

ihrer Dimension ausreichend und in ihrer Lage zu
dndern sind bzw. in ihrem Bestand zu erweitern

sind. Nicht mehr genutzte Hausanschiiisse sind im
Zuge der Realisierung von Neubauten zurtickzubauen.
Seitens des Vorhabentragers sind entsprechende
Antrage auf Herstellung. Anderung oder Stilllegung
des Trink- bzw. Schmutzwasserhausanschlusses zu
stellen, die entsprechenden Formulare stehen auf der
Homepage des KMS in digitaler Form zur Verfuigung.
Grundstiicksanschliisse werden satzungsgemaf vom
KMS hergestellt, unterhalten, erneuert, gedndert,
abgetrennt oder beseitigt.

Die grundsatzlich getatigten Aussagen zur
Léschwasserversorgung, siehe Punkt 3. 4 , Er-
Schlieung' der Begrindung, haben wir zur Kenntnis
genommen. Ergénzend ist zu erwahnen, dass fur das
0. g. B-Plangebiet tber den Grundschutz (hier 48m3
/h) hinaus kein Léschwasser aus den angrenzend
vorhandenen zentralen &ffentlichen Trinkwasser-
anlagen bereitgestellt werden kann bzw. keine
entsprechenden Kapazitdten vorgehalten werden
kénnen.

Mit Bezug auf die AuRerungen zum Landschaftsplan
der Stadt Zossen und den damit verbundenen
Prifungen bzgl. der Durchdringung des Plangebietes,
insbesondere entlang der Verkehrsflachen, ergeht
bereits an dieser Stelle der Hinweis, dass der
vorhandene Bestand an &ffentlichen zentralen Anlagen
der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung
sowie ggf. geplanter Anlagen hinreichend zu
berticksichtigen sind - hier u.a. einzuhaltende
Absténde, Schutzstreifenbreiten und baumfreie
Trassen geméafR Technischem Hinweis des
DVGW-Merkblattes GW 125 (M) "B&ume, unterirdische
Leitungen und Kanale", einschl. Beiblatt

1 bzw. gleichlautend des DWA-Merkblattes M 162.

Im Punkt 4.5 Trinkwasserschutz' wird beschrieben,
dass der Geltungsbereich zu 0.g. B-Plan auflerhalb
eines Wasserschutzgebietes liegt. Der Sachverhalt
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stellt den Bestand dar. Wir m&chten jedoch der
Vollstandigkeit halber anmerken, dass zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet des Wasserwerkes
Groft Schulzendorf des Wasserver- und
Abwasserentsorgungs-Zweckverbandes Region
Ludwigsfelde (WARL) ein neues Wasserschutzgebiet
festgesetzt wird. Das geplante Wasserschutzgebiet
Grof} Schulzendorf umfasst nach neuer Festsetzung
die Ortsteile Grofy Schulzendorf und Wietstock der
Stadt Ludwigsfelde sowie die Ortsteile Glienick,
Horstfelde, Nachst Neuendorf, Nunsdorf und Schiinow
der Stadt Zossen - es ist festzuhalten, dass eine
Verschiebung / Verlagerung des Wasserschutz-
gebietes in Richtung Siiden erfolgt. Da es sich bei dem
Verfahren um ein laufendes Verfahren handelt, kénnen
derzeit keine abschlieBenden AuRerungen bzgl. der
Auswirkungen auf den o.g. B-Plan getroffen werden.
Es ist jedoch zu erwarten, dass mit der Neufestsetzung
bzw. der Veranderung des Wasser-Schutzgebietes
und den damit verbundenen Schutzbestimmungen
bestimmte Handlungen fiir verboten oder nur
beschrénkt zuldssig erklart werden.

Der o.g. Sachverhalt ist im Rahmen des
weiterfUhrenden Planverfahrens hinreichend zu
beachten. Die Beteiligung des KMS bzw. der DNWAB
als Betriebsfulhrungsgesellschaft des KMS in der
Planfortschreibung, hier Aufstellung des Entwurfs, wird
vorausgesetzt.

Redaktioneller Hinweis:

Das in der Begriindung aufgezeigte Flurstiick 534 der
Flur 1, Gemarkung Nachst Neuendorf ist
augenscheinlich nicht in den Planzeichnungen
berltcksichtigt worden. Wie empfehlen Ihnen die
Pianunterlagen dahingehend zu priifen und ggf. zu
korrigieren.

18. | Stadt Ludwigsfelde vom 17.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach der Durchsicht der uns tbergebenen Unterlagen
teilen wir lhnen mit, dass durch die Stadt Ludwigsfelde
keine Anregungen und Bedenken zu den
Planentwirfen vorgetragen werden.

Weder planungsrechtliche Belange der Stadt
Ludwigsfelde noch wahrzunehmende 6ffentliche
Belange werden von der vorgesehenen Planung
berahrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Bedenken bestehen,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

Hinweis:

Nach der fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Fur die
Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fiir die Neuversiegelung
geschaffen werden muissen. Die Kosten
dafir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusétzlich  wédren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrige zur KostenUbernahme mit
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den jeweiligen Eigentimern und Nuizern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflaiche fir die
PlanstraBe und die Anbindung der Kleinen
Feldstrale beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

19. I NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG vom 16.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB
genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten
und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die
NBB handelt im Rahmen der ihr Gbertragenen
Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag
der GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg
GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der
Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas
Gesellschaft fur Gasversorgung und
Energiedienstieistung mbH, der NGK Netzgesellschaft
Kyrite GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf
(NHN) Gas mbH & Co0.KG, der Rathenower Netz
GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH
(NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der
Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
die in den beigeflgten Planunterlagen enthaltenen
Angaben und Messzahlen hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen
muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass
erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und daher nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen.
Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen,
auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur
Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue

Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall
durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung,
Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.)
festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den
Einsatz von Maschinen zu verzichten und

in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen
Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten,
dass zu Beginn der Bauphase immer das

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die genannten Leitungsschutzanweisungen
werden in die Begriindung aufgenommen.

Hinweis:

Nach der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fiir die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
dafiir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich wéren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenubernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fuir die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Grinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsfliche fur die
Planstrale und die Anbindung der Kleinen
Feldstralle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frUhzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im  Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwégung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
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Antwortschreiben mit aktuellen farbigen dazu ausgearbeitet.
Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte
Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen
Sie nach Ausgabe die MaRstabsgenauigkeit. Die
Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fur eigene Leitungen der NBB, so
dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu
rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt
werden missen.

Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den
Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen
sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig
enthalten. Eine Versorgung des Planungsgebietes ist
grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen
ErschlieRungsflachen in Anlehnung an die DIN 1998
herzustellen. DarUber hinaus notwendige Flachen flr
Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemaR § 9
Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der
entsprechenden Begriindung ist unsere
Leitungsschutzanweisung zu beachten und folgendes
in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungs-
maRnahmen ein Abstand zu Leitungen von
mindestens 2,5 m von der Rohraufienkante und
Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung
mit der NBB Schutzmal3nahmen festzulegen. Ein
Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen
Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume
einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass
beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte
Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante
unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m
betrégt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel

und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser
Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten.
Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten,
dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt
werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen
Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum
zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt
werden muss.

Im rdumlichen Gebiet der Anfrage plant die NBB,
Leitungsbaumafnahmen auszufiihren.

Ihre Arbeiten sind in der Planungsphase und vor
Baubeginn mit der Abteilung Planung und

Bau, Herrn Brose, Tel. -Nr. : (030) 81876 1554, E-Mail:
TBrose@nbb-netzgesellschaft.de, abzustimmen.
Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage
veréndert werden oder der Arbeitsraum den
dargestellten rdumlichen Bereich tGberschreiten, ist der
Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB
vorzulegen.
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20. ‘ Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg vom 24.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu dem
Vorentwurf (Stand: 30. 06. 2020) des Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Zossen Mitte"” der Stadt
Zossen wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen
Luftfahrtbehorde Berlin-Brandenburg (LuBB) mit Bezug
auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) wie folgt
Stellung genommen:

1. Das Plangebiet befindet sich im
Zustandigkeitsbereich des LuBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus
luftrechtlicher Sicht durch den o.g. Bebauungsplan
nicht berthrt.

3. § 18a LuftVG (Stérung von Flugsicherungs-
einrichtungen) steht dem o.g. Vorhaben aktuell nicht
entgegen,

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den
Vorentwurf des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Zossen Mitte" der Stadt Zossen.

Begriindung:

Das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet zu dem
Vorentwurf (Stand 30. 06. 2020) des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Zossen Mitte" liegt ca. 15,9 km sudlich
vom Flughafenbezugspunkt des Verkehrsflughafens
Berlin-Schénefeld (kiinftig Flughafen Bertin
Brandenburg »Willy Brandt" [BER]) und damit
aulerhalb des nach § 12 LuftVG festgesetzten
Bauschutzbereiches.

Somit befindet sich das Plangebiet aulerhalb von
Bauschuizbereichen ziviler Flugplatze (Verkehrs-,
Sonder-, Hubsctirauber-Sonderlandeplatzen) sowie
Segelflug- und Modellfluggelénden.

Eine Beeintrachtigung der zivilen Luftfahrt ist durch die
genannten Festsetzungen (Mischgebiet sowie
Gewerbegebiet mit einer max. Hohe fir bauliche
Anlagen von 17,0 m Uiber Bezugspunkt - inkl. 2,5 m
zulassiger Uberschreitung) nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich liegt zudem in der Umgebung von
Schutzbereichen von Flugsicherungseinrichtungen
(Radaranlagen), Gemarn § 18 a LuftvVG durfen
Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch
Flugsicherungseinrichtungen gestort werden kénnen.
Ob und inwieweit solche Stérungen gegeben sein
kénnten, entscheidet das Bundesaufsichtsamt flr
Flugsicherung (BAF). Nach unverbindlicher Vorprifung
des Geltungsbereiches im Internet-Webtool des BAF
sind Anlagenschutzbereiche derzeit nicht betroffen
(Status griin). Dieser Priifung wurde eine Hohe fiir
bauliche Anlagen von 17,0 m Gber Grund zu Grunde
gelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Bedenken bestehen,
besteht hier kein Abwéagungsbelang.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden miissen. Die Kosten
daftr hétten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich wédren  weitere
Erschliefungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrage zur Kostenlbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fir die ErschlieBung von privaten
Grundstlcken verantwortlich.

Aus den eben genannten Grunden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflache fir die
Planstrale und die Anbindung der Kleinen
Feldstrafe beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwéagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.
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Im Ergebnis bestehen derzeit keine Bedenken gegen
den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Zossen Mitte" der Stadt Zossen.

Hinweise:

1. Sollte das im Kartenmaterial dargestellte Plangebiet
und / oder seine Festsetzungen geéndert werden, sind
die entsprechenden Planunterlagen bei der
Luftfahrtbehérde bitte erneut zur Priifung einzureichen.

2. Der Vollstdndigkeit halber weise ich bereits hier
darauf hin, dass sich die Genehmigungspflicht ggf.
auch auf temporare Luflfahrthindernisse erstreckt. D.
h. der Einsatz von Baugeraten/Krénen/Bauhilfsmitteln
ist ggf. durch die das Baugeréat betreibende Firma der
zustandigen zivilen Luftfahribehdrde rechtzeitig zu
beantragen.

3. Die Zahl der Flugbewegungen am
Verkehrsflughafen Berlin-Schénefeld bzw. kinftigen
BER wird in den nachsten Jahren weiter zunehmen.
Damit werden sich auch die Beldstigungen durch
Fluglérm in der Umgebung des Flughafens erhdhen.
Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz im
Flughafenumfeld ergeben sich aus dem
Planfeststellungsbeschiuss flir den Ausbau des
Verkehrsflughafens Berlin-Schénefeld vom 13.08.2004
in seiner aktuellen Fassung, Die Umsetzung dieser
Vorgaben obliegt bei Grundstlicken, welche nicht
bereits am Stichtag 15.05.2000 bebaut oder bebaubar
waren, grundsatzlich den jeweiligen Bauherren.

Auch auferhalb der Schutzzonen sollten auch
Aufenthaltsrdume baulich so gestaltet werden, dass
der Schallschutz ausreichende Beriicksichtigung
findet.

Im Ubrigen wird auf die einschligigen Regelungen des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG)
verwiesen, dessen Vollzug sich in der Zusténdigkeit
des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) befindet,

4. Zur Abklarung militdrischer Belange empfehle ich
Ihnen, das Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw),
Postfach 2963, 53019 Bonn, zu beteiligen.

5. Die Beteiligung im o, g. Verfahren gilt nicht als ggf.
erforderliche luftrechtliche Zustimmung / Genehmigung
im (Bau-)Genehmigungsverfahren,

Ich bitte, der Luftfahrtbehérde nach Abschluss des
Verfahrens einen die luftrechtlichen Belange
betreffenden Auszug vom Abwagungsprotokoll
zuzusenden.

21. | Landesbetrieb Forst Brandenburg vom 19.08.2020

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag
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Von der o. g. Bauleitplanung werden forstrechtliche
Belange betroffen.

Wald i.S. von § 2 LWaldG1 wurde im Bebauungsplan
(nachfolgend B-Plan benannt) als Fl&che mit Bindung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGR2) sowie als
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) dargestellt.

Die auf den Flurstiicken 232 und 237 mit Blauer
Stechfichte (Picea pungens glauca) bestockie
Teilflache einschliellich des westlich vorgelagerten
Laubholz-Streifens (siehe Anlage) im Umfang von ca.
2.500 m2 unterliegt aktuell der Waldeigenschatft.

Die Umsetzung der im Vorentwurfdes B-Planes
dargesteliten Festsetzung, erfordert eine
Nutzungsartendnderung (Waldumwandlung) i.S. von §
8 LWaldG.

Da geman Festsetzung im Vorentwurf der Bestand
vollstandig erhatten bleiben soll, wird aus Sicht der
Forstbehoérde angeregt, die Flache mit aktueller
Waldeigenschaft auch vollstandig (einschliellich des
westlichen Laubholzstreifens) als Wald (§ 9 Abs. 1, Nr.
18 BauGB) im B-Plan festzusetzen. Hiernach bedarf
es keiner Nutzungsartenanderung einschliellich des
sich daraus ergebenden Kompensationserfordernis
nach 8 Abs. 3 LWaldG.

Wird an der Darstellung im Vorentwurf festgehalten, ist
folgendes zu beachten:

Bei einer forstrechtlichen Qualifizierung des B-Planes
nach § 8 (2) Satz 3 LWaldG, steht der Genehmigung
zur Umwandiung von Wald in eine andere Nutzungsart
gleich, wenn in einem rechtskréaftigen Bebauungsplan
nach § 30 BauGB eine anderweitige Nutzung
vorgesehen ist, sofern darin die hierfur erforderlichen
forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind.

Diese forstrechtliche Qualifizierung erreicht der B-Plan
aktuell noch nicht.

Damit der Bebauungsplan die Anforderungen zur
Waldumwandlung und deren Kompensation geméaf §
8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG erfillt (siehe Gemeinsamer
Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und
Raumordnung (MIR) und des Ministeriums

fur Landliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung

des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG auf Bebauungspléane
vom 14. 08. 2008)3, muss er zu nachfolgend
genannten Inhalten Aussagen enthalten.

Diese Aussagen missen spatestens zu Beginn der
offentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung
im Entwurf vollstandig vorliegen, da durch die
Regelungen der Kompensation der Waldinanspruch-
nahme auch andere Behd&rden fachlich betroffen sind.

Die Kompensationsmalnahmen fir die
Waldinanspruchnahme werden im B-Plan

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Im weiteren Verfahren wird geprift, ob die
betroffene Waldflache festgesetzt wird.
Aufgrund der Reduzierung des
Geltungsbereiches auf die Verkehrsflache
sind keine Waldflaichen mehr Dbetroffen.
(siehe nachfolgenden Hinweis).

Hinweis:

Nach der frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far  die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden mussen. Die Kosten
daflr hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen. Zusatzlich  waren weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Grinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflache fir die
Pianstrafle und die Anbindung der Kleinen
Feldstraflle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frilhzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

{Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.
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nach Art und Umfang (flurstiickgenau) geregelt. Die
zeitliche Abfolge der MaRnahmen, die besonderen
Genehmigungstatbesténde (z. B. nach
Naturschutzrecht, UVP-Recht) werden ebenfalls
abschlieend im B-Plan dargelegt,

1, Art und Umfang der KompensationsmaRBnahme-
nach Forstrecht

a. Erstaufforstungsflache

b. und/oder Waldumbauflédche

¢. und/oder Waldrandgestaltung

d. gof. weitere Malnahmen mit Flichenangabe oder
anderer geeigneter Bezugsgrofien

. MaRnahmenbeschreibung

. Pflanzenanzahl

. und Baumart(-en)

. und Kulturpflege bis zur gesicherten Kultur
. und Nachbesserung

OO TON

w

. Fristsetzung fiir MaRnahmendurchfiihrung

. Zeitpunkte fiir Zwischen- und Schlussabnahmen
. Sicherheitsleistung

. Falligkeit

. und Héhe

. und Art der Sicherheit

. und Zeitraum

OO OGN

6. besondere Genehmigungstatbestéinde

a. Entlassung bzw. Ausnahmegenehmigungen far
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

oder Biotope gemaR § 32 BbgNatSchAG4

b. Prifpflichten gemaR UVPG des Bundes und UVPG
Brandenburg bei Erreichen

der Schwellenwerte fir Waldrodung und/oder
Erstaufforstung (entfallt vorliegend)

c. Erstaufforstungsgenehmigung fiir Ausgleichs- und
Ersatzflachen

7. Flachenverfiigbarkeit durch unwiderrufliche
(vertragliche) Sicherung der Ersatz und
Ausgleichsflachen bis zum Zeitpunkt der
Inanspruchnahme.

Gemal der aktuellen Waldfunktionskartierung sind fir
die betroffene Fléche die nachfolgenden Waldfunktion
bei einer Waldumwandlung und der damit
verbundenen Kompensation zu beachten:

Waldfunktion WF Nr. Waldfunktion Faktor
Waldfunktion

Walderhalt gem. § | 9100 1,00
1LWaldG Grundkompen-

sation
Wald im 7400 1,00
Mooreinzugsdebiet
Ausgleichfaktor gesamt 1:2

Bei der Planung der forstrechtlichen
KompensationsmaRnahmen ist folgendes zu
beachten:
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Mindestens im Umfang der beanspruchten Waldflache
(Grundkompensation), ist eine Erstaufforstung
{Neuanlage von Wald) zu planen, Somit ist hiervon
einer kalkulierten Ersatzaufforstungsflache von ca.
2.500 m2 auszugeben. Die sich unter
Beriicksichtigung des Ausgleichsfaktors (hier 1:2)
ergebende Uberschielende Flache, kann auch als
Schutz und Gestaltungsmalinahme im vorhandenen
Wald geplant werden. Dabei ist der Flachenwert zu
berlcksichtigen. Eine konkrete Herleitung des
notwendigen Kompensationsumfanges, kann nach
genauer Ermittlung der Eingriffsfliche bei der Obf.
Winsdorf erfragt werden.

Die MaRRnahmen sollten vorzugsweise innerhalb
desselben Naturraumes, hier im Naturraum "Mittlere
Mark" liegen und miissen (iber einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert werden. Ist in diesem Naturraum
keine geeignete Ersatzaufforstungsfldche

verfligbar, so kann auf die angrenzenden Naturrdume
ausgewichen werden.

Hinweis:

Erreicht der B-Plan die forstrechtliche Qualifizierung
nicht oder ist dieses nicht beabsichtigt, so muss zur
Umsetzung der Nutzungsartendnderung im
anschlieflenden Genehmigungsverfahren (z. B.
Baugenehmigung oder fir die Entwicklung

der Parkflache im ggf. eigenstéandigen forstrechtlichen
Genehmigungsverfahren) tber die Zulassung der
Waldumwandlung mit Kompensationsfestsetzung
entschieden werden.

22,

Landesbetrieb fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 18.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in
der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen:
Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und
MaRnahmen, die den Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstands:

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder
rechtserhebliche Hinweise aus
der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan:

Geologie:

Auskiinfte zur Geologie kénnen liber das Archiv des
LBGR angefragt werden. AulRerdem weisen wir auf die
im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen
oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende
Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8ff
Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufndhme
sowie zur Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen
Bereitstellung geologischer Daten und zur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Betroffenheit besteht,
besteht hier kein Abw&gungsbelang.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Fur die
Umsetzung der Planung héatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fiir die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
daftr hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich waren  weitere
ErschlieBungskosten angefalien. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundstlicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
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Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erflllung
dffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte® an die Verkehrsfliche fir die
Planstralle und die Anbindung der Kleinen
FeldstralRe beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im  Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

23. | Landkreis Teltow-Flaming vom 24.08.2020

23a | Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung vom 25.08.2020

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Begriindung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Im Punkt 4.2 der Begriindung sollte der Planbereich
des in Rede stehenden BP im Kartenausschnitt
des wirksamen FNP gekennzeichnet werden.

Plan

Eine Regelung durch Textliche Festsetzung (TF) Nr.
1.3 mit der Formulierung "soweit diese Anlagen

fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Bel&stigungen zur Folge haben" ist nach § 8 BauNVO2
nicht moglich.

Der § 8 Abs. 1 BauNVO bestimmt bereits, dass
Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbetrieben dient.
Somit wird "einerseits geregelt, dass erheblich
belastigende Betriebe in Industriegebiete (Gl nach § 9
BauNVO) zu verweisen sind. Andererseits ist die
Belastung stérempfindlicher Nutzungen in der
Nachbarschaft von Gewerbegebieten im Rahmen der
Bebauungsplanung auf ein vertretbares Mal} zu
begrenzen.

Fur gewlinschte Regelungen zur
Immissionsproblematik hinsichtlich der beabsichtigten
gewerblichen Nutzungen wird auf die Arbeitshilfe4,
insbesondere Punkt B 1. 8.2, mit entsprechenden
Festsetzungsbeispielen verwiesen.

Aus Griinden der Bestimmtheit ist anstatt der
Formulierung "vorhandenen” in der TF 2, 1 der Begriff
"angrenzenden" Stral3en zu verwenden.

Bezuglich der TF 4.2 sind die Buchstaben A-D in der
Planzeichenerklédrung zu definieren. In diesem
Zusammenhang stellt sich die Frage, ob eine derartige
Festsetzung auch fiir den Bereich der Kleinen
Feldstrale, beginnend von der Nachst Neuendorfer
Landstralle bis an den siidlichen Bereich des MI 3
angrenzend, die Kleine Feldstralle im nérdlichen
Bereich sowie die Planstrafle A im nérdlichen Bereich
bestimmt werden sollte.

genommen.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Fur  die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsfldchen fiir die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
daftr hétten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich  wéren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenlbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wéare die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflache fur die
Planstrale und die Anbindung der Kieinen
Feldstralle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abw&gung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.
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Die TF 5.2 ist komplett zu Uberarbeiten. Mit Verweis
auf ein Festsetzungsbeispiel aus der Arbeitshilfe5
kann lediglich festgesetzt werden, dass "Dachflachen
mit einer Neigung von max. 15 Grad und mit einer
Ausdehnung von mehr als ... m2 zu begriinen sind. Far
die Begriinung sind Arten der Pflanzliste ... zu
verwenden."

Hinsichtlich der beabsichtigten Festsetzung von
Photovoltaikanlagen auf den Dachfldchen ist

auf § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB zu verweisen. Nach
dieser Regelung wird allerdings auf Gebiete
abgestellt und nicht auf einzelne Grundsticke. In der
Arbeitshilfe finden sich weiterreichende
Erlduterungen und ein entsprechendes
Festsetzungsbeispiel.

Far den textlichen Hinweis zur Versickerung von
Niederschlagswasser wird auf die Mdéglichkeit
einer Textlichen Festsetzung geméan § 9 Abs. 4
BauGBi. V. m. § 54 Abs. 4 Satz 2 BbgWG7
verwiesen.

In der Planzeichenerklarung ist fiir die Mischgebiete
beispielhaft eine Zahl anzugeben.

Bei der Grundfldchenzahl ist die Formulierung
"Hochstmal" herauszunehmen, da nicht festsetzbar.

Die "Informativen Planzeichen" und die unter dem
Begriff "Planunterlage” verwendeten Planzeichen

in der Planzeichenerklédrung sind zusammenfassend
durch die Formulierung "sonstige Planzeichen" zu
ersetzen. Vereinfachend kdnnte alternativ eine
textliche Erklarung auf der Planzeichnung mit
folgendem sinngemafien Inhalt gewahlt werden:
Sonstige nichterklarte Planzeichen entstammen der
Plangrundiage und entfalten keine Normcharakter.

Die Rechtsgrundlagen sind wie folgt zu aktualisieren:
BNatSchG ...., zuletzt gedndert durch Artikel 290
der Verordnung vom 19.6.2020 (BGBI. |

S. 1328).

Die Planzeichnung ist um den notwendigen
Katastervermerk entsprechend Planunterlagen W8
zu erganzen.

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Prifung
erfolgten Darlegungen sind beispielhaft und
erheben keinen Anspruch auf Vollstédndigkeit.

Weitere Hinweise des Landkreises:

Nachstehende Behérden und Fachdmter der
Kreisverwaltung wurden vom Amt fiir
Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung an o. g.
Planverfahren beteiligt; Amt fir Wirtschaftsférderung
und Kreisentwicklung, hier: SG Kreisentwicklung und
SG Wirtschaftsférderung, Tourismus und Mobilitét
Hauptamt, hier; SG Infrastrukturmanagement
Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit
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Straflenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit,
Verkehrslenkung Amt fur Veterinarwesen,
Lebensmitteliberwachung und Denkmalschutz, hier:
SG Untere Denkmalschutzbehdérde;

Jugendamt, hier: SG Planung, Controlling, Finanzen
Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und
Umweltmedizin; Untere Bauaufsichtsbehorde (UBA),
hier: SG Technische Bauaufsicht

Umweltamt, hier: SG Naturschutz und SG Wasser,
Boden, Abfall; Landwirtschaftsamt, hier: SG
Agrarstruktur; Behinderten- und Seniorenbeauftragte

Die von den beteiligten Fachdmtern ibermittelten
Stellungnahmen sind dieser Stellungnahme als
Anlagen beigefugt. Digital vorliegende
Fachstellungnahmen einschlielich dieser
Stellungnahme werden als PDF vorab per E-Mail
Ubersandt. Soweit fernmindliche oder per hausinterner
E-Mail ibermittelte Positionierungen erfolgt sind,
werden diese nur im Falle des Vorliegens fachlicher
Belange weitergereicht.

Vom Jugendamt (hier: SG Planung, Controlling,
Finanzen) lag bei Ersteliung dieser Stellungnédhme
noch keine Beurteilung vor. Sollten sich im Nachgang
noch entsprechende Anregungen und Bedenken
ergeben, werden diese umgehend nachgereicht.

23b

Umweltamt- Untere Naturschutzbehorde vom 20.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

x Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechilicher Sicht bestehen Bedenken
bzgl. der beabsichtigten Planung. Nachfolgende
Einwendungen, Forderungen und Hinweise sind zu
beachten:

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die

ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in
der Abwégung nicht Giberwunden werden kénnen

a) Einwendungen: keine
b) Rechtsgrundlage: -

c) Méglichkeiten der Anpassung an die
fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uber-
Windung (Z. B. Ausnahmen oder Befreiungen): —

2, Hinweise zur Festlegung des
Untersuchungsumfanges des Umweltberichtes
(UB)

a) Insgesamt durchzufilhrende Untersuchungen

For die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB
eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Eine erneute vertiefende Betrachtung fur
Zauneidechsen wird nicht gefolgt. Das
erstelte  Gutachten zum  Artenschutz
betrachtete auch die Reptilien, insbesondere
die Zauneidechsen.

Reptilien konnten daraufhin nachgewiesen
werden.

Fazit:
Reptiliennachweise erfolgten lediglich im
Osten des UG. Entlang der dort

angrenzenden Bahntrasse kamen geeignete

Strukturen fur die Zauneidechse vor. Im
Norden bestand ein Potential fir die
Waldeidechse, welche jedoch  nicht

nachgewiesen werden konnte. Im Siid-osten
ist ein Vorkommen der Ringelnatter bestatigt
worden. Aufgrund der grof’en Aktionsradien
der Ringelnatter ist ein. Vorkommen entlang
der Saumstrukturen im gesamten UG als
wahrscheinlich anzusehen.

Im weiteren Verfahren, spétestens zur
Ausarbeitung des Entwurfs, werden in einem
Umweltbericht alle erheblichen
Umweltauswirkungen und entsprechende
Vermeidungsmafnahmen, Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen beschrieben und
bewertet. Dabei wird sich auf die Anlage zum
BauGB bezogen.
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ermittelt werden und in einem Umweltbericht (UB)
beschrieben und bewertet werden; die Anlage zum
BauGB ist dabei anzuwenden.

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtiate
Planung

Neben dem o.g. UB ist ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erforderlich (Grinordhungsplan

[GOP] nach §11 BNatSchG). Der Fachplan enthalt in
der Regel fachspezifisch weiter gehende Inhalte als
der UB. Der UB, der ebenfalls Aussagen zu "geplanten
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen" enthalten muss,
konzentriert sich daher eher auf den Aspekt

der Umweltprognose als auf Abwégungs-
gesichtspunkte. Adressaten des UB sind diejenigen,
die von den Umweltauswirkungen betroffen sein
kénnten. Daher muss der Umweltbericht eine
allgemein versténdliche Zusammenfassung enthalten,
aus der Dritte, also "Nichifachleute", enthehmen
kénnten, ob und in welchem Umfang sie von den
Umweltauswirkungen der Festsetzungen fur das
Vorhaben betroffen sein kénnen (entsprechend

Nr. 3 c der Anlage zu § 2 Abs, 4 und § 2a BauGB). Der
Fachplan des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist auf der Ebene des
Bebauungsplanes jedoch der GOP (Kommentar

zum BNatSchG - Schumacher/Fischer-Hiiftle, 2.
Auflage, Verlag W. Kohlhammer, Seite 247,

Anstrich 9).

zur Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen:

2. 1. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt:

2.1. 1. Arten- und Biotope

Far Eingriffe in Biotope sind mdglichst gleichwertige
eingriffsnahe (Ausgleich) oder nachrangig

gleichartig an anderer Ort und Stelle (Ersatz)
Kompensationsmafnahmen vorzusehen. Hierbei

ist zu beachten, dass die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt werden und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaitet
werden muss. Fur den Verlust der Biotope sind
entsprechende Ausgleichsflachen zu suchen (bspw.
intensiv bewirtschaftete Acker) und als Ackerbrachen
festzusetzen. Auch kdnnten bisher intensiv genutzte
Flachen .aus der Intensivnutzung genommen werden
und stattdessen extensiv genutzt werden.

Artenschutz:

Im Vorfeld der Beteiligung der TOB wurden bereits die
voraussichtlich betroffenen Artengruppen

untersucht (Brutvéigel, Amphibien, Reptilien,
Fledermause).

Dazu folgende Anmerkungen:

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Fiir die
Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fir die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
dafur hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich waren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenilbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte" an die Verkehrsflaiche fir die
PlanstraRe und die Anbindung der Kleinen
Feldstralle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frilhzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle} zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.
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Hinsichtlich der Zauneidechse wurde von der UNB bei |
einer (Ubersichts-) Ortsbegehung die

Brache (0513322) im Siidwesten des Plangebietes,
hier insbesondere der siidexponierte Gehdlzrand,

als geeignetes Habitat eingeschéatzt. Hier bitte ich um
eine vertiefende Betrachtung

und Darstellung der Kartierungsgange bzw. um
Aussagen zur Habitatausstattung.

2.2. Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
und Natura 2000 Gebiete
keine

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen
a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur
Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender
Uberwachungssysteme

4. Weiter gehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Maftnahmen, die
den o. g. Plan beriihren k&énnen,

mit Angaben des Sachstandes und des Zeitrahmens: -

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1. Bezuglich der MaRnahmen zur
Vermeidung/Minimierung, zum Ausgleich und zum
Ersatz der nachteiligen Auswirkungen des Eingriffs auf
Natur und Landschaft wird darauf hingewiesen,

dass die Eingriffsregelung im Hinblick auf alle
Schutzgiiter gemaf § 18 Abs.1 BNatSchG i.v.m. § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB abschlielend auf der Ebene des
Bauleitplanes bewdéiltigt werden muss. Bei Vorhaben
nach den §§ 30 und 33 BauGB ist die Eingriffsregelung
nicht mehr anwendbar, weil sie bereits im B-Plan-
Entwurf bzw. B-Plan nach den Vorschriften des BauGB
bearbeitet wurde und das Vorhaben sich an die daraus
erwachsenden Vorgaben zu "Vermeidung - Ausgleich -
Ersatz" halten muss. Die Beeintrachtigungen sind
aufgrund der gemaR dem Bebauungsplan maximal
zuldssigen Eingriffsintensitat so konkret wie mdéglich im
B-Plan, Griinordnungsplan (GOP) oder in einem
eigensténdigen Fachgutachten (z.B. Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag - LBP) zu prognostizieren,
entsprechende Kompensationsflachen, -maRnahmen
sowie der Zeitpunkt der Umsetzung sind zu benennen,
im B-Plan (BP) verbindlich festzusetzen oder auf
andere Weise zu sichern (z.B. stédtebaulicher
Vertrag)'. Ohne entsprechende Nachweise kann nicht
sichergestellt werden, dass die Kompensation des
gemaf § 14 Abs. 1 BNatSchG geplanten Eingriffes
tatsdchlich gegeben ist. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll gemaf Art.. 1 Nr. 3 bb)

29



Bauleitplanung der Stadt Zossen
Abwagung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

InnenentwStG begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Geb&udeleerstand,
Baullicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten
in der Stadt Zossen z&hlen kénnen.

2. Vom Vorhaben wird vermutlich der Alleenbestand
entlang der Nachst Neuendorfer Landstralle tangiert.
Geman § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG dirfen Alleebdume
nicht beseitigt, zerstért, beschadigt oder sonst
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Das
geplante Anlegen der Strallen muss so erfolgen, dass
Alleebaume nicht tangiert werden.

3. Zudem konnte die neu anzulegende, quer durch das
BP-Gebiet verlaufende Straflte (B 246) ortstypisch mit
einer Allee versehen werden. Diese kénnte gleichzeitig
als Kompensationsmalinahme fungieren. Sofern dies
in Erwégung gezogen wirde, wére auch eine
entsprechende Darstellung in der Planzeichnung
einzubringen.

4. Im Plangebiet sollen einige Gehdlzflachen auch als
solche erhalten werden und sind bereits
dementsprechend in der Planzeichnung dargestelit;
Weitere vorhandene Baume und Heckenstrukturen
sollten méglichst erhalten werden und durch
entsprechende Darstellung (Z.B. Planzeichen zum
dauerhaften Erhalt 0. a.) im Bebauungsplan
festgesetzt werden. So kann der naturschutzfachliche
Eingriff deutlich minimiert werden und der zu
erbringende Kompensationsumfang und damit
entstehende Kosten deutlich reduziert werden.

5. Auch die geplante textliche Festsetzung Nr. 5.2
(begrunte Dachflachen) wird von Seiten der Unteren
Naturschutzbehérde ausdriicklich begruft. Evil.
kénnen diese Flachen in spéateren Verfahren auch als
naturschutzfachlicher Ausgleich angerechnet werden.
Wahrend der Aufstellung des B-Planes kann dies
leider noch nicht thematisiert werden, da derzeit nicht
klar ist, ob und in welchem Umfang Griindacher
errichtet werden.

6. Die in "Mode" gekommenen (Vor-) Gérten aus
Schotter-, Kies- oder Steinschittungen sollten im
Plangebiet moglichst ausgeschlossen werden, da sie
sich negativ auf das Kleinklima auswirken. So tragen
sie mafigeblich dazu bei, dass sich diese Fldchen an
heiRen und sonnigen Sommertagen noch wesentlich
starker Aufheizen. Aulerdem sind diese Flachen fiir
fast alle Tierarten nicht nutzbar.

7. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fur die
festgesetzte Verkehrsflache ein Versiegelungsgrad
von 100 % anzusetzen ist, auch wenn nicht
vorgesehen ist, diese Flache zu 100 % versiegeln. Es
ist rein rechtlich jedoch maoglich (vgl. §§ 17 und 19
BauNVO, § 15BNatSchG).
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8. Die naturschutzrechtliche Priiffolge hinsichtlich der
Kompensierung des Schutzgutes Boden
(Versiegelung) beginnt mit einer méglichen
Ausgleichsmafinahme (vgl. Entsiegelung von Boden; §
15 Abs. 2 BNatSchG). Nur wenn die Priifung innerhaib
der Stadt Zossen nachweislich ergab, dass keine
Entsiegelungsfléchen zur Verfiigung stehen, sind
Ersatzmalinahmen in Form von PflanzmaRgaben o.a.
rechtlich zul&ssig (vgl. HVE, S.34). Ein Abwéagungs-
fehler kénnte im Weiteren entstehen, wenn sich die
Gemeinde sofort flir eine ErsatzmalRnahme
entscheidet, obwohl ein Ausgleich problemlos méglich
ware(§18BNatSchG).

9. Zur Gewdhrleistung der Verfugbarkeit der Flachen
fur eventuelle KompensationsmafRnahmen

muss gemaf § 15 Abs. 4 BNatSchG i.V.m. § 18
BNatSchG der Nachweis Uber die tatsachliche und
rechtliche Verfugbarkeit der Fldchen gefthrt werden -
erst recht, wenn die Fi&chen nicht im Eigentum des
Vorhabentragers und/oder aulierhalb des BP

liegen. Andernfalls besteht die Gefahr, dass der
Eingriff nicht ausgeglichen wird und somit die Belange
von Naturschutz und Landschafispflege nicht
entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchGi. V. m, § 1a Nr.
3 BauGB berticksichtigt werden.

10. Soliten MaRhahmen aufierhalb des BP notwendig
werden (Z. B. fur den Artenschutz, Eingriffsregelung),
sind diese im Grundbuch rechtlich zu sichern. Der
Nachweis sollte sinnvollerweise im Verfahren der TOB
§ 4 Abs. 2 BauGB, spatestens aber vor
Satzungsbeschluss gegeniiber der UNB gefiihrt
werden.

11. Geman § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es
u. a. verboten, Baume aullerhalb des Waldes, Hecken,
Gebiische und andere Gehéoize in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock
zu setzen oder zu beseitigen. Das gilt fiir alle Gehdlze,
unabhéngig davon, ob sie durch die BaumSchVO TF
oder eine gemeindliche Baumschutzsatzung geschiitzt
sind oder nicht.

12. Durch Einhaltung des unter 11. genannten
Zeitraumes zur Beseitigung von Gehélzen

konnen die meisten artenschutzrechtlichen Konflikte
vermieden werden.

13. Im Rahmen der weitgehenden Vermeidung von
Eingriffen ist insbesondere auch zu priifen, ob Baume
mit Eignung als Fledermausquartiere (Potenzielle
Fortpflanzung- und Ruhestétten) erhalten werden
kénnen. Sind Badume mit Eignung als Winterquartier fur
Flederm&use von Féllungen betroffen, ist eine
Kontrolle der Bdume auf .Besatz durch Flederméause
vor der Fallung und ggf. eine 6kologische
Fallbegleitung vorzusehen. Der vorgesehene Erhalt
von Gehoélzen im Osten und NW des Gebietes und die
Ricknahme der Baugrenzen in dem Bereich wird
begriifit.
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14. Auf den tUberplanten Offenflichen wurden keine
Bodenbriter nachgewiesen, so dass eine
Baufeldfreimachung auch innerhalb der Brutzeit der
Europaischen Vogelarten nach einer einfachen
Kontrolle durch einen Sachversténdigen hier
zugelassen werden kann.

15. Der nordostliche Teil der StraRenverkehrsflache
greift in den Lebensraum der Zauneidechse

ein. Hier sind méglichst bereits auf der Ebene des B-
Plans Vermeidungsmafinahmen hinsichtlich der
Zugriffsverbote zu entwickeln. Mit Beginn der
ErschlieBungsarbeiten droht ansonsten ein Verstof}
gegen das Tétungsverbot des § 44 Absatz 1

Nr. 1 BNatSchG und das Verbot, Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu zerstéren (§ 44 Absatz 1 Nr. 3
BNatSchG). Es kann dann zu erheblichen zeitlichen
Verzégerungen auf Grund von Auflagen zum Schutz
der Zauneidechse kommen.

16. Der nérdlichste "Zipfel" der in der Planzeichnung
als "Gehdlzstrukturen” festgesetzten Flache Gberlagert
die vorhandene Kleine Feldstralle und widerspricht
somit der derzeitigen Nutzung.

23¢c

Hauptamt/ Infrastrukturmanagement vom 28.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht
eine Stellungnahme als StralRenbauhdrde fur

die StraRen/Wege in der Baulast des Landkreises
Teltow-Flaming zu vertretenden offentliche

Belange.

Diesbeziiglich bestehen keine Einwénde gegen den
Bebauungsplan.

Dem o. g. Vorhaben stehen keine durch das SG
Infrastrukturmanagement als Stralenbaubehérde

fur die Strallen/Wege in der Baulast des Landkreises
Teltow-Flaming zu vertretende &ffentliche

Belange entgegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwdnde bestehen,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

Hinweis:

Nach der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden milssen. Die Kosten
dafiir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zuséatzlich  wéren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenilbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflache fur die
Planstrae und die Anbindung der Kleinen

32




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Feldstralle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

23d | Ordnungsamt vom 05.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Durchsicht und Priifung der von uns
wahrzunehmenden 6&ffentlichen Belange im

Bereich des Ordnungsamtes bestehen hinsichtlich des
0. g. Vorhabens keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Bedenken bestehen,
besteht hier kein Abwégungsbelang.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far  die
Umsetzung der Planung héatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fiir die Neuversiegelung
geschaffen werden mussen. Die Kosten
daftir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusétzlich wdaren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentimem und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von privaten
Grundstucken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflaiche fur die
Planstrale und die Anbindung der Kleinen
Feldstrale beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfoigte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwéagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

23e | StralRenverkehrsamt vom 05.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Durchsicht der Unterlagen kann ich lhnen
mitteilen, dass aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht
zum jetzigen Zeitpunkt keine Einwénde bestehen.
Eventuell notwendige Beschilderung nach der

StVO ist rechtzeitig vorher beim StralRenverkehrsamt
zu beantragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einw#nde bestehen,
besteht hier kein Abw&gungsbelang.
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Ich bitte um weitere Beteiligung.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung héatten ca. 30 ha
Ausgleichsfldchen fir die Neuversiegelung
geschaffen werden mussen. Die Kosten
dafur hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich  wdren  weitere
Erschlieffungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrage zur Kostenidbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fir die ErschlieBung von  privaten
Grundstlcken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte® an die Verkehrsfliche fiir die
PlanstraRe und die Anbindung der Kleinen
Feldstralle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frlhzeitige Beteiligung zum 2.
Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.

Eine gesonderte Abwéagung
(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

23f | Amt fur Veterindrwesen, Lebensmitteliberwachung und Denkmalschutz vom 17.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht sind keine Belange
betroffen. Im Bereich des o. g. Vorhabens sind bisher
keine archéologischen Funde bekannt. Aus diesem
Grund werden von unserer Seite keine Einwénde
gegen die Planung erhoben.

Hinweise:

Sollten bei Erdarbeiten im B-Plan-Areal
Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Tonscherben, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -
bohlen, Metallgegensténde, Knochen u. a,,

entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2
des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
{BbgDSchG) unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde (Tel.: 03371 / 608-3607) oder
dem Archaologischen Landesmuseum (Tel. :
033702/71520) anzuzeigen. Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind nach
§ 1 1 Abs. 3 BbgDSchG fur mindestens eine Woche in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gemaft § 1 1 Abs. 3u. 4und § 12 Abs.
1 BbgDSchG ablieferungspflichtig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Belange betroffen sind,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

Hinweis:

Nach der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behtrden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fiir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsfldchen fir die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
dafur hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich waren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
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fur die ErschlieBung wvon privaten
Grundstticken verantwortlich.

Aus den eben genannten Grinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflache fiur die
Planstrafle und die Anbindung der Kleinen
FeldstralRe beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.
Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.

Eine gesonderte Abwégung
{Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

23g | Gesundheitsamt vom 17.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine
Einwande/Hinweise zum Vorentwurf Bebauungsplan

(BP) "Gewerbegebiet Zossen Mitte" der Stadt Zossen,

OT Néachst Neuendorf

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwidnde bestehen,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far  die
Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden miissen. Die Kosten
daftir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusétzlich wéren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur KostenUbernahme mit
den jeweiligen Eigentiumern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fuir die ErschlieBung von privaten
Grundstucken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte" an die Verkehrsflache fur die
Planstrae und die Anbindung der Kleinen
Feldstrale beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite friihzeitige Beteiligung zum 2.
Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.

Eine gesonderte Abwégung
(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.
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23h | Untere Bauaufsichtsbehorde vom 28.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

zur vorliegenden Planung gibt es seitens der Unteren
Bauaufsicht folgende Hinweise.

1. Die jeweiligen Abstande der Baugrenzen zur
Strallenbegrenzungslinie, zu gegeniiberliegenden
Baugrenzen, zur Grenze des Geltungsbereiches bzw.
zur Abgrenzungslinie § 16 BauNVO sollten festgelegt
und in der Planzeichnung vermerkt werden.

2. Aus der Festsetzung 1.2 im letzten Satz: ... "nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes" ergibt sich nicht,
dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuléassigen Nutzungen hier nicht anzuwenden sind. Es
wird empfohlen die Festsetzung zum § 6 (3) BauNVO
zur Eindeutigkeit der Anwendung wie folgt zu
formulieren: "Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind in
den Mischgebieten 1-3 nicht zuldssig".

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht der Unteren
Bauaufsichtsbehoérde bestehen sonst keine

Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass der Geltungsbereich auf die
Verkehrsflache reduziert wird (vgl.
nachfolgenden Hinweis), besteht kein
Abwigungsbelang bezlglich der genannten
Hinweise der unteren Bauaufsichtsbehérde.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsfldchen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
daflr hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich  wéren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenubernahme mit
den jeweiligen Eigentumern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fur die  ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Grinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte" an die Verkehrsfliche fir die
PlanstralRe und die Anbindung der Kleinen
FeldstraRe beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frithzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

23i | Landwirtschaftsamt vom 23.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Durch das Landwirtschaftsamt wird auf die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Nutzflachen fUr das Gewerbegebiet zur Aufstellung
des BP-Gebietes hingewiesen. Zur
landwirtschaftlichen Nutzung sind 9,28 ha angezeigt.
Das entspricht ca. 50 % der Bruttoflache des BP-
Gebietes. Betroffen ist ein regional wirtschaftendes
Agrarunternehmen. Auch wenn agrarstrukturell der
Flachennutzung aus diesem Planvorhaben nicht als
gravierend eingestuft wird, bestehen gegentiber
dem Agrarunternehmen wirtschaftliche Auswirkungen,
die nicht nur aus dem Flachenentzug dieser

Planung zu kompensieren sind. Auch andere

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass der Geltungsbereich auf die
Verkehrsflaiche reduziert wird und keine
Gewerbe- bzw. Mischgebiete festgesetzt
werden (vgl. nachfolgenden Hinweis), besteht
kein  Abwadgungsbelang beziglich der
genannten Hinweise der unteren
Bauaufsichtsbehérde.

Hinweis:
Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
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realisierte bzw. geplante Vorhaben zur Verbesserung
der, Infrastruktur im Gebiet und den daraus
resultierenden Ersatzmafinahmen in Bezug auf den
Verlust landwirtschaftlicher Nutzfiichen gegentber des
urspriinglich verfugbaren Flachenfonds wirken sich auf
die langfristige getatigten Investitionen stark
erwerbsmindernd aus. Deshalb wird gefordert,

zur notwendigen Eingriffskompensation auRerhalb des
Plangebietes resultierend aus dem BP-Vorhaben keine
landwirtschaftlich genutzten Flachen heranzuziehen.

Fur die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
langfristig Pachtvertrdge angezeigt. GemaR § 2
LPachtVG sind vereinbarte Anderungen der in
anzeigepflichtigen Landpachtvertrag enthaltenen
Bestimmungen der zustandigen Behérde durch den
Eigentimer des Grundstluckes

anzuzeigen. Zustandige Behdrde ist das
Landwirtschaftsamt des Landkreises TF.

L

vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden miissen. Die Kosten
dafiir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich  wéren  weitere
ErschlieRungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrage zur Kostenlibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die  ErschlieBung von privaten
Grundstticken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte" an die Verkehrsfliche fir die
PlanstraBe und die Anbindung der Kleinen
FeldstraRe beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frhzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im  Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwé&gung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

: 23j ’ Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall vom 13.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Im Geltungsbereich des B-Plans befindet sich nach
heutigem Kenntnisstand ein Altstandort der im
Altlastenkataster des Landkreises Teltow-Flaming
erfasst ist.

Folgender Altstandort (Altlastverdachtsflache) ist fur
den B-Plan Bereich relevant: Die Grundsticke
Gemarkung Nachst Neuendorf, Flur 1, Flurstiicke
226/1, 229, 672 und 682 sind unter der ALKAT-Nr.
0348720381 als Altstandort "Ollager/Werkstattgebaude
/Heizhaus- Nachst Neuendorf ehem. GPG" erfasst.

Es sind Belastungen dieser Fléchen im Boden und im
Grundwasser nicht auszuschlieBen. Der Altstandort
wurde nach derzeitigem Kenntnisstand noch nicht
untersucht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die Belastungen
mit der jetzigen gewerblichen Nutzung

vereinbar. Aufgrund der Ausweisung als Mischgebiet
war prinzipiell auch eine sensible Nutzung

Z.B. als Wohnbebauung maglich. Sollte diese Nutzung
durch den B-Plan nicht ausgeschlossen

werden sind Untersuchungen erforderlich:

Daher muss fir das hochrangige Schutzgut
"menschliche Gesundheit" insbesondere aus Griinden
der Vorsorge die Vereinbarkeit evtl. vorhandener

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen,

Aufgrund, dass der Geltungsbereich auf die
Verkehrsfliche reduziert wird und keine
Gewerbe- bzw. Mischgebiete festgesetzt
werden (vgl. nachfolgenden Hinweis), besteht
kein  Abwé&gungsbelang beziiglich  der
genannten Hinweise des Umweltamtes
(Wasser, Boden, Abfall).

Hinweis:

Nach der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behsrden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far  die
Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsfi&chen flr die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
dafQr hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen. Zusétzlich  wédren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
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Belastungen mit einer geplanten sensiblen
Nutzung, die in einem Mischgebiet zuléssig ist,
beurteilt werden.

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen,
die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit

Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:
keine

Sonstige fachliche Informationen oder
rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage:

Bei der Unteren Wasserbehorde bestehen keine
Bedenken oder Einwendungen zur Ausweisung
des 0.g. Bebauungsplanes. Die nachfolgenden
Hinweise sind zu berlicksichtigen.

Hinweise
Nach den textlichen Hinweisen ist das anfallende
Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
zu versickern. Hier ist i m weiteren Verfahren zu -
prifen, ob dies unproblematisch méglich ist
(Bodenverhdltnisse, Grundwasserstand).
Sofern standortnahe Versickerungen fiir das
anfallende Niederschlagswasser aufgrund der
vorhandenen Bodenverhéltnisse oder des
Grundwasserstandes nicht mdglich sind, soliten im
Planverfahren geeignete zentrale Standorte festgelegt
werden, die fiir Versickerungsanlagen genutzt werden
kénnen oder sogar miissen. Hierzu sollten im weiteren
Verfahren konkrete Aussagen getroffen werden,
obwohl diesbeziglich erst Entscheidungen im
Baugenehmigungsverfahren (Erteilung; von
wasserrechtlichen Erlaubnissen) erfolgen. Aber im
Plangenehmigungsverfahren ist zu prifen, ob
uberhaupt versickerungsfahige Standorte vorhanden
sind. Ansonsten verzégert sich unnétig das jeweilige
Baugenehmigungsverfahren

innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von privaten
Grundstucken verantwortlich.

Aus den eben genannten Grinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsfliche fir die
PlanstralRe und die Anbindung der Kleinen
Feldstrale beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite friihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im  Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

24. | Landesamt fiir Umwelt vom 25.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden
von den Fachabteilungen Naturschutz,
Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des
Belangs Wasserwirtschaft, hier bezogen auf die
Zusténdigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes

gemaR BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8)
des Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur Kenntnis
genommen und geprUft, Im Ergebnis dieser Prufung
werden fir die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen
Immissionsschutz und Wasser-Wirtschaft (ibergeben.
Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren
Naturschutzbehérde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Hinweis:

Nach der frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far  die
Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden miussen. Die Kosten
dafiir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusétzlich  wéren  weitere
ErschlieRungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
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keine Vertrdge zur Kostenlbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wire die Stadt Zossen
fur die  ErschlieBung von privaten
Grundstticken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte® an die Verkehrsflache fur die
Planstrale und die Anbindung der Kleinen
Feldstrale beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im  Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwdégung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

Immissionsschutz

Sachstand:

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Zossen Mitte* der Stadt Zossen,
Ortsteil Nachst Neuendorf. Der B-Plan wird im
Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Ziel der
vorgelegten Planung ist die Schaffung von
Planungsrecht fiir die Entwicklung von Misch-,
Gewerbe- und Verkehrsflachen. Im Geltungsbereich
werden vier Mischgebiete (MI) gem. § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Gewerbegebiete
(GE) gem. § 8 BauNVvOQ, Verkehrs- und Grinflichen
festgesetzt.

Die Planstral’e A dient der ErschiieBung des
Plangebietes und zuknftig als Ortsumgehung und
Uberquerung der 6stlich angrenzenden Bahntrassen.
Sudlich verlauft die Nachst Neuendorfer Landstrale
(B246). Die geplanten M sind straRenbegleitend
angeordnet. Die Bahntrasse verlauft rund 300m
ostlich. Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich
von Verkehrsimmissionen.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes
befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine
nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigungsbedurftigen Anlagen. Nérdlich schlieft
sich der Betriebsbereich der ERDTRANS GmbH an.
Die Erdtrans betreibt diverse nach BiImSchG
genehmigungsbedurftige Anlagen.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat am 09.04.20219
zum oben genannten Sachverhalt im Rahmen des
Scopings Hinweise per Mail gegeben. Die
Anmerkungen zur Erdtrans GmbH wurden in die
Begriindung tbernommen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere
nach den Grundziigen des § 50 BImSchG i.V.m. § 1
Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauGB gepriift. Demnach
sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus, Far  die
Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden miussen. Die Kosten
dafir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zuséatzlich wéren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von privaten
Grundstticken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflache fur die
Planstral’e und die Anbindung der Kleinen
FeldstralRe beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite fruhzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im  Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwégung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

39




Bauleitplanung der Stadt Zossen

Abwagung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager Sffentlicher Belange

zugeordnet werden, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf
schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Stellungnahme:
Verkehrsimmissionen

Bei der Beurteilung der Verkehrsimmissionen wird auf
die Ergebnisse der StraRenlarmkartierung des Landes
Brandenburg aus dem Jahr 2012 abgestellt. Im
Ergebnis wird auf S. 14 erldutert, dass mit
Beeintrachtigungen durch den Stralenverkehr nicht zu
erwarten sind. Der Beurteilung kann aus den
nachfolgenden Grinden nicht gefolgt werden.

Die StraRenldrmkartierung ist keine geeignete
Beurteilungsgrundlage. Basierend auf der EU-
Umgebungsidrmrichtlinie werden der Tag-Abend-
Nacht-Larmindex (LDEN) und der Nachtlarmindex
(LNight) verwendet. Sie spiegeln die mittlere
durchschnittliche Belastung Uber ein Jahr wieder. Die
benannten L&rmindize unterscheiden sich zu den in
Deutschland geltenden Beurteilungspegeln der
einschlagigen Gesetze und Normen. Wesentlicher
Unterschied ist beispielsweise der
Beurteilungszeitraum. Die Werte nach der EU-
Umgebungslarmrichtlinie kdnnen als Orientierung
herangezogen werden. Die LNight ist aufgrund seines
identischen Beurteilungszeitraumes am ehesten
anzuwenden. Fir eine rechtssichere Abschéatzung zur
Einhaltung der Orientierungswerte sind die Larmindize
nicht geeignet. In diesem Fall muss immer eine
zusitzliche Berechnung der Beurteilungspegel
erfolgen. Die Immissionen der B246 konnen mit der
Richtlinie zum Larmschutz an Stralen (RLS 90)
berechnet und Mafnahmen zum Larmschutz ermittelt
werden. Die Beurteilung ist zu Gberarbeiten.

Die Immissionen der Planstralle A bleiben
unberticksichtigt. Die Beurteilung ist nicht zu
vernachldssigen.

Planstralie A:
Das Plangebiet soll mittels einer Planstrale
erschlossen werden. Die Planstrafte A soll zudem der
Neustrukturierung und ErschlieBung der Erdtrans
GmbH und als Ortsumgehung dienen. Im
Zusammenhang mit der Realisierung der Planstraie A
(Ortsumgehung) ist mit einem hohen
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die genaue
Trassenfiihrung ist dem LfU nicht bekannt bzw. das
prognostizierte Verkehrsaufkommen. Beim Bau oder
der wesentlichen Anderung von Strafien ist die 16.
BImSchV einschlagig. Es ist nachzuweisen
(gutachterlich), dass mit Ertiichtigung der Planstrale
keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV u.a. an den geplanten Mischgebieten zu
erwarten ist. Bei der Beurteilung ist ein geeigneter
Prognosehorizont (>2030) zu wahlen.

Hinweis:

Nach der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung héatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fiir die Neuversiegelung
geschaffen werden miussen. Die Kosten
dafiir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusétzlich  wéren  weitere
ErschiieRungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrage zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Grinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflache fur die
Planstrae und die Anbindung der Kleinen
Feldstrale beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

Bei der Ausarbeitung zum Entwurf werden
die immissionsschutzrechtlichen Belange
bezgl. der Planstrale und des Verkehrslarms
bertcksichtigt.

Aufgrund, dass im neuen Geltungsbereich

keine Misch- bzw Gewerbegebiete
ausgewiesen  werden, werden diese
immissionsschutzrechtlichen Belange

zunéchst zurtickstellt.

40




Bauleitplanung der Stadt Zossen »
Abwiagung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Vorsorge und Ableitung eventuell
erforderlicher baulicher Schallschutzmafnahmen, wird
von Seiten des vorbeugenden Immissionsschutzes die
Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens als
notwendig erachtet. Die Erarbeitung eines
Verkehrsldrmgutachtens ist zweckmaRig um
sicherzustellen, dass durch den Bau der Planstrafte A
keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf
schutzwiirdige Nutzungen innerhalb und auRerhalb
des Plangebiets zu erwarten sind.

Bei Grenzwertiiberschreitung nach § 2 Abs. 1, Ziffer 4
der 16. BImSchV sind gem. §§ 41, 42 und 43
BImSchG, i.V:m. § 2 der 16. BImSchV und §§ 2 und 3
der ,Vierundzwanzigsten Verordnung zur
Durchfiihrung des BImSchG
(VerkehrswegeschallschutzmaRnahmenverordnung —
24. BImSchV)" ist der Anspruch auf
Schallschutzmafnahmen zu priffen und Art und
Umfang der Schallminderungsmafnahmen zu
ermitteln.

Durch die Planstrae A soll auch die ErschlieRung der
Erdtrans GmbH ertiichtigt werden. Es wird auf die Nr.
7.4 der TA Larm verwiesen. Die Verkehrsimmissionen
des Gewerbes sind nicht zu vernachlissigen.
Gegebenenfalls sind Manahmen zur Vermeidung und
Minderung zu erarbeiten.

Gewerbliche Immissionen

Die Immissionen der Erdtrans GmbH sind im
Plangebiet als Vorbelastung zu beriicksichtigen. Es ist
nachvollziehbar zu erldutern (gutachterlich oder verbal
argumentativ), dass mit der Realisierung der
Gewerbefldchen die Immissionsrichtwerte an den
Immissionsorten eingehalten bzw. keine
Verschlechterung eintritt. Es ist darzulegen, dass die
Richtwerte der TA L&rm eingehalten werden. Die
Auswirkungen der Realisierung sind zu beurteilen.

Betriebsleiterwohnung

Gem. textlicher Festsetzung sind Betriebswohnungen
ausnahmsweise zuldssig. Es wird daher auf den
Hinweis von Kénig et al.
(K6nig/Roeser/Stock/Stock,4.Aufl. 2019, BauNVO § 8
Rn 40a) verwiesen. Darin wird ausgeftihrt, dass
Betriebswohnungen im Gewerbegebiet nur geminderte
Schutzwiirdigkeit genieen. Sie missen die
gebietstypischen Stérungen hinnehmen und haben
grundsétzlich keine Abwehranspriiche gegen
emittierende Gewerbebetriebe, die sich an den
zuldssigen Storgrad halten (BVerG Urt. V. 16.3.1984-
4C 50.80, NVwZ 1984, 511 = ZfBR 1984, 148 = BauR
1984, 612 = BRS 42 Nr. 73). Durch die Zulassung von
Betriebswohnungen werden der Gebietscharakter und
der zuldssige Stérgrad der Gewerbebetriebe nicht
beeinflusst. Herrschen ungesunde Wohnverhaltnisse
am gewdéhlten Standort vor, kann die Wohnung nicht
genehmigt werden.
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Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umweltbericht- als unselbststéndiger Teil der
Begriindung, wird nach Durchfithrung der frihzeitigen
Beteiligung erganzt. In der Kurzbeschreibung des
Umweltzustandes (S. 11) wird das Schutzgut Mensch
nicht bertcksichtigt. Bezogen auf das
immissionsrelevante Schutzgut Mensch sind im
Rahmen der Umweltpriifung die auf das Plangebiet
wirkenden Immissionen und die im Plangebiet selbst
vorhandenen bzw. geplanten wesentlichen
Emissionsquellen/-flachen darzustellen und deren bau-
und betriebsbedingte Emissionen zu erdrtern. Es ist
nachzuweisen, dass die Orientierungs-, Richt- und
Grenzwerte der einschlégigen Rechtsvorschriften (DIN
18005, TA Larm, 16. BImSchV) eingehalten werden.
Bei einer Uberschreitung ist die auftretende
Konfliktlage mit planerischen Mittein zu I6sen. Die
Staubimmissionen der Erdtrans GmbH sind nicht zu
vernachlassigen.

Basierend auf den Ergebnissen sind eventuell
gebotene Mafinahmen zur Konflikiminderung zu
beschreiben, transparent darzustellen und ggf. im
Bebauungsplan festzusetzen. Es ist der Nachweis der
ZweckmaRigkeit und Notwendigkeit der getroffenen
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zu fuhren.

Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten
Neuentwicklung von Misch- und
Gewerbegebietsflaichen und dem bereits in der
naheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand
sind Immissionskonflikte infolge der
Vorhabensrealisierung nicht auszuschlieRen. Die
Dimensionierung und Auswirkung der geplanten
Ortumgehung auf die bestehenden und geplanten
Wohn- und Arbeitsstatten kann bislang nicht
abgeschétzt werden. Gleiches gilt fir den Anteil der
gewerblichen Verkehrsbewegungen auf der Planstrafie
A. Weiterhin ist bislang nicht nachgewiesen, dass die
Richtwerte an den schutzwirdigen Nutzungen bei
Realisierung des GE und unter Bertcksichtigung der
Vorbelastung eingehalten werden kénnen. Die
Anwendung und Ergédnzung weiterfihrender
Untersuchungen zu den immissionsrelevanten
Schutzgiitern ist nach gegenwartigem Kenntnisstand
erforderlich. Ein abschlieBendes Votum des LfU ist erst
nach Vervollstiandigung der Planungsunterlagen
maoglich.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der
wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen
ihre Gliltigkeit. Das Ergebnis der Abwéagung durch die
Kommune ist entsprechend § 3 Abs .2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen. Weiterhin wird um eine Anzeige zum
inkrafttreten des Planes bzw. die Erteilung der
Genehmigung gebeten,
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Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Kein Abwdgungsbelang.

25,

Industrie- und Handelskammer Potsdam vom 25.08.

2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Seitens der Industrie- und Handelskammer Potsdam
wird darauf hingewiesen, dass Einzelhandelsnutzung
im Plangebiet in den Gewerbegebieten
ausgeschlossen werden sollte, um negative
Auswirkungen fir die Versorgung der Bevolkerung
sowie flr die Entwicklung der Zentralen
Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet zu vermeiden.
Auch sollten die geplanten Gewerbegebietsflachen fur
andere gewerbliche Unternehmen vorgehalten werden.

Im Plangebiet ist ein Ausschluss nicht vorgenommen
worden. Da Einzelhandelsbetriebe eine

Unterart von Gewerbebetrieben aller Art darstellen,
sind sie damit im Gewerbegebiet allgemein

zulassig.

Zulassig bleiben kdnnte eine Einzelhandelsnutzung im
Gewerbegebiet als Annexhandel, wenn ein
Direktverkauf von Produkten von im Gebiet gelegenen
Handwerks-, Produktions-, Wartungs-, Reparatur- oder
Kundendienstbetrieben vorgesehen ist und dieser in
seiner Verkaufsflachengréfle dem jeweiligen Betrieb
deutlich untergeordnet ist.

Wir bitten, entsprechend angepassten Textliicken
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zur geordneten Entwicklung der vorhandenen und
geplanten Gewerbeflachen halten wir die
Erarbeitung eines Gewerbeflichenentwicklungs-
konzeptes fir erforderlich. Um die vorhandenen und
geplanten Gewerbefladchen besser nutzbar machen zu
kénnen, sollte auch die verkehrliche Situation

in Zossen verbessert werden. Daher halten wir ein
abgestimmtes Verkehrskonzept zur Entlastung der
Ortsmitte und fur den Anschluss an bestehende und
zukiinftige Gewerbegebiete fiir wichtig. In

diesem Zusammenhang ist auch eine L&sung fir die
beschrankten Bahnubergange zu entwickeln.

Um eine weitere Einbeziehung wird gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass der Geltungsbereich auf die
Verkehrsfliche reduziert wird und keine
Gewerbe- bzw. Mischgebiete festgesetzt
werden (vgl. nachfolgenden Hinweis), besteht
kein Abwagungsbelang bezlglich  der
genannten Hinweise der IHK Potsdam.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Fur die
Umsetzung der Planung hétien ca. 30 ha
Ausgleichsflichen fiir die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
dafur hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusétzlich  wéren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenilbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsfliche fur die
Planstrae und die Anbindung der Kleinen
Feldstralle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im  Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

26. | Landesbetrieb StraRenwesen vom 28.08.2020

Inhalt der Stellungnahme

| Beschlussvorschlag
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Die DB Netz AG Regionalbereich Ost (als
Vorhabentréger) und der Landesbetrieb
StraRenwesen (LS), Dienststatte Wiinsdorf, bereiten
die GemeinschaftsbaumalBnahme
BahniibergangsersatzmaRnahme (SU B246) als
Teilplanung der Ausbaustrecke Berlin-Dresden vor.

Im Vorentwurf des o. g. B-Planes sind verkehrliche
Anbindungen an die B 246n im Bereich des
Bauanfangs (OD Nachst Neuendorf und im Anschluss
an die kleine Feldstrafe) nicht entsprechend dem
Projekt der BU-Ersatzmaflnahme dargestellit,

Hierzu sind Abstimmungen mit dem Vorhabentrager
notwendig.

Flr die weitere Bauleitplanung ist es erforderlich die
Bereiche der Anbindungen zu ergénzen.

Unter Pkt. 4.9 des B-Planes (Immissionsschutz) ist zur
Thematik StraRenverkehrslarm die
Strallenverkehrsprognose 2030 (siehe Anlage) zu
bericksichtigen.

Der Anbindung der Planstralle A (B 246) an die B 246
wird in der dargesteliten Form nicht zugestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
In der weiteren Planung (Entwurf) wird die

Strafenverkehrsprognose 2030
bericksichtigt.

Hinweis:

Nach der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fiir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die

Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fir die Neuversiegelung
geschaffen werden muissen. Die Kosten
dafiir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusétzlich  waren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrage zur Kostenilbernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fur die Erschliefung von  privaten
Grundstucken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte® an die Verkehrsflaiche fur die
Planstralke und die Anbindung der Kleinen
FeldstraRe beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite friihzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf erfolgte im  Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwagung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

27. | Gemeinde Rangsdorf vom 01.09.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die dargestellte Planung lasst Auswirkungen auf die
Gemeinde Rangsdorf erkennen.

Mit dem Plangebiet will Zossen weitere von ca.6,2 ha
Gewerbefldche und ca. 6,2 ha Mischgebietsflache
ausweisen. Die Anbindung des Plangebietes an den
Uberdrtlichen Verkehr erfolgt dabei tiber die N&chst
Neuendorfer Landstrafe (L 246) zur
Stubenrauchstrafie (B 96). Durch den zu erwartenden
Ziel-und Quellverkehr des Plangebietes wird der
Verkehr auf den genannten StralRen weiter zunehmen
mit dem Ergebnis einer Zunahme der
Verkehrslarmbelastung der Ortslagen

Rangsdorf und GrolR Machnow, aber auch in

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass der Geltungsbereich auf die
Verkehrsflache reduziert wird und Keine

Gewerbe- bzw. Mischgebiete festgesetzt
werden (vgl. nachfolgenden Hinweis), besteht
kein  Abwagungsbelang beziglich der
genannten  Hinweise der  Gemeinde
Rangsdorf.

Durch die Reduzierung auf die
Verkehrsflache ist es Ziel des

Bebauungsplanes, die Umleitung der B246
bezgl. der KreuzungsmaRnahmen der DB
Bahn vorzubereiten. Durch die Umverlegung

Dabendorf und Zossen und einer Uberlastung der der Strafle entstehen keine neuen
B96 zu Hauptverkehrszeiten. Verkehrserhthungen.

Diese Problematik ist in der Bauleitplanung zu Hinweis:

beachten. Nach der frihzeitigen Beteiligung der
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Es sollten daher im Interesse von Rangsdorf und von
Zossen zwingend Lésungen zur Reduzierung

der steigenden Verkehrsbelastung auf der B 96
erarbeitet und umgesetzt werden.

Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fiir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far  die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden muissen. Die Kosten
dafur hétten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich wéaren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen EigentUmern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsflaiche fur die
Planstrale und die Anbindung der Kleinen
Feldstralie beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite fruhzeitige Beteiligung zum 2.

Vorentwurf  erfolgte im  Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.
Eine gesonderte Abwégung

(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.

Offentlichkeitsbeteiligung (6ffentliche Auslegung) gem. § 3 (1) BauGB. Der Vorentwurf des
Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 14. Juli 2020 bis einschlieflich 25. August 2020 6&ffentlich

ausgelegt.

B1. | Birger 1 vom 16.07.2020

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zu Punkt 3.4 Erschlieltung

Rad- und Fullwege:

.oeparate Rad- und FuBwege sind an der N&chst-
Neuendorfer Landstralle vorhanden. Die vorhandenen
Rad- und FuBwege sind bei der konkreten
Planungsebene zu bertcksichtigen.”

Das stimmt so nicht!

Seit etwa 10 Jahren bemiihen wir uns um einen
Radweg entlang der B246 (N&chst Neuendorfer
Landstraf3e) egal in welcher Wertigkeit.

Die Bemihungen wurden immer von der Stadt und
dem Kreis abgelehnt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Im weiteren Verfahren wird die Begriindung
dahingehend gepriift.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far die
Umsetzung der Planung hatten ca. 30 ha
Ausgleichsfldchen flr die Neuversiegelung
geschaffen werden missen. Die Kosten
dafiir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusétzlich wéaren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentiimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
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geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte" an die Verkehrsflache fur die
Planstralle und die Anbindung der Kleinen
Feldstralle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Die zweite frihzeitige Beteiligung zum 2.
Vorentwurf erfolgte im Zeitraum vom
07.04.2021 bis 23.04.2021.

Eine gesonderte Abwégung
(Auswertungstabelle) zum 2. Vorentwurf wird
dazu ausgearbeitet.
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Bauleitplanung der Stadt Zossen OT Nichst Neuendorf

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Zossen Mitte“ (2. Vorentwurf)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB durch
Anschreiben vom 07.04.2021

Fristende: 23.04.2021

1. | Gemeinsame Landesplanungsabteilung vom 22.04.2021

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
angepasst. genommen.

Es besteht kein Abwéagungshelang, da die
Planungsabsicht an die Ziele der
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Raumordnung angepasst ist.
Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
vom 18, 12.2007 (GVBI. I S. 235),
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin -
Brandenburg (LER HR) vom 29.04,2019 (fur
Brandenburg: GVBI. II, Nr. 3; fur Berlin: GVBI. S. 294),
Sachlicher Teilregionaiplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte" der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland-Flaming vom 26. November 2020 (ABI. Nr.
51, 8. 1321)

Bindungswirkung

Gema § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der
Raumordnung bei der Bauleitplanung zu beachten,
Die fur die Planung relevanten Grundsétize der
Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen
von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im
Rahmen der Abwé&gung angemessen zu beriick-
sichtigen.

Hinweise

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die
zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich geadndert wurden, Die Erfordernisse aus
weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser
Mitteilung unberihrt.

Wir bitten (zur Sicherung der Ubermittiung trotz der
Corona-bedingten Sondersituation),

- Beteiligungen gemaR Landesplanungsvertrag zur
Zielmitteilung/Tragerbeteiligung nur in digitaler Form
durchzufiihren;

- bei Mitteilungen tber das Inkrafttreten von
Bauleipldnen sowie Satzungen nach § 34 Abs, 4 Ziff.
1-3 BauGB oder die Einstellung von Verfahren (vgl.
Artikel 20 des Landesplanungsvertrages) den Plan
bzw. die Satzung und seine Bekanntmachung nur
digitaler Form als pdf-Datei per E-Mail zu Ubersenden
(oder alternativ in Papierform);

- Beteiligungen bzw. Mitteilungen tber die
Bekanntmachung soweit méglich ergénzend als
shape-Datei fiir eine Ubernahme der fiir GL relevanten
Geometrien von Bauleitplanen in unser Planungs-
informationssystem (PLIS) zu ibersenden; dabei sollte
der verwendete Raumbezug angegeben werden
(méglichst als EPSG-Schliissel); alternativ ware auch
das dxf-Format méglich;

- daftir ausschlielich unser Referatspostfach zu |
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nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

2. |Regionale Planungsgemeinschaft Havelland- Flami

ng vom 26.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

1. Formale Hinweise

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-
Flaming ist nach § 4 Absaiz 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und
Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr.
13), geandert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.
I Nr. 11), Tragerin der Regionalplanung in der Region
Havelland-Flaming. lhr obliegt die Aufstellung,
Fortschreibung, Anderung und Ergdnzung des
Regionalplans als tibergeordnete und
zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der
Region.

Der Regionalplan Havelland-Flédming 2020 ist auf
Grund der Urteile des Oberverwaltungsgerichts Berlin-
Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden.
Auf Grund des § 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG hat
die Regionalversammlung Havelland-Flaming am 27.
Juni 2019 die Aufsteilung des Regionalplans
Havelland-Fiaming 3.0 beschlossen. Der Regionalplan
Havelland-Flaming 3.0 soll auch Festlegungen zur
raumlichen Steuerung der Planung und Errichtung von
raumbedeutsamen Windenergieanlagen beinhalten,
um die Rechtswirkungen des § 35 Absatz 3 Satz 3 des
Baugesetzbuchs herbeizufilhren. Fir die zukinftig
durch den Regionalplan herzustellende r&umliche
Steuerung der Windenergienutzung hat die
Regionalversammlung gleichfalls am 27. Juni 2019 ein
Plankonzept mit dafiir voraussichtlich anzuwendenden
Kriterien beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss und
das Plankonzept zur Steuerung der
Windenergienutzung  wurden im  Amtsblatt fur
Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt
gemacht. Die Regionalversammlung hat in ihrer 3.
Sitzung am 29.10.2020 den Beschiuss gefasst, das am
27.06.2019 beschlossene und am 24.07.2019 im
Amtsblatt  fur  Brandenburg  bekanntgemachte
Planungskonzept zur raumlichen Steuerung der
Windenergienutzung zu é&ndern. Das geénderte
Planungskonzept kann auf der Webseite der
Regionalen Planungsgemeinschaft mit der
nachfolgenden URL abgerufen werden:
https://havelland-flaeming.de/wp-

content/uploads/2021/02/Planunaskonzept Windenerg
ienutzung_Auqust2020-04.pdf

Die Satzung (ber den Sachlichen Teilregionalplan
Havelland-Fldming ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
wurde mit Bescheid vom 23.11.2020 von der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es besteht kein Abwéagungsbelang, da die
Planungsabsicht an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist.
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Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51
vom 23.12.2020 trat der sachliche Teilregionalplan in
Kraft.

2. Regionalplanerische Belange

Der Ortsteil Nachst Neuendorf ist im sachlichen
Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktionaie

Schwerpunkte® nicht als grundfunktionaler
Schwerpunkt festgelegt worden. Erweiterte
Entwicklungsmdglichkeiten gemaR Ziel 5.7 des

Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-

Brandenburg sind daher nicht gegeben.

Die Themen des in Aufstellung befindlichen
Regionalplans Havelland-Fidming 3.0 wurden lhnen
mit Stellungnahme vom 27.07.2020 (Az. 7kf_9018_xh)
bereits mitgeteilt.

3. ] Landesamt fiir Bauen und Verkehr am 14.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der
Zusténdigkeit des Landesamtes flir Bauen und
Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehdrde des Landes
Brandenburg gemaR ,Zusténdigkeitsregelung
hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden
und der Straflenbauverwaltung als Trager 6ffentlicher
Belange in Planungsverfahren" (Erlass des
Ministeriums fUr Infrastruktur und Landesplanung
vom 17. Juni 2015, veréffentlicht im Amtsblatt fir
Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S, 575)
geprift.

Aus Sicht der Landesverkehrsplanung bestehen
gegen die Aufstellung des o. a. Bebauungsplans, mit
dem innerhalb des Ortes Né&chst Neuendorf das
Angebot von Gewerbeflachen geschaffen und
Mischgebiete entwickelt werden sollen, weiterhin keine
Einwéande.

Die, gegeniiber dem B-Plan-Vorentwurf (Stand
30.06.2020) zwischenzeitlich in die
Planungsunterlagen eingearbeiteten Anderungen in
Bezug auf die Anpassung des Geltungsbereiches habe
ich zur Kenntnis genommen.

Die zum Zustdndigkeitsbereich des LBV gehdrenden
Verkehrsbereiche Binnenschifffahrt (Schifffahrt auf
Landesgewassern) und Ubriger OPNV werden durch
den B-Plan weiterhin nicht berthrt.

- Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr

Es wird eine Verkehrsflache festgesetzt, die als
Uberquerung der dstlich angrenzenden

Bahntrasse dienen soll. Daher sind die Mathahmen,
insbesondere wahrend der Bauausfiihrung,
grundsatzlich mit der Deutschen Bahn AG
abzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwédnde bestehen,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

Hinweis: Bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes mit reduzierten
Geltungsbereich werden keine Gewerbe-
bzw- Mischgebiete festgesetzt.
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- ziviler Luftverkehr

Aus luftrechtlicher Sicht erfolgt eine gesonderte
Prufung der eingereichten Planungsunterlagen

durch die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-
Brandenburg (Abt. des LBV).

Durch die verkehrsplanerische Stefllungnahme bleibt
die aufgrund anderer Vorschriften bestehende
Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberlhrt.

4. |Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellunghahme abgegeben.

Kein Abwagungsbelang.

5. Bundesamt fir
13.04.2021

Infrastruktur,

Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher
beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr berthrt jedoch nicht beeintréachtigt,
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine
Einwénde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwdnde bestehen,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

6. |Landkreis Dahme-Spreewald

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwagungsbelang

7. | Stadt Baruth/Mark vom 12.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am o.g.
Verfahren und teilen mit, dass Belange der Stadt
Baruth/Mark nicht berthrt sind.

Fur die Durchfilhrung des Vorhabens wiinschen wir

viel Erfolg.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Belange betroffen sind,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

8. |Bundeseisenbahnvermégen vom 07.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag
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Das Bundeseisenbahnvermégen ist von lhren o. g.
Planungen nicht betroffen. Eine Stellungnahme

im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher
Belange und als Eigentimer eriibrigt sich damit. Es
bestehen keine Anregungen zum Bebauungsplan-
Vorentwurf. Vorsorglich bitten wir um weitere
Beteiligung an dem Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Belange betroffen sind,
besteht hier kein Abwé&gungsbelang.

9. | Kreishandwerkerschaft Teltow-Flaming vom 19.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Zum Bebauungsplanverfahren Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Zossen Mitte" der Stadt Zossen OT
Né&chst Neuendorf

Hier: erneute frilhzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trégern &ffentlicher Belange nach §4 Absatz
1 BauGB und benachbarter Gemeinden geméan § 2
Abs. 2 BauGB bestehen seitens der Kreishand-
werkerschaft keine Einwande.

In die weitere Planungs- und Durchfilhrungsphase
sollten bei Umsetzung des Vorhabens ortsansassige
Gewerke einbezogen werden. Adresslisten der
Innungsbetriebe liegen in unserer Geschaftsstelle zur
Einsichtnahme aus. Sollten sich weitere Fragen

| ergeben, stehen wir gern zu lhrer Verfiigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwdnde bestehen,
besteht hier kein Abwéagungsbelang.

10. | Zentraldienst der Polizei Brandenburg

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwé&gungsbelang.

11. | Wasser- und Bodenverband ,Dahme-Notte”

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwéagungsbelang.

12. | Sidbrandenburgischer Abfallzweckverband

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwégungsbelang.

13. | Primagas Energie GmbH & Co. KG

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwagungsbelang.

14. | EWE Netz GmbH vom 12.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

In dem angefragten Bereich betreiben wir keine
Versorgungsleitungen. Die EWE NETZ Gmbhl ist
daher nicht betroffen.

Die Stellunghahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Belange betroffen sind,
besteht hier kein Abwégungsbelang.

15. | 50Hertz Transmission GmbH

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag
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Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwagungsbelang.

16. | E.DIS Netz GmbH

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwé&gungsbelang.

17.

Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsgesellschaft mbH vom 15.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

zu dem mit Schreiben vom 07.04.2021 eingereichten
zweiten Vorentwurf des o.g. Bebauungsplans (Stand
23. Marz 2021) mdéchten wir, als
Betriebsfiihrungsgesellschaft des Zweckverbandes
Komplexsanierung mittlerer Stden (KMS) folgende
Stellungnahme abgeben:

.Nach der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden ... kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Fir die Umsetzung der
Planung hétten ca. 30 ha Ausgleichsflichen fur die
Neuversiegelung geschaffen werden missen. Die
Kosten dafur hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen. Zusétzlich waren weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den Kosten
wurden in der Vergangenheit auch keine Vertrage zur
Kostenlibernahme mit den jeweiligen Eigentimern und
Nutzern innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit wére die Stadt Zossen fur die

ErschlieRung von privaten Grundstiicken
verantwortlich.
Aus den eben genannten Griinden hat die

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen am
17.03.2021 die Anpassung des Geltungsbereiches
,Gewerbegebiet Zossen Mitte' an die Verkehrsflache
fur die B246n und die Anbindung der Kieinen
Feldstralle beschlossen (ca. 2,46 ha).

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um zum einen als
Ortsumgehung fungieren und zum anderen als
Uberquerung der ostlich angrenzenden Bahntrasse
dienen zu kénnen. Fir die Verkehrsplanung erfolgten
bereits im Jahr 2014 Abstimmungen und Planungen
(Grunderwerbsplan) durch die DB Netz AG*.

Gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans (B-
Plan) bestehen unsererseits weiterhin grundsatzlich
keine Einwande bzw. Bedenken.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum ersten
Vorentwurf (Stand 30. Juni 2020) vom 20.08.2020. Die
dort gegebenen Hinweise und Anmerkungen bzgl.
erforderlicher Leitungs&nderungsmafinahmen bzw.
erforderlicher ErschlieRungsplanungen sind inhaltlich
weiterhin glltig und bei der Planfortschreibung zu
beachten.

mdchten wir, nach
Darstellungen zum RE
Stelle darauf

Dartiber hinaus
Inaugenscheinnahme der
Entwurf 2015, bereits an dieser

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Belange betroffen sind,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

Die genannten Hinweise im Rahmen der

weiterfihrenden Stralenplanung der
Zufahrisbereich fir die im Bestand
vorhandenen wasserwirtschaftlichen

Anlagen, hier APW ,Néachst Neuendorfer
LandstraRe' sowie DEA West — Nachst
Neuendorf’, werden in der konkreten
Stralenplanung hinreichend beriicksichtigt —
U.a. die Ausbildung der Schleppkurven
sowie der Oberflichenbefestigung fir das
Befahren mit einem 3-achsigen
Hochdruckspil- / Saugfahrzeug, mobilen
Baggern 0.4. sind in der nachfolgenden
Planungsebene beriicksichtigt.
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hinweisen, dass im Rahmen der weiterfiihrenden
Strallenplanung der Zufahrtsbereich fur die im Bestand
vorhandenen wasserwirtschaftlichen Anlagen, hier
APW |Nachst Neuendorfer Landstrale’ sowie DEA
West — Nachst Neuendorf, hinreichend zu
bericksichtigen ist - u.a. Ausbildung der
Schleppkurven .sowie der Oberflachenbefestigung fiir
das Befahren mit einem 3-achsigen Hochdruckspiil- /
Saugfahrzeug, mobilen Baggern 0.4.

Einer Zufahrt aus Richtung der festzusetzenden
Planstralle ,A* (zuklinftige Ortsumgehung B246n) kann
grundsétzlich zugestimmt werden.

Wie bereits oben beschrieben, wurde der
Geltungsbereich des B-Plangebietes nunmehr ,an die
Verkehrsflache fur die B246n und die Anbindung der
Kleinen Feldstralle” angepasst.

Damit werden u.a. die Flurstiicke 591 und 592 der Flur
1, Gemarkung N&chst Neuendorf, hier als Standorte
des Abwasserpumpwerkes (APW) ,Nachst
Neuendorfer Landstralle’ sowie der
Druckerhéhungsanlage (DEA) ,West - Né&chst
Neuendorf’, nicht mehr in das Plangebiet einbezogen.

Eine beabsichtigte Uberbebauung der
wassertechnischen Anlagen mit offentiichen
StralRenverkehrsflachen ist demnach augenscheinlich
nicht mehr Gegenstand der geplanten Festsetzungen.

Die Beteiligung des KMS bzw. der DNWAB als
Betriebsfihrungsgesellschaft des KMS in der
Planfortschreibung, hier Aufstellung des Entwurfs, wird
vorausgesetzt. Gleiches gilt sinngemal fur die
Planfortschreibung zum geplanten StraRenbau, hier
insbesondere um die trink- und
schmutzwassertechnischen Belange inhaltlich
aufeinander abzustimmen.

18. | Stadt Ludwigsfelde

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben. Kein Abwéagungsbelang.

19. | NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben. Kein Abwéagungsbelang

20. | Gemeinsame Obere Lufifahrtbehérde Berlin-Brandenburg

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben. Kein Abwagungsbelang.
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21. [ Landesbetrieb Forst Brandenburg

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwéagungsbelang.

22,

Landesbetrieb fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom 19.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Ihre Schreiben vom 13. Juli 2020 und vom 07. April
2021

Unsere Stellungnahme vom 18. August 2020
Anhérungsfrist 23. April 2021

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir
bergbauliche und geologische Belange duflert sich das
Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
(LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o.g.
Planung/Vorhaben wie folgt:

Das LBGR hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
zur vorliegenden Planung zuletzt mit dem o.g.
Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen haben sich
aus unserer Sicht keine neuen
entscheidungsrelevanten Sachverhalte ergeben. Somit
behalten die in unserer Stellungnahme getroffenen
Aussagen weiterhin ihre Glltigkeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Betroffenheit besteht,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

23. | Landkreis Teltow-Flaming vom 03.05.2021

23a | Amt fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Planverfahren

Aus der Regelung des § 3 Abs. 1 Satz 4 BauGB ergibt
sich, dass auch dann, wenn die Unterrichtung und
Anhérung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB zu einer
Anderung der Planung gefilhrt hat, keine erneute
vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung stattfinden
muss, sondern sich das Auslegungsverfahren nach § 3
Abs. 2 BauGB anschlieft.

Diese Regelung beinhaltet sicherlich kein Verbot fur
eine erneute Beteiligung. Fir das vorliegende
Beteiligungsverfahren ergibt sich jedoch folgender
Sachstand:

Die zur Verfligung gesteliten Unterlagen (Anschreiben
Planungsbiro und Planzeichnung) lief3en zundchst
Fragen offen. Nach Recherche des Beschlusses der
SVV am 17.03.2021 bzw. des Amtsblattes fur die Stadt
Zossen Nr. 5 vom 29.3.2021 wird nun im Rahmen
dieser Stellungnahme davon ausgegangen, dass es
sich durch den reduzierten Geltungsbereich nur noch
um einen StralRenbebauungsplan handelt. Die
Bezeichnung des BP ist insofern irrefihrend, als das
nach wie vor auf ein zu entwickeindes Gewerbegebiet
geschlossen werden muss.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Nach der erneuten 2. frihzeitigen
Beteiligung wird die Bezeichnung des
Bebauungsplan von ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte" in ,Verlegung B246 / Briickenbau
zur B96“ gedndert. Ein entsprechender
Beschluss erfolgte durch die
Stadtverordnetenversammliung.

Die Anpassung ist erforderlich, um eine
AnstoRwirkung fur die gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren zu
erreichen.

Verfahren zur Aufstellung des
(StraBen-)Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um als
neue Verlegung des Verkehrs zu fungieren
und zugleich die Uberquerung
(Uberfihrung) der &stlich angrenzenden

Bahntrasse bezlglich des Umbaus des
Bahnhofes Zossen zu gewahrleisten.
Hierbei handelt es sich um einen

sogenannten ,Stralenbebauungsplan®.
Die Reduzierung der Planung auf den
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Die Arbeitshilfe2 stellt klar, ,bei der Wahl des Titels zu
beachten, dass damit eine ,AnstoRwirkung" fur die
gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren
erreicht wird: Die Burger sollen bei der Ankiindigung
von Beteiligungsverfahren und der Bekanntmachung
von Beschlissen bereits aus dem Titel des
Bebauungsplans ihre mdgliche rdumliche Betroffenheit
erkennen kdnnen, um ihre Interessen und Belange den
gesetzlich vorgesehenen Mdéglichkeiten entsprechend
in das Aufstellungsverfahren einbringen zu kénnen.”

Ob der BP das geeignete Instrument ist, um die
Stralenplanung einer Bundesstralle (B246 n)
vorzunehmen und zu sichern, die als Ersatz fir einen
héhengleichen Bahniibergang auf der bestehenden
B246 im Zusammenhang mit dem Ausbau der
Dresdner Bahn erforderlich ist und die B96 mit der
B246 verbindet, ist zu hinterfragen. Anders
ausgedriickt stellt sich die Frage, warum die Stadt hier
plant und offenbar sogar die Briicke bauen und
unterhalten will?

Grundsétzlich ist die Stadt Baulasttrager fur
Gemeindestrallen (sieche § 9a BbgStrG3), fiir deren
Planung kein Planfeststellungs- bzw.
Plangenehmigungsverfahren bzw. ein diese
Genehmigungsverfahren ersetzenden BP-Verfahren
erforderlich ist, soweit keine UVP-Pflicht besteht (siehe
§ 38 BbgStrG). Die Durchfuhrung eines BP-Verfahrens
als Ersatz fiir ein Planfeststellungs- oder —
genehmigungsverfahren ist zwar sowohl nach § 38
Abs. 5 BbgSirG als auch nach § 17b Abs. 2 FStrG4,
also u. a. auch fur Bundesstraflen mdglich, kommt
aber regelmafig nur dann in Frage, wenn sich durch
die Strafenplanung zugleich ein stadtebaulicher
Neuordnungs-bedarf im Umfeld ergibt. Fur die Frage
der RechtmanRigkeit der Ersetzung der Planfeststellung
durch einen BP durfte es daher maf3geblich darauf
ankommen, inwieweit die Aufstellung des Bauleitplans
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist (siehe § 1 BauGB). Eine Planung von
Stralen mit Uberértlicher Bedeutung durch BP ist
daher nach Kommentierung nur in Ubereinstimmung
mit den Planungsvorstellungen der origindr
zustandigen Straflenbauverwaltung (hier LS5) zulédssig
und stellt die absolute Ausnahme dar.

Die Voraussetzungen und Folgen sowie die
Erforderlichkeit bzw. die Griinde fir die Aufstellung
eines Straen-BP sollten daher insbesondere unter
Beriicksichtigung des StraRenfachplanungsrechts, des
Eisenbahnkreuzungsgesetz und des aktuellen Standes
des relevanten Planfeststellungsverfahrens zum
Ausbau der Dresdner Bahn zw. Rangsdorf und Zossen
(bzw. evil. auch zum Umbau des Bahnhofs Zossen)
sowie der Zustandigkeiten geprift, mit den relevanten
Tragern/Beteiligten (DB Netz AG, Landesbetrieb
Straflenwesen Brandenburg, Eisenbahnbundesamt,
Bundesministerium fur Verkehr und digitale
Infrastruktur, Ministerium fur Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg) abgestimmt

Strallenbereich ist zudem erforderlich, um
auch einen zlgigen Planungsabschluss der
Ausbaustrecke Berlin-Dresden der
Deutschen Bahn zu sichern. Durch den
»otrallenbebauungsplan® erfahrt das
Plangebiet zwischen der B246 (ber die
Bahntrasse zur B96 eine stadtebauliche
Ordnung in dem die Verkehrssicherheit
erhoht wird. Der Kfz- und der
Schienenverkehr werden zuklnftig rdumlich
getrennt, so dass das Kollisionsrisiko
nahezu verschwindet. Auch die Wartezeiten
des Strallenverkehrs durch geschlossene
Schranken entfallen vollstandig, so dass es
zu einem ungestdrten Verkehrsfluss kommt.
Fur die Verkehrsplanung erfolgten bereits im
Jahr 2014 Abstimmungen und Planungen
durch die DB Netz AG. Dabei soll auch ein
Radweg mit berticksichtigt werden.
Des Weiteren werden fur
Bebauungsplan im Hinblick auf
abzuschlieBende
Kreuzungsvereinbarungen, welche der Stadt
Zossen  vorliegt, in die  Planung
beriicksichtigt:

den
noch

» Genehmigungsplanung der DB Netz AG
far den Teil der Briicke mit Widerlagern
* Der RE Entwurf von 2015

Entsprechende Abstimmungen mit dem
Landesbetrieb und der DB Netz AG sind
erfolgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
endet im oOstlichen Bereich direkt an der
Geltungsbereichsgrenze des rechtskréaftigen
Bebauungsplans #An der
Stubenrauchstralle” der Stadt Zossen.
Durch den direkten Anschluss an den
Bebauungsplan kann das Gesamtvorhaben
der PlanstralRe und des Briickenbaus bis zur
B96 erfolgen

Briickenbauwerk:

Unter Beriicksichtigung der
Genehmigungsplanung der DB Netz ANG
fur den Teil der Briicke mit Wiederlagern
wird ein Bereich als Brickenbauwerk
festgesetzt.

Folgende Grundlagen fir die Festsetzung
wurden dabei beriicksichtigt:

Bauwerksdaten
Bauart: Uberbauten  Verbund
Unterbauten  Tiefgriindung fiir
Neubau
Bauhéhe: 1,08 m
Stitzweite: 26.60m/26.60m
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und in der Begriindung zum BP dargelegt werden. In
diesem Zusammenhang sollte auch begriindet werden,
warum die gemeindliche Bebauungsplanung an den
(gewidmeten?!) Bahnflachen endet und den funktional
zwingend erforderlichen Anschluss &stlich der Gleise
an die B96 nicht beinhaltet. Zumindest solite ein
Hinweis auf den sich anschlieBenden, rechtskréftigen
BP ,An der Stubenrauchstrale” erfolgen.

Sollte das BP-Verfahren weiter gefithrt werden, muss
dies in stédndiger und enger Abstimmung zumindest mit
der DB Netz AG und dem Landesbetrieb
StraRenwesen erfolgen, um maglichst sicherzustellen,
dass der im BP festgesetzte rdumliche Rahmen dann
tatsachlich fur die nach-geordneten Schritte der
Verkehrsplanung (insbesondere Genehmigungs- und
Ausfuihrungsplanung) passt. Erforderliche
Anderungen/Abweichungen vom BP sind aufwendig
und kénnen doch noch ein Planfeststellungverfahren
erforderlich machen. Insofern waren ein StralRenbau-
entwurf aus dem Jahr 2015, der noch dazu in Teilen
unterbrochen ist bzw. dargestellt wird und auch der
Stand des relevanten Planfeststellungsverfahrens zu
hinterfragen.

Diese Abstimmung und der Stand der
Verkehrsplanung, die der im BP festgesetzten
StralRenverkehrsfiache und Briicke zu Grunde liegen,
sind in der weiteren Planung darzustellen (in der
Planzeichnung als Hinweis ohne
Festsetzungscharakter) und zu eridutern
(Begrindung). In der Begrindung soliten alle
wesentliche Inhalte der Verkehrsplanung
wiedergegeben werden (u. a. wesentliche Annahmen
und Grundlagen der Verkehrsplanung wie Einordnung
der Strafen bzw. der Baulasttragerschaft, Funktion der
Strale, Widmung, Entwurfsgeschwindigkeit, Verkehrs-
menge und —zusammensetzung, berucksichtigte
Begegnungsverkehre, Bemessungsfahrzeuge u. a.
auch fiir lichte Héhe der Briicke und Schleppkurven
etc.), da sich daraus sowohl die maf3gebliche
Begrindung fur einen Strallenbebauungsplan ergibt.
Nur eine in den Leistungsphasen méglichst weit
vorangeschrittenen und verkehrstechnisch funktionale
und regelkonforme Verkehrsplanung, die auch
absehbar umgesetzt wird, sollte Grundlage fiir die
Bebauungsplanung sein.

Die festgesetzten Stralenverkehrsflichen missen
grundsatzlich alle funktional erforderlichen
Bestandteile der Strale beinhalten, die sich aus § 2
Abs. 2 BbgStrG bzw. im konkreten Fall einer
Bundesstralienplanung aus § 1 Abs. 4 FSirG ergeben.
Relevante Bemaflungen solliten ggf. im BP ergéanzt
werden und waren mit Hinweis auf die
Verkehrsplanung oder Annahmen zu begriinden.
Sollten zusatzliche Fidchen erforderlich werden, wére
der Geltungsbereich ggf. noch einmal anzupassen.
Ausgleichsmafinahmen miissen vermutlich andernorts
(im gleichen Naturraum) Uber einen separaten
Ausgleichsbebauungsplan oder stadtebaulichen

Lichte Weite zw.
den Widerlagern: 52,00m
Lichte Héhe: =26,15m

(nach Ril 800.0130 fir elekfrifizierte Gleise)
Kreuzungswinkel: 99,43 gon (Strecke
6135)

Um das Briickenbauwerk und dessen Lage
eindeutig zu bestimmen, erfolgt eine
Darstellung der darliber liegenden Ebene
durch eine Nebenzeichnung (Ebene 1).

Denn die geplante Bricke dber der
Bahnanlage ist nicht als
StralBenverkehrsflache der

Hauptplanzeichnung festzusetzen, da die
Planzeichnung die Nutzung der ,Null-Ebene”
darstellt.

Zusatzlich wird fir den Bereich der
Strallenverkehrsflache in dem der Korridor
fur das Brickenbauwerk definiert ist ein
Lichtraumprofil wie folgt festgesetzt:

,ES ist eine Lichte Hohe (Lichtraumprofil)
zwischen der Bahnaniagenoberkante und
Briickenunterkante von mindestens 6,15 m
einzuhalten.”

Durch die Festsetzung des
Briickenbauwerkes inklusive der
Festsetzung einer Nebenzeichnung wird ein
Angebot fir die Errichtung der Uberfiihrung
der Bahnanlage geschaffen. Mit der
Festsetzung des Korridors von 15 m fur das
Brickenbauwerk wird zu dem ein
geringfugiger Handlungsspielraum fir die
Errichtung geschaffen.

In Verbindung mit der Planstralle A erfolgt,
wie bereits oben beschrieben, eine
stadtebauliche Ordnung, in dem die
Verkehrsqualitét fur alle Verkehrsteilnehmer
deutlich verbessert wird und zugleich die
Verkehrssicherheit erhdht wird.

Weitere konkrete Angaben zum
Briickenbauwerk sowie zur Straf}enplanung
werden Bestandteil der Begriindung.

Die Stadt Zossen hélt, aus den genannten
Griinden, an das Vorhaben einen (Stralten-
)Bebauungsplan aufzustellen fest.

Die beiden abschlieRenden Hinweise zum
Radwegenetz und  einer theoretisch
denkbaren Verldngerung des S-Bahn-Netzes
(VBB) werden zur Kenntnis genommen.

Die Rechtsgrundlagen auf der Planzeichnung
sowie in der Begriindung werden aktualisiert.
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Vertrag gesichert werden. Die Héhenfestsetzung muss
die lichte Héhe der Zlige und ggf. erforderliche
Abstande auch zu den Oberleitungen beachten. Die im
Entwurf enthaltende Festsetzung ist grundsatzlich
mdéglich, bedingt aber auch hier eine vorangeschritiene
Planung, bei der die Rahmenparameter bekannt sind
und mit Anderungen bspw. der Héhe des Gleisbetts
nicht mehr begriindet zu rechnen ist.

AbschlieRend sollen noch folgende zwei Hinweise
erfolgen, ohne im Detail auf den als Hinweis
dargestellten Entwurf der Stralenplanung von 2015
einzugehen.

Im relevanten Bereich gibt es an der B96
stralenbegleitende Radwege von und bis nach
Rangsdorf, die auch Bestandteil der Radfernwegs
Berlin-Leipzig sind, und an der B246 zw. Nachst-
Neuendorf und Horstfelde einen Radweg. Diese
bestehenden Wege sollen seit Jahren verbunden und
in Richtung Nunsdorf und Trebbin verlangert werden.
Die entsprechenden Llickenschitsse und
Ergédnzungen sind aktuell nicht Bestandteil der letztlich
relevanten Bedarfsplanung des Landesbetrieb
StraBenwesen, daher wird die Radwegeplanung, die
im dargestellten StralRenentwurf enthalten ist und
einen Teil der fehlenden Verbindung schaffen wiirde,
grundsatzlich begriilt. Wahrend die gréfitenteils
dargestelite Breite von 2,5 m zumindest dem
Mindestmal fur gemeinsame Geh- und Radwege nach
den Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen entspricht,
unterschreiten bspw. die Querungsinseln oder auch
der separate Gehweg in Richtung Nachst Neuendorf
die Mindestmafe der relevanten FGSV-Regelwerke6
und entsprechen damit nicht dem Stand der Technik.
Wie oben bereits verdeutlicht, solite die
Verkehrsplanung méglichst normgerecht bzw.
regelkonform sein (u. a. auch im Bereich der
Strallengeometrie, der Barrierefreiheit (u. a. bei den
Bushaltestelle) etc.), um als Grundlage fir die
Festsetzung im BP dienen zu kdnnen, der die
Einteilung der StralRenverkehrsfldche nicht regelt und
keine detaillierte Verkehrsplanung ersetzt.

Im Zusammenhang mit dem geplanten
Brickenbauwerk tber die Bahn, sollte der Platzbedarf
fur eine zuklinftige, zumindest theoretisch denkbare S-
Bahn-Verlangerungen mitgedacht bzw. in der
Begriindung des BP unter Abw&gung aller Belange
thematisiert werden. Auch wenn dem Landkreis derzeit
keine Anhaltspunkte fir eine Verlédngerung der S-Bahn
bis nach Zossen bekannt sind und hierzu auch keine
falschen Hoffnungen geweckt werden sollen, sollten
mbgliche Entwicklungsoptionen nicht uniiberlegt und
ohne Grund verbaut werden. Das Beispiel Rangsdorf
zeigt, dass solche Prozesse lange dauern und auch
parallel zum Ausbau der Dresdner Bahn laufen, aber
nicht unmaéglich sind. Auch hierzu sollte im weiteren
Verfahren das Verhaltnis zw. BP und
Planfeststellungsverfahren Dresdner Bahn hinterfragt
werden bzw. im Verfahren eine Abstimmung mit den
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relevanten Planungstrégern (EBA, DB Netz, VBB und
LS) erfolgen.

Planzeichnung

Die Rechtsgrundlage des BNatSchG7 wurde
aktualisiert und ist auf dem Plan wie folgt anzupassen:
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Die im Ergebnis der bauplanungsrechtlichen Priifung
erfolgten Darlegungen sind beispielhaft und erheben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Weitere Hinweise des Landkreises
Nachstehende Behérden und Fachémter der
Kreisverwaltung wurden vom Amt fur
Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung an o. g.
Planverfahren beteiligt:

- Amt fur Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung,
hier: 8G Kreisentwicklung und SG
Wirtschaftsférderung, Tourismus und Mobilitéat

- Hauptamt, hier: $G Infrastrukturmanagement

- Ordnungsamt, hier: SG Ordnung und Sicherheit

- StraBenverkehrsamt, hier: $G Verkehrssicherheit,
Verkehrslenkung

- Amt fir Veterinarwesen, Lebensmitteliberwachung
und Denkmalschutz, hier: SG Untere
Denkmalschutzbehoérde

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und
Umweltmedizin

- Untere Bauaufsichtsbehdrde (UBA), hier: SG
Technische Bauaufsicht

- Umweltamt, hier: 8G Naturschutz und SG Wasser,
Boden, Abfall

- Landwirtschaftsamt, hier: SG Agrarstruktur

Die von den beteiligten Fachamtern Ubermittelten
Stellungnahmen sind diesem Schreiben als An-lage
beigefiigt. Digital vorliegende Fachstellungnahmen
einschliellich dieser Stellungnahme werden vorab als
PDF per E-Mail Ubersandt. Soweit fernmindliche oder
per hausinterner E-Mail Ober-mittelte Positionierungen
erfolgt sind, werden diese nur im Falle des Vorliegens
fachlicher Belange weitergereicht.

6
Nachfolgende Fachamter duerten sich nicht zum
Vorhaben:

- StraRenverkehrsamt, hier: SG Verkehrssicherheit,
Verkehrslenkung

- Amt fiir Veterindrwesen, Lebensmittelliberwachung
und Denkmalschutz, hier: SG Untere
Denkmalschutzbehérde

- Gesundheitsamt, hier: SG Hygiene und
Umweltmedizin

- Untere Bauaufsichtsbehorde (UBA), hier: SG
Technische Bauaufsicht

12
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Sollten sich im Nachgang noch entsprechende
Anregungen und Bedenken ergeben, werden diese
umgehend nachgereicht.

Gemaf § 3 Absatz 2 BauGB wird um Mitteilung
gebeten, wie die Anregungen und Hinweise des
Landkreises Teltow-Flaming behandelt werden.

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell geltenden Fassung

2 Land Brandenburg/Arbeitshilfe Bebauungsplanung/Januar 2020, A
3 Brandenburgisches Straflengesetz (BbgStrG) in der aktuell
geltenden Fassung

4 Bundesfernstralengesetz in der aktuell geltenden Fassung

5 Landesbetrieb StraRenwesen Land Brandenburg (LS)

6 Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen e. V.
(FG8V)

7 Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

23b | Umweltamt- Untere Naturschutzbehotrde

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

x Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen Bedenken
bzgl. der beabsichtigten Planung. Nachfolgende
Einwendungen, Forderungen und Hinweise sind zu
beachten:

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die

ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in
der Abwégung nicht tberwunden werden kénnen

a) Einwendungen: keine
b) Rechtsgrundlage: -

c) Méglichkeiten der Anpassung an die
fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uber-
Windung (Z. B. Ausnahmen oder Befreiungen): —

2. Hinweise zur Festlegung des
Untersiichungsumfanges des Umweltberichtes
(UB)

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen

Far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemaft § 4 Abs. 2 BauGB
eine Umweltprifing (UP) durchzufilhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht (UB)
beschrieben und bewertet werden; die Anlage zum
BauGB ist dabei anzuwenden.

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte
Planung

Neben dem o.g. UB ist ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erforderlich (Griinordhungsplan

[GOP] nach §11 BNatSchG). Der Fachplan enthélt in
der Regel fachspezifisch weiter gehende Inhalte als

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 1.: Da keine Einwendungen bestehen,
wird davon ausgegangen, dass die UNB dem
Vorhaben zustimmt.

Zu 2.

Im weiteren Verfahren, spatestens zur
Ausarbeitung des Entwurfs, werden in einem
Umweltbericht alle erheblichen
Umweltauswirkungen und entsprechende
Vermeidungsmafnahmen, Ausgleichs- und
Ersatzmaf3nahmen beschrieben und
bewertet. Dabei wird sich auf die Anlage zum
BauGB bezogen.

Zauneidechsen:

Erneute  vertiefende  Betrachtung  fur
Zauneidechsen (gefordert von der UNB) wird
nicht gefolgt. Das erstellte Gutachten zum
Artenschutz betrachtete auch die Reptilien,
insbesondere die Zauneidechsen.

Reptilien konnten darauf hin nachgewiesen
werden.

Reptiliennachweise erfolgten lediglich im
Osten des UG. Entlang der dort
angrenzenden Bahntrasse kamen geeignete
Strukturen fiir die Zauneidechse vor. Im
Norden bestand ein Potential fir die
Waldeidechse, welche jedoch  nicht
nachgewiesen werden konnte. Im Sid-osten
ist ein Vorkommen der Ringelnatter bestdtigt
worden. Aufgrund der grofien Aktions-radien
der Ringelnatter ist ein Vorkommen entlang
der Saumstrukturen im gesamten UG als
wahrscheinlich anzusehen.

Fiur die Zauneidechse besteht wahrend der
Bauphase an der Briicke ein erhdhtes
Toétungsrisiko.
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der UB. Der UB, der ebenfalls Aussagen zu "geplanten
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen" enthalten muss,
konzentriert sich daher eher auf den Aspekt

der Umweltprognose als auf Abwagungs-
gesichtspunkte. Adressaten des UB sind diejenigen,
die von den Umweltauswirkungen betroffen sein
kénnten. Daher muss der Umweltbericht eine
allgemein versténdliche Zusammenfassung enthalten,
aus der Dritte, also "Nichtfachleute", entnehmen
kénnten, ob und in welchem Umfang sie von den
Umweltauswirkungen der Festsetzungen fur das
Vorhaben betroffen sein kénnen (entsprechend

Nr. 3 ¢ der Anlage zu § 2 Abs, 4 und § 2a BauGB). Der
Fachplan des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist auf der Ebene des
Bebauungsplanes jedoch der GOP (Kommentar

zum BNatSchG - Schumacher/Fischer-Hftle, 2.
Auflage, Verlag W. Kohlhammer, Seite 247,

Anstrich 9).

zur Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen:

2.1 . Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiiae
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt:

2.1. 1. Arten- und Biotope

Fur Eingriffe in Biotope sind mdéglichst gleichwertige
eingriffsnahe (Ausgleich) oder nachrangig

gleichartig an anderer Ort und Stelle (Ersatz)
Kompensationsmalnahmen vorzusehen. Hierbei

ist zu beachten, dass die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt werden und das
Landschaftsbild iandschaftsgerecht neu gestaltet
werden muss.

Artenschutz:

Im Vorfeld der Beteiligung der TOB wurden bereits die
voraussichtlich betroffenen Artengruppen untersucht
(Brutvogel, Amphibien, Reptilien, Fledermause).

Dazu folgende Anmerkundgen:

Hinsichtlich der Zauneidechse wurde von der UNB bei
einer (Ubersichts-) Ortsbegehung die Brache
(0513322) im Sudwesten des Plangebietes, hier
insbesondere der siidexponierte Gehdlzrand, als
geeignetes Habitat eingeschétzt. Hier bitte ich um eine
vertiefende Betrachtung und Darstellung der
Kartierungsgénge bzw. um Aussagen zur
Habitatausstattung.

2.2. Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
und Natura 2000 Gebiete
keine

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen
a) Mégliche Uberwachungsmafinahmen zur
Feststellung unvorhergesehener nachteiliger

Dieses kann jedoch durch geeignete
Vermeidungsmalnahmen ausreichend
vermieden werden. Insgesamt werden fir
die Gruppe der ungefahrdeten Vigel und die
Zauneidechse die Schadigungs- und
Stérungstatbesténde verhindert

In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
zum Bauvorhaben ,ASB Berlin-Dresden,
Fortfthrung 1. Baustufe, PA 2: Umbau
Bahnhof Zossen (Januar 2021)“ konnten
Nachweise der Zauneidechsen entlang der
gesamten Gleistrasse westlich der Bahnlinie
sowie auf eine Brache westlich der Gieise
erbracht werden. Dies bestatigt
grundséatzlich auch das floristisch-
faunistische Gutachten (Natur+Text) fir das
Plangebiet. Da im Zuge des Bauvorhabens
LASB  Berlin-Dresden, Fortflhrung 1.
Baustufe, PA 2: Umbau Bahnhof Zossen®
(hier Briickenbau) entsprechende
VermeidungsmalBnahmen beziglich des
Artenschutzes durchgefiihrt werden, sind die
Beeintrachtigungen fiur das B-Plangebiet
unerheblich.

Zu 3.:
Kein Abwagungsbelang.

Zu4.:

Die genannten Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und bei der Ausarbeitung des
Entwurfes, insbesondere beim Umweltbericht
beachtet.

Gemalt § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der
Aufstellung der Bauleitplane fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht
ein gesonderter Teil der Begrindung. Die
inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes
ist durch die Anlage 1 BauGB vorgegeben.
Die Umweltprifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwdértigem Wissensstand und
aligemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise
verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwagung der

unterschiedlichen Belange zu
beriicksichtigen.

Dies wird bis zum Entwurf des
Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung

des RE-Entwurfs und dem Vorhaben zum
Umbau des Bhf Zossen, insbesondere des
Briickenbaus, erfolgen. Dariber hinaus wird
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Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender
Uberwachungssysteme

4. Weiter gehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die
den o. g. Plan berGhren kénnen,

mit Angaben des Sachstandes und des Zeitrahmens: -

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1. Bezlglich der MaRnahmen zur
Vermeidung/Minimierung, zum Ausgleich und zum
Ersatz der nachteiligen Auswirkungen des Eingriffs auf
Natur und Landschaft wird darauf hingewiesen,

dass die Eingriffsregelung im Hinblick auf alle
Schutzgtter gemanR § 18 Abs.1 BNatSchG i.V.m. § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB abschlieRend auf der Ebene des
Bauleitplanes bewaltigt werden muss. Bei Vorhaben
nach den §§ 30 und 33 BauGB ist die Eingriffsregelung
nicht mehr anwendbar, weil sie bereits im B-Plan-
Entwurf bzw. B-Plan nach den Vorschriften des BauGB
bearbeitet wurde und das Vorhaben sich an die daraus
erwachsenden Vorgaben zu "Vermeidung - Ausgleich -
Ersatz" halten muss. Die Beeintrachtigungen sind
aufgrund der geman dem Bebauungsplan maximal
zulassigen Eingriffsintensitat so konkret wie mdaglich im
B-Plan, Griinordnungsplan (GOP) oder in einem
eigenstandigen Fachgutachten (z.B. Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag - LBP) zu prognostizieren,
entsprechende Kompensationsfldchen, -mallhahmen
sowie der Zeitpunkt der Umsetzung sind zu benennen,
im B-Plan (BP) verbindlich festzusetzen oder auf
andere Weise zu sichern (z.B. stddtebaulicher
Vertrag)'. Ohne entsprechende Nachweise kann nicht
sichergestellt werden, dass die Kompensation des
gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG geplanten Eingriffes
tatsachlich gegeben ist. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll geman Art.. 1 Nr. 3 bb)
InnenentwStG begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten
in der Stadt Zossen z&hlen kdnnen.

2. Vom Vorhaben wird vermutlich der Alleenbestand
entlang der N&chst Neuendorfer Landstraf3e tangiert.
GemanR § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG dirfen Alleebdume
nicht beseitigt, zerstért, beschadigt oder sonst
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Das
geplante Anlegen der Strallen muss so erfolgen, dass
Alleebdume nicht tangiert werden.

Ist dies nachweislich nicht méglich, ist bei der Unteren

auch der erstellte Landschaftspflegerische
Begleitplan zur Bauleitplanung
herangezogen
(Eisenbahnkreuzungsmafinahme).

Da die Einteilung der Verkehrsflache nicht
Gegenstand der Festsetzung sein sollen,
sind grundsatzlich die rechtlichen
Bestimmungen zum Alleenschutz gem. § 17
BbgNatSchAG auch in der nachfolgenden
Planung zu beachten.

Der Hinweis, dass die naturschutzrechtliche
Pruffolge hinsichtlich der Kompensierung
des Schutzgutes Boden (Versiegelung) mit
einer mdéglichen Ausgleichsmaflnahme (vgl.
Entsiegelung von Boden; § 15 Abs. 2
BNatSchG) beginnt wird zur Kenntnis
genommen und im Aufstellungsverfahren
beriicksichtigt.
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Naturschutzbehérde ein Antrag auf Befreiung gemafR §
67 BNatSchG zu stellen. Weiterhin sind in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde entsprechende
Ausgleichspflanzungen in Form von Alleebdumen
abzustimmen (vgl. § 17 Abs. 3 BbgNatSchAG). So
konnte die neu geplante Strafie orts-typisch mit einer
Allee versehen werden. Diese kénnte gleichzeitig als
Kompensationsmafllinahme fungieren. Sofern dies in
Erwagung gezogen wiirde, wére auch eine
entsprechende Darstellung in der Planzeichnung
einzubringen.

3. varsorglich wird darauf hingewiesen, dass fir die
festgesetzte Verkehrsflache ein Versiegelungsgrad
von 100 % anzusetzen ist, auch wenn nicht
vorgesehen ist, diese Flache zu 100 % versiegeln. Es
ist rein rechtlich jedoch méglich (vgl. §§ 17 und 19
BauNVO, § 15 BNatSchG).

4. Die naturschutzrechtliche Priiffolge hinsichtlich der
Kompensierung des Schutzgutes Boden
(Versiegelung) beginnt mit einer méglichen
Ausgleichsmafinahme (vgl. Enisiegelung von Boden; §
15 Abs. 2 BNatSchG). Nur wenn die Prifung innerhalb
der Stadt Zossen nachweislich ergab, dass keine
Entsiegelungsflachen zur Verfligung stehen, sind
Ersatzmaflinahmen in Form von PflanzmaRgaben 0.4.
rechtlich zuldssig (vgl. HVE, S. 34). Ein
Abwégungsfehler kénnte im Weiteren entstehen, wenn
sich die Gemeinde so-fort fUr eine Ersatzmallnahme
entscheidet, obwohl ein Ausgleich problemlos méglich
ware (§ 18 BNatSchG).

5. Zur Gewahrleistung der Verflgbarkeit der Fl&chen
fur eventuelle Kompensationsmallnahmen muss
gemal § 15 Abs. 4 BNatSchG i.V.m. § 18 BNatSchG
der Nachweis Uiber die tatsachliche und rechtliche
Verfiigbarkeit der Flachen gefiihrt werden — erst recht,
wenn die Flachen nicht im Eigentum des
Vorhabentrégers und/oder auflerhalb des BP liegen.
Andernfalls besteht die Gefahr, dass der Eingriff nicht
ausgeglichen wird und

somit die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege nicht entsprechend § 18 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. § 1a Nr. 3 BauGB beriicksichtigt
werden.

6. Soliten Maflthahmen auRerhalb des BP notwendig
werden (z.B. fur den Artenschutz, Eingriffsregelung),
sind diese im Grundbuch rechtlich zu sichern. Der
Nachweis sollte sinnvollerweise im Verfahren der TOB
§ 4 Abs. 2 BauGB, spétestens aber vor
Satzungsbeschluss gegeniber der UNB gefiihrt
werden.

7. Gemaf § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es u.
a. verboten, Baume aulerhalb des Waldes, Hecken,
Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock
zu setzen oder zu beseitigen. Das gilt fiir alle Gehéize,
unabhéngig davon, ob sie durch die BaumSchVO TF
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oder eine gemeindliche Baumschutzsatzung geschiitzt
sind oder nicht. '

8. Im Rahmen der weitgehenden Vermeidung von
Eingriffen ist insbesondere auch zu priifen, ob Baume
mit Eignung als Fledermausquartiere (Potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten) erhalten werden
kénnen (insb. die in der Tabelle 7 des floristisch-
faunistischen Gutachtens vom 05. April 2019
aufgefihrten Bdume). Sind Bdume mit Eignung als
Winterquartier fir Flederm&use von Fallungen
betroffen, ist eine Kontrolle der Baume auf Besatz
durch Fledermause vor der Fallung und ggf. eine
okologische Fallbegleitung vorzusehen. Dies gilt auch
dann, wenn die Baume im Winterhalbjahr gefalit
werden. Der vorgesehene Erhalt von Gehélzen im
Osten und NW des Gebietes und die Riicknahme der
Baugrenzen in dem Bereich werden begrifit.

9. Auf den Gberplanten Offenflichen wurden keine
Bodenbriter nachgewiesen, so dass eine
Baufeldfreimachung auch innerhalb der Brutzeit der
Européischen Vogelarten nach einer einfachen
Kontrolle durch einen Sachversténdigen hier
zugelassen werden kann.

10. Der nordoéstliche Teil der StraRenverkehrsflache
greift in den Lebensraum der Zauneidechse ein. Hier
sind maglichst bereits auf der Ebene des B-Plans
Vermeidungsmafinahmen hinsichtlich der
Zugriffsverbote zu entwickeln. Mit Beginn der
ErschlieRungsarbeiten droht ansonsten ein Versto
gegen das Toétungsverbot des § 44 Absatz 1 Nr. 1
BNatSchG und das Verbot, Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu zerstdren (§ 44 Absatz 1 Nr. 3
BNatSchG). Es kann dann zu erheblichen zeitlichen
Verz6égerungen auf Grund von Auflagen zum Schutz
der Zauneidechse kommen.

Gesetzliche Grundlagen — Fundstellen der zitierten
Gesetze und Verordnungen

BaumSchVO TF

Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-
Fldming zum Schutz von Bdumen als geschiitzte
Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung
Teltow-Flaming — BaumSchVO TF) vom 10. Dezember
2013 (verdffentlicht im Amtsblatt des Landkreises
Teltow-Fldming, Nr. 39, S. 3 vom 17. Dezember 2013),
zuletzt gedndert durch die ,Erste Verordnung zur
Anderung der Verordnung des Landkreises Teltow-
Flaming zum Schutz von Baumen als geschiitzte
Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung
Teltow-Fl&ming — BaumSchVO TF)* vom 23. Februar
2017 (verdffentlicht im Amtsblatt des Landkreises
Teltow-Flaming, Nr. 5, S. 9 vom 28. Februar 2017)

BbgNatSchAG

Brandenburgisches Ausfithrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom

Die gesetzlichen Grundlagen werden zur
Kenntnis genommen.
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21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, Nr. 21), zuletzt
geadndert durch das Gesetz zur Anderung des
Brandenburgischen Naturschutzausfithrungsgesetzes
und der Naturschutzzustandigkeitsverordnung vom 25.
September 2020 (GVBI. I Nr. 28)

BNatSchG

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | Nr. 51 S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328)

HVE

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE),
Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Um-welt und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV)
(Hrsg.), Stand April 2009

NatSchZustV

Verordnung Uber die Zustadndigkeit der
Naturschutzbehd&rden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung — NatSchZustV)
vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43), zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung des
Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes
und der Naturschutzzustandigkeitsverordnung vom 25.
September 2020 (GVBI. | Nr. 28)

23c | Hauptamt/ Infrastrukturmanagement

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Seitens des A 10, SG Infrastrukturmanagement ergeht
eine Stellungnahme als Stralenbauhérde fur

die Straflen/Wege in der Baulast des Landkreises
Teltow-Flaming zu vertretenden &ffentliche

Belange.

Diesbeziiglich bestehen keine Einwénde gegen den
Bebauungsplan.

Dem o. g. Vorhaben stehen keine durch das SG
Infrastrukturmanagement als Straflenbaubehé&rde
ftr die StraRen/Wege in der Baulast des Landkreises
Teltow-Fladming zu vertretende 6ffentliche

Belange entgegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwédnde bestehen,
besteht hier kein Abwagungsbelang.

23d | Ordnungsamt

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

nach Priifung der von uns wahrzunehmenden
offentlichen Belange im Bereich des Ordnungsamtes
ergibt sich aus Sicht der Brandschutzdienststelle
hinsichtlich des 0. g. Bebauungsplanes folgender

Hinweis:

Es wurde nicht gepriift, inwieweit wesentliche
Brandschutztechnische Risiken (z.B. umliegende
Bebauung, Ferngasleitungen) Einfluss haben, oder in
Wechselwirkung mit dem Bebauungsgebiet stehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Bedenken bestehen,
besteht hier kein Abwagungsbelang.
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23e [ Strallenverkehrsamt

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Nach Durchsicht der Unterlagen kann ich Ihnen
mitteilen, dass aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht
zum jetzigen Zeitpunkt keine Einwdnde bestehen. Es
bleibt jedoch darauf hinzuweisen, dass eine
rechtwinklige Anbindung der Stral’e empfohlen wird,
da hierbei die Sicht und Verkehrsablaufe besser sind.
Eventuell notwendige Beschilderung nach der StVO ist
rechtzeitig vorher beim Stralenverkehrsamt zu
beantragen.

Ich bitte um weitere Beteiligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwidnde bestehen,
besteht hier kein Abwé&gungsbelang.

23f | Amt fiir Veterindrwesen, Lebensmitteliiberwachung

und Denkmalschutz

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwégungsbelang.

23g | Gesundheitsamt

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwéagungsbelang.

23h | Untere Bauaufsichtsbehdrde

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwagungsbelang.

231 | Landwirtschaftsamt

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

der 2. Vorentwurf mit Stand vom 23.03.2021 zur
frlhzeitigen Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange
gemanR § 4 Abs. 1 BauGB lagen dem
Landwirtschaftsamt zur Einsicht und zur
Stellungnahme vor.

Durch das Landwirtschaftsamt wird auf die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Nutzflchen fir das Gewerbegebiet zur Aufstellung
des BP-Gebietes hingewiesen. Insbesondere werden
derzeit im Zusammenhang bewirtschaftete
Schlageinheiten durchschnitten. In der weiteren
Planung ist die Erreichbarkeit der verbleibenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen zu beriicksichtigen.
Fur die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
langfristige Pachtvertrage angezeigt. Geman § 2
LPachtVG sind vereinbarte Anderungen der in einem
anzeigepflichtigen Landpachtvertrag enthaltenen
Bestimmungen der zustandigen Behérde durch den
Eigentiimer des Grundstiicks anzuzeigen. Zusténdige
Behérde ist das Landwirtschaftsamt des Landkreises

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass der Geltungsbereich auf die
Verkehrsflache reduziert wurde und keine
Gewerbe- bzw. Mischgebiete festgesetzt
werden, besteht kein Abwagungsbelang
bezliglich der genannten Hinweise der
unteren Bauaufsichtsbehdrde.
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TF.

Gesetzliche Grundlagen - Fundstelle des zitierten
Gesetzes

LPachtvVG

Gesetz Uiber die Anzeige und Beanstandung von
Landpachtverirdgen (Landpachtverkehrsgesetz -
LPachtVG) vom 8. November 1985 (BGBI. | S. 2075).
Zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
13. April 2006 (BGBI. | 8. 855).

23j [ Umweltamt / Wasser, Boden, Abfall

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung 0.3. der Fachbehérde in
der Abwagung nicht liberwunden werden kénnen
keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes und des Zeitrahmens

keine

Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und Rechtsgrundiage

Aus der Sicht des SG Wasser, Boden, Abfall bestehen
keine Bedenken zum o. g. BP, sofern die
nachfolgenden Hinweise des Sachgebietes
beriicksichtigt werden:

Hinweise

1. Das Grundstiick Gemarkung Nachst Neuendorf, Flur
1, Flurstiick 176/2 ist im Altlastenkataster unter der
ALKAT-Nr. 0348720382 ,Werkstatt, Fasslager,
Waschrampe - Néchst Neuendorf® und ALKAT-Nr.
0348724382 ,ehemaliges Tankiager - Nachst
Neuendorf* als Altstandort erfasst.

Die geplante Stralle soll Uber die suddstliche
Grundsticksecke verlaufen, altlastenrelevante
Gebaudeteile sind dadurch nicht betroffen. Auf der
stidlichen Grundstlicksseite zwischen Geb&ude und
Grundsticksgrenze befand sich ein ehemaliges
Fassollager. Im Altlastengutachten von U. Mdckel vom
10. Juli 2007 wurden ,teilweise extreme
Konzentrationen an Mineralélkohlenwasserstoffen
(MKW), aromatischen Kohlenwasserstoffen (AKW bzw.
BTEX) sowie leichtfliichtigen halogenierten
Kohlenwasserstoffen (LHKW) im Boden festgestellt.
Auch die Konzentration an polyzyklischen Aromaten
(PAK) ist leicht erhéht. Die Kontamination konzentriert
sich auf den Grundwasserschwankungsbereich, von
einem Austrag ins Grundwasser ist bei den
vorliegenden Konzentrationen auszugehen.”

Die am ehemaligen Fassdllager befindliche
Grundwassermessstelle Pegel B zeigte ,erhdhte

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Da keine Einwande vorgetragen wurden,
besteht hier kein Abwégungsbelang.

Kenntnis
Begriindung

zur
die

Die Hinweise werden
genommen und in
aufgenommen und geprift.
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Konzentrationen an LHKW, die deutlich oberhalb des
Prifwertes der BBodSchV lagen. Leichtfliichtige
(AKW) und schwerfliichtige Aromaten (PAK) wurden
hier nur in Spuren nachgewiesen."

Die Grundwassermessstelle B liegt abstromig zum
ehemaligen Fassotllager. Die geplante Strale wiirde
folgen. Das Grundwasser steht oberflachennah bei ca.
2 m unter GOK an.

Daher ist beim StraRenbau mit erhéhten Kosten bei
der Grundwasserhaltung und der anschlieBenden
Reinigung des gefdrderten Grundwassers zu
rechnen, falls die BaummaRnahmen bis 2 m unter
GOK reichen. Die Planung ist daher mit der
Unteren Wasserbehdérde abzustimmen.

2. Das Grundstiick Gemarkung Nachst Neuendorf, Flur
1, Flurstiick 672 ist ebenfalls im Altlastenkataster unter
der ALKAT-Nr. 0348720381 als Altstandort ,Ollager/
Werkstattgebdude/ Heizhaus - Nachst Neuendorf™
erfasst. Die geplante Strafle soll 80m nérdlich des
Altstandorts errichtet werden. Daher ist das
Vorhandensein des Altstandortes nur als Hinweis zu
nennen.

3. Wie bereits beim zuvor gefilhrten B-Planverfahren
bereits benannt, ist auch fiir den Straltenverlauf die
Niederschlagswasserableitung der StralRe und der
Bahniberfihrung zu priifen (Bodenverhéltnisse,
Grundwasserstand). Sofern standortnahe
Versickerungen fir das anfallende
Niederschlagswasser aufgrund der vorhandenen
Bodenverhélinisse oder des Grundwasserstandes
straBennah nicht méglich sind, sollten im
Planverfahren ein oder mehrere geeignete zentrale
Standorte festgelegt werden, die fur die
Niederschlagswasserversickerung genutzt werden
kdnnen oder sogar mussen. Hierzu sollten im weiteren
Verfahren konkrete Aussagen getroffen werden,
obwohl diesbeziiglich erst Entscheidungen im
Planfeststellungs- oder Baugenehmigungsverfahren
(Erteilung von wasserrechtlichen Erlaubnissen)
erfolgen. Insbesondere beim Briickenbauwerk ist dies
zu prifen oder vorab mit dem Eisenbahnbundesamt zu
beraten. Im B - Planverfahren ist zumindest zu priifen,
ob Uberhaupt versickerungsféahige Standorte
vorhanden sind.

Rechtsgrundiagen

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch das 1.
Gesetz zur Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | Nr. 30 S. 1408)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBI. /12 [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI 1/17, [Nr.

Die Rechtsgrundlagen
Kenntnis genommen.

werden

Zur
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28)])

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geéndert worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist

Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz
{BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997 (GVBL.I/97, [Nr. 05],
$.40), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 7 des
Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL.1/16, [Nr. 5])

24. ‘ Landesamt fur Umwelt vom 23.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden
von den Fachabteilungen Naturschutz,
Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prufung des
Belangs Wasserwirtschaft, hier bezogen auf die
Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes

geman BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8)
des Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur Kenntnis
genommen und geprift, Im Ergebnis dieser Prifung
werden fir die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen
Immissionsschutz und Wasser-Wirtschaft iibergeben.
Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreis TF.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Immissionsschutz:

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Zossen Mitte" der Stadt Zossen,
Ortsteil Nachst Neuendorf. Der B-Plan wird im
Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Es
erfolgt eine erneute Frihzeitige Beteiligung zum 2.
Entwurf des Bebauungsplans. Das Landesamt fur
Umwelt hat zuletzt am 25.08.2020 eine Stellungnahme
abgegeben. Eine Uberarbeitung der Begruindung
erfolgt nicht. Die Planzeichnung wurde aktualisiert.

In den aktuell wird der Geltungsbereich wesentlich
verkleinert. Der Geltungsbereich ,,Gewerbegebiet
Zossen Mitte" soll zukUnftig nur die Verkehrsflache fir
die B246n und die Anbindung der Kleinen FeldstraRe
beinhalten. Auf die Festsetzung und Entwicklung von
Misch- und Gewerbeflachen wird, auf Grund der hohen
Kosten fiir AusgleichsmaRnahmen und ErschlieRung,
verzichtet.

Die Planstralle A dient der ErschlieRung des
Plangebietes und zukinftig als Ortsumgehung und
Uberquerung der &stlich angrenzenden Bahntrassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Das Plangebiet soll mittels einer Planstrafie
A festgesetzt werden. Die Planstralle A soll

zudem der Neustrukturierung und
Erschliefung der ERDTRANS GmbH und
als Ortsumgehung dienen. Im

Zusammenhang mit der Realisierung der
Planstrale A (Ortsumgehung) ist mit einem
hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Die StralRenverkehrsprognose 2030 des
Landesbetrieb Strallenwesens
prognostiziert far die B246 ein
Verkehrsaufkommen von 5.000 Fahrzeugen
am Tag (Schwerlastverkehr 8%). Fur die B

96 liegt die Prognose bei 12.000
Fahrzeugen am Tag (Schwerlastverkehr 5
%).

Weitere Vorbelastungen resultieren aus dem
Bahnverkehr. In Verbindung mit der
Genehmigungsplanung zur Ausbaustrecke
Berlin-Dresden (Umbau Bahnhof Zossen)
wurde fur die Larmemissionen sowohl flr
die Bahn- als auch die Stralentrasse
Gutachten erstellt.
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Stdlich verlduft die N&chst Neuendorfer Landstrale (B
248). Gem. Flachennutzungsplan sind
stralRenbegleitend Mischbaufléchen und gewerbliche
Bauflachen angeordnet. Die Bahntrasse verlduft rund
300m 6stlich.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes
befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine
nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BlImSchG)
genehmigungsbedirftigen Anlagen. Nordlich schlief3t
sich der Betriebsbereich der ERDTRANS GmbH an.
Die ERDTRANS betreibt diverse nach BImSchG
genehmigungsbedurftige Anlagen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere
nach den Grundsatzen des § 50 BImSchGi.v.m. § 1
Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
geprift. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher
Nutzung einander so zugeordnet werden, dass
schédliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3
BimSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend
vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen
werden.

2. Stellungnahme

Verkehrsimmissionen

Bei der Beurteilung der Verkehrsimmissionen wird auf
die Ergebnisse der Straftenlarmkartierung des Landes
Brandenburg aus dem Jahr 2012 abgestelit. Im
Ergebnis wird auf S. 14 erlautert, dass mit
Beeintrdchtigungen durch den StralRenverkehr nicht zu
erwarten sind. Der Beurteilung kann aus den
nachfolgenden Griinden nicht gefolgt werden.

Die StraRenladrmkartierung ist keine geeignete
Beurteilungsgrundlage. Basierend auf der EU-
Umgebungslarmrichtlinie werden der Tag-Abend-
Nacht-Ldrmindex (LDEN) und der Nachtlarmindex
(LNight) verwendet. Sie spiegeln die mittiere
durchschnittliche Belastung {iber ein Jahr wieder. Die
benannten Larmindize unterscheiden sich zu den in
Deutschland gelienden Beurteilungspegein der
einschlédgigen Gesetze und Normen. Wesentlicher
Unterschied ist beispielsweise der
Beurteilungszeitraum. Die Werte nach der EU-
Umgebungslarmrichtlinie kénnen als Orientierung
herangezogen werden. Der LNight ist aufgrund seines
identischen Beurteilungszeitraumes am ehesten
anzuwenden. Flr eine rechtssichere Abschatzung zur
Einhaltung der Orientierungswerte sind die L&rmindize
nicht geeignet. In diesem Fall muss immer eine
zusétzliche Berechnung der Beurteilungspegel
erfolgen. Die Immissionen der B 246 kdnnen mit der
Richtlinie zum Larmschutz an Stralten (RLS 90)
berechnet und MalRnahmen zum Larmschutz ermittelt
werden. Die Beurteilung ist zu Gberarbeiten.

Die Immissionen der Planstral3e A bleiben bislang
unberiicksichtigt. Die Beurteilung ist nicht zu
vernachlassigen.

Gem. § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV und des
;Umwelt-Leitfadens zur
eisenbahnrechtlichen Planfeststellung und

Plangenehmigung sowie fur
Magnetschwebebahnen, Teil IlI* des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) sind

tagsilber Immissionspegel von > 59 dB(A) in
Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten bzw. >
64 dB(A) in Kern-, Dorf- und Mischgebieten
als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen,
nachts Werte von > 49 dB(A) bzw. > 54
dB(A).

Diese werden in den Wohngebieten an der
B246 fast {iberall bereits Gberschritten bzw.
liegen an einigen Standorten nur geringfiigig
unter den Grenzwerten. Ahnliches spiegelt
sich das fur die Bebauung im naheren
Umfeld der Gleistrasse.

Entlang der B246 westlich der Gleistrasse
sowie entlang der B96 werden die
Grenzwerte z.T. weit unterschritten. Die
unterschiedliche Belastung auf der B246
h&ngt vermutlich damit zusammen, dass in
diesem Bereich die Strale ,Kleine
Feldstralle* als Zufahrt zur ERDTRANS
GmbH einmiindet und somit westlich dieser
Einmundung vermehrt Lkw-Verkehr zu

verzeichnen ist. Insgesamt sind somit
bereits  jetzt im Nahbereich der
Verkehrswege teilweise erhebliche

Vorbelastungen durch Larm vorhanden.

Die Verlegung des Verkehrs von der B246
auf die PlanstraBe des benachbarten
Bebauungsplanes LAN der
Stubenrauchstrafle” (Anbindung zur B96)
und dem hier in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan (Anbindung zur B248) fiihrt
dazu, dass bisher durch Kfz-Verkehr wenig
belastete Bereiche stdrker beeintrachtigt
werden. Es kommt dort zu einer Erh&hung
der Schad- und L&rmimmissionen. Wie oben
bereits genannt, bestehen aber dort bereits
Vorbelastungen durch den Betrieb
ERDTRANS, aber auch das Gewerbegebiet
mit dem Fachmarktzentrum Zossen.
Wesentliche Anderung der Larmbelastung
treten gem. § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV
dann auf, wenn sich auRerhalb von
Gewerbegebieten der Beurteilungspegel des
Larms, welcher durch einen Verkehrsweg
entsteht, um 3 dB(A) oder auf 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts erhdht.

Larmpegel von = 70 dB(A) bzw. = 60 dB(A)
treten im Bestand sowie betriebsbedingt in
der Planung laut Gutachten nur an wenigen
Stellen auf, dort kommt es aufgrund der
hohen Vorbelastung dennoch zu keiner
wesentlichen Anderung des Schallpegels.
Entlang der Bundesstrafle B246 kommt es
lediglich vereinzelt und fast Gberall an der
B96 sowie dem Verlauf der Planstralie A
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Es wird darauf hingewiesen, dass am 31.10.2019 das
Bundesministerium fiir Verkehr und digitale
Infrastruktur die aktualisierten Richtlinien fir den
Larmschutz an Strallen — Ausgabe 2019 — RLS-19 im
Verkehrsblatt, Heft 20, S. 698 amtilich bekannt
gemacht und mit Anderung der 16. BImSchV zum

01.03.2021 volizogen hat.

Planstral’e A

Das Plangebiet soll mittels einer Planstralle A
erschlossen werden. Die Planstral3e A soll zudem der
Neustrukturierung und Erschliefung der ERDTRANS
GmbH und als Ortsumgehung dienen. Im
Zusammenhang mit der Realisierung der Planstrae A
(Ortsumgehung) ist mit einem hohen
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Das prognostizierte
Verkehrsaufkommen ist dem LfU nicht bekannt. Beim
Bau oder der wesentlichen Anderung von Straen ist
die 16. BImSchV einschlagig. Es ist nachzuweisen
(gutachterlich), dass mit Ertlichtigung der Planstrale
keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV u.a. an den nachstgelegenen
schutzwirdigen Nutzungen zu erwarten ist. Bei der
Beurteilung ist ein geeigneter Prognosehorizont
(>2030) zu wahlen.

Im Rahmen der Vorsorge und Ableitung eventuell
erforderlicher baulicher SchallschutzmalRnahmen, wird
von Seiten des vorbeugenden Immissionsschutzes die
Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens als
notwendig erachtet. Die Erarbeitung eines
Verkehrslarmgutachtens ist zweckmé&Rig um
sicherzustellen, dass durch den Bau der Planstrafe A
keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf
schutzwiirdige Nutzungen innerhalb und auferhalb
des Plangebietes zu erwarten sind.

Bei Grenzwertiberschreitung nach § 2 Abs. 1, Ziffer 4
der 18. BImSchV sind gem. §§ 41, 42 und 43
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), i.V.m. §
2 der 16. BiImSchV und §§ 2 und 3 der
LVierundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung
des BImSchG
(VerkehrswegeschallschutzmalRnahmenverordnung —
24. BImSchV)" ist der Anspruch auf
Schallschutzmalnahmen zu priifen und Art und
Umfang der Schallminderungsmafinahmen zu
ermitteln.

Durch die Planstrafle A soll auch die Erschliefung der
ERDTRANS GmbH ertiichtigt werden. Es wird auf die
Nr. 7.4 der TA Larm verwiesen. Die
Verkehrsimmissionen des Gewerbes sind nicht zu
vernachlassigen. Gegebenenfalls sind MalRinahmen
zur Vermeidung und Minderung zu erarbeiten.

Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Der Umweltbericht- als unselbststandiger Teil der
Begrindung, wird nach Durchfiihrung der frihzeitigen
Beteiligung erganzt. In der Kurzbeschreibung des
Umweltzustandes (S. 11) wird das Schutzgut Mensch

des hier in Rede stehenden
Bebauungsplans westlich der Bahntrasse zu
wesentlichen Anderungen, allerdings
werden die entsprechenden Grenzwerte

weder am Tag noch in der Nacht
Gberschritten.
Als Folge der Umverlegung der

Bahnquerung und der Auflassung des
Bahniibergangs der B246 resultiert fir den
bestehenden Strallenabschnitt zwischen
Einmiindung der Planstrafle in die B246 und
der Einmindung der B246 in die B96 eine

Reduzierung der verkehrsbedingten
Beeintrachtigungen und  damit  eine
Verbesserung der Wohnumfeld- und

Erholungsfunktion.

Des Weiteren wurde durch das KSZ
Ingenieurbiiro GmbH im Jahr 2014 ebenfalls
eine Schalltechnische Untersuchung bezgl.
der Kreuzungsmafinahme B246/ABS Berlin-
Dresden in Zossen durchgefiihrt, welche
sich vertiefend mit der Strallenplanung
auseinandergesetzt.

In der Zusammenfassung der eben
genannten Schalltechnische Untersuchung,
wurde aufgefihrt, dass beim Neubau der
Straenfilthrung und der damit verbundenen
Verlegung der B246 zwischen dem Ortsteil
Nachst Neuendorf und der B 96 in Zossen
sich fur die benachbarte bzw. umliegende
Bebauung an den meisten Immissionsorten
kein Anspruch auf Schallschutz nach der 16.
BimSchV ergibt. Die Immissionsgrenzwerte
nach § 2 der 16. BImSchV werden zum Teil
deutlich unterschritten oder eingehalten. Fur
einen Immissionsort ergeben sich
Uberschreitungen fir den Tag und die
Nacht.

Da fur alle ubrigen Immissionsorte die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
eingehalten werden und nach § 41 Abs. 2
des BImSchG keine Schutzmafinahmen
erfolgen sollen, soweit die Kosten der
MaBnahmen unverhéltnismalig gegeniuber
dem angestrebten Schutzzweck stehen,
wurde vorgeschlagen, fur den Immissionsort
Objekt Nr. 11 ausschlieBlich passiven
Schallschutz vorzusehen.

Immissionsort Objekt Nr. 11
StralRe des Friedens Nr. 1, Schutzwlrdigkeit
= Allgemeines Wohngebiet

Dementsprechend wurde im RE-Entwurf
2015 fur das entsprechende Objekt ein
passiver Schallschutz durch den Einbau von
Schallschutzfenstern und schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen vorgeschlagen.
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nicht beriicksichtigt. Bezogen auf das
immissionsrelevante Schutzgut Mensch sind im
Rahmen der Umweltpriifung die auf das Plangebiet
wirkenden Immissionen und die im Plangebiet selbst
vorhandenen bzw. geplanten wesentlichen
Emissionsquellen/-flachen darzustellen und deren bau-
und betriebsbedingte Emissionen zu ertrtern. Es ist
nachzuweisen, dass die Qrientierungs-, Richt- und
Grenzwerte der einschlagigen Rechtsvorschriften (DIN
18005, TA Larm, 16. BImSchV) eingehalten werden.
Bei einer Uberschreitung ist die auftretende
Konfliktlage mit planerischen Mitteln zu I&sen.

Basierend auf den Ergebnissen sind eventuell
gebotene Malihahmen zur Konfliktminderung zu
beschreiben, transparent darzustellen und ggf. im
Bebauungsplan festzusetzen. Es ist der Nachweis der
ZweckmaRigkeit und Notwendigkeit der getroffenen
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen zu fiihren.

3. Fazit

Die Dimensionierung und Auswirkung der geplanten
Ortsumgehung auf die bestehenden und zukiinftigen
Nutzungen kann bislang nicht abgeschatzt werden.
Gleiches gilt fur den Anteil der gewerblichen
Verkehrsbewegungen durch die ERDTRANS GmbH
auf der Planstrafie A. Weiterhin ist bislang nicht
nachgewiesen, dass die Richtwerte der 16. BImSchV
eingehalten werden kénnen bzw. keine relevante
Verschlechterung der Immissionen eintritt. Die
Anwendung und Erganzung weiterfihrender
Untersuchungen zu den immissionsrelevanten
Schutzgitern ist nach gegenwartigem

Kenntnisstand erforderlich. Ein abschlieRendes Votum
des LfU ist erst nach Vervolistédndigung der
Planungsunterlagen méglich.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der
wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen
ihre Gltigkeit. Das Ergebnis der Abwéagung durch die
Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Die Schalltechnische Untersuchung vom
07.02.2014 wird der Begriindung als Anlage
beigefugt.

Auswirkungen auf die Infrastruktur:

Durch die
entstehen

Neutrassierung der B246
folgende  Anderungen  im

umliegenden Stral3en- und Wegenetz:

Die vorhandene B246 zwischen Nachst
Neuendorf und Bahnilbergang wird am
Bahniibergang abgebunden und dient nur
noch der ErschlieBung der westlich des
Bahnhofes befindlichen Gebaude und
Gewerbefldchen. Die StraBe wird als
GemeindestraRe umgestuft. Die Anbindung
an die neue Planstrale erfolgt als
Gehwegliberfahrt. Bis auf den Riickbau des
Parkplatzes westlich des Bahniiberganges
erfolgen keine weiteren Umbauten oder
Querschnitts&nderungen.

Die  vorhandene B246 zwischen
Bahniibergang und B96 wird zurlickgebaut.

Ein schmaler Streifen verbleibt als
Wirtschaftsweg  zur  Anbindung  des
Stellwerkes ZO. Die Anbindung an die B96
erfolgt als Gehwegliberfahrt.

Im Zuge der Neutrassierung wird der
Knotenpunkt B96 / B246 zuriickgebaut.
Stattdessen entsteht der neue Kreisverkehr
in neuer Lage.

Die Kleine Feldstrale wird an der
bestehenden Einmiindung von der B246
abgebunden. Stattdessen erfolgt eine
Anbindung an den Karolinenhof. Eine
Verbindung von der B246 zur Kleinen
Feldstrale fir FuBganger und Radfahrer
bleibt bestehen.

Die Strae Karolinenhof, die momentan an
der Ecke Erdtrans in die Kleine Feldstralie
{ibergeht, wird verl&ngert und schliefit an die
neue Planstrale an einem neuen
dreiarmigen Knotenpunkt an.

Die Querungsmdglichkeit der Bahnanlagen
fir Fulgénger und Radfahrer wird am
Bahniibergang der B246 sowie am
Oertelufer geschlossen. Der vorhandene
FuRgéngertunnel bei Bahn-km 32.816 kann
aufgrund der Umbauarbeiten am Bahnhof
Zossen nicht erhalten werden und wird
abgerissen. Stattdessen entsteht der neue
FuBgéngertunnel mit Bahnsteiganschluss
bei Bahn-km 32.718 sowie der neue Geh-
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und Radweg entlang der neuen Planstrale.

Eine grundsétzliche Verkehrserhthung wird
fur die Umverlegung der B246 nicht
erwartet. Der Kfz- und der Schienenverkehr
werden zuklnftig rdumlich getrennt, so dass

der vorhandene Kreuzungsbereich
(Stralle/Bahn) verschwindet. Insgesamt
kommt es zu einem  ungestorten
Verkehrsfluss.
Wasserwirtschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Keine Betroffenheit durch die Planung. genommen.

Kein Abwagungsbelang.

25.

industrie- und Handelskammer Potsdam vom 10.05.2021 (Fristverldngerung)

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Das Plangebiet wurde zum jetzigen Planungsstand
erheblich verkleinert und soll nun lediglich die geplante
Umgehungsstirale B246n bis zur Bahntrasse
beinhalten.

Aus unserer Stellungnahme von 25.08.2020 hat daher
nur der folgende Absatz Bestand. Wir bitten um
BerUcksichtigung.

,Jm die vorhandenen und geplanten
Gewerbeflichen besser nutzbar machen zu
kénnen, sollte auch die verkehrliche Situation
in Zossen verbessert werden. Daher halten wir
ein abgestimmtes Verkehrskonzept zur
Entlastung der Ortsmitte und fir den
Anschluss an bestehende und zukinftige
Gewerbegebiete fir wichtig. In diesem
Zusammenhang ist auch eine Ldsung fiir die
beschrankten Bahniibergange zu entwickeln.*

Um eine weitere Einbeziehung wird gebeten. Vielen
Dank.

Hinweis in eigener Sache: Bitte benuizen Sie bei
Verfahren zur Beteiligung der IHK Potsdam als Trager
6ffentlicher Belange fur lhren Schriftverkehr per E-Mail
stets das Funktionspostfach bauleitplanung@ihk-
potsdam.de. Dadurch  erméglichen  Sie  eine
personenunabhéngige Bearbeitung und erleichtern uns
die hausinternen Prozesse. Vielen Dank im Voraus.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Eine grundsatzliche Verkehrserhéhung wird
fur die Umverlegung der B246 nicht
erwartet. Der Kfz- und der Schienenverkehr
werden zukiinftig rdumlich getrennt, so dass

der vorhandene Kreuzungsbereich
(StralRe/Bahn) verschwindet. Insgesamt
kommt es zu einem  ungestorten
Verkehrsfluss.

Die Stadt Zossen prift fur die Zukunft, ob
ein abgestimmies Verkehrskonzept zur
Entlastung der Ortsmitte aufgestellt werden
soll.

26. | Landesbetrieb Strallenwesen vom 23.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

| Beschlussvorschlag
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Nach Priifung der vorliegenden Unterlagen zu o.a. B-
Plan stimmt der Landesbetrieb StralRenwesen
Brandenburg (LS), Dienststatte Wiinsdorf
grundsétzlich zu.

In Bezug auf die letzte Stellungnahme zu o.a. B-Plan
vom 28.08.2020, wurde die StraBenverkehrsprognose
2030 beigefiigt, damit der StraRenverkehrslarm unter
dem Punkt Immissionsschutz berlicksichtigt werden
kann. Leider lag den Unterlagen keine Begriindung
zum B-Plan bei, so dass nicht gepriift werden konnte,
ob und inwieweit der Stralenverkehrslarm
Beriicksichtigung fand. Daher bitte ich um
Nachreichung der Begriindung sowie des
Umweltberichtes, um eine abschlielende
Stellungnahme abgegeben zu kénnen.

Stellungnahme vom 28.08.2020:

Die DB Netz AG Regionalbereich Ost (als
Vorhabentrager) und der Landesbetrieb
Strallenwesen (LS), Dienststatte Wiinsdorf, bereiten
die Gemeinschaftsbaumalnahme
Bahniibergangsersatzmalnahme (SU B246) als
Teilplanung der Ausbaustrecke Berlin-Dresden vor.

Im Vorentwurf des o. g. B-Planes sind verkehriiche
Anbindungen an die B 246n im Bereich des
Bauanfangs (OD N&chst Neuendorf und im Anschluss
an die kleine Feldstrafie) nicht entsprechend dem
Projekt der BU-Ersatzmafinahme dargestetlit,

Hierzu sind Abstimmungen mit dem Vorhabentrager
notwendig.

Fur die weitere Bauleitplanung ist es erforderlich die
Bereiche der Anbindungen zu ergénzen.

Unter Pki. 4.9 des B-Planes (Immissionsschutz) ist zur
Thematik Stralenverkehrslarm die
StralRenverkehrsprognose 2030 (siehe Anlage) zu
bericksichtigen.

Der Anbindung der Planstrae A (B 246) an die B 246
wird in der dargestellten Form nicht zugestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kein Abwa&gungsbelang, da der
Landesbetrieb StraRenwesen dem B-Plan in
der Form (2. Vorentwurf) zustimmt.

In der weiteren Planung (Entwurf) wird die
StraBenverkehrsprognose 2030
berticksichtigt.

27. | Gemeinde Rangsdorf

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Kein Abwagungsbelang.

28. | Stadt Trebbin vom 08.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Fir die Beteiligung der Stadt Trebbin am
Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Zossen Mitte" der Stadt Zossen OT
Néachst Neuendorf méchte ich mich bedanken.

Nach Durchsicht der mir Ubergebenen Unterlagen teile
ich hnen mit, dass zum Vorentwurf des o.g.
Bebauungsplanes seitens der Stadt Trebbin keine
Anregungen und Bedenken vorgetragen werden.

Weder planungsrechtliche Belange der Stadt Trebbin

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Bedenken bestehen,
besteht hier kein Abwagungsbelang.
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noch wahrzunehmende 6ffentliche Belange sind von
der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen.

28. | GDMcom vom 20.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n),
erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halie nicht betroffen
Auskunft Aligemein

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen) ' Schwaig b.

Nirnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH ? Leipzig nicht betroffen
Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen
Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentliimer
und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiringen-
Sachsen GmbH

(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft
Thiiringen-

Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. als
Eigentimerin von Energieanlagen bekannte VNG —
Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher
Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter
Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr
Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz*
zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG
Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem
Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH tbertragen
hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr
Eigentimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fur den dargesteliten Bereich
und nur fur die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer
Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

Bitte prufen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer
Anfrage enthélt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund, dass keine Einwédnde bestehen,
besteht hier kein Abwégungsbelang.
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1

i
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 -
Geographisch (EPSG:4326) 52.224497, 13.434090

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgeselischaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen
und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben
genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es
notwendig, eine erneute Anfrage durchzufithren.
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen
vorgesehen sind, hat durch den BauausfUhrenden
rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn
- eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich
Anlagen Dritter befinden kénnen, fir die GDMcom fur
die Auskunft nicht zusténdig ist.

30. | Deutsche Bahn AG vom 21.04.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

mit Mail vom 07.04.2021 wurden wir gebeten, zum o.g.
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Zossen Mitte" der
Stadt Zossen, Ortsteil Nachst Neuendorf erneut eine
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
abzugeben.

Nach Sichtung der vorgelegten Unterlagen stellen wir
fest, dass der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Zossen
Mitte" der Stadt Zossen, Ortsteil Nachst Neuendorf mit
Stand Marz 2021 aus Sicht der DB AG gegeniiber dem
Planungsstand Juni 2020 Anpassungen im Bezug zu
den Bahnanlagen der DB AG beinhaltet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Nach der erneuten 2. frihzeitigen
Beteiligung wird die Bezeichnung des
Bebauungsplan von ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte" in ,,Verlegung B246 / Briickenbau
zur B96“ geadndert. Ein entsprechender
Beschluss erfolgte durch die
Stadtverordnetenversammiung.

Die Anpassung ist erforderlich, um eine
Anstof3wirkung far die gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren zu
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Grundsatzlich verweisen wir auf die weitere Gultigkeit
der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG
einschlieBlich Anlagen, mit Schreiben von DB AG, DB
Immobilien - Region Ost, Zeichen: CR.R-O4-O(E) Ma
vom 30.09.2020 und bitten um Kenntnisnahme und
Beachtung.

Als  Anlageneigentimer/-verantwortliche hat das
Konzernunternehmen DB Netz AG fiir den jeweiligen
Verantwortungsbereich  erneut separat Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt gleichberechtigt
Stellungnahme zum Planverfahren.

als

Wir fligen diesem Schreiben in der Anlage die
Stellungnahme der DB Netz AG, hier: |.NA-O-NBLN-P,
Herr Forster vom 21.04.2021 bei und bitten, um
Kenntnisnahme und Beachtung der Stellungnahme.

Zu inhaltlichen und fachlichen Fragen dieser
Stellungnahmen wenden Sie sich bitte direkt an die DB
Netz AG.

Mit diesem Schreiben ergeht keine konkrete
Zustimmung der Deutschen Bahn AG zu Bauvorhaben
im Naherungsbereich der Bahnstrecke: (6135) Bin.-
Siidkreuz - Elsterwerda.

Wir bitten daher, uns am weiterflihrenden
Baugenehmigungsverfahren der Stadt Zossen im
Naherungsbereich, insbesondere bei der Bebauung im
Gewerbegebiet Zossen Mitte, an der Bahnstrecke:
(6135) BIn.-Studkreuz - Elsterwerda zu beteiligen sowie
uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit
zuzusenden.

Sollten lhrerseits weitere Riickfragen bestehen, stehen
wir thnen unter o.g. Rufnummer zur Verfugung. Bitte
verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

erreichen.

Unter Berticksichtigung der
Genehmigungsplanung der DB Netz ANG
fur den Teil der Briicke mit Wiederlagern
wird ein Bereich als Briickenbauwerk
festgesetzt.

Folgende Grundlagen fur die Festsetzung
wurden dabei berlicksichtigt:

Bauwerksdaten
Bauart: Uberbauten  Verbund
Unterbauten  Tiefgriindung fur

Neubau

Bauhohe: 1,08 m

Stutzweite: 26.60m/26.60m

Lichte Weite zw.

den Widerlagern: 52,00m

Lichte Héhe: 26,15m

(nach Ril 800.0130 fur elektrifizierte Gleise)
Kreuzungswinkel: 99,43 gon (Strecke
6135)

Um das Brlickenbauwerk und dessen Lage
eindeutig zu bestimmen, erfolgt eine
Darstellung der darliber liegenden Ebene
durch eine Nebenzeichnung (Ebene 1).

Denn die geplante Bricke Uber der
Bahnanlage ist nicht als
StraRenverkehrsflache der

Hauptplanzeichnung festzusetzen, da die
Planzeichnung die Nutzung der ,Null-Ebene*
darstellt.

Zusatzlich wird fur den Bereich der
Strallenverkehrsflache in dem der Korridor
fur das Brickenbauwerk definiert ist ein
Lichtraumprofil wie folgt festgesetzt:

,Es ist eine Lichte Hohe (Lichtraumprofil)
zwischen der Bahnanlagenoberkante und
Briuckenunterkante von mindestens 6,15 m
einzuhaiten.”

Durch die Festsetzung des
Briickenbauwerkes inklusive der
Festsetzung einer Nebenzeichnung wird ein
Angebot fiir die Errichtung der Uberfiihrung
der Bahnanlage geschaffen. Mit der
Festsetzung des Korridors von 15 m flr das
Brickenbauwerk wird zu dem ein
geringfiigiger Handlungsspielraum fir die
Errichtung geschaffen.

Weitere konkrete Angaben zum
Briickenbauwerk sowie zur Stralenplanung
werden Bestandteil der Begriindung.
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Stellungnahme DB Netz AG vom 21.04.2021

den oben genannten 2. Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Zossen Mitte, OT
Nachst Neuendorf mit den enthaltenen Anderungen
und Anpassungen haben wir geprft.

Die Hinweise der Stellungnahme vom 21.09.2020 zum
1. Vorentwurf gelten uneingeschrankt weiter. Lediglich
der zweite Hinweispunkt kann nun entfallen, da der 2.
Vorentwurf nun an den RE Entwurf angepasst wurde.
Die Stellungnahme vom 21.09.2021 st diesem
Schreiben beigefiigt.

Wir méchten im Rahmen der Beteiligung auch
nochmal auf die Wichtigkeit und Brisanz hinweisen,
dass wir flir das Vorhaben Umbau Bahnhof Zossen,
dringend den rechtskraftigen Bebauungsplan der Stadt
Zossen bendtigen.

Fur weitere Abstimmungen stehen wir lhnen weithin
gerne zur Verfuigung.

Stellungnahme vom 21.09.2020:

den oben genannten Vorentwurf des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Zossen Mitte, OT Nachst Neuendorf
haben wir geprift.

Im direkten Umfeld der angefragten Fldche des o.g.
Bebauungsplanes verlduft die Bahnstrecke Berlin —
Elsterwerda (Bahnstrecke 6135). Insofern sind die
bestehenden Bahngrenzen und Abstandsmale
grundsétzlich einzuhalten.

Folgende Hinweise bitten wir Sie bei ihrer weiteren
Planung zu beachten:

Der o0.9. Bebauungsplan berihrt insofern die
Bahnbelange, da die Planstrale B246 neu an die
geplante StraBeniberfuhrung (SU) ca. in km 32,027
der Bestands-Bahnstrecke 6135 Berlin Siidkreuz —
Elsterwerda der DB Netz AG anschlielit. .

Gegenwartig  befindet sich die Planung des
Projektabschnittes (PA) 2, Umbau Bahnhof Zossen mit
Errichtung der SU B246neu (Briicke, Widerlager) in
der Leistungsphase 4 (Genehmigungsplanung).

Zur Koordinierung der Baumafinahmen ist die DB Netz
AG zwingend in die weiteren Planungen
einzubeziehen und zu beteiligen.

Insbesondere sind, auch im Hinblick auf eine noch
abzuschlieBende Kreuzungsvereinbarung, welche der
Stadt Zossen zur Prifung vorliegt (versandt am
20.08.2020), zu beriicksichtigen:

» Genehmigungsplanung der DB Netz AG fiir den
Teil der Brucke mit Widerlagern

* Der Vorentwurf stimmt mit dem RE Entwurf von
2015, welcher zurzeit beim BMVI zur Zeichnung
vorliegt, nicht Uberein. Die verkehrlichen
Anbindungen an die B246n (siehe Skizze

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Weitere konkrete Angaben zum
Brickenbauwerk sowie zur Straflenplanung
werden Bestandteil der Begriindung.

Um das Briickenbauwerk und dessen Lage
eindeutig zu bestimmen, erfolgt eine
Darstellung der dariiber liegenden Ebene
durch eine Nebenzeichnung (Ebene 1).

Denn die geplante Briicke Uber der
Bahnanlage ist nicht als
StralRenverkehrsflache der

Hauptplanzeichnung festzusetzen, da die
Planzeichnung die Nutzung der ,Null-Ebene*
darstelit.

Zusatzlich wird fiir den Bereich der
Straflenverkehrsfliche in dem der Korridor
fur das Brickenbauwerk definiert ist ein
Lichtraumprofil wie folgt festgesetzt:

,Es ist eine Lichte Hohe (Lichtraumprofil)
zwischen der Bahnanlagenoberkante und
Brickenunterkante von mindestens 6,15 m
einzuhalten.”

Durch die Festsetzung des
Bruckenbauwerkes inklusive der
Festsetzung einer Nebenzeichnung wird ein
Angebot fur die Errichtung der Uberfithrung

der Bahnanlage geschaffen. Mit der
Festsetzung des Korridors von 15 m fir das
Bruckenbauwerk wird zu dem ein

geringfligiger Handlungsspielraum fur die
Errichtung geschaffen.
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Vorentwurf) im Bereich kl. Feldstr./Karolienhof
und ki. Feldstr./Nachst Neuendorfer Strafle
wurden nicht dargestellt. Um fur die gesamthafte
Verkehrsfliche der B246n plan- und baurechtlich
Zulassung/ Genehmigung zu erhalten, sehen wir
es als erforderlich an diese beiden Anbindungen
in den Entwurf  des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Zossen Mitte” mit aufzunehmen
und in der gesamten Genehmigungsunterlage zu
ergénzen.

Die von der DB Netz AG fiur die Malnahme PA 2

Umbau Bahnhof Zossen erstellten
Genehmigungsunterlagen liegen der Stadt Zossen
ebenso vor.

Bereits heute weisen wir darauf hin, dass die DB Netz
AG keine Kosten far Schall- und
ErschitterungsschutzmafBnahmen tGbernimmt, um vor
Emissionen der in der Nahe befindlichen
Eisenbahnstrecke zu schitzen. Ebenso bestehen
keine Anspriiche auf Larm- und/oder
Erschiitterungsschutz fiir neu zu errichtende Gebaude.

Die vorgenannten Hinweise erheben zudem keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit und ersetzen nicht die
weitere Beteiligung am B-Planverfahren.

Fur weitere Abstimmungen stehen wir lhnen weithin
| gerne zur Verfiigung.
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Offentlichkeitsbeteiligung (6ffentliche Auslegung) gem. § 3 (1) BauGB. Der 2.Vorentwurf des

Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 08. April 2021 bis einschiieRlich 23. April 2021 ffentlich

ausgelegt.

B1. | Birger 1 vom 06.05.2021

Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag
Einwendungen zum Planfeststellungsverfahren: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

1.

Die Lage und Grenzen des Planfeststellungsverfahrens,
des B-Plans ,Gewerbegebiet Zossen Mitte" und des B-
Planes ,Gewerbegebiet Zossen (zweiter Entwurf)
stimmen nicht iiberein..

Beim 2. Vorentwurf des B-Planes ,Gewerbegebiet
Zossen Mitte" sind die Grenzen der geplanten Strale mit
Anbindung an die B246 und die Kleine FeldstraRe bei
weitern gréRer gefasst, wie beim 1. Entwurf und folgende
Fléchen, die im B-Plan 2. Entwurf ausgewiesen sind
nicht Bestandteil.

1. Des Planfeststellungsverfahrens
. Des B-Planes 1. Entwurf und
3. Der Beschlussvorlage Nr. 046/21 der SWW

4.  Flurstlicke (Teilflachen): 187/2, 187/3, 189/1, 189/2,
668, 669 und 670 im Planfeststellungsverfahren

Dies ist insbesondere nicht zu verstehen, da sowohl
in der Beschlussvorlage 046/21 als auch im
Amtsblatt der Stadt Zossen nur von einer
Reduzierung des Geltungsbereiches des Planes die
Rede ist.

Larmschutz

Bei dem angrenzenden Flurstlicken des
Betriebsgeléndes der Erdtrans GmbH/B.K.R. GmbH
handelt es sich um eine genehmigte BimSch-Anlage, die
stdlich an die zukiinftige Strafle und die Brecher grenzt.

Neben den notwendigen Anderungen der
Bestandsgenehmigung stellt sich die Notwendigkeit der
Errichtung einer Larmschutzvorrichtung, da sich die
stationare Brecheranlage dann nur ca. 35 m entfernt von
der neuen StraBenfihrung.

Hier werden dann, die geforderten Larmpegel
wahrscheinlich nicht mehr eingehalten. Darliber hinaus
durfte der dann summierte Larmpegel der BImSch-
Anlage und der neuen Stralle ohne
Larmschutzvorkehrungen an der Nordseite der Strae
mit Sicherheit die zulassigen Hochstwerte an der
Wohnbebauung StubenrauchstraRe (iberschreiten.

Flacheninanspruchnahme durch das Bauvorhaben

temporér und dauerhaft

a. Durch das Bauvorhaben werden mehrere befestigte
Wege, Kabel und Rohrleitungen zumindest
zeitweise getrennt oder eine véllige Neuverlegung
notwendig, da sonst die vorhandenen
Beleuchtungs-, Stromversorgungs- und

Die Einwendungen beziehen sich auf das
Planfeststellungsverfahren.

Das Plangebiet soll mittels einer Planstralle
A festgesetzt werden. Die Planstralie A soll
zudem der Neustrukturierung und
ErschlieBung der ERDTRANS GmbH und
als Verlegung dienen. Im Zusammenhang
mit der Realisierung der Planstralle A ist mit

einem hohen Verkehrsaufkommen zu
rechnen.

Die StraRenverkehrsprognose 2030 des
Landesbetrieb Strallenwesens
prognostiziert far die B246 ein

Verkehrsaufkommen von 5.000 Fahrzeugen
am Tag (Schwerlastverkehr 8%). Fir die B

96 liegt die Prognose bei 12.000
Fahrzeugen am Tag (Schwerlastverkehr 5
%).

Weitere Vorbelastungen resultieren aus dem
Bahnverkehr. In Verbindung mit der
Genehmigungsplanung zur Ausbaustrecke
Berlin-Dresden (Umbau Bahnhof Zossen)
wurde fur die Larmemissionen sowohl fiir
die Bahn- als auch die StraRentrasse
Gutachten erstellt.

Gem. § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV und des
SJUmwelt-Leitfadens zur
eisenbahnrechtlichen Planfeststellung und

Plangenehmigung sowie fir
Magnetschwebebahnen, Teil [lI* des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) sind

tagstiber Immissionspegel von > 59 dB(A) in
Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten bzw. >
64 dB(A) in Kern-, Dorf- und Mischgebieten
als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen,
nachts Werte von > 49 dB(A) bzw. > 54
dB(A).

Diese werden in den Wohngebieten an der
B246 fast Uberall bereits Uberschritten bzw.
liegen an einigen Standorten nur geringfiigig
unter den Grenzwerten. Ahnliches spiegelt
sich das fir die Bebauung im n&heren
Umfeld der Gleistrasse.

Entlang der B246 westlich der Gleistrasse
sowie entlang der B96 werden die
Grenzwerte z.T. weit unterschritten. Die
unterschiedliche Belastung auf der B246
héngt vermutlich damit zusammen, dass in
diesem Bereich die StraRe ,Kleine
Feldstrale® als Zufahrt zur ERDTRANS

GmbH einmiindet und somit westlich dieser |
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Uberwachungsanlagen auRer Betrieb gesetzt
werden.

b. Darliber hinaus lagern in diesem Bereich in etwa
20.000 t Splitte, Tragschichten und Boden. Die
Umfassungsbauten an der Betriebsgrenze miissen
zeitweise bzw. auch dauerhaft versetzt und wieder
aufgebaut werden.

Hier ist dann ebenfalls auch zu kidren, wo diese
notwendigen Arbeiten durchgefiihrt werden und wer
die Kosten dafiir bestimmt.

¢.  InBezug auf die verdnderte
Fiacheninanspruchnahme ist es fiir uns
unverstandlich warum uns nach den Gesprachen
2019 nicht zu mindestens mitgeteilt wurde, dass
sich die Plan&nderungen auf neue zusétzliche
Flurstiicke beziehen.

Dariiber hinaus wére es schén gewesen, wenn

man vorab mit uns dariiber gesprochen hétte,

wie die vorgesehene

Flacheninanspruchnahme abgewickelt werden

soll, da wir stets auch in der Vergangenheit

betont haben, dass wir diese Flurstiicke mit
angrenzenden Flurstticken der DB-AG und der

Stadt Zossen tauschen wollen.

Bei unseren Gesprachen mit der DB-AG und
der Stadt Zossen vor 2019 wurde dies
zumindest wohlwollend zur Kenntnis
genommen.

Einmiindung vermehrt Lkw-Verkehr 2zu
verzeichnen ist. Insgesamt sind somit
bereits  jetzt  im Nahbereich  der
Verkehrswege teilweise erhebliche
Vorbelastungen durch L&rm vorhanden.

Die Verlegung des Verkehrs von der B246
auf die PlanstraBe des benachbarten
Bebauungsplanes AN der
Stubenrauchstrafe* (Anbindung zur B96)
und dem hier in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan (Anbindung zur B246) fiihrt
dazu, dass bisher durch Kfz-Verkehr wenig
belastete Bereiche starker beeintréchtigt
werden. Es kommt dort zu einer Erhéhung
der Schad- und Larmimmissionen. Wie oben
bereits genannt, bestehen aber dort bereits
Vorbelastungen durch den Betrieb
ERDTRANS.

Wesentliche Anderung der Larmbelastung
treten gem. § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV
dann auf, wenn sich auflerhalb von
Gewerbegebieten der Beurteilungspegel des
Larms, welcher durch einen Verkehrsweg
entsteht, um 3 dB(A) oder auf 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts erh&ht.

Larmpegel von 2 70 dB(A) bzw. = 60 dB(A)
treten im Bestand sowie betriebsbedingt in
der Planung laut Gutachten nur an wenigen
Stellen auf, dort kommt es aufgrund der
hohen Vorbelastung dennoch zu keiner
wesentlichen Anderung des Schallpegels.
Entlang der BundesstralRe B246 kommt es
lediglich vereinzelt und fast tberall an der
B96 sowie dem Verlauf der PlanstralRe A

des hier in Rede stehenden
Bebauungsplans westlich der Bahntrasse zu
wesentlichen Anderungen, allerdings

werden die entsprechenden Grenzwerte
weder am Tag noch in der Nacht
Uiberschritten.

Als Folge der Umverlegung der
Bahnquerung und der Auflassung des
Bahniibergangs der B246 resultiert fur den
bestehenden StralBenabschnitt zwischen
Einmiindung der Planstral®e in die B246 und
der Einmindung der B246 in die B96 eine
Reduzierung der verkehrsbedingten
Beeintrachtigungen und  damit  eine
Verbesserung der Wohnumfeld- und
Erholungsfunktion.

Des Weiteren wurde durch das KSZ
Ingenieurbiiro GmbH im Jahr 2014 ebenfalls
eine Schalltechnische Untersuchung bezgl.
der Kreuzungsmafnahme B246/ABS Berlin-
Dresden in Zossen durchgefilhrt, welche
sich vertiefend mit der StralRenplanung
auseinandergesetzt.

In der Zusammenfassung der eben
genannten Schalltechnische Untersuchung,
wurde aufgefiihrt, dass beim Neubau der
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Strallenfuhrung und der damit verbundenen
Verlegung der B246 zwischen dem Ortsteil
Né&chst Neuendorf und der B 96 in Zossen
sich fur die benachbarte bzw. umliegende
Bebauung an den meisten Immissionsorten
kein Anspruch auf Schallschutz nach der 16.
BImSchV ergibt. Die Immissionsgrenzwerte
nach § 2 der 16. BImSchV werden zum Teil
deutlich unterschritten oder eingehalten. Fir
einen Immissionsort ergeben sich
Uberschreitungen fur den Tag und die
Nacht.

Da fur alle Ubrigen Immissionsorte die
Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV
eingehalten werden und nach § 41 Abs. 2
des BImSchG keine SchutzmaRnahmen
erfolgen sollen, soweit die Kosten der
Mafinahmen unverhaltnisméaig gegenuber
dem angestrebten Schutzzweck stehen,
wurde vorgeschlagen, fiir den Immissionsort
Objekt Nr. 11 ausschlieBlich passiven
Schallschutz vorzusehen.

Immissionsort Obiekt Nr. 11
Stralle des Friedens Nr. 1, Schutzwiirdigkeit
= Allgemeines Wohngebiet

Dementsprechend wurde im RE-Entwurf
2015 fur das entsprechende Objekt ein
passiver Schallschutz durch den Einbau von
Schallschutzfenstern und schallgeddmmten
Loftungseinrichtungen vorgeschlagen.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Fuar die
Umsetzung der Planung hitten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fur die Neuversiegelung
geschaffen werden miissen. Die Kosten
dafir hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich waren  weitere
ErschlieBungskosten angefalien. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdage zur Kosteniibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die  ErschlieBung von privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte* an die Verkehrsfliche fiir die
Planstra’e und die Anbindung der Kieinen
FeldstralRe beschlossen (ca. 2,46 ha).
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B2.

Buirger 2 vom 06.05.2021

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussvorschiag

Einwendungen zum Planfeststellungsverfahren:

4.

Die Lage und Grenzen des Planfeststellungsverfahrens,
des B-Plans ,Gewerbegebiet Zossen Mitte" und des B-
Planes ,Gewerbegebiet Zossen (zweiter Entwurf)
stimmen nicht Gberein..

Beim 2. Vorentwurf des B-Planes ,Gewerbegebiet
Zossen Mitte“ sind die Grenzen der geplanten Stralle mit
Anbindung an die B246 und die Kleine Feldstrale bei
weitem groRer gefasst, wie beim 1. Entwurf und folgende
Flachen, die im B-Plan 2. Entwurf ausgewiesen sind
nicht Bestandteil.

5. Des Planfeststellungsverfahrens
6. Des B-Planes 1. Entwurf und
7. Der Beschlussvorlage Nr. 046/21 der SVV

8. Flurstiicke (Teilfiachen): 187/2, 187/3, 189/1, 189/2,
668, 669 und 670 im Planfeststellungsverfahren

Dies ist insbesondere nicht zu verstehen, da sowohl
in der Beschlussvorlage 046/21 als auch im
Amtsblatt der Stadt Zossen nur von einer
Reduzierung des Geltungsbereiches des Planes die
Rede ist.

Larmschutz

Bei dem angrenzenden Flurstiicken des
Betriebsgelandes der Erdtrans GmbH/B.K.R. GmbH
handelt es sich um eine genehmigte BlmSch-Anlage, die
stidlich an die zukiinftige Strafle und die Brecher grenzt.

Neben den notwendigen Anderungen der
Bestandsgenehmigung stellt sich die Notwendigkeit der
Errichtung einer LArmschutzvorrichtung, da sich die
stationare Brecheranlage dann nur ca. 35 m entfernt von
der neuen Straenfiihrung.

Hier werden dann, die geforderten L&rmpegel
wahrscheinlich nicht mehr eingehalten. Darliber hinaus
durfte der dann summierte Larmpegel der BImSch-
Anlage und der neuen Strale ohne
Larmschutzvorkehrungen an der Nordseite der Strafte
mit Sicherheit die zulassigen Hochstwerte an der
Wohnbebauung Stubenrauchstrafie iiberschreiten.

Flacheninanspruchnahme durch das Bauvorhaben

temporar und dauerhaft

d. Durch das Bauvorhaben werden mehrere befestigte
Wege, Kabel und Rohrleitungen zumindest
zeitweise getrennt oder eine vollige Neuverlegung
notwendig, da sonst die vorhandenen
Beleuchtungs-, Stromversorgungs- und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Einwendungen beziehen sich auf das
Planfeststellungsverfahren.

Das Plangebiet soll mittels einer Planstralie
A festgesetzt werden. Die Planstralle A soll
zudem der Neustrukturierung und
ErschlieBung der ERDTRANS GmbH und
als Verlegung dienen. Im Zusammenhang
mit der Realisierung der Plansfrale A ist mit

einem hohen Verkehrsaufkommen zu
rechnen.

Die StralRenverkehrsprognose 2030 des
Landesbetrieb Stralenwesens
prognostiziert  far  die B246  ein

Verkehrsaufkommen von 5.000 Fahrzeugen
am Tag (Schwerlastverkehr 8%). Fur die B

96 liegt die Prognose bei 12.000
Fahrzeugen am Tag (Schwerlastverkehr 5
%).

Weitere Vorbelastungen resultieren aus dem
Bahnverkehr. In  Verbindung mit der
Genehmigungsplanung zur Ausbaustrecke
Berlin-Dresden (Umbau Bahnhof Zossen)
wurde flir die Larmemissionen sowohl flr
die Bahn- als auch die Stral’entrasse
Gutachten erstelit.

Gem. § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV und des
~<JUmwelt-Leitfadens zur
eisenbahnrechtlichen Planfeststellung und

Plangenehmigung sowie far
Magnetschwebebahnen, Teil IlI* des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) sind

tagstiber Immissionspegel von > 59 dB(A) in
Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten bzw. >
64 dB(A) in Kern-, Dorf- und Mischgebieten
als erhebliche Beeintrachtigung anzusehen,
nachts Werte von > 49 dB(A) bzw. > 54
dB(A).

Diese werden in den Wohngebieten an der
B246 fast Uberall bereits iberschritten bzw.
liegen an einigen Standorten nur geringfligig
unter den Grenzwerten. Ahnliches spiegelt
sich das fiir die Bebauung im n&heren
Umfeld der Gleistrasse.

Entlang der B246 westlich der Gleistrasse
sowie entlang der B96 werden die
Grenzwerte z.T. weit unterschriiten. Die
unterschiedliche Belastung auf der B246
hangt vermutlich damit zusammen, dass in
diesem Bereich die Strale ,Kleine
Feldstrae® als Zufahrt zur ERDTRANS
GmbH einmindet und somit westlich dieser

Uberwachungsanlagen auRer Betrieb gesetzt EinmUndung vermehrt Lkw-Verkehr zu
werden. verzeichnen ist. Insgesamt sind somit
e. Darliber hinaus lagern in diesem Bereich in etwa bereits jetzt im  Nahbereich  der
20.000 t Splitte, Tragschichten und Boden. Die Verkehrswege teilweise erhebliche
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Umfassungsbauten an der Betriebsgrenze miissen
zeitweise bzw. auch dauerhaft versetzt und wieder
aufgebaut werden.

Hier ist dann ebenfalls auch zu kidren, wo diese
notwendigen Arbeiten durchgefiihrt werden und wer
die Kosten dafiir bestimmt.

f.  InBezug auf die veranderte
Flacheninanspruchnahme ist es fiir uns
unversténdlich warum uns nach den Gesprachen
2019 nicht zu mindestens mitgeteilt wurde, dass
sich die Plananderungen auf neue zusatzliche
Flurstiicke beziehen.

Daruber hinaus wére es schén gewesen, wenn

man vorab mit uns darlber gesprochen hatte,

wie die vorgesehene

Flacheninanspruchnahme abgewickelt werden

soll, da wir stets auch in der Vergangenheit

betont haben, dass wir diese Flurstiicke mit
angrenzenden Flurstiicken der DB-AG und der

Stadt Zossen tauschen wollen.

Bei unseren Gesprdchen mit der DB-AG und
der Stadt Zossen vor 2019 wurde dies
zumindest wohlwollend zZur Kenntnis
genommen.

Vorbelastungen durch Larm vorhanden.

Die Verlegung des Verkehrs von der B246
auf die Planstrale des benachbarten
Bebauungsplanes »AN der
Stubenrauchstrale® (Anbindung zur B96)
und dem hier in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan (Anbindung zur B246) fihrt
dazu, dass bisher durch Kfz-Verkehr wenig
belastete Bereiche stérker beeintrachtigt
werden. Es kommt dort zu einer Erhéhung
der Schad- und Larmimmissionen. Wie oben
bereits genannt, bestehen aber dort bereits
Vorbelastungen durch den Betrieb
ERDTRANS.

Wesentliche Anderung der Larmbelastung
treten gem. § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV
dann auf, wenn sich aulerhalb von
Gewerbegebieten der Beurteilungspegel des
Larms, welcher durch einen Verkehrsweg
entsteht, um 3 dB(A) oder auf 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts erhéht.

Larmpegel von = 70 dB(A) bzw. 2 60 dB(A)
treten im Bestand sowie betriebsbedingt in
der Planung laut Gutachten nur an wenigen
Stellen auf, dort kommt es aufgrund der
hohen Vorbelastung dennoch zu keiner
wesentlichen Anderung des Schallpegels.
Entlang der Bundesstralle B246 kommt es
lediglich vereinzelt und fast (berall an der
B96 sowie dem Verlauf der Planstralle A
des hier in Rede stehenden
Bebauungsplans westlich der Bahntrasse zu
wesentlichen Anderungen, allerdings
werden die entsprechenden Grenzwerte

weder am Tag noch in der Nacht
Uberschritten.
Als  Folge der Umverlegung der

Bahnquerung und der Auflassung des
Bahniubergangs der B246 resultiert fur den
bestehenden Straflenabschnitt zwischen
Einmindung der Planstral’e in die B246 und
der Einmindung der B246 in die B96 eine

Reduzierung der verkehrsbedingten
Beeintrachtigungen und  damit  eine
Verbesserung der Wohnumfeld- und

Erholungsfunktion.

Des Weiteren wurde durch das KSZ
Ingenieurbiiro GmbH im Jahr 2014 ebenfalls
eine Schalltechnische Untersuchung bezgl.
der Kreuzungsmalinahme B246/ABS Berlin-
Dresden in Zossen durchgefilhrt, welche
sich vertiefend mit der Straenplanung
auseinandergesetzt.

In der Zusammenfassung der eben
genannten Schalltechnische Untersuchung,
wurde aufgefilhrt, dass beim Neubau der
Straflenfihrung und der damit verbundenen
Verlegung der B246 zwischen dem Ortsteil
Nachst Neuendorf und der B 96 in Zossen
sich fiir die benachbarte bzw. umliegende
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Bebauung an den meisten Immissionsorten
kein Anspruch auf Schallschutz nach der 16.
BImSchV ergibt. Die Immissionsgrenzwerte
nach § 2 der 16. BImSchV werden zum Teil
deutlich unterschritten oder eingehalten. Fur
einen Immissionsort ergeben sich
Uberschreitungen fir den Tag und die
Nacht.

Da fur alle Ubrigen Immissionsorte die
Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV
eingehalten werden und nach § 41 Abs. 2
des BImSchG keine Schutzmaflnahmen
erfolgen sollen, soweit die Kosten der
MaRnahmen unverhaltnisméfig gegeniber
dem angestrebten Schutzzweck stehen,
wurde vorgeschlagen, fiir den Immissionsort
Objekt Nr. 11 ausschlieflich passiven
Schallschutz vorzusehen.

Immissionsort Objekt Nr. 11
Stralle des Friedens Nr. 1, Schutzwiirdigkeit
= Allgemeines Wohngebiet

Dementsprechend wurde im RE-Entwurf
2015 fur das entsprechende Objekt ein
passiver Schallschutz durch den Einbau von
Schallschutzfenstern und schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen vorgeschlagen.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden im Zeitraum
vom 13.07.2020 bis 25.08.2020
kristallisierten sich erhebliche
Schwierigkeiten fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes heraus. Far  die
Umsetzung der Planung hétten ca. 30 ha
Ausgleichsflachen fir die Neuversiegelung
geschaffen werden miussen. Die Kosten
dafur hatten sich auf mind. 2,25 Mio. Euro
belaufen.  Zusatzlich  wéren  weitere
ErschlieBungskosten angefallen. Neben den
Kosten wurden in der Vergangenheit auch
keine Vertrdge zur Kostenibernahme mit
den jeweiligen Eigentimern und Nutzern
innerhalb des Geltungsbereiches
geschlossen. Somit ware die Stadt Zossen
fur die ErschlieBung von  privaten
Grundstiicken verantwortlich.

Aus den eben genannten Griinden hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Zossen am 17.03.2021 die Anpassung des
Geltungsbereiches ,Gewerbegebiet Zossen
Mitte®* an die Verkehrsflache fir die
Planstralle und die Anbindung der Kleinen
FeldstralRe beschiossen (ca. 2,46 ha).
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