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Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschliefit;

den Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Glienicker Stralle — 2. BA" wird in der vorliegenden

Form gebilligt

und

der Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Glienicker Strale — 2. BA* wird gemal § 3 (2)
BauGB o&ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgt ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Zossen.
Parallel werden die Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt.

Mitwirkungsverbot gem. § 22 BbgKVerf
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Bestatigung nach Beschlussfassung
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Bestatigung nach Beschlussfassung

Vors. d. Stadiverordnetenversammiung
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Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03. Juni 2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Vorentwurf lag zur Einsichtnahme flr interessierte Birger im Konferenzraum der Stadtverwaltung
vom 19. Januar bis einschlieflich 16. Februar 2021 aus. Es gab einen Einwand, Aufierung oder
Stellungnahme der Biirger.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom

06. Januar 2021 Die eingegangenen Stellungnahmen sowie die Ermittlung der Umweltbelange
wurden ausgewertet und sind im vorliegenden Entwurf eingearbeitet worden.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein X
Gesamtkosten:
Deckung im Haushalt: Ja Nein

Finanzierung:
Finanzierung aus der
Haushaltsstelle:

Hinweis:

Die beigefiigten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von personlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweildte Inhalte sind der Stadt
Zossen bekannt.

Anlage:

Planzeichnung

Begriindung

Umweltbericht
Griinordnerischer Fachbeitrag
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Teil A: Planzeichnung

\ BB

A

1. Art der baulichen N Auszug aus der Legende des \ &ls Plang ge vom 11.11.2020
= ler baulichen Nutzun, : "
(5 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 Bauhva) 9 (Die darg 4 keinen ) _ - ’
& S Grenzdarstellung Allgemeine Topographie Gehildiste 2: StraBenbiume (Verkehrsflache)
jemeine gebiete
§ 4 BauNvO) . = — o [oatondal X Name Deutscher Name
I [v— — PG :_"::;"“ g [, i ol 3 Acet platanoides Spitzahom
2, Mag der baulichen un Shestmonrnsy & -
T zung e RS [ s ® s @ | [Acer piatanoides Farianes Green Spiizahom
et da bebasbarin - e | W pder . Kialiton 5 vl - — e —
Crmesteap e | scrasasen = P g: Acer rubrum Armstrong Rotahomn
Fureineksgrenze —
Grundftachenzaht eelanie ke —_— | e H [ T O Acer nibrum Scanion Rotahom
L S P Amatanchiar arborea Robin Hil baumartige Falsenbima
taborme [
III Zahi dr Vollgosshosss Befestigungsarten veniaans Carpinus betulus Fastigata Pyramiden-Hainbuche
| R —r— e e [ Maliss hybr, Butterbal Fieraplal
e RGE - Rdangitertrine. Ket «Kantungioin he —
Ll el [R L] Srtduritibe = Malus tschonoskii Wollapfel
~Respng
Nutzungsschablone 140 -vomeasbonios Deske o e Stacheny [uuuu] o) < Prunus schinth Zierkirsche
3 B ee. Batliondt Bauliche Anlagen Sorbis intormeda Browers Schraikronige Mehibssre
- y ] g
{6 9 Abs.1Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNvoO) ﬁ‘::_mm".: [_ Titia cordata Rancho Winteriinde
iy
Shenormen
- ~ -
E offene Bauweise g\ - Glzliste 3; Stra (WA)
B o []f ! Botanischer Name Deutscher Name
nur Einzel- und Dappelhéuser zuléssig Chaenomeles laganzria Ziorquitte
Baurecht Medien Comus mas - Kornelkirsche
E Baugrenze - ":"‘""" e ST e Comus sanguinea Blutroter Hartriagel
frosideoit warl E e ‘l""-# B e A — Corylus avellana Hasel
4, Verkehrsfiichen ju— o] | T oy | mitempeeen Y N —
& 9 Abs.1Nr.11 und Abs.6 BauGB) Mochmbiet a ey ki 20 o ebgumchanse " vanseas Crataegus monogyna Eingriff. Weidorn
= fominas W | senkiey Praffenhlitche:
[— rioatits b Bt syt " n
frvewred E G o et - @ == | _
o bebeungin anmdtienmi o Ligustrum wviigaris Liguster
[o— n - 16k 04 ,
. S o - Kemenataton Prunus spinosa Schiehe
Zweckbestimmung: Kindersidate u » obeckdech —
i orea | vt — F— 1 [Ribesx Jostabeera
Fulgangerbereich et it i'a“..m..."‘"“‘.‘:':.‘..“i.‘.’,' I =
’ Pt st | mers Sondortschon ! oo | [Roesngnm Schwarze Johannisbeers
V . . prme, ot Grmésetamtstichen Wi e Ribes rubrum Rots Johannisbasro
Verkehrsberuhigter Bereich Nebansigimg oo | ppgemee | g5
et Ootache ,7 xm L. v X Ribes saliva Weile Johannisbeere
§. Griinfiichen E O urebatapiale (Sebar. Ribes uva-crispa Wikle Stachelbeere
(6 © Abe.1 Nr.16 BauGiB) ¥ e f Aldesuand mt Dacthewn
r betctun sha Lo |oeiene ety @0 Rosa canina Hundsrose
i
-1 sffentliche Gramflachen Rosa Hecken-Rose
Hinweise Rosa rutiginose Wein-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Smicin Srtiiwn (TELA Innerhalb des Plangebiets sind Bohrungen fiir Wi mit einer
Tiefe bis max. 60 Metem und mit sinem Mindestabstand von je § Metem ab Rubus idaeus Himbeere
Grundstd madglich. Bohi darilber hinaus werden nicht
| i i Sali Sambucus nigra Schwarzer Holunder
sffentiichs Granflichen (TEIL B) Geringere Tiefen sind méglich. g
Viburmum tantana Wolliger Schneeball
Zwackbestimmung: Gehdolzlisten: (Gehdlzliste 1, 2, 3 und 4) opuis Gemeine
Spislplatz Geholzlists 1: Laubbiume (WA)
- . " Botanischer Name Deutscher Name Geholdiste 4: Striucher (Ariinfliche)
und Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege Acar campestra Feidsham Botarischer Hame Deutacher Name
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Acer platancides Spitzahomn Comus mas Kornekirsche
(89 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs, 6 BavGB)
Acer pseudoplatanus Bargahom Comus sanguinea Biutroter Hartriegel
Umgrenzing von Flachen fitr Malinahmen zum Schtz zur Plogs Betula pendula Hinge- Eirke Corylus aveliana Hasel
wid Eieis won Nelk urkd L Campinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Elngrifl. WeiRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche Euonymus suropasis Pfaffenhliichen
Umgrenzung von Flachan zum Anpflanzen van Quercus robur Stieleiche P
m Béumen, und sonstigen Ligustrum vulganis Liguster
Quercus petrasa Trauboneiche Rhamnus cathartica Kreuzdom
[ Sortus aucuparia Easresche Rhamnus franguia Faubaum
Ethaltung: Ba
g Baume imus torminalis Flsbesra Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeore
Tilia cordata Winterfinds
Rosa canina Hundsrosa
Umgrenzung von Schutzgebieten und Tilla plalyphylios Sommeriinde =
J im Sinne des - s gabs — Rasa Hecken-Ross
Biotop gemaf § 30 BNatSchG (BLFS, GAFP) al rguime —
I — A Rosa nubignosa Wein-Rose
7. Sonstige Planzeich bl el Row
. Sol -
o 9:""” :'f cnen Cydonia oblonga Echte Quitle Ek2:Rose
! ! deg Bobauuneplans | Malus sylvestis T Wiktapfel i Srombeer
) Malus domestica Kuhuraplel__ Saflx el Sibarweide
Langs-und Prunus avium Vogel- Kireche Safix aurita e
W—— : Prunus domestica Pfisume Salix caprea Salweide
Pyrus pyraster ViKdbime Salix fragila Bruchwaide
geplanta Grundstilcksgrenze =
(chne Normencharakter) Pyrus communis Kuhurbime Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus domestica Speleriing Vibumum lantana Wolliger Schnaeball
Ulmus iaevis Flatterulms Virbumurn opulus Gemeiner Schneeball




Teil B: Text

Textliche Festsetzungen

f. Art und MaRt der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 BauNVvO)

In Bebauungsplan wird ein Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt,

Zuléssig sind:

- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- die sonstigen nicht stérende Gewerbebetriebe

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzungen wie Betriehe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind nicht
2uldssig und somit gemat § 1 Abs, 6 BauNVO nicht Bestandtel! des Bebauungsplanes.

Die Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 1 Punkt 1 BauNVO wird nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ
ausgeschlossen.

Il. Baugrundstiick (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die Baugrundstiicke eine
Mindestgrdfe von 750 m? aufweisen.

Iil. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB})

Innerhalb des Plangebiets ist eine Befestigung von Stelipl&tzen, Zufahrten, Temrassen, Wege und
Zugénge nur in wasser- und luftdurchiéssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schofterrasen oder
Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuléssig.

L

Innerhalb des Plangebiets ist die Vekehrsfliche besonderer 2y nung (Zweckb
FuRgéngerbereich) nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau (z.B. wassergebundene
Wegedecke) zuldssig.

Im Plangebiet sind die Frischwiesen innerhalb der Griinfiiche mit der Umgrenzung von Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Bestandteil
der Saumzone zu erhalten.

Anpflanzen von Biumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sind auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen je
Grundstiick 3 Bdume einer Art der Gehdlzliste 1 (standortheimische Bdume mit STU 16 oder
hochstémmige Obstbdume) zu pflanzen.

Innerhalb des Plangebiets sind in der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Fa timmung: hrsberuhigter Bereich) straBenbegleitend 22 Biume einer Art der
Gehdlzliste 2 zu pflanzen.

Im Plangebiet sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen in der Fldche zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen eine Hecke (fléachige Geholzpflanzung)
anzulegen. Dazu ist je 1,5 m? Flache ein Strauch einheimischer, standorigerechter Arten (2x v.) der
Gehdolzliste 3 zu pflanzen. ’

Im Plangebiet ist innerhalb der Griinfliche mit der Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine Gehdlzpflanzung als
Anschluss der Saumzone zu entwickeln. Die Gehélzpflanzung ist mit einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen (Heister, h = 80 - 150 c¢m, 1x und 2x verpflanzt), Straucher (2x v.)) der
Gehdlzliste 4 zu bepflanzen.

Rechtsgrundlagen

- Baug buch in der F g der Bel 1achung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 5.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI | Nr. 75 $.3786)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1980 - PlanZV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 . S. 58),
zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, (BGBI. 2017 |, S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29, Juli 2009
(BGBL | Nr. 51 S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzies vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBL.I/13, [Nr. 03], ber. (GVBLI/13
[Nr. 21])), zuletzt gedindert durch Arlikel 1 des Gesetztes vom 25. September 2020 (GVBI. 1/20 [Nr. 28])

- Novellierung der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO}) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBL1/18, [Nr. 39]), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBLI/21, [Nr. 5]}

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschafiskatasters mit Stand vom 04.12.2020 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze
vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig mdglich.

Zossen, den .................
Jénicke

dffentlich besteliter Vermessungsingenieur (Siegel)

2. Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker StraRe - 2.BA", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am

von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom gebilligt.
Zossen, den

Der Birgermeister (Siegel)

3. Die Satzung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Glienicker Strafie - 2.BA"
wird hiermit ausgefertigt.
Zossen, den ...

Der Biirgermeister (Siegel)

4. Der Bebauungsplan ist am gemiR § 10 BauGB
ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass der Bebauungs-
plan mit der Begriindung bei der Stadtverwaliung Zossen von jedermann
eingesehen werden kann. Auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fiilligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ,Wohngebiet
Glienicker Strafle - 2.BA" ist am in Kraft
getreten.
Zossen, den

Der Bargermeister (Siegel)
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Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker StraBe — 2., BA®

1. Anlass der Planung und Verfahren
1.1 Anlass

Mit dem Bebauungsplan soll Planrecht fiir die Flache einseitig der ,,Glienicker StraBe" und
dem d&stlich angrenzenden Plangebiet ,Wohngebiet Glienicker StraBe - 1.BA™ (Satzungs-
beschluss Nr. 089/20) als Wohngebiet geschaffen werden.

Es ist die Errichtung von Wohnbebauung und Griinflaichen sowie die Herstellung &ffentli-
cher Verkehrsflachen (mit Zweckbestimmung) vorgesehen. Somit wird die ErschlieBung
des Plangebiets sowie die Anbindung der angrenzenden Baugebiete gewéhrleistet.

Die geplante Wohnbebauung soll die umliegende Bestandsbebauung in seiner Ab-
grenzung sinnvoll ergdnzen und arrondieren. Durch die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes auf dieser seit Langem ungenutzten Fléche wird dem Ziel nachgegangen,
an vorhandenen Siedlungsstrukturen anzuschlieBen.

3.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. I S. 1728)

 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI I Nr. 75 S$.3786)

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1. S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017, (BGBI. 2017 1. S. 1057)

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I Nr. 51 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. I S. 306)

e Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz (Brandenbur-
gisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI.I/13,
[Nr. 03], ber. (GVBI.I/13 [Nr. 21])) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes
vom 25. September 2020 (GVBI. I/20 [Nr. 28])

¢ Novellierung der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]).

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Seit dem 1. Juli 2019 hat der LEP HR vom 29. April 2019 den LEP B-B ersetzt.

Die nunmehr zur Beurteilung der Planungsabsicht anzuwendenden rechtliche Grundlagen

und Ziele der Raumordnung sind:

» Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt gean-
dert durch Artikel 159 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I S. 1328)

¢ Landesentwicklungsprogramm 2007 (GVBI. I S. 235),

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin Brandenburg (LEP HR) vom 29.
April 2019 (GVBI. II Nr. 35) in Kraft getreten mit der Wirkung vom 01. Juli 2019
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Ziele bezogen auf das Plangebiet

. Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum sind:
».. 20ssen, ...." - Z 3.6 Abs. 1 LEP HR
o Anschluss neuer Siedlungsfldchen. Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene

Siedlungsgebiete anzuschlieBen. - Z 5.2 Abs. 1 LEP HR

. Zossen gehdrt als Mittelzentrum im weiteren Metropolenraum zu den Schwer-
punkten der Wohnsiedlungsentwicklung. In diesen Schwerpunkten ist die Entwick-
lung von Wohnsiedlungsflachen ohne quantitative Einschrankung maglich. — Z 5.6
Abs. 4 LEP HR

Fir das angezeigte Plangebiet enthdlt die Festlegungskarte des LEP HR keine fldchenbe-
zogenen Festlegungen.

Die Stadt Zossen ist gemafi LEP HR Mittelzentrum. ~ Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR

Folgende Grundséatze des LEP HR finden dariiber hinaus in der Abwédgung Anwendung:

Grundsétze bezogen auf das Plangebiet

o Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzial in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhande-
ner Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. - (G) 5.1 Abs. 1
LEP HR

» Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoBes klimawirksamer Treibhausgase
sollen eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zuséatzlichen
Verkehr vermeidende Siediungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt -
(G) 8.1 Abs. 1 LEP HR

Der Bebauungsplan entspricht insbesondere dem Grundsatz 5.1, wonach unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur Nachverdichtungspotenzial innerhalb vorhande-
ner Siedlungsgebiete genutzt werden soll. Die Planung widerspricht auch den weiteren
Grundsatzen des LEP HR nicht.

Aus der Regionalplanung sind keine konkreten Ziele abzuleiten.
Regionalplanung

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Bescheid
vom 18.06.2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde im Amtsblatt
fiir Brandenburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und tritt mit seiner
Bekanntmachung in Kraft.

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat am 05. Juli 2018 den Regionalplian
»Havelland-Fldming 2020" fir unwirksam erkldrt und wurde mit dem Beschluss vom
21.03.2019 des 4. Senats des Bundesverwaltungsgerichts, der Regionalen Planungsge-
meinschaft zugegangen am 02.05.2019, die Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkon-
trollverfahren gegen den Regionalplan ,Havelland-Fldming 2020" in einem Fall zuriickge-
wiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit rechtskraftig
geworden. (Quelle: Regional Planungsgesellschaft Havelland-Flaming, Stand 05.]uli
2018, OVG 2 A 2.16)

Somit liegen fiir die Region Havelland-Fldming bis auf weiteres keine Ziele und Grundsat-
ze der Regionalplanung vor.
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Am 27.06.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss des Regionalplans , Havelland-Flaming
3.0" beschlossen. Der Regionalplan ,Havelland-Flaming 3.0" soll insbesondere textliche
und zeichnerische Festlegungen beziiglich folgender Punkte treffen:

zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

zum Freiraum

Der Aufstellungsbeschluss und das Plankonzept zur Steuerung der Windenergienutzung
wurden im Amtsblatt fiir Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.
Die Regionalversammlung hat in ihrer 3. Sitzung am 29.10.2020 den Beschluss gefasst,
das am 27.06.2019 beschlossene und am 24.07.2019 im Amtsblatt flir Brandenburg be-
kanntgemachte Planungskonzept zur rdumlichen Steuerung der Windenergienutzung zu
andern.

Das gednderte Planungskonzept kann im Internet auf der Webseite der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft eingesehen werden.

2.2 Fliachennutzungsplan

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB grundsétzlich aus dem Fldchen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zossen ist die Plangebietsflache derzeit als Fla-
che fir eine landwirtschaftliche Nutzung dargestellt.

Die Stadt Zossen hat die Aufstellung des Fldchennutzungsplanes in seiner 3. Anderung
mit den Anderungsbereichen 1 bis 39 beschlossen (Beschluss-Nr. 026/19).

Das Plangebiet ist als Anderungsbereich [Nr. 3 (5)] in die 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (Stand Vorentwurf Marz 2020) fur eine Erweiterung der Wohnbauflache auf-
genommen worden. Der Anderungsbereich umfasst das gesamte Plangebiet.

Ziel der 3. Flachennutzungsplandnderung ist es an das vorhandene Siedlungsgebiet und
an die Entwicklung entlang der Achse Dabendorf-Zossen-Wiinsdorf mit Anschluss an die
Bahnlinie anzuschlieBen sowie die Sicherung und Entwicklung des dortigen Gebietscha-
rakters (entlang der Glienicker StraBe) mit Wohnbebauung.
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Darstellung des Plangebiets (schwarz)
Quelle: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2. Anderung der Stadt Zossen

Darstellung des Plangebiets (hellblau)

Quelle: Auszug aus dem Vorentwurf der 3. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Zossen,
Stand Méarz 2020

3. Réaumilicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan "Wohngebiet Glienicker StraBe - 2. BA" liegt nérdlich der Stadt Zos-
sen im Gemeindeteil Dabendorf. Das Plangebiet bildet eine Erweiterung zum angrenzen-
den Wohngebiet ,Glienicker StraBe — 1.BA" (Satzungsbeschluss Nr. 089/20). Die Anbin-
dung an die GemeindestraBe ,Glienicker StraBe" ist Uber das angrenzende Wohngebiet
»Glienicker StraBe — 1.BA™ und dessen RingstraBe gegeben. Der Verlauf der Glienicker
StraBe ist Richtung Westen und Siden orientiert und bildet eine Verbindung zur Daben-
dorf-Zossen-Wiinsdorf Achse und eine ErschlieBung zur Zossener Innenstadt.
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Darstellung Geltungsbereich (schwarz)
Quelle: Auszug aus dem StraBen-Faltplan Ausgabe 2018/2019 —
BVB-Fachverlag fiir kommunale Information / kommunaler INFO Plan
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Darstellung Plangebiet mit Luftbild (Geltungsbereichsgrenze- schwarz), Stand April 2021
Quelle: Auszug aus der Liegenschaftskarte — Rechtsinhaber: Land Brandenburg

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2,79 ha
Es sind folgende Flurstlicke betroffen:

Flur 2: 382
Flur 3: 535, 538 und 541
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4. Stddtebauliche Bestandsaufnahme/Analyse

4.1 Bestehende Nutzungen

'.r:" .!- at
'&’-%fﬂ‘lﬂ'ﬁ‘ an \iw ®P

:-,‘-___ﬂ aE
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Auszug aus der Luftbildaufnahme, Stand April 2021
Quelle: Auszug aus der Liegenschaftskarte — Rechtsinhaber: Land Brandenburg
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut. Ostlich des Plangebiets grenzt das Wohngebiet
#Glienicker StraBe — 1.BA", sodass das Plangebiet eine Erweiterung zum bereits geplan-
ten Wohngebiet ergibt. Der Planungsraum ist eingebettet in einen Bereich, der im Norden
und Osten durch Wohngebdude geprégt wird. Im Westen des Geltungsbereichs grenzt
derzeit nicht genutzte Flachen an, die als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ausgewiesen ist.
Sidlich des Plangebiets befindet sich nicht bebaute Flache.

4.2 Geologie und Topografie

Geologie

Die vor etwa 230.000 Jahren einsetzende Saale Kaltzeit fiihrte zu einer zweimaligen
Uberfahrung des Gebietes durch die Gletscher, wobei der erste VorstoB noch nahezu die
Ausdehnung der Elster Kaltzeit erreichte, wahrend der zweite VorstoB nur noch bis auf
die Hohe von Bad Muskau reichte. Die gréBte Bedeutung fir das Plangebiet erreichte je-
doch die dritte Kaltzeit. Die Weichsel Kaltzeit erreichte in einem ersten VorstoB die Ge-
gend um Guben, sodass sich im Bereich um Forst ein breites Urstromtal herausbilden
konnte. Zossen liegt nérdlich des Baruther Urstromtales im Bereich der Urstromtalung,
im Untergrund sind daher Hochflachensande und -kiese mit kleinrdumig eingelagerten
Mergel- und Torflinsen zu erwarten. Die Lagerung diirfte eher unregelméBig sein.

In den Bodenibersichtskarten des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
werden die Bodenverhéltnisse fur Zossen GT Dabendorf im Plangebiet wie folgt darge-
stellt:

s verbreitet Podsol-Braunerden und Braunerde-Podsole aus Flugsand; verbreitet po-
dsolige, vergleyte Braunerden und podsolige Gley-Braunerden aus Sand (iber pe-
riglazidr-fluviatilem Sand; verbreitet podsolige Regosole und Podsole aus Flugsand
Uber tiefem Flusssand

Am Geltungsbereich westlich angrenzend liegen folgende Daten vor:
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» lberwiegend Kalkerdniedermoore aus Carbonattorf (iber Flusssand oder carbona-
tischem Flusssand; gering verbreitet Kalkerdniedermoore aus Carbonattorf (iber
Kalkmudde, z.T. Wiesenmergel; gering verbreitet Reliktkalkanmoor- und Kalkhu-
musgleye aus carbonatischem Flusssand Uiber Flusssand

Topografie

Das Plangebiet stellt sich als sehr eben dar, die Héhenunterschiede innerhalb des Plange-
biets sowie zum benachbarten Wohngebiet ,Glienicker StraBe - 1.BA" sind eher gering.
Das Plangebiet liegt ca. 1 m unterhalb der StraBenbefestigung der Glienicker StraBe.

5. Planung
5.1 Stéddtebauliches Konzept
Mit dem Bebauungsplan werden die folgenden allgemeinen Planungsziele angestrebt:

 Schaffung aller planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes.

Der Geltungsbereich entlang der geplanten RingstraBe gegliedert. Die klinftigen Wohn-
grundstiicke, auf denen die Errichtung von Wohngebéduden als Einzel- und Doppelhduser
zulassig sein soll, werden Uber vorhandene o&ffentliche Verkehrsflichen sowie geplante
6ffentliche Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung: Ver-
kehrsberuhigter Bereich) erschlossen.

Die kiinftigen Wohngrundstlicke besitzen mindestens eine Flache von 750 m2 und sind an
eine 6ffentliche Verkehrsflache angeschlossen.

Es wird eine weitere umlaufende offentliche Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbe-
stimmung entlang des mittig des Plangebiets liegende Flurstiicks 538 von insgesamt ca.
3.700 m2 vorbehalten. Diese wird liber die RingstraBe des Bebauungsplans ,Glienicker
StraBe - 1.BA" und mit der bestehenden GemeindestraBe ,Glienicker StraBe" auBerhalb
des Plangebiets erschlossen.

Die Festsetzung der éffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
{(Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich) erfolgt, um eine den Anforderungen fiir
Wohngebiete erfiillende verkehrliche ErschlieBung zu ermdglichen und eine Wohnumfeld-
verbesserung zu erzielen.
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Auszug Konzeptdarstellung 2. BA (Stand Dezember 2020)
Quelle: BABEST Baubetreuungs- und Stadtplanungsgesellschaft mbH

5.2 VerkehrserschlieBung

Die Verkniipfung des Planungsgebietes mit dem stadtischen StraBennetz erfolgt (iber die
RingstraBe des ,Wohngebiets Glienicker StraBe - 1.BA“, die direkt mit der bestehenden
GemeindestraBe ,Glienicker StraBe™ verbunden ist. Zuséatzlich wird im Plangebiet eine
mittig umlaufende &6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Zweck-
bestimmung: verkehrsberuhigter Bereich) als RingstraBe mit einer Breite von 9 m ge-
plant, die als Weiterfilhrung der Ringstrae des Wohngebiets ,Glienicker StraBe - 1.BA"
fungiert.

Die nordwestlichen Grundstiicke werden mit einer weiteren Anbindung an die RingstraBe
innerhalb des Plangebiets angeschlossen. Diese Zuwegung ist ebenfalls als eine &ffentli-
che Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung: verkehrsbe-
ruhigter Bereich) mit einer Breite von 4,50 m geplant.

Um die Anbindung westlich weiterzufiihren, ist innerhalb der éffentlichen Griinflache (Puf-
ferzone) ein Weg mit einer Breite von 2,50 m ausschlieBlich fiir FuBgénger geplant. Die-
ser kdnnte Uber das Flurstlick 1 (Flur 3) und die Flurstiicke 295, 296 (Flur 2) auBerhalb
des Geltungsbereichs direkt mit der ndérdlich gelegenen ,Glienicker StraBe™ verbunden
werden. Dadurch wird ein Durchqueren des Plangebiets und ein Anschluss an dem beste-
henden Geh- und Fahrradweg der ,Glienicker Strae™ ermdglicht.

Des Weiteren wird von der RingstraBe im Plangebiet eine 6ffentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung und einer Breite von 5 m als Verbindung Richtung Stiden
geplant. Diese ermdglicht neben der ,Glienicker StraBe"™ eine ggf. zusatzliche erforderli-
che ErschlieBung der siidlichen, nicht bebauten Flachen (Flurstiick 5/3, Flur 3), auBerhalb
des Plangebiets.

Fir den erforderlichen spédteren StraBenausbau im Quartier werden die benétigte Flachen
als offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt. Lediglich die westliche Verbindung, innerhalb
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der dffentlichen Grinflédche (Pufferzone) wird als offentlicher Verkehrsflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung als FuBgéngerbereich festgesetzt.

Die Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrbewegungsfldche sind entsprechend DIN 14090 i. V.
m. der Richtlinie ber Flachen fiir die Feuerwehr zu planen und nachzuweisen. Die Zu-
fahrt nach Bauordnung muss gewdhrleistet sein. Dies betrifft insbesondere die Objekte,
die weiter als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsfldche entfernt sind.

Das Plangebiet ist (ber eine fuBldufig erreichbare Bushaltestelle ,Dabendorf, Kurve®* an
den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

Die Bushaltestelle wird entsprechend aktuellen Fahrplans des VBB durch 3 Linien bedient
und bietet u.a. die Erreichbarkeit des Bahnhofs Dabendorf an und damit ein Zugang zum
Schienenpersonennahverkehr mit 6ffentlichem Verkehrsmittel gewéhrleistet.

In der Planung, Ausfihrung und Ausstattung ist ein barrierefreier Verkehrsraum gemaB
§8§ 1 und 5 Brandenburgisches Behindertengleichstellungsgesetz (BbgBGG) herzustellen.

5.3 Ver- und Entsorgung

Gemadal § 9 Abs. 1 Nr. 12 kdnnen die Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fir
Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Wé&rme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung festgesetzt werden.

Solche Flachen werden im Bebauungsplangebiet nicht festgesetzt.

Das Plangebiet liegt nérdlich des Stadtzentrums von Zossen im Gemeindeteil Dabendorf
und iberplant eine meist als Ackerbrache definierte Fldche.

Zur Ver- und Entsorgung ist im ErschlieBungskonzept ,Wohngebiet Glienicker StraBe -
2.BA" als Anlage 2 eine detailliertere Darstellung zu entnehmen.

Die Anbindung des Plangebiets an das éffentliche Trink- und Abwassernetz kann erfolgen.
Die Abwasserleitungen in den éffentlichen Verkehrsflichen mit den Schéachten sind als
offentliche Leitungen vorgesehen und sollen an den Zweckverband (ibergeben werden.

Im Plangebiet befindet sich keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH.

Fiir eine potentielle Versorgung der kiinftigen Bebauung sind BaumaBnahmen innerhalb
und auBerhalb des Plangebiets, mit allen notwendigen rechtlichen Verfahren, erforderlich.

Die Léschwasserversorgung — und vorbehaltung ist entsprechend den ortlichen Verhalt-
nissen geméaB § 2 Abs. 1 und 2 BbgBKG zu erbringen.

Somit ist die Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung fir das o.g. Be-
bauungsgebie-tes abhangig von der geplanten Bebauung. Im DVGW Arbeitsblatt W 405
ist bei einer Uberwiegenden Bauart (mind. feuerhemmende Umfassung, harte Beda-
chung) und einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung, ein Léschwasserbedarf von
48m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden ausreichend. Sollte die (iberwiegende Bauart
im Bereich der mittleren Gefahr der Brandaus-breitung liegen, so ist mindestens ein
Léschwasserbe-darf von 96m3/h (iber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten.

Die o0.g. Lischwassermenge muss in einem Umkreis (Loschbereich) von 300 m zur Verfi-
gung stehen. Die Sicherstellung einer Loschwasserversorgung liber das 6ffentliche Trink-
wassernetz, bedarf einer Versicherung vom zustdndigen Trinkwasserversorgungsunter-
nehmen, das Loéschwasser {iber 2 Stunden in der angegebenen Menge auch seitens des
Unternehmens zuverléssig bereitgestellt wird.

Eine Bereitstellung einer entsprechenden Lischwassermenge aus dem ortlichen Trink-
wassernetz ist nicht garantiert. Es wird nur zur Erstbrandbekdampfung bis zum Druckab-
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fall im Netz Léschwasser zur Verfiigung gestellt. Ein Léschwasserbrunnen (800 I/min) ist
in der ,Glienicker StraBe"™ vorhanden.

Eine erhdhte Brandlast oder Brandgeféahrdung besteht nicht. Es ist keine besondere
Léschwasserversorgung- oder bevorratung erforderlich.

Zur Versickerung des Regenwassers sind Vegetationsfldchen, begriinte Hofflichen und
teilweise wasserdurchldssige Befestigungsflichen als Versickerungsflachen zu nutzen.
Nach § 54 (4) BbgWG ist anfallendes Niederschlagswasser grundsatzlich zu versickern,
sofern eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen.

Niederschlagswasser von dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten Fléchen ist gem&B § 54
Abs. 4 BbgWG zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach § 54 Abs. 4 Satz 1
BbgWG oberflachig zu versickern.

Die StraBenentwdsserung erfolgt offen in die angrenzenden Griinstreifen. Beidseitig der
befestigten StraBenflache sind Rasenflichen angeordnet, von denen eine Seite zu einer
Mulde ausgeformt wird. Die Mulde nimmt das zu erwartende Regenwasser vollsténdig
auf.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist entsprechend zu beantragen und einzuholen.
5.4 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.4.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird der Gebietstyp festgelegt. Diese
Festsetzung stellt damit einen der wichtigsten Inhalte des Bebauungsplanes dar und um-
fasst die Ausweisung und Abgrenzung des Baulandes.

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet wird angestrebt, ein Gebiet zu schaffen,
in dem vorwiegend Wohnen und die unten genannten Nutzungen entweder allgemein
oder ausnahmsweise zuldssig ist.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen allgemein zuldssig sind:

e Wohngebédude

+ die der Versorgung des Gebiets dienenden Liaden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
¢ die sonstigen nicht stérende Gewerbebetriebe

Nach § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fiir Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht zuldssig
sind und somit gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

5.4.2 iiberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23
BauNVO)

Mit den iberbaubaren Grundstiicksflachen werden die bebaubaren Bereiche des Bau-
grundstlickes definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grund-
stiick geregelt.
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Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird im vorliegenden Bebauungsplan durch Baugren-
zen festgelegt. Die Baugrenzen verlaufen parallel zu den &6ffentlichen Verkehrsfldchen,
mit einem Abstand von 3-5 m.

5.4.3 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16
BauNVO)

Zum MaB der baulichen Nutzung gehdren Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollge-
schosse, und die Geschossfldchenzahl (GFZ).

Die Grundflachenzahl spiegelt die Uberbauung der Grundstiicke wider. Sie gibt an, wie
viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundstlicksflache zuldssig sind und
Uberbaut werden diirfen. Die zuldssige Grundflache ist der Wert in m2, der durch bauli-
che Anlagen (berdeckt werden darf.

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstlcksfldche zuldssig sind. Die Geschossfldache ist nach den AuBenmaBen der Ge-
bdude in allen Geschossen zu ermitteln.

Unter Berticksichtigung der umgebenden Bebauung wurde eine Geschossigkeit mit zwei
Geschossen als Hochstmal festgesetzt. Diese Héhenfestsetzung orientiert sich an einer
flachensparenden Bauweise, aber dennoch der Nachfrage entsprechenden Ausnutzung
der Grundstiicke und einer Sicherstellung der Mdglichkeit fliir einen Dachgeschossausbau.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Eine GFZ wird nicht
festgesetzt, da eine Festsetzung der Geschossigkeit ausreichend ist.

Die Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 1 Punkt 1 BauNVO wird nach § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO ausgeschlossen.

Bauordnungsrechtliche Abstandsflachenregelungen bleiben unberiihrt. Diese sind in den
folgenden Bauantragsverfahren zu beriicksichtigen.

5.4.4 Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In einem Bebauungsplan kann eine offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt wer-
den. In der offenen Bauweise (o) werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. (§ 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO).
Die Ldnge der bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppel-
hduser (ED) zulassig.

5.4.5 Baugrundstiicke (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In einem Bebauungsplan kénnen Festsetzungen von Mindest- und HochstmaBen flir die
GréBe, Breite oder Tiefe von Baugrundstiicken getroffen werden. Es sind keine Reglungen
zum MaB der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Im Geltungsbereich wird festgesetzt, dass im Aligemeinen Wohngebiet die Baugrundsti-
cke eine MindestgréBe von 750 m2 aufweisen.

5.4.6 Fldchen fiir Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
In allen Baugebieten sind solche untergeordneten Nebenanlagen zuldssig, die der Nut-

zung eines Grundstiickes dienen. Das sind bei einem Wohnbaugrundstiick z. B. Fahrrad-
schuppen, Gartengerdtehauschen, Sitzplatz, Mauern und Wege etc.
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Da im vorliegenden Bebauungsplan keine speziellen Regelungen zu diesen untergeordne-
ten Nebenanlagen getroffen werden, kénnen diese untergeordneten ,Grundstiicksneben-
anlagen™ auf allen Fldchen zugelassen werden.

5.4.7 Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
(Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich)

Die ErschlieBungsstrae des Wohngebietes wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt.

Als Zweckbestimmung wird ein verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Diese Festsetzung ist méglich da die geplante ErschlieBungsstraBe als Ringstrae ausge-
bildet wird und somit keine Durchquerung des Wongebiets stattfinden kann.

Die Verkehrsflache als verkehsberuhigter Bereich soll eine Gleichstellung der unterschied-
lichen Teilnehmer des StraBenraums gewdhrleisten.

Fur die dffentliche Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung ist eine Fahrbahn-
breite von 4,75 m und eine seitliche Entwédsserung in Grében sowie Anpflanzfestsetzung
zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen mit einer Gesamtbreite von 9,00 m gemaB RASt 06
- 2.1 WohnstraBe vorgesehen.

Die Anbindung an das gemeindliche StraBennetz erfolgt {iber die 6ffentliche StraBenver-

kehrsflache des Wohngebiets ,Glienicker StraBe - 1.BA“. Diese ist mit zwei Zu- und Ab-
fahrten direkt mit der bestehenden GemeindestraBe ,,Glienicker StraBe® verbunden.

offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmuna: FuBaéngerbereich

Innerhalb des Plangebiets ist im Westen eine parallele Wegeverbindung zur éffentlichen
Grinflache (Pufferzone) geplant, die das Plangebiet mit dem auBerhalb des Plangebiets
befindlichen nérdlichen Abschnitt der ,Glienicker StraBe"™ und dessen Geh- und Radweg
verbindet. Diese Verbindung soll ausschlieBlich fiir FuBganger zu nutzen sein.

Eine detaillierte Darstellung ist der Anlage 2 ,ErschlieBung Vorhaben Glienicker StraBe -
2.BA" zu entnehmen.

5.5 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
5.5.1 Denkmal- und Bodendenkmalpflege
Baudenkmale

Im B-Plangebiet ,,Wohngebiet Glienicker StraBe - 2.BA" sind keine Baudenkmale vorhan-
den.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im B-Plangebiet nicht bekannt,

Es sind nach aktuellen Kenntnisstand Bodendenkmale zu vermuten.

AuBerhalb des Bebebuangsplans sind bereits Bodendenkmale bekannt. AuBerhalb des

Geltungsbereiches befinden sich an der westlichen Geltungsbereichsgrenze entlang der
Niederung sowie ndrdlich der Glienicker StraBe Bodendenkmale:

e 130706 ,Rast- und Werkplatz der Steinzeit"
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An der sidlichen Geltungsbereichsgrenze das Bodendenkmal:
» 130712 ,Siedlungder Urgeschichte und der Bronzezeit"

Die Ausdehnung der genannten Bodendenkmal ist derzeit durch Ausgrabungen nicht be-
legt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. &. ent-
deckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archdologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der
unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
5.5.2 Altlasten / Munitionsverdacht

GemaB § 9 Abs. 5 BauGB sollen im Bebauungsplan Fléchen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden.

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Im Plangebiet sind keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Kampfmitteln gege-
ben.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen,
dass es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhltung
von Schéden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 09.11.2018 (GVBI. II/18), verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriih-
ren und deren Lage zu verdndern. Diese Fundstelle ist gemaB § 2 der genannten Verord-
nung unverziglich der ndchsten drtlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.
Bei Notwendigkeit ist eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber ent-
scheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behdrde auf der Grundlage
einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachstfiachenkar-
te. Diese Einschétzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

5.6 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen auch die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes zu
beriicksichtigen.

Das Plangebiet liegt in einem von Wohnbebauung gepragtem Gebiet. Insgesamt ist das
Quartier dem Aligemeinen Wohngebiet nach der BauNVO zuzuordnen. Es ist von gewerb-
lichen Immissionen nicht betroffen. Durch die geplante Bebauung ist kein erhthtes Ver-
kehrsaufkommen sowie Stérwirkungen flir die Umgebungsbebauung zu erwarten.

Es sind keine Festsetzungen bezliglich des Immissionsschutzes erforderlich.
5.7 G@Griinordnerische Festsetzungen
GemaB § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare

Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist zu beseitigen oder durch MaBnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein
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Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine nachhaltigen oder erheblichen Beeintréchti-
gungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben. Die MaBnahmen greifen mit dem Beginn des
Eingriffs bzw. mit der erteilten Baugenehmigung.

In Abhédngigkeit von der Witterungsperiode und einem ausreichenden Setzungsprofil des
Bodens sind die Anpflanzungen der Bdume und Strducher in kiirzester Frist nach Fertig-
stellung des neuen Reliefs vorzunehmen.

Zur Sicherung und fachgerechten Lagerung von Oberboden wird bei allen BaumaBnah-
men und bei Veranderungen der Gelandegestalt auf DIN 18915 verwiesen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverédnde-
rungen zu treffen.

Als wasserdurchldssige Beldge gelten u.a. wasserdurchldssige Pflastersysteme mit einem
Fugenanteil von mindestens 25 % bzw. 12 %, wenn das Verfugungsmaterial aus Splitt
oder Kies der Kdrnung 2 bis 8 mm besteht, Porenpflaster, und Einfachbefestigungen wie
z.B. Rasengittersteinen, Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Die nachfolgende Festsetzung wird zur Minderung der versiegelten Flédchen im Bebau-
ungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, b BauGB getroffen:

» Innerhalb des Plangebiets ist eine Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten, Terras-
sen, Wege und Zugénge nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit
Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil) zulds-
sig. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

s Innerhalb des Plangebiets ist die Vekehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Zweckbestimmung: FuBgdngerbereich) nur in wasser- und luftdurchlédssigem
Aufbau (z.B. wassergebundene Wegedecke) zulassig.

» Im Plangebiet sind die Frischwiesen innerhalb der Griinfliche mit der Umgrenzung
von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft als Bestandteil der Saumzone zu erhalten.

In der durch die Stadt bestidtigten ErschlieBungsplanung welche Bestandteil des stddte-
baulichen Vertrages wird, ist festgesetzt, dass die o6ffentliche StraBenverkehrsfldche in
Pflasterbauweise und die Parkfldchen mit Rasengittersteinen herzustellen sind.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den betroffenen Flachen werden folgende MaBnahmen
festgesetzt:

¢ Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sind auf nicht liberbaubaren Grundstiicks-
flichen je Grundstiick 3 Bdume einer Art der Gehdlzliste 1 (standortheimische
Bdume mit STU 16 oder hochstdmmige Obstbdume) zu pflanzen.

s Innerhalb des Plangebiets sind in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich) straBenbegleitend 22
Baume einer Art der Gehdlzliste 2 zu pflanzen.

o Im Plangebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen in der Flache
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen eine
Hecke (fldchige Gehdlzpflanzung) anzulegen. Dazu ist je 1,5 m2 Fldache ein
Strauch einheimischer, standortgerechter Arten (2x v.) der Gehdlzliste 3 zu pflan-
zen.
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¢ Im Plangebiet ist innerhalb der Griinflache mit der Umgrenzung von Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft eine Gehdlzpflanzung als Anschluss der Saumzone zu entwickeln. Die Ge-
hélzpflanzung ist mit einheimischen, standortgerechten Gehéblzen
(Heister, h = 80 - 150 cm, 1x und 2x verpflanzt), Straucher (2x v.)) der Gehélz-
liste 4 zu bepflanzen.

TEIL II

1. Umweltbericht

Im Teil II der Begriindung wurde vom Biiro GUP Dr. Gléss Umweltplanung ein Umweltbe-
richt erstellt. Im Mai 2021 wurde die Erarbeitung des Umweltberichtes vollumfanglich

abgeschlossen und ist in Anlage 1 detailliert dargestellt.

Der Griinordnerische Fachbeitrag mit einer detaillierten Darstellung zu den einzelnen
Schutzgliter ist der Anlage 3 und den dazugehérigen Anlagen 3.1 - 3.5 zu entnehmen.
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1. Einleitung
11 Aufgabenstellung Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der Begriin-
dung ein eigenstdndiger Umweltbericht beizufiigen. Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelt, beschreibt und bewertet im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleit-
planung das Ergebnis der Umweltpriifung bezlglich der Umweltbelange. Die Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt in der Umweltpriifung. Die Beriick-
sichtigung der Belange der Eingriffsregelung in der bauleitplanerischen Abwégung erfolgt im
Umweltbericht zum Bebauungsplan.

1.2 Lage im Raum / Inhalte und Ziele des B-Planes

Das Plangebiet befindet sich in Zossen im Gemeindeteil Dabendorf im Landkreis Teltow-Fl&-
ming. Der Untersuchungsraum ist Teil der Siedlungshauptachse Dabendorf-Zossen-Wiinsdorf
entlang der B96 und der Dresdener Bahn.

Durch den B-Plan soll das Planungsrecht fir Wohnbauflache geschaffen werden. Der Gel-
tungsbereich umfasst ca. 2,79 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft folgende
Flurstiicke:

o Flur 2, Flurstiick 382
e Flur 3, Flurstlicke 535, 538 und 541.

Vorgesehene Flachennutzungen (einschlieBlich Griinflichen) sind nachfolgender Ubersicht zu
entnehmen (Tab. 1).

Tab. 1: Flachennutzung im Geltungsbereich 2. BA (27.944 m?)

Flachennutzung FidchengroRe in m?

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung: ver- 3.216
kehrsberuhigter Bereich

Fahrbahn 2.035 m?

Parkplatze 106 m*

Zufahrten 162 m?

Mulden 425 m?

Griinflaichen mit Hochstammpflanzungen
488 m? und 22 Hochstdmme

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: FuBgan- 168
gerbereich

Aligemeines Wohngebiet 20.994

liberbaubare Grundstiicksfliche 4.823 m?
Hecken 1.701 m?

e nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen/ Garten
14.470 m? mit 81 Hochstdmmen

Offentliche Griinflichen 3.566

27.944
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1.3 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden die im vorliegenden Planungsfall bedeutsamen Fachgesetze und Fach-
planungen dargelegt, die Regelungen fir die Umweltbelange treffen oder sich auf die Umwelt-
belange auswirken.

Ubergeordnete Fachplanungen

Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro BB)

Die Planflache befindet sich auBerhalb der Handlungsschwerpunkte zum Erhalt und zur Ent-
wicklung umweltvertraglicher Nutzungen und grenzt im Westen an Bereiche zur Entwicklung
der Freirdume im Berliner Umland.

Gemdal dem Landschaftsprogramm Brandenburg zahlt der Untersuchungsraum zum Natur-
raum ,Mittlere Mark®. Folgende Ziele werden u.a. fir die ,Mittlere Mark” formuliert:

. GrofRrdumige Erhaltungs- und Entwicklungsschwerpunkte konzentrieren sich in der
mittleren Mark auf das Netz der Niederungen, die die mittelbrandenburgischen Plat-
ten durchziehen.

) Kernflachen des Naturschutzes sind u.a. Teile der Notte-Niederung.

Als Besonderheit anzusehende, noch vorhandene Reste natiirlicher Waldgesell-
schaften im Gebiet sind zu schitzen und auszudehnen. Hierzu gehdren unter ande-
rem kleine Erlenwaldbereiche im Baruther Tal.

° Zur Verbesserung des Landschaftsbildes sind die Ackerlandschaften mit fiir die Re-
gion typischen Gehdlzstrukturen wie Alleen, Baumgruppen und Obstbaumreihen an-
zureichern.

Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg (LEPro)

Die Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der regionalen Identit&t und
Wirtschaftskraft weiterentwickelt werden. Stédte und Dérfer sind wichtige Elemente der Kul-
turlandschaft. Die Siedlungsentwicklung soll auf zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au3enent-
wicklung haben. Dabei soll u.a. die Reaktivierung von Siedlungsbrachflichen bei der Sied-
lungstétigkeit Prioritdt haben. Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Sied-
lungsstrukturen angestrebt werden.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Zossen ist als Mittelzentrum deklariert. In den Mittelzentren sollen fir den jeweiligen Mittelbe-
reich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung konzentriert
werden. FUr Mittelzentren ist u.a. auch die rdumliche Konzentration der Siedlungsentwicklung
vorgesehen. Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die
sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere der Innenstédte ergeben, berlicksich-
tigt werden. Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen.
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Regionalplan Havelland-Flaming (REP)

Im Regionalplan wird die Steuerung der Siedlungsentwicklung durch den LEP aufgegriffen.
Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zuldssig sein sollen
(Wohnsiedlungsflachen), ist u.a. méglich in Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung,
in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwickliung und innerhalb von Gemeinden auerhalb des
Gestaltungsraumes Siedlung durch Innenentwicklung.

Fur die Siedlungsentwicklung sollen in der Region nach Mdéglichkeit die Vorzugsraume Sied-
lung genutzt werden. Der Regionalplan legt die Innenbereiche von Zossen und Wiinsdorf als
Vorzugsraume Siedlung fest.

Landschaftsrahmenplan Teltow-Fldming (LRP)

Gemé&R der Entwicklungsziele (Karte 1 Teilblatt Nord) ist im Untersuchungsraum fiur das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften nachrangig die Aufwertung von Ackerfluren fest-
gelegt. Fiir das Schutzgut Landschaftsbild/ landschaftsbezogene Erholung ist der Untersu-
chungsraum fur den Erhalt und die Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fir
das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung vorgesehen. Gleichzeitig gilt der
Untersuchungsraum bezogen auf das Schutzgut Wasser als Fldche fir den Erhalt von Flachen
mit hoher Grundwasserneubildung.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplian der Stadt Zossen (FNP/ LP)

Im Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen (Marz 2020) ist
das Plangebiet als Wohnbaufldche dargestellt.

Fachgesetze

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-RL).

- Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (VS-RL)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Naturschutzausfuhrungsgesetz Brandenburg (BbgNatSchAG)

- Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumord-
nung und des Ministeriums fur Stadtentwickiung, Wohnen und Verkehr - Bauleit-
planung und Landschaftsplanung

- Bundesbodenschutzgesetz

- Wasserhaushaltsgesetz

- Landeswassergesetz

- Gangige DIN zum Schutz von Vegetation und Boden

- DIN 18915 (Bodenarbeiten),

- DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten),

- DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten),

- DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflichen),

- DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfléchen bei
BaumaRnahmen),

- Merkblatt Alleen

Die Ziele und Grundsétze des BNatSchG sowie die Grundsétze des BbgNatSchAG gehen in
die Bestandsbewertung und die Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes, insbeson-
dere des Naturschutzes ein.

Belange des Immissionsschutzes
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- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

- TALarm

- TALuft

- DIN 18005
Das BImSchG, insbesondere die 16. BImSchV, dient zur Beurteilung von Wirkungen und Be-
eintrachtigungen des Larms auf den Menschen.

Belange der Raumordnung und Landesplanung sowie Bauleitplanung mit den Rege-
lungen des Umweltschutzes bzw. der Umwelfpriifungen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Einfihrungserlass zum Bau- und Raumordnungsgesetz (Runderlass Nr.

23/1/1998, MSWV 1998)
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Das BauGB ist malRgebende Rechtsgrundlage fir die Umweltpriifung und den Umweltbericht
in der Bauleitplanung. In der Anlage des BauGB (zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) werden die
Inhalte des Umweltberichts dargelegt. Die BauNVO und PlanzV dienen zusammen mit dem
BauGB der bauplanungsrechtlichen Umsetzung von MaRRnahmen, die negative Umweltaus-
wirkungen vermeiden oder zu deren Kompensation dienen.

Belange der Kultur- und Sachgiiter
- Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Denkmélern und Bodendenkmale (BbgD-
SchG)
Die Belange von Kultur- und Sachgiitern werden im Land Brandenburg durch das Gesetz
zum Schutz und zur Pflege von Denkmélern und Bodendenkmale (BbgDSchG) geregelt. Im
Planungsgebiet befinden sich keine bekannten schutzwiirdigen Kultur- und Sachgiter.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umwelt
21 Schutzgut Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzes Mensch sind gesundheitliche Aspekte (insbesondere Larm,
Immissionen) und regenerative Aspekie (Wohnqualitét, Erholungsfunktion und Freizeitnut-
zung) zu beriicksichtigen. Zudem ist zu beachten, dass eine intakte Umwelt die Lebensgrund-
lage fiir den Menschen darstellt.

Zu berticksichtigende Funktionen in Bezug auf das Schutzgut Mensch sind nach JESSEL &
TOBIAS (2002):

¢ (Gesundheit und Wohlbefinden,
¢  Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die
o Erholungsfunktion.

Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Ackerbrache mit mehrjahrigen Ruderalfluren und kleinfls-
chigen Gehélzbiotopen. Am westlichen Rand des Geltungsbereiches ragt die gut strukturierte
NotteflieBniederung in den Geltungsbereich hinein. Der Geltungsbereich wird gréBtenteils von
Siedlungsgebieten mit Kleinsiedlungscharakter umrahmt. Im Westen und Siiden des Untersu-
chungsraumes schlie?en Wald- und Forstflichen an die Ackerbrache an. Wahrend es sich im
Siiden gréftenteils um junge forstliche Kulturen handelt, befinden sich im Westen Erlenwalder
und Weidengebiische der Niederung des NotteflieRes im Landschaftsschutzgebiet.

Tab. 2: Schutzgut Mensch: Gesundheit und Wohibefinden

Gesundheit, Wohlbe- | Bemerkung Einstufung
finden
(Parameter)
Larm benachbart zum Geltungsbereich befinden sich Siedlungsfla- | -
chen mit Kleinsiedlungscharakter
Schadstoffe im Untersuchungsraum sind keine Altlasten bekannt 0
Gerliche iiber Geruchseinwirkungen liegen keine Daten vor k.A.
Erschiitterungen sind im UR weitgehend auszuschlieRen k.A.
Licht und Strahlung tber Beleuchtungsintensitdten und mégliche Einstrahlungen | 0

im UR liegen keine Daten vor; Licht und Strahiung entsprechen
dem Beleuchtungscharakter typischer Kieinsiedlungsstrukiu-
ren und innerdrtlicher Straflen; aufgrund der Durchgriinung
bestehen Sichtverschattungen fiir den Geltungsbereich

Biokiima starke Durchgriinung der Siedlungsstrukturen, geschlossene | +
Ruderalfluren auf Ackerbrache als Kaltluftentstehungsgebiet,
bewaldete Niederung des Nottefliees

Bewegungsfreiheit aufgrund fehlender Infrastruktur auf den Flachen auRerhalb | -
der Siedlungsbereiche (Ackerbrache, Wald- und Forstflachen,
Niederung NotteflieR) nicht sicher gestellt

Legende:
+ positive Situation, 0 neutrale Situation, weder belastend noch besonders positiv, - negative Situation
k.A. keine Angaben, k.R. keine Relevanz



Umweltbericht zum Bebauungsplan

.Wohngebiet Glienicker Stralle - 2. BA* Zossen Dabendorf GUP I

Das Plangebiet des B-Planes ist hinsichtlich der Teilaspekte Larm und Bewegungsfreiheit vor-
belastet. Besondere Qualitaten sind fiir das Wertelement Bioklima aufgrund der hohen Durch-
griinung des Untersuchungsraumes und der kleinflachigen Kaltiuftentstehungsgebiete zu ver-
zeichnen. Insgesamt besitzt das Plangebiet mittlere Qualitat hinsichtlich Gesundheit und Wohi-
befinden.

Tab. 3:  Schutzgut Mensch: Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Wohnen/ Wohnumfeld | Bemerkung Einstufung
(Parameter)
Baufléche (geplant und | durchgriinte Kleinsiedlungsstrukturen vorhanden, geplante +
vorhanden) Wohnbaufldche zur LiickenschlieBung gliedert sich harmo-
nisch ein
Freiflachen mit benachbarten Gehélz-/ Wald-/ Forststrukturen im Sliden 0

und an den Siedlungsrandern sowie der gut strukturierten Not-
teflieBniederung im Westen vorhanden, allerdings ohne Infra-
struktur zur Nutzung

ErschlieRung (iber 1.BA (iber Glienicker Stralte, Lage direkt im +
GT Dabendorf an Siediungshauptachse Dabendorf-Zossen-
Wiinsdorf entlang der B96 und der Dresdener Bahn

inner- und zwischendrtli-
che Beziehungen

Legende:
+ positive Situation
0 neutrale Situation, weder belastend noch besonders positiv

- negative Situation
k.A. keine Angaben
k.R. keine Relevanz

Fur die Wohn- und Wohnumfeldfunktion ist der Planungsraum positiv zu bewerten und besitzt
dafur gute Qualitaten.

Tab. 4: Schutzgut Mensch: Erholungsfunktion

Wohnen/ Wohnumfeld | Bemerkung Einstufung
(Parameter)
Flachen mit Bedeutung | Planungsraum ist von untergeordneter Bedeutung
Erholungseinrichtung/ keine vorhanden 0
Infrastruktur
Beziehungen: Wohnen, | Wohngebiete in Umgebung zum Planungsraum, ErschlieBung 0
Erreichbarkeit usw. tiber Rad-/ FuRweg entlang Glienicker Stralke

Legende:

+ positive Situation

0 neutrale Situation, weder belastend noch besonders positiv

- negative Situation
k.A. keine Angaben
k.R. keine Relevanz

Der Untersuchungsraum weist insbesondere aufgrund mangelnder Infrastruktur keine spezifi-
sche Bedeutung als Erholungsraum auf.

Insgesamt weist das Untersuchungsgebiet fiir das Schutzgut Mensch eine besondere Bedeu-
tung fir die Wohnfunktion und das Wohnumfeld auf.

10
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2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete und
Schutzobjekte

Bestand Biotoptypen

Die im Folgenden beschriebenen Biotoptypen wurden im Untersuchungsraum vorgefunden.

RSBX (03249) sonstiger ruderale Staudenfluren

LB (09140) Ackerbrachen

Der iberwiegende Teil des Plangebietes wird von einer mehrjghrigen Ackerbrache eingenom-
men, auf der sich eine ruderale Gras- und Staudenflur etabliert hat. Die Vegetationszusam-
mensetzung unterscheidet sich in Abhéngigkeit von kleinrdumig variierenden Bodenverhilt-
nissen. Abschnittsweise herrschen trockene Standortverhélinisse vor, stellenweise Uberwie-
gen ruderale Einflisse. Dabei sind die Ubergénge flieRend.

Tab. 5: Artenliste Vegetationsaufnahme 20.04.2021

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Gemeine Schafgarbe Achillea millefolium L.
Rotes StrauBgras Agrostis capillaris
Gemeiner Beifu Artemisia vulgaris L.
Schafschwinge! Festuca ovina L.
Sand-Strohblume Helichrysum arenarium L-
Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Gewohnlicher Hornklee | Lotus comniculatus
Wiesen-Rispengras Poa pratensis
Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre L.
Frihlings-Greiskraut Senecio vernalis
Vogel-Stemmiere Stellaria media
Gemeiner Léwenzahn Taraxacum officinale WIGGERS
Bauemnsenf Teesdalia nudicaulis
Vogelwicke Vicia cracca

Im Bereich der Ackerbrache wurde die Sand-Strohblume als einzige in Deutschland gefahr-
dete Pflanzenart im Untersuchungsraum festgestellt.

Vorbelastungen bestehen aufgrund der anthropogenen Uberpragung und der direkten Lage
im Siedlungsgebiet von Dabendorf. Die Strukturvielfalt und Naturnghe der Flache ist gering
ausgebildet. Randlich grenzen Gehdlzbiotope an die Offenflache, die haufig von Flieder auf-
gebaut sind. Im Umfeld befinden sich Siedlungsflachen, ein Kiefernforst im Stiden und im Wes-
ten die Niederung des NotteflieBes. Eine Vernetzung zu vergleichbaren Biotoptypen ist nicht
gegeben.

051121 (GMFR) Frischwiesen, artenreiche Ausprégung stark geféhrdet
051311 (GAFP) Griinlandbrache feuchter Standorte, von Schilf dominiert §
051313 (GAFB Grinlandbrache feuchter Standorte, von bultigen Seggen .

( : dominiert ° % § geféhrdet
051314 (GAFR Grinlandbrache feuchter Standorte, von rasigen Seggen . .

( : dominiert ’ % §. im Rickgang
05170 (GL) Trittrasen -

Im Ubergangsbereich zwischen NotteflieBniederung und Ackerbrache befinden sich am west-
lichen Rand des Geltungsbereiches Frischwiesen (GMFR). Die im stidwestlichen Geltungsbe-
reich vorhandene Wiese wird regelmafig gemaht. Dominierend tritt Wiesen-Fuchsschwanz
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(Alopecurus pratensis) in Erscheinung. Beigeordnet kommt auch GroRe Brennnessel (Urtica
dioica) vor. Wechselfeuchte bis wechselfrische Wiesenfuchsschwanzwiesen sind typisch fiir
Niederungs- und Flussauenbereiche.

Im siidwestlichen Untersuchungsraum befinden sich in der Saumzone der NotteflieRBniederung
in enger Verzahnung mit den Weidengebiischen, Erlenwaldern und Frischwiesen Griinland-
brachen feuchter Standorte, die von Gemeinem Schilf (Phragmites australis, GAFP) dominiert
werden. Diese Land-Schilfflachen weisen zum Teil liickige Schilfbestande auf, die von Rasen-
schmiele (Deschampsia cespitosa), Brennnessel (Urtica dioica) und Gamander-Ehrenpreis
(Veronica chamaedrys) begleitet werden.

Die Saumzone der NotteflieBniederung am westlichen Rand des Untersuchungsraumes weist
an den Waldréndern buchtig geschwungene Griinlandbrachen auf, die von rasigen Seggen
dominiert werden (GAFR). Im stidwestlichen Untersuchungsraum treten sie zusammen mit
den Land-Schilfflaichen auf. Hier herrscht Sumpf-Segge (Carex acutiformis) vor. Begleitend
treten auch hier Vertreter der nitrophilen Sdume wie Gro3e Brennnessel (Urtica dioica) und
Klettenlabkraut (Galium aparine) auf. Als Vertreter der nadhrstoffreichen, wechselfrischeren
Standorte kommen auch Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys) und Wiesen-Fuchs-
schwanz (Alopecurus pratensis) beigeordnet vor.

Das Kkleinflachige, rasige Seggenried im Nordwesten des Untersuchungsraumes wird ebenfails
von der Sumpf-Segge (Carex acutiformis) dominiert. Als Begleiter tritt Kohldistel (Cirsium ole-
raceum) als typischer Feuchtezeiger in Erscheinung.

Im Nordwesten des Untersuchungsraumes befinden sich in der Saumzone der NotteflieRnie-
derung Griinlandbrachen feuchter Standorte, die von bultigen Seggen (GAFB) gepragt sind.
Hier kommen neben haufigen bultig wachsenden Seggen wie z.B. der Schwarzschopfsegge
(Carex appropinquata) auch rasige Seggen wie die Sumpfsegge (Carex acutiformis) vor. Als
Begleiter kommen Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) und Brennnessel (Urtica dioica)
vor.

Im Nordosten des Untersuchungsraumes verléduft entlang der Grundstiicksgrenzen des Sied-
lungsgebietes ein Trampeipfad, der typische Trittrasenpflanzen (GL) aufweist.

071011 (BLFS) Strauchweidengebusch §, gefahrdet
07102 (BLM) Laubgebische frischer Standorte -

071021 (BLMH) Laubgebiische frischer Standorte, heimische Arten -

0715x1 (BExH) kleine Baumgruppen/ Solitdr mit Gebiisch, heimische Arten | -

0712111 (BESHA) Solitdrbaum, heimische Baumart, Altbaum gefédhrdet

Die Saumzone der NotteflieRniederung wird von Weidengebiischen (BLFS) gepragt. Es kom-
men sowohl Baum- als auch Strauchweiden (Salix spec.) vor, die vereinzelt von Schwarzerlen
(Alnus glutinosa) durchsetzt sind. Die Strauchweiden werden von vereinzeltem Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica), Schwarzen Holunder (Sambucus nigra) und Gewdhnlicher Traubenkir-
sche (Prunus padus) begleitet.

Am siidtstlichen Rand des Untersuchungsraumes befindet sich im Bereich der Ackerbrache
am Siedlungsrand ein Fliedergebiisch (Syringa vulgaris, BLM).

Am nordwestlichen Rand im Bereich der Saumzone der NotteflieRniederung befindet sich
nahe der Gartenabfallflache ein Gebiisch (BLMH) aus weit ausladender Hasel (Corylus avel-
lana) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra).

Am Nordrand des Untersuchungsraumes befinden sich am Rand der Ackerbrache im An-
schluss an die Garten der Siedlungsbereiche kleine Baumgruppen bzw. junge Solitarbaume,
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die von Gebiischen begleitet werden (BExH). Es handelt sich um zum Teil mehrstdmmige
Spitzahorne (Acer platanoides), die von Fliederblischen (Syringa vulgaris) umgeben sind.

Im stiddstlichen Geltungsbereich befindet sich eine grofie, markante Schwarzerle (Alnus glu-
tinosa, BESHA) innerhalb der Grinlandbrachen feuchter Standorte dem Weidengebiisch vor-
gelagert.

| 08103 (WMA) | Erlenwald | §, gefahrdet bis stark gefshrdet |

In der NotteflieRniederung auBerhalb des Geltungsbereiches stocken Erlenwéilder. Bestim-
mende Baumart ist die Schwarzerle (Alnus glutinosa). In der Strauchschicht kommt gewéhnli-
che Traubenkirsche (Prunus padus) vor.

[ 10113 (PGB) | Gartenbrache mit Obstbdumen l |

Im westlichen Untersuchungsraum befindet sich ein ehemaliger Garten, der von Bdumen und
Strduchern gepréagt ist. Das verwilderte Areal weist vornehmlich Obstbdume und aufwach-
sende Obstbusche (Pflaumen, ein Apfelbaum) und einen markanten Spitzahorn (Acer platano-
ides) auf. Liguster (Ligustrum vulgare) weist ebenfalls auf die friihere géartnerische Nutzung
hin. Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) ist mehrfach vertreten. In der Krautschicht kommen typi-
sche Wegrandarten wie Knaulgras (Dactylis glomerata) und Taubnessel (Lamium spec.) vor.
Im Bereich der Gartenbrache befinden sich zwei Kanzein.

12261 (OSRZ) Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergérten
12651 (OVWO) Unbefestigter Weg
12740 (OAL) Lagerflachen

Die Bereiche nérdlich und sidlich des Baugebietes sind mit jungeren Einfamilienhdusern
(OSRZ) bebaut, die vermutlich aus Kleingérten hervorgingen. Die Hauser weisen unterschied-
liche Bauformen auf. Auf den Grundstlicken befinden sich teilweise diverse Kleinbauten. Die
unbebauten Bereiche sind vorwiegend mit Rasen begriint, dazu kommen Ziergehdlze und Ko-
niferen in unterschiedlicher Auspragung. Aufgrund der diffusen Vegetations- und Nutzungs-
grenzen wurde auf eine weitere Differenzierung der Siedlungsbereiche verzichtet.

Uber die Ackerbrache durch den Geltungsbereich verlduft ein unbefestigter Weg (OVWO), der
woméglich vom Jager benutzt wird. Es handelt sich um einen ausgefahrenen Sandweg mit
sehr luckiger Trittrasenflur aus Einjahrigem Rispengras (Poa annua) und Léwenzahn (Taraxa-
cum officinale).

Im Nordwesten der Ackerbrache befindet sich riickwértig der Gérten der Siedlungsbereiche
eine unbefestigte, verdichtete, weitgehend vegetationslose Fléche, auf welcher Gartenabfélle
gelagert werden (OAL).

Bewertung Biotoptypen

Die Flachen des Untersuchungsraums besitzen aufgrund der vorgefundenen Biotope unter-

schiedliche Wertigkeiten. Bei der Ermittlung der Wertigkeiten werden in Anlehnung an die Bi-
otopkartierung Brandenburg (LUA 2004, 2007, LUGV 2011) folgende Kriterien beriicksichtigt:

Tab. 6: Erlduterung der Bewertungsstufen der Biotopbewertung
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Bewertungs- x
stufe Erlduterung

l "auBerordentlich hohe Wertigkeit"
(geschitzte bzw. besonders geféhrdete Biotope It. BbgNatSchAG bzw. "Liste der
gefdhrdeten Biotope in Brandenburg"; Standort- und Artenpotential entsprechen ei-
nander weitgehend)

I "hohe Wertigkeit”
(geschitzte und naturnahe Biotope; gefdhrdete oder bedingt gefahrdete Biotope It.
BbgNatSchAG; Standort- oder Artenpotential reichhaltig, aber Defizite vorhanden;)

] "mittlere Wertigkeit”
(Nutzflichen sowie beanspruchte Abstandsfléchen, in denen nur wenig standortspe-
zifische Arten vorkommen. Die Bewirtschaftungsintensitét Uberlagert die nattrlichen
Standorteigenschaften)

v "geringe Wertigkeit"
(eingeschranktes Standortpotential, Artenausstattung gering)

v " sehr geringe Wertigkeit”
(stark anthropogen Uberprégte Standorte mit auffalligen Defiziten in Artenausstat-
tung und Potentialen; Giberwiegend hoher Versiegelungsgrad)

In der nachfolgenden Ubersicht (Tab. 7) werden die Biotoptypen und ihre Gesamtbewertung

aufgelistet.
Tab. 7:  Einstufung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Biotoptypen im Geltungsbereich
3 ; Schutz/ Ge- Gesamthewer-
Code Biotopbezeichnung fahrdung tung
Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderaffluren
RSBx 03249 | sonstige ruderale Staudenfluren } Y, erin
(LB) (09140) | (Ackerbrache) gering
Gras- und Staudenfluren
GMFR [ 051121 | Frischwiesen, artenreiche Ausprégung stark geféhrdet | |l hoch
GAFP 051311 nqui':]]inelfltndbrache feuchter Standorte, von Schilf do- § I hoch
Grunlandbrache feuchter Standorte, von bultigen "
GAFB 051313 Seggen dominiert §, gefahrdet Il hoch
Grunlandbrache feuchter Standorte, von rasigen . N
GAFR | 051314 Seggen dominiert §, im Ruckgang | I hoch
GL 05170 Trittrasen - [\ gering
Laubgeblsche, Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen
BLFS 071011 | Strauchweidengeblsch §, gefdhrdet ] hoch
BLM 07102 Laubgebiische frischer Standorte - ] mittel
BLMH 071021 | Laubgebusche frischer Standorte, heimische Arten - 1} mittel
kleine Baumgruppen/ Solitar mit Geblsch, heimi- _ .
BExH 0715x1 sche Arten 1] mittel
BESHA | 0715111 | Solitdrbaum, heimische Baumart, Altbaum gefahrdet 1] mittel
Walder und Forste
. §, gefahrdet bis
WMA 08103 Erlenwalder stark gefahrdat Il hoch
Biotope der Griin- und Freiflachen
PGB [10113 | Gartenbrache mit Obstbdumen | - | mittel
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderfléchen
OSRZ 12261 :E(al’r:zel- und Reihenhausbebauung mit Ziergra- ) 1l mittel
OVWO [12651 | Unbefestigter Weg - V_| sehr gering
OAL 12740 | Lagerflichen - V | sehrgering

Geschiitzte und gefahrdete Pflanzenarten
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Als in Deutschland geféhrdete Pflanzenart kommt im Geltungsbereich die Sand-Strohblume
(Helichrysum arenarium) vor. Sie ist im Anhang | der Bundesartenschutzverordnung gefiihrt
und gem. BNatSchG besonders geschiitzt.

Vorkommen von GefaBpflanzen des Anh. IV der FFH-Richtlinie kénnen fiir den Untersu-
chungsraum aufgrund der Potentialabschétzung ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Bi-
otopkartierung ergaben sich ebenfalls keine Hinwiese auf Vorkommen von Anhang IV Arten
der FFH-RL.

Schutzgebiete, Schutzobjekte

Natura 2000

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem européischen Schutzgebiet (EU-Vogelschutzge-
biet gemaR Richtlinie 79/409/EWG, FFH-Gebiet gemaR Richtlinie 92/43/EWG). In ca. 800 m
Entfernung 6stlich des Geltungsbereiches befindet sich das am n#chsten gelegene FFH-Ge-
biet ,Dunen Dabendorf‘ (DE 3746-304). Aufgrund der Entfernung des FFH-Gebietes zum Vor-
haben ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ,Dlinen Dabendorf*
zu rechnen.

Naturschutzgebiete
Es sind keine Naturschutzgebiete im Untersuchungsraum vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete
Westlich schlieRt das LSG ,Notte-Niederung” direkt an den Geltungsbereich an und umfasst
insgesamt 18.013 ha. Gem&R der Verordnung Uber das LSG ,Notte-Niederung" (MUGYV 2014)
ist der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes u.a.
o die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushaltes, insbesondere

o der Lebensraumfunktionen der Sandtrockenrasen sowie Offenlandbereiche,
die in einem kleinfldchigen Mosaik von Feldgehélzen und Sdumen durchzo-
gen sind,

o der Funktionsféhigkeit der Béden durch Sicherung und Férderung der natuir-
lichen Vielfalt der Bodeneigenschaften, den Schutz des Bodens vor Uber-
bauung, Verdichtung, Erosion und Abbau,

o der klimatischen Ausgleichsfunktionen beispielsweise als Frischluftentste-
hungsgebiet flir den Ballungsraum Berlin,

o der Lebensrdume teilweise gefdhrdeter Vogelarten, die auch als Brut- und
Uberwinterungsgebiet von Bedeutung sind und

o des regional iibergreifenden Biotopverbundes und

o die Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit dieses fur Mittelbrandenburg charakteristischen Landschaftsbildes, insbeson-
dere

o der historisch gepragten, vielseitig strukturierten Kulturlandschaft mit ihrem
typischen Wechsel von Ackern, Wiesen, Weiden und sonstigem Offenland,
Waldern, Gehdlzgruppen und -reihen und Einzelbdumen sowie stehenden
Gewassern und FlieBgewéssern sowie

o mit seiner weitrdumigen Siedlungsstruktur mit charakteristischen Dorfanla-
gen, Gehéften und Alleen und gewachsenen Dorfréndern mit Obstwiese so-
wie

o die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine naturvertragliche, nachhaltige
Landnutzung.

Gesetzlich geschiitzte Bdume
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Im Geltungsbereich befinden sich keine Alleen.

Geselzlich geschiitzte Biotope
In den Geltungsbereich ragen gesetzlich geschiitzte Biotope hinein.

e Strauchweidengebiisch (BLFS/ 071011)
An der nordwestlichen und der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze ragen Weidengebi-
sche in den Geltungsbereich. Sie sind von Baum- und Strauchweiden dominiert, vereinzelt
sind Schwarzerlen beigemischt. In der Strauchschicht kommen vereinzelt auch Kreuzdorn,
Schwarzer Holunder und Gewéhnliche Traubenkirsche vor.

o Griinlandbrache feuchter Standorte, von Schilf dominiert (GAFP/ 051311)
An der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze schlief3t eine gemag § 30 BNatSchG gesetzlich
geschiitzte Grunlandbrache feuchter Standorte an. Sie ragt mit dominierendem Vorkommen
von Schilf in den Geltungsbereich hinein.

Westlich angrenzend an den Geltungsbereich schliefen sich weitere nach § 30 BNatSchG
geschitzte Biotope im Zuge des gut ausgebildeten Saumes des LSG ,Notte-Niederung” mit
der Niederung um das Notte-FlieR an. Die Weidengebiische sind Erlenwéldern vorgelagert.
Mosaikartig verzahnt befinden sich am buchtig geschwungenen Gehélzrand der Weidengebii-
sche Grinlandbrachen feuchter Standorte mit unterschiedlichen ausgebildeten Dominanzen
von Schilf, rasigen und bultigen Seggen.

Trinkwasserschutzgebiete
Der Geltungsbereich befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.

Fauna

Im Rahmen der Bestandserfassungen erfolgte in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde eine Erfassung von Brutvégeln.

Avifauna

Im Jahr 2020 wurde eine Brutvogelkartierung durchgefihrt. In der Brutperiode 2020 erfoigten
sieben flachendeckende Tagbegehungen von Ende Mérz bis Mitte Juni und zwei Nachtbege-
hungen, jeweils eine Nachtbegehung im Mai und eine Nachtbegehung im Juni.

Es wurden insgesamt 17 Brutvogelarten aus 4 Ordnungen erfasst. Insgesamt wurden 31 Brut-
paare kartiert.

Tab. 8: Ubersicht Brutvogelnachweise

Artname Geféhrdung Schufzstatus Anzahl Brut-
deutsch wissenschaftlich RLBB | RLD | Anh.l |BNatSchG paare
Amsel Turdus merula b 2
Blaumeise Cyanistes caeruleus b 2
Dorngrasmiicke Sylvia communis b 2
Fasan Phasianus colchicus b 1
Gartengrasmiicke Sylvia borin b 1
Girlitz Serinus serinus \' b 1
Goldammer Emberiza citrinella \' b 2
Grunfink Chiloris chloris b 2
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b 1
Haussperling Passer domesticus b 5
Kuckuck Cuculus canorus \' b 1
Ménchsarasmicke | Sylvia atricapilla b 3

16




Umweltbericht zum Bebauungsplan GUP I
YWohngebiet Glienicker Strafle - 2. BA" Zossen Dabendorf

Artname Gefdhrdung Schutzstatus Anzah{ Brut-
deutsch wissenschaftlich RLBB | RLD [ Anh.l |BNatSchG paare
Neuntéter Lanius collurio Vv + s 1
Ringeltaube Columba palumbus b 3
Star Sturnus vulgaris 3 b 1
Zaunkénig Troglodytes troglodytes b 2
Zilpzalp Phylloscopus collybita b 1

RL D: Rote Liste Deutschland (GRUNBERG et al. 2015)

RL BB: Rote Liste Brandenburg (RYSLAVY et al. 2008)

Gefédhrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = Gefihrdet, 4 = potenziell gefihrdet, V = Vorwarn-
liste

Anh. | = EU-Vogelschutzrichtlinie, Anhang | (79/409/EWG)

BNatSchG = Schutzstatus gem&B § 7 BNatSchG b= besonders geschiitzt; s= stren_g geschitzt

Von den ermittelten Brutpaaren wurden zwei BP im Bereich der Gartenbrache mit Baumbe-
stand im Westen, 14 BP im Bereich der NotteflieBniederung, ein BP in stralenbegleitenden
Gehdlzen sowie 14 BP in der Wohnbebauung mit Garten nachgewiesen.

Im Geltungsbereich erfolgten im Bereich der Gartenbrache mit Baumbestand je ein Brutnach-
weis von Goldammer und Neuntéter.

Kraniche (Grus grus) sind im Gebiet vertreten. Es befindet sich jedoch kein Brutpaar im Unter-
suchungsraum. Sie wurden auf der Offenflache und am westlichen Rand des Erlenwaldes bei
geringer Fluchtdistanz beobachtet. Am 14.05.2020 wurde das Paar mit einem Jungvogel auf
der Offenflache des Plangebietes nachgewiesen. Bereits im Jahr 2019 wurde das Vorkommen
eines Paares ohne Bruterfolg durch Beobachtungen am 20.06.2019 sowie am 16.09.2019 be-
statigt.

Im Zuge der Gelédndebegehung im April 2021 wurde im UR kein Kranich gesichtet. Dagegen
wurden 2 Kraniche westlich des NotteflieRes auf der anderen Seite der Niederung in ca. 400 m
Entfernung zur Westgrenze des Geltungsbereiches beobachtet. Gleichzeitig wurde ein Kra-
nichpaar rufend nérdlich des Geltungsbereiches in ca. 250 m im weiteren Verlauf der Niede-
rung in Richtung Norden verhdrt. Ein weiteres Brutpaar konnte nordostwérts des Geltungsbe-
reiches in weiterer Entfernung verhért werden.

Innerhalb des UG konnte kein Brutplatz ermittelt werden. Er wird an einem kleinen Gewésser
innerhalb des Erlenwaldes im Flurstiick 207 in ca. 200 m Entfernung stdwestlich des Gel-
tungsbereiches aulerhalb des Untersuchungsraumes vermutet.

Sédugetiere
Im Geltungsbereich werden Vorkommen von geschiitzten und geféhrdeten Arten (Fischotter,

Biber, Wolf) im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Fledermause nutzen dien Geltungsbe-
reich allenfalls sporadisch als Jagdhabitat oder Flugroute. Aufgrund der Siedlungsrandlage im
Geltungsbereich ist vereinzelt mit dem Vorkommen von Kleins&ugern und vor allem Siedlungs-
folgern zu rechnen. Vorkommen von Wild (Reh-, Rot-, Dam- und Schwarzwild) ist allenfalls
sporadisch anzunehmen.

Amphibien

Laut OSIRIS-Portal liegt der Untersuchungsraum in einem Raster, in welchem Kreuzkrote,
Knoblauchkréte, Wechselkréte, Moorfrosch, Kammmolch sowie Erdkréte, Teichmolch und
Teichfrosch vorkommen.

Im Geltungsbereich und dessen Umgebung befinden sich keine geeigneten Laichgew&sser.
Die Ackerbrache mit geschlossener ruderaler Staudenflur ohne Rohbodenabschnitte und ohne
Versteckmdglichkeiten bietet keine besonders geeigneten Landlebensrdume fir Amphibien.
Geeignetere Landlebensrdume stehen in der Niederung des NotteflieRes am westlichen Rand
des Geltungsbereiches oder fur anpassungsféhige Arten (Kulturfolger) in den durchgriinten
Siedlungsflachen zur Verfugung. Aufgrund des Mangels an geeigneten Laichgew&ssern ist
nicht mit einer Besiedlung der potenziellen Landhabitate zurechnen.
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Reptilien

Gemal den Naturschutzfachdaten des Landes Brandenburg (OSIRIS) sind die Reptilienarten
Waldeidechse, Blindschleiche und Ringelnatter im Raster nachgewiesen.

Die Saumzone des LSG ,Notte-Niederung“ mit den Weidengebiischen, dem Erlenwald und
den vorgelagerten Griinlandbrachen feuchter Standorte sowie den anschlieBenden Frischwie-
sen eignet sich potenziell als Lebensraum firr Waldeidechse und Blindschleiche. Das Vorkom-
men der Ringelnatter wird aufgrund des Mangels an Gewéssern und guten Amphibienvorkom-
men ausgeschlossen.

Reptilien nutzen insbesondere sonnenexponierte Béschungen als Lebensraum. Die Ackerbra-
che ist versteckarm und weist kaum Rohbodenstandorte auf. Eiablageplatze fehlen. Der Gel-
tungsbereich gehért nicht zu den bevorzugten Habitaten von Reptilien. Aufgrund der Habitat-
ausstattung im Geltungsbereich wird ein Vorkommen ausgeschiossen.

Im Rahmen der Bestanderfassungen wurde auf das Vorhandensein von Reptilien geachtet.
Es konnten keine Nachweise erbracht werden. Insbesondere Zauneidechsen wurden bei den
Geldndebegehungen nicht beobachtet.

Schmetterlinge
Laut OSIRIS-Portal liegt der Untersuchungsraum in einem Raster, in welchem u.a. der GroRe

Feuerfalter nachgewiesen ist. Potenziell geeignete Habitate mit feuchten Standortverhaltnis-
sen sind im Untersuchungsraum im Bereich der Saumzone des LSG ,Notte-Niederung* vor-
handen. Im Rahmen der Biotopkartierung wurden keine nicht-sauren Ampferarten als Fraf-
pflanzen des Grof3en Feuerfalters vorgefunden. Ein Vorkommen wird ausgeschlossen. Futter-
pflanzen (Nachtkerze (Oenothera spec.), Weidenréschen (Epilobium spec.)) des Nachtkerzen-
schwérmers wurden im Zuge der Biotopkartierung nicht im Geltungsbereich vorgefunden.

Kéfer

Laut OSIRIS-Portal liegt der Untersuchungsraum in einem Raster, in welchem u.a. der Held-
bock nachgewiesen ist. Im Geltungsbereich sind keine geeigneten Habitatbdume fiir xylobio-
nte Kafer vorhanden.

Weichtiere

Laut OSIRIS-Portal liegt der Untersuchungsraum in einem Raster, in welchem u.a. die Zierli-
che Tellerschnecke vorkommt. Im Untersuchungsraum befinden sich keine Gewasser oder
andere geeignete Habitate. Vorkommen werden ausgeschlossen.

Bewertung
Der Untersuchungsraum besitzt insbesondere im Saumbereich der Niederung des Notteflie-

Res aufgrund der Naturndhe und Strukturvielfalt hohe Bedeutung als Lebensraum fiir wildle-
bende Tierarten. Gleichzeitig weisen die durchgriinten Kleinsiedlungsstrukturen fiir Siedlungs-
folger aufgrund des hohen Griinanteils und der hohen Diversitat hohe Lebensraumqualitét auf.
Der Geltungsbereich mit der Ackerbrache weist dagegen aufgrund seiner Strukturarmut, man-
gelnden Diversitét und friheren intensiven Nutzung nur eine geringe Bedeutung als Lebens-
raum fiir wildlebende Tierarten auf.

2.3 Schutzgut Geologie/ Boden

Naturrdumliche Gliederung

GemafR dem Landschaftsprogramm Brandenburg zzhlt der Untersuchungsraum zum Natur-
raum ,Mittlere Mark®. Nach ScHOLZ (1962) gehért der Untersuchungsraum zur Haupteinheit
~Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen“ (81) und darin zur Untereinheit ,Nuthe-
Notte-Niederung” (815).

Die ,Nuthe-Notte-Niederung“ beinhaltet eine weitrdumige, stark verzweigte Niederungsland-
schaft, aus der sich flachwellige Grundmorénenplatten und Stauchmoranenziige erheben. In
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den Niederungen herrschen organische und mineralische Nassbéden mit Grinlandnutzung
vor. Auf den Uberwiegend nahrstoffarmen Sandb&den der Platten befinden sich oft Acker und
Kiefernforste.

Geologie/ Relief

Die oberflichennahen geologischen Bildungen sind eiszeitlichen Ursprungs. In der weiteren
Umgebung des Untersuchungsraumes bestimmen jungpleistozéne Ablagerungen den geolo-
gischen Untergrund. Sie sind in Form von Geschiebesanden und —lehmen, Endmorénenbil-
dungen sowie glazifluviatilen, d. h. von Gletscherschmelzwéssern gebildete, Kies- und Sand-
ablagerungen vertreten. Diese werden teilweise durch spat- und postglazial aufgewehte Du-
nensande Uberlagert.

In den Urstromtdlern herrschen als geologische Substrate grundwassernahe Talsande vor.
Diese werden in weiten Bereichen durch Niedermoor- und Anmoorbildungen tberlagert. Geo-
morphologisch sind die Niederungen der Urstromtéler durch flache, weitgehend ebene Niede-
rungen gekennzeichnet.

Der Untersuchungsraum ist geprégt von Ablagerungen der Urstromtéler inklusive ihrer Neben-
taler. Vorherrschend ist Niederungssand, bzw. ,Talsand", der fein- und mittelkoernig bzw.
schwach grobkoernig ist und geringe Kiesbeimengungen aufweist.

Der Untersuchungsraum liegt bei ca. 36,5 m bis 38 m {iber HN.

Das Gelénde des Plangebietes ist eben und féllt nach Westen zur Niederung des NotteflieRes
sanft ab. Nachst héchste Erhebung ist der Ralingsberg mit 47 m Gber HN ca. 700 m nérdlich
des Plangebietes.

Boden Bestand

Im Geltungsbereich sind verbreitet Podsol-Braunerden und Braunerde-Podsole aus Flugsand
vorhanden. AuBerdem sind podsolige, vergleyte Braunerden und podsolige Gley-Braunerden
aus Sand Uber periglaziar-fluviatilem Sand sowie podsolige Regosole und Podsole aus Flug-
sand Uber tiefem Flusssand verbreitet. Leitbodenform sind Sand-Braunerden und Fahlerden
(sB-s/mF).

Der im Westen anschlieRende Teil der Ackerbrache weist im Geltungsbereich als Standorttyp
sickerwasserbestimmte Sande und Sande mit Tieflehm auf. Standortregional- und zusammen-
fassender Hangneigungsflachentyp ist der anhydromorphe sandige Standort D2a0403. Leit-
bodenform sind Sand-Braunerden und Fahlerden (sB-s/mF).

In Richtung Westen schlieen an den Geltungsbereich im Niederungsbereich Gberwiegend
Kalkerdniedermoore aus Carbonattorf Gber Flusssand oder carbonatischem Flusssand an.
Geringe Verbreitung haben hier auch Kalkerdniedermoore aus Carbonattorf Gber Kalkmudde,
z.T. Wiesenmergel sowie Reliktkalkanmoor- und Kalkhumusgleye aus carbonatischem Fluss-
sand Uber Flusssand. Gemal MMK kommen im westlichen Teil der Ackerbrache und im Nie-
derungsbereich des NotteflieRes als Standorttyp tiefgriindige Torfmoore vor. Standortregional-
und zusammenfassender Hangneigungsflachentyp ist der Moorbodenstandort Mo2b0301 Leit-
bodenform ist ein Torfsubstrattyp ochne Mineralbodendecke - Niedermoortorf (Ntola). Geman
Geoportal Landkreis T-F treten Moorbéden (Mo Il a®) erst westlich auBerhalb des Geltungsbe-
reiches im Niederungsbereich auf.

Die Béden am westlichen Rand des Untersuchungsraumes sind bereits mineralisiert und es
erfolgten sekundére Bodenbildungen. Die Bodeneigenschaften haben sich irreversibel verén-
dert, Filter- und Pufferfunktion sind herabgesetzt.
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Boden Bewertung

Allgemeine 6kologische Eigenschaften der Béden

- Speicher- und Reglerfunktion: Die sandigen Substrate des Geltungsbereiches (Podsol-Ba-
runerden, Braunerde-Podsole) sind durch einen geringen Anteil an Tonmineralien gepragt. Sie
sind tiefgriindig und gut durchwurzelbar und zeichnen sich aufgrund der geringen Tongehalte
durch ein eingeschrénktes Speichervermégen und eine maBige Austauschkapazitat aus. Die
Speicher- und Reglerfunktion der Ackerbrache ist somit gering. Die Erdniedermoorb6den im
Niederungsbereich des NotteflieRes angrenzend an den Geltungsbereich sind aufgrund des
hohen Humusgehaltes fur die Speicher- und Reglerfunktion von hoher Bedeutung.

- Biotopentwicklungspotenzial: Die Béden im Geltungsbereich besitzen eine geringe Bedeu-
tung fur das Biotopentwicklungspotential. Die Moorbéden westlich anschlieRend an den Gel-
tungsbereich weisen aufgrund ihrer besonderen Standorteigenschaften dagegen ein hohes
Biotopentwicklungspotenzial auf.

- Natiirliches Ertragspotenzial: Die Sandbéden im Geltungsbereich weisen u.a. aufgrund des
fehlenden Nahrstoffspeicher- und Nahrstoffnachlieferungsvermégens ein sehr geringes Er-
tragspotenzial auf und besitzen somit geringe Bedeutung fiir die Biomasseproduktion. Die Bo-
denzahlen im &stlichen Untersuchungsraum liegen unter 30. Die Moorbdden anschlieBend an
die Ackerbrache besitzen dagegen ein hohes Ertragspotenzial. Die Bodenzahlen im westli-
chen Untersuchungsraum und in der angrenzenden Niederung liegen zwischen 30 und 50.

- Archivfunktion: Schutzwiirdige oder seltene Béden sowie Béden mit Bedeutung als Archive
der Natur- und Kulturgeschichte sind im Geltungsbereich nicht anzutreffen. Im Westen an den
Geltungsbereich anschlieBend kommen Moorbdden mit hoher Bedeutung fur die Archivfunk-
tion vor.

Tab. 9. Bewertung der Béden im Untersuchungsraum

Bewertung
e Speicher- Biotopent- | Ertrags- | Archiv-
Echengesaliachaft Loxdlislerung und Regler- | wicklungs- | poten- funk- | Gesamt
funktion potential tial tion
sickerwasserbestimmte
Sande und Sande mit Tief-
lehm (Podsol-Braunerden, gering
Braunerde-Podsole, Braun- . . : (Ost) . .
erden, Gley-Braunerden, Geltungsbereich gering mittel Mitte! gering gering
podsolige Regosole, Pod- (West)
sole, Sand-Braunerde,
Fahlerde)
tiefgriindige Torfmoore Nottefiiei-Niederung
(Kalkerdniedermoore) anschlieBend an Gel- hach hoch Hoch hoch hoch
tungsbereich

Aufgrund der Randlage an Siedlungsgebieten und der friheren intensiven Ackernutzung ist
davon auszugehen, dass die natlrlichen Béden diversen Stérungen ausgesetzt waren (Stof-
feintrdge, Verdichtungen, Umlagerung, ggf. Auf- und Abtrag).

Die Bdden am westlichen Rand des Geltungsbereiches sind mineralisiert.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Béden mit besonderen Eigenschaften.
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Schutzfunktionen

Sandreiche Bdden sind aufgrund von Gré3e, Gewicht ihrer Partikel sowie aufgrund hoher Infilt-
rationsraten infolge der vielen Grobporen relativ widersténdigsfahig gegeniiber Wasserero-
sion. Auf Grund der durch Sande geprégten Bodenarten ist die Infiltrationsleistung des Bodens
weitgehend als gut anzunehmen. Anfallendes Niederschlagswasser kann iberwiegend leicht
einsickern und kann somit kaum erodierende Kréfte entfalten. Hieraus ergibt sich fur den Pla-
nungsraum ein hoher Schutz gegeniiber Wassererosion.

Bei sandigen Béden sind Fraktionen insbesondere im Fein- und Mittelsandbereich durch Win-
derosion geféhrdet. Dabei reichen bereits Windgeschwindigkeiten ab 5,5 m/s (Starke 4 Beau-
fort-Skala) zur Verlagerung aus. Die gute Transportierbarkeit beruht auf den geringen Kohési-
‘'onskraften zwischen den einzelnen Sandkérnern und dem Mangel an verkittenden Ton- und
Humuskolloiden. Der Widerstand gegen Windtransport wird dagegen durch erhéhten Schiuff-
und Tonanteil, steigenden Anteil der organischen Substanz (Humusgehalt) und zunehmenden
Wassergehalt der oberflichennahen Bodenschicht verstarkt. Aufgrund der Uberwiegend san-
digen Substrate im Geltungsbereich besteht eine hohe Anfélligkeit gegeniiber Winderosion.

Im Geltungsbereich herrschen durchgehend bindungsarme Substrate (Sande) vor. Das
Grundwasser ist daher gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen kaum geschiitzt.
Im auRerhalb des Geltungsbereichs westwérts anschlieBenden Niederungsbereich ist das
Grundwasser aufgrund des Rickhaltevermégens und bedeckten Grundwasserleiterkomple-
xes mittel bis gering geschitzt.

24 Schutzgut Wasser

Oberfidchenwasser
Im Untersuchungsraum befinden sich keine Oberflichengewésser.

Grundwasser

Die Grundwasseroberfldche liegt im Geltungsbereich bei 35 m 0 HN, im Bereich der Niederung
steigt sie auf 36 m (i HN. Bei einer Geldndeh&he von ca. 38 m &t HN im Geltungsbereich betragt
der Flurabstand des Grundwassers ca. 2 m — 3 m (HYK 50). Im Niederungsbereich sinkt der
Flurabstand des Grundwassers nordwestlich des Geltungsbereiches bis unter 1 m (HYK 50,
Geoportal T-F).

Der Grundwasserkdrper ,Dahme* (DE_GB_DEBB_HAV_DA_3) weist keine Belastungen auf.
Sein chemischer Zustand ist gut. (https://geoportal.bafg.de/wfdmaps2017/)

Grundwassergefdhrdung

Im éstlichen Geltungsbereich ist ein weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter der Niede-
rungen und Urstromtaler vorhanden. Im westlichen Geltungsbereich schliefst eine organogene,
schiuffig tonige Bedeckung an, um auerhalb des Geltungsbereiches im Niederungsbereich in
eine Torfbedeckung Giberzugehen (HYK 50).

Im Geltungsbereich ist das Grundwasser aufgrund der durchgehend bindungsarmen Substrate
(Sande) gegenitber flichenhaft eindringenden Schadstoffen kaum geschiitzt. Im auRerhalb
des Geltungsbereichs westwérts anschlieBenden Niederungsbereich ist das Grundwasser aui-
grund des Ruickhaltevermégens und bedeckien Grundwasserleiterkomplexes mittel bis gering
geschiitzt.
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Trinkwasserschutzzonen

Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

25 Schutzgut Klima/ Luft

Makro- und Regionalklima

Der Geltungsbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen dem westlichen, mehr atlantisch-
maritim und dem é&stlichen, stérker kontinental beeinflussten Binnenlandklima. Charakteris-
tisch sind hohe Sommertemperaturen und méRig kalte Winter. Die Jahresdurchschnittstempe-
raturen liegen bei ca. 9° C. Die Schwankungen der Temperatur im Jahresverlauf sind relativ
grof3. Die maximalen Niederschldge sind, durch Starkregenfélle bedingt, im Sommer zu ver-
zeichnen. Die durchschnittlichen Niederschlédge liegen zwischen 530 und 600 mm. Hauptwind-
richtung sind West und Stdwest.

Meso- und Mikroklima

Das Klima des Geltungsbereiches ist geprégt von einer Offenlandfldche in Form einer Acker-
brache. Die Fldche ist im Wesentlichen ausgerdumt und relativ eben. Kennzeichnend fir diese
Standorte sind bei ungehinderter Ein- und Ausstrahlung vergleichsweise groRe Temperatur-
schwankungen im Tages- und Jahresgang. Unter den Bedingungen stérungsarmer Strah-
lungswetterlagen ist die ndchtliche Abkihlung (Kaltluftbildung) am starksten. Aufgrund der we-
nigen Strémungshindernisse kénnen verhaitnismaRig hohe Windgeschwindigkeiten entste-
hen.

Vom Nordwesten lber den Nordosten bis zum Siidosten erstrecken sich angrenzend an den
Geltungsbereich Siedlungsgebiete mit typischem Dorfcharakter. Dorflagen mit hohem Fla-
chenanteil an Bdumen, Gérten und Grinflichen und gleichzeitig geringem Versiegelungsgrad
besitzen einen intensiveren Luftmassenaustausch mit dem Umland als stark versiegelte Sied-
lungsbereiche. Auf diese Weise profitieren bei guten Austauschverhéltnissen Siedlungen mit
geringer Bebauungsdichte von der reinigenden Wirkung beispielsweise der angrenzenden
Waldflachen. Eine deutliche Temperaturerhéhung gegentiber dem Umland bleibt somit aus.

Waldflachen befinden sich am Westrand des Untersuchungsraumes im Bereich der NotteflieR-
niederung sowie angrenzend an die Siedlungsgebiete im Siidosten und kleinrdumig auslau-
fend zwischen den Siedlungsgebieten im Norden. Sie wirken lufthygienisch und klimatisch
ausgleichend. Das betrifft insbesondere die Klimafaktoren Temperatur, Wind und Luftfeuchtig-
keit. GréRRere zusammenhéngende Waldgebiete zeichnen sich durch geringe Temperatur- und
Feuchtigkeitsschwankungen aus. Wélder und Forsten bilden ab einer GréRe von 200 m Durch-
messer ein eigenes Bestandsklima. Waldbestédnde haben eine ausgleichende Klimawirkung
auf alle angrenzenden Flachen, unterliegen kaum Witterungsextremen und gelten als Klima-
gunstgebiete.

Niederungsgebiete der FlieRgewédssersysteme dienen als Kaltluftbahnen. Angrenzend an den
Untersuchungsraum befindet sich die Niederung des NotteflieBes. Aufgrund der Waldbesto-
ckung der Niederung nahe dem Untersuchungsraum ist die Funktion als Kaltluftbahn einge-
schrénkt.

Vorbelastungen

Die Verunreinigung der Luft mit anthropogenen Stoffen ist ein generelles Problem, welches
insbesondere im stadtischen Raum auftritt. Aufgrund der landlichen Pragung des Untersu-
chungsraums kann davon ausgegangen werden, dass grofe Teile lufthygienisch unbelastet
sind.

Bioklimatische Ausgleichsfunktion
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Klimameliorative Ausgleichsfunktion: Die klimameliorative Funktion des Untersuchungsgebie-
tes basiert vorrangig auf der Ausgleichswirkung der Wald- und Forstflachen auerhalb des
Untersuchungsraumes und bedingt auf der hohen néchtlichen Kaltluftproduktion auf der Acker-
brache der Geltungsbereiches.

Lufthygienische Ausgleichsfunktion: Innerhalb des Geltungsbereiches und des Untersu-
chungsraumes befinden sich kaum Walder und/ oder Forsten. Lediglich am Westrand des Un-
tersuchungsraumes ragt die NotteflieRniederung mit Erlenwéaldern und vorgelagerten Weiden-
gebiischen in den Untersuchungsraum hinein. Durch ihre hohe Filter- und Auskdammwirkung
gegenuber Schadstoffen sind Wélder in der Lage, maBgeblich zur Reinhaltung der Luft beizu-
tragen. Waldgebiete, die sich beziglich ihrer Immissionsschutzfunktionen unmittelbar einem
Belastungsraum zuordnen lassen, haben eine hohe Leistungsféahigkeit. Da sich das Untersu-
chungsgebiet in einem lufthygienisch gering vorbelasteten Raum befindet, wird die lufthygie-
nische Ausgleichsfunktion als mittel bewertet.

Tab. 10: Bewertung der klimameliorativen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion

Gebiet Lage Beschreibung Siedlungsbezug Bewertung
Ackerbrache | Geltungsbereich Kaltluftentstehung Dabendorf (Dorfgebiet mit gering
hoher Durchgriinung)
Waldberei- | auRerhalb/ angrenzend | klimaausgleichende Wir- Dabendorf mittel
che an Geltungsbereich kung {Dorfgebiet mit hoher
Durchgriinung)

Da sich im Untersuchungsraum stark durchgriinte Siedlungsbereiche mit Dorfcharakter befin-
den ist die klimatische bzw. lufthygienische Ausgleichsfunktion von mittlerer Bedeutung.

Immissionsschutzfunktion

L&rmschutzfunktion: Bei der Larmschutzfunktion wird bewertet, inwieweit eine Larmquelle
durch Vegetationsbesténde oder Gelandeformationen abgeschirmt bzw. die Larmimmissionen
reduziert werden kénnen. Das Untersuchungsgebiet weist durch die benachbarten Wilder und
Forsten sowie durch die durchgrinten Siedlungsstrukturen abschirmende Strukturen auf. Da
das Relief weitgehend eben ist, werden hinsichtlich der La&rmausbreitung auf der Ackerbrache
keine abschirmenden Funktionen erfilllt.

Luftregenerationsfunktion: Pflanzen kdnnen Luftschadstoffe ausfiltern, festhalten und durch
turbulente Diffusion verdiinnen. Die Pflanzenart, die Struktur des Bestandes (Alter, Schich-
tung, Deckungsgrad), dessen raumliche Anordnung, GroRe und Gesundheitszustand bestim-
men die Fahigkeit, Schadstoffe abzubauen oder zu verdinnen. Im Untersuchungsraum sind
vor allem mit den Gehdlzstrukturen Vegetationsflachen vorhanden, die Luftschadstoffe filtern,
festhalten und/ oder verdiinnen. Die Ackerbrache weist dagegen im Vergleich zu den Gehélz-
strukturen nur geringe Bedeutung hinsichtlich der Luftregenerationsfunktion auf.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Das Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenheit, Schénheit und Erholungs-
wert von Natur und Landschaft charakterisiert (vgl. § 1 Abs. 1 und 4 BNatSchG).

Die Vielfalt erfasst das Repertoire, die Struktur und Mannigfaltigkeit einer Landschaft hinsicht-
lich ihrer einzelnen Bestandteile und deren Verteilung im Raum. Je vielfltiger und
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strukturierter ein Landschaftsraum ist, desto abwechslungsreicher und interessanter wird er
wahrgenommen, und umso héher ist sein Erlebnis- und Erholungswert (JESSEL et al. 2003).

Die Eigenart einer Landschaft ist Ausdruck ihrer ganz spezifischen natur- und kulturgeschicht-
lichen Entwicklung, die ihrerseits einen besonderen, als typisch und unverwechselbar empfun-
denen Landschaftscharakter hervorgebracht hat. Landschaftliche Eigenart ist somit nur aus
der Kenntnis der spezifischen Landschaftsgenese heraus und im Vergleich mit anderen Land-
schaftsrdumen zu begreifen.

Schénheit kennzeichnet einen wahrgenommenen und intuitiv als solchen empfundenen Ge-
samteindruck von Landschaft (JESSEL et al. 2003). Dabei legt die Beurteilung dessen, was
intuitiv als schdén empfunden wird, den ,fir die Schénheit der natlrlich gewachsenen Land-
schaft aufgeschlossen Durchschnittsbetrachter” zugrunde.

Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum weist vom Nordwesten tiber den Nordosten bis zum Siidosten durch-
grinte Siedlungsbereiche mit Kleinsiedlungscharakter auf. Im Stidosten werden die Siedlungs-
flichen auRerhalb des Untersuchungsraumes von angrenzenden, unterschiedlich alten Misch-
waldforsten abgeldst. Die vorhandenen Siedlungsgebiete bestehen aus Einzelhdusern mit Ne-
bengelass, Garten und Gehélzen. Es lassen sich typisch landliche Siedlungsstrukturen finden.
Westlich des Untersuchungsraumes beginnt die Niederung des NotteflieRes. Die Niederung
weist Bruchwélder mit angrenzenden feuchten Hochstaudenfluren und Gebiischen auf. Das
Zentrum des Untersuchungsraumes besteht aus einer Ackerbrache mit vereinzelten Geholz-
gruppen.

Das Relief ist eben und féllt zum Nottenflie im Westen sanft ab. Pragendes Landschafts-
bildelement ist die Allee entlang der Glienicker Stral3e, die im Norden des Untersuchungsrau-
mes in Stdost-Nordwest-Richtung verlduft.

Beschreibung und Bewertung der Landschaftsbildeinheiten

Fur die Bewertung des Landschaftsbildes wird der Untersuchungsraum zunichst in land-
schaftsdsthetische Raumeinheiten unterteilt. Dabei werden Landschaftsraume mit &hnlicher
Ausstattung an charakteristischen und gliedernden Grundelementen zusammengefasst.

Die ermittelten Landschaftsbildrdume werden dann anhand der Kriterien Vielfalt, Naturnéhe
und Eigenart beurteilt und in vier Wertstufen von sehr hohem bis geringem &sthetischem Ei-
genwert eingeteilt. Die drei Kriterien flieRen gleichwertig in die Beurteilung ein. Die aus der
Erfassung von Strukturen hervorgehende Qualitdtsbewertung kann nur in einem subjektiven
Rahmen bleiben. Die folgende Bewertung der Landschaftsbildeinheiten erfolgt daher zunachst
verbal-argumentativ.

1. Ackerbrache

Die Landschaftsbildeinheit nimmt den wesentlichen Teil des Untersuchungsraumes ein. Die
Ackerbrache weist ein weitgehend ebenes Relief auf und bestimmt das Erscheinungsbild.
Vielfalt und Eigenart gewinnt sie durch ihre Einrahmung und Strukturierung mit den Waldern
der angrenzenden Niederung im Westen, den Baumgruppen der angrenzenden Gérten bzw.
der Gartenbrache und den mit Gehélzen durchsetzten Siedlungsstrukturen. Da die Gehtlze
stellenweise bis in die Ackerbrache hineinragen, erhéht sich der Eindruck von Vielfalt und
Raumgliederung. Die Naturnéhe ist aufgrund der vorherigen intensiven Nutzung der Fliche
weiterhin eingeschrankt und wird als gering beurteilt. Der typische Charakter der Landschaft
ist aufgrund der weitgehend ausgerdumten Offenfldche verloren gegangen, die Eigenart somit
gering.

2. Niederung des NotteflieRes
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Im Westen schiieBt direkt an den Geltungsbereich die Niederung des NotteflieBes an. Die gut
ausgebildete Saumzone ragt bis in den Geltungsbereich hinein. Die Niederung weist eine hohe
Vielfalt unterschiedlicher Biotoptypen auf, die in naturnaher Auspragung vorkommen. Als typi-
sche Niederungsbiotoptypen sind sie u.a. vom Standortfaktor Wasser geprégt. Neben Bruch-
waéldern und Weidengeblschen ragen Grinlandbrachen feuchter Standorte in unterschiedli-
cher Auspragung und ihnen vorgelagerte Frischwiesen an den Rand der Ackerbrache heran.

3. Siedlungsgebiete

Die Siedlungsgebiete im Untersuchungsraum zeichnen sich durch eine dérfliche Bebauung
aus. Auf vielen Grundstiicken befinden sich Einfamilienhduser mit Nebengelassen und Garten.
Auf den Freiflachen stehen Gehdlzgruppen und gréRere Einzelbédume. Die Vielfalt und Eigen-
art der Siedlungsgebiete werden mittel bewertet. Die Naturndhe gilt als gering.

Tab. 11: Bewertung der Landschaftsbildeinheit
Reliefvielfalt
Nr. und Name der Nutzungsvielfalt Naturnihe Eigen- | Gesamt-be-
Landschaftsbildeinheit | Vorhandensein v. Gewidssern art wertung
Vegetationsvielfalt
gering
gering
gering
gering
mittel
'I;heesderung des Notteflie- ::;»tc:t:gl hoch hoch hoch
hoch
gering
mittel
gering
mittel

Ackerbrache gering gering gering

Siedlungsgebiete gering mittel mittel

Erholungswert der Landschaft

Die Ackerbrache besitzt aufgrund der Strukturarmut und der geringen landschaftlichen Attrak-
tivitat einen geringen Erholungswert. Die NotteflieR-Niederung besitzt aufgrund ihrer mangeln-
den Begehbarkeit und der begrenzten Sichtbeziehungen ebenfalls einen geringen Erholungs-
wert. Zur Erholung nutzbare Infrastruktureinrichtungen wie Rad- oder Wanderwege sind im
Untersuchungsraum nicht vorhanden.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind Sachzeugen der kulturhistorischen Entwicklung der
menschlichen Gesellschaft. Sie sind Quellen und Gegenstand der Geschichte und Tradition,
haben damit Bedeutung fir die wissenschaftliche Erforschung und die Bildung. Nicht zuletzt
besitzen sie einen hohen identitatsstiftenden Wert fir eine Region und deren Bewohner. Der
Schutz von Kultur- und Sachgitern entspricht somit dem Leitbild des Erhalts des kulturellen
Erbes. Im Besonderen sind hierbei die auf der Grundlage des Brandenburgischen Denkmal-
schutzgesetzes (BbgDSchG) geschitzten und in den Denkmallisten gefiihrten Objekte zu nen-

nen.

Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Untersuchungsraum weder Bodendenkmale noch Bo-
dendenkmalverdachtsflachen bekannt (FNP 2016).

Kuiturdenkmale befinden sich ebenfalls nicht im Untersuchungsraum.

2.8 Wechselwirkungen
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Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens sind auch die Wechselwirkun-
gen zwischen den Gitern des Naturhaushaltes zu berticksichtigen. Bei der Beschreibung der
Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige Beeinflussung der
Umweltbelange entstehen.

Im Rahmen der Bestandsbeschreibung sind Beschreibungen von Wechselwirkungen bereits
mit eingeflossen. So wird im Rahmen der Bewertung des Untersuchungsraumes als Lebens-
raum fur die Fauna auf die vorhandenen Biotopstrukturen eingegangen. Weiterhin werden Zu-
sammenhénge zwischen den Bodenarten und dem Geschiitztheitsgrad des Grundwassers so-
wie zwischen klimatischen Ausgleichsfunktionen und der Biotopstruktur hergestellt.

3. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
3.1 Entwicklungen und Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Plans wiirde kein Wohngebiet mit Garten, Hecken und Baumbe-
stand entstehen. Die Ackerbrache wirde der Sukzession iiberlassen und sich langfristig zu
Wald entwickeln oder wieder einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen.

3.2 Entwicklungen und Wirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens
3.21 Wirkungsprognose

Baubedingte Wirkungen

- Flachenbeanspruchung innerhalb des Geltungsbereiches durch Baustelleneinrich-
tung, Lagerpldtze und Baustraen (keine zusétzliche Flacheninanspruchnahme zur
anlagebedingten Flacheninanspruchnahme)

- Beeintrachtigung von Biotopen durch baubedingte Emissionen (Schadstoffe,
Staub, La&rmemissionen)

- Stérung (L&rm, Licht, optische Reize) von Tieren und deren Entwicklungsstadien
im Umfeld des Geltungsbereiches

- Gefsahrdung von Boden und Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten durch Verlust
des Oberbodens, Kontamination

- Gefahrdung von Baumen durch Bauarbeiten im Wurzelbereich

Anlagebedingte Wirkungen

- Inanspruchnahme von Biotopen durch Herstellung von ErschlieBungsstraie, Hau-
sern, Nebengelass, Zufahrten, Terrassen u.&.

- Versiegelung von Boden durch Hersteliung von ErschlieBungsstrale, Hausern, Ne-
bengelass, Zufahrten, Terrassen u.&.

- zusatzliche Versiegelung von Wurzelraum von Baumen

Betriebsbedingte Wirkungen

- Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Emissionen (StralRenverkehr, L&rm,
Licht, optische Reize u.a.)

3.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

3.2.2.1 Schutzgut Mensch
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Baubedingte Beeintrdchtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen sind temporér auf die Bauzeit beschrankt. Im Geltungsbe-
reich muss aufgrund von Bauarbeiten mit einer erhéhten La&rmemission gerechnet werden. Die
Larmemissionen entsprechen weitgehend den betriebsbedingten Emissionen der benachbar-
ten Siedlungsstrukturen.

Baubedingte Beeintréchtigungen des Teilaspektes Gesundheit und Wohlbefinden sind ver-
nachléssigbar gering. Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion ist von bauzeitigen Beeintrachti-
gungen unberthrt. Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Beeintréchtigungen

Anlagebedingt entsteht ein durchgriintes Wohngebiet in direkter Nachbarschaft zu bereits vor-
handenen Siedlungsflichen mit Kleinsiedlungscharakter. Beansprucht werden dafir Teilfla-
chen einer Ackerbrache ohne besondere Bedeutung fiir die Teilaspekte Gesundheit und Wohl-
befinden, Wohn- und Wohnumfeldfunktion und Erholung.

Durch die Schaffung von neuer Wohnbaufldche wird die Wohnfunktion verbessert. Die ge-
plante Gestaltung des Wohngebietes hat keine Auswirkungen auf die Erholungsfunktion inner-
halb des Untersuchungsraumes. Die neu geplante Wohnbaufliche sind vergleichbar mit den
benachbarten Siedlungsbereichen, so dass der Teilaspekt Gesundheit und Wohlbefinden
keine Beeintrachtigung erfahrt. L&rm- und Lichtemissionen sind mit denen der benachbarten
Siedlungsflachen vergleichbar. Beeintrachtigungen des Bioklimas kénnen ausgeschlossen
werden, da eine starke Durchgriinung des Wohngebietes vorgesehen ist und die Wald- und
Forstflachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion im weiteren Untersuchungsraum erhalten
bleiben.

Betriebsbedingte Beeintrachtiqungen

Betriebsbedingte Wirkungen (Stralenverkehr, Larm, Licht, optische Reize) sind mit denen der
benachbarten vorhandenen Siedlungsstrukturen vergleichbar und erhéhen sich durch die ge-
planten GrundstlUcksparzellen nur geringfiigig. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind ver-
nachlassigbar gering.

3.2.2.2 Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt/ Schutzgebiete und Schutzob-
jekte

Biotope/ Pflanzen

Baubedingte Beeintréchtiqungen

Baubedingte Beeintrachtigungen von Biotopen sind nicht zu erwarten. Bauarbeiten finden aus-
schliefilich im Geltungsbereich statt. Die Beeintréchtigung von Biotopen im Geltungsbereich
erfolgt im Zuge der Betrachtung der anlagebedingten Beeintrachtigungen.

Anlagebedingte Beeintrdchtiqungen

Im Geltungsbereich werden Wohnbaufl&chen mit einer ErschlieBungsstralle nebst Stellplatzen
und Zufahrten geplant. Der Geltungsbereich wird durch die Umnutzung nur zum Teil bean-
sprucht, geschitzte und wertvolle Biotopstrukturen werden erhalten. In den nachfolgenden
Tabellen werden die im Geltungsbereich vorkommenden und umzunutzenden Biotope ermit-
telt.

Tab. 12: zu erhaltende Biotopflachen (geschiitzt und/ oder wertvolle Biotopstrukturen)

Biotoptyp

Zahlen- i Bewertung zu erhaltende Fléche in m?
Bezeichnung

Buchstaben-
code code
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BLFS 071011 | Strauchweidengebiische Il § 223
Griinlandbrache feuchter Stand- 36
GAFP st orte, von Schilf dominiert §
GMFR 051121 Frischwiesen, artenreiche Auspra- I 1.461
gung
Gartenbrache mit Obstbaumbe-
PGB 10113 stand (Teil in Saumzone) d 208
Gartenbrache mit Cbstbaumbe-
PGB 10113 stand (Teil in 6ff. Griinfléche) . 408
Gesamt: 2.336
Tab. 13: Anlagebedingte Inanspruchnahme/ Umnutzung von Biotopen
Biotoptyp Anlagebedingter
Buchstaben- | Zahlen- \ Bewertung Flachenverlust
Bezeichnun
code code 9 in m?
03249/ | sonstige ruderale Staudenfluren/ 93.938
RSBx/LB 09140 | Ackerbrache v
GL 05170 | Trittrasen v 295
GMER 051121 glrjirs;cg:hwiesen, artenreiche Auspré- I 14
kleine Baumgruppe/ Geblisch, hei-
BExH 0715x3 mische Arten Il 106
PGB 10113 | Gartenbrache (ohne Baumbestand) M 88
ovWo 12651 | Unbefestigter Weg \Y 628
OAL 12740 | Lagerflachen \Y 539
Gesamt: 25.608

Es werden Biotope auf insgesamt 25.608 m? beansprucht bzw. einer Nutzungséanderung un-
terzogen. Die Beeintrachtigung des unbefestigten Weges und der Lagerfliche wird aufgrund
der sehr geringen naturschutzfachlichen Wertigkeit als unerheblich angesehen. Die Schaffung
von Géarten auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen auf insgesamt 14.470 m2 ent-
spricht einer Nutzungsénderung zum Bestand. Die entstehenden Garten stellen zukinftig auf-
grund ihrer Arten- und Strukturvielfalt Biotopflichen mit mittlerer Wertigkeit dar. Dies entspricht
der Wertigkeit der vorhandenen Gehdlzbiotope. Da die vorhandene ruderale Staudenflur/
Ackerbrache anthropogen Uiberpragt, strukturarm und ohne Vernetzung zu vergleichbaren Bi-
otoptypen ist, wird von einem geringen Biotopwert ausgegangen. Eine Herstellung von vielfal-
tigen, artenreichen Géarten mit dérflichem Charakter tragt zur Aufwertung der Biotopstrukturen
bei.

Die vorhandene Gartenbrache mit Obstbdumen wird als &éffentliche Griinflache festgesetzt
bzw. in die Saumzone integriert, der Baumbestand bleibt erhalten. Die Saumzone des LSG
,Notte-Niederung" ist im Bestand gut ausgebildet und bleibt vollstidndig erhalten. Dem buchtig
geschwungenen Rand der Erlenwélder und vorgelagerten Weidengebiischen sind feuchte
Griinlandbrachen, die von Schilf, rasigen oder bultigen Seggen dominiert werden, vorgelagert.
Daran schlielen Frischwiesen mit dominierendem Wiesen-Fuchsschwanz an, an welche letzt-
lich die Ackerbrache anschliet. Die wertvolle Saumzone wird erhalten. Im Ubergang zum
Wohngebiet werden im Anschluss an die Frischwiesen ergdnzende Pflanzungen auf den
Randflachen der ruderale Staudenflur/ Ackerbrache und der Lagerflache vorgenommen, um
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einen harmonischen Ubergang zum Wohngebiet zu schaffen und den Erhalt der Saumzone
zu sichern.

Betriebsbedingte Beeintréchtigungen
Betriebsbedingte Auswirkungen auf Biotope ergeben sich nicht.

Schutzgebiete/ Schutzobjekte

Das Landschaftsschutzgebiet ,Notte-Niederung® grenzt westlich unmittelbar an den Geltungs-
bereich und ist vom Vorhaben nicht direkt betroffen. Das nachst gelegene FFH-Gebiet ,,Diinen
Dabendorf* ist vom Vorhaben aufgrund seiner Entfernung zum Geltungsbereich nicht betrof-
fen. Die gesetzlich geschitzten Biotope (BLFS, GAFP), die in den Untersuchungsraum hinein
ragen, bleiben erhalten.

Baubedingte Beeintrdchtiqungen
Baubedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

Anlagebedingte Beeintrdchtiqungen
Baubedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

Betriebsbedingte Beeintrdchtiqgungen
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

Fauna

Avifauna

Bau-, anlagenbedingte Beeintrdchtiqungen

Im Rahmen der Umnutzung der Ackerbrache zu Wohnbauflachen werden kleinflichig Geholz-
biotope im nérdlichen Untersuchungsraum und im &stlichsten Bereich der Gartenbrache (ver-
einzelte Gebiische) in Anspruch genommen. Die betroffenen Gehdlzbiotope werden aktuell
nicht als Brutplatz genutzt (vgl. Anlage 1 und Anlage 4). Die Brutplétze der beiden Brutpaare
innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Baumbestand der Gartenbrache, der im
Zuge der MaBnahme V 6 (Erhalt wertvoller Biotopstrukturen) erhalten bleibt.

Durch § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Gehtlze aufierhalb des Waldes im Zeitraum
vom 01.03. bis 30.09. zu fallen. Zum Schutz Gehélz britender Arten sind dementsprechend
Gehélzrodungen auBerhalb des Brutzeitraumes 01.10. bis 28.02. durchzufuhren (vgl. MaR-
nahme V 2 (ASB)). Eine bau- und anlagebedingte Verletzung oder Tétung von Jungtieren,
eine Zerstérung von Gelegen sowie eine Stérung werden somit vermieden.

Betriebsbedingte Beeintrdchtiqungen

Das Vorhaben stellt eine LiickenschlieBung der durchgriinten Siedlungsgebiete von Daben-
dorf dar. Die Brutvogelkartierung aus dem Jahr 2020 zeigte, dass die Siedlungsgebiete und
die Saumzone des LSG ,Notte-Niederung” deutlich mehr Brutvogelarten aufwiesen als die
Gberplante Ackerbrache, auf welcher keine Brutvogelarten nachgewiesen wurden. Die ge-
plante Wohnbebauung ist den benachbarten Siedlungsgebieten vergleichbar und schafft somit
bessere Habitatbedingungen fir die Avifauna.

Mit der Planung des 2. Bauabschnittes rickt die Wohnbebauung naher an die Saumzone des
LSG ,Notte-Niederung” einschlieBlich der Gartenbrache mit Obstbaumbestand heran. Inner-
halb der Gartenbrache wurde je ein Brutpaar des Neuntdters und der Goldammer nachgewie-
sen. Deren Bruthabitat wird im Zuge der Manahme V 6 (Erhalt wertvoller Biotopstrukturen)
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erhalten. Die Wohnbebauung riickt allerdings nadher an die Brutplétze heran und die planerisch
zu beriicksichtigende Fluchtdistanz (Neuntéter 30 m, Goldammer 15 m, Dorngrasmiicke 10 m
nach GASSNER ET AL. 2010) wird unterschritten. Durch den Erhalt der Saumzone (vgl. V 5
Ausweisung von Tabuzonen und V 6) und die zusétzliche Gehélzpflanzung im Anschluss an
die Saumzone (vgl. A 4 Gehdlzpflanzung in der Saumzone) sowie die aulerhalb des Gel-
tungsbereiches und des Untersuchungsraumes vorhandenen Habitate stehen geniigend ge-
eignete, unbesetzte Ausweichhabitate in unmittelbarer Ndhe auRerhalb der planerisch zu be-
ricksichtigenden Fluchtdistanz zur Verfiigung. Erhebliche Beeintrachtigungen werden ausge-
schlossen.

Der Kranich ist im Untersuchungsraum nicht als Brutpaar nachgewiesen. Er wurde lediglich
am westlichen Rand der Ackerbrache beobachtet. Die Beobachtungen erfolgten unterhalb der
artspezifischen Fluchtdistanz von 500 m. Es ist von Gewoéhnungseffekten auszugehen. Die
Ackerbrache befindet sich innerhalb der Siedlungsstrukturen von Dabendorf und ist in Rich-
tung Norden, Osten und Siiden von Siedlungsflichen umgeben. Sie ist hinsichtlich méglicher
Storreize durch den nahen Siedlungsbetrieb vorbelastet und als Habitat fiir den Kranich sub-
optimal. Die Kraniche wurden lediglich am westlichen Rand der Brache beobachtet, die tbri-
gen Flachen der Brache sind fiir den Kranich aufgrund der nahe gelegenen, nicht abgeschirm-
ten, weithin sichtbaren Siedlungsbereiche kaum nutzbar. Die beplante Ackerbrache kann dem-
entsprechend keine essentiellen Funktionen innerhalb des Kranichreviers erfillen. Die Acker-
brache stellt keine obligate Nahrungsflache des Kranichs dar.

Der potenzielle Brutplatz wird in ca. 200 m Entfernung stidwestlich des Geltungsbereiches
innerhalb des Erlenwaldes vermutet. Durch den bestehen bleibenden Erlenwald, die zu erhal-
tenden Weidengebusche und die zuséatzlichen Bepflanzungen im geplanten Wohngebiet (A 3
Heckenpflanzungen auf Grundstiicken, A 4 Gehdlzpflanzung in der Saumzone) erfolgt
eine Abschirmung des Brutplatzes.

Siedlungsgebiete befinden sich gegenwiértig in ca. 275 m Entfernung nérdlich, in ca. 350 m
Entfernung nordéstlich und in ca. 170 m Entfernung stidéstlich des potenziellen Brutplatzes.
Das geplante Wohngebiet stellt eine LiickenschlieBung der vorhandenen Siedlungsgebiete
dar. Die betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Wohngebietes entsprechen den be-
triebsbedingten Wirkungen der bereits vorhandenen Siedlungsgebiete. Das geplante Wohn-
gebiet gliedert sich in die vorhandenen Siedlungsgebiete ein. Der potenzielle Brutplatz befindet
sich bereits in vorbelastetem siedlungsnahen Raum, dessen Stdrwirkungen durch Licken-
schlieBung nicht signifikant verandert werden.

Durch die naturnahe, strukturreiche Ausbildung der Saumzone des LSG ,Notte-Niederung” mit
dichten Gebliischen, Schilfréhrichten und schwer begehbaren Seggenriedern sowie aufgrund
des Mangels an Wegen und Pfaden ist eine Begehbarkeit der Niederung nicht méglich. Dies
wird durch die MaRnahmen V3 (ASB) Errichtung dauerhafter Einfriedungen und A 4 Ge-
héizpflanzung in der Saumzone an der Westseite des Geltungsbereiches zur Niederung hin
noch verstarkt. Stérungen durch Spaziergénger und Haustiere (Hunde) sind nicht zu erwarten.
Westlich und siidlich des Erlenwaldstreifens der NotteflieR-Niederung befinden sich in direkter
Nachbarschaft zum potenziellen Brutplatz des Kranichs optimal geeignete Nahrungs- und Jun-
genfihrungsflichen ohne direkten Siedlungsbezug. Hier befinden sich in direktem Anschluss
zum Erlenwald mit dem potenziellen Brutplatz neben Ackern und Ackerbrachen auch aufge-
lassene und genutzte Grinlandflachen unterschiedlicher Standorte wie GroRseggenwiesen,
Streuwiesen, Hochstaudenfiuren, Feuchtweiden und Trockenrasen in mosaikartiger Zusam-
mensetzung (OSIRIS-Portal, Gelandebegehung April 2021). Die Sichtung eines Kranichpaa-
res im April 2021 auf Nahrungssuche bestétigt die Eignung des Niederungsgebiets als Nah-
rungshabitat. Aufgrund der Stérungsarmut, der Ndhe zum potenziellen Brutplatz und der Viel-
faltigkeit des Habitatangebots zdhlen die an den Erlenwald anschlieBenden offenen Niede-
rungsflachen westlich und siidlich des potenziellen Brutplatzes zu den optimaleren und somit
obligaten Nahrungsflachen fiir den Kranich.

Im weiteren Umfeld des potenziellen Kranichbrutplatzes befinden sich insbesondere in nérdli-
cher, sidlicher und westlicher Richtung zahlreiche Niederungsbereiche, beispielsweise um
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den Nottekanal oder den Ziilowkanal. Da die taglichen Laufstrecken von Kranichfamilien mit
ein bis zwei Jungen unabhangig vom Vorhandensein direkter Kranichnachbarn durchschnitt-
lich 15,2 km bzw. 14,1 km betragen (NOWALD 2003), befinden sich geniigend geeignete Habi-
tate in der Umgebung des potenziellen Neststandortes. Die Ackerbrache im Geltungsbereich
erfllit keine obligaten Revierfunktionen.

Innerhalb von Kranichrevieren erfolgt der Nahrungserwerb in fast allen Habitattypen, wobei
naturnahe bzw. extensiv genutzte Habitate haufiger frequentiert werden als intensiv bewirt-
schaftete Nutzflichen (NOWALD 2003). Dabei sind Einflisse von Vegetationshéhe und Vege-
tationswiderstand nachrangig, erst ab einer Vegetationshéhe von 1 m wurden die Habitate
weniger frequentiert (ebd). Bevorzugte Habitate stehen westlich und stidlich des potenziellen
Kranichbrutplatzes in Form von Trockenrasen, Ackern und Ackerbrachen, Feuchtweiden, Seg-
genriedern und Streuwiesen ausreichend in mosaikartigem Wechsel mit Gehélzbiotopen als
Deckung bietende Strukturen zur Verfigung.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

Weitere Arten

Das potenzielle Vorkommen von Fledermausen im Untersuchungsraum beschrankt sich auf
mégliche Jagdhabitate oder Flugrouten. Der Baumbestand des Untersuchungsraumes und die
Saumzone des NotteflieBes bleiben erhalten. Die linearen Strukturen fiir strukturgebunden
fliegende Arten bleiben somit als Flugrouten erhalten. Im Wesentlichen wird die Ackerbrache
fur die Ausweisung des Wohngebietes umgenutzt. Mit der Ackerbrache vergleichbare Offen-
landstrukturen befinden sich grofflichig nérdlich, westlich und stdlich von Dabendorf und sind
aufgrund der groRen Aktionsradien von Flederm&usen in erreichbarer N&ahe. Beeintrachtigun-
gen von potenziell vorkommenden Flederm&dusen werden ausgeschlossen.

Vorkommen weiterer Arten des Anhang IV der FFH-RL sind nicht zu erwarten.

Vorkommen anderer im Untersuchungsraum potenziell vorkommender Arten wie zum Beispiel
der Waldeidechse sind auf die Saumzone des Nottefliees beschrankt. Diese wird vollsténdig
erhalten. Beeintrachtigungen werden ausgeschlossen.

3.2.2.3 Schutzgut Geologie/ Boden

Das Vorhaben stellt keinen Eingriff in geologische Gegebenheiten dar. Das Relief wird nicht
verandert.

Baubedingte Beeintrdchtiqungen

Baubedingt besteht die Gefahr zusétzlicher Bodenverdichtungen. Zudem kénnen durch un-
sachgem&fRe Handhabung von Baumaterialien, Kraft- und Schmierstoffen, sowie durch Hava-
rien, angrenzende Béden kontaminiert werden. Angesichts der bestehenden Vorbelastung und
der geringen Intensitit der Bautétigkeit wird unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmaf-
nahme nicht mit einer erheblichen baubedingten Beeintrachtigung der Bodenfunktion gerech-
net.

Anlagebedingte Beeintréchtigungen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind der Verlust aller Bodenfunktionen auf den

neu zu versiegelnden Flachen. Sie bedeutet die Zerstérung des Bodens als Naturkérper und
den irreversiblen Verlust samtlicher 6kologischer Bodenfunktionen. Bei Vollversiegelung ist
von einem vollstdndigen Funktionsverlust auszugehen. Dies betrifft im Wesentlichen die mit
Gebauden Uberbauten Flachen und die Verkehrswege.

Tab. 14: Zulassige der Bodenversiegelung
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r zuldssige
Teilgebiet G[:::;e GRZ | Versiegelung
[m?]

WA - Aligemeines Wohngebiet
{abziiglich Heckenpflanzungen als private Griinflachen 19.293| 0,25 4.824
20.994 m?- 1.701 m* 2 19.293 m? private Grundstiicksflache)
Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich 2303 9303
(Stellplétze, Zufahrten, Stralke) ' )
Fulweg 168 168

SUMME 21.764 7.295

Eine Uberschreitung der GRZ wird nicht zugelassen. Die zuléssige Versiegelung belauft sich
auf 7.295 m?. Soweit Boden neuversiegelt wird, ist der Eingriff gemaR § 14 BNatSchG zu kom-
pensieren.

Die geplanten éffentlichen Steliplétze sind zur Minderung der Beeintréchtigungen in wasser-
und luftdurchldssiger Bauweise mit Rasengittersteinen zu errichten (vgl. MaBnahme M 1).

Der geplante FuBweg ist zur Minderung der Beeintréchtigungen mit einer offenen versicke-
rungsfahigen Befestigung zu errichten (vgl. MaBnahme M 2).

Die zuldssige anrechenbare Versiegelung nach Beriicksichtigung der MinderungsmafRnahmen
M 1 und M 2 belduft sich auf 7.158 m? Sie wird als erheblich betrachtet und ist gemag
§ 14 BNatSchG zu kompensieren.

Betriebsbedingte Beeintrdchtiqungen
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Bodens sind nicht zu erwarten.

3.2.2.4 Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintrdchtiqungen

Baubedingt ist eine potentielle Grundwassergefahrdung durch den Eintrag von Betriebsstof-
fen, Bauchemikalien, Mineral6ibestandteilen und unsachgeméafRen Umgang mit Schadstoffen
gegeben. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmalnahmen kann eine erhebliche Beein-
trachtigung vermieden werden.

Anlagebedingte Beeintrdchtigungen

Die zu erwartenden Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch das Vorhaben sind sehr
gering. Das auf den Flachen auftreffende Niederschlagswasser wird versickert. Eine Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung ist demzufolge nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrédchtiqungen
Eine betriebsbedingte Beeintradchtigung des Grundwassers ist nicht zu erwarten. Eine Einlei-
tung von Wasser findet nicht statt.

3.2.2.5 Schutzgut Klima/ Luft

Baubedingte Beeintrdchtiqungen
Baubedingte Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Beeintréchtiqungen
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Eine makroklimatische Beeintréchtigung durch das Bauvorhaben kann anlagebedingt ausge-
schlossen werden.

Mesoklimatisch ergeben sich Anderungen aufgrund der Umnutzung der Ackerbrache in Sied-
lungsflachen mit hohem Griinanteil. Die Ackerbrache besitzt geringe Bedeutung fiir die klima-
meliorative und lufthygienische Ausgleichsfunktion. Die benachbarten Wald- und Forstflichen
bleiben erhalten und erfilllen weiterhin eine Ausgleichswirkung fur die ohnehin durchgriinten
Siedlungsbereiche mit Dorfcharakter. Die geplanten Wohnbauflachen weisen umfangreiche
Begriinungsmafnahmen auf und gliedern sich in die benachbarten Siedlungsstrukturen mit
hohem Griinanteil ein.

Anlagebedingte erhebliche Beeintréchtigungen des Klimas werden ausgeschlossen.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen
Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten.

3.2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Baubedingte Beeintrdchtiqung
Baubedingte Beeintrachtigungen sind temporér auf die Bauzeit beschrénkt.

Im Geltungsbereich muss aufgrund von Bauarbeiten mit einer erhthten Larmemission gerech-
net werden. Aufgrund der geringen Erholungsfunktion im Untersuchungsraum, der lediglich
temporéaren Beeintréchtigung, der betroffenen Biotopstrukturen ohne landschaftsbildprégende
Wirkung und der Vorbelastung aufgrund der Siedlungsrandlage wird die Beeintréchtigung fir
das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung als gering eingestuft.

Anlagebedingte Beeintrdchtiqungen

Die vom Vorhaben betroffene Ackerbrache besitzt einen geringen Wert hinsichtlich des Land-
schaftsbildes und der Erholungsnutzung. Sie wird vollsténdig Gberbaut. Prigende Land-
schaftsbildelemente wie die Gartenbrache mit dem Obstbaumbestand und die Saumzone des
LSG ,Notte-Niederung® bleiben erhalten. Die Landschaftsbildeinheiten der Umgebung (Sied-
lungsstrukturen mit hohem Griinanteil, bewaldete Niederung des NotteflieRes) bleiben erhal-
ten. Das Wohngebiet stellt eine LuckenschlieBung vorhandener Wohnbebauung dar. Das ge-
plante Wohngebiet wird mit Baumpflanzungen auf den Grundstiicken und entlang der Erschlie-
Rungsstralle, Heckenpflanzungen und die Anlage von Garten stark durchgriint und gliedert
sich somit harmonisch in die vorhandenen Siedlungsstrukturen mit Kleinsiedlungscharakter
ein.

Eine Verschlechterung der landschaftsdsthetischen Qualitat infolge des Wohnbaugebietes ist
nicht zu erwarten. Anlagebedingte Beeintrdchtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild/ Er-
holung ergeben sich nicht.

Betriebsbedingte Beeintrachtigung

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrdachtigungen sind nicht zu erwarten.

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Entwurfsoptimierung, Planungsvarianten, Alternativen
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Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Liickenschliefung der Wohnbebauung in Daben-
dorf, die den Uberregionalen, regionalen und kommunalen Planungszielen entspricht. Dem-
entsprechend bestehen allein aufgrund der Lage zur LiuckenschlieRung keine Alternativen.

In der Umgebung des Plangebiets ist die Nutzungsart Wohnen vorherrschend. Dementspre-
chend wurde auch die Nutzungsart fiir das Plangebiet festgelegt.

Nach § 15 (1) BNatSchG besteht die Pflicht, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu
unterlassen.

Die Aufstellung des B-Planes erfolgt grundsétzlich mit dem Ziel, vorhandene Strukturen zu
nutzen und den Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie méglich zu halten.

Der naturschutzfachlich wertvollere Bereich der Niederung des Notte-FlieRes wird von der Pla-
nung ausgenommen: Im Zuge der Entwurfsoptimierung wurde die Konzeptdarstellung dahin-
gehend geandert, dass die gesamte Pufferzone der NotteflieR-Niederung des LSG ,Notte-Nie-
derung” erhalten bleibt und nicht beansprucht wird. Dazu wurden private Grundstiicksflichen
verschoben, verkleinert und der FuRweg aus der Saumzone mit den nach § 30 BNatSchG
geschitzten Biotopen und wertvollen Frischwiesen verlegt. Dadurch wurde im gesamten Gel-
tungsbereich auch die Fldcheninanspruchnahme/ Umnutzung von Biotopen und die Versiege-
lung verringert.

4.2 Bautechnische und landschaftspflegerische MaRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung

Mit einer umweltschonenden Baudurchfiihrung kénnen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vermieden oder vermindert werden. Die Pflicht zur Vermeidung ergibt sich aus § 15
(1) BNatSchG. Der Begriff der Vermeidung schliet dabei auch eine teilweise Vermeidung
(Verminderung) ein.

Folgende VermeidungsmafRnahmen sind vorgesehen:

V1 Schutz und Sicherung von Béden sowie Grundwasser wihrend der Bau-
durchfiihrung, Wiederverwendung des Oberbodens

V 2 (ASB) Bauzeitenregelung

V 3 (ASB) Errichtung dauerhafter Einfriedungen

V4 Einzelbaumschutz

V5 Ausweisung von Tabuzonen

V6 Erhalt wertvoller Biotopstrukturen
M1 Teilversiegelung Stellplatze

M2 Teilversiegelung FuRgéngerbereich

V1 Schutz und Sicherung von Béden sowie Grundwasser wahrend der Baudurchfiih-
rung, Wiederverwendung des Oberbodens

Im Rahmen der Baudurchfiihrung sind zur Vermeidung von Verunreinigungen und daraus re-
sultierenden Beeintrachtigungen die Vorschriften zum Schutz von Boden und Grundwasser im
gesamien Baubereich einzuhalten. Auf der Baustelle ist ein sachgerechter Umgang mit Be-
triebsstoffen zu gewéhrleisten. Es erfolgt eine ordnungsgemé&Re Entsorgung von Abféllen und
Baustoffen. Eine Lagerung von boden- und wassergefdhrdenden Stoffen ist zu vermeiden.

Die belebte obere Bodenschicht stellt ein besonderes Schutzgut dar. Die VermeidungsmaR-
nahme dient dazu, den Oberboden zu sichern und wieder zu verwenden bzw. den
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gegebenenfalls iberschiissigen, abzutransportierenden Oberboden fur den Naturhaushalt zu
erhalten.

Die Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt, soweit vorhanden, fachgerecht. Es darf keine
Vermischung mit bodenfremden Stoffen erfolgen. Es erfolgt eine geordnete Lagerung des wie-
derzuverwendenden Oberbodens in Bodenmieten. Bei l&ngerer Lagerung ist zum Schutz vor
Erosion eine Zwischenbegrinung vorzunehmen (vgl. DIN 18915).

B&den mit besonderen Eigenschaften sind vom Vorhaben nicht betroffen.

V 2 (ASB) Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen europarechtlich geschiitzter Arten wird die Einhal-
tung bestimmter Bauzeiten festgelegt. Das Eintreten von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kann so wirksam verhindert werden.

Durchfiihrung von Baumfallungen und Gehdlzrodungen auRerhalb des Zeitraumes vom 01.03.
bis zum 30.09.

Profitierende Arten/ Artengruppen:
¢ ungeféhrdete gehélzbewohnende Frei- oder Bodenbriter und
» ungefdhrdete gehdlzbewohnende Hbhlen- und Nischenbriter

V 3 (ASB) Errichtung dauerhafter Einfriedungen

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Kranichs wird die dauerhafte Einfriedung des
westlichen Randes des Geltungsbereichs zum LSG ,Notte-Niederung” festgelegt. Dazu sind
die westlichen Grundstiicksgrenzen am LSG ,Notte-Niederung® sowie der Fullweg westseitig
einzufrieden (Zaun oder frei wachsende, dichte Hecke mit 50 % Dornen tragenden Arten). Das
Eintreten von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann so wirksam verhin-
dert werden.

Errichtung dauerhafter Einfriedungen

Profitierende Arten/ Artengruppen:
¢ Kranich

V 4 Einzelbaumschutz

Zum Schutz der vorhandenen Baume im Baubereich sowie deren Wurzelbereiche sind Sicher-
heitsmalRnahmen zu ergreifen, die gemaR den Anforderungen von DIN 18920, RAS-LP 4 und
ZTV-Baumpflege festgelegt werden. Bdume mit einem Durchmesser bis 0,2 m erhalten keinen
gesonderten Stammschutz. Die bauausfihrende Firma ist jedoch vor Baubeginn tiber die sorg-
faltigen Arbeiten im Baumbereich zu unterweisen.

Baubedingte Gefahrdungen bestehen fur 5 markante Einzelbdume im geplanten Wohngebiet.

Die MaRnahme gliedert sich in folgende EinzelmaRBnahmen:

Stammschutz, Schutz vor Ablagerungen u.a. im Wurzelbereich (5 Bdume, Bdume Nr. 1. 2. 4,
5, 6)

Zur Vermeidung der baubedingten Beeintrachtigung von Baumen sind fiir die oberirdischen
Teile Schutzmanahmen vorzunehmen. Eine besondere Gefdhrdung gegeniiber mechani-
schen Verletzungen im Stammbereich besteht fir Baume im unmittelbaren Umfeld der
Baustelleneinrichtungsflachen. AuBerdem besteht die Gefahr von Ablagerungen, Abstellen
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von Baumaschinen, Baumaterial etc. im Wurzelbereich. Die B&ume werden durch bauzeitige
Zaunung der gesamten geplanten 6ffentlichen Griinflache vor Beschadigungen geschiitzt.

MaRnahmen zum Wurzelschutz (4 Bdume, Bdume Nr. 1, 4. 5, 6)

Grundsétzlich durfen Aufgrabungen in der N&he von Bdumen wegen der Gefahr des Wurzel-
bruches nur in Handarbeit durchgefiihrt werden. Zur Vermeidung der Schéadigung essentieller
Wurzelbereiche sind RAS-LP 4, DIN 18920, ZTV-Baumpflege und das Merkblatt Alleen anzu-
wenden.

V5 Ausweisung von Tabuzonen

Im Geltungsbereich vorhandene Biotope gem. § 30 BNatSchG werden als Tabuzonen ausge-
wiesen. Im Geltungsbereich kommen folgende geschiitzte Biotope vor:

o BLFS Weidengeblsche

o GAFP Griinlandbrachen feuchter Standorte, von Schilf dominiert

V6 Erhalt wertvoller Biotopstrukturen

Im Geltungsbereich befinden sich weitere wertvolle Biotopstrukturen. Dazu z&hlen die

¢ GMFR Frischwiesen und die

¢ PGB Gartenbrache mit Obstb&umen.
Die Frischwiesen stellen einen wertvollen und stark geféhrdeten Bestandteil innerhalb der
Saumzone des LSG ,Notte-Niederung” dar. Die Baumbesténde der Gartenbrache mit Obst-
baumen, Geblschen und Spitzahornen weisen markante Einzelbdume auf und bieten in Zu-
sammenhang mit der Saumzone des LSG ,Notte-Niederung® wertvolle Biotop- und Habi-
tatstrukturen.

Sie sind im Rahmen des Konzeptes des Wohngebietes zu erhalten.
M1 Teilversiegelung Stellplitze

Als Befestigung der Stellplatze im Bereich der geplanten Verkehrsflichen mit Zweckbestim-
mung verkehrsberuhigter Bereich sind Rasengittersteine vorgesehen.

Die MaRnahme dient zum Schutz des Bodens und der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
M2 Teilversiegelung FuBRweg
Als Befestigung des FuBweges ist eine offene versickerungsfihige Befestigung vorgesehen.

Die MaRnahme dient zum Schutz des Bodens und der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

36



Umweltbericht zum Bebauungsplan
,Wohngebiet Glienicker Strale - 2. BA" Zossen Dabendorf

GUP

Zusammenfassende Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Tab. 15: Ubersicht der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

MaBnahmen- | Kurzbeschreibung der MaRnahme Umfang Zeitpunkt
Nr.
Schutz und Sicherung von Béden so-
wie Grund- und Oberflachenwasser . . wahrend der Bau-
vi wéhrend der Baudurchfiihrung, Wie- nicht quantifizierbar maflinahmen
derverwendung des Oberbodens
. . e vor und wahrend der
V 2 (ASB) Bauzeitenregelung nicht quantifizierbar BaumaBnahmen
) o wahrend und nach
V 3 (ASB) Errichtung dauerhafter Einfriedungen ca. 195 m der BaumaRnahme
. 5 Baume wéhrend der Bau-
V4 Einzelbaumschutz (1 Schutzzaun) maflnahmen
Ausweisung von Tabuzonen (BLFS vor, wahrend und
V5 ! 259 m2 nach den Baumaf3-
GAFP)
nahmen
Erhalt wertvoller Biotopstrukturen vor, wahrend und
Vé (GMFR, PGB) 2.077 m? nach den BaumaR-
! nahmen
M1 Teilversiegelung 106 m? (8 Steliplatze) g:rhéz':ﬁnifngme
M2 Teilversiegelung 168 m? gjrhgij%:?ngﬁﬁqhe
4.3 Verbleibende unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen

Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch treten keine erheblichen Beeintrachtigungen ein. Die Wohnfunktion

wird verbessert. Die Erholungsfunktion bleibt unverandert.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ Biologische Vielfalt/ Schutzgebiete/ Schutzobjekte

Aufgrund der dauerhaften Flacheninanspruchnahme bzw. Umnutzung ergeben sich unver-
meidbare erhebliche Beeintréchtigungen von Biotopen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.
Insgesamt werden 25.608 m? Ruderalfluren/ Ackerbrache, Trittrasen, kleinflachig Frischwie-
sen, kleine Baumgruppen/ Gebiische, Gartenbrache ohne Baumbestand, Wege und Garten-
abfalllagerflachen beansprucht.

Hinsichtlich europarechtlich geschiitzter Arten wird das Eintreten von Verbotstatbesténden des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden. Schutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Gesetzlich geschiitzte Biotope werden vom Vorhaben unberiihrt belassen.

Schutzgut Geologie/ Boden

Nach Anrechnung der Teilversiegelung (M1, M2) verbleiben 7.158 m? Versiegelung von Bo-
den, welche eine unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar-
stellt.
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Schutzgut Wasser
Das anfallende Regenwasser wird im Plangebiet versickert. Erhebliche Beeintrdchtigungen
ergeben sich nicht.

Schutzgut Klima/ Luft
Fiir das Schutzgut Klima/ Luft treten keine erheblichen Beeintrachtigungen auf.

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Fur das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung werden erhebliche Beeintrachtigungen ausge-
schlossen. Landschaftsbildpragende Strukturen bleiben erhalten. Die Erholungsfunktion bleibt
unverdndert. Das geplante Wohngebiet gliedert sich harmonisch in die vorhandenen Sied-
lungsstrukturen ein.

Zusammenfassung
Es verbleiben folgende unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen:

Tab. 16: Unvermeidbare Konflikte

Kurzbeschreibung Umfang | Schutzgut
|
Anlagebedingte Beeintrachtigung von Bo- 2
den durch Neuversiegelung 7158 m Boden
Anlagebedingter Verlust von Biotopen s .
(ohne Wege und Stralten) 25.608 m Biotope/ Fauna/ Flora

4.4 AusgleichsmaRnahmen

GemaR § 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren.

Sind die Beeintrachtigungen nicht ausgleichbar, so ist der Eingriff unzuléssig, es sei denn, bei
der Abwégung aller Anforderungen an Natur und Landschaft gehen andere Belange der All-
gemeinheit vor. In diesem Fall ist der Eingriff zuldssig und der Verursacher hat die nicht aus-
gleichbaren Beeintrachtigungen zu ersetzen.

Fur AusgleichsmalRnahmen gilt die MalRgabe, dass ein Eingriff ausgeglichen ist, ,wenn und
sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederher-
gestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet
ist* (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Die Verbesserung einer anderen, gleichwertigen Funktion schafft
fur den Naturhaushalt keinen Ausgleich.

Folgende Ausgleichsmaflinahmen sind vorgesehen:

A1 Pflanzung von Laubbidumen auf Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestim-
mung: verkehrsberuhigter Bereich

Auf den Pflanzstreifen im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (ver-
kehrsberuhigter Bereich) sind 22 Laubb3dume strallenbegleitend zu pflanzen.
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Die Pflanzung von 1 Hochstamm mit STU 16-18 in hochwertiger Baumschulqualitat wird in
Anlehnung an die HVE (2009) und den Radwegerlass (MILY MUGV 2011) fir 50 m2 Bodenver-
siegelung angerechnet. Demzufolge sind 1.100 m? des Konfliktes KV durch die Manahme
A 1 kompensiert.

A2 Pflanzung von Hochstimmen auf Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken sind je drei standortheimische Bdume bzw. hochstammige Obst-
b&ume zu pflanzen. Bei 27 geplanten Baugrundstiicken entspricht dies insgesamt 81 Baum-
pflanzungen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die Pflanzung von 1 Hochstamm mit STU 16-18 in hochwertiger Baumschulqualitét wird in
Anlehnung an die HVE (2009) und den Radwegerlass (MILY MUGY 2011) fir 50 m? Bodenver-
siegelung angerechnet. Demzufolge sind 4.050 m? des Konfliktes KV durch die MaBnahme
A 3 kompensiert.

A3 Heckenpflanzung auf Grundstiicksflachen

Auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaR den Vorgaben in Anlage 2 (Mai3-
nahmenplan) bzw. im B-Plan insgesamt 4 lineare Heckenstrukturen anzulegen. Die Hecken
sind ca. 3 m breit bzw. im Zentrum des Wohngebietes 6 m breit und insgesamt ca. 480 m lang.
Sie nehmen eine Gesamtflache von 1.701 m? ein.

Die Pflanzung von Hecken wird in Anlehnung an die HVE (2009) im Verhéitnis 1:1,5 fir die
Bodenversiegelung angerechnet. Demzufolge sind 1.134 m? des Konfliktes KV durch die MaR-
nahme A 3 kompensiert.

Auf den Baugrundstiicken sind Heckenpflanzungen von 3 m und 6 m Breite auf insgesamt
1.701 m? zu pflanzen.

A4 Gehdlzpflanzungen Saumzone

Im westlichen Randbereich wird zum LSG ,Notte-Niederung“ eine Pufferzone auf insgesamt
2.873 m? ausgewiesen. Sie dient im Wesentlichen dem Erhalt der vorhandenen Saumstruktur
und wird lediglich im Anschluss an das geplante Wohngebiet durch Gehélzpflanzungen auf
insgesamt 945 m? ergénzt.

Die Gehdlzpflanzungen werden im Verhéltnis 1:1,5 bzw. 1:1 angerechnet. Demzufolge sind
900 m? des Konfliktes KV durch die Malnahme A 4 kompensiert.
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4.5

Gegeniiberstellung

Nachfolgend werden die vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft den geplanten
MaRnahmen in Form einer Eingriffsbilanz gegeniiber gestellt.

Tab. 17: Gegenilberstellung Eingriff und Kompensation

Konflikt Umfang Kompensati- | MaRnahme Umfang
onsfaktor Nr. l Bezeichnung
Schutzgut Boden
Versiegelung alige- | 4.824 m? 1 Hochstamm | A1 Pflanzung von Hochstammen auf 22 Stk.
meines Wohngebiet je 50 m? Verkehrsflache mit besonderer (Kompensation von 1.100 m?)
(GRZ 0,25, Uber- Zweckbestimmung: verkehrsberu-
schreitung GRZ higter Bereich
ausgeschlossen) 1 Hochstamm | A2 Pflanzung von Hochstdmmen auf 75 Stk. von 81 Stk.
je 50 m? Baugrundstiicken (je Grundstiick 3 (Kompensation von 3.750 m?)
Hochstdmme)
Versiegelung 6f- nach Anrech- | 1 Hochstamm | A2 | Pflanzung von Hochstdmmen auf 6 Stk. von 81 Stk.
fentliche Verkehrs- | nung M1 je 50 m? Baugrundstiicken (je Grundstick 3 (Kompensation von 300 m?)
flachen (Teilversiege- Hochstamme)
(2.303 m?) lung auf 11,5 A3 | Heckenpflanzung auf Grundstlicks- 1.701 m?
106 m? mit flachen {Kompensation von 1.134 m2)
Rasengitter-
steine) 1:1 A4 | Gehdlzpflanzungen Saumzone 819 m? von 945 m?
2.250 m? (Kompensation von 816 m?)
Versiegelung Fuk- | nach Anrech- | 1:15 A4 | Gehdlzpflanzungen Saumzone 126 m? von 945 m?
weg nung M 2 (of- (Kompensation von 84 m?)
{168 m?) fene was-ser-
durchléssige
Befestigung)
84 m?

Die Versiegelung des Schutzgutes Boden auf insgesamt 7.158 m? (nach Anrechnung der Teilversiegelung) wird innerhalb des Geltungs-
bereiches durch die Pflanzung von 103 Laubbaumen und Gehdlzpflanzungen auf insgesamt 2.646 m? vollstandig kompensiert.

Schutzgut Biotope
Inanspruchnahme [ Pflanzung von Laubbaumen auf 6f- 22 Sk,
von Biotopen (ins- multifunktio- | At fentlichen Griinflachen, sfraBenbe-
ges. 25.608 m?) nal gleitend
A4 | Gehdlzpflanzung Saumzone 945 m?
Entwicklung von Garten auf Grund-
stiicksflachen
Eﬁg:r’a'l-fﬁ  Acker (einschlieRlich muttfunktional Ao
brache 23.938 m? ca. 1:0,6 - A 2 Pflanzung von 81 Hochstam- :
. men,
Biotopwert IV A 3 Heckenpflanzungen auf zusatz-
lich 1.701 m? private Griinflache)
GL Trittrasen Anlage Griinstreifen/ Mulde im Be-
Biotopwert IV 285 m* ) reich offentliche Verkehrsflache 425m?
GMFR Anlage éffentliche Grinflache (ins-
Frischwiese 14 m? - gesamt 590 m?, davon 408 m? Er- 182 m?
Biotopwert I . halt Baumbestand PGB}
PGB Gartenbrache | g '"5916,;3:“
(ohne Baume) ca. 1:4, Anlage eines Spielplatzes 103 m?
Biotopwert lll
BEXH kleine Baum- Anlage Griinstreifen fiir Baumpflan-
gruppe/ Gebusch | 106 m? - | zungen im Bereich tffentliiche Ver- 488
Biotopwert Il kehrsfliche
OVWO Weg 628 m? )
OAL Lagerfliche 539 m? kein Kompen- . .
Biotopwert V sationsbedarf
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Konflikt Umfang Kompensati- | MaRnahme Umfang

onsfaktor Nr. | Bezeichnung

Offentliche Griinflachen und StraRenbegleitgriin mit Gras-/ Staudenfluren werden auf insgesamt 1.198 m? ausgewiesen. Durch die An-
lage von strukturierten und gehélzreichen Gérten (mit Baum- und Heckenpflanzungen) erfolgt eine Aufwertung der bislang vorhandenen
Ruderalflur/ Ackerbrache auf insgesamt 14.470 m? zuziiglich der 1.701 m? festgesetzten Hecken auf privaten Griinfléchen.

Die Inanspruchnahme von Biotopen auf insgesamt 25.608 m? wird innerhalb des Geltungsbereiches durch Nutzungsénderung und Auf-
wertung der vorhandenen Biotopstrukturen vollstandig kompensiert,

Abschlielend erfolgt in der nachgeordneten Tabelle schutzgutbezogen eine zusammenfas-
sende Ubersicht zu den vorhabenbedingten Wirkungen, méglichen Beeintrachtigungen und
geplanten MaRnahmen.

Tab. 18: Schutzgutbezogene Zusammenfassung der vorhabenbedingten Wirkungen

/Q:rs‘?rkung peseotis) betroffenes Schutzgut/ Umfang MaRnahmen Fazit
Schutzgut Mensch
Aufwertung
Schafiung von Wohnbau- | o7 g rundstiicke : der Wohn-
flache i
funktion

Bau- und betriebsbe-
dingte Beeintréchtigung
durch Emissionen

benachbarte Siedlungsfléchen

nicht erheblich

Bilanz Schutzgut Mensch: keine erheblichen Beeintrachtigungen, Aufwertung der Wohnfunktion, keine
Veranderung der Erholungsfunktion

Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt! Schutzgebiete/ Schutzobjekte

Bau- und betriebsbe-
dingte Beeintrachtigung
durch Emissionen
{Staub, Larm, Licht, Ab-
gase, Erschiitterungen)

benachbarte Siedlungsflachen,
Baumgruppen, Niederung des
NotteflieBes, Wald- und Forstfla-
chen

nicht erheblich

, . Neuntdter, gehélzbewohnende V 2 (ASB) Bauzeitenregelung Beeintréchti-
E:ﬂ::dmgte Stbrung der Vogelarten (insbesondere Dom- | V 3 (ASB) Errichtung dauerhafter Ein- | gung vermie-
grasmiicke, Goldammer), Kranich | friedungen den
V 5 Ausweisung von Tabuzonen (Wei-
dengebiische, Griinlandbrachen feuch-
ter Standorte, 259 m?)
V 6 Erhalt wertvoller Biotopstrukturen
Ruderalflur/ Ackerbrache, Kleine (Frischwiesen, Gazrtenbrache mit Baum-
- bestand, 2.077 m?)
Baumgruppe/ Gebiische, Garten- Beeintricht
bau- und anlagebedingte | brache, Tritirasen, Frischwiesen, | Herstellung privater Grinflichen (Gér- | —cor oo
Inanspruchnahme/ Um- | Weidengebusche, Griinlandbra- | ten) auf 14.470 m?, gg:gk\;er:;‘l;
nutzung von Biotopen che feuchter Standorte, Wege, multifunktional mit sieri

Gartenabfalllagerflache
(27.944 m?)

- Pflanzung 81 Hochstdmmen

- zusétzliche Heckenpflanzungen auf
1.701 m?

Herstellung von Griinstreifen/ Mulde im
StraBenraum auf 913 m? mit multifunkti-
onal 22 Hochstammpflanzungen
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ﬁ:ﬁ:vnn(ung des Vorha- | | oiroffenes Schutzgut/ Umfang MaRnahmen Fazit
Herstellung von éffentlichen Griinfla-
chen (Spielplatz, Rand um Griinflache
zu erhaltende Gartenbrache 285 m?)
multifunktional Geholzpflanzungen
Saumzone auf 945 m?
. . . Beeintrachti-
bau- und anlagebedingte | 5 Baume im Baumbestand der : .
Gefahrdung von Baumen | Gartenbrache V4 Einzelbaumschutz g:zg vermie-

Bilanz Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt/ Schutzgebiete/ Schutzobjekte: Eingriff vermieden und kompensiert,
Béaume/ gesetzlich geschiitzte Biotope/ wertvolle Biotopstrukturen erhalten, Beeintréchtigungen europarechtlich geschiitzter

Arten vermieden
Schutzgut Boden
baubedingte Gefahrdung P
von Boden durch Konta- Geltunasbersich V 1 Schutz und Sicherung von Boden, Bssm\t,fﬂitg.
mination, Verlust von g Wiederverwendung Oberboden g g
en

Oberboden

M 1 Teilversiegelung &ff. Stellplatze

(106 m?)

M 2 Teilversiegelung Fuweg (168 m?)

A 1 Pflanzung von Hochstadmmen auf

3 3 Verkehrsflache (22 Stk. intes bt

anlagebedingte Versiege- Strafen, Gebaude, Stellplatze, ( ) Beeintrachti

lung von Boden

Zufahrten im Geltungsbereich
(7.158 m?3)

A 2 Pflanzung von Hochstémmen auf
Grundstiicken (81 Stk.)

A 3 Pflanzen von Hecken auf Grundsti-
cken (1.701 m?)

A 4 Gehdlzpflanzung Saumzone
(945 m?)

gung kompen-
siert

Bilanz Schutzgut Boden: Eingriff vermieden, gemindert und kompensiert

Schutzgut Wasser

baubedingte Gefahrdung Beeintrachti-
von Grundwasser durch | Geltungsbereich V 1 Schutz und Sicherung von Wasser | gung vermie-
Kontamination den

Bilanz Schutzgut Wasser: Eingriff vermieden, erhebliche Beeintréchtigungen fir das Schutzgut Wasser ergeben sich nicht,
Regenwasser wird im Geltungsbereich versickert

Schufzgut Klima/ Luft

Bau- und betriebsbe-
dingte Beeintréchtigung
durch Emissionen
(Staub, Abgase)

benachbarte Siedlungsflachen,
Baumgruppen, Niederung des
NotteflieRes, Wald- und Forstfla-
chen

nicht erheblich

bau- und anlagebedingte
Inanspruchnahme/ Um-
nutzung von Biotopen

Ruderalflur/ Ackerbrache, kleine
Baumgruppe/ Gebiische, Garten-
brache, Trittrasen, Frischwiesen,
Weidengebische,

multifunktional: V 5 Ausweisung von
Tabuzonen (Weidengebiische, Griin-
landbrachen feuchter Standorte, 259
m?)

keine erhebli-
che Beein-
trachtigung
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ﬁ;::nrkung i betroffenes Schutzgut/ Umfang MaBnahmen Fazit
Gr;ﬁnl\;avndbraghc:tfeuc;)t}tilrl Sta;ﬁ- multifunktional: V 6 Erhalt wertvoller Bi-
und °h €, Vege, Larienabiallageriia- | qtopstrukturen (Frischwiesen, Garten-
Gie brache mit Baumbestand, 2.077 m?)
(27.944 m?)
multifunktional: Herstellung privater
Griinflachen (Garten) auf 14.470 m?
multifunktional: Herstellung von Griin-
streifen/ Mulde im StraRenraum auf 913
anlagebedingte Versiege- i } m?
lung Stralten, Gebéude, Stellplatze, P .
Zufahrten im Geltungsbereich multifunktional: Herstellung von offentli-
(7.158 m?) chen Griinfidchen (Spielplatz, Rand um
Griinfldche zu erhaltende Gartenbrache
285 m?)
multifunktional: A 1 Pflanzung von
Hochstémmen auf Verkehrsfiéche (22
Stk.)
multifunktional: A 2 Pflanzung von
Hochstdmmen auf Grundstiicken (81
Stk.)
multifunktional: A 3 Pflanzen von He-
cken auf Grundstiicken (1.701 m?)
multifunktional: A 4 Gehdlzpflanzung
Saumzone (945 m?)
Bilanz Schutzgut Klima/ Luft: keine erheblichen Beeintrachtigungen des Klimas zu erwarten
Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung
multifunktional: V 5 Ausweisung von
Tabuzonen (Weidengebiische, Griin-
landbrachen feuchter Standorte, 259
m?)
multifunktional: V 6 Erhalt wertvoller Bi-
i otopstrukturen (Frischwiesen, Garten-
Ruderalflur/ Ackerbrache, kleine | prache mit Baumbestand, 2.077 m?)
Baumgruppe/ Gebiische, Garten- — i
bau- und anlagebedingte | brache, Trittrasen, Frischwiesen, | multifunktional: A 4 Gehdlzpflanzung keine erhebli-
Inanspruchnahme/ Um- | Weidengebiische, Griinlandbra- | Saumzone (945 m?) che Beein-
nutzung von Biotopen che feuchter Standorte, Wege, multifunktional: A 1 Pflanzung von trachtigung
Gartenabfalllagerfiache Hochstdmmen auf Verkehrsfldche (22
(27.944 m?) Stk.)
multifunktional: A 2 Pflanzung von
Hochstdmmen auf Grundstiicken (81
Stk.)
multifunktional: A 3 Pflanzen von He-
cken auf Grundsticken (1.701 m?)

Erhalt land-
bau- und anlagebedingte | 5 Baume im Bereich der Garten- . schaftsbild-
Gefahrdung von Béumen | brache mit Baumbestand \'3 Einzebaumsthutz pragender

Strukturen
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Auswirkung des Vorha-

B betroffenes Schutzgut/ Umfang MaBnahmen Fazit

Bilanz Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung: das neu geplante Wohngebiet fiigt sich aufgrund der Lage im Dorfgebiet und
der geplanten Durchgriinung harmonisch in das Landschaftsbild ein. Landschaftsbildpréigende Strukturen werden erhalten.
Die benachbarten Landschaftsbildeinheiten bleiben bestehen. Anderungen der Erholungsfunktion ergeben sich nicht.

5. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker Strale — 2. BA* wird als allgemeines Pla-
nungsziel die Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern auf
ca. 27 Grundsticken angestrebt. Die dullere ErschlielBung erfolgt iilber den 1. BA {iber die
ostlich liegende vorhandene ,Glienicker Strafle”.

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpldnen sind diese einerseits einer Umweltpri-
fung zu unterziehen und andererseits sind die naturschutzrechtlichen Belange der Eingriffsre-
gelung zu bewdltigen.

Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung auf Basis vorliegender Daten und aktueller Kartierun-
gen zeigt, dass aufgrund der anthropogenen Vornutzung keine héheren Wertigkeiten bei den
einzelnen Schutzgitern vorliegen. Lediglich die Niederung des NotteflieRes und die Garten-
brache mit Baumbestand weist héhere Wertigkeiten flr die Belange des Naturschutzes auf.
Beziiglich der Fauna ist der Geltungsbereich als Lebensraum von geringer Bedeutung.

Ergebnisse der Umweltpriifung (Umwelthericht)

Im Rahmen der Umweltprifung sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Dazu wird untersucht, welche Umweltauswirkungen in welchem Umfang auf die einzelnen
Schutzgiiter zu erwarten sind. Bei den Schutzgiitern Mensch, Wasser, Landschaftsbild/ Erho-
lung, Klima/ Luft sowie Kultur- und sonstige Sachglter sind keine unvermeidbaren erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Bei den Schutzgltern Boden sowie Tiere/ Pflanzen/ biologi-
sche Vielfalt sind z. T. erhebliche Eingriffe zu verzeichnen, die es durch geeignete Kompen-
sationsmaflnahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen gilt.

Ergebnisse der Eingriffsregelung (Griinordnerischer Fachbeitrag mit Artenschutzrecht-
lichem Fachbeitrag)

Im Ergebnis der Eingriffsregelung ist festzustellen, dass durch die Festsetzung der vorgeschla-
genen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen und der Ausgleichsmal3nahmen der Ein-
griff insgesamt kompensiert werden kann.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann durch geeignete
Vermeidungsmaflnahmen wirksam verhindert werden.

Insgesamt ist daher festzustellen, dass das Vorhaben bei Berlicksichtigung der oben genann-
ten Punkte den Zielen nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch entspricht.
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6. Hinweise
6.1 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Der Kontrolle der Umsetzung der Manahmen obliegt der Stadt Zossen mit der fachlichen
Unterstitzung der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Teltow- Flaming.

Die Prufung der Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) bzw. der Einhaltung
der Baugrenzen erfolgt im jeweiligen Bauantragsverfahren zu den Bauvorhaben.

Die Kontrolle der Einhaltung dieser MaRe der baulichen Nutzung liegt in der Verantwortung
der unteren Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Teltow-Flaming unter Einbeziehung der
Stadt Zossen.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht zum zeitlichen Ablauf der geplanten MaRnahmen und

dem daraus folgenden Zeitpunkt der Umweltiberwachung.

Tab. 19: Zusammenfassende Ubersicht zu den landschaftspflegerischen Manahmen

I\NII:ISnahmen- Kurzbeschreibung der MaBnahme Umfang Zeitpunkt
VermeidungsmaBnahmen
Schutz und Sicherung von Bdden so-
wie Grundwasser wahrend der Bau- . P wéhrend der Baumal-
vi durchfiihrung, Wiederverwendung des nicht quantifizierbar nahmen
Oberbodens
. 2 vor und wahrend der
V 2 (ASB) Bauzeitenregelung 194 m Baumanahmen
. L wéhrend und nach der
V 3 (ASB) Errichtung dauerhafter Einfriedungen ca. 195 m BaumaBnahme
V4 Einzelbaumschutz 5 Baume (1 Schutzzaun) g::::: der Baumaf-
V5 Ausweisung von Tabuzonen (BLFS, 259 m? vor, wahrend und nach
GAFP) den BaumaBnahmen
Ve Erhalt wertvoller Biotopstrukturen 5 077 m? vor, wahrend und nach
(GMFR, PGB) ' den BaumaRnahmen
. . 2 i wahrend und nach der
M1 Teilversiegelung 106 m? (8 Stellplatze) BaumaBnahme
) . « wéhrend und nach der
M2 Teilversiegelung 168 m Baumafnahme
Ausgleichsmafnahmen
Pflanzung von Hochstammen auf Ver-
A1 kehrsflache mit besonderer Zweckbe- | 22 Stluck \ggﬂﬁggnﬁﬂnlam der
stimmung: verkehrsberuhigter Bereich
Pflanzung von Hochstdmmen auf Bau- . wahrend und nach der
A2 grundstiicken 81 Stuck BaumaRnahme
. 5 wéhrend und nach der
A3 Heckenpflanzung auf Grundsticken 1.701m BaumaBnahme
. N vor, wahrend oder nach
A4 Gehélzpflanzungen Saumzone 945 m den Baumaknahmen

Grundsétzlich ist sicherzustellen, dass durch PflegemaBnahmen und Funktionskontrollen das
MaRnahmenziel erreicht wird.

Die Durchfiihrung der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fur Geholzpflanzungen und Ra-
senansaaten richtet sich nach den ,Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur Landschaftsbauarbeiten im StraBenbau® (ZTV La-StB 05). In der Regel erfolgt
sie bei Gehdlzpflanzungen fiir die Dauer von insgesamt 4 Jahren.
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Die dauerhafte Pflege und Unterhaltung ist dem MaRnahmenziel entsprechend durchzufiihren.
Sie ist in Art und Intensitét abh&ngig vom angestrebten Biotoptyp.

6.2 Anfilligkeiten des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen

Eine Anfélligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen ist kaum zu erwarten.

Das Plangebiet liegt abseits von Oberflichengewdssern, die Uberschwemmungen auslésen.

Eine Unwetteranfilligkeit ist im Rahmen des allgemeinen Wetters gegeben.

Von der Richtlinie 96/82/EG des Rates der Europaischen Gemeinschaft vom 9.12.1996 zur

Beherrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen betreffende Be-
triebe befinden sich nicht in einem kritischen Abstand zum Plangebiet.
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