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und
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Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung Zossen hat auf ihrer am 07. Oktober 2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Mit Schreiben vom 16.05.2017 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form der Offenlage im Rathaus vom
31. Januar 2017 bis einschlieflich 14. Februar 2017.

Gemall dem Offenlagebeschluss vom 27.05.2020 lagen die Entwurfsunterlagen vom 23. Juni 2020
bis einschlieBlich 24. Juli 2020 zur Einsichtnahme im Rathaus aus und die Behérden und sonstige
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.07.2020 beteiligt.

Im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen erfolgte die Erarbeitung des nun vorliegenden
2. Entwurfes mit den eingearbeiteten Anpassungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein X
Gesamtkosten:
Deckung im Haushalt: Ja Nein

Finanzierung:
Finanzierung aus der Haushalts-
stelle:

Hinweis:
Die beigeflgten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von personlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweifite Inhalte sind der Stadt

Zossen bekannt.

Anlage:
Entwurf Planzeichnung

Entwurf Begriindung
Umweltbericht (Die Anlagen zum Umweltbericht wurden aus Griinden des Umweltschutzes nicht mit-

ausgedruckt. Diese kénnen auf Verlangen eingesehen werden)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,An der Trebbiner StraBe"” im OT Werben Stand: Entwurf, Mérz 2021
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,An der Trebbiner Strafle® im OT Werben Stand: Entwurf, Marz 2021

1 Einleitung

Die Stadt Zossen plant innerhalb des Gemeindeteils Werben des Ortsteils Glienick an der Trebbiner
Stralle ein Wohngebiet zu entwickeln. Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortslage Werben zwischen der
Trebbiner Landstralle und der Potsdamer StraRe und umfasst ca. 1,64 ha. Die verkehrliche Erschlie-
Rung des Gebietes erfolgt tiber die 0.g. dffentlichen Verkehrsflachen.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet das Plangebiet, zeigt die Erheblichkeit geplan-
ter Eingriffe und sinnvolle griinordnerische Mafinahmen auf. Die Zustandsbeschreibung des Plange-
biets basiert auf Bestandserhebungen im Herbst 2018. Die Verdnderungen der Schutzgiter unterliegen
den Bestimmungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Zum Umweltbericht gehért ein Be-
standsplan mit Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierungsschlissel sowie Angaben
zum Strauch- und Baumbestand.’

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbhereiches wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundflachenzahl
(GRZ) liegt bei 0,3. Es werden zwei Vollgeschosse sowie eine offene Bauweise festgesetzt. Im &stlichen
Teil des Plangebietes sowie auf einem schmalen Streifen an der nérdlichen und westlichen Plange-
bietsgrenze wird eine private Griinflache festgesetzt; zudem wird eine Strallenverkehrsflache (verkehrs-
beruhigt) festgesetzt.

1.2 Fiir die Umweltpriifung relevante iibergeordnete Planungen
Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming (Planungsstand: Juli 2010)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) liegt mit Planungsstand Juli 2010 vor. Er stellt die Grundziige der
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Landkreis Teltow-Flaming dar. Dabei sind fir das Plangebiet keine flachen-
scharfen und grundstiicksgenauen Entwicklungsziele aus dem Planwerk im MafRstab 1:50.000 ables-
bar,

Der Bereich entlang der Trebbiner Landstralle und der Potsdamer Stral3e wird mit dem Ziel "Erhalt von
Alleen und Baumreihen", das restliche Plangebiet mit ,Erhalt von Flachen mit hoher Grundwasserneu-
bildung" dargestellt.

1 Siehe Bestand — Biotopkartierung, Bestandsaufnahme v. 21.09.2018
3



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,An der Trebblner Straie” Im OT Werben Stand: Entwurf, Mérz 2021

Landschaftsplan zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes (Planungsstand: Genehmigung
13. September 2018)

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes liegt das Plangebiet im Anderungsbereich des Fla-
chennutzungsplanes.

Folgende Ziele ergeben sich aus dem landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept:

- Erhalt und Entwicklung standortgerechter, naturnaher, nachhaltig bewirtschafteter Wélder nach den
Grundsétzen der guten fachlichen Praxis (§ 5 (3) BNatSchG)

- Erhalt von Ackerland mit standortvertraglicher Nutzung nach den Grundsé&tzen der guten fachlichen
Praxis (§ 5 (2) BNatSchG)

- Sicherung, Pflege und Entwicklung von durchgriinten Siediungsbereichen, Griinflichen und Kleingar-

ten
- Sicherung und Ergénzung von Baumreihen und Alleen als Immissionsschutz sowie zur Aufwertung

des Landschaftsbildes.

Folgende Ziele ergeben sich aus den Themenkarten des Landschaftsplans fiir das Plangebiet:

- Erhéhung des Laubholzanteils in Nadelholzforsten zur Sicherung einer hohen Grundwasserneubil-
dung durch Umbau in Laub- und Mischholzforsten.

Sonstige Inhalte des Landschaftsplans zu den einzelnen Schutzgiitern werden, sofern planungsrele-
vant, in den entsprechenden Kapiteln genannt. Das Plangebiet befindet sich in keinem Landschafts-
oder Naturschutzgebiet.

|
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Abb. 1: Auszug aus dem Landschaftsplan, 2. Anderung, Entwicklungskonzept; das Plangebiet befindet sich im

Bereich der hellblau/rot markierten Flache (Bereiche der 2. Anderung FNP).



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,An der Trebbiner Strale* im OT Werben Stand: Entwurf, M&rz 2021

Flachennutzungsplan (Planungsstand: Genehmigung 13. September 2018)

Abb. 2: Auszug aus dem Flichennutzungsplan, 2. Anderung

In der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet als Wohnbauland dargestellit.



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,An der Trebbiner Strafie® im OT Werben

Stand: Entwurf, Mérz 2021

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (nachrichtliche Ubernahme)

Name: GT Werben Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Trebbiner LandstraBe, dstlicher Be-| ' | ; L A
reich " |
Art: Lfd.-Nr. 9 (W)
Gréle: ca. 1,2 ha
angenommene GRZ: 0,4
max. Versiegelung (zuldssige Grund-
flache incl. Uberschreitung); 0,72 ha
Eingriffsbewertung Kompensation
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- | Schwer |Vermeidung/Minderung
gut bzw. des Konfliktpotentials gorie |punkt |. Anpassung entsprechend der
Z Zugriffsverbote des Artenschut-
A+L Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von zes nach § 44 BNatSchG (z. B.
Acker- und Brachflichen (Biotopwert 4) Bauzeitenregelung)
sowie Wald/Laubgehdlz (Biotopwert 3); - Erhait der Allee der Landes-
potenzielles Vorkommen von Offenland- | @ X strafle
und Gebiischbritern, - sparsamer Umgang mit Grund
Flugbahn Wildganse, und Boden
Allee (§ 31 BbgNatSchG) an der L 792, - Begrenzung der moglichen
Boden/ | Uberbauung und Versiegelung von maxi- Neuversiegelung auf ein fir
Flache |mal 0,72 ha von Boden ohne besondere Einzelhausbebauung typisches
Eignung filr die Biotopentwicklung und mit| O Maly
geringem Ertragspotenzial . E_rhalt der Wasseraufnahme-
Braunerden aus Sand BB(2) fahigkeit des Bodens durch
= = - Verwendung versickerungsfé-
Wasser | Uberbauung und Versiegelung von maxi- higer Belage
mal 0,72 ha auf Flichen mit potenziell e .
hoher Grundwasserneubildungsrate (Si- - Erha|t"kle|nkllmat|sch wirksa-
ckermenge mehr als 50 mmi/a) ® mer Fléchen, z.B. Waldrand
siidl. Potsdamer StralRe
sehr hoher Schutz des Grundwassers, Ausaleich/Ersatz:
sehr hohes Ruckhaltevermdgen, Verweil- g ’
dauer des Sickerwassers > 25 Jahre - Riicknahme von ungenutzten
— —— = — Flachenversiegelungen
Klima, [Uberbauung und Versiegelung von maxi- E "
Luft mal 0,72 ha innerhalb eines Kaltluftentste- - rsatzau“ orstung
hungsgebietes (mittlere Bedeutung) mit - Durchgriinung innerhalb des
Bezug zu Siedlungsbereichen, Auswirkun-|® Wohngebietes
gen von Lee- und Luveffekten (Héhen Uber - Schaffung eines gehélzpra-
50 m) ostlich der L 792 genden Ortsrandes entlang der
Lufthygienische Belastung durch L 792 neuen Siedlungskante
Land- |Umgestaltung des offenland- und Allee
schafts |gepragten Landschafisbildes zu Sied- o
-bild lungsbereichen von Flachen mittlerer land-
schaftlicher Eriebniswirksamkeit
Gesamtbewertung 0]
Z:- - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff

Abb. 3: Auszug aus dem Umwelibericht zum Flachennutzungsplan, 2. Anderung

Die im Umweltbericht genannten Mafinahmen werden bei der Erstellung des Bauleitplans berticksich-

tigt.



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,An der Trebbiner StraRe” im OT Werben Stand: Entwurf, Marz 2021

1.3 Fiir die Umweltpriifung relevante Fachgesetze

Die wichtigsten Fachgesetze/ Verordnungen /Satzungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind im Anhang aufgefiihrt. Dazu z&hlt vor allem das Bundesnaturschutzgesetz und das Brandenburgi-
sches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz. Weiterhin sind die folgenden gesetzlichen
Regelungen zu beachten:

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in §
1 vorangestellt. Danach ist der Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie méglich vermieden werden.

Gem. § 1a Satz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Maltnahmen zur Innenentwicklung vorrangig zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Die Vorgaben des iibergeordneten Rahmengesetzes Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden in Bran-
denburg durch das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) ausgefiillt. Das Gesetz trifft beispiels-
weise Vorgaben zur Versickerung des in Baugebieten und Verkehrsflachen anfallenden Niederschlags-
wassers. Zielsetzungen zum Schutz der Gewasser und des Wasserhaushalts finden sich weiterhin in
verschiedenen gesetzlichen Regelungen des BauGB, der Naturschutzgesetze und der Wasserhaus-
haltsgesetze des Bundes und des Landes.

Wird Wald im Plangebiet in Anspruch genommen, bedarf es gemaRl § 8 Abs. 1 Satz 1 LWaldG der
Genehmigung der unteren Forstbehdrde.

2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter von Natur und Landschaft
2.1 Auswirkung auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Schutzgebiete

Es gibt keine Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder sonstige Schutzge-
biete. Das Plangebiet liegt weder in einem Schutzgebiet (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet,
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet oder Vogelschutzgebiet (SPA)) noch liegen Schutzgebiete im Plangebiet.
Es sind weder Naturdenkmale noch Biotope nach § 30 BNatSchG betroffen. Die Allee an der Trebbiner
StralRe ist nach § 29 Abs. 3 BNatSchG i. V. mit § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG geschiitzt und darf nicht
beseitigt, zerstort oder beeintrachtigt werden. Zum Schutz der Allee wird innerhalb des Kronenbereichs
der Baume kein Eingriff stattfinden.

2.2 Naturraumliche Lage

Das Plangebiet gehort naturrdumlich zur Raumeinheit ,Glienicker Platte mit Saalower Abflussbahn® in-
nerhalb der naturrdumlichen Einheit Nuthe-Notte-Niederung nach SCHOLZ (1962). H6henmaRig befin-
det sich das Plangebiet bei etwa 50 m i NHN. Die Glienicker Platte ist eine Grundmoréne, die land- und
forstwirtschaftliche genutzt wird und arm an Gewéssern ist. Die Saalow-Abflussbahn ist eine Schmelz-
wasserrinne mit Uberwiegend ackerbaulicher Nutzung.

2.3  Schutzgut Flidche, Boden

Unter dem Schutzgut Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen. Dabei steht
der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantitative, der im Umweltbericht schwer-
punktmaRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist. Zur Bewertung des Schutzgutes Flache ist

7



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,An der Trebbiner Strafe* im OT Werben Stand: Entwurf, Mérz 2021

die Einstufung des Plangebietes als Wohnbaufldche im Fldchennutzungsplan festzustellen; auf diesen
Flachen soll vorrangig die Wohnbaulandentwickiung stattfinden. Zudem werden bei der Grundflachen-
zahl die maximal méglichen Werte nach BauNVO unterschritten; fiir die Bereiche des WA werden 0,3
anstelle von méglichen 0,4 festgesetzt.

Unter dem Aspekt des Schutzguts Boden ist die Empfindlichkeit und die Schutzwirdigkeit des Bodens
zu betrachten: Im Bauplanungsrecht, das bei der Bauleitplanung zu beachten ist, wird der Bodenschutz
in §1a BauGB ,Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz® aufgefihrt. Darin wird im Absatz 2 Folgen-
des festgelegt: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Maltnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal zu begrenzen. ..." Die Béden sind im Plangebiet Braunerden. Die Bodeneigenschaften
ermdglichen ein allgemeines Biotopentwicklungspotenzial. Seltene oder gefédhrdete Bodenbildungen
liegen im Plangebiet nicht vor. Braunerden haben geringe bis mittlere Wasserspeicherkapazitaten, mitt-
lere Ertragszahlen und bei forstlicher Nutzung im allgemeinen geringere Grundwasserneubildungsra-
ten. Boden besonderer Standorteigenschaften kommen im Plangebiet nicht vor. Die Béden sind ohne
Grund- und Stauwassereinfluss.

Deponien, Altlasten, Altlastenverdachtsflachen und ehemalige Militérflachen sind im Plangebiet nicht
bekannt.

24  Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegen weder stehende noch flieRende Oberflachengewasser.

Aktuell befindet sich das Plangebiet auBerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerks Grof3
Schuizendorf. Das MLUL plant eine Neufestlegung. Im Auslegungsverfahren 2017 befand sich das
Plangebiet innerhalb der neuen Schutzzone Il und kénnte damit u.U. dem Verbot einer Neuausweisung
von Baugebieten unterliegen. Gebiete, die jedoch zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Verordnung im
Flachennutzungsplan als Bauflache ausgewiesen sind, sind nicht betroffen.

Im Landschaftsplan wird der Geschitztheitsgrad des Grundwassers fiir das Plangebiet als ,sehr hoch*
mit sehr hohem Riickhaltevermbgen und Verweildauer des Sickerwassers > 25 Jahre angegeben. Der
Grundwasserflurabstand liegt laut diesem Planwerk bei iber 10 m. Das Plangebiet wird als Bereich mit
hoher Grundwasserneubildungsrate eingestuft. Die Trasse der Landesstrale wird als hohe Belastung
fur das Grundwasser eingestuft.

2.5 Schutzgut Klima, Luft

Die Station Zossen liegt im Ubergangsbereich des kontinentalen, sommertrockenen zum ozeanischen
Klima. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,7°C, der mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca. 527 mm.
Die haufigsten Windrichtungen sind Stidwest bis Nordwest.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der durch eine klimatische Ausgleichsfunktion aufgrund
der vorhandenen Offenlandbiotope und einer lufthygienischen Ausgleichsfunktion aufgrund der vorhan-
denen Waldflachen gepragt ist. Beide Klimardume sind empfindlich gegeniiber Bebauung.

Eine Schadstoffbelastung ergibt sich vor allem aufgrund der vorhandenen Verkehrs- und Siedlungsfla-
chen.

2.6  Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung, Landschafts-
bild und landschaftsbezogene Erholung

Bei der Erfassung und Bewertung zum Schutzgut Mensch sind die Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen wichtig. Dabei werden die Grunddaseinsfunktionen des Menschen (woh-
nen, arbeiten, sich versorgen, sich bilden, in Gemeinschaft leben, sich erholen) betrachtet.

Wohn- und Wohnumfeldqualitét sind immer vom Grad der Intaktheit der Umwelt, der Larmfreiheit, der

8



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,An der Trebbiner Strale” im OT Werben Stand: Entwurf, Mérz 2021

Ausstattung des Naturraumes, den Erholungsmdéglichkeiten und den kulturellen Angeboten abhéangig.
Bewertet wird hier die Lage am Ortsrand von Werben.

Charakteristisch fiir das Landschaftsbild ist ein Mix aus Waldflachen, Offenlandbereichen und dem Dorf
Werben. Landschaftsbezogene Erholungsnutzungen sind in Form von Spaziergangen mdéglich. Das
Plangebiet selbst ist Privatgelénde, die Pferdeweide ist umzaunt; eine hohe Wertigkeit fir das Land-
schaftsbild und die Eigenart besitzt der Baumbestand.

2.7  Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiter besitzen als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung
eine hohe gesellschaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und ihren Bildungswert im
Rahmen der Traditionspflege gegeben ist. Sie sind wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit einer
hohen emotionalen Wirkung.

Bei deren Erfassung steht abweichend zu den raumlich-strukturellen Aspekten des Schutzgutes Land-
schaft der historische Aussagewert im Vordergrund. Zu diesem Zweck sind alle die Nutzungsformen zu
beriicksichtigen, die im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenheiten stehen und darliber hinaus
Abhéngigkeiten und Beziehungen zur Landschaft erkennen lassen.

Laut Geoportal des BLDAM liegen im Plangebiet keine Bodendenkmale (abgerufen am 23.01.2019).
Das Dorf Werben ist als Bodendenkmal (Nr. 130170, Dorfkern Werben Neuzeit, Dorfkern Werben Mit-
telalter) eingetragen.

2.8  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie Wald

Laut Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierungsschliissel sind folgende Biotope im
Plangebiet vorhanden; diese sind in der Planzeichnung ,Bestand - Biotoptypenkartierung®, Bestands-
aufnahme vom 21.09.2018 graphisch umgesetzt.

Code | Biotoptyp Schutz- Bedeutung im Plange-
status | biet

03210 Landreitgrasfluren gering
| 03229 Sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen mittel
| 051132 | Frischwiesen und Frischweiden, verarmte Auspragung mittel
;_'051332 Granlandbrachen artenarm | mittel |
| 071021 | Flachige Laubgehdlze Uberwiegend heimische Arten | hoch
107113 | Feldgehdize mittlerer Standorte " hoch

071322 | Hecke geschlossen, uberwiegend nicht heimische Geholze | mittel
071414 | Allee luckig oder hoher Anteil an geschadigten Baumen, | § “sehr hoch

Uberwiegend nicht heimische Baumarten

082818 Sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten | hoch
12740 |Lagerflachen 7 | gering

Tab. 1: Biotoptypen

Das Plangebiet wird im Norden durch die (unbefestigte) Potsdamer Strale und im Westen von der
Trebbiner Landstrale gepragt; sidlich geht das Plangebiet in Ackerflichen tber, weiter &stlich schlie-
Ren sich weitere Weide- und Gehélzflachen an. Der zentrale Teil des Plangebietes - auRerhalb der
Vorwaldbereiche im Westen und den Feldgehélzbereichen im Norden - wird als Weideflache fur Pferde
genutzt; teilweise ist die Flache ruderalisiert oder flachig mit Landreitgras bestanden (siehe die folgen-
den Fotos). An der Trebbiner LandstralRe befindet sich eine geschitzte Allee, mit hochem Anteil an ge-
schédigten und nicht heimischen Baumen.
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Abb. 4: Landreitgrasflur Abb. 5: ruderalisierte Pferdeweide
(Fotos: GdZ/ Heydemann)

Bewertung der Flachen in Bezug auf die Bedeutung im Plangebiet
Die Bewertung der erfassten Biotope erfolgt mit Hilfe folgender Kriterien:

Seltenheit ("Rote Listen"), Empfindlichkeit gegeniiber den beabsichtigien Nutzungen, bestehende Vor-
belastungen aufgrund der aktuellen Nutzung, Funktionen der Schutzgiiter, Regenerationsfahigkeit und/
oder Ersetzbarkeit und strukturelle Ausstattung.

Die Kriterien werden problem- und situationsbezogen angewandt. Die Bandbreite der Bewertung reicht
von "sehr gering” Gber "gering", "mittel", "hoch” bis "sehr hoch". Die Bewertung der Schutzgtter erfolgt
verbal-argumentativ.

Im Plangebiet werden die Offenland-Biotoptypen als mittel wertvoll eingestuft, diese Biotoptypen sind in
der Regel in geringen Zeitrdumen ersetzbar. Die Gehélzflachen sind jedoch aufgrund ihrer positiven
Wirkung auf das Landschaftsbild, das Klima und als Lebensraum grundsétzlich als hochwertig anzuse-
hen. Ihr Verlust ist nur in ldngeren Zeitrdumen zu ersetzen.

Baumbestand

Im Plangebiet wurden auBerhalb der geschitzten Allee 13 Badume und mehrere Strauchbestande kar-
tiert. Baume im Bereich von Forstflichen sind im Rahmen des Waldumwandlungsantrages zu behan-
deln, fur Bdume aulerhalb der Forstflachen gilt: Bei Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes ist
bei eventuell notwendigen Baumféllungen die Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming
(vom 10.12.2013) maRgeblich. Die Ausgleichspflicht richtet sich hierbei nach dem Gesundheitszustand
und der GréRe des Baumes zum Zeitpunkt der beabsichtigten Fallung und ist allein in Zustéandigkeit der
unteren Naturschutzbehérde festzulegen.

Die kartierten Baume und Strauchflachen sind im Bestandsplan mit Angabe der Baumart, des Stamm-
umfangs, des Kronendurchmessers und der Vitalitat eingetragen.

Wald

Auf Teilen des Flurstiickes 123 der Flur 1 Gemarkung Glienick befindet sich Wald im Sinne des LWaldG.
Nach Angabe des Landesbetriebes Forst (Walderfassung 2016/ 17) handelt es sich um eine Flache in
der GréRenordnung von ca. 0,6805 ha. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Flache
von knapp 0,5953 ha (0,4107 ha fiir gepl. WA zuziigl. 0,1846 ha fur gepl. private Griinflache) betroffen
(siehe nachfolgende Abbildung), die dauerhaft durch die geplante anderweitige Nutzung in Anspruch
genommen wird. Die hierzu notwendigen Eingriffe in Natur und Landschaft sind daher unvermeidbar.

Bei der Inanspruchnahme von Waldflachen ist gemaR § 8 Abs. 1 LWaldG die Genehmigung der Forst-
behérde zur Umwandlung in eine andere Nutzungsart notwendig. Hierzu ist ein entsprechender Aus-
gleich nach Vorgabe der Forstbehérde, z.B. in Form einer Ersatzaufforstung mit integrierter Waldrand-
gestaltung oder eines Skologischem Waldumbaus (Voranbau vollflachig/ Voranbau Trupppflanzung/
Waldrandgestaltung), zu schaffen.
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Tell A: Planzeichnung

Vorschlag zur Waldumwandlung
Stand: 26.02.2020

Nach Verwaltungsvorschrift (VV) zu § 8 LWaldG ergibt sich ein Kompensationserfordernis fiir die dau-
erhafte Inanspruchnahme von Wald. Der entsprechende Kompensationsfaktor wurde seitens der unte-
ren Forstbehérde mit 1:1 festgelegt.2

GeméaR des Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung (MIR) und
des Ministeriums fiir Landliche Entwickiung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung
des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG auf Bebauungspléne v. 14.08.2008 ist es maglich, die erforderlichen
forstrechtlichen Kompensationsmalnahmen zum Ausgleich der Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldes bereits in einem Bebauungsplan festzusetzen. Durch diese Festsetzung in einem rechtsglltigen
Bebauungsplan wird — so der Gemeinsame Erlass — die Beteiligung der Forstbehdrde im Zulassungs-
verfahren (z. B. Baugenehmigungsverfahren) entbehrlich.

,Cemal § 1a Abs. 3 Satze 2-4 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Darstellungen und Fest-
setzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen. Soweit dies mit einer nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertrag-
liche Vereinbarungen gemaR § 11 BauGB getroffen werden...,“ so der Gemeinsame Erlass.

2 Siehe Abstimmung Oberférsterei Winsdorf — Planungsgruppe GdZ v. 27.11.2018 (Aktennotiz 02)
11
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Besonderer Artenschutz

Zur Behandlung des Besonderen Artenschutzes werden in Brandenburg wildlebend vorkommende Tier-
und Pflanzenarten, die im Sinne von § 7 Absatz 2 Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) national be-
sonders bzw. streng geschiitzt sind und fur die damit die einschlagigen Vorschriften des besonderen
Artenschutzes insbesondere die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG zur Anwendung kommen,
bericksichtigt.

Zu den Verbotstatbesténden des § 44 BNatSchG zahlen:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit
verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abwei-
chend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu
keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Tétungsverbot: Signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos fiir die jeweiligen Arten unter Beriicksichti-
gung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmalnahmen durch Nutzung oder Betrieb, unabhéngig
von oben behandelter Tétung im Zusammenhang mit der Entfernung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten. Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschéadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verbun-
den sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Als besonders geschiitzte Arten gelten die Arten der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArt-
SchV), Arten des Anhangs B der EU-Artenschutzverordnung (EUArtSchV), Européische Vogelarten
und - als streng geschitzte Arten - Arten der Anlage 1 der BArtSchV mit Kreuz in Spalte 3, Arten des
Anhangs A der EUArtSchV, Arten der Anlage IV der RL 92/43/EG (FFH-Richtlinie).
Artenschutzrechtliche Regelungen leiten sich ab aus dem Ziel der FFH-Richtlinie, die natlrlichen Le-
bensrdume und die Populationen wildlebender Tier- und Pflanzenarten in einem glinstigen Erhaltungs-
zustand zu erhalten oder diesen wiederherzustellen (Art. 1 FFHRL).

Weiterhin liegt gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG ein Versto3 gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzung- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Fir das Plangebiet liegen zwei Gutachten vor:
« Artenschutzbeitrag zum B-Plan ErschlieBung eines Wohngebietes an der Trebbiner LandstraRe, Juni
2016 (siehe Anlage)

» Erganzungen zum Artenschutzbeitrag fiir den B-Plan ErschiieRung eines Wohngebietes an der Treb-
biner Landstralle, Oktober 2016 (siehe Anlage)

Aus dem Artengutachten ergeben sich zusammenfassend folgende Ergebnisse:

1. Im Untersuchungsgebiet konnten 16 Brutvogelarten und 12 Vogelarten als Nahrungsgaste festge-
stellt werden.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes konnten elf Brutreviere von neun Arten ermittelt werden. Bei den
Brutvogelarten handelt es sich um verbreitete und ungeféhrdete Arten im Land Brandenburg. Die loka-
len Populationen sind bezuglich der Anspriiche an ihren Lebensraum flexibel und weisen einen giinsti-
gen Erhaltungszustand auf.

2. Im Bebauungsplangebiet konnten keine Quartierstandorte von Flederm&ausen innerhalb des Baum-
bestandes nachgewiesen werden. Relevante Spuren einer vorangegangenen Besiedlung konnten
ebenfalls nicht festgestellt werden.

Im nérdlichen Randbereich gibt es eine Robinien-Reihe, an der Stammrisse mit einem mittleren Quar-
tierpotenzial zu finden sind. Der restliche Baumbestand verfugt nicht liber passende Strukturen fur eine
Besiedlung durch die Artengruppe Fledermause. AuBerhalb des Bebauungsplangebietes sind Hohlen-
b&ume entlang der Trebbiner Landstrale mit einem hohen Quartierpotenzial fur Flederméuse vorhan-
den.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes konnten bei der Detektorbegehung keine Aktivitdten von Fleder-
méusen festgestellt werden. Entlang der Trebbiner LandstraRe und den angrenzenden Weideflachen
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westlich der Trebbiner Landstrae konnten die zwei streng geschiitzten Fledermausarten Breitfligelfle-
dermaus (Eptesicus serotinus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ermittelt werden.

3. Bei den Begehungen im Bebauungsplangebiet konnten keine Reptilien erfasst werden. Das Gebiet
eignet sich nicht als Lebensraum fiir Reptilien.

Aus der Erganzung zum Artengutachten ergeben sich zusammenfassend folgende Ergebnisse:

1. Innerhalb der Erweiterungsflache konnte ein weiteres Brutrevier eines Freibriters ermittelt werden,
und zwar von dem besonders geschiitzten Gimpel (Pyrrhula pyrrhula). Der Gimpel errichtet seine Nist-
statten in dichtem Gebiisch. Aufgrund dieses Nachweises gelten fir den Erweiterungsstreifen dieselben
Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen wie sie bereits im Artenschutzbeitrag benannt und
nachfolgend nochmals aufgefihrt sind.

Die aus den Artengutachten resultierenden Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen sind im
Kap. 4.2 ilbernommen.

3 Prognose, Konflikte

Die Realisierung des Bauvorhabens ist ein Eingriff in Natur und Landschaft, da die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes nachhaltig beeintrachtigt wird. Bei einer Realisierung der Planungen wird nach
folgenden Wirkfaktoren unterschieden:

¢ Baubedingte Wirkfaktoren
¢ Anlagebedingte Wirkfaktoren
» Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das Vorhaben ist filr die Lage des Plangebietes im AuRenbereich eine Gber den aktuellen Bestand
hinausgehende stadtebauliche Nutzung nicht méglich.

Prognose der weiteren Entwicklung mit dem Vorhaben

Mit der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass Flachen versiegelt werden kénnen und
damit als Funktionsraum von Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr zur Verfigung stehen.
Diese Eingriffe werden in der Eingriffsregelung mit Flachengréfen dargelegt. Die versiegelungsbe-
dingte Veranderung ist als Eingriff i. S. der Eingriffsregelung zu werten. Der Eingriff resultiert aus anla-
genbezogenen Auswirkungen auf prinzipiell ersetzbare Naturhaushaltsfunktionen allgemeiner Auspra-
gung. Uber die schon zuldssigen Veranderungsméglichkeiten hinaus sind zusatzliche Negativwirkun-
gen auf sonstige Schutzglter der Eingriffsregelung zu erwarten (Waldverlust). Wirkungen auf die
menschliche Gesundheit und konkurrierende Nutzungen sowie Sachgiter und Objekte des kulturellen
Erbes werden nicht erwartet.
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3.1 Schutzgut Flache, Boden

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / - nein):

Auswirkung Baubedingt | Anlagebedingt Betriebsbedingt
Flachenentzug fir land- und forstwirt- | - | +

schaftliche Nutzung
Potentielle Beeintrachtigungen durch o | - -
Maschineneinsatz
Verlust von Bodenfunktionen durch - + -
Versiegelung
Pot. Beeintrachtigung von Bodenfunkti- | o - 0
onen durch erhéhten Schadstoffeintrag
Tab. 2: Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Diese Wirkungen stehen im Konflikt zu den gesetzlichen Zielen, nach denen Boden zu erhalten ist. Die
Bdden im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung; Béden besonderer Standorteigenschaften sind
nicht vorhanden.

Baubedinate Auswirkungen werden nicht erwartet. Die Planungsrealisierung ist jedoch tiberwiegend mit
anlagebedingten Auswirkungen, der Uberbauung sowie Versiegelung unversiegelter Béden verbunden.
Naturliche Bodenfunktionen werden hierdurch weiter reduziert. Betriebsbedingte Auswirkungen werden
nicht erwartet.

Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden
jedoch durch entsprechende Festsetzungen gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Kompensation, Minimierung und Vermeidung:
» Kompensation des Verlustes forstwirtschaftlicher Flachen durch Ersatzaufforstung,

= Kompensation des Verlustes sonstiger Flachen aufgrund von Versiegelungen durch Beteiligung an
einem Flachenpool

= Begrenzung von Versiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB,
= Befestigung von Flachen (Zufahrten, Steliflachen) in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsflachenerfordernisses ist die Uberbaubare und
versiegelbare Bodenfléche. Diese sind geméaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu ermitteln.
Geeignete Kompensationsmalnahmen sind im Kapitel "Eingriffsregelung” erlautert.

3.2  Schutzgut Wasser

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden prognostiziert (+ ja/ o bedingt / - nein):

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Potentielle Beeintrachtigungen durch | o -
Maschinenginsatz

Beeintrachtigung der Grundwasser- - + -
neubildung durch Bodenversiegelung

Verringerung des Oberflaéchenwas- - o] -
serabflusses durch Bodenversiege-

lungen

Beeintrachtigung von Grundwasser o - -
durch erhdhten Schadstoffeintrag
Tab. 3: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Flachen sind in ihrer Wertigkeit beziiglich Oberflachenwasserabfluss und Grundwasserempfindlich-
keit von allgemeiner Bedeutung, zur Grundwasserneubildung von hoher Bedeutung. Durch Bestimmun-
gen zur Versickerung (sémtliches Niederschlagswasser bleibt vor Ort) ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Baubedinate Auswirkungen ergeben sich nicht. Die Planungsrealisierung ist Gberwiegend mit
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anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden, indem weitgehend unversiegeiter Boden
mit Grundfunktionen der Grundwasserneubildung versiegelt bzw. bebaut werden kann. Funktionsver-
luste durch die Verringerung der Grundwasserneubildung werden nicht erwartet. Betriebsbedingte Aus-
wirkungen werden nicht erwartet.

Eingriffsbewertung: mittlere Eingriffsintensitat, vor allem durch verringerte Neubildung und die mégliche

Gefahrdung von Grundwasser. Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten

Nutzung unvermeidbar, werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung

= Versickerung unbelasteten Oberflaichenwassers (ggf. bei unzureichender Versickerungsfahigkeit
des Bodens iiber genehmigungspflichtige bauliche Anlagen)

= Befestigung von Flachen (Zufahrten, Stellflichen) in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau.

Kompensationserfordernisse: Die zum Teil bereits durch Vornutzungen vorliegenden Belastungen des

Schutzgutes Wasser werden durch die VermeidungsmaBnahmen sowie die erforderlichen Kompensa-

tionsmaBinahmen fiir das Schutzgut Boden mitkompensiert.

Hinweis:

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick zu versickern. Sofern das

Niederschlagswasser gesammelt und lber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sicker-

schéchte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung eine was-

serrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbehérde des

Landkreises Teltow - Flaming zu beantragen. Es gilt die Verordnung iiber die erlaubnisfreie Einleitung

von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistel-

lungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25, April 2019 (GVBLII/19, Nr, 32).

3.3  Schutzgut Klima

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / - nein):

Auswirkung Baubedingt | Anlagebedingt Betriebsbedingt
Veranderungen des Kleinklimas - o -
durch Bodenversiegelungen
Beeintrachtigung der Luftqualitat - - -
durch erhéhten Schadstoffeintrag
Tab. 4: Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Die Realisierung des Vorhabens bedingt kleinere Verénderungen von Flachen, die neu versiegelt wer-
den, und zwar durch Verringerung der Luftfeuchte und Férderung der Erwarmung. Weitere Belastungen
durch zusétzliche Verkehre entstehen nicht.

Eingrifisbewertung: Die Einwirkungen auf Klima, Luftglite und Ruhe sind tiberwiegend von geringerer
Intensitat (Klima, Ruhe, Luftgiite). Sie rufen unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Belastung
keine erhebliche Veranderung des Klimas und der Larmbelastung hervor. Die Auswirkungen belasteten
zudem weniger den Naturhaushalt als vielmehr anthropogene Nutzungen.

Vermeidungsempfehlungen:
= Begrenzung der Versiegelung.
» Durchgriinung des Plangebietes (Ubernahme der grinordnerischen Festsetzungen in den Be-
bauungsplan).
Kompensationserfordernisse: Die zum Teil bereits durch Vornutzungen vorliegenden Belastungen von
Klima, Luftgite und Ruhe werden durch die VermeidungsmaRnahmen sowie die erforderlichen Kom-
pensationsmaflinahmen mit kompensiert.
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3.4  Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung, Landschafts-
bild und landschaftsbezogene Erholung

In Bezug auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevélkerung, Landschaftsbild und
landschaftsbezogene Erholung ist das Gebiet bereits durch Larm- und Luftemissionen der Trebbiner
Landstrae (L 792) vorbelastet, gleichwohl wird der Bestand — einhergehend mit der Stellungnahme
des Immissionsschutzes im TOB Verfahren n. § 4 (2) BauGB - als nicht erheblich bewertet. Die nérdlich
an das Vorhabengebiet angrenzende Potsdamer Strale hat eine értliche Bedeutung als Verbindungs-
weg fur die Erholungsvorsorge. Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit des
Menschen und Bevélkerung, Landschaftsbild und Erholung werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / -
nein).

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt | Betriebsbedingt
Anderung der Eigenart - 0 -

Anderung der Erholungseignung - - -

Optische, akustische und olfaktorische - - 0

Stérreize

Tab. 5: Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevélkerung, Landschaftsbild
und landschaftsbezogene Erholung

Planungsauswirkungen/ Eingrifisbeschreibung: Der Siedlungsbereich wird erweitert und bewirkt vorwie-
gend Anderungen im Schutzgut Landschaftsbild. Gleichwohl bedingt die Schaffung von Planungsrecht/
der Bau von Wohnhéusern eine geringfligige Zunahme von Verkehr gegenliber der Bestandssituation.
In Bezug auf Emissionen erfolgen keine nennenswerten Belastungen durch die Planung.
Eingriffsbewertung: Es sind in der Regel nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, der
Gesundheit des Menschen und der Bevélkerung, des Landschaftsbildes (Veradnderung des Land-
schaftsbildcharakters) und der landschaftsbezogenen Erholung als bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen zu erwarten. Der Verlust der Brachflache wird als nicht erheblich bewertet. Baubedingte
Beeintrachtigungen, wie Larm in der Bauphase, sind nur temporér und nicht nachhaltig und somit als
nicht erheblich zu bewerten.

Vermeidungsempfehlungen:

= Durchgriinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten Laubgehélzen
(Ubernahme der griinordnerischen Festsetzungen in den Bebauungsplan).

Kompensationserfordernisse: Aufgrund der bestehenden Vornutzungen ist der Eingriff in das o. g.
Schutzgut als gering anzusehen und wird durch die erforderlichen Kompensationsmatnahmen mit kom-
pensiert.

3.5  Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Auswirkungen sind nicht zu erwarten (siehe hierzu die Hinweise im Kapitel 2.7).

3.6  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope werden prognostiziert (+ ja/ o bedingt / -
nein):

[ Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Verlust von Ruderalflachen, Grinlandbra- | - +
chen und sonstigen Offenlandbiotopen

Verlust von Waldflachen - + -
Verlust von Lebensraumstrukturen fir die | o + -
Fauna |

Tab. 6: Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope
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Der Uberwiegende Anteil des Gebietes erfiillt Lebensraumfunktionen mittlerer Bedeutung, geschiitzte
Bereiche bleiben erhalten.

Eingriffsbeschreibung: Die Beeintréchtigungen sind anlagebedingt und resultieren aus der méglichen
Versiegelung und Befestigung von Flachen und damit der Beseitigung von Ackerflachen. Die Beein-
trachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch
durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes gemindert.
Vermeidungsempfehlungen:
= Erhalt des Baumbestandes, Beachtung aller genannten Vermeidungsmalnahmen (s. Kap. 4.2,
vor allem die Malnahmen V 1, Schutz des Baumbestandes und des Grinstreifens wahrend der
Bauphase und V 5, Artenschutz (MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Gehélzbriitern
oder die Zerstérung ihrer Entwicklungsformen - VASB1-MaRnahme, MalRnahme zur Vermei-
dung der Totung von Fledermausen — VASB2 MaRnahme, Malnahmen zum Erhalt und zur
Neuschaffung des Lebensraumes von Gehélz- und Héhlenbritern - AASB1-Malinahme)

* Durchgriinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten Laubgehélzen
(Ubernahme der griinordnerischen Festsetzungen in den Bebauungsplan),
= Begrenzung der Versiegelung.
Basis des Kompensationsflachenerfordernisses ist die iberbau- und versiegelbare Bodenflache, die
nicht mehr als Vegetationsflache zur Verfligung steht. Geeignete Kompensationsmafinahmen sind im
Kapitel "Eingriffsregelung" erlautert.

3.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Alle Schutzgiter stehen in engem Zusammenhang zueinander. Wichtige pragende und empfindliche
Landschaftselemente sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fir dieses Vorhaben ist eine Abwégung der
einzelnen Belange der Schutzgiter untereinander nicht notwendig.

Minderung und Vermeidung von

Mdgliche eingriffsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
§ . Funktionsbeeintrichtigungen /

| Veranderungsart/ mogliche Auswirkung / [ Flachen- i
| Schutzgut Einariff bezug Kompensationsbedarf
| Erhalt
Teilweiser Erhalt des Baumbestan-
des
Vermeidung
C::snglel:\de;e-- | Dauerhafte Beseitigung von Ruderalflichen, | 0,8 ha Auswirkt_mgen sind minimierbar
schaften | Grunlandbrachen, Forstflachen durch Minderung der Flachenbean-
spruchung
Kompensation
Erstaufforstung mit Laubgehélzen,
Beteiligung an einem Flachenpool
Versiegelung Vermeidung
Befestigung und Verdichtung von natiirlichem wasserdurchlassige Befestigung von
Boden / Boden, Unterbindung von Bodenfunktionen 0.39 ha Stellplatzen, Versickerung des anfal-
Grundwasser  Verringerung der Grundwasserneubildung ! lenden Oberflachenwassers
durch Versiegelung und weitere Verdichtung Kompensation
| - vorbelasteter Béden Beteiligung an einem Flachenpool
Landschafts- . . nicht . Eingranung durch standortgerechte
bild Geringe Veranderung gil;arggr- Laubgehdize
ggf. Veranderung der kleinklimatischen Ver- | nicht —_—
Klima héltnisse: stérkere Erwarmung und Verringe- | quantifi- E;r:]gbrugﬁggedurch standortgerechte
| rung der Luftfeuchte - | zierbar 9 -
Kultur und Keine Auswirkungen :f:rtltiﬁ- -
Sachgiiter B - zierbar |
nicht | Einhaltung relevanter Immissions- |
Mensch Kaum Auswirkungen quantifi- richtwerte durch geeignete Mainah-
zierbar men 3 -

Tab. 7: Eingriffszusammenfassung
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4 Eingriffsregelung

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Veréanderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich beeintrachtigen
kénnen (§ 14 BNatSchG).

Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es
keine exakten, allgemein giiltigen Mafistdbe zur Bestimmung gibt. Grundsétzlich sind die regionalen
und kommunalen Leitbilder des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatséchliche Aus-
pragung der Schutzgiter bei der Beurteilung der qualitativen und quantitativen Dimensionen einer Be-
eintrachtigung heranzuziehen.

Die Beeintrachtigungen sind so konkret wie méglich zu prognostizieren, entsprechende Kompensati-
onsflachen und -malinahmen sind zu benennen und zu sichern. Grundsétzlich bieten sich folgende
Mdaglichkeiten zur Kompensation von Eingriffen an:

Kompensation auf dem Eingriffsgrundstick.
Kompensation aullerhalb des Plangebietes durch den Abschluss von stadtebaulichen
Vertréagen nach § 11 BauGB.

s Kompensation durch sonstige geeignete Malnahmen auf von der Gemeinde bereitgestell-
ten Flachen (Flachenpool).

s Kompensation durch die Beteiligung an einem Flachenpool, z.B. (iber die Flachenagentur
Brandenburg GmbH bzw. mit dem Landschaftspflegeverein Mittelorandenburg e. V.

Die langfristige rechtliche Sicherung von KompensationsmaRnahmen ist mit besonderer Sorgfalt zu be-
achten. Fir Festsetzungen auf den Baugrundstiicken wird dies durch die Baugenehmigung gewahrleis-
tet, wenn die AusgleichsmaRBnahmen als Nebenbestimmung aufgenommen werden. Dann bleibt die
Verpflichtung zur Kompensation so lange wirksam wie die Baugenehmigung selbst und der Eigentiimer
steht in der Pflicht, die ihm auferlegten MalRnahmen auch langfristig zu erhalten.

Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des Mi-
nisteriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg von
April 2009.

4.1 Eingriffe im Bereich des Plangebietes

Flachige Eingriffe durch Versiegelung von Boden (Schutzgut Boden)

Die Eingriffe durch Versiegelung werden entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 er-
mittelt. Da diese um 50% fiir Nebenanlagen tiberschritten werden dirfen (BauNVO § 21 (4)), liegt die
maximale Versiegelung bei 45% bezogen auf das Allgemeine Wohngebiet.

Die nachfolgende Tabelle entspricht der Fldchenbilanz des Bebauungsplanes einschlieBlich der zu er-

wartenden maximalen Versiegelungsméglichkeiten. Dabei wird die zuldssige Neuversiegelung des all-
gemeinen Wohngebietes mit 45% und die der Verkehrsflachen mit 100% berechnet.

18



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,An der Trebbiner Strafe” im OT Werben Stand: Entwurf, Marz 2021

Eingriff Flichengréfen
GroRe des Plangebietes 16.400m?
Allgemeines Wohngebiet 8.000m?
Zulassige Neuversiegelung = 45% (bei GRZ von 0,3 zuziigl. 50 %) 3.600m?
Verkehrsflachen, ohne Zufahrten (da ausserhalb B- Plan Gebiet), Ver- 300m?
siegelung = 100%

Verbleibender Kompensationsbedarf fir Flachenversiegelung 3.900m?

Tab. 8: Flachengréfien

Versiegelungen sind zu kompensieren, d.h. fir die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden durch die
planerische Vorbereitung der Bebauung der Grundstiicke werden Kompensationsmafinahmen notwen-
dig.

Mafgeblich fur den Faktor anzurechnender Ausgleichsmalnahmen ist der Wert der aktuell vorhande-
nen Flachennutzung fiir den Arten- und Biotopschutz sowie der Wert der Kompensationsmanahme.
Geeignete Flachenverhéltnisse zwischen Eingriffs- und Kompensationsflache benennt die HVE des
Landes Brandenburg (s. Kap. 4.4).

Eingriffe in Biotope (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften)

Eingriffe im Bereich der Offenlandflachen werden aufgrund der mittleren Wertigkeit des Biotoptyps fiir
Arten und Lebensgemeinschaften uber das Schutzgut Boden (Versiegelung) mitkompensiert. Eingriffe
in den Waldbestand mussen durch Erstaufforstung ausgeglichen werden.

Eingriffe in den Baumbestand (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften. Landschaftsbild)

Baume im Bereich von Forstflachen werden im Rahmen dieses B-Planes behandelt. Fiir Baume auf3er-
halb der Forstflachen gilt: Bei Rechiskraft des vorliegenden Bebauungsplanes ist bei eventuell notwen-
digen Baumféllungen die Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming (vom 10.12.2013)
mafRgeblich. Die Ausgleichspflicht richtet sich hierbei nach dem Gesundheitszustand und der GréRe
des Baumes zum Zeitpunkt der beabsichtigten Fallung und ist allein in Zusténdigkeit der unteren Natur-
schutzbehérde festzulegen.

Innerhalb der Baugrenzen und aulerhalb der Waldfléchen liegt lediglich ein Baum (Baum Nr. 12 ent-
sprechend der Bestandskartierung), der unter diese Regelung féllt. Es handelt sich hierbei um eine
Waldkiefer mit ca. 62 cm Stammumfang und einer Vitalitatsstufe 1. Sofern dieser Baum gefailt werden
muss, ist ein Antrag auf Erteilung einer Fallgenehmigung zu stellen. Der entsprechende Baumersatz ist
innerhalb des Baugrundstiickes zu leisten.

4.2 Vermeidungs-, MinimierungsmafRnahmen

Der Vermeidung von Funktionsverlusten sind durch die Art und das MaR der geplanten Nutzungen enge
Grenzen gesetzt. Eine vollstandige Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgditer ist nicht még-
lich. Der Fachbeitrag empfiehlt Regelungen zum Aufrechterhalt von Lebensraumfunktionen, zur Be-
grenzung von Versiegelungen sowie zur Durchgriinung des Plangebietes. Hierzu werden Festsetzun-
gen getroffen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie des Landschaftsbildes werden folgende MaRnah-
men dargestelit.

V 1 - Schutz des Baumbestandes und des Griinstreifens wahrend der Bauphase

Sowohl im Rahmen der Bautétigkeit als auch bei der Anlage von Zufahrten etc. sind Baume unbedingt
vor Beschéadigungen zu schitzen. Hierfir sind die einschlagigen Normen des Landschaftsbaus anzu-
wenden. Es ist darauf zu achten, dass das Wurzelwerk des vorhandenen Baumbestandes keinen er-
heblichen Schaden nimmt, der sich auf die Vitalitat des Baumbestandes auswirken kénnte. Hierflr sind
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ggf. WurzelschutzmaBnahmen vorzusehen, wie z. B. Wurzelbriicken, die den Bodendruck auf den Wur-
zelraum verhindern.

Fur Baustelleneinrichtungsflachen werden ausschlieBlich solche Bereiche oder Flachen herangezogen,
die im Rahmen der Bebauung ohnehin Uberbaut oder in anderer Weise neugestaltet werden, also in
jedem Fall eine Veranderung erfahren. Andere Flachen werden dafirr nicht verwendet. Es werden au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine Baustrallen oder sonstigen Wege ange-
legt.

Bei Bauarbeiten ist dafur Sorge zu tragen, dass keine Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen
durch Ole, Treibstoffe etc. erfolgen. Baubedingte Bodenverdichtungen sind auf ein MindestmaR zu be-
grenzen, Oberboden ist auf den kiinftig zu versiegelnden Flachen abzutragen und zur weiteren Verwen-
dung auf den Grundsticken zu nutzen.

V 2 - Erhaltung von Oberboden

Oberboden ist auf den kiinftig zu versiegelnden Flachen abzutragen und zur weiteren Verwendung auf
den Grundstiicken zu nutzen. Der Oberboden darf nicht im Kronenbereich der Baume gelagert werden.

V 3 - Schutz von Boden und Grundwasser

Bei Bauarbeiten ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen
durch Ole, Treibstoffe etc. erfolgen. Baubedingte Bodenverdichtungen sind auf ein MindestmaR zu be-
grenzen,

V 4 - Schutz von Oberflichenwasser

Samtliches anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser bleibt vor Ort und ist auf den Baugrundstii-
cken zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser soll unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 Brandenburger Was-
sergesetz (BbgWG) zur Grundwasserneubildung genutzt und értlich zur Versickerung gebracht werden.
Hierzu sollen alle bestehenden Versickerungsméglichkeiten genutzt werden. So ist z.B. das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen auf den Baugrundstiicken zu versickern; PKW-Stellplatze und ihre Zu-
fahrten sind wasserdurchlassig herzustellen. Das Regenwasser der Stralenflachen, soweit diese voll
versiegelt hergestellt werden, soll in den Griinflachen flachig versickern. Sofern das Niederschlagswas-
ser gesammelt und Gber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschéchte) ins Grundwas-
ser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung eine wasserrechtliche Erlaubnis
nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der zustdndigen Wasserbehérde einzuholen.

V 5 - Artenschutz (Ubernahme aus dem Fachbeitrag bzw. aus Stellungnahme der UNB n. § 4 (2)
BauGB)

Im Folgenden sind die erforderlichen Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen, die sich aufgrund
der Betroffenheit der Verbotstatbestéande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz Absatz 1 durch die ge-
planten MaRnahmen im Untersuchungsgebiet ergeben, aufgefihrt.

MaRnahmen zur Vermeidung der Tétung von Gehdlzbriitern oder die Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men - VASB1-Malknahme

Baumfallungen und Gehdélzrodungen im Gebiet sind, um eine Tétung von Tieren oder die Zerstérung
von Entwicklungsformen zu vermeiden, aulerhalb der Brutzeit der ermittelten Vogelarten im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28./ 29. Februar durchzufiihren.

Die Durchfilhrung der Baufeldfreimachung (Baumféllungen) im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung)
kann eine Tétung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern. Der Tatbestand des § 44
Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfallt.

MaRnahmen zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen — VASB2-Maflhahme

Vor geplanten Baumfallungen und Gehélzrodungen im Gebiet sind, um eine Tétung von Tieren oder die
Zerstérung von Entwicklungsformen zu vermeiden, samtliche zu féallenden Robinien im nérdlichen
Randbereich auf das Vorkommen von Fledermédusen zu untersuchen. Dies gilt auch bei Fallungen im
Winterhalbjahr auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./ 29. Februar

Die Durchfithrung dieser Manahme kann eine Tétung von Tieren oder deren Entwicklungsformen ver-
hindern. Der Tatbestand des § 44 Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfullt.

20



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,An der Trebbiner StraBe” im OT Werben Stand: Entwurf, Mérz 2021

MaRnahmen zum Erhalt und zur Neuschaffung des Lebensraumes von Gehdlz- und Héhlenbritern -
AASB1-MaRnahme

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung geht das Brutrevier des Freibruters Gimpel verloren. Die Végel
kénnen auf geeignete Habitatstrukturen im nahen Umfeld ausweichen. Der nicht zu bebauende Teil des
Gesamtgrundstiickes weist Strauchbestand und ahnliche Standortbedingungen auf, einzelne Brutre-
viere von Gehélzbriitern konnten wahrend der aktuellen Kartierung bereits nachgewiesen werden. Der
nérdliche Abschnitt des restlichen Grundstiickes soll als Ausgleichsflache dienen und in seiner aktuellen
Auspragung erhalten werden.

4.3  Griinordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis, griinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, resultiert aus
den Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB und den stddtebaulichen bzw. den freiraumplanerischen Zie-
len der Gemeinde: "Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den
&§§ 5 und 9 BauGB als Fldchen oder Malinahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen
stéadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Ver-
einbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flédchen getroffen werden.”

Neben den allgemein gilltigen Grundsétzen "Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundia-
gen” und “schonender Umgang mit Grund und Boden® (Optimierungsgebot des BauGB), lassen sich fur
das Plangebiet landschaftsplanerische Ma3nahmen formulieren.

Nach dem Naturschutzrecht ist bei der Vorbereitung eines Vorhabens zu priifen, mit welchen Mainah-
men vermeidbare Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. beeinirachtigte Funktionen des Naturhaus-
haltes auszugleichen oder zu ersetzen sind. Ziel der MaBnahmenplanung ist es, ein moglichst zusam-
menhangendes Gefiige von Lebensrdumen anzulegen, das geeignet ist, unter Schonung der vorhan-
denen Werte und Funktionen, die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu kompensieren und die
Lebensraumqualitédten zu entwickeln. Hierzu z&hlt auch die Aufwertung des Landschaftsbildes und da-
mit die Einbindung des Plangebietes in die Umgebung. Zu berlcksichtigen sind weiterhin die Freiraum-
funktionen im n&heren rdumlichen Zusammenhang.

Um eine Bepflanzung mit den ausléndischen Koniferen und Bodendeckern zu vermeiden, werden
standortgerechte und einheimische Bepflanzungen rechtsverbindlich festgesetzt. Die griinordnerischen
MaRnahmen soliten, soweit es sich um Pflanz- bzw. Vegetationsarbeiten handelt, spatestens nach Be-
endigung der Bauarbeiten realisiert werden. Die Pflanzmafinahmen sind in der nach den Bauarbeiten
folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April durchzufithren.

Griinordnerische Festsetzung im Bebauungsplan

M 1 - MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes ist die Befestigung von Wegen, offenen Stellplétzen und deren Zufahrten in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

M 2 - Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

FuBlaufige Zugénge zu den Wohngrundsticken sind unter Erhalt des Baumbestandes nur mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau zulassig.

M 3 - MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grunflache M 3 ist als Streuobstwiese anzulegen und zu
erhalten. Die Grinflachen sind mit einer Krauter- / Wiesenmischung einzuséen und dauerhaft als Griin-
land zu erhalten.
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Hinweise: Die Griinflache mit Streuobstbestand ist als extensives Dauergriinland (kein Umbruch, keine
Diingung, keine Pflanzenschutzmittel, keine Beweidung) mit ein- bis zweimaliger Mahd im Jahr ab Ende
Juli anzulegen. Das Mahgut ist zu berdumen.

Auf der Grinflache ist die Bepflanzung von Obstbaumen vorgesehen. Hierfur sind Obstbaume der
Pflanzliste 3 (Hochstamm, Mindest-StU 10/12 cm) zu verwenden, mit mindestens einem Baum pro 150
gm. Im Anschluss an die Pflanzung ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von insgesamt fiinf
Jahren durchzufithren.

Auf der Grinflache bzw. Streuobstwiese dirfen keine baulichen Anlagen (Carport, Schuppen, Erdwall)
errichtet werden und die Flache darf keiner anderen Nutzung ganz oder teilweise zugefiihrt werden
(keine Lagerflache, kein Teich, keine Tierhaltung, keine Gartennutzung) oder durch andere Nutzungen
(z.B. Kompostplatz, Lagerung von Material, Grabungen) beeintrachtigt werden.

Einfriedungen sind auf der privaten Griinflache nicht zuléssig, alternativ ist ein Einzelstammschutz oder
eine Einfriedung als Hecke mit standortgerechten und einheimischen Gehdélzen méglich.

M 4 - Gartenfliche (§9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
Bei Pflanzungen sind ausschlieBlich Arten aus den Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu verwenden.
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Pflanzliste 1: Baume
Feldahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Hénge-Birke
Hainbuche

Gemeine Esche
Heimischer Wildapfel
SuR-Kirsche
Pflaume
Traubenkirsche
Wild-Birne
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide
Eberesche
Winter-Linde
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Pflanzliste 2: Strducher

Gemeine Berberitze
Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weidorn
Pfaffenhitchen
Férberginster

Efeu

Liguster
SuR-Kirsche
Pflaume

Schlehe

Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Hundsrose
Kletterrose

Gew. Brombeere
Salweide

Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus communis
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus laevis
Ulmus minor

Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata agg.
Euonymus europaeus
Genista tinctoria
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Prunus avium

Prunus domestica
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes rubrum

Rosa canina agg.
Rosa spec.

Rubus fruticosus agg.
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzliste 3. Obstbdume

Kultur-Apfel
Kultur-Birne
Pflaume
Vogel-Kirsche
Wild-Apfel
Wild-Birne

Malus domestica
Pyrus communis
Prunus domestica
Prunus avium
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
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Sortenempfehlungen zur Verwendung alter Obstsorten auf der Flache ,Streuobstwiese”:

Apfel:

Alantapfel, Langtons Sondergleichen, Albrecht von Preullen, Lausitzer Nelkenapfel, Baumannrenette,
London Pepping, Bischofshut, Martini, Boiken , Muskatrenette, Boskoop, Ontario, Champagner Re-
nette, Orleansrenette, Charlamowski, Pfirsichroter Sommerapfel, Claudius Herbstapfel, Prinzenapfel,
Cox Orange, Rheinischer Bohnapfel, Danziger Kantapfel, Rippston Pepping, Geflammter Kardinal, Rote
Sternrenette, Gelber Bellefleure, Roter Eisenapfel, Gelber Richard, Roter Herbstkalvill, Graue franzé-
sische Renette, Roter Taubenapfel, Graue Herbstrenette, Schafsnase, GroRer Bohnapfel, Spitaler Re-
nette, Groller Firstenapfel, Stettiner, Herrenhut, Trierer Weinapfel, Kaiser Alexander, Weilter Ast-
rachan, Kaiser Wilhelm, Weilker Winterkalvill, Kanada Renette, WeilRer Wintertaffetapfel, Landsberger
Renette, Edelborsdorfer.

Bimen:

Kostliche von Charneux, Clapps Liebling, Diels Butterbirne, Gute Luise, Hardenponts, Pastorenbirne,
Sommermagdalene, Williams Christ.

4.4 KompensationsmaBBnahmen

Versiegelungen sind zu kompensieren, d.h. fiir die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden durch die
planerische Vorbereitung der Bebauung des Grundstiicks werden Kompensationsmanahmen notwen-
dig.

Mafgeblich fur den Faktor anzurechnender Ausgleichsmafinahmen ist der Wert der aktuell vorhande-
nen Flachennutzung fiir den Arten- und Biotopschutz sowie der Wert der Kompensationsmalnahmen.
Geeignete Flachenverhéltnisse zwischen Eingriffs- und Kompensationsflache benennt die HVE des
Landes Brandenburg. Danach sind z. B. folgende MaBnahmen mdglich:

Vorschlige fiir ErsatzmaBnahmen zur Kompensation ermdglichter Beein-
trichtigungen, jeweils alternativ

: Entsiegelung von Boden [ EIA-VerhéIt_nis 1:1V
- Natirliche Entwicklung von Gras- und Staudenfluren E/A-Verhéltnis 1:0,5 TV
Gehdlzpflanzungen E/A-Verhéltnis 1:2V
- minimal 3-reihig oder 5 m breit, mind. 100 m? E/A-Verhéltnis 1 : 1 TV
. . — E/A-Verhéltnis 1 :2 V
Umwandlung von Intensivacker in Extensivgriinland E/A-Verhltnis 1 - 1 TV
o o | E/A-Verhaltnis 1:3 V
Umwandlung von Intensivgrinland in Extensivgriniand E/A-Verhaltnis 11,5 TV

V = Versiegelung, TV = Teilversiegelung, E/A -= Verhiltnis von Eingriff zu Ausgleich
Tab. 9: Kompensationsmainahmen geman HVE 2009

Nicht alle artinordnerischen Festsetzungen kénnen als Ausgleich der Versiegelung herangezogen wer-
den, da keine Bodenfunktionen aufgewertet werden kénnen: Die Flachen missen aufwertungsfahig
sein, sie missen aufwertungsbedirftig sein, sie missen dauerhaft wirksam betreut und gesichert wer-
den. Die Festsetzung der Streuobstwiese ist als Ausgleich anrechenbar.
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Eingriff FlachengroRen
GroRe des Plangebietes 16.400m?
Verbleibender Kompensationsbedarf fiir Flachenversiegelung?® 3.900m?
Ausgleich im Plangebiet Flachengréfen
Grinflachen 7.800m?
nicht als Ausgleich anrechenbar: Waldbereiche (aktuelle Nutzung) - 1.600m?
nicht als Ausgleich anrechenbar: Flachen mit Erhaltungsbindung - 800m?
nicht als Ausgleich anrechenbar: Private Grianflachen (Gartenland) aus- ' - 4.000m?
serhalb der Streuobstwiese

als Ausgleich anrechenbar: Streuobstwiese (1:2), von 1.963 m? kénnen 1.000m?
damit 982 m? als Ausgleich angerechnet werden

Ausgleichsdefizit zur Versiegelung 2.900m?

Tab. 10: FlachengréfRen Eingriff/ Ausgleich

Grundstiicke des Vorhabentragers fir Kompensationsmalinahmen aufierhalb des Plangebietes sind
nicht vorhanden. Gemal Abstimmungstermin mit der Stadtverwaltung Zossen hat die Stadt weder Ent-
siegelungs- noch Ausgleichsflachen, die sie zur Verfigung stellen kann. Aus diesem Grund hat sich der
Vorhabentrager mit dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e. V. in Verbindung gesetzt. Im
Ergebnis wird das o. g. Defizit wie folgt im Naturraum Mittlere Mark ausgeglichen:

- Entsiegelung einer Betonstrale (Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstlicke 208/2, 220) in einer
GréRenordnung von ca. 400m? (E/A-Verhaltnis 1:1 V) — siche MaRnahmenblatt als Anlage 4 (Da-
teiname: Anlage 4_MaRnahmenbiltatt 1_2021-01-07_Werben_Komp01.pdf)

- Umwandlung von Acker in Griinland (Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstiick 16 (tlw.) in einer
GréRenordnung von ca. 5.000,00m? (E/ A. Verhaltnis: 1:2V) — siehe MaRnahmenblatt als An-
lage 5 (Dateiname: Anlage 5_Malnahmenblatt 2_2021-01-07_Werben_Komp02.pdf)

Verbleibendes Ausgleichsdefizit nach Durchfiihrung 0 m?
= vollumféngliche Kompensation s======

Gemal § 15 Abs. 4 BNatSchG i. V. m. § 18 BNatSchG ist der Nachweis lber die tatsachliche und
rechtliche Verfigbarkeit der Flachen zu fiihren, erst recht, wenn die Flachen nicht im Eigentum des
Vaorhabentragers und/ oder auflerhalb des B-Planes liegen.

Der entsprechende Vertrag tber die Kompensation (Entsiegelung und Umwandlung in Dauergriinland)
dieser Eingriffe wurde bereits zwischen dem Vorhabentrager/ Ausgleichsverpflichteten und dem Land-
schaftspflegeverein Mittelbrandenburg e. V. geschlossen (siehe Anlage 6 sowie entsprechender stad-
tebaulicher Vertrag mit der Stadt Zossen).

3 Siehe Tab. 8 auf Seite 19
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KompensationsmaRnahmen fiir die Waldinanspruchnahme:

Auf der Grundlage des BauGB/ BNatSchG und unter Bezugnahme auf den Gemeinsamen Erlass des
Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung (MIR) und des Ministeriums fur Landliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG auf Bebauungs-
pléane v. 14.08.2008 hat sich der Vorhabentréger in Abstimmung mit der Stadt Zossen als Tragerin der
Bauleitplanung dazu entschieden, die aufgrund vorrangiger stédtebaulicher Erfordernisse notwendigen
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft wie folgt zu kompensieren:

1.) Kompensationfliche Glienick: Nach einer vor Ort Abstimmung am 12.03.2019 mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde/ Herrn H.-J. Sommer* wird vom Vorhabentrager als Erstaufforstungs-
flache mit integrierter Waldrandgestaltung ein Teilbereich seines Flurstiickes 123 in der Gros-
senhordnung von 4.222,00 m? angeboten, der sich zwar ausserhalb des Geltungsbereiches des
B-Planes, jedoch ebenfalls innerhalb des Gemeindegebietes befindet (forstbehdrdlich gelegen
im Revier Zossen der Oberforsterei Wiinsdorf).

Lap? Erstautirstungs teche
Mkt 0708 2019

Rk
(BT remmtrmmmny

Die forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung geman § 8 LWaldG liegt vor.5 Der Vorha-
bentréger ist Eigentimer der Flache. Die vorgesehenen MalRnahmen sind entsprechend der
Festlegungen des o. g. Gemeinsamen Erlasses, der vor Ort Abstimmung v. 04.03.2021 zwi-
schen der Oberforsterei Wiinsdorf/ Herrn R. Stein und dem Landschaftspflegeverein Mittelbran-
denburg e. V./ Herrn M. Mohn als mit der Leistungserbringung beaufiragter Vertragspartner des
Vorhabentragers (siehe Anlage 11) in nachfolgend aufgefiihrter Art und Umfang dargelegt und
zu erbringen:

4 Siehe Aktennotiz 04 des gemeinsamen Ortstermins v. 12.03.2019
5 Siehe Forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung geman § 9 LWaldG v. 07.06.2019 sowie den Ande-
rungsbescheid v. 10.03.2021 dber eine Genehmigung zur Fristverlangerung zur Realisierung bis zum 31.12.2023
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1.1)Art und Umfang der Kompensationsmafnahme

In der Gemarkung Glienick, Flur 1, Flurstiick 123 (tlw.) wird eine Erstaufforstung mit inte-
grierter Waldrandgestaltung auf einer Fléche von insgesamt 4.222m? hergestellt.

Dabei nimmt die Bepflanzung der Kernflache einen Anteil von ca. 1.650m? und der Wald-
rand von ca. 2.572m? ein.

0 Ablagerungen (Entsorgung} SOON Kemfidche (LES0M?)
* Robinienbestand (Reduzierung um 8034} R Waldrandgestaltung {ca. 2572m?)
Bereich wird In Waldrand integriert MaBnahmenfiiiche {4.222m*)
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1.2) MaBnahmenbeschreibung

Pflanzenzahlen, Baumarten:

Anhand der Standortsdaten von Waldbesténden der néheren Umgebung wird als Bestands-
zZieltyp (BZT) ein Traubeneichen-Laubholztyp angestrebt. Bei der Beschaffung der Gehdlze
sind zwingend die Regelungen Ulber die Herkiinfte gemaf ,Verwendung gebietseigener Ge-
hélze bei der Pflanzung in der freien Natur (2019) sowie nach FoVG bzw. FoVHgV einzu-
halten. Die Herkunftsschlissel bzw. Herkunfts-NVorkommensgebiete sind nachfolgend den
Gehélzarten in Klammern hinzugefiigt.

Die Bepflanzung der Kernfliche setzt sich bei einer Pflanzdichte von rund 6.600 Stk./ha
(und damit absolut 1.100 Stk.) aus den Baumarten Trauben-Eiche (818 04), Winter-Linde (
823 03) und Hainbuche (806 02), bestandsbildend reihen- bzw. blockweise gepflanzt, zu-
sammen. Der Reihenabstand der Pflanzreihen, maRnahmenvorbereitend mit dem Wald-
streifenpflug herzustellen, betragt ca. 2m, innerhalb der Reihen wird mit einem Abstand von
durchschnittlich rund 0,75m zueinander gepflanzt.

Die Waldrandflache wird bei einer Pflanzdichte von rund 4.000 Stk./ha (und damit absolut
955 Stk.) mit den Gehdlzarten Eberesche (2.1), Vogel-Kirsche (814 02), Feldahorn (2.1),
Wildapfel (2.1), Strauchhasel (2.1), Besenginster (2.1), Gem. Berberitze (2.1), Hundsrose
(2.1) und Gem. Schneeball (2.1), gepflanzt grupp- und horstweise, gestaltet. Der Reihen-
abstand der Pflanzreihen betrégt ebenso ca. 2m, innerhalb der Reihen wird mit einem Ab-
stand von durchschnittlich rund 1,25m zueinander gepflanzt. Dabei werden an der West-
flanke durch einen variablen Pflanzabstand von 0,75 bis 1,8m lichte Verhaltnisse zur Etab-
lierung eines Krautsaumes geschaffen.

Sonstige MaRnahmen: Der Waldrand umfasst die Kernflache C-artig an der Nord-, West-
und Sidseite mit Breiten von 10 bis 15m. An der Nordseite, gelegen entlang der Potsdamer
Stralie, wird auf einer Flache von ca. 150m? ein lockerer Gehélzbestand aus Traubenho-
lunder (ca. 1 Stk./20m?) in die MaRnahme integriert (weitere Waldrandarten werden hier wie
oben beschrieben gepflanzt). Hier werden aulRerdem 3 kleinere Erdhaufen (jeweils < 1m?)
aufgenommen, gesiebt und das Substrat wieder ausgebracht, darin ggf. vorhandene ent-
sorgungspflichtige Stoffe werden fachgerecht entsorgt
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Ahnlich wird mit dem auf einer Fliche von ca. 400m? vorhandenen Robinienbestand (Robi-
nia pseudoacacia) an der Nordwestecke verfahren. Das Gehdlzaufkommen wird als Teil
der MaBnahme durch Auslichten und Entnahme um ca. 80% reduziert und zwischen die
verbleibenden Robinien werden Waldrandarten wie zuvor beschrieben gepflanzt.

Ein ca. 12 - 15m® umfassender Erdhaufen direkt an der Nordwestecke der MaRRnahmenfla-
che wird aufgenommen, gesiebt und das Substrat wieder ausgebracht, die darin vorhande-
nen entsorgungspflichtigen Stoffe werden fachgerecht entsorgt.
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Dabei aufkommende Feldsteine kénnen in der Waldrandflache konzentriert als Lesestein-
haufen verbleiben. An der Stidflanke werden auBBerdem lagernde Betonplatten aufgenom-
men und entsorgt, mit einem ca. 1,5m* Haufwerk aus Bodensubstrat und Gartenabféllen
wird wie oben beschrieben verfahren

Alle weiteren ,waldfremden” Bestandteile wie Reste von Weidezaun usw. werden ebenso
aus der Flache entfernt und fachgerecht entsorgt.

Die komplette MaRnahmenflache wird mit einem Wildschutzzaun umgeben, der aufgrund
der Lage in der Landschaft hasen- und rotwildsicher errichtet werden muss, d.h. Gesamt-
héhe des Drahtgeflechtzaunes = 2m, davon 1,80m tGber GOK und 0,20m nach auen flach-
gelegt ins Erdreich eingearbeitet. Zaunpfahle im Abstand von ca. 5m aus Robinienholz
(rund od. halbrund), auBerdem mind. 1 Stck. Tor als Zugang fiir die Kulturpflege.
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Kulturpflege:
Die Kulturpflege erfolgt auf der gesamten MaRnahmenflache bis zum Erreichen der forst-

behdrdlich festzustellenden ,gesicherten Kultur® (erwartet im Jahr 7 nach Herstellung). Die
Kulturpflege umfasst in den ersten 5 Jahren eine 2 x jéhrliche Zaunkontrolle (Zeitrédume
August/ September und Januar/ Februar) mit bei Bedarf umgehendem ,Wilddichtmachen*
und Instandsetzung. AuRerdem 1 x jéhrliches Ausméhen/ Schlegeln (Zeitraum Juli bis Sep-
tember) zwischen den Gehdlzen gegen Verddmmung mit z.B. Motorsense, Aufsitzmulcher
oder Mahroboter, ggf. Nachrichten und/ oder Triebschnitt.

Bei allen Vor-Ort-Terminen (Zaunkontrolle, Ausméhen) wird eine visuelle Wildverbisskon-
trolle und Mausebefallkontrolle vorgenommen. Bei erkanntem Wildverbiss ist der Zaun da-
hingehend griindlich zu prifen. Bei festgesteliter Auffalligkeit ,Mausebefall* erfolgt eine be-
darfs-, sach- und artgerechte Ermittlung des Mausebefalls durch entsprechende Kédersta-
tionen sowie daraus resultierende Bekampfung gemén aktueller Regelwerke und Zulassun-
gen durch Personal mit Sachkundenachweis. Prophylaktisch werden in der Flache 6 Stk.
Greifvogelsitzkriicken aufgestellt sowie zwei Fuchsdurchldsse in den Zaun eingebaut, um
Pradatoren zu unterstatzen.

Nach Ablauf des 5. Jahres werden die 0.g. Bausteine der Kulturpflege nur noch bei Bedarf
ausgefiihrt, der Bedarf ergibt sich aus den weiterzufithrenden genannten Kontrollen,

Nachbesserung:
10% Pflanzenausfall bezogen auf die Gesamtflache sind tolerierbar (Ausnahme: flachen-

hafter Ausfall von mehr als zusammenhéngenden 25m?), darilber hinaus erfolgt bei festge-
stelltem Pflanzenausfall in der unmittelbar auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode eine
Nachbesserung (Ersatz). Diese Pflanzenausfallregelung wird bis zum Zustand ,gesicherte
Kultur* fortgefiihrt, es sei denn, das Erfordernis wird schon varher forstbehérdlich aufgeho-
ben. Dabei werden auch von selbst autkommende Gehélze bei der Gesamtbetrachtung der
MafRnahmenflache beriicksichtigt und bei der Kulturpflege (Ausnahme: invasive Arten bzw.
Neophythen) belassen, sofern es die Bestandsentwicklung nicht beeintréchtigt.

1.3) Fristsetzung fiir MalRnahmedurchfiihrung

Der zeitliche Ablauf der MaRnahmen beinhaltet folgende Schritte:

1. Vermessung/ Absteckung der Flache,

2. Flachenberdumung, Fallungen, ggf. erste Bodenbearbeitung (Dauer ca. 6 Wochen),

3. Bodenbearbeitung, Zaunbau, Sitzkriicken (Dauer ca. 3 Wochen),

4. Pflanzung (Dauer ca. 2 Wochen) - nach der Pflanzung gilt die MaRnahme als hergestellt,
dies wird bis spatestens 31.12.2023 erfolgen

Das Jahr der Herstellung stellt das Jahr 0 dar. Es erfolgt dann die Kulturpflege wie oben
beschrieben in den Jahren 1 bis 5, nach Ablauf des 5. Jahres werden die 0.g. Bausteine
der Kulturpflege nur noch bei Bedarf ausgefiihrt. Voraussichtlich im Jahr 7 Beantragung der
Schlussabnahme bei der unteren Forstbehdrde (Dienststelle Obf. Wiinsdorf} (Zielzustand:
gesicherte Kultur), der Abbau des Wildschutzzauns erfolgt zum Zeitpunkt gemaRk Vorgabe
der unteren Forstbehérde.

1.4) Zeitpunkte fir Zwischen- und Schlussabnahmen

Nach erfolgter Pflanzung erfolgt die erste forstbehdrdliche Zwischenabnahme (Jahr 0), da-
nach jahrliche Regelkontrollen (Jahre 1 bis 6) bis zur Schlussabnahme (forstbehérdliche
Feststellung des Zustandes ,gesicherte Kultur*) voraussichtlich im Jahr 7.
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1.5) Sicherheitsleistungen

Als Eigentimer und Verfigungsberechtigter des Flurstiickes 123 hat sich der Vorhabentra-
ger und Ausgleichsverpflichtete im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages mit der Stadt
Zossen zur Hinterlegung einer selbstschuldnerischen Bankbirgschaft bei der Stadt Zossen
verpflichtet. Dadurch wird die Kompensation der negativen Wirkungen der Waldumwand-
lung (siehe Anlage 11) gegeniiber dem Trager der Bauleitplanung abgesichert. Der stadte-
bauliche Vertrag wurde der unteren Forstbehérde (Dienststelle Obf. Wiinsdorf) zur Mit-
zeichnung vorgelegt.

1.6) Besondere Genehmigungstatbestande/ Dauerhafte Sicherung der Ersatzmafinahme

Fur die geplante Erstaufforstung liegt eine Genehmigung der unteren Forstbehérde v.
07.06.2019 vor. Mit Bescheid v. 10.03.2021 wird der Durchfihrungszeitraum auf den
31.12.2023 terminiert. Seitens des Vorhabentragers erfolgt eine dingliche Sicherung der
Maflinahmen im Grundbuch des Flist. 123. Zusétzlich wird die Maltnahme im Kompensati-
onskataster der Naturschutzverwaltung geméaf § 17 Abs. 6 BNatSchG i. V. m. § 3 Natur-
schutzzustandigkeitsverordnung im LfU erfasst und gefihrt.

2.) Kompensationsfliche Holbeck
Zur Kompensation des Defizites in Héhe von 1.731m? hat der Vorhabentréger einen Dienstleis-
tungsvertrag Uber die Durchfihrung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Gemarkung
Holbeck, Flur 4, Flst. 11 (tlw.) mit der Landeswaldoberforsterei Bad Belzig abgeschlossen. Bei
der Mallinahme handelt es sich um die Bepflanzung einer Kalamitétsflaiche ehemals Gemeine
Fichte mit 6kologischem Laubholz als Nachanbau (NA). Weitere Angaben siehe Anlagen 7-10
zu diesem Umweltbericht.

Mit der Durchfiihrung der o.g. MaBnahmen besteht nunmehr noch ein forstrechtliches Kompensati-
onserfordernis von

zur Waldumwandlung vorgesehen: 5.953m?
abzigl. Erstaufforstungsflache (Gemarkung Glienick, Flur 1,Fist 123 tiw.) - 4222m?
abzigl. Nachanbauflache (Gemarkung Holbeck, Flur 4, Fist. 11 tiw); - 1.731m?

0o0m?

Ergebnis: Damit ist die Inanspruchnahme von Wald i. S. LWaldG vollumfanglich ausgeglichen.
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5 Zusatzliche Angaben

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltprifung stitzt sich auf den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming, des
Landschaftsplanes Zossen sowie begleitende Biotoptypen- und Nutzungskartierungen und Bestands-
bewertungen von 2018.

Bei der Umweltprifung wurden dariiber hinaus insbesondere folgende Plane und Unterlagen ausge-
wertet:

o die fir das Vorhaben weitere relevanten Fachpléne der Landschaftsplanung (LaPro, LRP),

o die relevanten Fachpléne der Raumordnung (LEP B-B, Regionalplan Havelland-Flaming, FNP
der Stadt Zossen mit Umweltbericht, 2. Anderung),

¢ digitale Fachinformationen des Landes Brandenburg (Bodendenkmale, Denkmale, Bodenkar-
ten, Grundwasserkarten, Schutzgebiete, Forstkarten mit Waldfunktionen),

e Artenschutzgutachten.

Weitergehende Untersuchungen als Grundlage der Umweltpriifung erfolgten nicht.

5.2 Hinweise zur Durchfilhrung der Umweltiiberwachung

Bei den Malnahmen der Umweltiberwachung (Monitoring) hat die Kontrolle der Wirksamkeit von
Schutz- und Vermeidungsmalinahmen, grinordnerischen Mafnahmen und MaRnahmen zum Arten-
schutz zeitnah zu erfolgen. Weiterhin kann es erforderlich sein, bei eingriffsintensiven Vorhaben Lang-
zeitbeobachtungen (Monitoring) festzulegen. Damit kénnen spezifische Umweltauswirkungen, die in der
Planungsphase noch nicht abschlieRend eingeschéatzt werden konnten und erst bei der Umsetzung des
Vorhabens zu Tage treten, erkannt werden. Fiir den Fall, dass die Prognose der Auswirkungen (Pla-
nung) von den tatsachlich auftretenden Beeintrachtigungen abweicht sind ggf. die Kompensationsmaf-
nahmen den tatséchlichen Verhéltnissen anzupassen.

Die Stadt Zossen wird die Einhaltung der in dem Bebauungsplan getroffenen Regelungen und Festset-
zungen iiberwachen.

5.3 Erforderliche Fachgutachten

Neben einer artenschutzfachlichen Priifung wurden keine weiteren Gutachten beauftragt.
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6 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Zossen plant innerhalb des Gemeindeteils Werben des Ortsteils Glienick an der Trebbiner
Stralle ein Wohngebiet zu entwickeln. Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortslage Werben zwischen der
Trebbiner Landstral’e und der Potsdamer Strale und umfasst 1,64 ha. Die verkehrliche ErschlieBung
des Gebietes erfolgt iber die 0.g. éffentlichen Verkehrsflachen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan kann der maximale Eingriff gemaR Festsetzung genau be-
stimmt werden. Fir das Plangebiet wird im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA (0,8 ha) von
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 mit Uberschreitungsméglichkeit fur Nebenanlagen bis 0,45 aus-
gegangen. Fir die Bilanzierung der méglichen Verdnderungen auf dem kinftigen Baugrundstiick wird
eine Versiegelungsfliche von insgesamt 0,39 ha berechnet. Der Eingriff in Forstflachen liegt bei
5.953m2,

Durch Vermeidungs-, Minimierungsmafinahmen sowie grinordnerische Malihahmen und Ersatzmali-
nahmen kénnen die zu erwartenden Beeintrachtigungen in ihren Auswirkungen fir die Schutzgiter teil-
weise vermieden, gemindert und ausgeglichen werden. Durch die festzusetzenden griinordnerischen
MaRnahmen werden dauerhafte Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes und klimatischer Funktio-
nen vermindert. Nicht im B-Plan Gebiet ausgleichbar ist die erméglichte Bebauung und Versiegelung
von Boden und der damit verbundene Verlust von Lebensraum Uberwiegend geringer Bedeutung. In
der Regel kénnen diese - je nach Ma3nahme - in bestimmten Eingriffs-/Ausgleichsverhéltnissen ange-
rechnet werden. Die vollumfangliche Kompensation der Eingriffe erfolgt durch Ma3nahmen auBerhalb
des Geltungsbereiches des B-Planes. Fiir die Durchfiihrung der Mallnahmen hat der Vorhabentrager
einen Vertrag mit dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. geschlossen (siehe Anlage 6).

Die Inanspruchnahme von Wald gemaR LWaldG wird ebenfalls vollumfanglich kompensiert: zum einen
durch eine Erstaufforstung in direkter Nachbarschaft des B-Plan Gebietes (Vorhabentrager ist Eigent(-
mer der Fldchen), zum anderen durch die Bepflanzung einer Kalamitétsfliche (ehem. Gemeine Fichte)
mit 6kologischem Laubholz als Nachanbau (NA) in der Gemarkung Holbeck. Die fiir die Durchfilhrung
der Kompensationsmafinahmen notwendigen Dienstleistungsvertrage wurden bereits geschlossen (1x
Landeswaldoberférsterei Bad Belzig siehe Anlagen 7-10, 1x Landschaftspflegeverein Mittelbranden-
burg e. V. — siehe Anlage 11).

Durch die Ausarbeitung und Festlegung dieser umfassenden Regelungen zur Waldkompensation im
Umweltbericht/ B-Plan/ bereits geschlossenen Dienstleistungsvertragen zwischen dem Vorhabentréger/
Ausgleichsverpflichteten und seinen Vertragspartnern sowie ihre Abstimmung mit der unteren Forstbe-
hérde im Rahmen einer Mitzeichnung entsprechender stadtebaulicher Vertrage mit der Stadt Zossen
als Tragerin der Bauleitplanung ist der tatsachliche Erfolg der Kompensation sichergestellt. Entspre-
chend kann von § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG Gebrauch gemacht werden.
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7 Rechtsgrundlagen, Literatur, Anlagen

Gesetze, Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBLI. | S.
3786)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichen-
verordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI.
1/16 Nr. 14), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr.
39))

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

Gesetz (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz ~ BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | /04, [Nr.09], S.215)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990, zuletzt geéndert durch Art. 2
Gv. 8.9.2017 (BGBI. | S. 3370)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S.
708).

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3]), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBLI/13, [Nr. 5])

Verordnung (ber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung - BhgVersFreiV) vom 25. April 2019
(GVBLII/19, Nr. 32)

Verordnung Uber die Zusténdigkeit der Naturschutzbehérden (Naturschutzzustandigkeitsverordnung-
NatSchZustV) vom 27, Mai 2013 (GVBL.II/13, [Nr. 43])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBLI/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBLI/17,
[Nr. 28])

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBL.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])
Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumerdnung (MIR) und des Ministeriums

fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz
3 LWaldG auf Bebauungsplane v. 14.08.2008
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* Nr. 1:,Bestand - Biotoptypenkartierung*, Bestandsaufnahme vom 21.09.2018, Verfasser: GdZ,
Plan Nr. 1.1, Stand: 27.09.2018

e Nr. 2: Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan fur die ErschlieBung eines Wohngebietes ,An
der Trebbiner Landstrale” in Werben, 15806 Zossen, Verfasserin: S. Jabczynski, Stand:
27.06.2016

e Nr. 3: Ergénzungen zum Artenschutzbeitrag fir den Bebauungsplan zur ErschlieRung eines
Wohngebietes ,An der Trebbiner LandstraRe“ in Werben, 15806 Zossen, Verfasserin: S.
Jabczynski, Stand: 04.10.2016

* Nr. 4 MaBnahmenblatt 1 (Dateiname: Anlage 4_MaBnahmenblatt 1_2021-01-07_Wer-
ben_Komp01.pdf): Entsiegelung einer BetonstraRe (Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstiicke
208/2, 220)

e Nr. 5. MaBnahmenblatt 2 (Dateiname: Anlage 5_MaBnahmenblatt 2_2021-01 -07_Wer-
ben_Komp02.pdf): Umwandlung von Acker in Griinland (Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstiick
16 (tiw.)

» Nr. 6: Vertrag Bezeichnung: B-Plan ,An der Trebbiner Landstrafe“ — Kompensation (Entsiege-
lung, Dauergrinland) in der Gemarkung Saalow v. 25.03.2021 (Dateiname: Anlage 6_Ver-
trag_Entwurf_Trebbiner Landstr._Kompensation A- und EmaRnahmen_210325.pdf)

¢ Nr.7: Dienstleistungsvertrag Nr. 5802-DV-02/2020 zur Flachenbereitstellung fur Ausgleich- und
Ersatzmaflnahmen und zur Durchfuhrung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen v. 22./
25.03.2021 (Dateiname: Anlage 7_B-Plan Werben_Vertrag_Kompens. Waldinanspr._Gemar-
kung Holbeck.pdf)

* Nr. 8 Anlage 1 Lageplan zum Vertrag Kompensation Waldinanspruchnahme (Gemarkung Hol-
beck), -1- Karte

¢ Nr. 9: Anlage 2 zum Dienstleistungsvertrag Kompensation Waldinanspruchnahme (Gemarkung
Holbeck), Anlage 2 UFB Eignung

* Nr. 10: Vertrag Kompensation Waldinanspruchnahme (Gemarkung Holbeck), Anlage 5 MaR-
nahmenplanung

¢ Nr. 11: Vertrag B-Plan ,An der Trebbiner Landstralle” - Erstaufforstung v. 25.03.2021 (Datei-
name: Anlage 11_B-Plan Werben_Vertrag_Kompens._Waldinanspr._Gemarkung Glienick.pdf)
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1 Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Trebbiner Landstrale" ist die Absicht der
Stadt Zossen, genannte Flachen stadtebaulich zu entwickeln, um den értlichen Bedarf an Wohnraum
nachkommen zu kénnen.

Die Bevélkerungsvorausschétzung fiir Zossen geht von einem 5,2%igen Zuwachs im Zeitraum 2013
bis 2030 aus. Somit hat die Stadt Zossen frithzeitig begonnen, potenzielle Ressourcen zu identifiziert,
um sie bei entsprechender Eignung, als Wohnbauland im Fladchennutzungsplan zu sichern und damit
eine geordnete Entwicklung der Stadt voranzutreiben. Bei der Suche nach Bauland stellte sich heraus,
dass der Bedarf an Wohnraum nicht alleinig in Zossen selbst bedient werden kann, sondern auch in
den Gemeinden der Stadt Flachen zur Verfiigung gestellt werden miissen. Wichtige Kriterien fur die
Eignung dieser Fldchen als Wohnbauland waren dabei, die Siedlungsflaichen der Gemeinden
nachzuverdichten, vorhandene Infrastruktur effektiv zu nutzen und der sparsame Umgang mit
unbebauten Fléchen.

Die zu uberplanenden Flache im Ortsteil Glienick, Gemeindeteil Werben, erfillt genannte Kriterien.
Es handelt sich um giinstig gelegenes Bauland im Ortsbereich, dessen ErschlieBung keine iber den
normalen Umfang hinausgehende ErschlieBungsaufwendungen erfordert. Zum einen grenzt das B-
Plangebiet an zwei Ortsstral3en, die Potsdamer StraRe und die Landesstrafle L 792 - die Trebbiner
LandstraBe, an welche die Anbindung und ErschlieBung erfolgt. Hierdurch ist der
Flacheninanspruchnahme fir erschlieRende Verkehrsanlagen minimal. Zu anderen arrondiert das
geplante Gebiet die Siedlungsstruktur im Bereich der Ortsdurchfahrt und korrigiert damit einen
stadtebaulichen Missstand.

Am 07.10.2015 wurde hierzu ein Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

gefasst.
1.2 Erforderlichkeit

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO lasst sich unter Heranziehung der Paragrafen 34 oder 35 BauGB nicht begriinden,
so dass sich die Erforderlichkeit eines 6ffentlich-rechtlichen Verfahrens ergibt.

Neben neuer Wohnbauflichen mit ausgewiesenem Privatgriin zur Gartennutzung soll die zur
ErschlieBung dieser Wohnbauflachen erforderliche Anwohnerstrale als private StraRe festgesetzt

werden.
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Die Festsetzung dieser Fldchen und die dadurch eintretende Inanspruchnahme von bisher
unbebauten Griinflachen erfordert fiir den sich daraus ergebenden Eingriff in Natur und Landschaft

die Festlegung von Ersatz- und Ausgleichmallhahmen.
1.3 Planungsablauf

Am 07.10.2015 erfolgte der Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung.
2016 wurden ein stadtebauliches Konzept und ein B-Plan-Vorentwurf entwickelt. Dabei fanden die
Ergebnisse aus Artenschutzbeitrag und Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenwesen

Beriicksichtigung.

Die Birgerbeteiligung erfolgte durch die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes vom 31.01.2017
bis zum 14.02.2017 in den Raumen des Rathauses, nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.1 vom
23.01.2017.

Mit Schreiben vom 16.05.2017 wurden die betroffenen Trager offentlicher Belange zu einer
Stellungnahme aufgefordert. Die Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden abgewédgt und
berlicksichtigt. Mit einzelnen Behorden, wie der Unteren Naturschutzbehérde, dem Landesbetrieb
StraBenwesen und der unteren Forstbehdrde fanden Abstimmungen und Ortstermine statt, deren

Ergebnisse in den Entwurf des Bebauungsplans einflossen.

Die Biirgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans, mit Stand Februar 2020, erfolgte durch die
¢ffentliche Auslegung vom 23.06.2020 bis zum 24.07.2020 in den Raumen des Rathauses, nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.7 vom 15.06.2020.

Die Stellungnahmen zum Entwurf wurden erneut abgewogen und beriicksichtigt. Aufgrund der
Stellungnahme der Oberférsterei Winsdorf und der Unteren Naturschutzbehérde wurde der
Entschluss gefasst, den vorliegenden Entwurf einschlieBlich Umweltbericht, zu Uberarbeiten und
dabei auch zum forstrechtlich qualifizierten Bebauungsplan aufzuwerten, um ihn dann erneut in die 2.
offentliche Auslage und Tragerbeteiligung zu bringen.
Grundlage der Aufwertung ist die Integration des Prozedere zur forstrechtlichen Qualifizierung in den
B-Plan-Entwurf, als separate Anlage, mit
e Dem Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Entwicklungstrdager und der Stadt Zossen
unter Mitzeichnung der unteren Forstbehérde, Oberforsterei Wiinsdorf, zur Sicherung der
Kompensation der Waldflacheninanspruchnahme durch Erstaufforstung und Bepflanzung
einer Kalamitatsflache in den Gemarkungen Glienick und Holbeck,
Dieser Stadtebauliche Vertrag sichert die Umsetzung der erforderlichen, detailliert
beschriebenen KompensationsmalRnahmen, deren dingliche Sicherung Uber zwei
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Dienstleistungsvertrdge und entspricht den Anforderungen des Gemeinsamen Erlasses der

Ministerien von 2008.

Da auch nicht alle Kompensationen zur Inanspruchnahme der Griinflichen innerhalb des B-

Plangebietes festgelegt werden konnten, wurden diese weiteren MaBhahmen in einem weiteren
Vertrag gesichert, mit

¢ Dem Stédtebaulichen Vertrag zwischen dem Entwicklungstrdger und der Stadt Zossen

unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehdérde zur Sicherung der Kompensation der

Grinflacheninanspruchnahme und Versiegelung durch Umwandlung von Acker in Griinland

und Entsiegelung in der Gemarkungen Saalow. Dieser Stadtebauliche Vertrag sichert die

Umsetzung der erforderlichen, detailliert beschriebenen Kompensationsmaf3nahmen und

deren dingliche Sicherung tiber einem Dienstleistungsvertrag.

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Am 01.07.2019 ist der neu aufgestelite Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) in Kraft getreten. Diese Verordnung l&st den bis dahin geltenden
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ab, der dem B-Plan-Vorentwurf zugrunde lag.
Dabei weist der geltende Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
Zossen als "Mittelzentrum” aus. GemaR dem Ziel Z 5.6 "Schwerpunkt der
Wohnsiedlungsflachenentwicklung", Abs. 3 ist "... eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen iber die Eigenentwicklung hinaus méglich..."

Dem Ziel Z 5.2 "Anschluss neuer Siedlungsflichen”, Abs. 1.: "Neue Siedlungsflichen .... an
vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen".... folgt der aktuelle Flachennutzungsplan (2.Anderung)
der Stadt Zossen. Mit dem dort dargesteliten Siedlungsanschluss entspricht die Stadt Zossen den
Erfordernissen der Raumordnung und legt damit die Grundlage fir die Aufstellung des B-Plans.

Dies bestétigte auch die Gemeinsame Landesplanung auf Nachfrage, mit Ihrem Schreiben vom
23.Januar 2020. Demnach sind ,.... Flr die Planung...folgende Ziele der Raumordnung mafgeblich;
- Ziel 3.6 Abs.1 LEP HR: Zossen ist Mittelzentrum im weiteren Metropolenraum.

- Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
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- Ziel 56 Abs. 2 und 3 LEP HR: Mittelzentren als Schwerpunkte der
Siedlungsflachenentwicklung (quantitativ uneingeschrénkte Entwicklung von

Wohnsiedlungsfliéchen (iber die Eigenentwickiung hinaus)
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen FNP der Stadt Zossen als Wohnbaufldche und private
Griinfliche gekennzeichnet.
Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielen 3.6 Abs.1 und 5.6 Abs. 2 und 3 LEP HR.
Aufgrund der Ableitung der Planung aus dem seit 2018 rechtswirksamen FNP der Stadt Zossen, der
einen Zusammenhang zwischen dem Plangebiet und bestehender Wohnsiedlungsfldche herstellt, ist
eine Ubereinstimmung der Planung mit dem Ziel 5.2 LEP HR zu konstatieren.”

Der Regionalplan Havelland-Flédming 2020, Grundlage der bisherigen Planungen, ist mit Beschluss
des 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts vom 21.03.2019 unwirksam geworden.
Somit kénnen dessen Pramissen fir die Beurieilung der vorliegenden Planungen nicht weiter

herangezogen werden.
1.4.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Grundlage des Bebauungsplans ist die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen,
welche mit Bescheid vom 13.September 2018 der héheren Verwaltungsbehodrde des Landkreises

Teltow-Flaming genehmigt wurde.

Das B-Plangebiet ist hier Teil der 6stlich der Trebbiner Landstrale ausgewiesenen Wohn- und
Griinflache, stdlich der Potsdamer StraBe und wurde unter der laufenden Nr. 9 in der Begriindung
des FNP dargestellt. Die Stadt stellte dar, dass ,...mit der geplanten Anderung von Acker- und privater
Griinflaiche in Wohnbauflache ...die Erweiterung von Angebotsflachen sowie die Abrundung bzw. die
Vervollstandigung des dérflichen Charakters erreicht und somit die Zielsetzung der bedarfsgerechten
Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflichen erfillit und dem Leitsatz, dass die Entwicklung der
l&ndlichen Dérfer dem dortigen Gebietscharakter entsprechend gesichert und entwickelt wird...Zu
dem soll dstlich an der Erweiterungsflache eine private Griinfliche entwickelt werden." Weiterhin
wurde festgestellt, ,....die Infrastruktur ist an dieser Stelle vorhanden (verkehrstechnische und mediale
ErschlieBung). Dabei wird das Ziel des FNP, die bestehende Infrastruktur besser auszulasten und
zugleich zuséatzlichen ErschlieBungsaufwand zu begrenzen, erreicht. ...(die) erforderlichen
Anpassungen bzw. Erweiterungen der vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung sind ebenfalls mdéglich... Aufgrund der besseren
Ausnutzung der Infrastruktur und die damit verbundene Erweiterungsfliche (Lfd.-Nr. 9) wird die
Ortschaft durch eine gewisse Arrondierung stidtebaulich strukturiert und geordnet. Das Ortsbild
erfahrt dadurch eine Vervollstandigung an Ortseingdngen bzw. -ausgéngen. Dementsprechend wéren
an allen Ortseingangen bzw. -ausgédngen Werbens die stadtebauliche Ordnung gegeben...”
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Auszug aus der 2.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen

Die Stellungnahmen der einzelnen Trager dffentlicher Belange zum FNP waren positiv.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming &uBerte sich nicht, womit von einer
Zustimmung ausgegangen wurde. Der Landesbetrieb fiir Forst Brandenburg bestétigte, dass die
erforderliche Waldumwandlung des stralenbegleitenden Waldrandes genehmigungsfahig ist.
Allerdings sollte die Bebauung ,maximal” bis an die Potsdamer Strale angrenzen.

Dem wurde mit dem FNP gefolgt. Dariber hinaus wurden bereits Fldchen fir die erforderlichen
Ersatzmaflnahmen mit dem Forstbetrieb abgestimmt. Sie befinden sich im &stlichen Bereich des
Flurstiicks, aullerhalb des  Geltungsbereiches des  B-Plans. Die  erforderlichen
Kompensationsmafinahmen sind im Eingriffsgutachten des noch aufzustellenden Umweltberichts zu
ermitteln. Dabei werden die Ersatzmanahmen Uiber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Auch die Untere Naturschutzbehérde bescheinigte mit ihrer Stellungnahme vom 29.11.2013, dass der
erforderliche Eingriff bedingt ausgleichbar wére, ,wenn die Allee an der LandstraBe und der Waldrand
an der stdlichen Potsdamer Stralie erhalten bleiben®.

Die UNB wollte einen ,Konflikt mit dem besonderen Artenschutz® nicht ausschlieBen, wegen des
spotentiellen Vorkommens von Offenland- und Gebiischbriitern sowie Flugbahn Wildganse®“.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zossen wurde in der
Stadtverordnetenversammlung vom 25. Juni 2018 beschlossen. Mit Bescheid vom 13. September
2018 genehmigte die hohere Verwaltungsbehérde des Landkreises Teltow-Flaming den aktuellen

Flachennutzungsplan.
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Dabei wurde das B-Plangebiet in Werben ,,...6stlich der Trebbiner LandstralBe im Anschluf an den
bestehenden Siedlungsbereich” explizit, als Teil der 2. Anderungen, mit Umwandlung der ,...Fliche
fur Landwirtschaft in Wohnbauflichen und private Griinfliche...", genannt.

1.4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Innerhalb des Plangebietes und in seiner Umgebung gibt es keine verbindlichen Bauleitplanungen,
die in diesem Planverfahren zu beachten wéren. Dies schlielt auch die
Beachtung der Umweltbelange ein, die im Falle benachbarter Planungen im Zusammenhang zu

betrachten wéren.

2 Angaben zum Plangebiet

21 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im Gemeindeteil Werben des Ortsteils Glienick der Stadt Zossen.
Der Geltungsbereich umfasst in Flur 1 der Gemarkung Glienick die Flurstiicke 122 und 123, ist 1,64

ha gro und wird von folgenden Flachen begrenzt;

Im Norden: durch die Potsdamer Stralle

Im Osten:  durch als Weideland genutzte Griinflache

Im Siiden:  durch Brach-, Acker- und Gartenland

Im Westen: durch die Landesstralle L792, in der Ortslage als ,Trebbiner LandstraBe” ausgewiesen

2.2 Umgebungsstruktur

Werben hat sich zunéchst an zwei HauptstralRen entwickelt, entlang der von Osten nach Westen
verlaufenden Dorfstralle und der in Nord-Siid-Achse liegenden Trebbiner LandstrafRe. Die Dorfstralle
endet westlich der Ortsmitte, mit Einmiindung in die Trebbiner LandstralBe bzw. Landesstrafie L 792.
Mit ErschlieBungsstralken, wie der Wohnaue oder dem Dorfplatz, wurden weitere Dorf- und

Wohnbauflachen erschlossen.

Das Plangebiet ist eine unbebaute Griinfliche, mit Baumbestand im nordéstlichen Bereich und einen
strallenbegleitenden Waldrand. Es liegt nordwestlich der Grundstiicke des Dorfkerns der Gemeinde
Werben, direkt an der Trebbiner Landstralie, die hier beidseitig mit einer Reihe Alleebdume besdumt

ist.
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Durch die auf der gegentberliegenden StraBenseite des Plangebietes liegenden Wohngrundstiicke
westlich der Trebbiner Landstralle, ist bereits jetzt eine Siedlungsstruktur wahrnehmbar. Die
Bebauung des B-Plangebiets auf der éstlichen Seite wird die stddtebauliche Struktur arrondieren, die
HauptstraBe als solche erkennbar machen und die nérdliche Ortsdurchfahrt der L 792 positiv pragen.
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nordwestlich des Ortskerns, im nérdlichen Bereich der
Ortsdurchfahrt der Landesstralle.

Die Potsdamer StraBe im Norden ist unbefestigt und wird hauptséachlich durch deren Anwohner dstlich
des Plangebiets genutzt. Nérdlich von ihr befinden sich landwirtschaftlich genutzte Acker- bzw.
Weideflachen.

Ostlich des Plangebietes schlieRen zunéchst Griinflichen an, die iberwiegend als Weideland genutzt
werden. Danach folgt erneut Wohnbebauung, die iber den Lindenweg erschlossen ist, der an die

Dorfstral3e angebunden ist.

Sidlich des Geltungsbereiches befinden sich zunéchst eine kleine, Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte, rd. 30m breite Flachen. Diese Fliche ist zusammen mit dem B-Plangebiet in der 2.Anderung
des Fldchennutzungsplans fir die weitere Entwicklung von Wohnbauland und Privatgriin gesichert
worden. Entlang dieser stidlichen Grenze verléduft der unbefestigte Werbener Feldweg, der die Garten
der Grundstiicke des Ortskerns An der Dorfstralle riickwiértig erschlief3t.

2.3 Beschreibung des Plangebietes

Reale Nutzung

Innerhalb des Plangebietes gibt es vor allem im nordwestlichen Bereich, entlang der Potsdamer
StraRe und der Trebbiner Landstral3e, einen straenbegleitenden Waldrand. Dieser Bewuchs hat sich
durch die geringfiigige und zeitweilig fehlende landwirtschaftliche Nutzung des, vormals als Acker-
und private Griunflache genutzten Areal, sukzessiv entwickelt. Nach Auskunft der Forstbehérde ist die
Flache als Wald im Kataster aufgefiihrt. Die dargestellte Waldfliche geht in Strauchbestand mit
Einzelbdumen {iber, ist dann im ostlichen und sidlichen Abschnitt durch Weideflachen und
Einzelbdume z.B. Birke gepragt. Die Weideflaichen werden flr die Pferdehaltung genutzt.

An der Trebbiner LandstralBe befinden sich beidseitig Baumreihen mit (Uberwiegend Platanen,
wahrend die Potsdamer StralBe mehrheitlich von Ahorn und Robinien geprégt ist.

Das Plangebiet ist relativ eben, ohne starke Héhenunterschiede und bewegt sich zwischen rd. 49,5 —
52,0 m DHHN 92.

Der Abstand der Alleeb&ume nimmt von Stiden nach Norden ab.

Eigentumsverhéltnisse
Die Flurstiicke 122 und 123, der Flur 1, der Gemarkung Glienick sind Privateigentum.
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Altlasten
Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten bekannt

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlielich von der Trebbiner LandstralRe
aus, die sich direkt mit ihnrem Griinstreifen, an die westliche Grenze des Geltungsbereiches anschliefit,
Alle anderen Ver- und Entsorgungsaniagen befinden sich ebenfalls in der ,Trebbiner LandstraBe” und

werden von dort in das Plangebiet gefihrt.

3 Planinhalt

3.1 Stadtebauliches Konzept

Die Bauflache des Plangebiets wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgeseizt.
Ostlich diesem Wohnbauland schliet sich eine 50m breite ,Private Grinfliche* an. Sie ist zur
Nutzung als Gartenland vorgesehen, wobei der 15m breite Streifen entlang der &stlichen B-
Plangrenze als Streuobstwiese festgesetzt wird und damit den Ubergang zum vorhandenen Weide-
und Griinland bildet.

Néordlich der festgesetzten Bau- und Privatgriinfliche, entlang der Potsdamer Strae wird ein 3 m
bzw. 5m breiter Streifen, als private Griinflichen mit Bindungen zum Schutz und zur Erhaltung der
strallenbegleitenden Baum- und Grlnstreifen festgesetzt. Hiermit soll der vorhandene Baum- und
Strauchbestand geschiutzt und gleichzeitig den vorhandenen Vogelarten Lebensraum geboten
werden.

Eine weitere private Grinflache wird entlang der Alleebaumreihe ,An der Trebbiner LandstraRe,
nérdlich der geplanten Hauptzufahrt festgesetzt. Hier ist der Abstand der einzelnen Alleebdume sehr
gering, womit die Kronen- und Wurzelbereiche ineinander iibergehen. Gleichzeitig behindern die eng
stehenden Baumstdmme die Sicht beim Passieren der Baumreihe, so dass hier die Sichtverhaltnisse
far ausfahrende Fahrzeuge nicht gegeben sind und glltigen Planungsstandards widersprechen
wirden.

Die hier festgesetzte Griunfliche dient somit zum einen dem Schutz und der Erhaltung der
strallenbegleitenden Alleebdume, zum anderen aber auch der Verkehrssicherheit, indem hier
Zufahrten nicht méglich sind. Ergédnzende Neuanpflanzungen mit einheimischen Gehdlzen sollen
auch fuBldufige Querungen des Griinstreifens verhindern und den Schutz der Alleebdume

sicherstellen.
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Die verkehrliche und medientechnische ErschlieBung des B-Plangebiets erfolgt, wie bereits unter
Punkt 2.3 erwahnt, ausschlieflich von der ,Trebbiner Landstrale”. Zum einen entspricht dies dem
ortlichen Charakter der Ortsdurchfahrt, zum anderen befinden sich alle Medientrager in der
LandesstraBle, die teilweise um ca. 50m in nérdliche Richtung verlangert werden missen. Aulerdem
ist die Potsdamer Strafle unbefestigt und somit nicht fur eine verkehrliche Anbindung geeignet.

Die straBenseitige Anbindung der sldlichen Hélfte des B-Plangebiets erfolgt iiber einzelne
Grundstiickszufahrten. Dies lassen hier die relativ groRen Absténde der Alleebdume zu.

Im bereits beschrieben, nérdlichen Bereich, wird eine private Anwohnerstrale, als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, welche die Befahrbarkeit der voraussichtlich fiinf
nordlichen Grundstiicke sicherstellt. Mit Blick auf den schonenden Umgang mit den
Flachenressourcen und der Lange der ErschlieBungsstralRen von insgesamt nur 50m wurde auf eine
Wendeanlage verzichtet. Abmessung und Radien lassen auch eine Befahrung mit LKW fiir Bau- und
Mdbeltransporte zu. So kdnnen Bau- und Lieferfahrzeuge aus den jeweils 15 bzw. 35m langen
Abzweigen, mit Einweisung (geman § 9 StVO), riickwirts in den gegeniiberliegenden Abzweig stoRen
und danach sicher, vorwérts auf die Landesstrale abfahren. In gleicher Art bedienen u.a. auch
Abfallzweckverbédnde Sackgassen mit 50 bis zu 150m Tiefe. Auch der Landesbetrieb flr
StraBenwesen hatte diesbeziiglich keine Einwendungen.

Die Mull- und Abfallentsorgung des B-Plangebietes erfolgt, wie auch fir die vorhandene,
gegeniiberliegenden Grundstiicke direkt von der Trebbiner Landstrale. Die Grundstiicke an der
Privatstrale stellen dabei ihre Abfallbehalter fur die Abfuhr an der Hauptzufahrt der Privatstralie ab.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflache des Plangebiets wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Mit Blick auf die geplante Wohnnutzung, aber auch aufgrund des dérflich geprégten Charakters des
angrenzenden Dorfkerns, sind nur Wohngebé&ude nach § 4 Abs. 2 Pkt .1 BauNVO zuldssig.

Die nach § 4 Abs. 2 Pkt 2 und 3 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen sind nicht zulassig,
ebenso wie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Pkt.2 bis 5.

Diese Nutzungen wiirden in erster Linie verkehrserzeugend wirken und so der értlichen Situation nicht
entsprechen und den gewiinschten Charakter indes nachteilig beeinflussen. Lediglich der Betrieb
kleinerer Beherbergungsstéiten, wie Pensionen, Monteurs Wohnungen oder Ferien Apartments
kénnte ausnahmsweise zugelassen werden, da hier keine vergleichsweise starke Frequentierung zu

erwarten ist.

3.3 MabB der Baulichen Nutzung

Gliederung des Plangebietes
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Innerhalb der festgesetzten Bauflachen WA wurde eine Grundflaichenzahl von 0,3 festgesetzt. Dies
entspricht in etwa dem MaR der Uberbauung der Grundstiicke in der mittelbaren Nachbarschaft des
Plangebietes und sichert eine harmonische Einbindung der neu zu bebauenden Flachen in ihre
Umgebung.

Auch die Festsetzung einer GescholRzahl von maximal zwei Vollgeschossen entspricht der Bauweise,
wie sie in der Umgebung des Plangebietes Uberwiegend vorhanden ist.

Des Weiteren wurde fiir die Wohnbauflachen eine offene Bauweise festgesetzt.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tiberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) ist durch eine Baugrenze festgesetzt.
Dadurch entstehen auf den zukinftigen Grundstiicken Bereiche, innerhalb derer Gebaude errichtet

werden kénnen.

Eine allgemeine stadtebauliche Notwendigkeit, bestimmte Abstdnde an der offentlichen Stralle,
Gestaltungsachsen oder Baufluchten einzuhalten, besteht fiir das Plangebiet nicht.

Ausnahme hier ist der einzuhaltende Abstand fir Bebauungen auflerhalb, der mit einem Orisstein
gekennzeichneten Ortsdurchfahrt. Hier sind die Anbauverbotszone gem. § 24 Abs.1 BdgStrG, sowie
die Anbaubeschrankungszone gemall gem. § 24 Abs.2 BdgStrG einzuhalten. Die Festsetzung der
Baugrenze im Nordwesten der Baufliche, mit einem Abstand von 20m, trégt dem Rechnung.

Durch die Festsetzung nur eines Baufensters kénnen die spateren Baugrundstiicke in ihrer Breite
variabel gestaltet werden.

Zur Sicherstellung des Wurzelschutzes der Alleebdume fanden Abstimmungen mit der unteren
Naturschutzbehérde und dem Strallenbetrieb statt. Danach wurde der Abstand der westliche
Baugrenze zur ,Trebbiner LandstraBe” im nérdlichen Bereich vergrolert, so dass eine
Wohnbebauung, aber auch der Bau der PrivatstraBe nur auferhalb der schitzenwerten

Wourzelbereiche méglich ist.

3.5 StraRenverkehrsflichen

Zur verkehrlichen ErschlieBung der nérdlichen Baufliche WA wird eine private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese ist, wie bereits in den Punkten 3.1 und 3.4
beschrieben erforderlich, da die Alleebdume an der Trebbiner Landstraf’e im nérdlichen Bereich sehr
dicht stehen, so dass hier keine Grundstiickszufahrten mdéglich sind. Zur Sicherung des
Wurzelschutzes, aber auch ausreichender Sichtverhéltnisse beim Auffahren auf die LandesstralRe L
792, wird eine Verkehrsfliche geman §9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, hier als private Anliegerstrale bzw. PrivatstraBe, festgesetzt.
Aufgrund der geringen Stralenldnge, maximal funf anzuschlieRenden Grundsticken, ist keine
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Wendeanlage erforderlich. Durch die T-Férmige Ausbildung der PrivatstraRe ist ein Wenden
anliefernder LKW mdéglich, so dass alle Fahrzeuge das Plangebiet vorwértsfahrend verlassen kénnen.
Die Entsorgung/ Muliabfuhr erfolgt nur vom Stralenrand der Ortsdurchfahrt. Fur die Grundstiicke der
Privatstrale ist ein Sammelpunkt im Bereich des Stralenanschlusses vorgesehen, so dass keine
Entsorgungsfahrzeuge die Anwohnerstrale befahren miissen. Hierzu erfolgte eine Abstimmung mit
dem Entsorgungsunternehmen SBAZV.

Im sidlichen Bereich der Baufliche, lassen die Abstidnde der Alleebdume, die erforderlichen
Grundstiicksauffahrten zu. Mit Blick auf den Wurzelschutz und die Sichteinschrankungen durch die
einzelnen Stdamme der Alleebdum, wird in unmittelbarer Ndhe der Baume, der Anschluss der
Grundstiicke gemaR §9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB, ausgeschlossen,

Die PrivatstraBe und auch die einzelnen Grundstiickszufahrten, werden in offener Bauweise mit
wasser- und luftdurchlassigen Konstruktionen befestigt, wobei die Oberflachenentwésserung tber die

Seitenbereiche erfolgt.

3.6 MafBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

3.6.1 Bestandsbewertung

Die Bestandsbewertung ist ausfiihrlich im Umweltbericht erldutert, hier im Kapitel Pkt. 4.2 und folgend
erldutert.
Das Plangebiet besteht aus ungenutzter Griinfliche mit straenbegleitenden Waldflachen, Baumen
und Strauchern im Nordwesten, deren Dichte nach Siiden und Osten abnimmt und dabei in Weideland
Uibergeht.
Die im April-Juni 2016 durchgefilhrten Untersuchungen zum Artenschutz konnten 16 Brutvogelarten
und 12 Vogelarten als Nahrungsgéste feststellen. Die Brutreviere der Héhlenbriiter befanden sich
dabei ,weitgehend an den Randbereichen des Bebauungsplangebiets. Geeignete Hohlenstrukturen
konnten innerhalb des Gebietes nicht festgestellt werden. Der Untersuchungsbericht schiégt
MaBnahmen zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange der Avifauna vor.
=  MalRnahmen zur Vermeidung der Tétung von Gehdélz- und Héhlenbriitern oder die Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen — dabei Baumfallungen und Gehdélzrodungen auierhalb der Brutzeit
vom 1.0Oktober bis zum 28.Februar, sowie die Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr
= MaBnahmen zum Erhalt und zur Neuschaffung des Lebensraumes von Gehdlz- und
Héhlenbritern — durch Erhalt eines ca. 3m/ 5m breiten Gehdlzstreifen im nérdlichen Abschnitt
entlang der Potsdamer Strafle, sowie Erhalt des Strauchbestandes entlang der Potsdamer
StralBe auf dem Gesamtgrundstiick, auBerhalb des B-Plangebiets.
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Fledermausaktivititen oder gar -quartiere konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden.
Unabhangig hiervon sollen MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen festgelegt
werden. Dabei sollen die Baumféllungen der Robinien mit Stammspalten im nérdlichen Bereich — sie
weisen ein mittleres Quartierpotential aus- sowie die Gehdlzrodungen, auBerhalb der Brutzeit vom
1.0ktober bis zum 28.Februar durchgefiihrt werden. AuBerdem sind sémtliche Robinien im nérdlichen
Randbereich vor der Féllung auf die Anwesenheit von Fledermausen zu prifen.

Reptilien konnten im Bebauungsplangebiet nicht festgestellt werden, wobei sich das Gebiet It.
Gutachter auch nicht als Lebensraum fir Reptilien eignet.

Allerding wurden finf Nester der besonders geschitzten Gattung Formica, in der nordlichen Spitze,
sowie im mittleren und siidlichen Bereich ermittelt. Es ist eine Umsiedlung durch anerkannte Experten
vorgesehen, filr welche eine Ausnahmegenehmigung bei der UNB einzuholen ist.

betroffene Arten bzw.

Nummer MaBnahmenkurzbeschreibung Artengruppen

MaRnahmen zur Vermeidung und ékologische Baubegleitung

Baumfallungen und Gehdlzrodungen aulierhalb
der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.0Oktober Brutvégel
bis zum 28.Februar

VASB1-
MaBnahme

Baumféllungen (Robinien-Reihe) aulterhalb der
Sommerquartierszeit der Flederm&use im
VasB2- Zeitraum von 01.0ktober bis zum 28.Februar
Malinahme | (Kontrolle geeigneter Strukturen vor der
Baufeldfreimachung auf anwesende
Fledermause)

Flederméuse

KompensationsmaRnahmen

Frei- und Bodenbriiter

AASBT- Erhalt und Entwicklung des Strauchbestandes im | Amsel, Buchfink, Gimpel,
MaBBnahme | ndrdlichen Abschnitt des restlichen Grundstlickes | Goldammer, Ringeltaube,
Moénchsgrasmicke
AASB2 | Umsied| kti Higelnestern d
- msiedlung von aktiven Higelnestern der .
MafRnahme | Ameisen an geeignete Standorte Gattung Formica

Mit Festlegung der angefiihrten erforderlichen Vermeidungs- und Kompensationsmanahmen ist aus
Sicht des Gutachters die Vereinbarkeit der Belange des Artenschutzes mit der geplanten Nutzung
und deren Umsetzung gegeben. Die Vermeidungsmalnahmen Vasgs und Vassz wurden in die
Hinweise des B-Plan Entwurfes aufgenommen. Die Kompensationen in der Ausweisung der

entsprechenden MaRnahme sind berlicksichtigt.
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3.6.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen sind ist ausfilhrlich im Umweltbericht erldutert, hier im Kapitel Pkt. 4.3 und folgend
erldutert.

So erfihrt die ungenutzte Griinflaiche Teilversiegelungen und Versiegelungen durch die Anlage der
privaten ErschlieBungsstrale und durch die Bebauung mit Wohnh&usern und Nebengelass. Dadurch

wird der Boden teilweise seine natlirliche Funktion verlieren.

Ein Teil der vorhandenen Baume und Straucher, in der Wohnbau- und Verkehrsfliche miissen,
abhangig von der Grundstiicksteilung und den jeweiligen Planungen, geféllt werden. Fiir die dann zu
féllenden B&dume sind Fallantrage im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren zu stellen.

3.6.3 Kompensationsmallinahmen

Die Kompensationsmafinahmen sind ausfihrlich im Umweltbericht, hier im Kapitel Pkt. 4.4. erldutert,
sollen die Versiegelungen kompensieren, welche durch die Inanspruchnahme des Schutzgutes
Boden durch die planerische Vorbereitung der Bebauung des Grundstilicks notwendig werden.

3.6.4 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale vorhanden bzw. bekannt,
gleichwohl sind die Anzeigepflicht und der Umgang bei einem eventuellen Auffinden in die Hinweise

des Bebauungsplanes aufgenommen worden.
3.7 Larmschutz

Die Verkehrsimmissionen der angrenzende L 792 werden als nicht erheblich bewertet, wobei die
Auswirkungen der Immissionen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und
Bevélkerung im Umweltbericht unter Punkt 2.6 bewertet wurden.

Die Verkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg weist eine durchschnittliche Verkehrsstérke an
Werktagen von 1000 Kraftfahrzeugen mit einem Schwerverkehr-Anteil von 7% je Tag aus. Damit ist
das Verkehrsaufkommen der Landestrale L792 als gering anzusehen. Auch das Strategiepapier
.Perspektiven fiir das LandesstraBennetz — Abstufungskonzept und Weiterentwicklung“ des
Landesbetriecb StraRenwesen sieht eine Abstufung der LandesstraBe, einschliellich der
Ortsdurchfahrt Werben bzw. der ,Trebbiner Landstrale” vor.

Ausgehend von der genannten Belegung erfolgte die Einschatzung des Schallschutzes gegeniiber
dem AuBenlarm. Dabei wurde das Nomogramm zur Ermittlung des maBgeblichen AuBenlérmpegels
vor Hausfassaden (fur StraBenverkehr) herangezogen und die Larmpegelbereiche | bis il bestimmt.
Zum Schutz vor den ermittelten Immissionen wurden fir die drei Bereiche differenzierte
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SchallddmmmaRe nach DIN 4105 Tab.8 festgesetzt, die im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sind.

3.8 Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

3.8.1 Flachenbilanz

B-Plangebiet: 16.400 m?
davon allgemeines Wohngebiet WA 8.000 m?
Private Verkehrsflache: 300 m?
Private Granflache 8.100 m?

3.8.2 Auswirkungen auf den Stadthaushalt
Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden durch den Vorhabentriger getragen.

3.9 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Biirger

3.9.1 Frihzeitige Beteiligung der Biirger

Die frilhzeitige Beteiligung der Blrger nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer

jeweiligen

Auslage der zum Auslegungszeitpunkt verfigbaren und bereits vorliegenden Planungsunterlagen

durchgefiihrt. Die Auslage erfolgte im Zeitraum vom 31.01. bis zum 14.02.2017.
3.9.2 Fruhzeitige Beteiligung der TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 16.05.2017 wurden die Trager 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden nach § 4 Abs.1 BauGB am Planverfahren beteiligt. Mit diesem
Schreiben werden die Trager &6ffentlicher Belange auch gebeten, sich zum Umfang
und zum Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu duern und umweltrelevante

Informationen mitzuteilen und zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

3.9.3 Offenlage des Entwurfes des Bebauungsplanes und parallele Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager im Juni/ Juli 2020

Die Birgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans, mit Stand Februar 2020, erfolgte durch die
offentliche Auslegung vom 23.06.2020 bis zum 24.07.2020 in den R&dumen des Rathauses, nach

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.7 vom 15.06.2020.

Die Trager dffentlicher Belange und die Nachbargemeinden nach § 4 Abs.1 BauGB wurden am

Planverfahren mit Schreiben vom 01.07.2020 beteiligt und auch gebeten, sich zum Umfang und zum
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Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu duRern, umweltrelevante Informationen mitzuteilen und

zum Entwurf Stellung zu nehmen.
3.9.4 2. Offenlage und Beteiligung der TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nach Auswertung und Abwégung der Stellungnahmen der TOB im Juli 2020, insbesondere aufgrund
der Stellungnahme der Oberférsterei Wiinsdorf und der Unteren Naturschutzbehérde wurde der
Entschluss gefasst, den vorliegenden Entwurf einschlielich Umweltbericht, zu Gberarbeiten und
dabei zu einem forstrechtlich qualifizierten Bebauungsplan aufzuwerten, um hiermit dann erneut in
eine 2. éffentliche Offenlage und Tragerbeteiligung zu gehen.

Grundlage der Aufwertung ist dabei die Integration des Prozedere zur forstrechtlichen Qualifizierung
in den B-Plan-Entwurf, mit Sicherung der Kompensationen durch einen Stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Zossen und dem Vorhabenstrager, unter Mitzeichnung der Unteren Forstbehérde.
Neben genannten stadtebaulichen Vertrag 2zur Sicherung der Kompensation der
Waldflacheninanspruchnahme, wurde ein zweiter stddtebaulicher Vertrag abgeschlossen, um den
tatsachlichen Erfolg der Kompensation von Grunfiicheninanspruchnahme und Versiegelung zu

sichern.
3.10 Rechtsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen fir den Bebauungsplan "An der Trebbiner Landstralle" der

der Stadt Zossen sind:

- das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung vom 27.03. 2020 (BGBI. | S. 5892),

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013, BGBI. Teil | Nr. 29, (S. 1548),

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58), gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
den Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BBGI. | S. 1328)

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013
(BGBI. S. 3154),

- die Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBL.I/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.
November 2010 (GVBLI/10, [Nr. 39]),
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- das Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Mai 2004, GVBI. 1/2004, Nr. 16 S. 350) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBI. 1/2010, Nr. 28), ab dem 1. Juni 2013 ersetzt durch das Brandenburgische Ausfilhrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI. /2013, Nr. 3)

- der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVVerf) vom 18.12.2007 zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 13.03.2012 (GVBI. 1/12, Nr. 16)

- das Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.
215)

3.11 Quelien

Dem Entwurf liegen folgende Quellen zugrunde:
- Eigene Begehungen und Bestandsaufnahmen
- Vermessung vom 08.04.2016
- Artenschuizbeitrag vom 27.06.2016 und Ergdnzung vom 04.10.2016
- Begehung und Abstimmung mit der UNB vom 21.12.2018
- Begehung und Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRenwesen vom 06.09.2016
- Abstimmung mit dem Abfallentsorger SMAZV v. 30.01.2019
- Umweltbericht zum Bebauungsplan ,An der Trebbiner Landstrale” Stand: Entwurf zur
offentlichen Auslegung, 25.03.2021

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Die Stadt Zossen plant innerhalb des Gemeindeteils Werben des Ortsteils Glienick an der Trebbiner
LandstraBe ein Wohngebiet zu entwickeln. Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortslage Werben
zwischen der Trebbiner LandstraRe und der Potsdamer Strale und umfasst ca. 1,64 ha. Die
verkehrliche Er-schlieBung des Gebietes erfolgt (iber die 0.g. 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet das Plangebiet, zeigt die Erheblichkeit
geplanter Eingriffe und sinnvolle griinordnerische MafRnahmen auf. Die Zustandsbeschreibung des
Plangebiets basiert auf Bestandserhebungen im Herbst 2018. Die Verdnderungen der Schutzgiiter
unterliegen den Bestimmungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Zum Umweltbericht
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gehért ein Bestandsplan mit Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierungsschlilssel

sowie Angaben zum Strauch- und Baumbestand.'

4.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundflachenzahl
(GRZ) liegt bei 0,3. Es werden zwei Vollgeschosse sowie offene Bauweise festgesetzt. Im 6stlichen
Teil des Plangebietes sowie auf einem schmalen Streifen an der nérdlichen und westlichen
Plangebietsgrenze wird eine private Grinflaiche und eine Strallenverkehrsfliche als Privatstrasse

festgesetzt.

4.1.2 Fur die Umweltpriffung relevante Ubergeordnete Planungen

Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming (Planungsstand: Juli 2010)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) liegt mit Planungsstand Juli 2010 vor. Er stellt die Grundziige der
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Landkreis Teltow-Flaming dar. Dabei sind fir das Plangebiet keine flaichen-
scharfen und grundstiicksgenauen Entwicklungsziele aus dem Planwerk im MafBstab 1:50.000
ablesbar.

Der Bereich entlang der Trebbiner Landstral’e und der Potsdamer StraRe wird mit dem Ziel "Erhalt
von Alleen und Baumreihen", das restliche Plangebiet mit ,Erhalt von Fldchen mit hoher

Grundwasserneubildung® dargestelit.

Landschaftsplan zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes (Planungsstand: Genehmigung 13.
September 2018)

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes liegt das Plangebiet im Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes.

Folgende Ziele ergeben sich aus dem landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept:

- Erhalt und Entwicklung standortgerechter, naturnaher, nachhaltig bewirtschafteter Walder nach den
Grundsétzen der guten fachlichen Praxis (§ 5 (3) BNatSchG)

- Erhalt von Ackerland mit standortvertraglicher Nutzung nach den Grundsétzen der guten fachlichen
Praxis (§ 5 (2) BNatSchG)

- Sicherung, Pflege und Entwicklung von durchgrinten Siedlungsbereichen, Griinflichen und

Kleingérten

1 Siehe Bestand — Biotopkartierung, Bestandsaufnahme v. 21.09.2018
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- Sicherung und Ergénzung von Baumreihen und Alleen als Immissionsschutz sowie zur Aufwertung

des Landschaftsbildes.

Folgende Ziele ergeben sich aus den Themenkarten des Landschaftsplans fiir das Plangebiet:

- Erhéhung des Laubholzanteils in Nadelholzforsten zur Sicherung einer hohen
Grundwasserneubildung durch Umbau in Laub- und Mischholzforsten.

Sonstige Inhalte des Landschaftsplans zu den einzelnen Schutzgitern werden, sofern
planungsrelevant, in den entsprechenden Kapiteln genannt. Das Plangebiet befindet sich in keinem
Landschafts- oder Naturschutzgebiet.

-~
Abb. 1: Auszug aus dem Landschaftsplan, 2. Anderung, Entwickiungskonzept; das Plangebiet befindet sich im Bereich der
hellblau/rot markierten Flache (Bereiche der 2. Anderung FNP).
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Flachennutzungsplan (Planungsstand: Genehmigung 13. September 2018)
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Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, 2. Anderung

In der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet als Wohnbauland dargestellt.
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Umweltbericht zum Flidchennutzungsplan (nachrichtliche Ubernahme)

Name: GT Werben Darstellung im FNP Bestand Biotoptypen
Trebbiner LandstraBe, Gstlicher Be-| "« | 4 A )
reich e | !
Art: Lfd.-Nr. 9 (W)
Grofe: ca. 1,2 ha
angenommene GRZ: 0,4
max. Versiegelung (zuléssige Grund-
flache incl. Uberschreitung): 0,72 ha
Eingriffsbewertung Kompensation
Schutz- | Kurzbeschreibung des Umweltzustandes |Kate- |Schwer |Vermeidung/Minderung |
| z Zugriffsverbote des Artenschut-
A+L  |Inanspruchnahme bzw. Umgestaltung von zes nach § 44 BNatSchG (z. B.
Acker- und Brachflichen (Biotopwert 4) Bauzeitenregelung)
sowie Wald/Laubgehdlz (Biotopwert 3); - Erhait der Allee der Landes-
potenzielles Vorkommen von Offenland- (@ X stralke
und Gebuschbritern, - sparsamer Umgang mit Grund
Flugbahn Wildgénse, und Boden
Allee (§ 31 BbgNatSchG) an der L 792, - Begrenzung der méglichen
Boden/ |Uberbauung und Versiegelung von maxi- Neuversiegelung auf ein fir
Flache |mal 0,72 ha von Bdden ohne besondere Einzelhausbebauung typisches
Eignung fir die Biotopentwicklung und mit| O Mafs
geringem Ertragspotenzial . Erhalt der Wasseraufnahme-
Braunerden aus Sand BB(2) fahlgkelt des Bodens durch
= - - Verwendung versickerungsfé-
Wasser | Uberbauung und Vezsuegelung von maxi- higer Belige
mal 0,72ha auf Flachen mit potenziell - Erhalt kleinklimatisch wirk
hoher Grundwasserneubildungsrate (Si- mer Flachen zBscW;rcliras:t;
ckermenge mehr als 50 mm/a) (0] siidl. Potsdamer Strale
sehr hoher Schutz des Grundwassers, Ausgleich/Ersatz:
sehr hohes Rickhaltevermbgen, Verweil- g s
dauer des Sickerwassers > 25 Jahre : Iﬁuﬁk"ahm.e V‘?" ungenutzten
= achenversiegelunge
Klima, |Uberbauung und Versiegelung von maxi- Ersatzauff gelungen
Luft  |mal 0,72 ha innerhalb eines Kaltluftentste- - Ersatzaufforstung
hungsgebietes (mittlere Bedeutung) mit - Durchg(unung innerhalb des
Bezug zu Siedlungsbereichen, Auswirkun-|® Wohngebietes
gen von Lee- und Luveffekten (Héhen liber - Schaffung eines geholzpra-
50 m) dstlich der L 792 genden Ortsrandes entlang der
Lufthygienische Belastung durch L 792 neuen Siedlungskante
Land- |Umgestaltung des offenland- und Allee
schafts |gepragten Landschaftsbildes zu Sied- o
-bild lungsbereichen von Flachen mittlerer land-
schaftlicher Erlebniswirksamkeit
Gesamtbewertung ©
Z:» - kein Eingriff, O - ausgleichbarer Eingriff, © - bedingt ausgleichbarer Eingriff, ® weder ausgleich-,
noch ersetzbarer Eingriff |

Abb. 3: Auszug aus dem Umweltbericht zum Fl&chennutzungsplan, 2. Anderung

Die im Umweltbericht genannten MaBnahmen werden bei der Erstellung des Bauleitplans

bericksichtigt.
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4.1.3 Fir die Umweltprifung relevante Fachgesetze

Die wichtigsten Fachgesetze/ Verordnungen /Satzungen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind im Anhang aufgefihrt. Dazu z&hlt vor allem das Bundesnaturschutzgesetz
und das Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz. Weiterhin sind die
folgenden gesetzlichen Regelungen zu beachten:

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in
§ 1 vorangestellt. Danach ist der Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Gem. § 1a Satz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung vorrangig zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Die Vorgaben des Ubergeordneten Rahmengesetzes Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden in
Brandenburg durch das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) ausgefiillt. Das Gesetz trifft
beispielsweise Vorgaben zur Versickerung des in Baugebieten und Verkehrsflichen anfallenden
Niederschlagswassers. Zielsetzungen zum Schutz der Gewasser und des Wasserhaushalts finden
sich weiterhin in verschiedenen gesetzlichen Regelungen des BauGB, der Naturschutzgesetze und
der Wasserhaushaltsgesetze des Bundes und des Landes.

Wird Wald im Plangebiet in Anspruch genommen, bedarf es gemaf § 8 Abs. 1 Satz 1 LWaldG der
Genehmigung der unteren Forstbehérde.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter von Natur und Landschaft

4.2.1 Auswirkung auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Schutzgebiete

Es gibt keine Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder sonstige
Schutzgebiete. Das Plangebiet liegt weder in einem Schutzgebiet (Naturschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet, Fauna-Flora-Habitat-Gebiet oder Vogelschutzgebiet (SPA)) noch liegen
Schutzgebiete im Plangebiet. Es sind weder Naturdenkmale noch Biotope nach § 30 BNatSchG
betroffen. Die Allee an der Trebbiner Landstrale ist nach § 29 Abs. 3 BNatSchG i. V. mit § 17 Abs. 1
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BbgNatSchAG geschitzt und darf nicht beseitigt, zerstért oder beeintréchtigt werden. Zum Schutz der
Allee wird innerhalb des Kronenbereichs der B&dume kein Eingriff stattfinden.

4.2.2 Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet gehort naturrdumlich zur Raumeinheit ,Glienicker Platte mit Saalower Abflussbahn®
innerhalb der naturrdumlichen Einheit Nuthe-Notte-Niederung nach SCHOLZ (1962). HéhenméaRig
befindet sich das Plangebiet bei etwa 50 m G NHN, Die Glienicker Platte ist eine Grundmoréne, die
land- und forstwirtschaftliche genutzt wird und arm an Gewéssern ist. Die Saalow-Abflussbahn ist eine
Schmelzwasserrinne mit iberwiegend ackerbaulicher Nutzung.

4.2.3 Schutzgut Flache, Boden

Unter dem Schutzgut Fliche ist der Aspekt des flichensparenden Bauens zu verstehen. Dabei steht

der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantitative, der im Umweltbericht
schwerpunktmafig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist. Zur Bewertung des Schutzgutes
Flache ist die Einstufung des Plangebietes als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan festzustellen;
auf diesen Flachen soll vorrangig die Wohnbaulandentwicklung stattfinden. Zudem werden bei der
Grundflachenzah! die maximal maglichen Werte nach BauNVO unterschritten; fiir die Bereiche des
WA werden 0,3 anstelle von méglichen 0,4 festgesetzt.

Unter dem Aspekt des Schutzguts Boden ist die Empfindlichkeit und die Schutzwiirdigkeit des Bodens

zu betrachten: Im Bauplanungsrecht, das bei der Bauleitplanung zu beachten ist, wird der Boden-
schutz in §1a BauGB ,Ergé&nzende Vorschriften zum Umweltschutz" aufgefiihrt. Darin wird im Absatz
2 Folgendes festgelegt: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; da-
bei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen. ...“ Die Boden sind im Plangebiet
Braunerden. Die Bodeneigenschaften erméglichen ein allgemeines Biotopentwicklungspotenzial.
Seltene oder gefahrdete Bodenbildungen liegen im Plangebiet nicht vor. Braunerden haben geringe
bis mittlere Wasser-speicherkapazitéten, mittlere Ertragszahlen und bei forstlicher Nutzung im
allgemeinen geringere Grundwasserneubildungsraten. Béden besonderer Standorteigenschaften
kommen im Plangebiet nicht vor. Die Béden sind ohne Grund- und Stauwassereinfluss.

Deponien, Altlasten, Altlastenverdachtsflachen und ehemalige Militarflachen sind im Plangebiet nicht

bekannt.
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4.2 4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegen weder stehende noch flieBende Oberflachengewésser.

Aktuell befindet sich das Plangebiet aulRerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerks Grof
Schulzendorf. Das MLUL plant eine Neufestlegung. Im Auslegungsverfahren 2017 befand sich das
Plangebiet innerhalb der neuen Schutzzone Il und kénnte damit u.U. dem Verbot einer
Neuausweisung von Baugebieten unterliegen. Gebiete, die jedoch zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
der Verordnung im Flachennutzungsplan als Bauflache ausgewiesen sind, sind nicht betroffen.

Im Landschaftsplan wird der Geschiitztheitsgrad des Grundwassers fiir das Plangebiet als ,sehr hoch*
mit sehr hohem Riickhaltevermégen und Verweildauer des Sickerwassers > 25 Jahre angegeben.
Der Grundwasserflurabstand liegt laut diesem Planwerk bei tber 10 m. Das Plangebiet wird als
Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate eingestuft. Die Trasse der LandesstraBe wird als

hohe Belastung fur das Grundwasser eingestuft.

4.2.4 Schutzgut Klima, Luft

Die Stadt Zossen liegt im Ubergangsbereich des kontinentalen, sommertrockenen zum ozeanischen
Klima. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,7°C, der mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca. 527
mm. Die haufigsten Windrichtungen sind Stiidwest bis Nordwest.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der durch eine klimatische Ausgleichsfunktion auf-
grund der vorhandenen Offenlandbiotope und einer lufthygienischen Ausgleichsfunktion aufgrund der
vorhandenen Waldflachen geprégt ist. Beide Klimardume sind empfindlich gegeniiber Bebauung.
Eine Schadstoffbelastung ergibt sich vor allem aufgrund der vorhandenen Verkehrs- und

Siedlungsflachen.

4.2.5 Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung, Landschaftsbild und

landschaftsbezogene Erholung

Bei der Erfassung und Bewertung zum Schutzgut Mensch sind die Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen wichtig. Dabei werden die Grunddaseinsfunktionen des Menschen
(wohnen, arbeiten, sich versorgen, sich bilden, in Gemeinschaft leben, sich erholen) betrachtet.
Wohn- und Wohnumfeldqualitat sind immer vom Grad der Intaktheit der Umwelt, der Larmfreiheit, der
Ausstattung des Naturraumes, den Erholungsmaéglichkeiten und den kulturellen Angeboten abhéngig.
Bewertet wird hier die Lage am Ortstrand von Werben.

Charakteristisch fur das Landschaftsbild ist ein Mix aus Waldfldchen, Offenlandbereichen und dem

Dorf Werben. Landschaftsbezogene Erholungsnutzungen sind in Form von Spaziergangen méglich.
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Das Plangebiet selbst ist Privatgel&nde, eine hohe Wertigkeit fir das Landschaftsbild und die Eigenart
besitzt der Baumbestand.

4.2.6 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachgiter besitzen als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung
eine hohe geselischaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und ihren Bildungswert im
Rahmen der Traditionspflege gegeben ist. Sie sind wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit
einer hohen emotionalen Wirkung.

Bei deren Erfassung steht abweichend zu den raumlich-strukturellen Aspekten des Schutzgutes
Landschaft der historische Aussagewert im Vordergrund. Zu diesem Zweck sind alle die
Nutzungsformen zu beriicksichtigen, die im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenheiten stehen
und dar-uber hinaus Abhdngigkeiten und Beziehungen zur Landschaft erkennen lassen.

Laut Geoportal des BLDAM liegen im Plangebiet keine Bodendenkmale (abgerufen am 23.01.2019).
Das Dorf Werben ist als Bodendenkmal (Nr. 130170, Dorfkern Werben Neuzeit, Dorfkern Werben

Mittelalter) eingetragen.

4.2.7 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie Wald

Laut Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierungsschlussel sind folgende Biotope im
Plangebiet vorhanden; diese sind in der Planzeichnung ,Bestand - Biotoptypenkartierung”, Bestands-

aufnahme vom 21.09.2018 graphisch umgesetzt.

Code Biotoptyp Schutz | Bedeutung im Plan-
status gebiet
03210 Landreitgrasfluren gering
03229 Sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen mittel
051132 Frischwiesen und Frischweiden, verarmte | mittel
Auspragung
051332 Grinlandbrachen artenarm mittel
071021 Flachige Laubgehélze Gberwiegend heimische Arten | hoch
07113 Feldgehdlze mittlerer Standorie hoch
071322 Hecke geschlossen, Uberwiegend nicht heimische | mittel
Gehdlze
071414 Allee luckig oder hoher Anteil an geschadigten | § sehr hoch
Baumen, Uberwiegend nicht heimische Baumarten
082818 Sonstiger Vorwald aus Laubbaumarten hoch
12740 Lagerflachen gering

Tab. 1: Biotoptypen

Das Plangebiet wird im Norden durch die (unbefestigte) Potsdamer Stra3e und im Westen von der
Trebbiner Landstralle gepragt; stdlich geht das Plangebiet in Ackerflachen (ber, weiter dstlich
schlieBen sich weitere Weide- und Gehdlzflachen an. Der zentrale Teil des Plangebietes - auerhalb
der Vorwaldbereiche im Westen und den Feldgehélzbereichen im Norden - wird als Weideflache flr
Pferde genutzt; teilweise ist die Flache ruderalisiert oder flachig mit Landreitgras bestanden (siehe
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die folgenden Fotos). An der Trebbiner LandstraBe ist eine geschiitzte Allee, mit hohem Anteil an

geschédigten und nicht heimischen Baumen.

Abb. 4; Landreitgrasfiur Abb. 5: ruderalisierte Pferdeweide
(Fotos: GdZ/ Heydemann)

Bewertung der Fldchen in Bezug auf die Bedeutung im Plangebiet

Die Bewertung der erfassten Biotope erfolgt mit Hilfe folgender Kriterien:

Seltenheit ("Rote Listen"), Empfindlichkeit gegenliber den beabsichtigten Nutzungen, bestehende
Vorbelastungen aufgrund der aktuellen Nutzung, Funktionen der Schutzgiiter, Regenerationsfahigkeit
und/ oder Ersetzbarkeit und strukturelle Ausstattung.

Die Kriterien werden problem- und situationsbezogen angewandt. Die Bandbreite der Bewertung
reicht von "sehr gering” iber "gering"”, "mittel", "hoch" bis "sehr hoch". Die Bewertung der Schutzgiiter
erfolgt verbal-argumentativ.

Im Plangebiet werden die Offenland-Biotoptypen als mittel wertvoll eingestuft, diese Biotoptypen sind
in der Regel in geringen Zeitrdumen ersetzbar. Die Gehdlzflachen sind jedoch aufgrund ihrer positiven
Wirkung auf das Landschaftsbild, das Klima und als Lebensraum grundsétzlich als hochwertig

anzusehen. thr Verlust ist nur in ldngeren Zeitrdumen zu ersetzen.

Baumbestand

Im Plangebiet wurden auBerhalb der geschiitzten Allee 13 Bdume und mehrere Strauchbesténde
kartiert. Bdume im Bereich von Forstflaichen sind im Rahmen des Waldumwandlungsantrages zu
behandeln, fur B&ume auBerhalb der Forstflichen gilt: Bei Rechtskraft des vorliegenden
Bebauungsplanes ist bei eventuell notwendigen Baumfaliungen die Baumschutzverordnung des
Landkreises Teltow-Flaming (vom 10.12.2013) maf3geblich. Die Ausgleichspflicht richtet sich hierbei
nach dem Gesundheitszustand und der GréRe des Baumes zum Zeitpunkt der beabsichtigten Féallung
und ist allein in Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde festzulegen.

Die kartierten Bdume und Strauchflichen sind im Bestandsplan mit Angabe der Baumart, des
Stammumfangs, des Kronendurchmessers und der Vitalitét eingetragen.
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Wald

Auf Teilen des Flurstiickes 123 der Flur 1 Gemarkung Glienick befindet sich Wald im Sinne des
LWaldG. Nach Angabe des Landesbetriebes Forst (Walderfassung 2016/ 17) handelt es sich um eine
Flache in der GréRenordnung von ca. 0,6805 ha. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
eine Flache von knapp 0,5953 ha (0,4107 ha fur gepl. WA zuzigl. 0,1846 ha fur gepl. private
Grunflache) betroffen (siehe nachfolgende Abbildung), die dauerhaft durch die geplante anderweitige
Nutzung in Anspruch genommen wird. Die hierzu notwendigen Eingriffe in Natur und Landschaft sind

daher unvermeidbar.

Bei der Inanspruchnahme von Waldflachen ist geméR § 8 Abs. 1 LWaldG die Genehmigung der
Forstbehodrde zur Umwandlung in eine andere Nutzungsart notwendig. Hierzu ist ein entsprechender
Ausgleich nach Vorgabe der Forstbehérde, z.B. in Form einer Ersatzaufforstung mit integrierter
Waldrandgestaltung oder eines o6kologischem Waldumbaus (Voranbau vollflichig/ Voranbau

Trupppflanzung/ Waldrandgestaltung), zu schaffen.

Teil A: Planzekchnung

Vorschiag zur Watdumwandiung
Gemeriung Giomdk Stand: 26.02,2020

[ [

[~

Veicns grant Angate
D S Lnteter s Fos aevreay

Nach Verwaltungsvorschrift (VV) zu § 8 LWaldG ergibt sich ein Kompensationserfordernis fiir die dauerhafte
Inanspruchnahme von Wald. Der entsprechende Kompensationsfaktor wurde seitens der unteren Forstbehérde

mit 1:1 festgelegt. 2

2 Siehe Abstimmung Oberftrsterei Wiinsdorf — Planungsgruppe GdZ v. 27.11.2018 (Aktennotiz 02)
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GemaB des Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung (MIR) und
des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung
des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG auf Bebauungspldne v. 14.08.2008 ist es méglich, die erforderlichen
forstrechtlichen Kompensationsmafinahmen zum Ausgleich der Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldes bereits in einem Bebauungsplan festzusetzen. Durch diese Festsetzung in einem
rechtsgiltigen Bebauungsplan wird — so der Gemeinsame Erlass — die Beteiligung der Forstbehdrde
im Zulassungsverfahren (z. B. Baugenehmigungsverfahren) entbehtrlich.

,0emélk § 1a Abs. 3 Siatze 2-4 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaBnahmen. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Darstellungen und Festsetzungen
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen gemafl § 11 BauGB getroffen werden... "

so der Gemeinsame Erlass.

Besonderer Artenschutz

Zur Behandlung des Besonderen Artenschutzes werden in Brandenburg wildlebend vorkommende
Tier- und Pflanzenarten, die im Sinne von § 7 Absatz 2 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)
national besonders bzw. streng geschlitzt sind und fir die damit die einschlagigen Vorschriften des
besonderen Artenschutzes insbesondere die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG zur
Anwendung kommen, beriicksichtigt.

Zu den Verhotstatbesténden des § 44 BNatSchG zahlen:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit
verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vor haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt

wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Stoérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.
Toétungsverbot: Signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos fur die jeweiligen Arten unter
Bericksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmanahmen durch Nutzung oder Betrieb,
unabhéngig von oben behandelter Tétung im Zusammenhang mit der Entfernung von
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Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschédigung oder
Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten verbunden sind, werden im Schédigungsverbot behandelt.

Als besonders geschiiizte Arten gelten die Arten der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV), Arten des Anhangs B der EU - Artenschutz-verordnung (EUArtSchV), Europdische
Vogelarten und - als streng geschiitzte Arten - Arten der Anlage 1 der BArtSchV mit Kreuz in Spalte
3, Arten des Anhangs A der EUArtSchV, Arten der Anlage IV der RL 92/43/EG (FFH-Richtlinie).
Artenschutzrechtliche Regelungen leiten sich ab aus dem Ziel der FFH-Richtlinie, die natlrlichen
Lebensrdume und die Populationen wildlebender Tier- und Pflanzenarten in einem ginstigen
Erhaltungszustand zu erhalten oder diesen wiederherzustellen (Art. 1 FFHRL).

Weiterhin liegt gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG ein Verstol gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzung- oder Ruhestéatten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.
Fiir das Plangebiet liegen zwei Gutachten vor:

= Artenschutzbeitrag zum B-Plan ErschlieBung eines Wohngebietes an der Trebbiner Landstrafle,
Juni 2016 (siehe Anlage)

» Ergédnzungen zum Artenschutzbeitrag fiir den B-Plan ErschlieBung eines Wohngebietes an der
Trebbiner Landstrale, Oktober 2016 (siehe Anlage)

Aus dem Artengutachten ergeben sich zusammenfassend folgende Ergebnisse:

1. Im Untersuchungsgebiet konnten 16 Brutvogelarten und 12 Vogelarten als Nahrungsgéste
festgestelit werden.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes konnten elf Brutreviere von neun Arten ermittelt werden. Bei
den Brutvogelarten handelt es sich um verbreitete und ungeféhrdete Arten im Land Brandenburg. Die
lokalen Populationen sind beziiglich der Anspriiche an ihren Lebensraum flexibel und weisen einen
giinstigen Erhaltungszustand auf.

2. Im Bebauungsplangebiet konnten keine Quartierstandorte von Fledermédusen innerhalb des
Baumbestandes nachgewiesen werden. Relevante Spuren einer vorangegangenen Besiedlung
konnten ebenfalls nicht festgestellt werden.

Im nérdlichen Randbereich gibt es eine Robinien-Reihe, an der Stammrisse mit einem mittleren
Quartierpotenzial zu finden sind. Der restliche Baumbestand verfiigt nicht iber passende Strukturen
fur eine Besiedlung durch die Artengruppe Fledermause. AuRerhalb des Bebauungsplangebietes sind
Hohlenbdume entlang der Trebbiner Landstrale mit einem hohen Quartierpotenzial fiir Flederméuse
vorhanden.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes konnten bei der Detektorbegehung keine Aktivitdten von
Flederméusen festgestellt werden. Entlang der Trebbiner Landstrale und den angrenzenden
Weideflaichen westlich der Trebbiner Landstrale konnten die zwei streng geschiitzten
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Fledermausarten Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) ermittelt wer-den.
3. Bei den Begehungen im Bebauungsplangebiet konnten keine Reptilien erfasst werden. Das Gebiet

eignet sich nicht als Lebensraum fiir Reptilien.

Aus der Ergdnzung zum Artengutachten ergeben sich zusammenfassend folgende Ergebnisse:

1. Innerhalb der Erweiterungsflache konnte ein weiteres Brutrevier eines Freibriiters ermittelt werden,
und zwar von dem besonders geschitzten Gimpel (Pyrrhula pyrrhula). Der Gimpel errichtet seine
Niststatten in dichtem Gebiisch. Aufgrund dieses Nachweises gelten fiir den Erweiterungsstreifen
dieselben Vermeidungs- und KompensationsmalBnahmen wie sie bereits im Artenschutzbeitrag
benannt und nachfolgend nochmals aufgefiihrt sind.

Die aus den Artengutachten resultierenden Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen sind im

Kap. 4.4.2 {ibernommen.
4.3 Prognose, Konflikte

Die Realisierung des Bauvorhabens ist ein Eingriff in Natur und Landschaft, da die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes nachhaltig beeintrachtigt wird. Bei einer Realisierung der Planungen wird nach
folgenden Wirkfaktoren unterschieden:

» Baubedingte Wirkfaktoren

= Anlagebedingte Wirkfaktoren

= Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben
Ohne das Vorhaben ist fur die Lage des Plangebietes im AuRenbereich eine iber den aktuellen Be-

stand hinausgehende stédtebauliche Nutzung nicht mdéglich.

Prognose der weiteren Entwicklung mit dem Vorhaben

Mit der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass Flachen versiegelt werden kénnen und
damit als Funktionsraum von Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr zur Verfiigung stehen.
Diese Eingriffe werden in der Eingriffsregelung mit Flachengr6Ben dargelegt. Die
versiegelungsbedingte Verénderung ist als Eingriff i. S. der Eingriffsregelung zu werten. Der Eingriff
resultiert aus anlagenbezogenen Auswirkungen auf prinzipiell ersetzbare Naturhaushaltsfunktionen
allgemeiner Auspridgung. Uber die schon zuldssigen Verénderungsméglichkeiten hinaus sind
zusétzliche Negativwirkungen auf sonstige Schutzgiiter der Eingriffsregelung zu erwarten
(Waldverlust). Wirkungen auf die menschliche Gesundheit und konkurrierende Nutzungen sowie
Sachgiiter und Objekte des kulturellen Erbes werden nicht erwartet.
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4.3.1 Schutzgut Flache, Boden

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / - nein);

| Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt | Betriebsbedingt
[ Flachenentzug fur land- und forstwirt- | - +

schafiliche Nutzung
Potentielle Beeintrachtigungen durch | o - -
Maschineneinsatz
Verlust von Bodenfunktionen durch | - + -
Versiegelung
Pot. Beeintrachtigung von Bodenfunkti- | o - o]
onen durch erhéhten Schadstoffeintrag
Tab. 2; Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Diese Wirkungen stehen im Konflikt zu den gesetzlichen Zielen, nach denen Boden zu erhalten ist.

Die Béden im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung; Béden besonderer Standorteigenschaften
sind nicht vorhanden.
Baubedingte Auswirkungen werden nicht erwartet. Die Planungsrealisierung ist jedoch tiberwiegend
mit anlagebedingten Auswirkungen, der Uberbauung sowie Versiegelung unversiegelter Béden
verbunden. Natirliche Bodenfunktionen werden hierdurch weiter reduziert. Betriecbsbedingte
Auswirkungen werden nicht erwartet.
Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar,
werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen gemindert.
Ableitung von Empfehlungen zur Kompensation, Minimierung und Vermeidung:

=  Kompensation des Verlustes forstwirtschaftlicher Fldchen durch Ersatzaufforstung,

= Kompensation des Verlustes sonstiger Flachen aufgrund von Versiegelungen durch

Beteiligung an einem Fléchenpool

= Begrenzung von Versiegelungen auf das unbedingt notwendige Mai,

= Befestigung von Fldchen (Zufahrten, Stellflichen) in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau.
Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsflichenerfordernisses ist die Gberbaubare
und versiegelbare Bodenfliche. Diese sind geméaR naturschuizrechtlicher Eingriffsregelung zu
ermitteln. Geeignete KompensationsmaRnhahmen sind im Kapitel "Eingriffsregelung” erlautert.

4.3.2 Schutzgut Wasser

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / - nein):
Folgende Auswirkungen auf das | Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Schutzgut Wasser werden
prognostiziert (+ ja / o bedingt / -
nein): Auswirkung

Potentielle Beeintrachtigungen durch | o - -
Maschineneinsatz |

Beeintréchtigung der Grundwasser- | - + -
neubildung durch Bodenversiegelung

Verringerung des Oberflachenwas- | - o -
serabflusses durch Bodenversiege-

lungen

Beeintrachtigung von Grundwasser | o - -
durch erhdhten Schadstoffeintrag
Tab. 3: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
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Die Flachen sind in ihrer Wertigkeit bezlglich Oberflachenwasserabfluss und Grundwasser-
empfindlichkeit von allgemeiner Bedeutung, zur Grundwasserneubildung von hoher Bedeutung.
Durch Bestimmungen zur Versickerung (sémtliches Niederschlagswasser bleibt vor Ort) ergeben sich
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich nicht. Die Planungsrealisierung ist Uberwiegend mit
anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden, indem weitgehend unversiegelter

Boden mit Grundfunktionen der Grundwasserneubildung versiegelt bzw. bebaut werden kann.
Funktionsverluste durch die Verringerung der Grundwasserneubildung werden nicht erwartet.
Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet.
Eingriffsbewertung: mittlere Eingriffsintensitat, vor allem durch verringerte Neubildung und die
mdgliche Gefahrdung von Grundwasser. Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der
angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen gemindert.
Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung

= Versickerung unbelasteten Oberflichenwassers (ggf. bei unzureichender

Versickerungsféahigkeit des Bodens tGiber genehmigungspflichtige bauliche Anlagen)
= Befestigung von Flachen (Zufahrten, Stellflachen) in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau.

Kompensationserfordernisse: Die zum Teil bereits durch Vornutzungen vorliegenden Belastungen
des Schutzgutes Wasser werden durch die Vermeidungsmafinahmen sowie die erforderlichen
Kompensationsmaflnahmen fiir das Schutzgut Boden mitkompensiert.
Hinweis:
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Sofern das
Niederschlagswasser gesammelt und Uber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sicker-
schachte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren
Wasserbehérde des Landkreises Teltow - Fldming zu beantragen. Es gilt die Verordnung tber die
erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose
Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBLII/19,
Nr. 32).

4.3.3 Schutzgut Klima

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden prognostiziert (+ ja / o0 bedingt / - nein):

Auswirkung Baubedingt | Anlagebedingt | Betriebsbedingt
Veranderungen des Kleinklimas durch | - 0 | -

Bodenversiegelungen
Beeintrachtigung der Luftqualitat durch | - - -
erhéhten Schadstoffeintrag
Tab. 4: Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
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Die Realisierung des Vorhabens bedingt kleinere Verdnderungen von Fliachen, die neu versiegelt
werden, und zwar durch Verringerung der Luftfeuchte und Forderung der Erwdrmung. Weitere
Belastungen durch zusétzliche Verkehre entstehen nicht.
Eingriffsbewertung: Die Einwirkungen auf Klima, Luftgite und Ruhe sind Uberwiegend von geringerer
Intensitét (Klima, Ruhe, Luftglte). Sie rufen unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden
Belastung keine erhebliche Verédnderung des Klimas und der L&rmbelastung hervor. Die
Auswirkungen belasten zudem weniger den Naturhaushalt als vielmehr anthropogene Nutzungen.
Vermeidungsempfehlungen:

= Begrenzung der Versiegelung.

» Durchgriinung des Plangebietes (Ubernahme der griinordnerischen Festsetzungen in

den Bebauungsplan).

Kompensationserfordernisse: Die zum Teil bereits durch Vornutzungen vorliegenden Belastungen
von Klima, Luftgite und Ruhe werden durch die VermeidungsmaBnahmen sowie die erforderlichen

KompensationsmafRnahmen mit kompensiert.

4.3.4 Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevélkerung, Landschaftsbild und
landschaftsbezogene Erholung

In Bezug auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevélkerung, Landschaftsbild
und landschaftsbezogene Erholung ist das Gebiet bereits durch Larm- und Luftemissionen der
Trebbiner LandstralRe (L 792) vorbelastet, gleichwohl wird der Bestand — einhergehend mit der
Stellungnahme des Immissionsschutzes im TOB Verfahren n. § 4 (2) BauGB - als nicht erheblich
bewertet. Die nérdlichan das Vorhabengebiet angrenzende Potsdamer Stralle hat eine ériliche
Bedeutung als Verbindungs- weg fiir die Erholungsvorsorge. Folgende Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevélkerung, Landschaftsbild und Erholung

werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / - nein):

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Anderung der Eigenart - 0 -

Anderung der Erholungseignung - - -

Optische, akustische und olfaktorische | - - o]

Stérreize

Tab. 6: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Planungsauswirkungen / Eingriffsbeschreibung: Der Siedlungsbereich wird erweitert und bewirkt
vorwiegend Anderungen im Schutzgut Landschaftsbild. Gleichwohl bedingt die Schaffung von
Planungsrecht bzw.der Bau von Wohnhéausern eine geringfiigige Zunahme von Verkehr gegeniiber
der Bestandssituation.ln Bezug auf Emissionen erfolgen keine nennenswerten Belastungen durch die

Planung.
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Eingriffsbewertung: Es sind in der Regel nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch, der Gesundheit des Menschen und der Bevélkerung, des Landschaftsbildes (Ver-
anderung des Landschaftsbildcharakters) und der landschaftsbezogenen Erholung als bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten. Der Verlust der Brachflache wird als
nicht erheblich bewertet. Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Larm in der Bauphase, sind nur
temporar und nicht nachhaltig und somit als nicht erheblich zu bewerten.
Vermeidungsempfehlungen:
= Durchgrinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen (Ubernahme der griinordnerischen Festsetzungen in den
Bebauungsplan).
Kompensationserfordernisse: Aufgrund der bestehenden Vornutzungen ist der Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild als gering anzusehen und wird durch die erforderlichen

KompensationsmaRnahmen mit kompensiert.

4.3.5 Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Auswirkungen sind nicht zu erwarten (siehe hierzu die Hinweise im Kapitel 4.2.7).
4.3.6 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope werden prognostiziert (+ ja / 0 bedingt

/ - nein):

|_ Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Verlust von Ruderalflachen, Grunland- | - +

brachen und sonstigen Offenlandbioto-
pen

Verlust von Waldfiachen - + -
Verlust von Lebensraumstrukturen far | o + -
die Fauna
Tab. 6: Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope

Der Uberwiegende Anteil des Gebietes erfullt Lebensraumfunktionen mittlerer Bedeutung, geschitzte
Bereiche bleiben erhalten.
Eingriffsbeschreibung: Die Beeintrachtigungen sind anlagebedinat und resultieren aus der méglichen
Versiegelung und Befestigung von Flachen und damit der Beseitigung von Ackerflachen. Die
Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden
jedoch durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes gemindert.
Vermeidungsempfehlungen:
= Erhalt des Baumbestandes, Beachtung aller genannten Vermeidungsmafnahmen (s. Kap.
4.4.2, vor allem die MaRnahmen V 1, Schutz des Baumbestandes und des Grinstreifens
wahrend der Bauphase und V 5, Artenschutz (MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von
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Gehélzbritern oder die Zerstorung

ihrer

Entwicklungsformen -

VASB1-Malinahme,

MaBnahmen zum Erhalt und zur Neuschaffung des Lebensraumes von Gehélz- und
Hoéhlenbriitern - AASB1-MafRnahme)
= Durchgriinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten Laubgehélzen

(Ubernahme der griinordnerischen Festsetzungen in den Bebauungsplan),

* Begrenzung der Versiegelung.

Basis des Kompensationsflachenerfordernisses ist die tiberbau- und versiegelbare Bodenflache, die

nicht mehr als Vegetationsflache zur Verfiilgung steht. Geeignete KompensationsmaRnahmen sind im

Kapitel "Eingriffsregelung" erlédutert.

4.3.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Alle Schutzgiter stehen in engem Zusammenhang zueinander. Wichtige pragende und empfindliche

Landschaftselemente sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fur dieses Vorhaben ist eine Abwégung

der einzelnen Belange der Schutzglter untereinander nicht notwendig.

Mégliche eingriffsrelevante Beeintrichtigungen der Schutzgiiter

Minderung und Vermeidung von

| Funktionsbeeintrdchtigungen /

Schutzgut Verdnderungsart/ mégliche | Flichen- -
Auswirkung / Eingriff bezug Kompensationshedarf
Arten und | Dauerhafte Beseitigung von | 0,8 ha Erhalt
Lebensge- Ruderalflachen, Grinlandbrachen, Teilweiser Erhalt des Baumbestandes
meinschaften | Forstflachen Vermeidung
Auswirkungen sind minimierbar durch
Minderung der Flachenbeanspruchung
Kompensation
Erstaufforstung mit  Laubgeholzen,
Beteiligung an einem Fléachenpool
Boden I | Versiegelung 0,39 ha Vermeidung
Grundwasser | Befestigung und Verdichtung von wasserdurchlassige Befestigung von
naturlichem Boden, Unterbindung von Stellplatzen, Versickerung des anfal-
Bodenfunktionen lenden Oberflaichenwassers
Verringerung der Grundwasserneubildung Kompensation
durch  Versiegelung und  weitere Beteiligung an einem Flachenpool
Verdichtung vorbelasteter Béden
Landschafts- | Geringe Veranderung nicht Eingrunung durch standortgerechte
bild quantifi- | Laubgehdlze
zierbar
Klima ggf. Veradnderung der kleinklimatischen | nicht | Eingrinung durch  standortgerechte
Verhéltnisse: starkere Erwamung und | quantifi- Laubgeholze
Verringerung der Luftfeuchte zierbar
Kultur  und | Keine Auswirkungen nicht -
Sachgiiter quantifi-
zierbar
Mensch Kaum Auswirkungen nicht Einhaltung relevanter Immissions-
guantifi- richtwerte durch geeignete Matnahmen
zierbar

Tab. 7: Eingriffszusammenfassung
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4.4 Eingriffsregelung

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Verénderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich
beeintrachtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).
Die Einschétzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es
keine exakten, allgemein giiltigen Mal3stdbe zur Bestimmung gibt. Grundsatzlich sind die regionalen
und kommunalen Leitbilder des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatséchliche Aus-
pragung der Schutzgiiter bei der Beurteilung der qualitativen und quantitativen Dimensionen einer
Beeintrachtigung heranzuziehen.
Die Beeintrdchtigungen sind so konkret wie mdéglich zu prognostizieren, entsprechende
Kompensationsflichen und -mafnahmen sind zu benennen und zu sichern. Grundsitzlich bieten sich
folgende Mdéglichkeiten zur Kompensation von Eingriffen an:
= Kompensation auf dem Eingriffsgrundstick.
=  Kompensation auerhalb des Piangebietes durch den Abschluss von stédtebaulichen
Vertrdgen nach § 11 BauGB.
= Kompensation durch sonstige geeignete MaBnahmen auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen (Flachenpool).
= Kompensation durch die Beteiligung an einem Flachenpool, z.B. uber die
Flachenagentur Brandenburg GmbH.
Die langfristige rechtliche Sicherung von Kompensationsmafnahmen ist mit besonderer Sorgfalt zu
beachten. Fir Festsetzungen auf den Baugrundstiicken wird dies durch die Baugenehmigung
gewdhrleistet, wenn die Ausgleichsmaflnahmen als Nebenbestimmung aufgenommen werden. Dann
bleibt die Verpflichtung zur Kompensation so lange wirksam wie die Baugenehmigung selbst und der
Eigentimer steht in der Pflicht, die ihm auferlegten Mafzinahmen auch langfristig zu erhalten.
Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des
Ministeriums for Landliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg
von April 2009,

4.4.1 Eingriffe im Bereich des Plangebietes

Flachige Eingriffe durch Versiegelung von Boden (Schutzgut Boden)

Die Eingriffe durch Versiegelung werden entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3
ermittelt. Da diese um 50% fir Nebenanlagen Uberschritten werden durfen, liegt die maximale

Versiegelung bei 45% bezogen auf das Allgemeine Wohngebiet.
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Die nachfolgende Tabelle entspricht der Flachenbilanz des Bebauungsplanes einschlieBlich der zu
erwartenden maximalen Versiegelungsméglichkeiten. Dabei wird die zuldssige Neuversiegelung des
allgemeinen Wohngebietes mit 45% und die der Verkehrsflachen mit 100% berechnet.

Eingriff Flichengréfen

GréRe des Plangebietes

16.400 m?
Allgemeines Wohngebiet 8.000 m?
Zulassige Neuversiegelung = 45% (bei GRZ von 0,3 zuzugl. 50 %) 3.600 m?
Verkehrsflichen, ohne Zufahrten (da ausserhalb B- Plan Gebiet), 300 m2

Versiegelung = 100%
Verbleibender Kompensationsbedarf fir Flachenversiegelung 3.900 m?

Tab. 8: Flachengréfien

Versiegelungen sind zu kompensieren, d.h. fir die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden durch
die planerische Vorbereitung der Bebauung der Grundstiicke werden Kompensationsmalnahmen
notwendig.

MaRgeblich fiir den Faktor anzurechnender Ausgleichsmallnahmen ist der Wert der aktuell
vorhandenen Flachennutzung fir den Arten- und Biotopschutz sowie der Wert der
Kompensationsma3nahme.  Geeignete Flachenverhédltnisse = zwischen Eingriffs-  und
Kompensationsfliche benennt die HVE des Landes Brandenburg (s. Kap. 4.4.4).

Eingriffe in Biotope (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften)

Eingriffe im Bereich der Offenlandflichen werden aufgrund der mittleren Wertigkeit des Biotoptyps fur
Arten und Lebensgemeinschaften Uber das Schutzgut Boden (Versiegelung) mitkompensiert.
Eingriffe in den Waldbestand miissen durch Erstaufforstung ausgeglichen werden.

Eingriffe in den Baumbestand (Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften. Landschaftsbild)

Bdume im Bereich von Forstflaichen sind im Rahmen dieses B-Planes behandelt. Fur Baume
aulerhalb der Forstflichen gilt: Bei Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes ist bei eventuell
notwendigen Baumféllungen die Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming (vom
10.12.2013) maRgeblich. Die Ausgleichspflicht richtet sich hierbei hach dem Gesundheitszustand und
der Gréf3e des Baumes zum Zeitpunkt der beabsichtigten Fallung und ist allein in Zustandigkeit der
unteren Naturschutzbehdrde festzulegen.

Innerhalb der Baugrenzen und auBerhalb der Forstflachen liegt lediglich ein Baum (Baum Nr. 12
entsprechend der Bestandskartierung), der unter diese Regelung féllt. Es handelt sich hierbei um eine
Waldkiefer mit ca. 62 cm Stammumfang und einer Vitalitdtsstufe 1. Sofern dieser Baum gefallt werden
muss, ist ein Antrag auf Erteilung einer Fallgenehmigung zu stellen. Der entsprechende Baumersatz

ist innerhalb des Baugrundstiickes zu leisten.
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4.42 Vermeidungs-, MinimierungsmaBnahmen

Der Vermeidung von Funktionsverlusten sind durch die Art und das MaR der geplanten Nutzungen
enge Grenzen gesetzt. Eine vollstédndige Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter ist
nicht méglich. Der Fachbeitrag empfiehlt Regelungen zum Aufrechterhalt von Lebensraumfunktionen,
zur Begrenzung von Versiegelungen sowie zur Durchgrilnung des Plangebietes. Hierzu werden
Festsetzungen getroffen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Zur Verminderung der Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Boden,
Wasser, Klima/Luft, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie des Landschaftsbildes werden folgende

MaRnahmen dargestelit.

V 1 - Schutz des Baumbestandes und des Griinstreifens wahrend der Bauphase

Sowohl im Rahmen der Bautétigkeit als auch bei der Anlage von Zufahrten etc. sind Baume unbedingt
vor Beschadigungen zu schiltzen. Hierfiir sind die einschldgigen Normen des Landschaftsbaus
anzuwenden. Es ist darauf zu achten, dass das Wurzelwerk des vorhandenen Baumbestandes keinen
erheblichen Schaden nimmt, der sich auf die Vitalitadt des Baumbestandes auswirken kénnte. Hierfiir
sind ggf. WurzelschutzmaBnahmen vorzusehen, wie z. B. Wurzelbriicken, die den Bodendruck auf
den Wurzelraum verhindern.

For Baustelleneinrichtungsflichen werden ausschlieBlich solche Bereiche oder Flachen
herangezogen, die im Rahmen der Bebauung ohnehin {iberbaut oder in anderer Weise neugestaltet
werden, also in jedem Fall eine Veranderung erfahren. Andere Flachen werden dafiir nicht verwendet.
Es werden aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine Baustrallen oder sonstigen
Wege angelegt.

Bei Bauarbeiten ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen
durch Ole, Treibstoffe etc. erfolgen. Baubedingte Bodenverdichtungen sind auf ein MindestmaR zu
begrenzen. Oberboden ist auf den kiinftig zu versiegelnden Flachen abzutragen und zur weiteren

Verwendung auf den Grundstiicken zu nutzen.

V 2 - Erhaltung von Oberboden
Oberboden ist auf den kinftig zu versiegelnden Fldchen abzutragen und zur weiteren Verwendung
auf den Grundstiicken zu nutzen. Der Oberboden darf nicht im Kronenbereich der Baume gelagert

werden.

V 3 - Schutz von Boden und Grundwasser
Bei Bauarbeiten ist dafir Sorge zu tragen, dass keine Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen
durch Ole, Treibstoffe etc. erfolgen. Baubedingte Bodenverdichtungen sind auf ein MindestmaR zu

begrenzen.
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V 4 - Schutz von Oberflichenwasser

Samtliches anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser bleibt vor Ort und ist auf den
Baugrundstiicken zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser soll unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 Brandenburger
Wassergesetz (BbgWG) zur Grundwasserneubildung genutzt und 6rtlich zur Versickerung gebracht
werden. Hierzu sollen alle bestehenden Versickerungsmaéglichkeiten genutzt werden. So ist z.B. das
Niederschlagswasser der Dachflachen auf den Baugrundstiicken zu versickern; PKW-Stellpldtze und
ihre Zufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen. Das Regenwasser der Stralenflachen, soweit
diese voll versiegelt hergestellt werden, soll in den Grinflichen flichig versickern. Sofern das
Niederschlagswasser gesammelt und Uber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen,
Sickerschéchte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung
eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der zusténdigen

Wasserbehdrde einzuholen.

V 5 - Artenschutz (Ubernahme aus dem Fachbeitrag)

In der folgenden Tabelle sind die erforderlichen Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen, die
sich aufgrund der Betroffenheit der Verbotstatbestédnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz Absatz 1
durch die geplanten MalRnahmen im Untersuchungsgebiet ergeben, aufgefiihrt.

MaRBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Gehélzbrutern oder die Zerstérung ihrer Entwicklunas-
formen - VASB1-MaRnahme

Baumfallungen und Gehdlzrodungen im Gebiet sind, um eine Tétung von Tieren oder die Zerstdrung

von Entwicklungsformen zu vermeiden, auerhalb der Brutzeit der ermittelten Vogelarten im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28./ 29. Februar durchzufilhren.

Die Durchfiihrung der Baufeldfreimachung (Baumféllungen) im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung)
kann eine Toétung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern. Der Tatbestand des § 44
Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfillt.

MaRnahmen zur Vermeidung der Tétung von Flederméusen — VASB2-MaBnahme

Vor geplanten Baumféllungen und Gehdlzrodungen im Gebiet sind, um eine Tétung von Tieren
oder dieZerstérung von Entwicklungsformen zu vermeiden, samiliche zu féllenden Robinien im
nérdlichen Randbereich auf das Vorkommen von Flederm&usen zu untersuchen. Dies gilt auch
bei Fallungen im Winterhalbjahr auerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./
29. Februar

Die Durchfuhrung dieser MaRnahme kann eine Tétung von Tieren oder deren
Entwicklungsformen verhindern. Der Tatbestand des § 44 Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht
erfallt.
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MaRnahmen zum Erhalt und zur Neuschaffung des Lebensraumes von Gehdélz- und Hohlenbriitern —

AASB2-MaRnahme
Aufgrund der geplanten Wohnbebauung geht das Brutrevier des Freibriiters Gimpel verloren. Die

Végel kdnnen auf geeignete Habitatstrukturen im nahen Umfeld ausweichen. Der nicht zu bebauende
Teil des Gesamtgrundstiickes weist Strauchbestand und ahnliche Standortbedingungen auf, einzelne
Brutreviere von Gehdlzbriitern konnten wahrend der aktuellen Kartierung bereits nachgewiesen wer-
den. Der nérdliche Abschnitt des restlichen Grundstiickes soll als Ausgleichsflache dienen und in

seiner aktuellen Ausprégung erhalten werden.
443 Grinordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis, griinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, resultiert aus
den Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB und den stadtebaulichen bzw. den freiraumplanerischen
Zielen der Gemeinde: "Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
den §§ 5 und 9 BauGB als Fldchen oder MaBBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Darstellungen und Festsetzungen
auch an anderer Stelle als am Ont des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete
MalBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen werden."
Neben den allgemein giltigen Grundséatzen “Schutz und Entwicklung der nattrlichen
Lebensgrundlagen® und “schonender Umgang mit Grund und Boden® (Optimierungsgebot des
BauGB), lassen sich fir das Plangebiet landschaftsplanerische MaBnahmen formulieren,

Nach dem Naturschutzrecht ist bei der Vorbereitung eines Vorhabens zu prifen, mit welchen
MaBnahmen vermeidbare Beeintrdchtigungen zu vermeiden bzw. beeintrdchtigte Funktionen des
Naturhaushaltes auszugieichen oder zu ersetzen sind. Ziel der MaBnahmenplanung ist es, ein
mdglichst zusammenhéngendes Geflige von Lebensrdumen anzulegen, das geeignet ist, unter
Schonung der vorhandenen Werte und Funktionen, die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu
kompensieren und die Lebensraumqualitidten zu entwickeln. Hierzu zahlt auch die Aufwertung des
Landschaftsbildes und damit die Einbindung des Plangebietes in die Umgebung. Zu berticksichtigen
sind weiterhin die Freiraumfunktionen im n&heren rdumlichen Zusammenhang.

Um eine Bepflanzung mit den ausladndischen Koniferen und Bodendeckern zu vermeiden, werden
standortgerechte und einheimische Bepflanzungen rechisverbindlich festgesetzt. Die
griinordnerischen MaRnahmen sollten, soweit es sich um Pflanz- bzw. Vegetationsarbeiten handelt,
spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten realisiert werden. Die PflanzmaBnahmen sind in der
nach den Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April

durchzuftihren.
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Griinordnerische Festsetzung im Bebauungsplan

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes ist die Befestigung von Wegen, offenen Stellplatzen und deren Zufahrten
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

M 2 - Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

FuBlaufige Zugénge zu den Wohngrundstiicken sind unter Erhalt des Baumbestandes nur mit wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau zulassig.

M 3 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grinfliche M 3 ist als Streuobstwiese anzulegen und
zu erhalten. Die Griinflichen sind mit einer Krauter- / Wiesenmischung einzusiden und dauerhaft als
Grinland zu erhalten.

Hinweise: Die Grunflache mit Streuobstbestand ist als extensives Dauergriinland (kein Umbruch,
keine Dungung, keine Pflanzenschutzmittel, keine Beweidung) mit ein- bis zweimaliger Mahd im Jahr

ab Ende Juli anzulegen. Das Méhgut ist zu berdumen.

Auf der Grinflache ist die Bepflanzung von Obstbaumen vorgesehen. Hierfirr sind Obstbdume der
Pflanzliste 3 (Hochstamm, Mindest-StU 10/12 cm) zu verwenden, mit mindestens einem Baum pro
150 gm. Im Anschluss an die Pflanzung ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von
insgesamt finf Jahren durchzufiihren.

Auf der Grinfliche bzw. Streuobstwiese durfen keine baulichen Anlagen (Carport, Schuppen,
Erdwall) errichtet werden und die Flache darf keiner anderen Nutzung ganz oder teilweise zugefiihrt
werden (keine Lagerflache, kein Teich, keine Tierhaltung, keine Gartennutzung) oder durch andere
Nutzungen (z.B. Kompostplatz, Lagerung von Material, Grabungen) beeintrachtigt werden.
Einfriedungen sind auf der privaten Griinfliche nicht zulassig, alternativ ist ein Einzelstammschutz
oder eine Einfriedung als Hecke mit standortgerechten und einheimischen Gehdlzen mdéglich.

M 4 - Gartenfldche (§9 Abs. Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)
Bei Pflanzungen sind ausschlieBlich Arten aus den Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu verwenden.

Pflanzliste 1: Baume

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hénge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Heimischer Wildapfel Malus communis
SuB-Kirsche Prunus avium
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Pflaume Prunus domestica
Traubenkirsche Prunus padus
Wild-Birne Pyrus pyraster
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Feld-Ulme Ulmus minor

Pflanzliste 2: Straucher
Gemeine Berberitze Berberis vulgaris

Hainbuche Carpinus betulus
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Zweigriffliger WeilRdorn Crataegus laevigata agg.
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Farberginster Genista tinctoria

Efeu Hedera helix

Liguster Ligustrum vulgare
SiRk-Kirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Hundsrose Rosa canina agg.
Kletterrose Rosa spec.

Gew. Brombeere  Rubus fruticosus agg.
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gew. Schneeball  Viburnum opulus

Pflanzliste 3: Obstbédume

Kultur-Apfel Malus domestica
Kultur-Birne Pyrus communis
Pflaume Prunus domestica
Vogel-Kirsche Prunus avium
Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster

Sortenempfehlungen zur Verwendung alter Obstsorten auf der Flache ,Streuobstwiese™:
Apfel:

Alantapfel, Langtons Sondergleichen, Albrecht von PreuRen, Lausitzer Nelkenapfel,
Baumannrenette, London Pepping, Bischofshut, Martini, Boiken , Muskatrenette, Boskoop, Ontario,
Champagner Renette, Orleansrenette, Charlamowski, Pfirsichroter Sommerapfel, Claudius
Herbstapfel, Prinzenapfel, Cox Orange, Rheinischer Bohnapfel, Danziger Kantapfel, Rippston
Pepping, Geflammter Kardinal, Rote Sternrenette, Gelber Bellefleure, Roter Eisenapfel, Gelber
Richard, Roter Herbstkalvill, Graue franzésische Renette, Roter Taubenapfel, Graue Herbstrenette,
Schafsnase, Gro3er Bohnapfel, Spitaler Renette, Grof3er Flrstenapfel, Stettiner, Herrenhut, Trierer
Weinapfel, Kaiser Alexander, Weilker Ast-rachan, Kaiser Wilhelm, Wei3er Winterkalvill, Kanada
Renette, Weiller Wintertaffetapfel, Landsberger Renette, Edelborsdorfer.

Birnen:

Kastliche von Charneux, Clapps Liebliche, Diels Butterbirne, Gute Luise, Hardenponts,
Pastorenbirne, Sommermagdalene, Williams Christ.
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4.44 Kompensationsmaf3inahmen

Versiegelungen sind zu kompensieren, d.h. fiir die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden durch
die planerische Vorbereitung der Bebauung des Grundstiicks werden KompensationsmafBnahmen
notwendig.

MaRgeblich fir den Faktor anzurechnender Ausgleichsmafihahmen ist der Wert der aktuell
vorhandenen Flachennutzung fiir den Arten- und Biotopschutz sowie der Wert der
Kompensationsmaflnahmen.  Geeignete  Flachenverhiltnisse  zwischen  Eingriffs-  und
Kompensationsfliche benennt die HVE des Landes Brandenburg. Danach sind z. B. folgende

MaRnahmen maglich:

Vorschlige fiir ErsatzmaBnahmen zur Kompensation ermdéglichter Beeintrdchtigungen, jeweils
alternativ
Entsiegelung von Boden E/A-Verhéltnis 1 : 1 V
- Natiirliche Entwicklung von Gras- und Staudenfluren E/A-Verhéltnis 1: 0,56 TV
Gehélzpflanzungen E/A-Verhéltnis 1 : 2 V
- minimal 3-reihig oder 5 m breit, mind. 100 m2 E/A-Verhéltnis 1: 1TV
Umwandlung von Intensivacker in Extensivgriunland E/A-Verhiltnis 1 : 2 V
E/A-Verhaltnis 1: 1TV
Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgrinland E/A-Verhéltnis 1 : 3 V
E/A-Verhéltnis 1: 1,5 TV

V = Versiegelung, TV.= Teilversiegelung, E/A -= Verhélinis von Eingriff zu Ausgleich
Tab. 9: Kompensationsmaflinahmen geman HVE 2009

Nicht alle ariinordnerischen Festsetzungen kénnen als Ausgleich der Versiegelung herangezogen

werden. da keine Bodenfunktionen aufgewertet werden kénnen: Die Fldchen missen
aufwertungsféhig sein, sie miissen aufwertungsbedrftig sein, sie missen dauerhaft wirksam betreut
und gesichert werden. Die Festsetzung der Streuobstwiese ist als Ausgleich anrechenbar.

Eingriff Fléchengréfen
GriBie des Plangebietes 16.400 m?
Verbleibender Kompensationsbedarf fir Flachenversiegelung?® 3.900 m?
Ausgleich im Plangebiet Flachengrofen
Grunflachen 7.800 m*
nicht als Ausgleich anrechenbar; Waldbereiche (aktuelle Nutzung) -1.600 m?
nicht als Ausgleich anrechenbar: Flachen mit Erhaltungsbindung - 800 m?
nicht als Ausgleich anrechenbar: Private Grinflachen (Garteniand) -4.000 m?
aulerhalb der Streuobstwiese

als Ausgleich anrechenbar: Streuobstwiese (1:2), von 1.963 m? 1.000 m?
kénnen damit 982 m? als Ausgleich angerechnet werden

Ausgleichsdefizit zur Versiegelung 2.900 m?

Tab. 10: FlachengréRen Eingriff/ Ausgleich

Grundstlicke des Vorhabentragers flir KompensationsmaBnahmen aullerhalb des Plangebietes sind
nicht vorhanden. GemaR Abstimmungstermin mit der Stadiverwaltung Zossen hat die Stadt weder
Entsiegelungs- noch Ausgleichflachen, die sie zur Verfligung stellen kann.

3 Siehe Tab. 8 auf Seite 41
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Aus diesem Grund hat sich der Vorhabentrager mit dem Landschaftspflegeverein
Mittelbrandenburg e.V. in Verbindung gesetzt. Im Ergebnis wird das o. g. Defizit wie folgt im

Naturraum Mittlere Mark ausgeglichen:

- Entsiegelung einer BetonstraBe (Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstiicke 208/2, 220) in
einer GréRenordnung von ca. 400m? (E/A-Verhiltnis 1 : 1 V) — siehe MaBnahmenblatt als
Anlage 1 (Dateiname: 2021-01-07_Werben_Komp01.pdf)

- Umwandlung von Acker in Grinland (Gemarkung Saalow, Flur 2, Flurstiick 16 (tiw.) in
einer Gréfenordnung von ca. 5.000,00m? (E/ A. Verhdltnis: 1:2V) — siehe
MalRnahmenblatt als Anlage 2 (Dateiname: 2021-01-07_Werben_Komp02.pdf)

Verbleibendes Ausgleichsdefizit nach Durchfuhrung 0 m?

= vollumfangliche Kompensaton | =======

GemaR § 15 Abs. 4 BNatSchG i. V. m. § 18 BNatSchG ist der Nachweis Uber die tatsachliche
und rechtliche Verfigbarkeit der Flachen zu fuhren, erst recht, wenn die Flachen nicht im
Eigentum des Vorhabentrégers und/ oder auerhalb des B-Planes liegen.

Der entsprechende Vertrag Uber die Kompensation (Entsiegelung und Umwandlung in
Dauergriinland) dieser Eingriffe wurde bereits zwischen dem Vorhabentrager/
Ausgleichsverpflichteten und dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e. V. geschlossen
(siehe Anlage 6 sowie entsprechender staddtebaulicher Vertrag mit der Stadt Zossen).

KompensationsmaRnahmen fiir die Waldinanspruchnahme:

Auf der Grundlage des BauGB/ BNatSchG und unter Bezughahme auf den Gemeinsamen Erlass des

Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung (MIR) und des Ministeriums fir L&ndliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG
auf Bebauungspldne v. 14.08.2008 hat sich der Vorhabentréger in Abstimmung mit der Stadt Zossen
als Tragerin der Bauleitplanung dazu entschieden, die aufgrund vorrangiger stadtebaulicher

Erfordernisse notwendigen unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft wie folgt zu

kompensieren:
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1.) Kompensationfléiche Glienick: Nach einer vor Ort Abstimmung am 12.03.2019 mit der Unteren
Naturschutzbehorde/ Herrn H.-J. Sommer* wird vom Vorhabentréger als Erstaufforstungsfléche
mit integrierter Waldrandgestaltung ein Teilbereich seines Flurstiickes 123 in der
Gréssenordnung von 4.222,00 m? angeboten, der sich zwar ausserhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes, jedoch ebenfalls innerhalb des Gemeindegebietes befindet (forstbehordlich
gelegen im Revier Zossen der Oberforsterei Wiinsdorf).

. age Erkinorsihungs
“Stand: 07 88 2010
PR

Lo e

Die forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung gemafl § 9 LWaldG liegt vor.® Der
Vorhabentréager ist Eigentiimer der Flache. Die vorgesehenen MaRnahmen sind entsprechend
der Festlegungen des 0. g. Gemeinsamen Erlasses, der vor Ort Abstimmung v. 04.03.2021
zwischen der Oberforsterei Winsdorf/ Herrn R. Stein und dem Landschaftspflegeverein
Mittelbrandenburg e. V./ Herrn M. Mohn als mit der Leistungserbringung beauftragter
Vertragspartner des Vorhabentrégers (sieche Anlage 11) in nachfolgend aufgefiihrter Art und

Umfang dargelegt und zu erbringen:

4 Siehe Aktennotiz 04 des gemeinsamen Ortstermins v. 12.03.2019
5 Siehe Forstrechtliche Genehmigung zur Erstaufforstung geméan § 9 LWaldG v. 07.06.2019 sowie den
Anderungsbescheid v. 10.03.2021 Uber eine Genehmigung zur Fristverlangerung zur Realisierung bis zum

31.12.2023
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1.1) Art und Umfang der KompensationsmaRnahme

In der Gemarkung Glienick, Flur 1, Flurstiick 123 (tiw.) wird eine Erstaufforstung mit integrierter
Waldrandgestaltung auf einer Flache von insgesamt 4.222m? hergestelit.

Dabei nimmt die Bepflanzung der Kernflache einen Anteil von ca. 1.650m? und der Waldrand von
ca. 2.572m? ein.

=3

€7 Ablagerungen {Entsorgung) UM Kemnfldche {1650m°)
* Robinienbestand (Reduzierung um BO¥) Y Waldrandgestaltung (ce. 2.572md)
Beraich wirdin Waldrand integriart Maltnahm enfiiche (5.222m?)
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1.2) MaBnahmenbeschreibung

Pflanzenzahlen, Baumarten:

Anhand der Standortsdaten von Woaldbestédnden der naheren Umgebung wird als
Bestandszieltyp (BZT) ein Traubeneichen-Laubholztyp angestrebt. Bei der Beschaffung der
Gehoélze sind zwingend die Regelungen (ber die Herkinfte gemalR ,Verwendung
gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur (2019)" sowie nach FoVG bzw.
FoVHgV einzuhalten. Die Herkunftsschilissel bzw. Herkunfts-/Vorkommensgebiete sind

nachfolgend den Gehdlzarten in Klammern hinzugefigt.

Die Bepflanzung der Kernflache setzt sich bei einer Pflanzdichte von rund 6.600 Stk./ha (und
damit absolut 1.100 Stk.) aus den Baumarten Trauben-Eiche (818 04), Winter-Linde ( 823
03) und Hainbuche (806 02), bestandsbildend reihen- bzw. blockweise gepflanzt, zusammen.
Der Reihenabstand der Pflanzreihen, ma3nahmenvorbereitend mit dem Waldstreifenpflug
herzustellen, betragt ca. 2m, innerhalb der Reihen wird mit einem Abstand von
durchschnittlich rund 0,75m zueinander gepflanzt.

Die Waldrandflache wird bei einer Pflanzdichte von rund 4.000 Stk./ha (und damit absolut
955 Stk.) mit den Gehdlzarten Eberesche (2.1), Vagel-Kirsche (814 02), Feldahorn (2.1),
Wildapfel (2.1), Strauchhasel (2.1), Besenginster (2.1), Gem. Berberitze (2.1), Hundsrose
(2.1) und Gem. Schneeball (2.1), gepflanzt grupp- und horstweise, gestaltet. Der
Reihenabstand der Pflanzreihen betrégt ebenso ca. 2m, innerhalb der Reihen wird mit einem
Abstand von durchschnittlich rund 1,25m zueinander gepflanzt. Dabei werden an der
Westflanke durch einen variablen Pflanzabstand von 0,75 bis 1,8m lichte Verhéltnisse zur

Etablierung eines Krautsaumes geschaffen.

Sonstige MaBnahmen: Der Waldrand umfasst die Kernflache C-artig an der Nord-, West- und

Stidseite mit Breiten von 10 bis 15m. An der Nordseite, gelegen entlang der Potsdamer
Strale, wird auf einer Flache von c¢a. 150m2 ein lockerer Gehdlzbestand aus
Traubenholunder (ca. 1 Stk./20m?) in die Mal3nahme integriert (weitere Waldrandarten
werden hier wie oben beschrieben gepflanzt). Hier werden auRerdem 3 kleinere Erdhaufen
(jeweils < 1m® aufgenommen, gesiebt und das Substrat wieder ausgebracht, darin ggf.
vorhandene entsorgungspflichtige Stoffe werden fachgerecht entsorgt
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Ahnlich wird mit dem auf einer Fldche von ca. 400m2 vorhandenen Robinienbestand (Robinia
pseudoacacia) an der Nordwestecke verfahren. Das Gehélzaufkommen wird als Teil der
MaRnahme durch Auslichten und Entnahme um ca. 80% reduziert und zwischen die
verbleibenden Robinien werden Waldrandarten wie zuvor beschrieben gepflanzt.
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Ein ca. 12 - 15m® umfassender Erdhaufen direkt an der Nordwestecke der MaRnahmenflache
wird aufgenommen, gesiebt und das Substrat wieder ausgebracht, die darin vorhandenen

entsorgungspflichtigen Stoffe werden fachgerecht entsorgt.

Dabei aufkommende Feldsteine kdnnen in der Waldrandfliche konzentriert als
Lesesteinhaufen verbleiben. An der Sidflanke werden auBerdem lagernde Betonplatten
aufgenommen und entsorgt, mit einem ca. 1,5m® Haufwerk aus Bodensubstrat und

Gartenabfillen wird wie oben beschrieben verfahren
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Alle weiteren ,waldfremden” Bestandteile wie Reste von Weidezaun usw. werden ebenso

aus der Flache entfernt und fachgerecht entsorgt.

Die komplette Manahmenflache wird mit einem Wildschutzzaun umgeben, der aufgrund der
Lage in der Landschaft hasen- und rotwildsicher errichtet werden muss, d.h. Gesamthdhe
des Drahtgeflechtzaunes = 2m, davon 1,80m iiber GOK und 0,20m nach aufen flachgelegt
ins Erdreich eingearbeitet. Zaunpféhle im Abstand von ca. 5m aus Robinienholz (rund od.
halbrund), auBerdem mind. 1 Stck. Tor als Zugang fir die Kulturpflege.

Kulturpflege:
Die Kulturpflege erfolgt auf der gesamten MaRnahmenfliche bis zum Erreichen der

forstbehdérdlich festzustellenden ,gesicherten Kultur* (erwartet im Jahr 7 nach Herstellung).
Die Kulturpflege umfasst in den ersten 5§ Jahren eine 2 x jahrliche Zaunkontrolle (Zeitrdume
August/ September und Januar/ Februar) mit bei Bedarf umgehendem ,Wilddichtmachen®
und Instandsetzung. AuBerdem 1 x jahrliches Ausmé&hen/ Schlegeln (Zeitraum Juli bis
September) zwischen den Gehélzen gegen Verddmmung mit z.B. Motorsense,
Aufsitzmulcher oder Mahroboter, ggf. Nachrichten und/ oder Triebschnitt.

Bei allen Vor-Ort-Terminen (Zaunkontrolle, Ausm&hen) wird eine visuelle
Wildverbisskontrolle und Méusebefallkontrolle vorgenommen. Bei erkanntem Wildverbiss ist
der Zaun dahingehend griindlich zu prifen. Bei festgestellter Auffélligkeit ,Mausebefall”
erfolgt eine bedarfs-, sach- und artgerechte Ermittlung des Mausebefalls durch
entsprechende Kéderstationen sowie daraus resultierende Bekdmpfung geméan aktueller
Regelwerke und Zulassungen durch Personal mit Sachkundenachweis. Prophylaktisch
werden in der Fléche 6 Stk. Greifvogelsitzkriicken aufgestellt sowie zwei Fuchsdurchldsse in
den Zaun eingebaut, um Pradatoren zu unterstiitzen.
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Nach Ablauf des 5. Jahres werden die 0.g. Bausteine der Kulturpflege nur noch bei Bedarf
ausgefihrt, der Bedarf ergibt sich aus den weiterzufilhrenden genannten Kontrollen.

Nachbesserung:

10% Pflanzenausfall bezogen auf die Gesamtfliche sind tolerierbar (Ausnahme:
flachenhafter Ausfall von mehr als zusammenh&ngenden 25m?), dariiber hinaus erfolgt bei
festgestelitem Pflanzenausfall in der unmittelbar auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode
eine Nachbesserung (Ersatz). Diese Pflanzenausfaliregelung wird bis zum Zustand
~gesicherte Kultur® fortgefiihrt, es sei denn, das Erfordernis wird schon vorher forstbehérdlich
aufgehoben. Dabei werden auch von selbst aufkommende Gehélze bei der
Gesamtbetrachtung der MaRnahmenflache beriicksichtigt und bei der Kulturpflege
(Ausnahme: invasive Arten bzw. Neophythen) belassen, sofern es die Bestandsentwicklung

nicht beeintrachtigt.

1.3) Fristsetzung fir MaBnahmedurchfithrung

Der zeitliche Ablauf der Malinahmen beinhaltet folgende Schritte:

1. Vermessung/ Absteckung der Flache,

2. Flachenberdumung, Féllungen, ggf. erste Bodenbearbeitung (Dauer ca. 6 Wochen),

3. Bodenbearbeitung, Zaunbau, Sitzkriicken (Dauer ca. 3 Wochen),

4. Pflanzung (Dauer ca. 2 Wochen) - nach der Pflanzung gilt die MaBhahme als hergestellt,
dies wird bis spatestens 31.12.2023 erfolgen

Das Jahr der Herstellung stellt das Jahr 0 dar. Es erfolgt dann die Kulturpflege wie oben
beschrieben in den Jahren 1 bis 5, nach Ablauf des 5. Jahres werden die 0.g. Bausteine der
Kulturpflege nur noch bei Bedarf ausgefiihrt. Voraussichtlich im Jahr 7 Beantragung der
Schiussabnahme bei der unteren Forstbehorde (Dienststelle Obf. Wiinsdorf) (Zielzustand:
gesicherte Kultur), der Abbau des Wildschutzzauns erfolgt zum Zeitpunkt geméaR Vorgabe
der unteren Forstbehorde.

1.4) Zeitpunkte fur Zwischen- und Schlussabnahmen

Nach erfolgter Pflanzung erfolgt die erste forstbehérdliche Zwischenabnahme (Jahr 0),
danach jahrliche Regelkontrollen (Jahre 1 bis 6) bis zur Schlussabnahme (forstbehérdliche
Feststellung des Zustandes ,gesicherte Kultur®} voraussichtlich im Jahr 7.
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1.5) Sicherheitsleistungen

Als Eigentimer und Verfiigungsberechtigter des Flurstiickes 123 hat sich der
Vorhabentrager und Ausgleichsverpflichtete im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit
der Stadt Zossen zur Hinterlegung einer selbstschuldnerischen Bankbiirgschaft bei der Stadt
Zossen verpflichtet. Dadurch wird die Kompensation der negativen Wirkungen der
Waldumwandlung (siehe Anlage 11) gegeniiber dem Tréger der Bauleitplanung abgesichert.
Der stadtebauliche Vertrag wurde der unteren Forstbehérde (Dienststelle Obf. Winsdorf) zur

Mitzeichnung vorgelegt.

1.6) Besondere Genehmigungstatbestédnde/ Dauerhafte Sicherung der
ErsatzmaRnahme

Fur die geplante Erstaufforstung liegt eine Genehmigung der unteren Forstbehérde v,
07.06.2019 vor. Mit Bescheid v. 10.03.2021 wird der Durchfithrungszeitraum auf den
31.12.2023 terminiert. Seitens des Vorhabentrdgers erfolgt eine dingliche Sicherung der
MaBnahmen im Grundbuch des Fist. 123. Zusatzlich wird die MaBnahme im
Kompensationskataster der Naturschutzverwaltung geméaR § 17 Abs. 6 BNatSchGi. V. m. §
3 Naturschutzzustandigkeitsverordnung im LfU erfasst und gefiihrt.

2) Kompensationsflache Holbeck

Zur Kompensation des Defizites in H6he von 1.731m? hat der Vorhabentrager einen
Dienstleistungsvertrag tiber die Durchfilhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Gemarkung Holbeck, Flur 4, Fist. 11 (tlw.) mit der Landeswaldoberforsterei Bad Belzig
abgeschlossen. Bei der MaBnhahme handelt es sich um die Bepflanzung einer
Kalamitatsfliche ehemals Gemeine Fichte mit 6kologischem Laubholz als Nachanbau (NA).
Weitere Angaben siehe Anlagen 7-10 zu diesem Umweltbericht.

Mit der Durchfiihrung der 0.g9. Ma3nahmen besteht nunmehr noch ein forstrechtliches
Kompensationserfordernis von

zur Waldumwandlung vorgesehen: 5.953m?
abzugl. Erstaufforstungsfliiche (Gemarkung Glienick, Flur 1,Fist 123 tiw.) - 4.222m?
abziigl. Nachanbaufliche (Gemarkung Holbeck, Flur 4, Fist. 11 tiw): - 1.731m?

Ergebnis: Damit ist die Inanspruchnahme von Wald i. S. LWaldG vollumfénglich ausgeglichen.
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4.5 Zusétzliche Angaben

4.5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltpritfung stiitzt sich auf den Landschaftsrahmenpian des Landkreises Teltow-Flaming,
des Landschaftsplanes Zossen sowie begleitende Biotoptypen- und Nutzungskartierungen und
Bestands-bewertungen von 2018.

Bei der Umweltpriifung wurden dariiber hinaus insbesondere folgende Plane und Unterlagen

ausgewertet:
. die fir das Vorhaben weitere relevanten Fachpléane der Landschaftsplanung (LaPro,
LRP),
] die relevanten Fachpldne der Raumordnung (LEP B-B, Regionalplan Havelland-

Flaming, FNP der Stadt Zossen mit Umweltbericht, 2. Anderung),
. digitale Fachinformationen des Landes Brandenburg (Bodendenkmale, Denkmale,
Bodenkarten, Grundwasserkarten, Schutzgebiete, Forstkarten mit Waldfunktionen),
. Artenschutzgutachten.
Weitergehende Untersuchungen als Grundlage der Umweltpriifung erfolgten nicht.

4.5.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Bei den MaRnahmen der Umweltiiberwachung (Monitoring) hat die Kontrolle der Wirksamkeit von
Schutz- und VermeidungsmaRnahmen, griinordnerischen MafRnahmen und Maf3nahmen zum
Arten-schutz zeitnah zu erfolgen. Weiterhin kann es erforderlich sein, bei eingriffsintensiven
Vorhaben Langzeitbeobachtungen (Monitoring) festzulegen. Damit k&nnen spezifische
Umweltauswirkungen, die in der Planungsphase noch nicht abschlieBend eingeschatzt werden
konnten und erst bei der Umsetzung des Vorhabens zu Tage treten, erkannt werden. Fir den
Fall, dass die Prognose der Auswirkungen (Planung) von den tatsdchlich auftretenden
Beeintrachtigungen abweicht sind ggf. die KompensationsmalRnahmen den tatséchlichen
Verhéltnissen anzupassen.

Die Stadt Zossen wird die Einhaltung der in dem Bebauungsplan getroffenen Regelungen und

Festsetzungen (lberwachen.
4.5.3 Erforderliche Fachgutachten

Neben einer artenschutzfachlichen Prifung wurden keine weiteren Gutachten beauftragt.
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4.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Zossen plant innerhalb des Gemeindeteils Werben des Ortsteils Glienick an der
Trebbiner LandstraBe ein Wohngebiet zu entwickeln. Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortslage
Werben zwischen der Trebbiner Landstrae und der Potsdamer StralRe und umfasst 1,64 ha. Die
verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die o.g. éffentlichen Verkehrsfléchen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan kann der maximale Eingriff gemaf Festsetzung genau
bestimmt werden. Fir das Plangebiet wird im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA (0,8
ha) von einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 mit Uberschreitungsméglichkeit fur Nebenanlagen
bis 0,45 ausgegangen. Fur die Bilanzierung der méglichen Veradnderungen auf dem kiinftigen
Baugrundstick wird eine Versiegelungsflache von insgesamt 0,39 ha berechnet. Der Eingriff in
Forstflachen liegt bei 5.953m2.

Durch Vermeidungs-, Minimierungsmalinahmen sowie granordnerische MaRnahmen und
ErsatzmafRnahmen kénnen die zu erwartenden Beeintrachtigungen in ihren Auswirkungen fiir die
Schutzgiter teilweise vermieden, gemindert und ausgeglichen werden. Durch die
festzusetzenden griinordnerischen MaBnahmen werden dauerhafte Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und klimatischer Funktionen vermindert. Nicht im B-Plan Gebiet ausgleichbar
ist die ermdglichte Bebauung und Versiegelung von Boden und der damit verbundene Verlust
von Lebensraum Uberwiegend geringer Bedeutung. In der Regel kénnen diese - je nach
MaBhahme — in bestimmten Eingriffs-/Ausgleichsverhaltnissen angerechnet werden. Die
vollumféngliche Kompensation der Eingriffe erfolgt durch MaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes. Fir die Durchfiihrung der MaRnahmen hat der Vorhabentrager
einen Vertrag mit dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V. geschlossen (siehe

Anlage 6).

Die Inanspruchnahme von Wald gema LWaldG wird ebenfalls vollumfanglich kompensiert: zum
einen durch eine Erstaufforstung in direkter Nachbarschaft des B-Plan Gebietes (Vorhabentréager
ist Eigentimer der Flachen), zum anderen durch die Bepflanzung einer Kalamitatsfliche (ehem.
Gemeine Fichte) mit ékologischem Laubholz als Nachanbau (NA) in der Gemarkung Holbeck.
Die fur die Durchfiihrung der KompensationsmafBhahmen notwendigen Dienstleistungsvertrége
wurden bereits geschlossen (1x Landeswaldoberférsterei Bad Belzig siehe Anlagen 7-10, 1x
Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e. V. — siehe Anlage 11).

Durch die Ausarbeitung und Festlegung dieser umfassenden Regelungen zur Waldkompensation
im Umweltbericht/ B-Plan/ bereits geschlossenen Dienstleistungsvertrdgen zwischen dem
Vorhabentrager/ Ausgleichsverpflichteten und seinen Vertragspartnern sowie ihre Abstimmung
mit der unteren Forstbehérde im Rahmen einer Mitzeichnung entsprechender stadtebaulicher
Vertrdge mit der Stadt Zossen als Tragerin der Bauleitplanung ist der tatsachliche Erfolg der
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Kompensation sichergestellt. Entsprechend kann von § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG Gebrauch

gemacht werden.

4.7 Rechtsgrundlagen, Literatur, Anlagen des Umweltherichts

Gesetze, Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016
(GVBI. 1/16 Nr. 14), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39))

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1 /04, [Nr.09], S.215)

Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) vom 12.02.1990, zuletzt geéndert durch
Art. 2 G v. 8.9.2017 (BGBI. | S. 3370)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. | S. 706).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBLI/13, [Nr. 5))

Verordnung iiber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser

durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV) vom 25.
April 2019 (GVBL.II/19, Nr. 32)

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung- NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBLII/13, [Nr. 43])
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz
2012 (GVBL.I/112, [Nr. 20)), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBLI/17, [Nr. 28}
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137),
zu-letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBL.1/14, [Nr. 33])
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Anlagen

¢ Nr. 1;,Bestand - Biotoptypenkartierung“, Bestandsaufnahme vom 21.09.2018, Verfasser:
GdZ, Plan Nr. 1.1, Stand: 27.09.2018

e Nr. 2: Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan fur die ErschlieBung eines Wohngebietes
~An der Trebbiner LandstraBe” in Werben, 15806 Zossen, Verfasserin: S. Jabczynski,
Stand: 27.06.2016

e Nr. 3: Ergénzungen zum Artenschutzbeitrag fir den Bebauungsplan zur ErschlieBung
eines Wohngebietes ,An der Trebbiner Landstrale” in Werben, 15806 Zossen,
Verfasserin: S. Jabczynski, Stand: 04.10.2016

e Nr. 4. MaBnahmenblatt 1 (Dateiname: Anlage 4_MaBnahmenblatt 1_2021-01-
07_Werben_Komp01.pdf): Entsiegelung einer Betonstralle (Gemarkung Saalow, Flur 2,
Flurstiicke 208/2, 220)

e Nr. 5. Mafnahmenblait 2 (Dateiname: Anlage 5_Mafnahmenblatt 2_2021-01-
07_Werben_Komp02.pdf): Umwandlung von Acker in Griinland (Gemarkung Saalow, Flur
2, Flurstiick 16 (tiw.)

» Nr. 6: Vertrag Bezeichnung: B-Plan ,An der Trebbiner Landstralle“ — Kompensation
(Entsiegelung, Dauergrinland) in der Gemarkung Saalow v. 25.03.2021 (Dateiname:
Anlage 6_Vertrag_Entwurf_Trebbiner Landstr._Kompensation A- und
EmaBnahmen_210325.pdf)

e Nr. 7: Dienstleistungsvertrag Nr. 5802-DV-02/2020 zur Flachenbereitstellung fur
Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen und zur Durchfiihrung von Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen v. 22/  25.03.2021 (Dateiname:  Anlage  7_B-Plan
Werben_Vertrag_Kompens. Waldinanspr._Gemarkung Holbeck.pdf)

e Nr. 8: Anlage 1 Lageplan zum Vertrag Kompensation Waldinanspruchnahme (Gemarkung
Holbeck), -1- Karte

e Nr. 90 Anlage 2 zum Dienstleistungsvertrag Kompensation Waldinanspruchnahme
(Gemarkung Holbeck), Anlage 2 UFB Eignung

e Nr. 10: Vertrag Kompensation Waldinanspruchnahme (Gemarkung Holbeck), Anlage 5
MafRnahmenplanung

e Nr. 11: Vertrag B-Plan ,An der Trebbiner Landstrale" - Erstaufforstung v. 25.03.2021
(Dateiname: Anlage 11_B-Plan Werben_Vertrag_Kompens._Waldinanspr._Gemarkung
Glienick.pdf)

e Nr. 12: Stadtebaulicher Vertrag Kompensation der Waldinanspruchnahme (Gemarkung
Glienick & Holbeck)

e Nr. 13; Stadtebaulicher Vertrag Kompensation der GrUnﬂécheninahspruchnahme und
Versiegelung (Gemarkung Salow)
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