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Ausschuss fiir Bau, Bauleitplanung 19.08.2020 Beratung und O
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Betreff:

Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung 4.1. zum FNP der Stadt Zossen - Wohnen am

Olympiastadion

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen beschlief3t:

Die Aufstellung der 4.1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen im Bereich des Be-
bauungsplanes ,Wohnen am Olympiastadions* und die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbe-

teiligung gemaf §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB.
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Begriindung:

Da die Nachfrage nach Wohnungsbaugrundstlicken weiterhin hoch ist, besteht die Chance weitere,
derzeit noch brach liegende, aber mit Problemen behaftete Konversionsflachen (Altlasten, Versiege-
lungen), zu sanieren und fur eine bauliche Entwicklung zu erschliefien.

Im Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan sind die Fldchen zwischen Gutenbergstrafe,
Zehrensdorfer Strafle und Martin-Luther-StraRe sowie Schulstandort /Fontanestralle bisher als ge-
mischte Baufldche und Sonderbauflache fir Freizeit und Kultur ausgewiesen.

Fir dieses Gebiet wurden in den Sitzungen der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen am
09.05.2019 und am 04.12.2019 (Erweiterung des Geltungsbereichs) die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Wohnen am Olympiastadion® im OT Wunsdorf, GT Waldstadt und die Durchfihrung der frilhen
Beteiligung gemafll BauGB beschlossen. Im Ergebnis der friihen Beteiligung soll Baurecht fiir zusatz-
liche Wohnbebauung in Form von Mehr- und Einfamilienhausern geschaffen werden. Auch die Errich-

tung einer KITA ist vorgesehen.

Die ehemals geplante gemischte Bauflache soll zu Wohnbaufladchen gedndert werden, da kein Bedarf
fir eine gemischte Nutzung bzw. anteilige gewerbliche Nutzung an diesem Standort (Lage und Ver-
kehrsanbindung) gesehen wird. Das Sondergebiet soll dagegen nicht weiter verfolgt werden, da bei
einer intensiveren Nutzung flir Freizeit und Kultur Konflikte mit der angrenzenden vorhandenen und
geplanten Wohnbebauung und den Belangen von Natur und Landschaft nicht ohne unverhéltnisma-
Bigen Aufwand vermieden werden kdnnten. Deshalb soll ein groRer Teil des Anderungsbereichs um
das ehemalige Stadion im Bestand als Wald- und Griinfléiche mit einzelnen tempordren Nutzungen

erhalten werden.

Diese geplanten Nutzungen und aktuellen Planungsziele entsprechen nicht mehr den Darstellungen
des FNP. Da nach § 8 BauGB ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
muss, besteht die Notwenigkeit den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja X Nein

Gesamtkosten: gemal Kostentei- ca. 10.000
lungsvereinbarung mit der

EWZ/LEG zur Aufstellung des B-

Planes ,Wohnen am Olympiastadi-

on*

Deckung im Haushalt: Ja x Nein

Finanzierung:
Finanzierung aus der Haushalts- 51101 52110000

stelle:

Hinweis:
Die beigefugten Anlagen wurden ggf. wegen der geltenden Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
von persénlichen Daten freigemacht. Ersteller der Unterlagen sowie geweildte Inhalte sind der Stadt

Zossen bekannt.

Anlage: )
Gegenuberstellung FNP alt und neu im Anderungsbereich
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Anderungsbereich "Wohnen am Olympiastadion”
Bisherige Darstellung (2. Anderung des FNP - Juni 2018)

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen zum Geltungsbereich
Bisherige Darstellung

I:::I Anderungsbereich "Wohnen am Olympiastadion”

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bls 11 BauNVO)
Gemischte Bauflichen

- Sonderbauflachen Freizeit + Kultur

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zur 4.1. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich Gutenbergstraflle, Zehrensdorfer Stralte, Martin-Luther-StraRe,
Fontanestralte der Stadt Zossen ist gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss
der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zossen vom ........cccceeeee.

erfolgt.

Stadt Zossen, den ....................

Biirgermeisterin

Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Flachennutzungsplanes und der Entwurf der Begrindung

mit Umweltbericht haben vom ................... bis .....ccooiniiiin. gem. § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffenﬂ|che Auslegung ist durch
Verdffentlichung im Amtsblatt am ................... ortslblich bekannt gemacht
worden.

Stadt Zossen, den ........ccecrnenneee

Blrgermeisterin

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Triégern dffentlicher Belange
Den Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange ist mit Schreiben

Genehmigung
Der neue Flachennutzungsplan der Stadt Zossen ist gem. § 6 (1) BauGB mit
Verfugung vom AZ. e genehmigt worden.

Stadt Zossen, den

Biirgermeisterin

Ausfertigung
Der Flachennutzungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Zossen, den

Blirgermeisterin

Bekanntmachung

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieser Genehmigung gem. § 6 (5)
BauGB ist der neue Fidchennutzungsplan der Stadt Zossen am
........................... wirksam geworden.

Stadt Zossen, den

Anderungsbereich "Wohnen am Olympiastadion” -

Zukiinftige Darstellung (4.1. Anderung des FNP)

vom ... ... Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB bis Blrgermeisterin
zum . ... gegeben worden.
Stadt Zossen, den .........coeeeene
Bargermeisterin
Feststellungsbeschiuss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat in ihrer 6ffentlichen
Sitzung am .....ccceivenireeninee den verfahrensabschlieBenden Beschluss
{ber den neuen Flachennutzungsplan gefasst.
Stadt Zossen, den ......ceveenens
Bargermeisterin
ZEICHENERKLARUNG HINWEIS RECHTSGRUNDLAGEN

Planzeichen zum Geltungsbereich
Zukiinftige Darstellung

t:: Anderungsbereich "Wohnen am Olympiastadion”

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bls 11 BauNVO)
Wohnbaufidchen

Flachen und Standorte fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Flachen und Standorte far den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Griinfldchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung
Parkanlage

e Spielwiese
Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
Fldchen fur Wald

EXEMPLAR FUR DIE OFFENTLICHKEIT

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGB!. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27. Mérz 2020 (BGBL. | S. 587) geéndert worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Novemnber 2017 (BGBI. 1 S. 3786)

Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBL 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

Flachennutzungsplan
Stadt Zossen

4.1. Anderung

Anderungsbereich

"Wohnen am Olympiastadion”
Gutenbergstrale, Zehrensdorfer Strale,
Martin-Luther-Stralle, Fontanestrafie
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