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Amtlicher Teil

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

w Dipl.-Ing. Christian Janicke

Bahnhofstr. 85

Dipl.-Ing. Christian Janicke -Bahnhofstraile 06 - 13827 Blankenfelde- Mahlow
15827 Blankenfelde- Mahiow

tedefon 033704 S001-0

Marie Machalowski fax 033704-5001-10
Intemet  hitp:fenar vbijaenicke de
15806 fossen o e e de
Datum: 0&.07_ 2021
GB-Mr.: 21CI0EZTHEI
Bearbeiter: Cipl.-Ing. Chrstian Jamnicke
Mein Schreiben vom Mein Zeichen Durchwahl Diaturm

21CJOEZTEI -2 0&.07_ 2021

Offentliche Bekanntmachung einer Mitteilung

Sehr geshrte(r) Frau Marie Machalowski,
ich habe die dffentliche Bekanntmachung siner Mitteilung an Sie verfigt. Sie kinnen die fir Sie
bestimmte Benachrichtigung bei mir unter oben angefihrter Anschrift einsehen.

Mit freundlichen Grilken

Dipl-lng. Christian Janicke
[{Dieses Schreiben ist elektronisch erstellt und chne Unterschnft goltig. )

Bekanntmachung

Art:

Ort:

Zeitraum:

(Unterschrift)
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Wohnen am WasserflieR* der Stadt Zossen im Ortsteil
Zossen, westlich der Thomas-Muntzer-Stral3e

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat in ihrer Sitzung am 22. Juni 2021 die 6ffentliche Auslegung
des 3. Entwurfs zum Bebauungsplan ,Wohnen am Wasserflie3“ beschlossen.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht liegen
vom 02. August 2021 bis einschlief3lich 03. September 2021
im Rathaus der Stadt Zossen, Marktplatz 20 in 15806 Zossen im Konferenzraum wahrend der Sprechzeiten

Mo 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr

Die 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr

Do 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Fr Termine nur nach Vereinbarung

Sa 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr (jeweils am 1. Und 3. Samstag des Monats) aus.

Erganzend konnen alle Unterlagen, die Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung sind, wahrend des oben genannten
Zeitraums unter

www.zossen.de > Burger - aktuelle Planungen
eingesehen werden.

Gleichzeitig verweise ich auf das Landesportal http://blp.brandenburg.de als Informationsquelle.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Zossen im Ortsteil Zossen. Der raumliche Geltungsbereich be-
findet sich westlich der Thomas-Muntzer-Stral3e gegeniiber dem ,Johnepark®.
Der Geltungsbereich umfasst die Flache der Flur 9, Flurstiick 190 der Gemarkung Zossen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind durch den Umweltbericht, den Fachbeitragen und in den fach-
behérdlichen sowie sonstigen Stellungnahmen verfiigbar:

UMWELTRELEVANTE STELLUNGNAHMEN der Tréager 6ffentlicher Belange

1. Landkreis Teltow-Flaming

Umweltamt - UNB vom 21,01.2020

Schutzgut Boden:

- auf den offentlichen Verkehrsflachen wurde der Planung ein Versiegelungsgrad von 85 %
zugrunde gelegt. Vorgeschlagen wird ein 100-iger Versiegelungsumfang.

Schutzgut Pflanzen:

- der Ersatz der Baumfallungen sollte sich nach der Schadstufe in Verbindung mit dem
Stammumfang bemessen

- Pflanzflachen fir Baumneupflanzungen sollten ausreichend grof3 sein

Schutzgut Tiere:

- von der Baufeldfreimachung kénnen Fortpflanzungsstatten besonders geschiitzter Arten
betroffen sein

Umweltamt - Wasser, Boden, Abfall vom 10.01.2020

Schutzgut Wasser

- Bohrungen fir Warmepumpenanlagen sind bis zu eiern Tiefe von 60 m zulassig

Amt fir Denkmalschutz vom 14.01.2020

Schutzgut Kulturgiter

- archaologische Funde sind nicht bekannt

2. Landesamt fiir Umwelt vom 03.02.2020

Schutzgut Mensch:
- die Festsetzungen zum Schallschutz sind zu prazisieren
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3. Zweckverband Komplexsanierung mittlerer Siden vom 01. 08. 2018

Schutzgut Wasser:

- Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern

- die Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermengen muf3 durch den Vorhabentrager
erfolgen

4. Gemeinde Rangsdorf vom
Schutzgut Mensch:
- eine Reduzierung der Verkehrsbelastungen fur Rangsdorf erforderlich

5. Landesburo der anerkannten Naturschutzverbdnde vom 22.01.2020

Schutzgut Schutzgebiete

- das Plangebiet grenzt an einer Seite an das LSG "Notteniederung”

Schutzgut Pflanzen

- zu féllende Baume sind im Verhaltnis 2 : 1 zu ersetzen

Schutzgut Mensch

- die Verkehrssituation in Zossen wird weiter verscharft

Schutzgut Fauna (Insekten)

- es ist darauf zu achten, dass zur Beleuchtung der 6ffentlichen Flachen insektenfreundliche
Leuchtmittel eingesetzt werden.

6. Wasser- und Bodenverband "Dahme-Notte" vom 02.04.2019
Schutzgut Wasser
- Das Plangebiet grenzt an den Graben Z 081401

7. GUTACHTEN

- Bebauungsplan "Siedlung am Wasserfliel3" in der Stadt Zossen
Schallimmissionsprognose, Gutachten-Nr. 19-0255-IM-01

Akustikblro K5 GmbH, Berlin, 16.10.2019

- Ergdnzende Angaben zur Schallimmissionsprognose, Gutachten-Nr. 19-0255-IM-01 zu
mindestens einzuhaltenden Gebaudehdhen

Akustikblro K5 GmbH, Berlin, 21.11.2019

- Bebauungsplan "Siedlung am Wasserfliel3" der Stadt Zossen - Griinordnungsplan
Natur+Text GmbH - Forschung und Gutachten, Rangsdorf, 15.10.2019

Des Weiteren sind Informationen zum Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern zu den Wechselwirkungen der
Planungsauswirkungen dargestellt.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans schriftlich
oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Gelegenheit zur Erérterung wird gegeben.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbe-

ricksichtigt bleiben.

Auf der Grundlage des § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB kdnnen Stellungnahmen nur zu den
geanderten Planteilen abgegeben werden.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1
Buchst. e DSGVO und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne Absender-
angaben angeben, erhalten Sie keine Mitteilung tUber das Ergebnis der Prufung.

Gem. § 47 Abs. 2a der Verwaltungsgerichtsordnung wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf Normenkontrolle,
der die Satzung zum Gegenstand hat, unzulassig ist, soweit die den Antrag stellende juristische oder natirliche Per-
son Einwendungen geltend macht, die sie im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht oder verspétet geltend ge-
macht hat, aber hatte geltend machen kénnen.
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Auszug Planzeichnung

Wiebke Schwarzweller
Birgermeisterin

Dipl-ing. Thomas
Bediner Sirale 27, 15808 Zossen

Lagebezug: ETRS 83, Hhenbezug DHHN 2016
Siand vom 14052018
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs , Siidlich GerichtstraRe 20"

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat am 22. Juni 2021 in &ffentlicher Sitzung den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und beschlossen, diesen gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 4 der Gemarkung Zossen die Flurstiicke 70/3, 70/4, 70/5, 71/3, 71/4 (tlw.),
73/2 und 576 (tlw.). Das Plangebiet ist ca. 2 ha grof3.
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Lage und Form des Geltungsbereiches

Zossen
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Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet

Der Entwurf mit Begriindung (einschlie3lich Umweltpriifung), der Erlauterungsbericht zur Biotoptypenkartierung, der
faunistische Fachbeitrag (Scharon 2020), der artenschutzfachliche Beitrag zu Stechimmen, Heuschrecken und
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Tagfaltern (Saure 2019), das Konzept fir Ausgleichsmal3Bnahmen (Natur + Text 2021) und die Baugrunduntersuchung
(nebst Beprobung nach LAGA) sowie die umweltbezogenen Stellungnahmen zum Vorentwurf werden

in der Zeit vom 2. August 2021 bis einschliel3lich 3. September 2021
im Rathaus der Stadt Zossen, Marktplatz 20 in 15806 Zossen im Konferenzraum wéahrend der Sprechzeiten

Montag: 8 bis 12 Uhr und 13 bis 16 Uhr

Dienstag: 8 bis 12 Uhr und 13 bis 16 Uhr

Mittwoch: geschlossen

Donnerstag: 8 bis 12 Uhr und 13 bis 18 Uhr

Freitag: Termine nur nach Vereinbarung

Sonnabend: 8 bis 12 Uhr (jeden 1. und 3. Sa. im Monat)

offentlich ausgelegt. Die Unterlagen, die Gegenstand der ¢ffentlichen Auslegung sind, kénnen wahrend des o. g. Zeit-
raums aufBerdem unter http://www.zossen.de/buerger/aktuell-planungen eingesehen werden.

Gleichzeitig verweise ich auf das Landesportal http://blp.brandenburg.de als Informationsquelle.

Waéhrend der 6ffentlichen Auslegung besteht fiir jedermann Gelegenheit, sich tUber die allgemeinen Zwecke und Ziele
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Wahrend der Auslegung kdnnen von jedermann
Bedenken und Anregungen schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Geman
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1
Buchst. e DSGVO und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne Absender-
angaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt: Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
nach BauGB (Art. 13 DSGVO), welches mit ausliegt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar und werden mit ausgelegt:

- in Fachgutachten:

- Begrindung zum Bebauungsplan (einschlie3lich Umweltprifung): o6rtliche und o©kologische Verhaltnisse
(Schutzguter Pflanzen und Biotope; Tiere und Lebensstatten; Boden; Wasser; Klima und Lufthygiene; Land-
schaftshild und landschaftsbezogene Erholung; Kultur- und sonstige Sachguter; Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen);

- artenschutzrechtliche Fachbeitrage: Zauneidechsen, européische Vogelarten, Insekten; Nachweise von Zau-
neidechsen, Voégeln (Zilpzalp, Klappergrasmiicke, Dorngrasmiicke, Nachtigall, Amsel, Hausrotschwanz, Gar-
tenrotschwanz, Grunfink und Stieglitz) und Insekten (17 Wildbienenarten, 10 Heuschreckenarten und 11 Tag-
falterarten); artenschutzrechtliche Priifung, Prifung und Bewertung der Betroffenheit sowie von Verbotstatbe-
standen, artspezifischen Vermeidungs- und Ersatzmafnahmen;

- Baugrunduntersuchung mit Prifung der Bodenproben;

- in Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie der Birger (anonymisiert):
- Schallschutz (Burger, LfU: in Abwagungstabelle Ifd. Nrn. 5 & 9);
Artenschutz (UNB; in Abwéagungstabelle Ifd. Nr. 13);
Altlast (UABB, in Abwéagungstabelle Ifd. Nr. 14).

Burgermeisterin
Wiebke Schwarzweller
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Bekanntmachung lber die Offentlichkeitsbeteiligung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Tépchiner
Weg — Kleines Dreieck” vom 14.05.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB der Stadt Zossen

Bekanntmachung der Stadt Zossen
Betr.: Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Tépchiner Weg — Kleines Dreieck” vom 14.05.2021

Die Stadtverordnetenversammlung (SVV) der Stadt Zossen beschloss am 22.06.2021 die Offenlage des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Topchiner Weg — Kleines Dreieck” vom 14.05.2021 gebilligt und zur Offenla-
ge bestimmt.

Gelegen am Topchiner Weg befindet sich ein Grundstick (Flur 4, Flurstiick 126) welches im FNP (Flachennutzungs-
plan) der Stadt Zossen zu einem Teil als Wohnbauflache dargestellt und demnach so entwickelt und genutzt werden
soll. Der Eigentiimer plant fir sich und seiner Familie die Errichtung von 2 Wohnhausern entlang der Stral3e. Der Be-
bauungsplan dient der Nachverdichtung der Bebauung im Innenbereich des Siedlungsgebiets von Zossen. Es erfolgte
dazu in der SVV am 24.06.2021 der Aufstellungsbeschluss als Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach 8 13a
BauGB. Am Standort fehlt fur die erforderliche Bewertung der Einordnung der Umgebungsbebauung eine klare bauli-
che Pragung. Die Stadt hat deshalb die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Zur
Umsetzung der Planung wird mit dem Vorhabentrager ein Durchflhrungsvertrag abgeschlossen.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung betragt weniger als 20.000 mz.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht un-
terliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannter Schutzgiter (Erhal-
tungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebie-
te im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.

Nach MaRgabe von § 13a Abs. 1 BauGB erfolgt die Aufstellung im beschleunigten Verfahren unter Anwendung der
Regelungen des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 BauGB. Eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung geman
83 Abs. 1 und 84 Abs. 1 BauGB wurde durchgefuhrt und die Ergebnisse der Beteiligung in die Erstellung des Entwurfs
integriert.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist die Durchfihrung der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich.

Im Weiteren gilt, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung bei Bebauungsplanen nach § 13a Absatz 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB nicht anzuwenden ist. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Lage und der Bereich sind in den beiliegenden Karten zu entnehmen.
Die Planzeichnung wird im Konferenzraum der Stadtverwaltung Zossen, Marktplatz 20 in 15806 Zossen zur Einsicht-

nahme wahrend der Offnungszeiten vom 09. August 2021 bis einschlieRlich 10. September 2021fiir jedermann
ausliegen.

Offnungszeiten:

Mo 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Di 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Do 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Fr Termine nur nach Vereinbarung

Sa 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr (jeden 1. Samstag im Monat)
Wahrend der Auslegungszeit kbnnen von jedermann Stellungnahmen zum Vorentwurf (Stand 10. Mai 2021) schriftlich
oder wahrend der Sprechzeiten zur Niederschrift vorgebracht werden.

Aufgrund der aktuellen pandemischen Lage, kann es noch zu Anderungen kommen, welche auf der Internetseite der
Stadt Zossen bekanntgegeben werden.

Hinweis: Aufgrund der aktuellen COVID-19-Pandemie sind im Rahmen der Einsichtnahme die MaRhahmen der im

Auslegungszeitraum geltenden Fassung der Verordnung Uiber den Umgang mit dem SARS-CoV-2-Virus und COVID-
19 in Brandenburg (SARS-CoV-2-Umgangsverordnung - SARS-CoV-2-UmgV) einzuhalten.
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Dariliber hinaus werden die auszulegenden Unterlagen zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Zossen auf:
www.zossen.de >> Birger >> Aktuelle Planungen

eingestellt und zuganglich gemacht.

Gleichzeitig verweise ich auf das Landesportal http://blp.brandenburg.de als Informationsquelle.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1
Buchst. e DSGVO und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne Absender-
angaben angeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der Beschlusserfassung tber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben (8 3 (2) Satz 2 BauGB). Ein Antrag nach 8§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuléssig,

soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
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Anlage:

Lage des Plangebiets (rot markiert)
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Wiebke Schwarzweller
Birgermeisterin
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