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1.1

1.2

2.1
2.11

Allgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung
Veranlassung

In der rechtskréaftigen Fassung des Bebauungsplanes 01/12 "Burgberg" ist der Be-
reich der 1. Anderung als Flache sonstiges Sondergebiet Sport und Freizeit festge-
setzt. Eine Uberlagernde Festsetzung sieht fiir den Anderungsbereich die Anlage von
Stellplatzen als Zweckbestimmung vor.

Dieses Planungsziel wird nicht weiter verfolgt und soll geédndert werden.

Wegen absehbar zusétzlich anfallender Kosten fir die ErschlieBung (Zuwegung,
Wasser, Abwasser u.a.) soll der bisherige Standort eines Funktionsgebaudes mit
Zweifeldsporthalle und Gastronomie, welcher zwischen dem unteren Sportplatz und
einem Kleinspielfeld geplant war, nicht umgesetzt werden.

Erforderlichkeit

Dafiir sollen die Flachen des Anderungsbereiches gedndert werden und die planeri-
schen Voraussetzungen geschaffen werden, hier ein Funktionsgebdude zu errichten.
Die urspriinglich im Anderungsbereich festgesetzten Stellplatze werden auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 01/12 "Burgberg" angelegt.

Ubergeordnete Planungen
Landes- und Regionalplanung
Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist in
Brandenburg als Rechtsverordnung der Landesregierung am 01.07.2019 in Kraft
getreten (GVBIL.11/19 Nr. 35) und I6ste den bis dahin geltenden LEP B-B ab.

Die sachlichen Teilplane der Regionalen Planungsgemeinschaften zur zentralortli-
chen Gliederung werden vom LEP HR verdrangt und sind daher nicht mehr an-
wendbar.

Als sachlicher und rdumlicher Teilplan hat der Landesentwicklungsplan Flughafen-
standortentwicklung (LEP FS) von 2006 weiterhin in vollem Umfang Bestand.

In der Festlegungskarte des LEP HR ist die Stadt Zossen als Mittelzentrum geman
Pkt. (Z) 3.6 dargestellt.

Das Plangebiet ist von Darstellungen der Festlegungskarte ausgenommen.

Die Planung entspricht dem Grundsatz (G) 5.1, indem Nachverdichtungspotenziale
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete genutzt werden und eine Innenentwicklung
anzustreben ist.

Als Mittelzentrum ist die Stadt Zossen nach (G) 5.6 im weiteren Metropolenraum ein
Schwerpunkt fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen.

Regionalplanung

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist unwirksam.

Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21.03.2019,
der Regionalen Planungsgemeinschaft zugegangen am 02.05.2019, die Nichtzulas-
sungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan Havelland-
Fldming 2020 in einem Fall zurlickgewiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren
vom 05.07.2018 ist damit rechtskraftig geworden.
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2.2  Planungen der Gemeinde
2.2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan, 2. Anderung fiir das gesamte Stadtgebiet der Stadt
Zossen wurde am 23.09.2018 wirksam.

Die Flache der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Burgberg" ist hier als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung Sport- und Freizeitnutzung dargestellt.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplan stehen den geplanten
Festsetzungen im Anderungsbereich des Bebauungsplanes "Burgberg" nicht
entgegen.

2.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der rechtskraftige Bebauungsplan 01/12 "Burgberg" soll in seinem noérdlichen Teilbe-
reich gedndert werden. Der Bebauungsplan wurde in stdlichen Teil bereits umge-
setzt und eine Stellplatzflache nérdlich des unteren Sportplatzes angelegt. Damit be-
stand kein Bedarf mehr an Stellplatzen im Anderungsbereich.

2.2.3 Planfestsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplan 01/12 "Burgberg"

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt fir den Anderungsbereich sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Sport und Freizeit fest.

Er sah innerhalb dieses sonstigen Sondergebietes als zusatzliche Festsetzung die
Méoglichkeit des Errichtung von Stellplatzen (St) vor.

Westlich des sonstiges Sondergebietes war eine 6ffentliche Verkehrsflache in einer
Breite von 7,0 m festgesetzt.

Sudlich, direkt an die 6ffentliche angrenzend, war eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Am norddstlichen Rand und im stidlichen Teil des Anderungsbereiches wurden Lei-
tungsrechte L2 und Geh- und Fahrrechte GF 2 festgesetzt.

Das Leitungsrecht L2 erfolgte zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager fir
das 6stlich angrenzende Flurstick.

Das Geh- und Fahrrecht GF 2 erfolgte zugunsten der Benutzer und Besucher der
Flursticke 432/3 und 432/4.

3. Raumlicher Geltungsbereich
3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Wiinsdorf der Stadt Zossen.
Von der Chausseestralie im Ortsteil Winsdorf fuhrt die Stral3e Platz der Jugend zum
Geltungsbereich der 1. Anderung Burgberg.

3.2  Anderungsbereich

Das Plangebiet ist 0,73 ha groB3.
Es umfaldt in der Gemarkung Wunsdorf in der Flur 3 die Flurstlicke 438, 1351, 1349,
1350, 1352, 1336, 1102, 1481, 1103-teilweise, und 1338-teilweise.

4. Stadtebauliche Bestandsaufnahmen/Analysen
4.1 Bestand und Realnutzung

Im suidlichen Teil des Anderungsbereiches befinden sich eingeschossige Bestands-
gebaude, die teilweise zu sportlichen Zwecken und fur Vereinsaktivitdten genutzt
werden.

Der nordliche Teil ist weitestgehend unbebaut und weist einen umfangreichen Laub-
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.2
5.2.1

baumbestand auf.
Naturliche Grundlagen

Das Plangebiet ist in sich eben ohne markante Hohenunterschiede und liegt von
Norden in Richtung Stden auf H6henlagen von etwa 50,5 - 51,9 m NHN.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Eigentumsverhaltnisse

Alle Flurstiicke des Anderungsbereiches sind im stadtischen Eigentum.
Erschlieffung

Das Plangebiet ist bereits Uiber TW- sowie SW-Hausanschllisse an die vorhandenen
zentralen oOffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung
des KMS angeschlossen. In der weitergehenden Planung ist zu prifen, ob die im
Plangebiet bestehenden Grundstiicksanschliisse Trinkwasser und Schmutzwasser in
ihrer Dimension ausreichend und in ihrer Lage zuandern bzw. in ihrem Bestand zu
erweitern sind.

Planinhalt
Stadtebauliches Konzept

Die Stadt Zossen hat mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 01/112 "Burgberg"
das Ziel verfolgt, im Ortsteil Wiinsdorf eine sportliche Anlage zu bauen, die die Vor-
aussetzungen bietet, eine Vielzahl von sportlichen Aktivitaten und Wettkampfen be-
treiben zu kénnen.

Der Bau der sportlichen Anlagen ist weitestgehend umgesetzt worden.

Die Prufung der Bauflache des geplanten Funktionsgebaudes ergab, dall der Stand-
ort erhebliche Kosten fir die technische Erschlielung erfordern wirde, so dal} dieses
Planungsziel aufgegeben wurde.

Gleichzeitig bestand ein Bedarf, Freizeit- und Sportangebote flir Jugendliche und
Schiler zu schaffen, was zu der Entscheidung fiihrte, eine Begegnungs- und Frei-
zeiteinrichtung zu konzpieren.

Dazu sollte die im Bebauungsplan 01/12 "Burgberg" festgesetzte Flache fiir Stell-
platze in eine Bauflache umgewidmet werden, damit die planerischen Voraussetzun-
gen flr die Errichtung einer Begegnungsstatte geschaffen werden.

Fir den Bebauungsplan 01/12 "Burgberg" beschlof? die Stadt Zossen deshalb eine
1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet "Begegnungsstatte"

Wegen absehbar zusétzlich anfallender Kosten fir die ErschlieBung (Zuwegung,
Wasser, Abwasser u.a.) wurde der bisherige Standort eines Funktionsgebdudes mit
Zweifelderhalle und Gastronomie, welcher zwischen dem unteren Sportplatz und dem
Kleinspielfeld geplant war, verworfen.

Dariber hinaus haben sich die Nutzungsziele, die mit der Planung umgesetzt werden
sollten, geandert.

Im Anderungsbereich soll nun ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Begegnungsstatte festgesetzt und ein Geb&ude errichtet werden, daB verschiedene
Freizeit- und Vereinsaktivitaten insbesondere fur Jugendliche anbieten wird.

DIPL.-ING. VOLKER HERGER FREISCHAFFENDER STADTPLANER
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Diese Aktivitdten umfassen Bowling, Dart, Billard, FitneBtraining, Kreatives Arbeiten
und Tischtennis. Es sollen ein Multifunktionsraum und ein Saal entstehen. Weiterhin
werden Umkleidebereiche entstehen, die auch fir die sportlichen Nutzungen auBer-
halb des Anderungsbereiches zur Verfligung stehen werden.

Im AuBenbereich sollen StraBenfuBballfeld, Spielfelder fir Basketball und Feder-
ball, AuBentischtennisplatten, Sitzbereiche und ein Schuppen entstehen.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind durch eine Baugrenze fest-
gesetzt.

5.3.1 Flachen fur Stellplatze (St)

Die Flachen fur Stellpldtze und Garagen wurden nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
festgesetzt.

5.5 Gebaude- und Anlagenhéhen

Die zulassigen Gebaudehdhe sind in der Nutzungsschablone des Teiles A: Plan-
zeichnung festgesetzt. Es wurden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung wurde Oberkante des Gelandes im Bau-
gebiet herangezogen. Die Hohe der baulichen Anlagen wurde auf 8,0 m festgesetzt.

5.6.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die von der Chausseestralte abzweigende StralRe Platz der Jugend wurde als 6ffent-
liche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die Stralle Platz der Jugend ist eine Be-
standsverkehrsflache.

5.6 2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Zuwegung

Sudlich der StralRe Platz der Jugend wurde eine Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung - Zuwegung - festgesetzt. Dieser Weg stellt den allgemeinen Zugang
zum Gebaude der Begegnungsstatte dar. Gleichzeitg dient er als Zufahrt zur festge-
setzten Stellplatzflache.

5.7  Natur und Umweltschutz
5.7.1 Bestandsbewertung

Etwa zwei Drittel Plangebietes sind im Stden bebaut.
Der Gbrige noérdliche Bereich des Plangebietes ist unbebaut und verfiigt Gber einen
umfangreichen Baum- und Strauchbewuchs.

5.7.2 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Die sich durch die Umsetzung der Planung ergebende Neuversiegelung wird etwa
0,49 ha betragen (Tabelle 1).

Im Vorbereitung der geplanten Bebauung sind die vorhandenen Bestandsgebaude
und befestigten Flachen abzureil3en.

Der Abrif3 erfolgt in einer gleichen Grofienordnung wie die geplanten Neubebauung.
Far das Anlegen der geplanten Stellplatze im nordlichen Teil des Plangebietes ist der
vorhandene Baumbestand zu entfernen.

5.7.3 Kompensationsmaflinahmen

Der Erhalt der Bestandsbaume, die aufRerhalb der festgesetzten Baugrenzen ihren
Standort haben, wurde festgesetzt.
Die Ersatzpflanzungen fir die innerhalb der Bau- und Stellplatzflachen vorhandenen

DIPL.-ING. VOLKER HERGER FREISCHAFFENDER STADTPLANER
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Bestandsbaume erfolgen auf planexterne Flachen (Anlage 2: MaRnahmen auf
planexternen Flachen).
Die aufgefiihrten PflanzmaRnahmen wurden bereits umgesetzt.

5.7.4 Artenschutz
Baufeldfreimachung

- Zur Umgehung vermeidbarer Direktverluste (T6tung von Individuen bzw. Zersto-
rung von Gelegen) wahrend der Bauphase werden die Zeiten fur die Baufeld-
freimachung unter Beriicksichtigung der sensiblen Zeiten der Brutvogel und
Fledermause auf 01. Oktober bis 28./29. Februar beschrankt.

Kontrolle auf Lebensstatten und Fallbegleitung

- Zur Fallung vorgesehene Baume sind durch geeignetes Fachpersonal zu kon-
trollieren, ob vorhandene Quartiere unbesetzt sind.

- Zur Vermeidung von Stérungen der ddmmerungs- und nachtaktiven Arten ist die
Bauzeit von eine Stunde nach Sonnenaufgang bis eine Stunde vor Sonnenun-
tergang zu beschranken.

- Vor Rodungsbeginn sind Baume (Stammdurchmesser > 50 cm) auf Winterquar-
tiere von Fledermausen zu kontrollieren. Sollte das Vorhandensein von Fleder-
mausen festgestellt werden, sind die Stamme erschitterungsfrei abzusetzen
und artspezifische MafRnahmen mit der Naturschutzbehérde festzulegen (z.B.
umsetzen in andere Winterquartiere, verbringen in den Stammabschnitten und
sichern vor Pradatoren).

- Bei Arbeiten an Gebauden (Abriss), hat vor Baubeginn eine Untersuchung auf
Fledermausbesatz zu erfolgen. Sollte das Vorhandensein von Fledermausen
festgestellt werden, ist zu priifen ob eine Nutzung als Ruheplatz, Wochenstube
oder Winterquartier erfolgt. Dementsprechend sind art- und nutzungsspezifische
Vermeidungsmalfinahmen mit der Naturschutzbehdérde festzulegen.

Beziiglich der Erfassung von Lebensstatten des Eremiten sind zur Ermittlung
der Brutbdume potenziell geeigneter Baume mit mulmgefiillten Héhlungen auf
Besatz (ganzjahrig in schneefreier Zeit moglich, optimal vor dem Laubaustrieb
im Marz / April bzw. nach Laubfall im Herbst) zu kontrollieren.

Gebdaudeabrissbegleitung

- Gebaudeabrisse sind nur aullerhalb der Nutzungszeit durch Fledermause (etwa
November - Marz) durchzufiihren. Die Durchfiihrung hat unter Einbeziehung
einer dkologischen Baubegleitung zu erfolgen.

Populationsstitzende ArtenhilfsmalRnahmen

- Zusétzlich sind fur den Ausgleich moglicher Quartierverluste im angrenzenden
Wald 10 Fledermauskésten (5 Flach- und 5 Rundkasten) in zweier Gruppen an-
zubringen und bei der Errichtung der Begegnungstatte Nutzungsmaoglichkeiten
fir gebaudebewohnende Fledermausarten vorzusehen.

Es sind 18 Nistkasten (14 fur Héhlenbriter, 4 fir Nischenbruter) als lokale
Artenhilfsmalinahmen und populationsstiitzende MalRnahmen im Umfeld des
Vorhabens anzubringen.

- Sind zu rodendende Baume durch den Eremit besiedelt, sind diese Stdmme in
geeignete Habitatflachen mit besiedelten oder potenziell besiedelbaren Brutbau-
men umzusetzen. Das Abtrennen muss deutlich unter- und oberhalb der be-
kannten Hohle erfolgen. Ziel ist es generell, die Stammstiicke so lang wie mdg-
lich zu belassen. Vor dem Transport werden alle eremitenrelevanten Stammteile

DIPL.-ING. VOLKER HERGER FREISCHAFFENDER STADTPLANER
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moglichst vertikal bzw. geneigt gelagert und sdmtliche Hohlendffnungen ver-
schlossen, um einen Verlust von Mulm und evt. Larvenstadien zu verhindern.
Dieser Verschluss wird sofort nach dem stehenden Lagern am Ansiedlungsort
entfernt.

5.7.5 Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine geschiitzten Biotope vor-
gefunden (siehe Anlage 1: Biotopkartierung und Avifauna).

5.7.6 Bewertung der Schutzglter

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 werden die Umweltbelange durch eine Betrachtung der
Schutzgtiter allgemein bewertet.

Die ermittelten Auswirkungen auf die betrachteten Schutzgiter und Umweltbelange
bertcksichtigen auch mégliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern. Darlber hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu

prognostizieren.
Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Schutzgliter als gering zu
bewerten.

TABELLE 2: ALLGEMEINE PRUFUNG DER UMWELTBELANGE

Schutzgut |Beschreibung Beeintrdchtigung

Tiere, Pflan- |Auf den ruderalen Grinflichen und innerhalb der |ausgleichbar

zen, biologi- |Bereiche mit Laumbaumbestand ist die Artenvielfalt | Verlust von Lebensraumen in-

sche Vielfalt |grof3 nerhalb des Siedlungsberei-

ches

Flache Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsberei- |gering
ches der Stadt Zossen. Es handelt es sich um eine
Maflnahme der Innenentwicklung.

Boden Wird durch die Errichtung von Gebauden und Er- |ausgleichbar
schliefungsanlagen und mehreren Sportplatzen Es erfolgt eine Bebauung von
beeintrachtigt. ruderalen Grunflachen und Fla-

chen mit Bestandsbaumen und
bereits versiegelten Flachen

Wasser Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen in einigem Umfang vorhanden
Gewasser. Das Niederschlagswasser wird vor Ort | Beeintrachtigungen des Was-
versickert. serabflul® druch die Dréanage

der Sportflachen

Klima/Luft Das Plangebiet hat klimatisch keine besondere Be- |gering
deutung.

Landschaft |Da es sich um eine InnenentwicklungsmaRnahme |gering
handelt, ist das Landschaftsbild nicht betroffen.

Mensch Fur das Plangebiet sind stérenden Immissionen teilweise vorhanden
durch den Spielbetrieb auf den Spielfeldern zu pro-
gnostizieren

Kultur- und |Im Plangebiet befindet sich kein Baudenkmal. Das |keine

Sachgiiter |Vorhandensein von Bodendenkmalen ist nicht be-
kannt. Sachguter sind in Form von gewerblich und
fiir Sport und Freizeit genutzten Gebauden sind
vorhanden.

6. Denkmal- und Bodendenkmalpflege

6.1

Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmale.

DIPL.-ING. VOLKER HERGER FREISCHAFFENDER STADTPLANER
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6.2

7.3

8.2

8.3

Bodendenkmalpflege

Das Vorhandensein von Bodendenkmalen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

Flachenbilanz

Fir die Flachen des sonstigen Sondergebietes "Begegnungsstatte" wurde bei einer
GRZ von 0,8 eine Versiegelung von 0,5 ha ermittelt.

Die Teilflache des SO, die als Flache fir Stellplatze festgesetzt ist, hat eine GrolRe
von 0,18 ha. In Umsetzung der Textfestsetzung 2.2 sind Stellplatze in wasserdurch-
Iassiger Bauweise herzustellen, so daf} hier eine 50-prozentige Versiegelung ange-
nommen wird.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wurde mit einer Versiegelung von
100 % berucksichtigt.

TABELLE 1: FLACHENBILANZ UND VERSIEGELUNGSGRAD

BE-
STANDSPLAN |ENTWURF 1. ANDERUNG

Nutzungsart Flache inha | Flache in |Differenz |Versiege-
ha inha |lunginha

Sonstiges Son-

dergebiet 0,67 0,63 -0,04| 0,45

offentl. Verkehrsfl.

Bestand 0,06 0,06 +-0| +/-0

Verkfl. besond.

Zweckbest. 0,00 0,04 +0,04| 0,04

Summe 0,73 0,73 0,49

Es ergibt sich mit der Umsetzung der Planung eine Neuversiegelung von 0,49 ha.
Auswirkungen auf den Stadthaushalt

Der Stadt Zossen entstehen bei der Durchfihrung des Planverfahrens haushaltswirk-
same Kosten fiir die Vermessung des Anderungsbereiches und die Bearbeitung der
Planunterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 01/02 "Burgberg".

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Birger
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes "Burgberg" die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrt werden, hat sich die Stadt Zossen entschieden, das Anderungs-
verfahren als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchzufihren.

Nach § 13 Abs. 2 Pkt. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlich-
keit abgesehen.

Fruhzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nach § 13 Abs. 2 Pkt. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB und die Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zum ab-
gesehen.

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB

Zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange mit Schreiben vom 31.03.2023 um Stellungnahme gebeten.
Gleichzeitig wurden die Nachbargemeinden um Stellungnahme gebeten.
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8.4 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum von 07.02. - 10.03.2023.
Der Zeitraum der Offenlage wurde im Amtsblatt fir die Stadt Zossen vom 30.01.2023
bekanntgemacht.

8.5 Verfahren

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflg-
bar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a BauGB
abgesehen.

8.5 Zeitlicher Ablauf

Die Stadtverordnetenversammlung Zossen hat den AufstellungsbeschluB am
26.01.2022 gefalit.

9. Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I Nr. 33 S. 1808),

- das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |
S. 2240)

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.11.2018 (GVBI.1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 09.02.2021 (GVBI. 1/21, (Nr. 5),

- das Brandenburgische Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom
21.01.2013 GVBL.I/13, Nr. 3), ber. durch GVBI. 1/13 [Nr. 21], zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBI.I1/20, (Nr. 28)) und

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007
(GVBI 1/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt geandert Artikel 3 des Gesetzes vom
30.06.2022 (GVBI. 1/22, (Nr. 18))

10. Quellenverzeichnis

- Erfassung von Fledermausen Brutvogeln und Zauneidechsen
Ahner/Brehm Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren, 2014

- Arteschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan 01/12 "Burgberg"
Ahner/Brehm Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren, 2014

- Grunordnungsplan Bebauungsplan 01/12 "Burgberg "
Ahner/Brehm Partnerschaftsgesellschaft von Ingenieuren, 2014
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BIOTOPKARTIERUNG UND AVIFAUNA ANLAGE 1

BiotoptypenBestand (machrichtich aus B-Plan)

03110 ‘Vegetationsfreie und -arme Sandfidchen

05142 Staudenfluren (Saume) frischer, ndhrstoffreicher Standorte

05170 Tritirasen

07100 flachige Laubgebische

07102 Laubgebische frischer Standorie

07130 Hecken und Windschutzstreifen

02480 Kiefernforst

03880 Hadelholzforst /' Kiefer mit Laubholzarien

10111 Garten

10171 Sporiplatze

12280 Enzel und Reihenhaus bebaumung

12280 Kl=insiediung und dhnliche Strukturen

12300 Industrie-, Gewerbe-, Handel- und Dienstieistungsflachen,
Gemeinbedarfsfiachen

12330 Gemeinbedarfsflachen

12610 Stralle

12651 unizefestigter Weg

12654 wversiegeiier Weg

Cuslle:  Ahnar und Brehm, Pariss chafisgessllschall von Ingenisuren, Kinigesusiehausen
Grinamnungsgian zun Bebauungspian 0112 "Bumberg” der Stad] Zossen, 2014
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ANLAGE 2: MaRnahmen auf planexternen Flachen

Bezechnung der Baumalireshme Mallnshmerrummer

E1
BF 0112 Burgberg [ g e
Zosen . Wiedors MaBnahmenblatt Drge st seagusi

Lasge cier Malnahme [/ Bau-km:

Glapsrnts Siracka Zemarkung Horstfelde, Flur 3, Flurstick &7
IE ﬂ-l | [E - l = !I— ! " ,: E!mu:l
Beschreibung:

Inamspruchnahme von bereits bestehenden Sportplatzflachen, Trtrasenflachen und
Waldbereiche (Schutzgut Biotope/Arien).
Inamspruchnahme und Versiegelung von Oberboden (Schutzgut Boden) infolge Bebauung.

[ Textforzstzung aul Folgatiatt
Blatt Mr; |

Beschreibumn elsatzung:

Anlage einer Obsthaumalles beidseitig sines Feldweges sidwestlich von Horstfelde. Unter
Bernicksichtigung der fur Wirtschaftswege eforderdichen Breite von 5,50 m verbleiben
beidseits der Mellenseestralle jeweils ca. 310 m lange Streifen, die an threm astlichen und
westlichen Ende jeweils dber 3 m breit sind. Die Streifen liegen innerhalb des Flurstiicks 87
und werden derzeit intensiv ackerbaulich genutzt.

Durch die Anlage von Obstbaumreihen werden vielfaltige Lebensrdume fiir mehrere
Tierarten geschaffen. Gleichzeitig entsteht inmerhalb siner ansonsten ausgeraumten
Feldflur eine vemetzende Struktur.

K] Textfortsetzung auf Folgeblatt
E] Dwetail suf Andagebilatt Mr,

Hiwsiss far gie Untarhal
Die Pllege der Gehdlzpflanzungen umfasst eine mindestens 1jahrige Fertigstellungs- und 3-
jahrige Entwicklungspflege. In den folgenden Jahren sind nur bei Bedarf Erzichungsschnitte
durchzufihren.

[] Textfortsetzung sl Folgeblat

Durchflihrung der Maknahme: Zaitpunkt:

[ wor Beginn des Bauvorhabans

[E] mit Baubeginn

[] wahrend der Bauzsit

[ mach Ferigstellung des Bavvorhabens

Ausglaich / Ersatz in Verbindung mit Malinahme(n) Mr.:

Betroffene Grundflaichen und vergesehene Regelungen

Fichen der difentschen Hand 0,38 ha Hinftiger Eigentimer: Stadt Zossen
[] Fiichen Dritter ha
[ Grunderwer ha Kiinftige Untarhaltung: Stadt Zossen
[E Hutzungsandaerung [ -beschrinkung 0,30ha
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Bezsichnuno der Baumallreshmes Mallrakrssrrummear
BP 0112 Burgberg Fortsetzungsblatt E1

- [e=tparairh rge- . M- lladen rge-. =8 agieahs-
Fossen - Wiinsdorf = T I TR

Femer entspricht dieser Biotopverbund den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes,
indem die landwirtschaftiche Mutzfliche gegliedert und deren Strukturvielfalt erhdht wird.

Meuanlage Obstbaumallee: Anpflanzung von 78 alten, regionaltypischen Apfed- und
Bimbaumsorten. Artenanteil: G0 % Apfal, 40 % Bimen. Planzabstand 8,0 m. PRanzqualitat
Hochstamm, 2 x werpdl., StU 12-14 cm.

Es sind Malnahmen zum Schutz der Gehdlze u.a. Schutz gegen Wildwerbiss und

Verdunstung (Stammschutz, Einzdunung) zu treffen. Zudem sind die Gehdlze standsicher
Zu verankeam.

Die Ersatzmalinahme 1 liegt teilweise Gber einem Bodendenkmal, weswegen die
Bestimmungen des Denkmalschutzes einzuhalten sind.

Folgende Bestimmungen des Denkmalschuizes werden nachrichtlich Gbermommen:

{1.) Alle Veranderungen von Bodennutzumgen im Bereich des Bodendenkmals wie
die hier geplante Baum pflanzung bedirfen einer Edaubnis (§ 8 Abs_ 1 MNr. &
BbgDSchiG) Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehirde des
Kreises zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benshmen mit
unserer Behirde erteilt (§ 19 Abs. 3 BegDSchiE).

{2.) Fermner sind diese Malnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (5 8 Abs.
3 und 4 BbgDSchiz); Erdeingriffe missen also archaologisch begleitet und
entdeckte Bodendenkmale fachgerscht untersucht werden. For die hier
erfordedichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechiliche Edaubnis
der Unteren Denkmalschutzbehdrde Maheres festlegen wird, ist ggf. =in
Archaologe baw. eine archaclogische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologische
Lamdesmuseum im voriegenden Falle zustimmen muss.

Die Kosten fur die archaologischen Malnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4
BbgDSchis vom Yeranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu
tragen. Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.a.
entstehenden Mehrkosten und Bauverzigerungen, sind einzukalkulieren, wenn
Bodendenkmalbereiche beplant werden.

3. Bei Erdarbeiten daniber hinaus unvemutet entdeckte Badendenkmale
(Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz,
Verfarbungen ete.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpfiege und Archiclogischen
Landesmuseun anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 w. 2 BegDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind mindestens bis zum Ablauf eimner
Woche nach der Anzeige, auf Verangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch
dariber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
zefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BegDSchE)

4. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseurn zu Obergeben [(§ 11 Abs. 4 und § 12
BegDSchiG).
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Bezschnung der Baumalrabme Mallnshmerrummer
BP 0112 Burgh =
rgeryg v g o A
P R T MaBnahmenblatt Drge Wikssmrs A-agesh
Lage cer Malnahme / Bau-km:
Caparte Sirecke Gemarkung Horstfelde, Flur 3, Flurstick 19 (Mittelweg)
EEII!“HI’J Em_ !tlﬂ_ Im_ ung [ Blatt Nr.:
Eeschreibung;
Inamspruchnahme von bereits bestehenden Sportplatzflachen, Trtrasenflachen wund
Waldbereichen [Schutzgut Biotope/Arten).
Inamspruchnahme und Versiegelung von Oberboden (Schutzgut Boden) infolge Bebauung.
[0 Textfonzstzung auf Folgeblait
MaBnahme BlattNr.; |

Beschreibun alsatzung:

Meuanlage einer Obstbaumreihe entlang =ines Feldweges westlich von Horstfelde, Unter
Benicksichtigung der fur Wirtschaftswege erforderlichen Breite von 5,50 m verbleibt ein ca.
1200 m langer Streifen, der im Mittel 2,50 m breit ist. Der Streifen liegt inmerhalb des
Flurstiicks 18 wund wird derzeit intensiv ackerbaulich genui=t.

Durch die Anlage von Obstbaumreihen werden vielfiltige Lebensraume fiir mehrere

Tierarten geschaffen. Gleichzeitig entsteht innerhalb einer ansonsten ausgeraumten
Feldflur eine vemetzende Struktur. Femer entspricht dieser Biotopverbund den
Entwicklungszielen des Landschaftsplanes, indem die landwirtschaftliche Nutzfliche
gegliedert und deren Strukturvielfalt erfohi wird.

E] Detail suf Antsgebistt Nr,

K] Testfortsetzung auf Folgablat

Minwsise far gie Unterhal

jahrige Entwicklungspflege. In den folgenden Jahren sind nur bei Bedarf Erzichungsschnitte
durchzuflihren.

Die Pflege der Gehdlzpflanzungen umfasst eine mindestens 1-jahrige Fertigstellungs- und 3-

[] Textfartsetzung auf Folgeblat

Durchflihrung der Malknahme: Zaitpunkt:

[] wor Beginn des Bauwvorhabans

[E] mit Baubeginn

[] wéhrend der Bauzsit

O nach Ferigstellung des Bawwarhabens

Ausgleich / Ersatz in WVerbindung mit Malnahmein) Mr.:

rundflich nd e lungen
Figchen der afentkchen Hand 0.82ha Himnftiger Eigentimer.  Stadt Zossen
[[] Fidchen Dritter ha
L1 Grundarwert ha Kiinftige Unterhaltung: Stadt Zossen
[E Mutzungsanderung / -beschrankung 0,82ha
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Bezeichnuno der Baumaltrahms

BF 0112 Burgberg
Zossen - Winsdorf

Fortsetzungsblatt

Mallrabrrsrrmmer
E2

[t parmaari .- W laboncsy e, A=Ay mginachy -

E =R i el A

MaRnahme

ZU verankem.

F BeschroibungZisisetzung:

Meuanlage Obstbaumreihe: Anpflanzung von 183 alten, regionaltypischen Apfel- und
Bimbaumsorten. Artenanteil: 60 % Apfel, 40 % Bimen. Planzabstand 8,0 m. Pllanzqualitat
Hochstamm, 2 x verpfl., St 12-14 cm.

Es sind Maknahmen zum Schutz der Gehdlze u.a. Schutz gegen Wildverbiss und
Verdunstung [Stammschutz, Einzdunung)} zu treffen. Zudem sind die Gehidlze standsicher
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Stadt Zossen Bebauungsplan 01/12 "Burgberg"
Externe Kompensationsmainahmen Gemarkung Horstfelde M 1:10.000
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