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1 Vorbemerkung

GemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkli-
rung beizufiigen liber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und {iber die Griinde, aus denen
der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkei-
ten gewahlt wurde.

2 Planungsziele

Das Plangebiet und damit das gesamte Flurstiick soll als Standort fiir das Wasserwerk ausgewiesen und
dauerhaft gesichert werden. Mit dem Bebauungsplan soll dem Zweckverband Komplexsanierung mittle-
rer Siiden, der gleichzeitig Betreiber des Wasserwerkes und Eigentimer des Flurstiickes (Plangebietes)
ist, die Moglichkeit der baulichen Entwicklung eingerdumt und die Handlungshoheit {iber das Betriebsge-
lande gewéhrleistet werden. Neben der Sicherung des vorhandenen Anlagenbestandes und Ab-rundung
durch Festsetzung als Versorgungsfldche, soll das gesamte Grundstiick durch eine angemessene Einfrie-
dung vor der Nutzung Dritter gesichert werden.

Im Plangebiet soll langfristig auch eine erforderliche Erweiterung der technischen Anlagen planungs-
rechtlich erméglicht werden. Die vorhandenen Waldflichen sollen in ihrer Vegetation im Wesentlichen
erhalten bleiben aber planungsrechtlich als Griinflache festgesetzt werden. Sie sollen auch weiterhin
einen Sichtschutz bieten.

Insgesamt dient der Bebauungsplan der Sicherung und Entwicklungsmaglichkeit der Anlagen des Was-
serwerkes und damit der Sicherung der mengen- und qualitdtsgerechten Gewahrleistung der Trinkwas-
serversorgung grofRer Teile der Bevolkerung der Stadt Zossen und einiger Nachbargemeinden..

3 Planinhalte

GemédR dem o. g. Planungsziel werden im Wesentlichen folgende Planinhalte festgesetzt:
- Flache fiir Versorgungsanlagen
- MakR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstticksfliche
- Private Griinfldchen

o zur Sicherung der Versickerung von Niederschlags- und unbelastetem Prozess-
wasser und

¢ als Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

- Textliche Festsetzungen

- Nachrichtliche Ubernahmen (N) und Hinweise (H) zum Grundwasserschutz, Bodendenkmalen und
Arten- bzw. Biotopschutz.
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4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

4.1 Umweltbericht

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemaR § 2a BauGB dargelegt und bewertet.
Dieser Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bebauungsplans als Teil der
Begriindung beigefiigt.

Das Plangebiet umfasst das Betriebsgeldnde des Wasserwerkes Lindenbriick. Auf dem {iberwiegenden
Teil des Geldndes (ca. 10.700 m2) sind bereits seit Jahren bauliche und technische Anlagen des Wasser-
werkes vorhanden. Hier befinden sich das Hallenbetriebsgebaude, die Filteranlagen bestehend aus meh-
reren Filtercontainern neben der Halle, die beiden Reinwasserspeicher in Form von Erdbehiltern im
nordwestlichen Teil, zwei offene Wasserbecken und diverse Pump- und technische Nebenanlagen.

Im Siiden und im Norden befinden sich zwei Brunnen, die fiir die Grundwassergewinnung genutzt wer-
den..

Auf einer Teilflache (ca. 10.000 m?) des Plangebietes gibt es nach derzeitiger Situation Wald gem. § 2 des
Landeswaldgesetzes Brandenburg. Innerhalb der Waldfliche liegt im Nordosten eine bisher offen zu-
gangliche Versickerungsfliche, die zur Versickerung von Niederschlags-, Riickspiilwasser der Filteranla-
gen und sonstigem unbelasteten Wasser (Trink- und Rohwasser z. B. bei einer Entleerung der Wasser-
speicher) dient. Die Flache ist naturbelassen und nicht befestigt.

Wéhrend das ober- und unterirdisch relativ dicht bebaute Betriebsgeldnde eingeziunt ist, wurde die
Einzéunung der naturbelassenen Versickerungsanlage bzw. des Grundstiickes entlang der Flurstiicks-
grenze durch die Forstbehérde angefochten. Der Waldbestand (Kiefernforst) des Geltungsbereiches wird
nur in sehr geringem MaR durch das Baugebiet in Anspruch genommen. Der iiberwiegende Teil soll als
private Griinfliche erhalten bleiben, was aber trotzdem eine vollsténdige Waldinanspruchnahme (Wald-
umwandlung) bedeutet.

Die Umweltbelange fanden im Bebauungsplanverfahren insofern Beriicksichtigung, dass die Versor-
gungsfldche auf das notwendigste Minimum reduziert wurde. Die Kompensation hinsichtlich der Waldin-
anspruchnahme wurde durch Erstaufforstung und dkologische WaldumbaumaRnahmen vertraglich gesi-
chert. Im Plan wurden die Umweltbelange derart beriicksichtigt, dass eine Festsetzung zur Befestigung
von Stellpldtzen Wegen in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau getroffen wurde. Des Weiteren wurde
festgesetzt, dass die privaten Griinflachen zur Sicherung der Versickerung von Niederschlags- und unbe-
lastetem Prozess-wasser dienen und aufgrund der Festsetzung mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern die Vegetati-
on und die Eigenart des Flachen erhalten bleiben.
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4.2 Umweltpriifung

4.2.1 Bearbeitungsstufen
Das Vorgehen im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan umfasst verschiedene Bearbeitungs-
stufen:

- Bestandsaufnahme und Bewerten des Plangebietes, teilweise auch angrenzender Bereiche;

- Beachten fachgesetzlicher Vorgaben, Programmatiken und fachlicher Standards;

- Auswerten der faunistischen Untersuchung zum Plangebiet;

- Bewerten der ausgewerteten Quellen, Erarbeiten von Empfehlungen und Hinweisen zum
Planverfahren, insbesondere hinsichtlich erforderlicher Festsetzungen im Bebauungsplan;

- Einzelabstimmungen mit Behdrden.

Die Methoden der verwendeten Fachgutachten umfassen u.a.:
- Empirische Bestandsaufnahmen vor Ort,
- Biotopbewertung, verbal-argumentative Bewertung.
- Brutvogelkartierung

4,2.2 Methodische Vorgehensweise und verwendete Fachgutachten
Ziel und Gegenstand der Umweltpriifung ist es, den Umfang von erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu ermitteln und zu bewerten.

Dazu wurde die folgende vorliegende Untersuchung fiir die Bewertung herangezogen:

- r. :bsgeldnde des Wasserwerks in Lindenbriick Brutvogelkartierung
Endbericht Marz - Juni 2018

Der Umweltbericht wurde nach Erarbeitung des Vorentwurfs als Bestandteil der Begriindung erstellt und
im Verlauf des Verfahrens fortgeschrieben.

Die im Rahmen der grilnordnerischen Untersuchung erstellte Eingriffsbewertung enthilt konkrete Hin-
weise zur Vermeidung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die enthaltenen Hin-
weise und Empfehlungen wurden geprift und als Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf iiber-
nommen.

4.2.3 Ergebnis der Umweltpriifung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung des Bestands
sowie fiir eine mégliche Erweiterung der technischen Anlagen des Wasserwerks geschaffen werden. Die
Planung dient der mittel- bis langfristigen Sicherung des gesamten Flurstiicks fiir die betriebsbedingte
Nutzung zur Gewinnung und Aufbereitung von Grundwasser und damit der umweltgerechten Versorgung
des Einzugsgebiets mit Trinkwasser.

Die geplante Waldumwandlung ist Voraussetzung fir die Erfillung der Sicherheitsbelange des
Eigentlimers. Eine Einzdunung der zu den betrieblichen Anlagen des Wasserwerks gehérenden
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bewaldeten Versickerungsfliche im Nordosten des Grundstiicks ist nach Landeswaldgesetz nicht moglich.
Die Einzdunung des Grundstiicks wird so gestaltet, dass sie fiir Kleinsduger und andere Kleintiere
durchiassig bleibt.

Zum Abschluss der Umweltprifung der vorliegenden Planung ist einzuschiitzen, dass die voraussichtlich
absehbaren erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelbar und eingrenzbar sind, deren
Wirkung vermieden, vermindert und an anderer Stelle ausgeglichen werden kann und dass letztendlich
von der Planung insgesamt keine Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die eine Durchfiihrung des
Planverfahrens unméglich machen.

Unter Beriicksichtigung dieser Gesamteinschatzung und der Ergebnisse der Umweltpriifung ist eine
Erforderlichkeit zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfithrung des Bebauungsplans auf
die Umwelt nicht gegeben.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Plangebietsfiache weiterhin als Wasserwerk genutzt
werden. Der Umweltzustand wiirde sich gegeniiber dem derzeitigen Status voraussichtlich nicht
verdandern.

5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Entsprechend der §§ 3 und 4 BauGB wurden die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Triiger
offentlicher Belange wihrend des Verfahrens beteiligt.

5.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung)

Der Beschluss zur Aufstellung des Textbebauungsplanes wurde am 04.12.2016 (Beschluss-Nr. 056/16)
von der Stadtverordnetenversammlung gefasst. Aufgrund der Beurteilung als Vorhaben im AuBenbereich
wird das Bebauungsplanverfahren im Regelverfahren und damit nach § 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.

Nach Durchfiihrung und Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trigern offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurde die Uberfiihrung des
Textbebauungsplanes in ein normales Bebauungsplanverfahren inklusive eines Umweltberichts mit Um-
weltpriifung als erforderlich erachtet. Der Aufstellungsbeschluss wurde neu gefasst.

Die Auslegungsfristen der frithen Beteiligung zum Textbebauungsplan wurden im Amtsblatt fiir die Stadt
Zossen Nr. 9/2017 am 24.07.2017 bekanntgemacht. Die Auslegung erfolgte zwischen dem 01. August
2017 und dem 18. August 2017.

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.
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5.2 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher
Belange

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.07.2017 um eine
Stellungnahme zum Textbebauungsplan bis 01. September 2017 gebeten. Insgesamt gingen 17 Stellung-
nahmen ein.

Die Stellungnahmen der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden bezogen sich
vorrangig auf den zunidchst begonnenen Textbebauungsplan.

Im Rahmen der Verfahrensédnderung hin zum normalen Bebauungsplanverfahren findet eine erneute
Beteiligung der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden statt.

5.3 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung)

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wird der Bebauungsplan nicht mehr als Textbebauungsplan,
sondern als Bebauungsplan im Regelverfahren weitergefiihrt.

Mit dem Beschluss tber die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf wurde auch der Aufstellungsbe-
schluss angepasst (statt Textbebauungsplan, Aufstellung eines Bebauungsplanes im Regelverfahren). Auf
eine erneute friihzeitige Beteiligung kann verzichtet werden, da die Planungsziele des Textbebauungs-
planes im Prinzip beibehalten werden.

Nach Beschlussfassung des Entwurfs wurden die Behdrden und TOB erneut mit Schreiben vom
19.07.2018 beteiligt.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 31.07. bis 31.08.2018
durchgefiihrt.

Von den 22 Stellen, die beteiligt wurden, haben 14 eine Stellungnahme abgegeben. Aus der Offentlich-
keit wurde 2 Stellungnahmen abgegeben.

Die Flache fiir die Versorgung und die mégliche iiberbaubare Fliche (Baufeld) wurden deutlich reduziert.
Die Versickerungsflaiche und weitere derzeit mit Bdumen bestandene Flichen wurde als Griinflichen
ausgewiesen.

Die Textfestsetzungen und Hinweise wurden prézisiert und ergdnzt. Die Planzeichenerklirung wurde
angepasst.

Aufgrund der umfassenden Anderungen wird eine erneute Beteiligung nach § 4a BauGB durchgefiihrt.

5.4 Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4a BauGB

Die Behdrden und TOB wurden erneut mit Schreiben vom 14.12.2018 erneut beteiligt.
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Die erneute formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB fand vom 02. 01. bis ein-
schlieBlich 18. 01.2019 statt.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen der Behdrden wurde die Planzeichnung hinsichtlich der Dar-
stellung der Abgrenzung des geschiitzten Biotops gedndert. Die Legende und die Textfestsetzungen
wurden entsprechend der Hinweise angepasst.

Die Begriindung sowie der Umweltbericht wurden ergénzt.

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen vorgebracht.

5.5 Abwidgungs- und Satzungsbeschluss

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 13.03.2019 wurde im Rahmen der Abwigung {iber
den Umgang mit den Stellungnahmen beschlossen. Der B-Plan und die Begriindung wurden entspre-
chend der Abwagungsergebnisse (Abwagungsbeschluss) angepasst, erganzt und berichtigt. Die Textfest-
setzungen und Hinweise auf der Planzeichnung wurden entsprechend angepasst bzw. berichtigt. Der
Umweltbericht wurde ergénzt.

Da aufgrund der Abwéagung keine wesentlichen Anderungen erforderlich wurden, wurde der Bebauungs-
plan ,Wasserwerk Lindenbrick” in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 13.03.2019 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieBlich der Anlagen wurde gebilligt.

Die Verwaltung wurde beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu machen.

Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse erfolge mit Schreiben vom 18.03.2019.

6 Fazit

Von der Planung sind bei Bericksichtigung aller KompensationsmaRnahmen insgesamt keine Umwelt-
auswirkungen zu erwarten, die eine Durchfiihrung der Planung unméglich machen.

7 Umgang mit gepriiften, anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Unter Beriicksichtigung der Ziele des Bebauungsplanes den Bestand aller Betriebsanlagen zu sichern,
betriebliche Erweiterungen zu erméglichen und eine Einzaunung des Betriebsgelédndes zur Wahrung der
Sicherheitshelange des Zweckverbandes KMS zu errichten, bestehen gegeniiber der vorliegenden
Planung keine echten Alternativen.
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