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1 Anlass und Erfordernis

Das Plangebiet befindet sich am stidéstlichen Rand des Ortsteils Lindenbriick der Stadt
Zossen, an der Zescher Stral’e. Im Plangebiet befindet sich das Betriebsgelénde des
Wasserwerkes Lindenbriick. Dieses benétigt zum dauerhaften Erhalt und einer mégli-
chen Weiterentwicklung der bisherigen Betriebsstétte planungsrechtliche Sicherheit.

Zum einen soll der Bestand aller Betriebsanlagen gesichert und insbesondere der
Rechtsstreit mit dem Landesbetrieb Forst beigelegt werden, der durch die Lage des
Wasserwerkes im AuRenbereich und teilweise im Wald den Riickbau des vorhandenen
Zauns um das Becken / Versickerungsflache zur Abschlagung des betrieblich notwendi-
gen Filterrickspilwassers (Notiberlauf), des anfallenden Niederschlagwassers und fiir
die Entleerung der Reinwasserbehalter, verlangt. Nach Ansicht der zusténdigen Forst-
behérde unterliegt, trotz jahrelanger betrieblicher Nutzung als Versickerungsflache, die-
ser Teil des Wasserwerkes dem Waldgesetz, so dass damit die Errichtung eines Zauns
im Wald gegen das Waldgesetz verstoRt. Die berechtigten Sicherheitsbelange des KMS
auf Schutz aller betrieblichen Anlagen und Abgrenzung des gesamten Betriebsgrund-
stiickes werden nicht anerkannt.

Zum anderen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine mégliche Erwei-
terung der technischen Anlagen des Wasserwerkes geschaffen werden. Auch wenn
kurzfristig keine Erweiterung des Betriebsgeldndes des Wasserwerkes Lindenbriick er-
folgen soll, dient die Planung der mittel- bis langfristigen Sicherung des gesamten Flur-
stiickes fir die betriebsbedingte Nutzung zur Gewinnung und Aufbereitung von Grund-
wasser und damit der umweltgerechten Versorgung des Einzugsgebietes mit Trinkwas-
ser.

Der Bebauungsplan soll forstrechtlich qualifiziert und eine vollstédndige Waldumwand-
lung auf dem Grundstlck der KMS erreicht werden, unabhéngig davon, ob der Vegeta-
tionsbestand erhalten bleibt oder nicht.

Die urspriingliche Absicht, den Bebauungsplan als Textbebauungsplan aufzustellen,
wird aufgrund der Anregungen des Landkreises nicht weiterverfoigt. Vielmehr soll die
Aufstellung des Bebauungsplanes im Regelverfahren mit Umweltbericht erfolgen.

2 Bestand und Beschreibung des Plangebietes

2.1 Abgrenzung und GroBe des Plangebietes, Eigentum

Das Plangebiet liegt im Stidosten des Ortsteils Lindenbriick der Stadt Zossen. Im Siden
wird das Plangebiet durch die Zescher-Strae begrenzt. Im Norden und Osten grenzen
ausgedehnte Waldgebiete an. In Richtung Westen befindet sich, ebenfalls abgeschirmt
durch Waldflachen, in geringer Entfernung der Ortsteil Lindenbrtck.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréRe von ca 20.600 m2. Er
umfasst das Flurstiick 48/2 der Flur 3 der Gemarkung Lindenbriick.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Landkreis Teltow-Fliming, Katasterbehdrde).
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Der Zweckverband Komplexsanierung mittlerer Stiden (KMS) als Kérperschaft des 6f-
fentlichen Rechts ist Eigentimer des Flurstiickes 48/2 und damit einziger Eigentimer im
Plangebiet. Zum Verband gehtren die Gemeinden Am Mellensee (OT Fernneuendorf,
Gadsdorf, Klausdorf, Kummersdorf-Alexanderdorf, Kummersdorf-Gut, Mellensee, Reha-
gen, Saalow, Sperenberg), Blankenfelde-Mahlow (OT Dahlewitz), Rangsdorf (OT Grof
Machnow, Kiein Kienitz, Rangsdorf) sowie die Stadte Zossen (OT Dabendorf, Funken-
mihle, Glienick, Horstfelde, Kallinchen, Lindenbriick, Nichst Neuendorf, Neuhof,
Schiinow, Waldstadt (seit 01.01.2006), Werben, Wiinsdorf, Zesch am See, Zossen) und
Mittenwalde (OT Motzen, T6pchin).

Im KMS gab es Ende 2016 insgesamt 14.105 Trinkwasseranschliisse.’ Die Zahl der An-
schilsse ist in den letzten 20 Jahren kontinuierlich gestiegen. Das Wasserwerk Linden-
brlick gewinnt damit stetig an Bedeutung und trégt damit eine Hauptlast im Versorgungs-
gebiet des KMS.

1 http://zweckverband-kms.homepage.t-online.de/StatistikenundAnalysen/TW2016-.pdf
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2.2 Derzeitige bauliche und sonstige Nutzungen, ErschlieBung

Das Plangebiet umfasst das Betriebsgeldnde des Wasserwerkes Lindenbriick. Auf dem
Uberwiegenden Teil des Gelandes (ca. 10.700 m?) sind bereits seit Jahren bauliche und
technische Anlagen des Wasserwerkes vorhanden. Hier befinden sich das Hallenbe-
triebsgebé&ude, die Filteranlagen bestehend aus mehreren Filtercontainern neben der
Halle, die beiden Reinwasserspeicher in Form von Erdbehaitern im nordwestlichen Teil,
zwei offene Wasserbecken und diverse Pump- und technische Nebenanlagen.

Im Studen und im Norden befinden sich zwei Brunnen, die fir die Grundwassergewin-
nung genutzt werden. Weitere Brunnen gibt es in gréRerer Entfernung auBerhalb des
Plangebietes.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich diverse betriebsbedingt notwendige Nebenan-
lagen, Zufahrten und Wege.
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Auf einer Teilflache (ca. 10.000 m?) des Grundstiickes des KMS (Plangebietes) gibt es
nach derzeitiger Situation Wald gem. § 2 des Landeswaldgesetzes Brandenburg. Inner-
halb der Waldfl&che liegt im Nordosten eine bisher offen zugéngliche Versickerungsfia-
che, die zur Versickerung von Niederschlags-, Riicksplilwasser der Filteranlagen und

sonstigem unbelasteten Wasser (Trink- und Rohwasser z. B. bei einer Entleerung der
Wasserspeicher) dient. Die Flache ist naturbelassen und nicht befestigt.

Waéhrend das ober- und unterirdisch relativ dicht bebaute Betriebsgeldnde eingez&unt
ist, wurde die Einzdunung der naturbelassenen Versickerungsanlage bzw. des Grund-
stickes entlang der Flurstiicksgrenze durch die Forstbehodrde angefochten.

Topographie und Landschaft

Die Topographie des Grundstiickes zeichnet sich durch eine geringe Hohenbewegung
aus. Von Norden nach Siiden nimmt die Gelandehthe von ca. 43 m (. NHN auf
ca. 45 m 0. NHN zu.
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Préagend fiir die Topographie sind die beiden Reinwasserspeicher in Form von Erdbe-
héltern, die eine Hohe von jeweils ca. 52 m 0. NHN aufweisen und damit zu einer H5-
henbewegung im &stlichen Grundstticksbereich fihren.

Die Landschaft des Grundstlckes ist durch die betriebsbedingten Anlagen des Wasser-
werkes sowie durch den Baumbestand gekennzeichnet.

Der Baumbestand ist derzeit noch Teil des Waldes, welcher das Wasserwerk Linden-
briick umgibt. Fir den Waldbestand ist eine Waldumwandlung geplant, da der KMS als
Eigentimer nicht beabsichtigt, den Baumbestand forstwirtschaftlich zu nutzen. Auch be-
sitzen die Waldflachen in diesem Bereich aufgrund der unmittelbaren Néhe zu den tech-
nischen Anlagen des Wasserwerkes im Vergleich zu anderen Waldflachen in der Ge-
markung bzw. im Stadtgebiet einen &duRerst geringen Wert als Erholungswald aus Sicht
der Stadt. Im Gegenteil, durch die &ffentliche Zuganglichkeit gab es immer wieder illegale
Ablagerungen und Verschmutzungen, die fiir den KMS zu erhohten Aufwendungen fiih-
ren, was nicht toleriert werden kann bzw. zum Schutz des Wasserwerkes nicht hinge-
nommen werden soll. (Siehe auch Abschnitte 5.3.1 Private Griinflache zur Sicherung
der Versickerung von Niederschlags- und unbelastetem Prozesswasser und 9.2 Wald-
umwandlung).

2.2.1 Vorhandene verkehrs- und stadttechnische Erschliefung
Verkehrliche ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Zescher StraBe, die stidlich des Plangebietes
verlauft und direkt an das Plangebiet angrenzt. Auf dem Betriebsgel&nde gibt es eine
Hauptzufahrt, die in eine Umfahrungsméglichkeit der Halle miindet und eine Garage im
nordlichen Bereich erschlief3t. Ansonsten gibt es befestigte und unbefestigte Wege zur
ErschlieBung der Reinwasserspeicher und Becken.

Stadttechnische Infrastruktur
Trink- und Schmutzwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser des Plangebietes erfolgt aus dem é&ffentlichen Trink-
wassernetz. Es befinden sich zwei Leitungen innerhalb des Plangebietes.

Die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt gegenwartig mittels Einrichtungen
und Vorkehrungen zur Abfuhr und Behandlung von Schmutzwasser einschliefilich nicht
separierter Fékalschlamme (dezentrale éffentliche Schmutzwasseranlage). Die Errich-
tung einer zentralen &ffentlichen Schmutzwasseranlage ist derzeit gemaR Abwasserbe-
seitigungskonzept des KMS nicht geplant.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Einleiten in eine abflusslose Sammelgrube.
Die regelméRige Entleerung der Grube und die Einleitung der Abwésser in die Kldranla-
gen des Zweckverbandes KMS Zossen ist gegeben.

Regenwasser

Zur Versickerung des Niederschlagswassers dient die im Nordosten des Plangebietes
befindliche Versickerungsanlage.

Niederschlagswasser ist gemanR § 54 Abs. 4 BbgWG vom 02. Ma&rz 2013 auf dem Grund-
stlck zu versickern, auf dem es anfllt.

Léschwasser

Fur die Léschwasserversorgung sind die Gemeinden im Rahmen der gesetzlichen Zu-
sténdigkeit fir die Brand- und in den neuen Bundesl&ndern, als Trager des Brandschut-
zes, auch fiir die Léschwasservorhaltung, entsprechend den értlichen Verhéltnissen, an-
gemessen verantwortlich (§ 2 Abs. 1 u. 2 BbgBKG vom 24.05.2004).
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Istim Einzelfall, wegen einer erhéhten Brandlast oder Brandgeféhrdung, eine besondere
Ldschwasserversorgung oder Léschwasserbevorratung erforderlich, hat hierfir der Ei-
gentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Ist dieser nicht in der Lage, die erforderliche Menge L&schwasser selbst oder aufgrund
einer Vereinbarung durch einen Dritten vorzuhalten, kann sich der Tréger der 6ffentli-
chen Wasserversorgung der Gemeinde hierzu nach § 45 Abs. 3 BbgBKG gegen beson-
deres Entgelt bereit erklaren.

Unabhéngig von der maximal annehmbaren Durchflussmenge des 6rtlichen Hydranten,
welcher im Regelfall eine Dimensionierung DN 80 aufweist, kann die Bereitstellung einer
entsprechenden Léschwassermenge aus dem 6rtlichen Trinkwassernetz nicht garantiert
werden.

Daher wird nur zur Erstbrandbek@mpfung bis zum Druckabfall im Netz Léschwasser zur
Verfiigung gestelit.

Energieversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich eine Mittelspannungsiberga-
bestation ,Lindenbriick Wasserwerk* sowie Mittelspannungssysteme, welche die Ver-
sorgung des Wasserwerkes sicherstellen. Das Grundstick ist an das Stromnetz ange-
schlossen.

Entlang der Zescher Stralle verlduft eine Gasleitung der EWE Netz GmbH.
Die Versorgung ist somit gewhrleistet.

2.3 Nutzungseinschriankungen und Schutzgebiete

2.3.1 Trinkwasserschutz

Das Trinkwasserschutzgebiet Lindenbrick wurde durch den Kreistagbeschluss Zossen
Nr. 0058 am 30. Juni 1986 festgelegt. GemaR § 15 Abs. 3 BbgWG gilt das Trinkwasser-
schutzgebiet fort. Innerhalb dieses Wasserschutzgebietes sind die Trinkwasserschutz-
zonen |, II, IIt und 1V festgelegt. Die heutige Bezeichnung Schutzzone Ill A und Il B ent-
spricht der Trinkwasserschutzzone Il und der Trinkwasserschutzzone IV (siehe auch
Abschnitt 3.1 Fldchennutzungsplan).

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich entsprechend der vorhandenen Nutzung als
Wasserwerk mit Férderbrunnen in der Trinkwasserschutzzone Il. Aufgrund der auf dem
Gelénde vorhandenen zwei Brunnen zur Férderung des Grundwassers, befindet sich um
die jeweiligen Brunnen die Trinkwasserschutzzone | mit einem Radius von 5 m.

Die geplante Erweiterung der Trinkwasserschutzzone | mit einem Radius von 10 m um
die Brunnen wird in der Planzeichnung gesondert vermerkt.

Die Nutzungseinschrénkungen aufgrund des Trinkwasserschutzes sind auch im Plange-
biet zu bertcksichtigen.

2.3.2 Bau- und Bodendenkmale

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht sind keine Belange betroffen. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind bisher keine arch#ologischen Funde bekannt. Es ist zu be-
achten, dass die Denkmalliste derzeit fortgeschrieben wird.

Im Bereich des Plangebietes sind bisher keine archdologischen Funde bekannt. Aus
diesem Grund werden von der unteren Denkmalschutzbehorde keine Einwénde gegen
die Erdarbeiten erhoben.

Die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Teltow-Flaming verweist fir das
Plangebiet auf folgende bodendenkmairechtliche Belange:
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Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscher-
ben, Erdverfdrbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Metaligegenstinde, Knochen u. 4., ent-
deckt werden, sind diese gemafR § 11 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen Denkmal-
schutzgesetzes (BbgDSchG) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind nach § 11 Abs. 3 BbgD-
SchG fur mindestens eine Woche in unverdandertem Zustand zu erhalten.

Bodenfunde sind gemaR § 11 Abs. 3 u. 4 und § 12 Abs. 1 BbgDSchG ablieferungspflich-
tig.
Ein entsprechender Hinweis wird auf der Planzeichnung vermerkt.

2.3.3 Naturschutz- und FFH-Gebiete, geschiitzte Biotope
Im Plangebiet selbst sind keine Landschafts- Natur- oder FFH-Gebiete vorhanden.

In der Nachbarschaft befindet sich das NSG und FFH-Gebiet ,GroRer und Kleiner Még-
gelinsee” (DE 3847 — 306) in 50 bis 140 m Entfernung.

Die Forderung der unteren Naturschutzbehérde, neben der Umweltpriifung im Rahmen
des Umweltberichtes zusétzlich eine gesonderte FFH-Vorpriifung vorzunehmen, um ei-
nen Abgleich der Erhaltungsziele des Gebietes und der méglichen Auswirkungen des
Vorhabens vorzunehmen, wird nicht fir erforderlich erachtet. Vielmehr wurden im Rah-
men der Umweltprifung zum Umweltbericht auch die Belange des benachbarten FFH-
Gebiets ausreichend gewirdigt.

Mit der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes und damit der starkeren Ausrich-
tung auf die Bestandssicherung und Abrundung der Versorgungsflachen sowie dem um-
fangreichen Erhalt des Baumbestandes, kann festgestellt werden, dass durch die Pla-
nung keine zusatzlichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet hervorgerufen werden.

Aus dem Managementplan fur das Gebiet 192 ,Grofer und Kleiner Méggelinsee® sind
keine Auswirkungen auf die formulierten Entwicklungsziele erkennbar.

3 Vorbereitende Bauleitplanung, iibergeordnete Landespla-
nung, informelle und Fachplanungen

3.1 Fldchennutzungsplan

Der genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zossen stellt fur den gréRten Teil
des Plangebietes eine Flache fiir Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen mit der Zweckbestimmung Wasser dar.

Da im Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan trotz der in der Begriindung
zum Flachennutzungsplan formulierten Zielstellung: ,Die Stadt beabsichtigt die beste-
henden Anlagen der Wasserversorgung zu sichern und bedarfsgerecht auszu-
bauen.” wurde die Flache fiir das Wasserwerk sehr eng und beschrankt auf den bereits
bebauten Betriebsbereich als Versorgungsflache dargestellt. GemaR den ersten Stel-
lungnahmen des Landkreises Teltow-Fl&dming wurde davon ausgegangen, dass der Be-
bauungsplan nicht ohne weiteres aus dem FNP entwickelt werden kann. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes wird vom Landkreis als erforderlich erachtet.

Im weiteren Verfahren wurde gepriift, ob mit der Anderung des Entwurfes — Reduzierung
der Versorgungsfldche und Festsetzung von Griinflachen, die Grundzlige des FNP be-
ricksichtigt sind und der Bebauungsplan doch als aus dem FNP entwickelt, betrachtet
werden kann.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fliichennutzungsplan.
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Im Ergebnis wurde festgestellt, dass mit der erneuten Anderung des Bebauungsplanent-
wurfs die festgesetzte Versorgungsfldche im Prinzip auf die im Flachennutzungsplan
dargestelite Versorgungsfldche reduziert wurde. Lediglich der Zufahrtsbereich ist im
FNP nicht dargestellt, was aber aus Griinden der MaRstablichkeit im FNP nicht méglich
ist. Mit der Festsetzung von noch derzeit als Wald klassifizierten Flachen als Grinflachen
mit Pflanzbindung bzw. als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft wird das Planungsziel des Erhalts der vorhandenen
Baume als Puffer und Sichtschutz gesichert. Aus Sicht der Stadt Zossen kann der Be-
bauungsplan als aus dem FNP entwickelt angesehen werden kann. Eine Genehmigung
nach § 10 Abs. 2 BauGB ist somit nicht erforderlich.

Unabhéngig vom Ergebnis der Priiffung kann gemaf § 8 Abs. 4 BauGB ein Bebauungs-
plan aufgestelit, gedndert, ergédnzt oder aufgehoben werden, bevor der Flichennut-
zungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebau-
ungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan).

Da es im Zusammenhang mit dem anhéngigen Gerichtsverfahren hinsichtlich der stritti-
gen Einfriedung erforderlich ist, den Bebauungsplan so schnell wie méglich zum Sat-
zungsbeschluss zu fohren, um nicht nur Planungssicherheit, sondern auch eine neue
Beurteilungsgrundlage fir das laufende Gerichtsverfahren zu erlangen, soll der Bebau-
ungsplan gemafR § 8 Abs. 4 BauGB weitergefiihrt werden.

Gem. § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Authebung
eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestelit, geéndert
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oder ergénzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennut-
zungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten an-
zunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt sein wird.

Die Stadt Zossen hat im Januar 2019 beschlossen, den Flachennutzungsplan erneut zu
andern. Die Darstellung fur den Bereich des Wasserwerks Lindenbriick soll hinsichtlich
der Zufahrt und der Griinfliche angepasst werden.

3.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Parallel zur frithzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und wiederholt zur erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB wurde die Raum-
ordnungsbehdrde angefragt und um Stellungnahme gebeten.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) teilte mit Schrei-
ben vom 18.08.2017 und 11.01.2019 die Ziele, Grunds&tze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung mit.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235),

- Verordnung iber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
27.05.2015 (GVBL. Il, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009,

- Regionalplan Havelland-Fiaming 2020 (RegPi HF 2020) vom 16.12.2014 (Amtsblatt
far Brandenburg 2015, S. 970 ff.).

Bewertung

Laut der Gemeinsamen Landesplanung Berlin-Brandenburg ist die Planungsabsicht mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar. Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Die Stadt Zossen ist gemé&R Festlegungskarte 1 des LEP B-B als Mittelzentrum gemaR
Ziel 2.9 LEP B-B gekennzeichnet. Die Festlegungskarte des RegP! HF 2020 enthalt for
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Darstellungen.

Bindungswirkung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumordnung bei der Bauleitplanung zu
beachten.

Die fir die Planung relevanten Grundsé&tze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung
angemessen zu ber{icksichtigen.

Hinweise

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet
sich z. Zt. im Aufstellungsverfahren. Der 2. Entwurf zum LEP HR wurde am 19.12.2017
von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligt, die &ffentliche Ausle-
gung ist abgeschlossen. Der Entwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung der Pla-
nungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fiir die hier relevanten Regelungs-
bereiche der rechtswirksame LEP B-B bis zum In-krafttreten des LEP HR verbindlich
bleibt.
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3.3 Ziele der Regionalplanung

Im Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wird der Geltungsbereich in der topographi-
schen Darstellung als ,Sonstige Bebauung” umgeben von ,Wald“ dargestellt. Weitere
Festlegungen werden fiir das Plangebiet nicht getroffen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fl&ming ist nach § 4 Absatz 2 des Ge-
setzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), Trager der
Regionalplanung in der Region Havelland Fidming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fort-
schreibung, Anderung und Ergénzung des Regionalplanes als Ubergeordnete und zu-
sammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Bescheid
vom 18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Fldming wurde im Amtsblatt fir
Brandenburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner
Bekanntmachung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und Grundsatze der Regio-
nalplanung entfalten gemaR § 3 Abs. 1 ROG entsprechende Steuerungswirkung zur Ent-
wickiung, Ordnung und Sicherheit der Region.

Die Regionale Planungsgemeinschaft erklarte in ihrer Stellungnahme von 22.08.2017,
dass das Planvorhaben die Belange der Regionalplanung nicht beriihrt.
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Bemerkung:

Mit insgesamt acht Urteilen vom 5. Juli 2018 (AZ: OVG 2 A 2.16 u.a.) wurde der von
der Regionalen Planungsgesellschaft Havelland-Fldming erstellte Regionalplan Havel-
land-Fldming vom Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg fiir unwirksam erklrt.
Die Nichtigkeit des Regionalplanes Havelland-Fléming ist mit Stand vom 07.08.2018
allerdings noch nicht rechtskréftig bekannt gemacht worden, sodass die Grundsétze
der Regionalplanung, die die Ziele des LEP B-B konkretisieren, vorerst weiterhin Be-
achtung finden.

4 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Plangebiet und damit das gesamte Flurstiick soll als Standort fir das Wasserwerk
ausgewiesen und dauerhaft gesichert werden. Mit dem Bebauungsplan soll dem Zweck-
verband Komplexsanierung mittlerer Siiden, der gleichzeitig Betreiber des Wasserwer-
kes und Eigentimer des Flurstiickes (Plangebietes) ist, die Mglichkeit der baulichen
Entwicklung eingerdumt und die Handlungshoheit tiber das Betriebsgelénde gewahrleis-
tet werden. Neben der Sicherung des vorhandenen Anlagenbestandes und Abrundung
durch Festsetzung als Versorgungsflache, soll das gesamte Grundstiick durch eine an-
gemessene Einfriedung vor der Nutzung Dritter gesichert werden.

Im Plangebiet soll langfristig auch eine erforderliche Erweiterung der technischen Anla-
gen planungsrechtlich erméglicht werden. Die vorhandenen Waldflichen sollen in ihrer
Vegetation im Wesentlichen erhalten bleiben aber planungsrechtlich als Griinflache fest-
gesetzt werden. Sie sollen auch weiterhin einen Sichtschutz bieten.

Insgesamt dient der Bebauungsplan der Sicherung und Entwicklungsméglichkeit der An-
lagen des Wasserwerkes und damit der Sicherung der mengen- und qualititsgerechten
Gewahrleistung der Trinkwasserversorgung grofRer Teile der Bevélkerung der Stadt Zos-
sen und einiger Nachbargemeinden.

5 Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Fléche fiir Versorgungsanlagen

Im Plangebiet wird der tiberwiegende Teil als Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Wasserwerk geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) fest-
gesetzt.

Das Plangebiet ist bereits Standort des Wasserwerkes Lindenbrick. Heute nehmen die
betrieblichen Anlagen des Wasserwerkes einen GroBteil des Grundstiickes in Anspruch.
Die Versorgungsfunktion und damit die Bedeutung des Wasserwerkes nehmen seit vie-
len Jahren aufgrund steigender Anschluss- und Nutzungszahlen kontinuierlich zu.

Durch die Festsetzung der Fléche fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Wasserwerk wird die Versorgungseinrichtung planungsrechtlich gesichert und damit die
Versorgung der Bevélkerung auch zukiinftig gewshrleistet. Durch ergénzende textliche
Festsetzungen wird die festgesetzte Nutzung qualifiziert.

Zulassig sind alle Haupt- und Nebenanlagen, die der Gewinnung und Aufbereitung von
Grundwasser sowie zur Wasserversorgung dienen.
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Innerhalb der Fléche fiir Versorgungsanlagen sind alle Haupt- und Nebenanlagen, die
der Grundwassergewinnung, -aufbereitung und -lagerung dienen, zuléssig. Dariiber hin-
aus zdhlen zu den Nebenanlagen beispielsweise auch Absatzbecken, Lagerfiichen und
technische Versorgungseinrichtungen.

Erforderliche Stellpldtze und Garagen sowie die Zufahrten und FuR- Rad- und Wirt-
schaftswege sind zuléssig.

Da die vorhandene, naturnahgestaltete Versickerungsflache auch zukiinftig keine bauli-
che Verénderung erfahren soll und diese keine eigensténdige Entsorgungsfléche dar-
stellt, wurde diese nicht mehr als gesonderte Entsorgungsfléche, sondern als Griinfliche
festgesetzt. (Siehe auch Abschnitt 5.3.1 Private Grunfléche zur Sicherung der Versicke-
rung von Niederschlags- und unbelastetem Prozesswasser)

Darlber hinaus sind fiir den Betriebsablauf erforderlichen Wege und Stellplatze zul&ssig.
Um die Grundwasserneubildung nicht ibermaRig einzuschréanken, wird festgesetzt, dass
die Wege und Stellpldtze in luftdurchiissiger Deckschicht zu gestalten sind. Zur Siche-
rung dieses Ziels wurde nachfolgende Textfestsetzung aufgenommen:

In der Flache fir Versorgungsanlagen ist die Befestigung von Wegen und Stellplstzen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. wassergebundene Decke, Rasen-
steine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphalitierung oder Betonie-
rung sind unzulassig.

Die vorhandene Zufahrt ist davon nicht betroffen. Sie bleibt unverdndert erhalten.

5.2 MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Um der Forderung, das MaR der baulichen Nutzung auf das notwendige MaRl zu be-
schrénken, gerecht zu werden, wurde nicht nur die Versorgungsflache reduziert, son-
dern auch die Grundflachenzahl mit 0,6 beschrankt.

Die Giberbaubare Grundsticksfiidche wird durch Baugrenzen bestimmt. Mit Hilfe der Bau-
grenze wird die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstiick geregelt. Gem&R
§ 22 Abs. 3 BauNVO diirfen Baugrenzen durch Geb&ude nicht Giberschritten werden. Ein
Zurticktreten der baulichen Anlage gegentber der Baugrenze ist jedoch erlaubt. Ein Vor-
treten von Gebé&udeteilen kann in geringfiigigem AusmaR im Baugenehmigungsverfah-
ren zugelassen werden.

Zur Sicherung des vorhandenen baulichen Bestandes und der méglichen Erweiterungs-
flache wird ein Baufenster zeichnerisch festgesetzt. Durch die Festsetzung eines Bau-
feldes, was auch die Randfléachen einbezieht, kann auch eine Erweiterung der techni-
schen Anlagen erfolgen.

Dariber hinaus sind auerhalb des Baufeldes Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
zuléssig.

5.3 Private Griinflaichen

Nach Auswertung der Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren und der Uberpriifung
der Nutzungsziele im Einzelnen sowie der Zielstellung, so viel Vegetation wie méglich
zu erhalten, wurde die Festsetzung der privaten Grinflichen erweitert. Um den Eingriff
in Boden, Natur und Landschaft auf ein Mindestmaf zu begrenzen, wurden die Grinfla-
chen zusatzlich mit Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bzw.
Pflanzbindung Uiberlagert.

Bei der Bilanzierung dieser Fldchen der Waldumwandlung ist eine Reduzierung des Aus-
gleichsfaktors méglich, so dass die Aufwendungen fir Ersatzpflanzungen bzw. waldver-
bessernde MafRnahmen reduziert werden kann.
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5.3.1 Private Griinflache zur Sicherung der Versickerung von Niederschlags- und
unbelastetem Prozesswasser

Zum Betrieb des Wasserwerkes gehort im norddstlichen Bereich eine Fléche, die der
Versickerung von Niederschlags-, Ruckspil- und sonstigem unbelasteten Trink- und
Rohwasser dient. Die Flache ist naturbelassen und unbefestigt und soll auch zukiinftig
so erhalten bleiben.

Sie ist derzeit als eine Art Nebenanlage bereits Teil der technischen Anlagen des Was-
serwerkes und stellt eine technisch notwendige Versickerungsflache im Falle des mehr-
mals jahrlich notwendigen Abschlagens des Wassers aus den entsprechenden Behal-
tern des Wasserwerkes dar. Sie steht auBerdem zur Verfiigung, um im Notfall Wasser
abschlagen zu kénnen. Gleichzeitig dient die Fléche zur notwendigen Versickerung von
Regenwasser auf dem Grundstiick. Der Erhalt diese Funktion wurde Uiber eine Flache
fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und eine klarstellende Textfestsetzung gesichert. Die Funktionsfahigkeit des
Natur- und Lebensraumes an dieser Stelle wird somit gewéhrleistet.

Der Kern der Versickerungsflache ist als naturnahes, beschattetes temporéres Kleinge-
waésser (Biotop-Code 02132) geméaR § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt. Natirliche
und naturnahe Bereiche stehender Binnengewasser, einschlieBlich ihrer Ufer und der
dazugehorigen uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation, sowie ihrer
natlrlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche sind unabhéngig von ihrer Entste-
hung generell gemaf § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG gesetzlich geschitzt und durfen weder
zerstort noch sonstig erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden.

Zur Sicherung der Fléche des geschitzten Biotops wird auf diese in der Planzeichnung
mit der Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts, geschitzter Biotoptyp nach § 30 BNatSchG hingewiesen. Dementsprechend der
bereits genannten Textfestsetzung zur naturnahen Gestaltung der Versickerungsfliche
sind keine Auswirkungen fiir das geschiitzte Biotop zu erwarten.

Da auch diese Flachen seitens der Forstbehdrde als Wald deklariert werden, ist auch fiir
diese, trotz Ausweisung als Grinflache, eine Waldumwandlung erforderlich.

Im Gegensatz zur Zuldssigkeit von Einfriedungen in Waldfl&chen nach Waldgesetz ist
die Einfriedung einer Griinfldche zulédssig. Um eine transparente Gestaltung der Einfrie-
dung und damit das Einfligen in den landschaftsraum zu gewéhrleisten, wird zusétzlich
eine ortliche Bauvorschrift festgesetzt. (Siehe auch Abschnitte 5.4 und 5.5).

5.3.2 Private Griinflichen und Umgrenzung von Flidchen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewissern

Auch wenn es vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Siche-
rung des Wasserwerkes unter Ber{icksichtigung von Erweiterungsméglichkeiten zu ge-
wahrleisten, sollen entsprechend der Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren zur
Minderung des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft so viele Baume und Vegetation,
wie mdglich, erhalten bleiben.

Mit dieser zeichnerischen Festsetzung soll gewéhrleistet werden, dass der Baumbe-
stand in den ebenfalls zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflichen erhalten wird.
Die Festsetzung beinhaltet auch, dass bei Abgang der Badume Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen sind.

Aber auch fur diese Fldchen gilt, dass eine Waldumwandlung notwendig ist, um auch
hier die Sicherungsbelange des Eigentiimers durch das Erlauben einer Einfriedung zu
beachten.
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Die Belange des Naturschutzes bzw. der Forst (Wald) stehen in diesem Fall gegeniiber
dem offentlichen Interesse des Betriebes des Wasserwerkes mit seiner Versorgungs-
funktion zuriick.

5.4 Textliche Festsetzungen
A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1 In der fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasserwerk geméaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzten Flache sind alle Haupt-
und Nebenanlagen, die der Gewinnung und Aufbereitung von Grundwasser sowie
zur Wasserversorgung dienen, zuldssig.

2. Inder Flache fiir Versorgungsanlagen ist die Befestigung von Wegen und Stellplatz-
flachen nur in wasser- und luftdurchigssigem Aufbau (z. B. wassergebundene De-
cke, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzul&ssig.

3. Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dient der Riickhaltung und Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser sowie prozessbedingten Abschlagens von
Spiil-, Trink- und Rohwasser. Anlagen, die die Versickerung wesentlich beeintréch-
tigen (z. B. Beton- oder Asphaltflachen etc.), sind nicht zulassig. Die Bepflanzung
ist zu erhalten.

B) Ortliche Bauvorschriften

4. Transparente Einfriedungen (z. B. Stabgitterzdune, Maschendrahtzdune etc.) des
Grundstiicks sind ohne Sockel zuléssig. Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass
diese fir Kleinsduger durchlassig sind.

(§ 97 Abs. 1 Nr. 1 BbgBD)

Die hiermit festgesetzte Gestaltung der Einfriedungen trégt dazu bei, dass sich die bau-
liche Anlage in die Umgebung und damit die Landschaft einfugt. Mit der Festsetzung,
dass die Einfriedungen fir Kleinséduger durchidssig sind, besteht die Méglichkeit, dass
sich diese Tiere weitestgehend frei in ihrem Lebensraum bewegen kénnen.

5.5 Nachrichtliche Ubernahmen (N) und Hinweise (H)
1. Trinkwasserschutzzone (N)

Das Trinkwasserschutzgebiet Lindenbriick wurde durch den Kreistagsbeschluss Zossen
Nr. 0058 am 30. Juni 1986 festgelegt. GeméaR § 15 Abs. 3134 WG gilt das Trinkwasser-
schutzgebiet fort.

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich entsprechend der vorhandenen Nutzung als
Wasserwerk mit Férderbrunnen in der Trinkwasserschutzzone Il. Aufgrund der auf dem
Gel&nde vorhandenen Brunnen zur Férderung des Grundwassers, befindet sich um die
jeweiligen Brunnen die Trinkwasserschutzzone | mit einem Radius von 5 m.

2. Munitionsfreigabebescheinigung (H)

Bei konkreten Bauvorhaben ist sofern notwendig eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zusténdige
Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflichenkarte.

3. Bodendenkmale (H)

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Tonscherben,
Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Stein- und Metallgegenstande, Knochen o. 4.
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entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt flr Denkmalpflege und Archdologischen Landesmu-
seum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstitte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariber hinaus, in unverén-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu
schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Bauausfih-
rende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

4. Biotop (H)

Teile der zum Wasserwerk gehérenden Versickerungsflache stellen ein temporéares, na-
turnahes, verschattetes Kleingewésser dar, das zu erhalten ist.

5. Artenschutz (H)

Notwendig werdende F&ll- und Rodungsarbeiten diirfen grundséatzlich nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.

6 Umweltbericht

Siehe Umweltbericht zur Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB — gesondertes Dokument
als Teil der Begrindung

7 Flachenverteilung

Geltungsbereich 20.653 m?
Davon:

Flachen flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung 11.204 m?
Wasserwerk

Private Griinfléche - Schutz, Pflege und Entwicklung / 2771 m?

Versickerung incl. Geschiitze Biotop

Private Grinfliche — mit Pflanzbindung 6.678 m?
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8 Beteiligungsverfahren

8.1 Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Beschluss zur Aufstellung des Textbebauungsplanes wurde am 04.12.2016 (Be-
schluss-Nr. 056/16) von der Stadtverordnetenversammiung gefasst. Aufgrund der Beur-
teilung als Vorhaben im AuRenbereich wird das Bebauungsplanverfahren im Regelver-
fahren und damit nach § 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.

Nach Durchfiihrung und Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
wurde die Uberfilhrung des Textbebauungsplanes in ein normales Bebauungsplanver-
fahren inklusive eines Umweltberichts mit Umweltprifung als erforderlich erachtet. Der
Aufstellungsbeschluss wurde neu gefasst (siehe Abschnitt 8.4).

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Auslegungsfristen der friihen Beteiligung zum Textbebauungsplan wurden im Amts-
blatt fur die Stadt Zossen Nr. 9/2017 am 24.07.2017 bekanntgemacht. Die Auslegung
erfolgte zwischen dem 01. August 2017 und dem 18. August 2017.

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

8.3 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Tréger éffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.07.2017 um eine Stellungnahme zum Textbebauungsplan bis 01. September 2017
gebeten. Insgesamt gingen 17 Stellungnahmen ein.

Die Stellungnahmen der Behérden, Tréger &ffentlicher Belange und der Nachbarge-
meinden bezogen sich vorrangig auf den zunédchst begonnenen Textbebauungsplan.

Im Rahmen der Verfahrensénderung hin zum normalen Bebauungsplanverfahren findet
eine erneute Beteiligung der Behérden, Trager offentlicher Belange und Nachbarge-
meinden statt.

8.4 Beteiligung der Behdrden und sonstige Triger dffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden und der Offentlichkeit

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wird der Bebauungsplan nicht mehr als
Textbebauungsplan, sondern als Bebauungsplan im Regelverfahren weitergefiihrt.

Mit dem Beschluss tber die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf wurde auch der
Aufstellungsbeschluss angepasst (statt Textbebauungsplan, Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Regelverfahren). Auf eine erneute frilhzeitige Beteiligung kann verzichtet
werden, da die Planungsziele des Textbebauungsplanes im Prinzip beibehalten werden.

Nach Beschlussfassung des Entwurfs wurden die Behérden und TOB erneut mit Schrei-
ben vom 19.07.2018 beteiligt.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 31.07.
bis 31.08.2018 durchgefiihrt.

Von den 22 Stellen, die beteiligt wurden, haben 14 eine Stellungnahme abgegeben. Aus
der Offentlichkeit wurde 2 Stellungnahmen abgegeben.

Aufgrund der Anregungen wurde der Bebauungsplan iberarbeitet.
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Die Fl&che fir die Versorgung und die mégliche Giberbaubare Flache (Baufeld) wurden
deutlich reduziert. Die Versickerungsfidche und weitere derzeit mit Baumen bestandene
Flachen wurde als Grinflachen ausgewiesen.

Die Textfestsetzungen und Hinweise wurden prézisiert und ergénzt.

Die Planzeichenerkldrung wurde angepasst.

Aufgrund der umfassenden Anderungen wird eine erneute Beteiligung nach § 4a BauGB
durchgefiihrt.

8.5 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der von der Anderung be-
troffenen Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Die Behdrden und TOB wurden erneut mit Schreiben vom 14.12.2018 erneut beteiligt.

Die erneute férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB fand vom
02. 01. bis einschlieRlich 18. 01.2019 statt.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen der Behérden wurde die Planzeichnung hin-
sichtlich der Darstellung der Abgrenzung des geschultzten Biotops ge&ndert. Die Le-
gende und die Textfestsetzungen wurden entsprechend der Hinweise angepasst.

Die Begriindung sowie der Umweltbericht wurden ergénzt.
Aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen vorgebracht.

Da durch die redaktionellen Ergénzungen und Anpassungen die Grundzige der Planung
nicht beriihrt werden, ist keine erneute Beteiligung erforderlich.

8.6 Abwégungs- und Satzungsbeschluss, Mitteilung der Abwiigungser-
gebnisse

In der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am 13.03.2019 wurde im Rahmen der
Abwagung tber den Umgang mit den Stellungnahmen beschlossen. Der B-Plan und die
Begrlindung wurden entsprechend der Abwégungsergebnisse (Abwégungsbeschluss)
angepasst, ergénzt und berichtigt. Die Textfestsetzungen und Hinweise auf der Plan-
zeichnung wurden entsprechend angepasst bzw. berichtigt. Der Umweltbericht wurde
ergénzt.

Da aufgrund der Abw#gung keine wesentlichen Anderungen erforderlich wurden, wurde
der Bebauungsplan ,Wasserwerk Lindenbriick" in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung am 13.03.2019 als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieBlich der
Anlagen wurde gebilligt.

Die Verwaltung wurde beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu ma-
chen.

Die Mitteilung der Abwagungsergebnisse erfolge mit Schreiben vom 18.03.2019.
9 MaRBnahmen zur Verwirklichung
9.1 MaBRnahmen der Bodenordnung und Grundstiickserwerb

Es sind keine MaRnahmen zur Bodenordnung oder zum Grundstiickserwerb erforder-
lich.
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9.2 Waldumwandlung

Der Baumbestand entlang der Grundsttcksgrenzen und im nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes wird derzeit seitens der Forstbehdrde als Wald eingestuft. Sie dienen teilweise
auch dem Betrieb des Wasserwerkes als notwendige Versickerungsflache.

Der Bebauungsplan soll die Funktion des Wasserwerkes sichern und Méglichkeiten zur
Erweiterung bieten. Gleichzeitig soll die Einfriedung der betrieblichen Anlagen planungs-
rechtlich gesichert werden. Zur Schaffung von Baurecht bedarf es der Zulassung zur
Anderung der Nutzungsart Wald vorliegend in Fliche Wasserwerk (NA 12320) im Sinne
des § 8 LWaldG. Wald darf nach § 8 Abs. 1 LWaldG nur mit Genehmigung der unteren
Forstbehoérde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Eine Umwandlung ist
méglich, wenn die dafiir erforderlichen forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich
der nachteiligen Wirkungen vorgenommen werden.

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan forstrechtlich zu qualifizieren. GemaR § 8 Abs. 2
LWaldG steht der Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
gleich, wenn in einem rechtkréftigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine anderwei-
tige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfur erforderlichen naturschutz- und
forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt
sind.

Damit der Bebauungsplan die Anforderungen zur Waldumwandlung und deren Kompen-
sation gemaR § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG erfullt, muss er zu nachfolgend genannten In-
halten Aussagen enthalten. Die Kompensationsma3nahmen fur die Waldinanspruch-
nahme werden im Bebauungsplan nach Art und Umfang (flurstiicksgenau) geregelt. Die
zeitliche Abfolge der MalRnahmen, die besonderen Genehmigungstatbesténde werden
ebenfalls abschlieRend im Bebauungsplan dargelegt.

Soweit die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung nicht ausgeglichen werden kén-
nen, istgemaf § 8 Abs. 4 LWaldG ein finanzieller Ausgleich durch Zahlung einer Walder-
haltungsabhabe zu leisten.

Das Wasserwerk beriihrt als Versorgungseinrichtung offentliche Belange in einem ho-
hen MaR, was naturschutzfachliche Belangen Gberwiegt, sodass eine Waldumwandiung
erforderlich ist.

Trotz der Waldumwandlung aus vorgenannten Griinden ist vorgesehen, einen groRen
Teil des Baumbestandes entlang der Grundstlicksgrenzen mittels Festsetzung einer pri-
vaten Griinfliche und die Versickerungsflache zu sichern. Dafiir wird eine Flache mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sons-
tigen Bepflanzungen bzw. zum Schutz, zur Pflege und zum Schutz von Boden, Natur
und Landschaft zeichnerisch festgesetzt.

Fir die Waldumwandlung konnten Fidchen im Naturraum Mittlere Mark ermittelt werden.
Es handelt sich um bereits forst- und naturschutzrechtlich genehmigte MaRnahmen ei-
nes Drittanbieters. Die Erstaufforstungsflache und Flachen fir WaldumbaumaRnahmen
in der erforderlichen GréRe (siehe Umweltbericht) liegen im Landkreis Potsdam-Mittel-
mark in der Gemarkung Treuenbrietzen und im Landkreis Teltow-Fl&aming in der Gemar-
kung Holbeck der Gemeinde Nuthe-Urstromtal.

10 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

10.1 Verkehrliche Auswirkungen
Es werden keine verkehrlichen Auswirkungen erwartet.
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10.2 Auswirkung auf Natur und Landschaft
Siehe Umweltbericht zur Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB — gesondertes Dokument.

10.3 Auswirkungen auf den Gemeindehaushalt
Es werden keine Auswirkungen auf den Gemeindehaushalt erwartet.

11 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.
| S. 1057)

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39)])
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Anlagen zur Begriindung
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