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. Artund MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. m. § 4 BauNVO)

In Bebauungsplan wird ein Allgemeine"s Wohngebiet nach § 4 BauNVO

festgesetzt. !

Zulassig sind: !

- Wohngebaude ,

- die der Versorgung des Gebiets égienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stﬁrenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- die sonstigen nicht stérende Gewerbebetriebe

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen sind nicht zuléssig und somit gemai § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Anwendung des § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO wird nach § 19 Absatz 4 Satz
3 BauNVO ausgeschlossen. :

Il. Baugrundstiick (§ 9 Abs. 1 Nr. C{ BauGB)

|
Im Geltungsbereich wird festgesetzt, dass im Aligemeinen Wohngebiet die
Baugrundstiicke eine Mindestgréfe von 750 m? aufweisen.

{
lil. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landscl'{aft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

|
Die Flachen fir Stellplatze, Zufahrten, Terrassen, Wege und Zugénge
innerhalb des Plangebiets sind nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
(z.B. wassergebundene Decke, F?ﬂaster mit 25 % Fugenanteil, Rasensteine
oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

IV. Anpflanzen von Bdumen und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

auchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Baugrundstiicken im Pla!ngebiet sind auf nicht (iberbaubaren
Grundsticksflachen je Grundstiick 3 Baume einer Art der Gehblzliste 1
(standortheimische Baume mit STU 16 oder hochstammige Obstbdume) zu
pflanzen.

Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache sind strallenbegleitend 32 Baume einer
Art der Gehdlzliste 3 zu pﬂanzen,i-

Im Plangebiet sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen in der
Fléche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzungen eine flachige Gehdlzpflanzung anzulegen. Dazu ist je 3 m?
Flache ein Strauch einer Art der Gehélzliste 2 zu pflanzen.

Rechtsgrundlagen

|
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBI. 1 5.1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | Nr. 75 S.3786)

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes Planzeichenverordnung 1990 -
PlanZV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, (BGBI. 2017 I. S. 1057)
|

- Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 S. 2542); zuletzt gedndert durch Artikel 290 V.
v. 19. Juni 2020 (BGBI | S. 1328)

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG)
vom 21.01.2013 (GVBLI/13, [Nr. 03], ber. (GVBLI/13 [Nr. 21])) zuletzt
geédndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes v. 25.01.2016 (GVBI. 1/16
[Nr. 05])

Brandenburgisches StraRengesetz (BbgStrG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Juli 2009

(GVBLI/09, [Nr. 18], 5.358), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBLI/18, [Nr. 37], S.3)

Novellierung der Brandenburgiscﬂen Bauordnung (BbgBO) vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39])

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 27.03.2019 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden-Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig méglich. P
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2. Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Glienicker Stralle - 1.BA", bestehend aus
der F??eichaun (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am

........ : /(, &< on der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom ........ : /ﬁéw%g&{@ gebilligt.
Zossen, den ... s £UgEs

Lo GHcrre el A ;

Der Birgermeister (* (Siég’él) Sod

g

\ E5E-
Y ——

3. Die Satzung des Bebauungsplanes ,,Wohngebi&f@m@éﬁg}:‘é&a&e - 1.BA"
wird hiermit aug&epfe’lzigi. _ >
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4. Der Bebauungsplan ist am LBY 42.2028 gemaR § 10 BauGB
ortsUblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, dass der
Bebauungsplan mit der Begriindung bei der Stadtverwaltung Zossen von
jedermann eingesehen werden kann. Auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden. Der Bebauungspla
~Wohngebiet Glienicker Stralte - 1.BA" ist am ‘7‘5’5~Z—‘%35 ......
in Kraft getreten. p—
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