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exfliche Fesfsefzungen

Allgemeine Festsetzunoen

Der Wurzelbereich von Baumen darf nicht versiegelt werden. Far
Baumscheiben ist eine Mindestgrofie von 6 gm ginzuhalfen. Die
Mindestbreite von Treanstreifen zu Straflen und Stellflachen be-
tragt 2,2 m [§ 911 Nr. 20. BauGBl

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze und
Parkplatze mit inren Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfin-
rung (Pflaster mit mindesfens 30 % Fugenanfel, Rasenaifrersteine,
Schotterrasen) zuldssig [§ 9410 Neo 11 und Nr 70 BauGB]

Auf offentlichen und privaten Grundsticken mit mehr als § Phkw-
Stellplatzen ist je angefangene 3 Stellplafze ein einheimischer.
grofikraniger Laubbaum zu pflanzen und dauernaff zu erhalten.
[§ 9 1) Nr. 11 und Nr. 25 BaulBl _
Mindestpflanzgrofle: Hochstamm & xv mOB, Stu 20 bis 25

14 Unzulassig ist die Anpflanzung folgender Geholze:

%Wﬂamﬁn {Populus,

[§ 9(1) Nr. 20, BauGB]
Robinien {Robinia pseudoacatial
5 » (Populus, fremulal '
Nadelhaume, aufier Waldkiefer (Pinus sylvestris}
Lebensbaum-Hecken (Thuja spec)

Anfallendes Niederschiagswasser ist auf den Grundsticken zu
versickern. [§ 9(1) Nr. 20. BauGBI

16 In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten wird als

Bauweise festgesefzt:

Sofern auf dem Nachbargrundstick eine Grenzbebauung vorhan-
den ist. mufl direki an die seitliche Grundsfucksgrenze herange-
baut werden. [§ 9 (1 Nr. 7 BaulB 1V, mit § 72 (&) BauNVO0]

17 Inden Allgemeinen Wohngebieten WAT-WAS, WAB-WATE,

WATB-WAZ1 ist in Abweichung van § 4 BauNVO ausschliefilich
folgende Nutzung zulassig:

1. Wohngebaude

7. nicht sterende Handwerksbefriehe

3 sonstige mcht storende Gewerbebelriebe

18 In den Allgemeinen Wohngebieten WAT und WATT ist in Abwei-

chung von § & BauNVD ausschlieflich folgende Nutzung zulassig:
1. Wohngebaude
7 picht sforende Handwerksbefriebe
3. sonstige nicht storende Gewerbebetriete
Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden
1 Befriebe des Beherbergungsqewerbes
7. Sthank- und Speisegaststatten

19 In den Mischgebieten MIT und MI2 ist i Abweichung von § 6

1:

4

e

2

Mafistab 1 : 1000

BauNVD ausschlieflich folgende Nutzung 7ulassig:
1. Wohngehaude
7. Geschafts- und Burogebaude
3. Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisegaststatten
L sonstige Gewerbehetriebe
5 Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle,
snziale, gesundheitliche und sportliche Zwetke

10 Entlang der Cobtbuser Stralle ist ein Mindestabstand der Bebauung

von der fstlichen Grundsticksorenze von 7.50 m einzuhalten.

11 Bei der Anlage von Grundstickszufahrten dirfen Alleebaume we-
der gefallf noch beschadigh werden.

17 Zum Schutz gegen Gerdusthe des Straflenverkehrs der B96 und
dar L14 sowie des Eisenbahnverkehrs sind hei Gebauden solche
Mafinatmen des baulichen passiven Larmschutzes varzusehen, die
sicherstellen, dall bei dem vorhandenen Auflenschallpegel ein In-
nenschallpegel von 30 dbA in Aufenthaltsraumen und 35 dbA in
anderen Raumen nicht Gberschritfen wird.

{(ffenfliche Grunflachen

1 Der vorhandene lickige Alleebaumbestand enflang der Bahn-
hofstrafle ist zu erganzen und dauerhaft zu erhalten. Durchschniff-
licher Pflanzabstand 10 bis 12 m. [§ 9(1) Nr. 20. und 253 BauGB]

Art - Spitz-Ahorn (Acer platanoides]
Anzahl : 12 Stuck
Mindestpflanzqualitat : Selitdrbaume & xv mDB, Sty 20 bis 25

7 Die Strafle "Am Eiskutenberg” ist als Allee zu bepflanzen. Die
Biume sind hierbei auf Liitke zu sefzen [§ 9(1h Nr. 25a. BauGB]
Art . Winterlinde (Tilia cordatal
Anzahl v 5F 4
Mindestpflanzgualitat - Hochstamm & xv mlB, Stu 20 bis 25

3 Die Erschliefungsstrafie westlich der Flurstucke 380 (Beginnl bis
378 (Ende) ist einseitig (dstlich) mit einer Baumreihe zu befplanzen.
Die Biume sind auf Lacke zu sefzen [§ 9(1} Nr. 25a. BauGB]
Art - Winterlinde {Tilia cordafal
Anzahi 37
vindestpflanzgualitat : Hochstamm 4 xv mDB, Stu 20 his 25

24 Die uher die Flursticke 274, 275 und 277 laufende Erschlieflungs-

strafie ist beidseitig als Allee zu bepflanzen.
1§ 901 Nr. 253 BaulB]

Art - Rotdorn (Cratasgus laevigats "Pauls
Scarlef”)
Anzahl =16

Mindestpflanzqualitat : Hochstamm 4 xv mDB, Stu 20 bis 25

95 Dar Bewuchs im Randbereich des Parkplatzes {Flurstick 2570 ist

auszulichten und durch Pflanzung von mittel/grefkronigen Baumen
sowie heimischen Bldlenstrduchern zu erganzen 1§ 9(1 Nr. 20.
und 25a. BaubB]
Arten - Stiel-Eiche (Quercus roburl,
Hainbuche (Carpinus befulus),
Feld-Ahorn {Acer campestrel,
Gem. Eberesche (Sorbus aucuparial,
Winter-Linde {Tilia cordatal,
Anzahl 226
Mindestpflanzqualitat : 3 xv mB Stu 18 bis 20

Au Grundsticken mit vorgesehener gewerblicher Nutzung, techni-
scher Infrastruktur oder Gemeinbedarfsnutzung sind mindestens

60 % der nicht dberhauten Grundsticksflachen, bei sonstiger Nut-
zung mindestens 75 % der nicht iberbauten Grundstacksflachen
als Wiesen-, Rasen- oder Staudenflachen mit Geholzbestand anzu-
legen und dauverhaff zu erhalten.

1§90 Nr. 20, und 25. BauGB]

xf

37 Tinfriedungen zwischen den Grundstucken sind als Laubholzhek-

ken mi- einer maximalen Hihe von 2.5 m anzulegen und dauerhaff
2u erhelten. Zaune sind nur bis zu einer Hahe von 1.5 m und in
Verbindung mit Hecken zuldssig. Geschlossene Metall- ader Pali-
cadenzeune sind unzuldssig [§ 901 Nr. 20, BauCB]

33 Fassadenflachen mit einem Fensterflachenantel unter 10% sind

daverhaft flachig zu begrunen. [§ 9(1) Nr. 20. und 25. BauGB]

36 Auf der als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gemal Festsetzung im Plan ausgewiese-
nen Flache der Flurstiicke 329, 332-335, 337 sind die vorhandenen
nichtheimischen Nadelgehdlze im Zuge der Neugestaltung der Au-
Benanlagen durch eine entsprechende Anzahl heimischer, stand-
orfgerechier mittel/grodkroniger Laubbdume zu erseizen Menge

und Qualitat von Ersatzpflanzungen regelt die giltige Baumschutz-
verordnung.

1§ 901 Nr. 20, und 25. BauGB]

35 Der fstliche Bestandsrand der verbleibenden nordlichen Forstflache
ist unregelmali suszubilden und nach Rodung des sudlich an-
grenzenden Rebnienstreifens mif einem Waldmantel in emer Breife
von 6-15 m zu umgeben. Dieser ist durch geeignefe Mafinahmen
der Bestandsp’lege dauerhaft zu erhalfen.

[§ 901 Nr. 20 und 25. BaulB]
Zusammenset;ung

Eingr. Weifidorn (Crataegus manogynal 35 %

Hunds-Rase (Rosa caninal 25 %

Feld-Ulme {Ulmus minor) 10 %

Hasel {Carylus avellanal 0 %

Feld-Ahorn (Acer tampesfrel 5 %

Furop. Pfaffenhutchen (Euonymus suropaeus) 5 %

Gem. Holunder (Sambutus nigral 5%

Brompeere (Runus fruficosus agg) 5%
Mindestpflanzgride = Str. 2 xv ob 100-150
Pflanzdichte 05 -1 Stk / m Pflanzung im Wechselverband

Im Kernbereich sind die vorhandenen Rohinien (Robinia pseudoa-
cacialund Spaten Trauben-Kirschen (Prunus serotina) vallstandig
2u roden. Der verbleibende Kiefernbestand ist -ggf. nach Auflich-
tung- flachig mit folgenden Arten zu unterbauen

Zusammensefzung
Trauben-Eiche (Quercus pefraea) L0 %
Stiel-Eiche (Quertus robur) 30 %
Winter-Linde (Tiliz cordata) 0%
Hain-Buche 10 %

Mindestpflanzqualitai : Hei, verpf. oB. 80-100

Der nardliche Waldrand ist in einer Tiefe von 6 m zusatzlich mit
Strauchern zu unferbauen.

Zusammensetzung

Eingr. Weilidorn (Crataegus monogynal 50 %

Feld-Ulme tUlmus minor) 10 %

Hasel (Carylus avellznal 20 %

Europ. Pfaffenhutcher (Euonymus eurapaeus) 5 %

Gem. Holunder (Samburus nigral 15 %
Mindestpflanzqualitat : Str. 2 xv oB 100-150
Pflanzdichfe 05 -1 Stk / m, Pilanzung im Wechselverband

36 Auf der als Flache mit besonderen Mafinahmen des Naturschufzes
und der Landschaffspflege qemafl Festsetzung im Plan ausnewie-
<enen Flache im Bereich der Flursticke 281, 282/1, 282/2, 783
cind die vorhandenen Vegetationsstrukturen aus Magerrasen,
Hothstaudenfluren und Gebischen in irer aktuellen Verfeilung
durch entsprechende Pflegemafinahmen zu erhatten Die Geholz-
bedeckung soll 35 % der Flache nicht uberschreifen.

[§ 901 Nr. 20, BauGB]

37 Auf der als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemali Festselzung im Plan ausgewiese-
nen Flache der Flursticke 278 und 279 (ehemaliges Heizkraftwerk!
sind Aufschiftungen dber 15 m dber vorhandener Geldndehohe
unzuldssig. Erganzend zu den soistigen Festsetzungen sind min-
destens 12 miftel/ grofikronige, Feimisthe, standortgerechte Laub-
baume zu pflanzen und daverhaft zu erhalten.

[§ 901 Nr. 25. BauGB]
Mindestpflanzqualitat - bxv mDE Stu 20-25

38  Erganzend zu den sonstigen Festsatzungen sind enflang der Strafie
"Waldschneise” sechs grofikronige, vegen die Ulmenkrankheit resi-
stente Ulmen zu pflanzen und dauerhafi zu erhalten.

[§ 901y Nr. 11, und 25a. BauGB)

lnnerhalh der im Plan dargestellten “lache mif Pflanzgebot sind
mindestens 10 weitere mittel/-groBkionige Laubbdume zu pitanzen
und daverhaft zu erhalten-{§ 9(1) Ne. 11 und 25a. BauGBl
Mindestpflanzguatifaf :
Hochstamm/Stammbusch bxv mOB Sta 20-25

Wiesenflichen sind als extensive Landschaffsrasen anzulegen und

dauerhaft zu erhalfen.
[§ 9010 Nr. 11 BaulB]

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Das Gebdude Goethestralie 3-7 m Allgemeinen Wohngebiet WA3
unterliegt dem Denkmalschufz nach Denkmalschutzgesetz des
Landes Brandenburg (0Schl) vom 77071991 § 2 Abs. 1.
(nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGBl.

9 Der vorhandene Alleebaumbestand enflang der Bundesstrafle 96 und
entlang der Landesstrafie 74 sind nach § 31 Brandeburger Natur-
schutzgesetz (BrbgNatSchG) geschutzt.

(nachrichtliche Ubernahme nach & 9 Abs 6 BauGB)
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BEBAUUNGSPLAN

mit Grdnordnungsplan
“AM EISKUTENBERG" Nr.10/02

Begrenzungen:

im Norden: Strafenmitte Bahnhofstrafle

im Osten: Straflenmitte Cottbusser Strafle (B96) Dritte Neufassung
im Westen: Gelande der Deutschen Bahn 2509 199
in Siden: die Grundsticke Flur 3, Nr.318 bis 324 und 381 [ VO 09.199¢

-

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBL. |, $.2253), zuletzt geandert
durch Artikel 24 des Jahressteuergesetzes vom 20.12.1996 (BGBL. I, S. 2049)

2. Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke Baunutzungs-
verordnung {BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt geandert

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-

weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. |, S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBL. I, S3)

Planzeichenerklarung

R | Grenze des Geltungshereiches

des Bebauungsplanes

-—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(& 4 BauNVO0) :

Flache fiir den Gemeinbedarf
(mit Zweckbestimmung gemal Eintragung)

Offentliche Grinflache
(mit Zweckbestimmung gemaf Eintragung)

Watdfiache s

Offentliche Verkehrsflache
(auch Rad- und Fufiweg)

Of fentliche Verkehrsflache
(mit Zweckbestimmung gemafl Eintragung)

Flichen mit besonderen Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt Baume

Spielplatze 1: 3-6jahrige, Spielplatze 2: 6-12jahrige

Offentlicher Parkplatz
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0.3 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmal
- I als Mindest- und Hochstmafl
( ) zwingend
F/R FuB- und Radweg
VB verkehrsberuhigt

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Die Gemeindevertretung Winsdorf hat ;am 01.03.95... die Aufstellung
eines Bebauungsplanes "Am Eiskutenbgrg” beschlossen.

e e e SP——— et <t e T

. (Siegel)
(Ort, Datum) er Amtsdirekfor
Die Bﬁrgerhefeiliaung gemal §3 Abs.1 BauGB
wurde am ..13.03.96. durchgefihrt.
) {Siegel)
by P R s L il

(0, Datunl T Der A sdirektor

e —— 3

Die Gemeindevertretung Wiinsdorf hat in ihrer Sitzung am .30.09.96......
den Entwurf des B-Planes zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
beschlosssen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gem. §3 Abs.2 BauGB
am ..101096 ortsiblich durchdas. Amtshlait. bekanntgemacht.

Der Entwurf des B-Planes hat mit Erl@auterungsbericht in der Zeit

vom 041196 bis einschlieBlich .96.12.96.. dffentlich ausgelegen.

oy {Sieqel)
2otk 404293 9

(Ort, Datum} Der Amfsdirektor
Die Gemeindevertretung Winsdorf hat in ihrer Sitzung am .290397.......

den Entwurf des B-Planes zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
beschlosssen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden gem. §3 Abs.2 BauGB
am 091097.. ortsiblich durch ¢as.Antsblaft. bekanntgemacht.

Der Entwurf des B-Planes hat mit Erlduterungsberichf in der Zeit

vom 02197 bis einschlieBlich J8:1191.. gffentlich ausgelegen.

P

(0rt, Datun! W Anfsoieklor

Die Gemeindevertretung Wiinsdorf hati den B-Plan nach Prifung
der fristgemal vorgebrachten Anregupgen und Bedenken

in ihrer Sitzung am .1002.27..... beschlossen. /
U/Wk/c, (Siegel)
(Ort, Datum Der Amtsdirektor
Der von der Gemeindevertretung Winsdorf in der Sitzung -

beschlossene B-Plan wird hiermit gemal §6 BauGB gene

;,,,‘L,l.;w.ﬂwi gu~ AT A2, AE

{Ort, Datum 1

Hiermit wird der Babauungsplan Wu dorf Nr. 10/02-"Am EiS nberg
bestehend aus einem Plan mit Begrindung ausgefertigt.

{Siegel
tOrt, Datum} Der Amtsdirektor
Die Ge_nehmj?ung des B-Planes wurde emah §6 BauGB
am .19.04.95 orfsiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan wirksam.
{Siegel)

dossety, AG.OLAGGY

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile eometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neuzubildenden Gr/egnzcn in der
Brilichkeit ist einvandfre maglich. /

©(Ort, Datum Vermassufl
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Amt Zossen

fir die Gemeinde Winsdorf
Marktplatz 20/21
15806 Zossen
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lngemeure-Archlfek’ren Forschung und Gutachten

Berliner Strafle 52 Friedensallee 21
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Planunterlage:

Lageplan Wunsdorf, Flur 3, M 1:1000, Lagesystem: 42/83, Hohensystem: ohne
Messung vom Marz 1996, Katasternachweis vom 01.03/1996
Stand: 20.04.1996
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