Planzeichnung Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen
" 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - BBagg;asleStzbugz in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
£ T In den Aligemeinen Wohngebieten sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets ( -1'S. 3634). .
B o/ BT dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden 3 ?Baé‘;rﬁz;“gfgg)rordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
&5 [ Handwerkbestriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche o .
» @ ] § / Zwecke gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulsssig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
: o (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzV), in der Fassung vom 18. Dezember
RN e —— i / far Vemaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017.
T CERRERY — B / BauGBi. V. m.§1Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO). - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
R TOIR \{] . _ November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39)).
W )Y : 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) } -
D\ 04| A&\ 4 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die zul#ssige Grundflsche durch die in § 19 Abs. 4 ZB;"jﬁﬁ";é;gsc?;ggefgtzzéggset; I”'t’;' 2;;‘;’5:';“?h“;‘r_’tignsdzchafgpf'?ge) am
R, e e | /7 /7 \ Satz 1 BauVNO aufgefithrten Grundflachen nicht tiberschritten werden. 5 e Dol (BGBI S 766) ), zuletzt g RF aure gs Hesslzesvom
,. " ‘h 561262 i Q WA3[ 1 \ o . _ _ i o - Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
\ Rk A lektrizitat _ 0,4 | A¥ N Eine Uberschreitung des in der Planzt?{chnung fc_estgesetzlten Héchstmales der Firsthohe (BbgNatSchAG), vom 21 . Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01 . Februar 2013 : ber .
UL R R\ Y =\ FH. max 4775 m ~ \ giﬁl(;ciggtreﬁglagg; t()Ii:SHZ)uigt5 rﬂu;zzngﬁ n?SL::’i;tse:errJléc;l;% Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen, 16 . Mai 2013 Nr. 21) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs . 5 des Gesetzes vom 25 .
T, 95 2a LR R} N e e oy 3 3 ' : Januar 2016 (GVBI . 1116 , [Nr . 5])
ii. DHHN2016 T AR 2f Do ree S0 : . . . ;
e _ V(‘)’T A 3. GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
\Ged A\ ; \ - In den Aligemeinen Wohngebieten miissen Baugrundstiicke eine MindestgréRe von 450 m?
| \ 288, 26/ EHDES)IQZT)?:IQSm \ 7\ aufweisen (§ 9Abs. 1 Nr. 3 BGUGB) verfahrensvermerke
5 N WA - 4. StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Aufstellting : :
257 N 0 \ala| \ B2\ A [y \ NS N sl i Der Aufstellungsbeschluss ist am 12.12.2018 durch die Stadtverordnetenversammlung der
AN 3 { N\ G\ &\ Die Einteilung der Stralkenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Stadt Zossen gefasst worden o
04 | A S VN ARSI | PSS\ WA5| I \\ N 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und .
B DHiNzoTe R\ s NS W GF | 04 A s S _Landschatt (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) _ Stadt Zossen, den [ 5, Of . £ |
a0 NF O\ \ e, Nt AR N PP TR0\ iy PHE M. 4278 m Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur > e
bwasé.é -8 hi"gun e RN ,,_ et AN\ — N : - und I__andschaft ist auf einer Fldche von 43.715 m? als Sandhalb- und Sandtrockenrasen zu Die Birgermeisterin O
owasserpumowerk” \h = \tBEE AR e WAG| I - e entwickeln. 8825 pen s
\ TR W | i \ W B s QN e B b fH:max.w%m \ 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Satzung o . 03 O 20
TV TIRR G S e St N\ = = “- DHHNZ01 Die Flachen G1 und G2 sind mit einem Gehrecht (und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer) Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am . S - den
AR A ORIGIDIEEE A ke L zugunsten der Allgemeinheit zu belasten Bebauungsplan gemél § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
- 0,4 0 b SRR, o N, 2 i L o '-w."ll‘,__ S o e 5 . b” - .
|FH: max. 4&%!11 -] L S m. {! W\ e T ]Gartennutzung ”‘ ofTB, ' ) . _ ' . gebilligt
0. DHHN2016 _ e W SRR AR AR e Bl NG Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Mo 2ox : :
NIRCERETE \ G AR T R y \ Versorgungstrégers zu belasten. StadtZossen, den 25, Of« (d£n
'Gartennutzung " B " 3 e g\ .,u?-‘.-,‘ \ ﬁ?lf . ‘ .:?u_;".‘ ~ Gemarkung Kallinchen \ . ) . . | 3“.‘ 'é B
\Gn}dﬁ've\rbindtm = VR RN T ST R R \ o W T WA9| I \ 7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Die Birgermeisterin <& g
T X \ AT RO At 04 | £ = (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauG) . g L 8
Gartennutzung Il _ N o TR N AN e T8k Innerhalb der offentlichen StraRenverkehrsflache sind insgesamt 34 B&ume mit einem Ausfertigung JELT=- _ _
oo X AN N O\ R e R W R & D Mindestabstand von 20 m zu pflanzen. Hierzu sind die in der Artenliste | aufgefiihrten Arten Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
e WA12} I FAY oo A8 ==\ s % o AN AR LAY Zu verwenden. Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
04 0 | % = S - i | i i 2] o f L 1 D
‘rﬁ%r‘%‘ﬁ L TRt N R o e Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Gartennutzung 11" sind 2 Stadt Zossen,den /5. Uy, cu
_— “DHT‘E?G\ ARy N e\ e, s - Badume je zu gewiesenen Baugrundstiick zu pflanzen. Hierzu sind die in der Artenliste | o o | | 3 | .
T T\ TAE R\ e AL T et Gy R aufgefiihrten Arten zu verwenden. Die Burgermeisterin WY
WA11] I S N\ e )
fg_%%% A\ sl . S e ~ 8. Fiir die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden: Inkrafttreten
o.oHHN2016 |\ WSS R 6 o

Artenliste |, Bdume (Qualitat Hochstamm, StU 12/14, 2x verpflanzt)

9,

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

B
Gartennutzung 1.\ ==~ Feld-Ahorn Acer campestre Dienststungen von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
e, 353 Spitz-Ahorn Acer platanoides erhalten ist, sind im Amtsblatt fiur die Stadt Zossen am .J7Z.L.4.<¢ ortsiiblich bekannt
WA10] I Wild-Apfel Malus sylvestris gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
0.4 | £y . Wild-Birne Pyrus pyraster Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwigung sowie auf die
FH: max. 48.11 m Eberesche Sorbus aucuparia Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von
8. DhHN20T6 . 3 Elsbeere Sorbus torminalis Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist gemaR §
\ st e \?\ﬁmﬁﬁfﬁhe Mehibeere ?iloi;bgs ?t?rmedua 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB damit am ..s7.L4..4<. in Kraft getreten.
Q) ‘ 2 ordata
1 = Stadt Zossen,den (7 (.Y 4ok o ? 7
N \. “‘\.\;<-»-, s Textliche Hinweise Die Birgermeisterin - o
\\ ~ a =t ; ' o : ” 4
5\ i : - Abstandsflachen
N y : . Die Abstandsflachen nach der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes gtiltigen
\ / J380. Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind einzuhalten.
T Niederschlagswasser
\ \ D Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.
\\-‘\ - us
\ \ Bauzeitenbeschriankung
Pl 1 ; ,
7 gn@t&;: s Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum zwischen 01. M&rz bis 30. September 5
). 3 M‘t; Bestandsgebaude Einfriedung (Zaun) Baumbestand  39.36 Hohenpunkte in Meter tiber DHHN ~ — Flurstiicksgrenzen durchzuflhren. Dles gilt auch fur die Anlage der ErschlieBungsstrale. "54}%
2o i__J | II | {""@ indenstr, {L744 | .
Griinordnerischer Hinweis - - i - o LT B
Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs und Al
Katastervermerk ArtenschutzmaBBnahmen sowie das Pfege- und Entwicklungskonzept des Sandhalb- und
Die verwendete Planunterlage enthalt den-r s Liegenschaftskatasters mit Stand vom %5.07.20Z0 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstindig nach. Sie ist Sandtrockenrasenbiotops schlieRt die Stadt Zossen einen stadtebaulichen Vertrag mit dem S
hinsichtlich der planungsrechtlichen sﬁ?‘idiei é @meetrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig méglich. Vorhabentréger ab. 2
Siegel: N\ \\ . Artenschutz Zauneidechse £ S
e L RN gy / (sffentlich bestelites Vermessungsbiiro) 3:':9 L:Tmietzklﬁng&derr' abgefangenin Zauneidzchsen sollte auf der geplanten Ausgleichsflache ‘
35 \&ly/ &% ) ache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
'é;._’f;fl,(_ L S/ Landschaft) erfolgen. Hier missen einige Bereiche entsprechend den Habitatanspriichen der
N 7 Zauneidechse aufgewertet werden. Zur Anlage der Zauneidechsenhabitate wird der waldnahe
Legende Bereich an der Sidkante der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Festsetzungen durch Planzeichen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft empfohlen. Somit wiirde ein Biotopverbund mit et e i
” ] den potenziell besiedelbaren Waldréandern geschaffen und ein Individuenaustausch mit der : e A
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Umgrenzung von Fla}chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur vorhandenen Zauneidechsenpopulation gewéhrleistet. Innerhalb der geeigneten Flachen sind : . i Grof
- Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Uberwinterungsquartiere anzulegen, die auch fir die Eiablage genutzt werden kénnen: ! '
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) I mit der Zweckbestimmung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 6 BauGB) G
Sl e R Elbchatiiafinat il - v Es sind Haufwerke zu errichten, die 80 cm tief in den ausgehobenen Boden integriert werden. Eo
" . Elektrizitat dche fur Malsnahmen zum schutz, zur Fiiege u Diese sind aus Betonbruch (20-50 cm Bruchstiicke) oder Natursteinen (Findlinge, Feldsteine
04 SrundiidchenzanlGiSrale Hochsimat: (§2;988a:l:1/\c/)()3) Es Eleldrizlia D zur Entwicklung von Natur und Landschaft aufzuschitten und mit humu(sfreiem Sand zu verme)ngen. Jedes Haufwe(rk hat egine Dimensiorz
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ au g von 5 m3. Die Anzahl der Haufwerke richtet sich nach der Anzahl der abgefangenen o
o Gfr:f!ache 988 10> Bauib) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Zauneidechsen. Empfohlen wird die Anlage eines Haufwerkes zur Aufstellung dgs B-gians, _ ofino Malistab © OpenstreetMap-Mitwikende
EEII-?N?O%G Firsththe baulicher Anlagen als Hochstmaf? (§ 18 BauNVO) private Griinflache mit Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21) damit bei eventuellem Fangerfolg ein erster Ersatzlebensraum bereits vorbereitet ist. o
e ¢ o  Abgrenzung des Males der Nutzung (§ 16 BauNVO) - Mit Geh- und Fahrrecht zubelastende Flachen Errichtung von Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen bl
2.8. Gartennutzung | ﬁ und Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Bohrungen fiir Warmepumpenanlagen méglich.
. . . . - - Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht Flr die Erdwérmesonden werden je Grundsttick nur Bohrungen mit einer Tiefenbegrenzung Stadt Zossen
Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung zubelastende Flachen[GFL bis max. 60 m und mit einem Mindestabstand von je 5m ab Grundstiicksgrenze
i offene Bauweise (§ 22 BauNVO) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von ;v]?jsgfiigbehordhch zugelassen. Diese Tiefenbegrenzung ist einzuhalten. Geringere Tiefen sind OT Schoéneiche Satzu ng
z.B. Grinverbindung Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ' = _ ,
Einzel- und Doppelh&duser (§ 22 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Klarstellender Hinweis
Fldchen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) ) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen des Vorhaben- und Bebauungsplan
Baugrenze (§ 23 BauNVO) § . Erhaltung von Baumen ErschlieBungsplanes "Schéneiche Sid", festgesetzt durch Satzung VoM ..........ocooovon..... "Birkenhagine -3
Verkehrsfiiiche (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) { Flichen fir die Landwirtschaft (Amtsblatt der Stadt Zossen vom) ..........cococeveeeenn.... , auler Kraft. L
) ) e sonstige Planzeichen
offentliche Stralenverkehrsflache Flichen fiir den Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB fmmmmmm. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
i (§ S ) 5 (§9Abs.7BauGB) MaRstab 1:2.000 (im Original DIN A1)
o » . »~—~—, BemaBung in Meter @
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