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l. PLANUNGSGEGENSTAND
1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Zossen hat am 12.12.2018 unter Aufhebung
des Beschlusses mit der Nummer 016/18 vom 21.03.2018, die erneute Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Birkenhain® mit einem groReren Geltungsbereich und die
Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB und die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gem. 88 3(1) und 4(1) BauGB, beschlossen.

Im Bereich des beantragten Vorhabens gab es einen genehmigten Vorhaben- und
Erschlielungsplan ,Schoéneiche Sid* aus dem Jahr 1993, der jedoch mangels Ausfertigung
und Veroffentlichung keine Rechtskraft erlangte. Geplant waren zur damaligen Zeit Geb&ude
mit zwei bis drei Vollgeschossen, ca. 55 bis 60 Wohneinheiten in Reihen- und
Mehrfamilienhdusern sowie ein Geschafts- und Blrohaus.

In der 1. Anderung die 1995 Rechtskraft erlangte, erfolgte die Umplanung auf 48
Wohneinheiten.

Der Entwurf zur 2. Anderung kam (ber eine Offenlage nie hinaus und hat ebenso keine
Rechtskraft erlangt.

Eine Zeitlang wurden im Vorgriff auf ein In-Kraft-Treten der Anderung einige Bauantrage fir
Einfamilienh&user positiv beschieden.

Dennoch gilt nach den vielen Jahren die Nichtumsetzung des Vorhabens das gesamte
Gebiet als unbeplant und die gesicherte Bebaubarkeit ist nicht mehr gegeben.

Die zwischenzeitlich zunehmenden Anfragen zu Bauland fir Einfamilienhduser verstarken
die Absicht, neues Bauland auch in den einzelnen Ortsteilen der Stadt Zossen zu schaffen.
Eine Wiederaufnahme der Entwicklung dieses Gebietes ist stadtebaulich sehr zu begriRen.

Der Bereich der bereits durch Wohnbebauungen bebaut ist, wird in die Planung mit
einbezogen (Bestandssicherung).

Die weitere Entwicklung sieht einen Anschluss an die vorhandene Bebauung und
ErschlieBung vor. So sollen an der weitergeflihrten ErschlieBungsstrale kiinftig freistehende
Einfamilien- wie auch einige wenige Doppelhduser in offener Bauweise auf Grundstiicken
von 450 bis 1.000 m? entstehen. Dies entspricht auch der értlichen stadtebaulichen Situation
und rundet die bestehende Bebauung sinnvoll ab.

Auf Grund von Belangen des Naturschutzes im Plangebiet soll zur Schaffung von
gesicherten Ausgleichsflachen das Gebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiick 29
der Flur 2 der Gemarkung Kallinchen erweitert werden.

Das vorgesehene Plangebiet mit einer Gréf3e von ca. 10,2 ha befindet sich siid-6stlich des
Ortsteils Schoneiche. Der Geltungsbereich des kunftigen BP ,Birkenhain® Uberplant, wie 0.g.,
die 1. Anderung des VEP zwar in groRRen Teilen, aber nicht ganzlich. Daher ist zum Teilen
auch eine Beurteilung nach § 30 BauGB gegeben.

Das Plangebiet umfasst auch Flachen, die planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen
sind. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist somit auch gegenwartig auf der Grundlage des § 35
BauGB (Bauen im Aul3enbereich) zu beurteilen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind schon einige Wohngebéude vorhanden.

Um auch planungsrechtlich das Gebiet als Bauland entwickeln zu kdnnen, soll hier ein
Bebauungsplanverfahren nach § 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Der Bebauungsplan ist im Besonderen erforderlich, um hier langfristig den Standort als
Wohngebiet festzusetzen.

Dabei ist es erforderlich einen Umweltbericht durchzufihren. Nach 8 2 Abs. 4 BauGB wird
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la eine Umweltprifung
durchgefuihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden.
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2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumliche Lage
Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet der Stadt Zossen im Ortsteil Schoneiche des
Landkreises Teltow-Flaming. Der Geltungsbereich befindet sich siddstlich des Ortes

Schoneiche und erstreckt sich an der Anliegerstral3e ,Birkenhain®, die an die Kallinchener
Stral3e anschlief3t.

\ :I Lo A
'. «* Hinterm Dorf
\
%
k)
09933 y
-G n;l;:_r:_nl _____ ar ";‘;,I derloo gt
- f@"& Lindenstr. _ )
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] e :‘F; ,.I il'l. -
i R
Abb. 1: Lage des Bebauungsplanes innerhalb des Ortes Schoneiche (Ohne Mal3stab)

(Quelle: OpenStreetMap — Deutschland)

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéaltnisse

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes geht aus der Planzeichnung hervor.

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen der Flur 4 mit den Flurstiicken: 259/1 Teilflache
(TF), 260 (TF), 286 bis 301, 323 bis 326, 329, 330 bis 335, 336 (TF), 355 (TF), 356 - 359 in
der Gemarkung Schoneiche sowie die Flachen der Flur 4 mit dem Flurstiick 46 und der Flur
2 mit dem Flurstiick 29 der Gemarkung Kallinchen.

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich im Besitz eines privaten Eigentiimers.
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2.3 Gebiets-/Bestandssituation

Das Plangebiet ist ca. 10,2 ha grof3. Der nordwestliche Teilbereich des Geltungsbereiches ist
bereits durch Wohnbebauungen und ErschlieBungsstral’en vorgepragt. Insgesamt sind 12
Gebaude errichtet worden, hierflr liegen Baugenehmigungen vor. Die vorhandene
ErschlielBungsstralle fur die bebauten Baugrundstiicke hat eine Lange von ca. 350 m und
erstreckt sich auf einer Breite von ca. 6 m. Zu dem sind fir die vorhandenen Grundstiicke in
zweiter Reihe StichstralRen fir die ErschlieBung vorhanden, diese haben eine Lange von ca.
50 m. Dessen Strafl3enraum erstreckt sich auf einer Breite von 4 bis 5 m.

Die weiteren Teilbereiche des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan ,Birkenhain® weisen
zum einen feldgehdlzahnliche Strukturen im Siedlungsbereich auf und zum anderen sind
brachliegende Ackerflachen vorzufinden (Biotop- und Landnutzungskartierung des Landes
Brandenburg, Geoportal).

Im August 2018 sowie im Januar und Februar 2019 erfolgte eine Feldaufnahme der
Biotoptypen- und Landnutzung® (vgl. Umweltbericht).

Nach der Feldaufnahme weisen zwei Biotoptypen eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung
auf. Nordwestlich, innerhalb des Geltungsbereiches, befinden sich auf einer Flache von ca.
7.060 m? Heidenelken-Grasnelkenflur mit spontanem Gehélzbewuchs und sudlich
anschlieRend dieser Biotope sind auf einer Flache von ca. 7.123 m? Heidenelken-
Grasnelkenflur ohne spontanen Geholzbewuchs vorzufinden. Diese beiden Biotope sind
gem. 8§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt. Eine ausfuhrliche Bewertung der Biotope erfolgt
im Umweltbericht.

Zusatzlich erstreckt sich entlang der Kallinchener Straf3e eine nach gem. § 17 BbgNatSchAG
geschitzte Allee. Eine Beeintrdchtigung der Allee durch den Bebauungsplan ist nicht
gegeben.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des kiinftigen BP ,Birkenhain® iberplant die 1. Anderung des VEP zwar
in grof3en Teilen, aber nicht ganzlich. Daher ist zum Teilen auch eine Beurteilung nach § 30
BauGB gegeben.

Das Plangebiet umfasst auch Flachen, die planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen
sind. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist somit auch gegenwartig auf der Grundlage des § 35
BauGB (Bauen im Aul3enbereich) zu beurteilen.

2.5 ErschlieBung

Strafllenseitige ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt (ber die Kallinchener Straf3e. Das
Plangebiet selbst wird durch die Strale ,Birkenhain erschlossen. Um weitere
Wohnbaugrundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches entwickeln und erschlieen zu
kénnen bedarf es die Erweiterung der Stral3e ,Birkenhain®.

Vorsorglich wird hierzu darauf hingewiesen, dass Verdnderungen der bestehenden Zufahrt,
mit dem Strafl3enbaulasttrager, dem Landesbetrieb StraRenwesen, Region Sid, Dienststatte
Wiunsdorf, Am Baruther Tor 12, Haus 134-1, 15806 Zossen, abzustimmen sind.

! Flachendeckende Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (BTLN) im Land Brandenburg — CIR Biotoptypen 2009
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Rad- und FulRwege
Separate Rad- und FuBwege sind nicht vorhanden.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Das Plangebiet ist von den zustandigen Versorgungstragern  (Markischer
Abwasserzweckverband -MAWYV-) zum Teil erschlossen (WA 3 bis WA 6). Zusatzlich liegt
das Plangebiet, neben dem MAWYV, im Verbandsgebiet des Zweckverbandes
Komplexsanierung mittlerer Stiden (KMS) Zossen. Folgende Flurstiicke befinden sich im
Verbandsgebiet des KMS:

Flurstiick 46 der Flur 4 sowie Flurstick 29 der Flur 2, beide eben genannte Flurstiicke
befinden sich in der Gemarkung Kallinchen. Die Flursticke werden nach dem
Bebauungsplan fir AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.

Von Seiten des KMS Zossen bestehen auf den genannten Flursticken keine
Planungsabsichten zur Errichtung von zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung.

Eine weiterfiihrende ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache ist grundsatzlich tber die
im Bestand angrenzenden zentralen offentlichen Anlagen zur Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung (hier angrenzend in der Kallinchener Stral3e; der weiter nach
Suden fuhrende Bestand wurde bisher nicht durch den MAWYV in dessen Anlagenbestand
tbernommen und befindet sich demnach in privatem Eigentum) mdglich. Eine Ubernahme
der Anlagen ist von Seiten des MAWV angedacht und wird derzeit vorbereitet. In der
Planfortschreibung ist der vorhandene Anlagenbestand hinreichend zu beriicksichtigen.
Erforderliche MalRinahmen zur ErschlieBung der geplanten Wohnbauflache sowie die
Anpassungen bzw. Erweiterungen an vorhandenen zentralen o6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des MAWYV sind, unter Berticksichtigung
des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs bzw. Schmutzwasseranfalls rechtzeitig, nach
abschlieRender Festsetzung, mit dem selbigen abzustimmen und vertraglich zu regeln. Fur
die erforderliche innere Erschlie@ung bzw. Weiterfihrung der vorhandenen
Anlagenbestandes, des MAWYV sowie der Technischen Regeln fir die Planung und
Bauausfihrung von Wasserversorgungsnetzen und Anlagen zur Abwasserleitung der
Aufgabentréger im Betriebsfiihrungsgebiet der DNWAB, jeweils aktueller Stand vom
Vorhabentrager entsprechende Planunterlagen aufzustellen und mit der MAWV
abzustimmen.

Im Weiteren ist der noch zu Ubernehmende Anlagenbestand, insbesondere hinsichtlich der
geplanten verkehrstechnischen Erschliel3ung, hinreichend zu beachten:

- d.h. eine Reduzierung der Uberdeckung ist grundsétzlich unzulassig, Strakenkappen und
Schachtabdeckungen sind dem neuen Hohenniveau der geplanten Oberflache anzupassen
sowie dirfen Leitungen durch Bordsteine in Langsrichtung nicht Gberbaut werden.

- d.h. dass der MAWYV satzungsgemal i.d.R. zentrale 6ffentliche Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung in 6ffentlichen Flurstiicken errichtet.

Eine Verlegung in privaten Grundsticksflachen ist nur zulassig, soweit dies flr eine
ordnungsgemafe Leitungsfuhrung unumgéanglich ist und zuvor ein Gestattungsvertrag
zugunsten des MAWV fir die Herstellung, Unterhaltung und den Betrieb der Leitung
abgeschlossen worden ist. Zur Sicherung dieses Leitungsrechts ist zuvor eine entsprechende
Dienstbarkeit zur Eintragung im Grundbuch rechtswirksam zu bestellen.

Vorgenannter Sachverhalt ist bei der Festsetzung der einzelnen Flachen, hier insbesondere
der offentlichen StraRenverkehrsflachen und der Wohnbauflaichen im nordéstlichen bis
Ostlichen Abschnitt des Geltungsbereiches, unter Beriicksichtigung der vorhandenen Trassen
zu beachten. Ggf. kdnnen Leitungsanderungsmaflinahmen notwendig werden — entstehende
Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

Hinweise:
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Zusatzlich sind bei der ErschlieBungsplanung fir die geplanten 34 Baume entlang der
geplanten  offentlichen StraBenverkehrsflache  die  einzuhaltenden  Absténde,
Schutzstreifenbreiten und baumfreie Trassen gem. Technischem Hinweis des DVGW-
Merkblattes GW 125 (M) ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, einschlieflich
Beiblatt 1 bzw. gleichlautend des DWA-Merkblattes M162 zu bericksichtigen.

Die ErschlieBung ist in einem ErschlieBungsvertrag mit dem MAVW vertraglich zu regein.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Grundstiicke bzw. deren Teilflachen, die bisher
nicht zur Innenbereichssatzung gehérten und noch nicht beschieden wurden, gem.
Wasserversorgungsbeitragssatzung und Schmutzwasserbeitragssatzung des MAWYV
beitragspflichtig werden.

Loschwasser

Im Plangebiet missen gem. den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeitsblatt W 405 mindestens 48 m* Léschwasser je Stunde fiir
zwei Stunden zur Verfliigung gestellt werden.

Von jedem Bauobjekt in dem Plangebiet muss die vorgennannte Loschwasserversorgung in
einem Umkreis von max. 300 m zur Verfigung stehen.

Aufgrund der vorhandenen Wohnnutzungen ist davon auszugehen, dass die
Léschwasserversorgung gegeben ist.

Der Nachweis ist zum Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Aufgabentréger des ortlichen Brandschutzes nach
dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und Katastrophenschutzrechts im Land
Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Inneren
zum Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes vom 30.11.2005 die
amtsfreien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte sind, die eine angemessene
Léschwasserversorgung zu gewahrleisten haben.

Darlber hinaus koénnen Eigentimer und Besitzer von Grundsticken von o0.9.
Aufgabentragern verpflichtet werden, fir die Bereitstellung von ausreichendem Léschwasser
Uber den Grundschutz hinaus, Sonderldschmittel und andere notwendige Materialien (auf
eigene Kosten) bereit zu stellen.

Das offentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der Trinkwasserversorgung der
Bevolkerung als Aufgabe der Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im
Wasserversorgungsnetz erfolgt nach technologischen Anforderungen, wie z.B. der
Rohrnetzspilung. Eine  Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens  zur
Léschwasservorhaltung besteht grundsatzlich nicht.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Birkenhain® kann kein Léschwasser aus den
angrenzenden vorhandenen zentralen 6ffentlichen Trinkwasseranlagen bereitgestellt werden
bzw. keine entsprechenden Kapazitaten vorgehalten werden.

Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz angeschlossen. Im Plangebiet befinden sich
Leitungen und Anlagen des Netzbetreibers.

Im dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Mittel- und
Niederspannungskabel sowie eine Trafostation des Unternehmens e.dis.

Telekommunikation
Im Bebauungsplangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist
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sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auRRerhalb des Plangebietes erforderlich.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlielung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist.
Daher ist sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdoglich ist,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumafRnahmen fir
Strafenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK- Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr veréndert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

2.6 Planunterlage

Nach 8 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen fur Bauleitpl&ane Karten
zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstindigkeit den Zustand des Plangebietes in
einem fur den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen (Planunterlagen). Die
Mal3stabe sind so zu wahlen, dass der Inhalt der Bauleitplane eindeutig dargestellt oder
festgesetzt werden kann.

Aus den Planunterlagen fir Bebauungsplane sollen sich die Flurstiicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen
baulichen Anlagen, die StralRen, Wege und Platze sowie Gelandehthe ergeben. Von diesen
Angaben kann dann abgesehen werden, wenn sie fir die Festsetzungen nicht erforderlich
sind.

Fir diesen Bebauungsplan wird ein vom o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-
Ing. Thomas Millgramm erstellter Lageplan mit dem Stand vom Februar 2018 verwendet,
dessen Lagebezug ETRS 89 mit dem Hohenbezug DHHN2016 darstellt.

Die Planzeichnung ist im Maf3stab 1 : 2000 hergestellt.

3 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Landes-und Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen zur Bewertung der Planungsabsicht:

Fur die Planungen und MalRnahmen der Stadt Zossen ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235),
- der Verordnung dber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 3)
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Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Die Stadt Zossen ist gem. Festlegungskarte als Mittelzentrum gem. Z 3.6 LEP HR
gekennzeichnet.

Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung
relevant:

- Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Zossen ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum

- Ziel 3.6 Abs. 4 LEP HR: In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung raumlich zu konzentrieren. Dazu sind
Waren- und Dienstleistungsangebote des gehobenen Bedarfs zu sichern und zu
qualifizieren.

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und Abs. 2 LEP HR: Die Siedlungsentwicklung soll unter
Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte
Erwarmung insbesondere der Innenstddte ergeben, berlcksichtigt werden. Die
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander
raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

- Ziel 5.2 LEP HR: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschliel3en

- Ziel 5.6 Abs. 2 und 3 LEP HR: Im Weiteren Metropolenraum sind Oberzentren und
Mittelzentren die Schwerpunkte fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. In den
Schwerpunkten ist eine quantitativ  uneingeschrankte  Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen tber die Eigenentwicklung hinaus mdglich.

- Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner
Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MafRnahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des
Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

- Grundsétze aus 8 5 Abs. 1 — 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der
Innenentwicklung, dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von
Siedlungsbrachflachen Prioritat haben; Anstreben verkehrssparender
Siedlungsstrukturen

- Grundsatz aus § 6 Abs. 1 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturguter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken

Die Planung steht im Einklang mit Ziel 3.6 und Ziel 5.1 Abs. 1 und Abs. 2 LEP HR.

Das Ziel 5.2 LEP HR ist ebenfalls erfillt. Denn die neuen geplanten Siedlungsflachen
schlie3en direkt an die Siedlungsgebiete des Ortes Schoneiche an. Dartiber hinaus befinden
sich innerhalb des Plangebietes vorhandene Wohnbebauungen, so dass der Bebauungsplan
diese Wohnnutzungen mit berticksichtigt.

Zu dem wird der 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB beachtet (Bebauungspléane sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln).

Die 0.g. Grundséatze des LEP HR sowie des LEPro 2007 finden ebenfalls Berticksichtigung in
der Planung des Bebauungsplanes.

Auch eine weiterfihrende ErschlieBung der geplanten Wohnbaugrundstiicke ist
grundsatzlich Uber die im Bestand angrenzenden zentralen offentlichen Anlagen zur
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung maoglich. Die verkehrliche ErschlieBung zu
den Bestandsgebauden ist ebenfalls vorhanden. Durch das Vorhaben kann zum einen, eine
wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der Stralle ,Birkenhain“ durch beidseitige Bebauung

12



Stadt Zossen — OT Schéneiche
Bebauungsplan — ,Birkenhain® Begriindung — Satzung

ermdglicht und zum anderen durch den weiteren Ausbau dieser Strafl3e eine Abrundung des
Siedlungsgebietes dargestellt werden.

Demnach ist ein Widerspruch zu den Grundséatzen und den Zielen der Raumordnung der
Gemeinsamen Landesplanung nicht zu erkennen.

Regionalplan ,,Havelland-Flaming 2020*

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Bescheid vom
18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde im Amtsblatt fur
Brandenburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und war mit seiner
Bekanntmachung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und Grundsétze entfalteten gem. §
3 Abs. 1 ROG entsprechende Steuerwirkung zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der
Region.

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hatte mit acht Urteilen vom 5. Juli 2018 den
Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ fur unwirksam erklart. In allen acht Fallen wurde
durch die Regionale Planungsgemeinschaft Beschwerde gegen die Nichtzulassung der
Revision erhoben. Durch das Einlegen der Beschwerde wurde die Rechtskraft der Urteile zu
nachst gehemmt (8 133 Abs. 4 Verwaltungsgerichtsordnung).

Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21.03.2019, der

Regionalen Planungsgemeinschaft zugegangen am 02.05.2019, die
Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkontrollverfanren gegen den Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 in einem  Fall  zurickgewiesen. Das Urteil im

Normenkontrollverfahren vom 05.Juli 2018 ist damit rechtskréftig geworden.

Demnach ist der Regionalplan ,,Havelland-Flaming 2020“ unwirksam und wird fir die
Beurteilung des Bebauungsplans zu den regionalplanerischen Belangen nicht beriicksichtigt.

Hinweis:

Zum aktuellen Stand der Regionalplanung (S. 12-13) wird lediglich angemerkt, dass die
Regionalversammlung Havelland-Flaming am 27.06.2019 die Aufstellung des Regionalplans
3.0 beschlossen hat. Offentlich bekannt gemacht wurde dieser Beschluss am 24.07.2019 im
Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 28. Danach soll der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0
textiche und  zeichnerische  Festlegungen u.a. zur Daseinsvorsorge und
Siedlungsentwicklung beinhalten. Ein verfestigtes Planungskonzept liegt jedoch noch nicht
vor.

3.2 Landschaftsrahmenplan
Die Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Teltow-Flaming stellt
das Plangebiet wie folgt dar:

Geplante Gebiete zur Siedlungs-, Industrie- oder Gewerbeentwicklung (genehmigte B-
Plane), [Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild]

Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fur das
Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung

Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren

Nachrangige bzw. langfristige Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesellschaften
und strukturreichen Waldréndern

Erhalt von Alleen und Baumreihen
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Nach § 10 Abs. 1 BNatSchG werden die tberortlichen konkreten Ziele, Erfordernisse und
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den Bereiche eines Landes
im Landschaftsprogramm oder fur Teile des Landes in Landschaftsrahmenplane dargestellt.
Dabei sind die Ziele der Raumordnung zu beachten, die Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen.

Aufgrund, dass das Entwicklungsziel des Landschaftsrahmenplanes den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als ,geplante Gebiete zur Siedlungsentwicklung® vorsieht, ist ein
Widerspruch zum Landschaftsrahmenplan nicht zu erkennen.

Bei der Planung sollte auch das Ziel ,Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen®
Berticksichtigung finden, da eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild besteht.

3.3 Flachennutzungsplan

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen wurde am 19. Dezember
2016 im Amtsblatt der Stadt Zossen bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der
Flachennutzungsplan wirksam. Am 20.09.2018 wurde im Amtsblatt der Stadt Zossen die
Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zossen in der
Fassung Juni 2018 bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist die 2. Anderung
wirksam. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt das Plangebiet wie folgt dar:

Wohnbauflache
Flache fur die Landwirtschaft
Flache fur Wald
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan kann auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Allgemeine
Wohngebiete und Flachen fur die Landwirtschaft sowie fir Wald) gem. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

3.4 Landschaftsplan
Zum Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zossen wurde ein Landschaftsplan erstellt. Auch
zur 2. Anderung des FNP wurde die 2. Fortschreibung des Landschaftsplans angefertigt.

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als Wohnflachen sowie als Erweiterungsflachen
von Wohnbauflichen dar sowie Ackerland mit standortvertraglicher Nutzung nach den
Grundsatzen der guten fachlichen Praxis gem. § 5 (2) BNatSchG und Ausweisungen von
Randstreifen in der Nachbarschaft zu Gewadssern gem. 8§ 38 WHG i. V. m. diinge- und
pflanzenschutzmittelarme Bewirtschaftung von Acker und Dauergriinland auf Flachen mit
geringem Geschutztheitsgrad des Grundwassers in Wasserschutzzonen.

Einen Widerspruch zum Landschaftsplan der Stadt Zossen ist demnach nicht zu erkennen.

Zusatzlich schlagt der Landschaftsplan Malinahmen vor, die den Eingriff in den
Naturhaushalt bzw. das Landschaftshbild (Schutzgiiter vermindern und somit den
Kompensationsbedarf innerhalb der Bebauungsplanebene reduzieren kdnnen.

Folgende Mafnahmen sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu nennen:

Erhalt und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung flr das Schutzgut
Arten und Lebensraume, wie z.B.: Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/ 818
BbgNatSchAG, Lebensrdume geféhrdeter Arten (Rote-Liste-Arten) einschlief3lich
ihrer Wanderwege.

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage.

Zur Vermeidung der Stérung der Brutzeiten potentiell vorkommender Vogelarten ist
die Baufeldfreimachung bei zu beseitigenden vorhandenen Gehdélzbestanden im
Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar durchzufihren, damit ein Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Erhalt schutzwirdiger Geholze, Streuobstwiesen/Altobstbestédnden, Einzelbdume,
Baumgruppen und Alleen.
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Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch verdichtete Bauweisen,
Beschranken der Bauerweiterungsflachen auf ein notiges Malf3, basierend auf
Bedarfsnachweisen.

Dimensionierung von Siedlungserweiterungen reduzieren, stattdessen Schwerpunkt
Innenentwicklung

Reduzierung des Versiegelungsgrades.

3.5 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind jedoch geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
vorzufinden.

Gem. 8 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten des Absatzes 2 auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden konnen.
Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen
Handlungen im Sinne des Abs. 2 zu erwarten, kann Uber eine erforderliche Ausnahme oder
Befreiung von den Verboten des Abs. 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplanes
entschieden werden.

Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es fur die
Durchfuhrung eines im Ubrigen zulassigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder
Befreiung, wenn mit der Durchfuhrung innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
BP begonnen wird.

Im Zusammenhang mit der Beantragung einer Ausnahmegenehmigung ist folgendes zu
beachten:

Eine Beeintrachtigung ist erst dann ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Dies erfordert die Schaffung eines gleichartigen Biotops, d.h. ein Biotop vom selben Typ, der
in der standortlichen Gegebenheit und der Flachenausdehnung mit dem zerstorten oder
beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen Ubereinstimmt.

Lediglich gleichwertige Malinahmen reichen dazu nicht aus. Der Ausgleich fir das
beschadigte/zerstorte Biotop hat damit am gleichen Ort oder zumindest dessen naherer
Umgebung in gleicher Qualitat stattzufinden.

Mal3stab fur den Ausgleich der Beeintrachtigungen sind insbesondere die Funktionen, die
das unbeschadigte Biotop fir die Populationen bestimmter Arten wund ihrer
Lebensgemeinschaften in dem jeweiligen konkreten Biotop erfillt und derentwegen der
betreffende Biotoptyp in den Katalog gem. § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 bis 6 BNatSchG
aufgenommen worden ist. Dazu gehort auch eine dem geschadigten Biotoptyp ungefahr
entsprechende raumliche Ausdehnung.

Unverzichtbar ist auch, dass die durch den Schutz des jetzt geschadigten ,alten“ Biotops
geschitzten Populationen und Lebensgemeinschaften in dem wiederhergestellten, ,neuen®
Biotop lebenskréaftig und auf Dauer unbeeintrachtigt weiter existieren kénnen oder, dass — im
Falle volliger oder weitgehender Zerstérung — die betroffenen Arten und
Lebensgemeinschaften im ,neuen® Biotop erfolgreich angesiedelt werden kdénnen und
tatséchlich angesiedelt werden oder auf andere Weise gewahrleistet ist, dass sie von dem
,heuen” Biotop erfolgreich Besitz ergreifen.

Zur Schaffung von gesicherten Ausgleichsflachen fur die Inanspruchnahme der geschitzten
Biotope sieht der Bebauungsplan vor, das Plangebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und
Flurstiicke 29 der Flur 2 der Gemarkung Kallinchen zu erweitern.
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Im Umweltbericht Kapitel 9.10.1 und 9.10.2 sind der Nachweis fur den Standort fir die
Etablierung eines Trockenrasenbiotops sowie das Pflege- und Entwicklungskonzept des
Trockenrasenbiotops dargestellt.

Zusatzlich erstreckt sich entlang der Kallinchener Stral3e eine nach gem. § 17 BbgNatSchAG
geschutzte Allee. Eine Beeintrachtigung der Allee durch den Bebauungsplan ist nicht
gegeben.

3.5.1 Antrag auf eine Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG

Fir die Inanspruchnahme der nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope wurde am 12. Juli
2019 ein Antrag fur eine Ausnahmegenehmigung bei der UNB gestellt. Zur Schaffung von
gesicherten Ausgleichsflachen fir die Inanspruchnahme der geschitzten Biotope sieht der
Bebauungsplan vor, das Plangebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiicke 29 der
Flur 2 der Gemarkung Kallinchen zu erweitern.

Mit Schreiben vom 02.10.2019 wurde durch die Untere Naturschutzbehdrde folgender
Bescheid erlassen:

Die fur die spatere Durchfihrung von Baumaf3nahmen im o.g. BP-Gebiet erforderliche
Ausnahmegenehmigung fir die Zerstérung und Beeintrdchtigung von gem. 8 30 Abs. 2 Nr. 3
BNatSchG gesetzlich geschitzten Trockenrasenbiotopen wird gem. 8 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG, mit Nebenbestimmungen, erteilt.

Das eingereichte Pflege- und Entwicklungskonzept ist unbedingter Bestandteil dieser
Genehmigung.

Die Begriindung des Bebauungsplanes enthalt alle Unterlagen, die auch zum Antrag der
naturschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des gesetzlichen
Biotopschutzes eingereicht wurden.

3.6 Trinkwasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

3.7 Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in keinem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes) bzw. im Risikogebiet
im Sinne des 8§ 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetzes.

3.8 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind weder Bau- noch Bodendenkmale nach dem
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vorhanden.

Nach dem ,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S.
215 ff) bestehen dennoch folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege
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und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde
ggf. auch dariiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Wiese vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Arch&ologischen Landesmuseum zu tbergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

3.9 Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Birkenhain“ sind vorhandene
Einzelbdume und Baumgruppe vorhanden (vgl. Tab. 6). Demnach ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die  Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming
(BaumSchVO TF) zu bericksichtigen. Im Umweltbericht werden entsprechende Malihahmen
erlautert.

3.10 Immissionsschutz

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Priuf- und Teststrecke der Teltow Flaming Ring
GmbH, eine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedirftige
Anlage (Nr. 10.17.2V 4. BImSchV). Der Abstand zwischen der geplanten schutzbedurftigen
Wohnnutzung und der emittierenden Anlage liegt bei circa 150m. In gewachsenen
Gemengelagen kann das Instrument der Abstandhaltung zur Minimierung der Immissionen
zwischen verschiedenen Baunutzungen nicht herangezogen werden. Renn- und
Teststrecken zeigen je nach Einzelfall unterschiedliche Emissionsintensitaten und
Einwirkungsbereiche. In der Abstandsleitlinie NRW1 variieren die empfohlen Abstande
zwischen 300m-1500m. Eine Einzelfallbetrachtung wird dringend empfohlen.

In der nachfolgenden Planung (Baugenehmigungsverfahren) sind die Immissionsgrenzwerte
zu prufen und ggf. entsprechende Malinahmen zu nennen.

Die nordliche Geltungsbereichsgrenze befindet sich direkt an der Landesstralle 744
(Kallinchener Straf3e). Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die im Plangebiet zu
erwartenden Verkehrsimmissionen zu ermitteln und die Ergebnisse auf der Basis der DIN
18005-1 i.V.m. der 16. BImSchV zu bewerten. Zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche ist bei dem Bau oder der
wesentlichen Anderung sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel der
Immissionsgrenzwerte fur allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht
Uberschritten werden diirfen.

Fir den Bebauungsplan ,Birkenhain“ wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
Nachfolgend werden die Untersuchungsergebnisse zusammengefasst.

Verkehrslarm
Ein Verkehrseinfluss auf das Plangebiet ist durch die Kallinchener Straf3e (L 744) gegeben.

1. Die prognostizierte StralRenverkehrslarmsituation Uberschreitet weder im
Tageszeitraum noch im Nachtzeitraum die Schwelle einer Gesundheitsgefahrdung.
Die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung wird hier in Anlehnung an die
Larmsanierungsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzrichtlinien 97 in Hohe von 70/60
dB(A) tags/nachts gewahlt.

2. Die prognostizierte Stral3enverkehrslarmsituation erreicht keine Grol3e, die den
Aufenthalt im Freien in AufRenwohnbereichen oder in baulich verbundenen
AulRenwohnbereichen stark beeintrachtigen kann. Das Schutzziel ,Aufenthalt im
Freien“ wird hier bei kleiner bis 64 dB(A) tagsuber in Anlehnung an die 16.
BiImSchV  gesehen. Die festgestellte  StralRenverkehrslarmsituation im
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Tageszeitraum erzeugt keine Konfliktsituation beziglich der Schutzziele im
AulB3enbereich. Insofern sind keine Abwéagungshandlungen erforderlich

3. Die festgestellte Stralenverkehrslarmsituation nachts liegt in  einem
Abwéagungsbereich zwischen stadtebaulichen Orientierungswerten nach DIN
18005, hier nachts 45 dB(A) und der hier angenommen Grenze der
Gesundheitsgefahrdung in Héhe von 60 dB(A) bzw. tags zwischen 55 dB(A) und 70
dB(A).

4. Eine Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte von 55/45 dB(A)
tags/nachts ist nur im Bereich der nordlichen Baugrenze des WA2 gegeben. Die
UberschreitungsgroRe liegt bei ca. 3 dB(A) im Nachtzeitraum und ca. 1 dB(A) im
Tageszeitraum.

Eine ausgepragte Konfliktsituation liegt aus Sicht des Gutachtens nicht vor. Insofern werden
keine Abwagungshandlungen in Form von textlichen Festsetzungen empfohlen. Die
Konfliktlosung ist in der Ebene der Objektplanung durch passive SchallschutzmafRnahmen
und einem entsprechenden Luftungskonzept mdglich.

Gewerbelarm

Die Untersuchung stellt fest, dass ein gewerblicher Larmeinfluss auf das Plangebiet nicht
gegeben ist. Gewerbelarm aus angesiedelten gewerblichen Kleinbetrieben und aus dem
Betrieb der TFR GmbH (Teltow-Flaming-Ring) erreicht im Plangebiet keine Grol3e, die eine
Konfliktsituation erkennbar macht.

In diesem Zusammenhang wird auf die Betriebsgenehmigung der TFR GmbH hingewiesen,
die grundsatzlich Motorsportveranstaltungen mit hoher Larmemission zulasst. Der formale
Konfliktldsungsansatz besteht hier darin, dass auch im Plangebiet im Rahmen eines
Einzelgenehmigungsverfahrens die erhdohten Larmimmissionen fir seltene Ereignisse in
Hohe eines Beurteilungspegels von 70 dB(A) entsprechend TA Larm /9/ Pkt. 6.3
hinzunehmen ist.

Freizeitlarm

Auf der Grundlage von Abschéatzungen kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass
auch durch Uberregionale Freizeitveranstaltungen (hier XLetix) eine Freizeitlarmbelastung
des Plangebietes Uber gegebene Richtwerte hinaus nicht zu erwarten ist. Dabei ist auch
beriicksichtigt, dass im Rahmen des erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahrens die dort
genannten Bedingungen (Verkehrsregelungen, Larmvorgaben) vom Betreiber zu beachten
und einzuhalten sind.

Das schalltechnische Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

3.11 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

3.12 Flachen fur Wald

Sudlich des Geltungsbereichs erstreckt sich eine Kiefernwaldflache. Ein Kkleiner
Waldflachenanteil davon, erstreckt sich stiddstlich ins Plangebiet hinein. Der Bebauungsplan
wird diese Flache als Waldflache festsetzen. Beeintrachtigungen der Waldflachen sind
demnach nicht zu erwarten.
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3.13 Benachbarte Bebauungsplane / vorhandener Bebauungsplan
Benachbarte Bebauungsplane sind nicht vorhanden.

Vorhandener Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des kiinftigen BP ,Birkenhain“ Gberplant die 1. Anderung des VEP zwar
in grofBen Teilen, aber nicht ganzlich. Das ergibt sich zweifelsfrei aus dem Geltungsbereich
der 1. Anderung des VEP ,Schéneiche Siid“. Daher ist ein klarstellender Hinweis in die
Planzeichnung aufzunehmen, dass im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes alle
Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Schéneiche Sud“, festgesetzt
durch Satzung vom ... (Amtsblatt der Stadt Zossen vom...) aul3er Kraft treten. Mit der
Rechtsverbindlichkeit des BP ,Birkenhain“ ist die Planurkunde des urspringlichen
Bebauungsplanes dann mit einem deutlichen sichtbaren Vermerk zu versehen.

3.14 Artenschutz

Far den Bebauungsplan ,Birkenhain® wurde ein Artschutzbeitrag erstellt (Ingenieurbiro fur
Griunplanung und tierdkologische Gutachten, Stand 29.05.2019). Gem. den gesetzlichen
Vorschriften ist in diesem Kontext festzustellen, ob Vorkommen von europarechtlich
geschuitzten Arten des Anhangs IV der FHH-Richtlinie bzw. Vorkommen von européischen
Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS RL) von den Zugriffsverboten des §
44 (1) BNatSchG betroffen sein konnten. Das Ingenieurbiro fir Grinplanung und
tierdkologische Gutachten wurde am 02.03.2018 mit dem Artenschutzbeitrag fur dieses
Vorhaben beauftragt.

Im Rahmen einer Relevanzprifung konnten aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
mit Ausnahme von européischen Brutvogelarten, Amphibien und der Zauneidechse,
Vorkommen von europarechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-RL von vornhinein ausgeschlossen werden.

Zur Erfassung des Brutvogelspektrums erfolgten 7 Begehungen (Ingenieurbiiro IGG). Um ein
Vorkommen von Zauneidechsen zu verifizieren erfolgten 6 Begehungen bei geeigneter
Witterung.

Im Hinblick auf die Artengruppe der Brutvigel, Amphibien und der Zauneidechse ergeben
sich durch die BaumalRnahmen Eingriffe i. S. des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG. Durch
entsprechende Vermeidungsmaflnahmen werden die baulichen Eingriffe weitestgehend
minimiert. Dies betrifft besonders die Brutvogel in den Bruthabitaten auf der Bauflache.
Hiervon ist inshesondere die Heidelerche betroffen. Bei Umsetzung der im Umweltbericht
festgelegten Vermeidungsmalnahmen ist derzeit nicht von einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population auszugehen. Nach der Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat die Untere Naturschutzbehérde noch darauf
hingewiesen, dass bei der Umsetzung des geplanten Mahdregimes zur Aushagerung der
Ausgleichsflachen fir die geschitzten Biotope und die Brutvogel des Offenlandes ist bei
Mahgangen innerhalb der Fortpflanzungszeit der Heidelerche (und der Feldlerche) vorher zu
kontrollieren, ob es Anzeichen fir Reviere der beiden Offenlandbriiter und etwaiger weiteren
Arten gibt. Bei Nachweisen solcher Anzeichen, ist die Mahdzeit entsprechend anzupassen.
Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fur die Heidelerche
nicht erforderlich.

Ein Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsraum wurde am Waldrand westlich der
Baufelder nachgewiesen. Potentiell ist ein Vorkommen im Bereich des B-Plans mdglich.
Daher sind Bau-, Betriebs- und Anlagenbedingte Beeintréachtigungen der Zauneidechse zu
erwarten. Es handelt sich um eine etablierte Subpopulation im guten Zustand, die sich im
Bereich des Waldrandes westlich des B-Plans konzentriert. Die Habitatqualitat ist gut. Das
Zauneidechsenvorkommen wird durch das Bauvorhaben negativ beeintrdchtigt. Durch
entsprechende MalRBhahmen (z.B. Reptilienschutzzaun) werden die Auswirkungen auf die
betroffene Art minimiert. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
Zauneidechse wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt, ebenso ist derzeit nicht
von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population auszugehen.
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Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fur die Zauneidechse
nicht erforderlich.

In den Waldbereichen westlich des B-Plans befinden sich einige kleinere Teiche. Diese sind
potenzieller Lebensraum von Amphibien des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Die potentiellen
Fortpflanzungsstatten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Auf Grund der
raumlichen Nahe der Teiche, konnten die Baufelder von einzelnen Amphibien durchwandert
werden. Es ist ein populationsrelevantes Totungs- bzw. Verletzungsrisiko gegeben. Durch
das Aufstellen eines Reptilienschutzzauns der gleichzeitig als Amphibienschutzzaun wirkt,
werden diese Risiken weitestgehend ausgeschlossen. Die Anwendung der
Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fur die Amphibien nicht erforderlich.

Fir die Zauneidechse, Amphibien und alle nachgewiesenen européischen Vogelarten im
Untersuchungsgebiet  kann  eine  verbotstatbestandige  Beeintrdchtigung  unter
Bertcksichtigung von Vermeidungsmaflinahmen ausgeschlossen werden.
Artenschutzfachlich uniiberwindbare Hindernisse stehen der Realisierung des Vorhabens
nicht entgegen.

Der Artenschutzbeitrag ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.
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Il. PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

4  Planinhalt

4.1 Intention der Planung

Das Plangebiet soll als Wohngebiet festgelegt werden. Dabei soll die damalige Planung
(1995) stadtebaulich weiterentwickelt werden. Ausgenommen ist die stidostliche Flache, sie
dient dem Ausgleich von Natur und Landschatft.

Der Bereich der bereits durch Wohnbebauungen bebaut ist, wird in die Planung mit
einbezogen (Bestandssicherung).

Die weitere Entwicklung sieht einen Anschluss an die vorhandene Bebauung und
ErschlieBung vor. So sollen an der weitergefihrten Erschlie3ungsstral3e kinftig freistehende
Einfamilien- wie auch einige wenige Doppelhduser in offener Bauweise auf Grundstiicken
von 450 bis 1.000 m? entstehen. Dies entspricht auch der ortlichen stadtebaulichen Situation
und rundet die bestehende Bebauung sinnvoll ab.

Auf Grund von Belangen des Naturschutzes im Plangebiet soll zur Schaffung von
gesicherten Ausgleichsflachen das Gebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiick 29
der Flur 2 der Gemarkung Kallinchen erweitert werden (vgl. Abb. 6).

Abb. 4: konzeptionelle Intention Variante | (Wohnnutzungen)
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Bei der Aufstellung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan ,Birkenhain“ wurde zunachst die
konzeptionelle Intention der Variante | herangezogen (vgl. Abb. 4). Die Variante | beinhaltete
eine hohe Grundstiicksauslastung in dem, neben dem Bestand, 66 neue Baugrundsticke
betrachtet wurden.

Die Variante Il (vgl. Abb. 5), die zugleich auch als Vorzugsvariante fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes dient, berticksichtigt einen héheren Anteil der Belange des Naturschutzes,
-haushaltes sowie dem Landschaftsbild. Die Abrundung der Ortschaft wird auch zur
Landschaft hin dementsprechend konkretisiert. Die Grinflachen der Variante Il sollen zum
einen als private Grinflachen (Garten) sowie als Ooffentliche Grinflache mit einer
Grunverbindung und einen Spielplatz genutzt werden. Der Spielplatz soll zentralgelegen sein
(Abb. 6 zwischen Baufeld-Nr. 17 und 61). Die offentlichen Grinverbindungen sollen sich
nordlich der Baufeld-Nr. 47 bis 50 erstrecken. Zur Landschaft hin sollen die privaten
Grunflachen mit heimischen Baumarten gepflanzt werden.

Innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache sind Ersatzpflanzungen von Baumen (nach
BaumSchVO TF) denkbar.

Insgesamt kénnen nach der Variante 1l 60 Baugrundstiicke errichtet werden. Neben den
neugeplanten Baugrundsticken werden die bestehenden Wohngebaude sowie die bereits
zugeteilten Flurstiicke in die Planung miteinbezogen (in der Abb. 5 weil3 dargestellten
Nummern).

Abb. 5: konzeptionelle Intention Variante Il (Wohnnutzungen)
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Auf Grund von Belangen des Naturschutzes ist das Plangebiet durch gesicherte
Ausgleichsflachen um das Flurstick 46 der Flur 4 und Flurstick 29 der Flur 2 der
Gemarkung Kallinchen erweitert worden. Die Ausgleichsflachen sollen die Eingriffe in die
Natur und Landschaft kompensieren. Angedacht sind auf einer Flache von insgesamt
43.715m* Sandhalb- und Sandtrockenrasen und Gehélzstrukturen anzupflanzen. Die
Gehdlzstrukturen sollen durch Baumreihen ndrdlich der Ausgleichsflache gepflanzt werden

(Planung aus dem Vorentwurf).
Hinweis: Die geplanten Gehdolzstrukturen nérdlich der Ausgleichsflache sind nach den

KompensationsmafRhahmen nicht mehr Gegenstand der Planung.

Abb. 6: Ausgleichsflache Flurstiick 46, Flur 4; Flurstick 29, Flur 2, Gemarkung

Kallinchen

4.2 Grundsatzliche Uberlegungen zur Abwagung der Grundziige der Planung

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung von Wohnbauflachen. Dabei ist das Planungsziel
ein Allgemeines Wohngebiet innerhalb des Geltungsbereiches festzusetzen.

Auf Grund von Belangen des Naturschutzes sind im stdostlichen Bereich des Plangebiets
gesicherte Ausgleichsflachen bertcksichtigt. Die Betrachtung der naturschutzfachlichen
Belange der Vermeidung, Minimierung und Kompensation voraussichtlicher
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gem. § la Abs. 3 BauGB
sind zu berlcksichtigen.

Ferner soll auch mit dem Grund und Boden sowie der Verringerung der zuséatzlichen
Flacheninanspruchnahme sparsam und schonenden umgegangen werden (gem. 8§ 1a Abs. 2
BauGB). Aus diesem Grund ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine GRZ von 0,4,
die nicht Uberschritten werden darf, vorgesehen.

Das Mal der baulichen Nutzung soll sich auf den vorhandenen Gebaudebestand orientieren
und eine sinnvolle und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung erfahren.
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Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung. Zu
dem kann der Bebauungsplan gem. 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus den Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

5 Wesentlicher Planinhalt (Festsetzungsumfang)

5.1 Artder baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Birkenhain“ im Ortsteil Schéneiche der
Stadt Zossen werden Allgemeine Wohngebiete (WALl bis WA12) nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Fur die baulichen Entwicklungsflachen im Geltungsbereich sind innerhalb der
Baugrenzen Gebdaude zuldssig, die den Nutzungen eines Allgemeinen Wohngebietes
gerecht werden. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebaude, die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stGrenden
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

Anlagen die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind im WA nicht zul&ssig. Der Ausschluss ist daher begriindet, dass zu einem
ein  hoher Flachenverbrauch fir diese Anlagen bestehen wirde, wie es bei
Gartenbaubetrieben und Betriebe des Beherbergungsgewerbes zu verzeichnen ware. Zum
anderen sind solche Anlagen fiir das Gebiet ungeeignet. Zum Beispiel nehmen Tankstellen
nicht nur grol3e Flachen in Anspruch, sondern sind auch durch ihre Emissionswerte (Larm,
Schmutz, etc.) unglnstig. Verwaltungsangelegenheiten fur den Ortsteil Schoneiche werden
in der Stadt Zossen durchgefihrt und bedirfen daher keine besonderen Flachen im
Geltungsbereich.

Durch die Festsetzungen Allgemeiner Wohngebiete werden die vorhandenen Nutzungen am
Plangebiet beachtet. Zu dem werden die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Anforderung des kostensparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung beriicksichtigt.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung werden im vorliegenden Bebauungsplan die zulassige
BaugrundsticksgroRe, Grundflachenzahl, Gesamthtéhe baulicher Anlagen und die
zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.

GroRRe der Baugrundstiicke

Die Ausfuhrungen des § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ist die Erméachtigungsgrundlage zur
Festsetzung eines Mindest- oder Hochstmafies von Baugrundstiicken. In Ergdnzung zu den
Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und zur Bauweise kénnen fir die Grolie,
Breite und Tiefe der Baugrundstiicke Mindestmal3e festgesetzt werden, um unabhéangig von
bestehenden Baugrundstiicken eine zweckmé&Rige Bebauung zu erzielen.

In den Allgemeinen Wohngebieten muissen die Baugrundstiicke eine Mindestgrof3e von
450 m?* aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Durch die getroffene Festlegung wird sich an
dem Bestand am ,Birkenhain® orientiert.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gem. 8§ 19 Abs. 1 BauNVO gibt die GRZ an, wie viel Quadratmeter Grundflache baulicher
Anlagen je Quadratmeter Grundstlicksflache zuldssig sind. Sie gibt also das Verhaltnis
zwischen Uberbaubarer und nicht Uberbaubarer Grundsticksflache an. In die
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Grundflachenzahl werden auf3er den Hauptanlagen auch alle anderen im Gebiet zulassigen
baulichen Anlagen einbezogen. Die festgesetzte GRZ von 0,4 dirfen nicht Gberschritten
werden, gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Durch die beabsichtigte Grundflachenzahl soll die
Bodenversiegelung und Nutzungsintensitét bestmdglich minimiert und nach § 1a Abs. 2 Satz
1 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Aus diesem Grund wird folgendes noch textlich festgesetzt:

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen nicht Uberschritten werden.

Gesamththe baulicher Anlagen

Die Bestandsgebaude an der Stral3e ,Birkenhain® weisen Firsthohen von 5,5 bis 9 m (nach
Genehmigungsantragen) auf. Zur Sicherung des Siedlungsbildes ist die Beschrankung der
Firsthohe erforderlich. Um der stadtebaulichen Entwicklung Rechnung zu tragen werden fir
die jeweiligen allgemeinen Wohngebiete (WA) max. Hohenfestsetzungen getroffen. Die max.
Hohenfestsetzungen ergeben sich aus dem Durchschnitt der vorhandenen Geldndehéhen
der jeweiligen WA, aus Erfahrungswerten der Geschosshthen von Einfamilienhausern sowie
aus den Bestandshohen der Geb&ude am Birkenhain (max. 9 m).

Mit dieser Hohenfestsetzung ist ein unterer Bezugspunkt nicht erforderlich.

In der nachfolgenden Tabelle sind die max. Hohenfestsetzungen als Mittelwert der
vorhandenen Geléandehéhen der einzelnen festgesetzten WA dargestellt:

Tab. 1: Max. Hohenfestsetzung (Ubersicht)

Allgemeines Wohngebiet | g Vorhandene Gelandehtéhe | Max. Hohenfestsetzung
WAL 39,26 m U. DHHN2016 48,26 m . DHHN2016
WA2 39,19 m 0. DHHN2016 48,19 m . DHHN2016
WA3 38.75 m . DHHN2016 47.75 m 4. DHHN2016
WA4 38.75 m 0. DHHN2016 47.75 m . DHHN2016
WAS5 38.75 m U. DHHN2016 47.75 m . DHHN2016
WAG6 38,61 m 4. DHHN2016 47,61 m . DHHN2016
WA7 39,22 m 4. DHHN2016 48,22 m . DHHN2016
WAS8 39,56 m U. DHHN2016 48,56 m . DHHN2016
WA9 38,78 m U. DHHN2016 47,78 m . DHHN2016
WA10 39,11 m 4. DHHN2016 48,11 m . DHHN2016
WA11 38,82 m U. DHHN2016 47,82 m . DHHN2016
WA12 38,70 m U. DHHN2016 47,70 m 4. DHHN2016

Um auch gebaudetechnische Anlagen auf den Dachern zu gewahrleisten und auf Grund des
aktuellen Stands der Technik sind geringfligige Uberschreitungen zuldssig. Dabei wird
folgendes textlich festgesetzt:

Eine Uberschreitung des in der Planzeichnung festgesetzten HochstmaRes der Firsthdhe
baulicher Anlagen (FH) ist durch geb&audetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen,
Schornsteine, etc.) bis zu 0,5 m ausnahmsweise zulassig.

Vollgeschosse

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. Nach 8 2 Abs. 6 Satz 1 Brandenburgische
Bauordnung (BbgBO) sind Vollgeschosse alle oberirdischen Geschosse, deren
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Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache liegt. Mit der
Festsetzung von 2 Vollgeschossen als Hochstmald wird dem Ortsbhild Schéneiche Rechnung
getragen. Mittels dieser Festsetzung wird gesichert, dass die mogliche Hohe von Geb&uden
im Plangebiet auf das bestehende die Eigenart des Gebietes bestimmte Mald beschrankt
bleibt.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden die bebaubaren Bereiche
des Grundstickes definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem
Grundstuick geregelt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Planzeichnung dargestellten
Baugrenzen festgesetzt.

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind wie folgt definiert:

Fur die Bestandsgebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA3 bis WAS5, o6stlich des
Plangebietes, sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, grof3ziigig, mit einem Abstand
zum Straf3enraum von drei Metern definiert und orientieren sich auf den genannten Bestand
und bericksichtigen auch die Abstandsflachen nach der BbgBO. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen fir das WA6 (zum Teil bereits bebaut) sind aufgrund der Nahe der
Bestandsgebaude ebenfalls grof3ziigig mit einem Abstand zum StraBenraum von 3 m
definiert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den anderen Allgemeinen Wohngebieten werden
durch die GrofRe des Baugebiets unter Beriicksichtigung die Mindestabstandsflachen nach
der BbgBO (3 m) bestimmit.

5.4 Bauweise

Die Bauweise regelt das Verhéltnis eines Gebaudes zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen.
Rechtsgrundlage ist 8§ 22 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Danach gibt es zwei
grundsatzliche Varianten: die offene und die geschlossene Bauweise. In der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit seitichem Grenzabstand errichtet, in der geschlossenen
Bauweise werden sie ohne seitlichen Grenzabstand errichtet.

Entsprechend 8§ 22 BauNVO wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die offene
Bauweise festgelegt. Bei der offenen Bauweise werden folgende Hausformen unterschieden:

Einzelhaus: Ein allseitig freistehender Baukdrper mit Abstand zu den seitlichen und
rickwartigen Grundstliicksgrenzen. Es kann sich dabei beispielsweise um ein
Einfamilienhaus, ein Mietshaus oder ein Gebaudekomplex handeln. Ausschlaggebend fir die
Zuordnung ist, dass das Gebaude sich auf einem einzigen Grundstiick befindet.

Doppelhaus: Zwei Gebdude auf benachbarten Grundsticken werden durch
Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu einer Einheit
zusammengefigt. Die beiden Hauser werden dabei baulich aufeinander abgestimmt.

Hausgruppe: Aus mindestens drei aneinandergebauten Hausern (beispielsweise
Reihenhauser) bestehend, die sich jeweils auf eigenen Grundstiicken befinden. Die
Hausgruppe muss als Ganzes an den Kopfenden einen Abstand zu den Nachbargrenzen
einhalten.

Fur alle Hausformen gilt, dass die Gebaudelangen von 50 m nicht Uberschritten werden
darfen.
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Im Geltungsbereich sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Nach § 22 Abs. 2 Satz 3
BauNVO konnen im Bebauungsplan Flachen festgesetzt werden, auf denen nur zwei dieser
0.9. Hausformen zulassig sind. Durch die getroffene Festlegung wird dem Ortshild Rechnung
getragen.

5.5 StraRenverkehrsflache
Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Bei der Planung wird die Anwendung der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) empfohlen.

5.6 Flachen fur Versorgungsanlagen

Innerhalb des Bebauungsplanes wird eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat* auf einer Flache von ca. 234 m” festgesetzt. Das betroffene
Flurstiick 328 der Flur 4 in der Gemarkung Schdneiche weist im Bestand eine Trafostation
auf. Demnach wird durch die Festsetzung der Flache fur die Versorgungsanlage dem
Bestand Rechnung getragen.

Des Weiteren wird innerhalb des Bebauungsplans eine weitere Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Abwasserbeseitigung/Abwasserpumpwerk®
festgesetzt. Die Festsetzung ist aufgrund der geplanten Ubernahme der Anlagen in den
Bestand des MAWV notwendig (vgl. Kapitel 2.5 bei Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung).

5.7 Private Griunflachen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden zur ,Auflockerung“ der Siedlungsstruktur
private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartennutzung | & 11* festgesetzt. Mit der
Festsetzung soll eine Versiegelung zur Landschaft hin vermieden werden.

Um der Auflockerung der Siedlungsstruktur Rechnung zu tragen und eine klare Abgrenzung
zur Landschaft hin zu ermoglichen, werden fur die privaten Granflachen mit der
Zweckbestimmung ,Gartennutzung Il folgende Festlegungen getroffen:

.Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gartennutzung II“ sind 2
Baume je zu gewiesenen Baugrundstiick zu pflanzen. Hierzu sind die in der Artenliste |
aufgeflihrten Arten zu verwenden.®

Es wird darauf hingewiesen, dass nach einer solchen Zweckbestimmung (Gartennutzung)
bauliche Anlagen und Einrichtungen bei einer Gesamtbetrachtung nur von untergeordneter
Bedeutung sein dirfen, damit der Charakter als Grunflache gewahrt bleibt.

5.8 Offentliche Griinflachen

Zuséatzlich werden neben den privaten Grinflachen offentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Grinverbindung® sowie ,Spielplatz“ festgesetzt. Mit der getroffenen
Festlegung soll das Plangebiet einer weiteren qualitativen Durchwegung des Quartiers
ermdglicht und zugleich Flachen fir Spielanlagen, bspw. fiir Kinder, bereitgestellt werden.
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5.9 Flache fur die Landwirtschaft

Der sudostliche Bereich des Bebauungsplanes wird als Flache fur die Landwirtschaft (ca.
43.715 m?) festgesetzt. Die Festsetzung dient der Kompensation des Eingriffs durch das
Vorhaben in die Natur und der Landschaft (vgl. Umweltbericht). Dabei soll der Intensivacker
in Sandhalb- und Sandtrockenrasen auf der Flache umgewandelt werden. Zusétzlich soll die
Mdoglichkeit geschaffen werden, dass auch auf der Ausgleichsfliche Gehélzstrukturen
gepflanzt und mdgliche Habitatstrukturen entwickelt werden kénnen.

Auf den landwirtschaftlichen Flachen kann die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
ebenfalls vorgenommen werden. Hier st jedoch darauf zu achten, dass nur
aufwertungsbedurftige und aufwertungsfahige Flachen fir die KompensationsmalRnahmen in
Betracht kommen.

Dabei ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen, solche Belange sind nicht
beeintrachtigt.

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz- und
ArtenschutzmafRnahmen schlief3t die Stadt Zossen einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhaben Trager ab.

Hinweis:

Zu den Kompensationsmafinahmen E1 bis E6 innerhalb des Plangebiets auf einer fir die
Landwirtschaft festgesetzten Flache ist zu beachten, dass eine Umsetzung des
naturschutzfachlichen Ziels zur Entwicklung von Trocken- oder Halbtrockenrasen auf
Ackerstandorten als nutzungsintegrierte Agrarumweltma3nahmen nur mdglich ist, wenn
auch die jeweils aktuell geltenden agrarférderrechtlichen Bedingungen eingehalten werden.
Insofern sind gegebenenfalls die Mahdtermine entsprechend anzupassen (Stellungnahme
des Landwirtschaftsamt/Agrarstruktur).

5.10 Flache fur Wald
Aufgrund der vorhandenen Waldstrukturen siddstlich und innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes wird an dieser Stelle eine Flache fur Wald festgesetzt.

5.11 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft ist auf einer Flache von 43.715 m? als Sandhalb- und Sandtrockenrasen zu

entwickeln.

5.12 Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen

Damit die benachbarten Flurstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches weiterhin erschlossen
bleiben, werden die gekennzeichneten Flachen auf der Planzeichnung mit einem Gehrecht G
1 und G 2 (und einem Fahrrecht flr Fahrradfahrer) zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
Die Mindestbreite der zu belastenden Flachen betragt 3 m. Darlber hinaus kann das
Plangebiet durch verschiedene Nutzer durchquert werden (Bsp. Hundebesitzer zum sidlich
angrenzenden Waldgebiet).

Darlber hinaus wird auf Grund der Festsetzung der Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Abwasserbeseitigung/Abwasserpumpwerk® ein  Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL) zugunsten des Versorgungstragers zu belastende Flache festgesetzt.
Damit wird sichergestellt, dass die Anfahrbarkeit der Bestandsanlagen des MAWYV gesichert
sind.
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5.13 Erhaltung und Anpflanzen von Baumen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich einige Baumgruppen (zentralgelegen), die das
Landschaftsbild mit definieren und potenzielle Lebensraume fir Brutvogel bieten. Aus
diesem Grund werden 13 Baume aus den Baumgruppen zum Erhalt festgesetzt. Die 13 zum
Erhalt festgesetzten B&ume befinden sich innerhalb der privaten Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Gartennutzung | und beeintrdchtigen nicht das Vorhaben
Einfamilienhduser zu entwickeln. Der Abstand zwischen den Baumkronen und den Beginn
der Baugrenzen liegen zwischen 9 und 19 m. Viel mehr Werten die festgesetzten Baume, an
diesen Bereichen, die Baugebiete (Baugrundstiicke) auf. Dazu werden potenzielle
Lebensraume von Brutvogeln gesichert. Durch die Festsetzung kann zugleich das
vorhandene Landschaftsbild z.T. erhalten werden.

n L
Abb. 7: Ausschnitt der Planzeichnung (Erhalt der Baume)

Weiter sollen zur Aufwertung des Natur- und Landschaftsbildes und als Ersatzpflanzung
nach der Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming innerhalb der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache insgesamt 34 Baume mit einem Mindestabstand von 20 m gepflanzt
werden. Dabei wird die Artenliste | zur Anpflanzung empfohlen.

Die Festsetzung dient, wie eben genannt, auch dem mdglichen Verlust der 8 Baume.

Zusatzlich wird folgendes, wie bereits im Kapitel 5.7 ,private Grinflachen® beschrieben,
festgesetzt:

.Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gartennutzung II“ sind 2
Baume je zu gewiesenen Baugrundstiick zu pflanzen. Hierzu sind die in der Artenliste |
aufgefuihrten Arten zu verwenden.®

Die Festsetzungen dient zum Teil dem Ausgleich der Versiegelung, sichert aber auch fur die
Zukunft potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Artenschutz).

5.14 Fur die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden

Artenliste |, Baume (Qualitat Hochstamm, StU 12/14, 2x verpflanzt)

Feld-Ahorn Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparia
Spitz-Ahorn Acer platanoides Elsbeere Sorbus torminalis

Wild-Apfel Malus sylvestris Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Wild-Birne Pyrus pyraster Winterlinde Tilia cordata
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Eine Empfehlung von Gehdlzarten ist nicht ausreichend, da es sich bei der baubedingten
Beseitigung von Gehoélzen (Gebisch, Baume oder auch Wald) im bauplanungsrechtlichen
AulRRenbereich von Gemeinden um einen gem. 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG
kompensationspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft handelt.

Daher unterliegt der betroffene Geholzbestand allein der Eingriffsregelung.

Nur in den Fallen, in denen die Eingriffsregelung nicht zum Tragen kommt, ist die
Baumschutzverordnung TF anzuwenden.

Dabei wéaren dann allerdings die Vorgaben der Baumschutzverordnung zu beachten, wonach
entsprechend 8 8 Abs. 1 der BaumSchVO TF der Antragsteller beauflagt werden soll, als
Ersatz Baume in bestimmter Anzahl, Art und GroRe zu pflanzen und zu erhalten. Grundlage
fur die Festlegung der Baumart ist hierfir die ,Liste der geeigneten einheimischen Baum-
und Straucharten.”

Entsprechend der HVE ,Standards fir die Berechnung von Ersatzpflanzungen® (Seite 32)
sind im Rahmen der Eingriffsregelung nur Baumpflanzungen von standortgerechten und
einheimischen Arten anzuerkennen. Zur Sicherung der heimischen Artenvielfalt ist der Erlass
zur ,Sicherung gebietsheimischer Herkilnfte bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien
Natur® zu beachten.

Fir Alleen und StraRenbdume gelten die Vorgaben des ,Handbuches flir die
Landschaftspflegerische Begleitung bei StralRenbauvorhaben im Land Brandenburg.®

Es kann also keineswegs dem Eingriffsverursacher tberlassen bleiben, ob er einen Baum
der in der Pflanzliste | genannten Arten anpflanzt oder anderweitige Gehdlzarten, weil nur die
in der Pflanzliste | benannten standortgerechten und einheimischen Arten als
Ausgleichspflanzung im Sinne von § 15 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § la Abs. 3 BauGB
anerkannt werden durfen.

Die Auswahl der Gehdlzarten darf also nur aus der oben genannten Pflanzliste | erfolgen und
muss so auch festgesetzt werden.

5.15 Textliche Hinweise

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes gultigen
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind einzuhalten.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstticken zu versickern.

Bauzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum zwischen 01. Marz bis 30. September
durchzufihren. Dies gilt auch fir die Anlage der Erschliel3ungsstral3e.

Grinordnerischer Hinweis

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs- und
ArtenschutzmafRnahmen sowie das Pflege- und Entwicklungskonzept des Sandhalb- und
Sandtrockenrasenbiotops schlief3t die Stadt Zossen einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager ab.

Artenschutz Zauneidechse

Die Umsetzung der abgefangenen Zauneidechsen sollte auf der geplanten Ausgleichsflache
(Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) erfolgen. Hier missen einige Bereiche entsprechend den Habitatanspriichen der
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Zauneidechse aufgewertet werden. Zur Anlage der Zauneidechsenhabitate wird der
waldnahe Bereich an der Sudkante der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft empfohlen. Somit wirde ein
Biotopverbund mit den potenziell besiedelbaren Waldrandern geschaffen und ein
Individuenaustausch mit der vorhandenen Zauneidechsenpopulation gewéhrleistet. Innerhalb
der geeigneten Flachen sind Uberwinterungsquartiere anzulegen, die auch fir die Eiablage
genutzt werden kénnen:

Es sind Haufwerke zu errichten, die 80 cm tief in den ausgehobenen Boden integriert
werden. Diese sind aus Betonbruch (20-50 cm Bruchstiicke) oder Natursteinen (Findlinge,
Feldsteine) aufzuschitten und mit humusfreiem Sand zu vermengen. Jedes Haufwerk hat
eine Dimension von 5 m® Die Anzahl der Haufwerke richtet sich nach der Anzahl der
abgefangenen Zauneidechsen. Empfohlen wird die Anlage eines Haufwerkes zur Aufstellung
des B-Plans, damit bei eventuellem Fangerfolg ein erster Ersatzlebensraum bereits
vorbereitet ist.

Errichtung von Bohrungen fir Warmepumpenanlagen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Bohrungen fir Warmepumpenanlagen
moglich. Fur die Erdwarmesonden werden je Grundstick nur Bohrungen mit einer
Tiefenbegrenzung bis max. 60 m und mit einem Mindestabstand von je 5m ab
Grundstiicksgrenze wasserbehdérdlich zugelassen. Diese Tiefenbegrenzung ist einzuhalten.
Geringere Tiefen sind moglich.

Klarstellender Hinweis

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ,Schoneiche Sud®, festgesetzt durch Satzung vom ...
(Amtsblatt der Stadt Zossen vom) .........cccevvveeveeeennnn. , aulder Kraft.
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6 Flachenbilanz
Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flachen weisen folgende Flachengrof3en
auf:

Tab. 2: Flachenbilanz

Gebiete bzw. Flache Flache in m? | Flachein %
Allgemeine Wohngebiete 42.696 42,0
WAL 2.325 2,3
WA2 2.271 2,2
WA3 1.203 1,2
WA4 3.130 3,1
WAS 2.470 2,4
WAG6 2.163 2,1
WA7 7.915 7,7
WAS8 4.311 4,3
WA9 5.036 4,9
WAL10 4.793 4,7
WAI11 5.541 5,6
WA12 1.538 15
(GRZ 0,4, keine Uberschreitung zugelassen) 17.105,6 16,8
nicht Gberbaubar 25.658,4 25,4
Versorgungsflache mit Zweckbestimmung 312 0,3
Elektrizitat 234 0,2
Abwasserbeseitigung/Abwasserpumpwerk 78 0,1
Private Griunflache 3.750 3,7
Zweckbestimmung ,Gartennutzung*“ 3.750 3,6
Offentliche Grunflache 656 0,6
Zweckbestimmung ,Spielplatz* 257 0,25
Zweckbestimmung ,Griinverbindung” 399 0,35
Flache fir die Landwirtschaft (MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 43.715 43,0
Landschaft)
Flache fur Wald 1.544 1,5
Offentliche Verkehrsflache 8.870 8,7
Gehrechten zu belastende Flachen 193 0,2
Gesamt 101.736 100

33




Stadt Zossen — OT Schéneiche
Bebauungsplan — ,Birkenhain® Begriindung — Satzung

[I. UMWELTBERICHT

7 Einleitung

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane fur die Belange des
Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und la BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemald § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begrindung. Die
inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes ist durch die Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung der unterschiedlichen Belange zu berticksichtigen.

7.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Zielen des Bebauungsplanes
Das Plangebiet soll als Wohngebiet festgelegt werden. Dabei soll die damalige Planung
(1995) stadtebaulich weiterentwickelt werden.

Der Bereich der bereits durch Wohnbebauungen bebaut ist, wird in die Planung mit
einbezogen (Bestandssicherung).

Die weitere Entwicklung sieht einen Anschluss an die vorhandene Bebauung und
ErschlieBung vor. So sollen an der weitergefuhrten ErschlieBungsstral3e kiinftig freistehende
Einfamilien- wie auch einige wenige Doppelhduser in offener Bauweise auf Grundstiicken
von 450 bis 1.000 m? entstehen. Dies entspricht auch der értlichen stadtebaulichen Situation
und rundet die bestehende Bebauung sinnvoll ab.

Auf Grund von Belangen des Naturschutzes im Plangebiet ist zur Schaffung von gesicherten
Ausgleichsflachen das Gebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiick 29 der Flur 2 der
Gemarkung Kallinchen erweitert worden.

7.2 Artund Umfang des Vorhabens

Die Art und der Umfang (das Maf3) der baulichen Nutzung sind dem Kapitel 5.1 und 5.2 zu
entnehmen. An dieser Stelle sei nur erwdhnt, dass durch den Bebauungsplan ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird.

7.3 Bedarf an Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen (§ la Abs. 2 Satz 1
BauGB).

Durch die getroffene Festsetzung einer GRZ von 0,4, die nicht tberschritten werden darf,
wird eine maximale Versiegelung von 17.105,6 m? innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete erreicht. Zuséatzlich wird eine 6ffentliche Verkehrsflache mit einer GréRe von
ca. 8.870 m? festgesetzt. Laut der Planunterlage sind im Plangebiet 3.047 m? bereits
versiegelt. Nach der Bestandsaufnahme (Vorort) und einer Uberpriifung per Luftbilder sind
weitere ca. 800 m? innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete versiegelt.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches und
durch die getroffenen Festsetzungen entsteht eine zusétzliche Neuversiegelung von
22.128,6 m*.

34



Stadt Zossen — OT Schéneiche
Bebauungsplan — ,Birkenhain® Begriindung — Satzung

7.4 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung
regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
berticksichtigen.

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens des Bebauungsplanes
keine einschrankenden Vorgaben gemacht.

Lediglich aus wasserbehordlicher Sicht konnen an diesem Standort und innerhalb des
Bebauungsplangebietes bei Warmepumpenanlagen mit Sonden nur Bohrungen mit einer
Bohrtiefe bis max. 60 m und einem Mindestabstand von je 5 m ab Grundstiicksgrenze
zugelassen werden. Diese Tiefenbegrenzung von 60 m ist einzuhalten, geringere Tiefen sind
mdoglich. Obwohl diese Tiefenbegrenzung jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
angeordnet werden, sollte hierzu ein entsprechender Hinweis Uber die Tiefenbegrenzung auf
der Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Begrindung:

Unter Beachtung des geforderten Einsatzes von erneuerbaren Energien ist es bereits im
Plangenehmigungsverfahren sinnvoll, wenn Hinweise zur Errichtung von Bohrungen fir
Erdwarmesonden aufgenommen werden, wenn schon im Vorfeld ersichtlich ist, das
Tiefenbegrenzungen notwendig sind.

Durch Erdsonden wird die physikalische Beschaffenheit des Grundwassers genutzt und
verandert (Temperatur). Gem. § 9 Abs. 2, Nr. 2 WHG i.V.m. § 56 BbgWG anzeigepflichtig.

Zur Vermeidung unnotiger Antrage bzw. Versagung geplanter Bohrtiefen und Festlegung von
Tiefenbegrenzungen im Baugenehmigungsverfahren ist der o0.g. Hinweis zur
Tiefenbegrenzung bei der Errichtung von Warmepumpen fir Bauwillige hilfreich. Durch die
Tiefenbegrenzung erhdéhen sich eventuell die Bohrungsanzahl und der Kostenaufwand.
Somit kénnen die zukinftigen Grundstiickseigentiimer bereits friihzeitig reagieren.

Die festgelegte Tiefenbegrenzung ergibt sich aufgrund der vorherrschenden Boden- und
Grundwasserbeschaffenheit (Salzwasserproblematik) und der Vielzahl der zu errichtenden
Bohrungen. Im Plangebiet muss verhindert werden, dass das nutzbare Grundwasser mit
Salzwasser aus tieferen Regionen vermischt wird und dadurch fur die nachsten
Generationen nicht mehr nutzbar ist. Weiterhin wird die Vereisungsgefahr im Untergrund
damit unterbunden. Damit wird sichergestellt, dass auf jede Parzelle die Mdglichkeit besteht,
Bohrungen fur Sonden zu errichten. Bei maximaler Auslastung an Sonden entsteht durch die
Vielzahl der Bohrungen keine Gefahr fiir das Grundwasser.

7.5 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz fir
die Planung und deren Bertlicksichtigung
Fur das Verfahren des Bebauungsplanes ,Birkenhain® ist die Eingriffsregelung nach § 1 a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)? und dem
Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechtes, dem
Brandenburgischen Naturschutzausfilhrungsgesetz (BbgNatSchAG)? zu beachten. Wenn
demnach durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ist Gber deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach dem Baugesetzbuch sind die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Boden/Flache, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Eingriffe in Natur und

2 Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in seiner aktuellsten Fassung

3 Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz),
21.01.2013
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Landschaft sind gemal3 § 14 BNatSchG Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der Umweltbericht beschrankt sich nicht auf die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a benannten
Belange, sondern prift die Auswirkung der Planung auf alle Belange des Umweltschutzes,
diein 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a benannt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Plangebiet fir eine Entwicklung von
Wohngebieten vorbereitet, demnach sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft
vorgesehen.

Fur die Planung sind vor allem das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das BNatSchG, das BbgNatSchAG, die
Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming (BaumSchVO TF) und der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming sowie dem Landschaftsplan der
Stadt Zossen relevant.

Das BImSchG* dient gemaR § 1 dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schéadliche Umwelteinwirkungen sind gem&R 8§ 3 Abs. 1 BImSchG
Immissionen, die nach Art, Ausmall und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufuihren. Immissionen sind Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen. GemaR 8§ 4 Abs. 1 Satz 3 BImSchG
wird durch Rechtsverordnung bestimmt, welche Anlagen in besonderem Mal3e geeignet
sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen und daher grundsatzlich
immissionsschutzrechtlich  genehmigungsfahig sind. Die immissionsschutzrechtliche
Genehmigung soll gem. 8 5 Abs. 1 BImSchG u. a. gewahrleisten, dass bei der Errichtung
und beim Betrieb dieser Anlagen Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen und
sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Beldastigungen getroffen wird,
insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechenden MalRnahmen. Grundsétzlich
ist fir die Bauleitplanung der in § 50 BImSchG formulierte Trennungsgrundsatz relevant.
Danach sind Baugebiete mit Wohnnutzung oder anderen schutzbedurftigen Nutzungen
einerseits und emittierende oder storfallanféllige Nutzungen andererseits r&umlich zu
trennen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Prif- und Teststrecke der Teltow Flaming Ring
GmbH, eine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftige
Anlage (Nr. 10.17.2V 4. BImSchV). Der Abstand zwischen der geplanten schutzbedurftigen
Wohnnutzung und der emittierenden Anlage liegt bei circa 150 m. In gewachsenen
Gemengelagen kann das Instrument der Abstandhaltung zur Minimierung der Immissionen
zwischen verschiedenen Baunutzungen nicht herangezogen werden. Renn- und
Teststrecken zeigen je nach Einzelfall unterschiedliche Emissionsintensitaten und
Einwirkungsbereiche. In der Abstandsleitlinie NRW1 variieren die empfohlen Abstéande
zwischen 300m-1500m. Eine Einzelfallbetrachtung wird dringend empfohlen.

In der nachfolgenden Planung (Baugenehmigungsverfahren) sind die Immissionsgrenzwerte
zu prufen und ggf. entsprechende Maflinahmen zu nennen.

Die ndrdliche Geltungsbereichsgrenze befindet sich direkt an der Landesstrale 744
(Kallinchener Stral3e).

Fir den Bebauungsplan ,Birkenhain“ wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
Nachfolgend werden die Untersuchungsergebnisse zusammengefasst.

4 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG in der derzeitigen Fassung
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Verkehrslarm
Ein Verkehrseinfluss auf das Plangebiet ist durch die Kallinchener Straf3e (L 744) gegeben.

1. Die prognostizierte Stral3enverkehrslarmsituation Uberschreitet weder im
Tageszeitraum noch im Nachtzeitraum die Schwelle einer Gesundheitsgefahrdung.
Die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung wird hier in Anlehnung an die
Larmsanierungsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzrichtlinien 97 in Héhe von 70/60
dB(A) tags/nachts gewahlt.

2. Die prognostizierte StralRenverkehrslarmsituation erreicht keine Grof3e, die den
Aufenthalt im Freien in AufRenwohnbereichen oder in baulich verbundenen
AuRenwohnbereichen stark beeintrachtigen kann. Das Schutzziel ,Aufenthalt im
Freien“ wird hier bei kleiner bis 64 dB(A) tagsiber in Anlehnung an die 16.
BImSchV gesehen. Die festgestellte  StralRenverkehrslarmsituation  im
Tageszeitraum erzeugt keine Konfliktsituation bezlglich der Schutzziele im
AulRenbereich. Insofern sind keine Abwagungshandlungen erforderlich

3. Die festgestellte Stral3enverkehrslarmsituation nachts liegt in  einem
Abwéagungsbereich zwischen stadtebaulichen Orientierungswerten nach DIN
18005, hier nachts 45 dB(A) und der hier angenommen Grenze der
Gesundheitsgefahrdung in Héhe von 60 dB(A) bzw. tags zwischen 55 dB(A) und 70
dB(A).

4. Eine Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte von 55/45 dB(A)
tags/nachts ist nur im Bereich der ndrdlichen Baugrenze des WA2 gegeben. Die
UberschreitungsgroRe liegt bei ca. 3 dB(A) im Nachtzeitraum und ca. 1 dB(A) im
Tageszeitraum.

Eine ausgepragte Konfliktsituation liegt aus Sicht des Gutachtens nicht vor. Insofern werden
keine Abwaéagungshandlungen in Form von textlichen Festsetzungen empfohlen. Die
Konfliktlésung ist in der Ebene der Objektplanung durch passive SchallschutzmaRnahmen
und einem entsprechenden Luftungskonzept maglich.

Gewerbeldarm

Die Untersuchung stellt fest, dass ein gewerblicher Larmeinfluss auf das Plangebiet nicht
gegeben ist. Gewerbelarm aus angesiedelten gewerblichen Kleinbetrieben und aus dem
Betrieb der TFR GmbH (Teltow-Flaming-Ring) erreicht im Plangebiet keine Grdol3e, die eine
Konfliktsituation erkennbar macht.

In diesem Zusammenhang wird auf die Betriebsgenehmigung der TFR GmbH hingewiesen,
die grundsatzlich Motorsportveranstaltungen mit hoher Larmemission zulasst. Der formale
Konfliktldsungsansatz besteht hier darin, dass auch im Plangebiet im Rahmen eines
Einzelgenehmigungsverfahrens die erhdhten Larmimmissionen fir seltene Ereignisse in
Hohe eines Beurteilungspegels von 70 dB(A) entsprechend TA Larm /9/ Pkt. 6.3
hinzunehmen ist.

Freizeitlarm

Auf der Grundlage von Abschéatzungen kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass
auch durch Uberregionale Freizeitveranstaltungen (hier XLetix) eine Freizeitlarmbelastung
des Plangebietes Uber gegebene Richtwerte hinaus nicht zu erwarten ist. Dabei ist auch
bertcksichtigt, dass im Rahmen des erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahrens die dort
genannten Bedingungen (Verkehrsregelungen, Larmvorgaben) vom Betreiber zu beachten
und einzuhalten sind.

Das schalltechnische Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefugt.
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Im BBodSchG® als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1 vorangestellt.
Danach ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden. Gemalf §
la Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze nach den
Séatzen 1 und 2 sind nach 8 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

Im Allgemeinen ist darauf hinzuweisen, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, gem. § 4
Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden kdnnen.

Grundsatzlich ist gem. § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick
durchfuhrt oder durchfiihren lasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schéadliche
Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstlick oder in dessen
Einwirkungsbereich hervorgerufen werden konnen.

Die nach BNatSchG und BbgNatSchAG festgesetzten gebiets- und objektbezogenen
Schutzausweisungen und der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in keinem Schutzgebiet nach dem
Naturschutzrecht. Geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG sind betroffen.

Zusatzlich erstreckt sich entlang der Kallinchener Stral3e eine nach gem. § 17 BbgNatSchAG
geschitzte Allee. Eine Beeintrdchtigung der Allee durch den Bebauungsplan ist nicht
gegeben.

Zu den Zielen und Maflnahmen des Landschaftsrahmenplans und des Landschaftsplans
bezlglich des Plangebietes sind unter Kapitel 3.2 und 3.4 der Begriindung zu finden.

Neben den bereits beschriebenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Zielen des
Umweltschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet nicht in einem nach

BbgWG? festgesetzten Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet befindet.

8 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

8.1.1 Schutzgut Mensch
Beschreibung

Fir das Schutzgut Mensch wund die menschliche Gesundheit sind vorrangig
Larmbelastungen und die Freizeit- und Erholungseignung zu betrachten.

Fur das Plangebiet ist grofdtenteils eine ,ungenutzte Flache® zu verzeichnen. Ferner sind
aber auch bereits 11 Wohngeb&dude mit entsprechender ErschlieBung vorhanden. Die

° Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG), in der derzeitigen Fassung

6 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der aktuellen Fassung
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Baugrundstiicke mit den vorhandenen Wohngebauden dienen dem Menschen als privaten
Ruckzugsort. Dieser Riickzugsort dient dem Menschen als Erholung.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Prif- und Teststrecke der Teltow Flaming Ring
GmbH, hier kénnen gegebenenfalls Immissionsbelastungen durch Verkehrslarm vorhanden
sein. Der Schutz vor Larmimmissionen ist eine der vorrangigen Aufgaben zur Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse. Larmbelastungen kénnen beim Menschen
Symptome des Stresses hervorrufen. Die Wiederum zu Beeintrachtigungen des koérperlichen
Wohlbefindens, aber auch zu gesundheitlichen Schaden fihren kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden B-Pans sind die Auswirkungen der geplanten Nutzung auf das
Schutzgut Mensch darzustellen.

Bewertung

Die Beurteilung erfolgt nach der Wohnumfeldfunktion, der Freizeitinfrastruktur und der
moglichen Erholungsfunktion. Durch die Lage des Plangebietes und dessen aktuelle
Nutzung ist die Freizeit- und Erholungseignung sowie durch die vorhandenen
Larmbelastungen der Teststrecke (Einzelfallprifung) fur das Schutzgut Mensch als gering
einzustufen.

8.1.2 Schutzgut Boden/Flache
Beschreibung

Bdden bilden die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen und sorgen mit ihren
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen einen wesentlichen Bestandteil des Naturhaushaltes.

Durch ihre Filter- und Pufferfahigkeit dienen sie insbesondere dem Schutz des
Grundwassers.

Der Begriff ,Boden® wird im BBodSchG bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der Boden
die obere Schicht der Erdkruste ,soweit sie Trager

natirlicher Funktionen,
der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und
von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in 8§ 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefiihrt. Fir den vorsorgenden
Bodenschutz sind die Funktionen Lebensraum-, Regelungs- (Filter — und Speichermedium
fur den Wasser- und Stoffhaushalt, Reaktionskorper fur den Ab- und Umbau von Stoffen)
und Archivfunktion von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens
im Naturhaushalt und sollen bei der Schutzguterfassung und —bewertung daher im
Mittelpunkt stehen. Die Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter
Berticksichtigung der Grundstiicksnutzung verhaltnismaRig sein.

Nach der digitalen Bodeniibersichtskarte BUK 300 des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) stehen im Plangebiet als Bodenform tberwiegend Gleye
und verbreitet Humusgleye sowie gering verbreitet Reliktgleye und Reliktgleyehumusgleye
aus Flusssand an (vgl. Abb. 8).
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podsolige Regosole und podsolige Braunerde-Regosole
uberwiegend aus Flugsand und verbreitet aus Flugsand
uber tiefemn Schmelzwassersand; genng verbreitet
podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden aus Sand
% uber Schmelzwassersand

pRQ, pBB-RQ: a-5(3.2]; pRQ, pBB-RQ: a-34f-5(5gA[3.1];
pBB. PP-BB: p-s(S5p)¥-a({Sgfi{2]: pRQ, PP4BB: a-s/f-
s(Sgfi(1]

WRB: Albic Brunic Folic Arenosols [Asolic)

Uberwiegend Gleye und verbreitet Humusgleye sowie
gering verbreitet Reliktgleye und Relikthumusgleye aus
Flusssand; selten Erdniedermoore und Moorgleye aus
Torf bzw. flachem Torf Gber Flusssand

E GG f-s(SA3.2]; GGh: f-s(Sf[3.1], rGG, rGGh: f-s(SA[Z];
KV: og-Hnf-s(SO[1]: rGH: og-Hn\f-s{SA1]
WRB: Moilic Gleysols (Arenic, Aric) and Mollic Gleysols
{Arenic. Arc. Humic)

Abb. 8: Auszug BUK 300 (Plangebiet = rotumrandet)
Datengrundlage: LBGR Brandenburg, 2018

Bewertung

Das Schutzgut Boden ist innerhalb des Geltungsbereiches durch die anthropogene Nutzung
bereits beeintrachtigt (Verfestigung des Bodens). Insgesamt sind im Plangebiet ca. 3.847 m?
versiegelt. So sind die Lebensraumfunktionen, die Grundwasserneubildungsrate und die
Erosionsschutzgefahr des Bodens an dieser Stelle nicht mehr vorhanden.

Die vorhandene Bodenform Gleye stehen unter einem starkeren Grundwassereinfluss.

Es sind dennoch ausreichende Boden- Grundwasserverhaltnisse aus Flusssand und dem
Grundwasserverhéltnis (Flurabstand <= 2 m, kann aber auch bis 5 m schwanken) ist eine
unkomplizierte Aufnahme des Niederschlagswassers gegeben.

8.1.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Am Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes liegt nach dem
Landschaftsrahmenplan Karte 11 des Landkreises Teltow-Flaming bei 50 bis 100 mm/Jahr.
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Bezugnehmend auf die hydrologischen Karten des LBGR ist im Plangebiet ein weitgehend
unbedeckter Grundwasserleiter in den Niederungen und Urstromtalern (GWL 1.1)
vorhanden. Zugleich liegt die Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes bei 0 bis
3 m innerhalb eines Gebietes mit gestorten Lagerungsverhaltnissen.

Bewertung

Die Grundwasserneubildungsrate ist von Faktoren, wie Jahresniederschlagssumme,
Verdunstung, Bodenart, Grundwasserflurabstand, Versiegelungsgrad und der Vegetation
abhangig. Aber auch die Sickerwasserrate spielt fir die Grundwasserneubildung eine
entscheidende Rolle. Nach der hydrologischen Karte des LBGR ist das Riickhaltevermogen
als sehr gering einzustufen. Die Verweildauer des Sickerwassers kann von wenigen Tagen
bis max. 1 Jahr betragen. Aufgrund der Gesamtmachtigkeit des
Grundwasserleiterkomplexes liegt im Plangebiet eine hohe Grundwassergefahrdung vor.
Auch die Teilkarte 12 ,Teilblatt Nord“ des Landschaftsrahmenplans stellt das Plangebiet
ebenfalls eine hohe Grundwassergefahrdung dar. Danach liegt der Flurabstand bei <= 2 m,
kann aber auch bis 5 m schwanken.

8.1.4 Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung

Das Plangebiet und seine Umgebung befinden sich im Ubergangsbereich vom atlantischen
zum kontinentalen Klima. Die Gegebenheiten des Klimas entsprechen dem
Brandenburgischen Grof3klima (subkontinental). Der langjahrige mittlere Jahresniederschlag
liegt bei ca. 497 mm. Die Jahresmitteltemperaturen liegen bei ca. 10,6°C. Das Gebiet liegt
nach dem Landschaftsplanrahmenplan in einem Kaltluftentstehungsgebiet mit Bezug zu
Siedlungsbereichen.

Bewertung

Das Gelandeklima des Plangebietes wird durch die vorliegende Nutzungsstruktur gepragt.
Auf Freiflachen ist aufgrund der starkeren Ausstrahlung je nach Nutzungsart eine
Kaltluftproduktion mdoglich. Die Bedeutung der klimatischen Ausgleichsfunktionen
(Empfindlichkeit gegenuber Zerschneidung von Kaltluftentstehungsgebieten,
Schadstoffbefrachtung und Abriegelung von Kalt- und Frischluftbahnen) ist als mittel
.Kaltluftentstehungsgebiet mit Bezug zu Siedlungsbereichen* einzustufen.

8.1.5 Schutzgut Biotope und Arten

Biotope:
Beschreibung/Bewertung

Im August 2018 sowie im Januar und Februar 2019 erfolgte eine Feldaufnahme der
Biotoptypen- und Landnutzung’.

Die Klassifizierung der Biotoptypen richtet sich nach den Vorgaben der Biotopkartierung
Brandenburg®. Die Darstellung der Biotoptypen und Landnutzung liegt als Bestandsplan
,Biotopkartierung zum Bebauungsplan Birkenhain“ in einem Malfistab von 1:2.000 vor (s.
Anlage). Eine Ubersicht der vorkommenden Biotoptypen, innerhalb und um das Plangebiet
herum, gibt die nachfolgende Tabelle.

Tab. 3: Bestand: Biotoptypen und Realnutzung

! Flachendeckende Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (BTLN) im Land Brandenburg — CIR Biotoptypen 2009

8 Biotopkartierung Brandenburg, Liste der Biotoptypen, bearbeitet durch das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz 2011
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Codierung* | Kartiereinheit*

Naturschutzfachliche Bedeutung

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03229 ‘ Sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen mittel

Gras- und Staudenfluren

05121221 Heidenelken-Grasnelkenflur weitgehend ohne | §, hoch
spontanen Gehdlzbewuchs

05121222 Heidenelken-Grasnelkenflur mit spontanem | §, hoch
Geholzbewuchs

05132 Grinlandbrache frischer Standorte mittel

051422 Staudenfluren  (S@ume) frischer,  nahrstoffreicher | mittel
Standorte

Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

071131 Feldgehdlze mittlerer Standorte mittel

0714232 Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen und in | mittel
gutem Zustand, berwiegend nicht heimische
Baumarten

0715311 kleine ~ Baumgruppen, heimische ~ Baumarten, | hoch
liberwiegend Altbaume

Wilder und Forsten

08480 | Kiefernforst mittel

Acker

09130 | Intensivacker gering

Biotope der Griin- und Freiflachen

10113 | Gartenbrachen mittel

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12261 Einzel-und Reihenhausbebauung mit Ziergarten gering

12280 Kleinsiedlung mittel

1261222 Stralle mit Asphaltdecke, ohne Mittelstreifen, ohne |keine
Baumbestand

12651 unbefestigter Weg gering

12654 versiegelter Weg keine

12700 Anthropogene Sonderflachen (Feuerwehr-Ubungsflache, | gering
temporére  Stellplatze  flir  Sonderveranstaltungen

XLethics, Oldtimer-Veranstaltung Traktorfahrzeuge)

*Biotopkartierung Brandenburg, Kartierungsanleitung Landesumweltamt 2007/2011

Nach der Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wurden die Biotoptypen
bewertet und Wertstufen zugeordnet (naturschutzfachliche Bedeutung s. Tab. 3). Es wurden
dabei die folgenden Eignungskriterien zugrunde gelegt (Tab. 4):
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Tab. 4: Biotopbedeutung

Biotopeignung sehr hoch (Wertstufe 5).

Die so bewerteten Biotope haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere. In der Regel unterliegen sie einer geringen anthropogenen Nutzung. Die sehr hohe
Bewertung resultiert in erster Linie aus der sehr langen Entwicklungszeit und der seltenen
Pflanzen- und Tierarten. Pflanzen und Tiere, auch solche mit engen Standortbindungen und
besonderen Standortanspriichen kdnnen sich hier gut entwickeln.

Biotopeignung hoch (Wertstufe 4).

Diese Biotope sind gering anthropogen beeinflusst (z.B. Feuchtwiesen) und haben aufgrund
ihrer Standortbedingungen einen hohen Stellenwert flr eine Vielzahl von Pflanzen und
Tieren. Pflanzen mit engen Standortbindungen finden oft gute Bedingungen, gefahrdete
Arten sind seltener als in Wertstufe 5.

Biotopeignung mittel (Wertstufe 3).

Diese Biotope besitzen eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Sie
unterliegen einer mafigen bis mittleren anthropogenen Nutzung. Sie sind in der Regel wenig
gegliedert und beherbergen wenige geféahrdete Pflanzenarten. Von Tierarten werden sie
haufig als Ersatzbiotop genutzt. Die Ausbildung spezifischer Standorte ist durch die
anthropogene Nutzung entstanden.

Biotopeignung gering (Wertstufe 2).

Biotope, die eine geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere haben. Die
Nutzung durch den Menschen steht im Vordergrund. Arten mit hohen Nutzungsanspriichen
und enger Standortbindung sind selten. Gefahrdete Arten kommen selten vor und die
Wiederherstellung der Biotope ist kurzfristig durchzufihren.

Biotopeignung sehr gering (Wertstufe 1).

Diese Biotope haben kaum Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Die sehr
intensiv.  genutzten Bereiche bieten seltenen Arten keinen Lebensraum, die
Wiederherstellungszeit ist sehr gering.

Nach der Feldaufnahme weisen zwei Biotoptypen eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung
auf. Nordwestlich, innerhalb des Geltungsbereiches, befinden sich auf einer Flache von ca.
7.060 m? Heidenelken-Grasnelkenflur mit spontanem Gehélzbewuchs und sidlich
anschlieRend dieser Biotope sind auf einer Flache von ca. 7.123 m? Heidenelken-
Grasnelkenflur ohne spontanen Gehélzbewuchs vorzufinden. Diese beiden Biotope sind
zwar anthropogen beeinflusst aber gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt.
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Abb. 9: Auf der kleineren Flache (Biotop 05121222)

Sl o YV %

Abb. 10: Auf der groReren Flache (Biotop 05121221)
Die nordlichste Offenflache im Plangebiet ist eine aufgelassene ruderalisierte Brache (Biotop

05132) auch mit aufkommenden Sukzessionsgehdlzen wie Kiefer, Birke, Spatblihende
Traubenkirsche.
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Abb. 11: nordlichste Offenflache im Plangebiet, ruderale Brache (Biotop 05132)

Sudlich der bestehenden Gebaude befindet sich eine anthropogene Sonderflache, auf denen
vereinzelt sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen vorzuweisen sind. Die Flachen
werden seit Jahren von den ortsansassigen Vereinen und Organisationen genutzt. Dabei
dient sie zum einen als Feuerwehribungsflache und zum anderen werden dort
Oldtimerveranstaltungen (Traktoren) durchgefiihrt. Darlber hinaus dienen die Flachen als
temporare Stellplatze der Sonderveranstaltung XLethics.

Abb. 12: anthropogene Sonderflache éls Stellbl‘citze

Nachfolgend werden die Kartierungen innerhalb des Geltungsbereiches, unter Angabe der
Codierung, des Biotoptyps, des Schutzstatus sowie der anteiligen FlachengroRe aufgelistet.
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Tab. 5: Biotoptypen-Flachenverteilung (Geltungsbereich)

Code Nutzung/Bezeichnung Bedeutung | § Flache in
2
m
03229 /| Sonstige ruderale Pionier- und | mittel - 17.590
12700 Halbtrockenrasen; Anthropogene
Sonderflachen (Feuerwehr-Ubungsflache,
temporéare Stellplatze fur
Sonderveranstaltungen XLethics, Oldtimer-
Veranstaltungen Traktorfahrzeuge)
05121221 | Heidenelken-Grasnelkenflur weitgehend | hoch ja 7.123
ohne spontanen Gehdlzbewuchs
05121222 | Heidenelken-Grasnelkenflur mit spontanem | hoch ja 7.060
Gehdlzbewuchs
05132 Grunlandbrache frischer Standorte mittel - 5.532
051422 Staudenfluren (S&ume) frischer, | mittel - 2.366
nahrstoffreicher Standorte
0715311 | Kleine Baumgruppen, heimische Baumarten, | hoch - 2.495
Uberwiegend Altbdume
09130 Intensivacker gering - 44.226
10113 Gartenbrachen mittel - 909
12261 Einzel-und Reihenhausbebauung mit | gering - 9.241
Ziergarten
1261222 | StraRe mit Asphaltdecke, ohne Mittelstreifen, | keine - 2.646
ohne Baumbestand
12651 unbefestigter Weg gering - 2.090
12654 versiegelter Weg keine - 458
Gesamt 101.736

Nachfolgend koénnen aus der Tabelle 6 die Baumarten der vorhandenen Einzelbdume

innerhalb des

Geltungsbereiches der

Biotope Feldgehélz

Geltungsbereich zum Bebauungsplan ,Birkenhain®“ enthommen werden.

Tab. 6: Baumbestand

und Baumgruppe im

Nr. ‘ Baumart ‘ Vitalitdt | Stammdurchmesser in m | Kronendurchmesser in m
Solitarbaume
1 Kiefer (Pinus) 1 0,20 6,00
2 Birke (Betula) 1 0,35 9,00
3 Ulme 1 0,40 8,00
(Ulmus)
4 Kiefer (Pinus) 1 0,30 8,00
5 Kiefer (Pinus) 1 0,20 10,00
Feldgehdlze mittlerer Standorte
6 Kiefer (Pinus) 1 0,30 7,00
7 Kiefer (Pinus) 1 0,30 7,00
8 Kiefer (Pinus) 1 0,50 10,00
9 Birke (Betula) 1 0,30 7,00
10 | Kiefer (Pinus) 1 0,40 12,00
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Nr. | Baumart Vitalitdt | Stammdurchmesserin m | Kronendurchmesser in m
11 | Kiefer (Pinus) 1 0,30 8,00
12 | Kiefer (Pinus) 1 0,30 10,00
13 | Kiefer (Pinus) 1 0,30 9,00
14 | Kiefer (Pinus) 1 0,30 8,00
15 | Kiefer (Pinus) 1 0,50 12,00
16 | Birke (Betula) 1 0,30 5,00
17 | Birke (Betula) 1 0,40 7,00
18 | Kiefer (Pinus) 1 0,40 12,00
19 | Birke (Betula) 1 0,30 5,00
20 | Kiefer (Pinus) 1 0,40 11,00
21 | Birke (Betula) 1 0,30 7,00
Kleine Baumgruppen, heimische Baumarten, Uberwiegend Altbaume
22 | Kiefer (Pinus) 1 0,40 15,00
23 | Kiefer (Pinus) 1 2x 0,40 16,00
24 | Kiefer (Pinus) 1 3x 0,40 15,00
AuBerhalb des Geltungsbereichs Bebauungsplan ,,Birkenhain*

25 | Weide (Salix) 1 0,40 10,00
26 | Weide (Salix) 1 0,40 6,00
27 | Birke (Betula) 1 0,30 7,00

° Vitalitatsstufen : 0 = gesund, ohne Schadensmerkmale; 1 = geschwécht, leichte Schadensmerkmale; 2 =
geschadigt, gehauft auftretende Schadensmerkmale, 3 = stark geschadigt, absterbend,

Arten:
Beschreibung

Das Ingenieurbiro fir Grinplanung und tierdkologische Gutachten wurde am 02.03.2018 mit
dem Artenschutzbeitrag fir dieses Vorhaben beauftragt.

Im Rahmen einer Relevanzprifung konnten aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
mit Ausnahme von europédischen Brutvogelarten, Amphibien und der Zauneidechse,
Vorkommen von europarechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-RL von vornhinein ausgeschlossen werden.

Zur Erfassung des Brutvogelspektrums erfolgten 7 Begehungen (Ingenieurbiiro IGG). Um ein
Vorkommen von Zauneidechsen zu verifizieren erfolgten 6 Begehungen bei geeigneter
Witterung.

Brutvdgel:
Im Untersuchungsgebiet konnten 32 Vogelarten als Brutvogel Kkartiert werden (vgl.

Artenschutzbeitrag, Bebauungsplan ,Birkenhain®“ im OT Schéneiche, siehe Anlage).

2 Arten sind Brutvogel des Offenlandes (Heidelerche, Goldhammer). Der Haussperling und
der Hausrotschwanz gehdren zur Gilde der ungefahrdeten Brutvogel der Siedlungsbereiche.
Hierzu wird auch die Bachstelze gezahlt. Diese Arten wurden im Bereich der bereits
vorhandenen Bebauung festgestellt. Die restlichen Arten werden der Gilde der
ungefahrdeten Brutvogel der Vorwalder und alterer Baumbestdnde (lberwiegend einmalig
genutzte Brutstandorte) zugeordnet. Diese Arten briten Uberwiegend in den Gehdlzen
angrenzend zum B-Plan.
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Zauneidechsen:

Ein Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsraum wurde am Waldrand westlich der
Baufelder nachgewiesen. Potentiell ist ein Vorkommen im Bereich des B-Plans mdglich. Es
handelt sich um eine etablierte Subpopulation im guten Zustand, die sich im Bereich des
Waldrandes westlich des B-Plans konzentriert. Die Habitatqualitat ist gut.

Amphibien:

In den Waldbereichen westlich des B-Plans befinden sich einige kleinere Teiche. Diese sind
potenzieller Lebensraum von Amphibien des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Die potentiellen
Fortpflanzungsstatten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Auf Grund der
raumlichen Nahe der Teiche, kénnten die Baufelder von einzelnen Amphibien durchwandert
werden. Es ist ein populationsrelevantes Totungs- bzw. Verletzungsrisiko gegeben. Durch
das Aufstellen eines Reptilienschutzzauns der gleichzeitig als Amphibienschutzzaun wirkt,
werden diese Risiken weitestgehend ausgeschlossen. Die Anwendung der
Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fur die Amphibien nicht erforderlich.

Der Artenschutzbeitrag ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Bewertung

Fur die Zauneidechse, Amphibien und alle nachgewiesenen europaischen Vogelarten im
Untersuchungsgebiet kann eine verbotstatbestande Beeintréchtigung unter Beriicksichtigung
von Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden.

Artenschutzfachlich unidberwindbare Hindernisse stehen der Realisierung des Vorhabens
nicht entgegen.

8.1.6 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der in § 1 Abs. 1 BNatSchG
genannten Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Dabei ist die Bedeutung fir das
Landschaftsbild um so groéRer, je mehr ein Landschaftsbild (insbesondere unter raumlich-
gestalterischen Gesichtspunkten) der als landschaftsraumtypischen definierten Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit entspricht und frei von Vorbelastungen ist.

Am deutlichsten lasst sich das Landschaftsbild anhand der Lage und der vorhandenen
Vegetationsstrukturen und Nutzungen erklaren. Das Landschaftsbhild umfasst dabei die
sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in
ihrer gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht er bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon
dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkdrper in der Landschaft erscheint bzw.
eine wesensfremde Nutzung darstellt.

Demnach umfasst der Beurteilungsraum des Landschaftsbildes die topografischen
Verhdltnisse des Plangebietes, den Sichtraum, d. h. die Flachen, von denen aus ein
Eingriffsobjekt eingesehen werden kann.

Die Strukturen des Plangebiets weisen zum einen ,ungenutzte Flachen® verschiedener
Biotope (vgl. Tab. 5) auf und zum anderen sind bereits 11 Wohngeb&ude mit entsprechender
ErschlieBung vorhanden.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Prif- und Teststrecke der Teltow Flaming Ring
GmbH, die ebenfalls im Landschaftsbild mit zu berticksichtigen ist.
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Bewertung

Die offenen und ebenen Flachen des Geltungsbereiches sind einseh- und erlebbar, bieten
aber aufgrund ihrer Raumgestaltung, groftenteils geringe Naturndhe sowie fehlende
Strukturvielfalt sowie der vorhandenen Siedlungsbereiche und der Teststrecke, nur ein
eingeschranktes Erholungs- und Erlebnispotenzial.

8.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter, wie z.B. Bau- und Bodendenkmadler, sind im Plangebiet nicht
gegeben.

8.1.8 Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet i.S.d. 88 22 bis 29 BNatSchG
(Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphéarenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark,
geschitzte Landschaftsbestandteile). Ebenso sind keine Gebiete des europaisch
Okologischen Netzes ,Natura 2000 (FFH-Gebiete, SPA) vom Vorhaben betroffen.
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8.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Die Flachen des Plangebiets werden zu Allgemeine Wohngebiete entwickelt. Dabei sollen

die vorhandenen Wohngebaude (6stliche Teilflache innerhalb des Geltungsbereiches)

miteinbezogen werden.

Die Planung sieht in den Allgemeinen Wohngebieten eine GRZ von 0,4, die nicht
Uberschritten werden darf, vor. Zusatzlich werden Verkehrsflachen festgesetzt. Unter
Berlicksichtigung der Bestandssituation fiihrt die Planung zu einer Neuversiegelung von
22.128,6 m*.

Nachfolgend wird zur Verdeutlichung des Umfanges der Planung, die Flachenbilanz aus dem
Kapitel 6 dargestellt.

Tab. 7: Flachenbilanz des Bebauungsplanes ,Birkenhain®

Gebiete bzw. Flache Flache in m? | Flachein %
Allgemeine Wohngebiete 42.696 42,0
WAL 2.325 2,3
WA2 2.271 2,2
WA3 1.203 1,2
WA4 3.130 3,1
WAS 2.470 2,4
WAG6 2.163 2,1
WA7 7.915 7,7
WAS8 4.311 4,3
WA9 5.036 4,9
WAL10 4.793 4,7
WA11 5.541 5,6
WA12 1.538 15
(GRZ 0,4, keine Uberschreitung zugelassen) 17.105,6 16,8
nicht Gberbaubar 25.658,4 25,4
Versorgungsflache mit Zweckbestimmung 312 0,3
Elektrizitat 234 0,2
Abwasserbeseitigung/Abwasserpumpwerk 78 0,1
Private Grunflache 3.750 3,7
Zweckbestimmung ,Gartennutzung” 3.750 3,6
Offentliche Grunflache 656 0,6
Zweckbestimmung ,Spielplatz” 257 0,25
Zweckbestimmung ,Grinverbindung* 399 0,35
Flache fir die Landwirtschaft (MaBhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 43.715 43,0
Landschaft)
Flache fur Wald 1.544 1,5
Offentliche Verkehrsflache 8.870 8,7
Gehrechten zu belastende Flachen 193 0,2
Gesamt 101.736 100
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8.2.1 Schutzgut Mensch
Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen fir den Menschen entstehen durch die Errichtung der
Wohnhauser im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung im Plangebiet. Wéahrend der
Bauphase sind erhdhte Larmbelastigungen durch Baustellenfahrzeuge zu verzeichnen, die
den Siedlungsbereich voriibergehend stéren. Die baubedingten Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch einschliel3lich menschlicher Gesundheit sind auf Grund der zeitlichen
Begrenzung jedoch unerheblich.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Erweiterung von Bauflachen werden landwirtschaftlich-ungenutzten Flachen
ausgerdumt und neue private Erholungsraume fiir den Menschen geschaffen. Demnach
kann die anlagenbedingte Beeintrachtigung insgesamt als unerheblich bewertet werden.

Auch durch mdgliche Larmbelastungen wie dem Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarm sind
keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Umsetzung der Planung ist nicht von betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Mensch auszugehen.

Auch durch mdgliche Larmbelastungen wie dem Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarm sind
keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

8.2.2 Schutzgut Boden/Flache
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch den Baustellenverkehr kommt es wahrend der Bauphase zeitweise zu stofflichen
Bodenbelastungen. Dabei kdonnen Abgase, Reifenabrieb, Eintrdge wassergefahrdender
Flussigkeiten (Benzin, Ol, Diesel, Bremsflussigkeit), aus defekten Leitungen oder Unfallen
entstehen, die nicht auszuschlieen sind. Durch die Baustelleneinrichtung und den
Baustellenbetrieb kann es zu dem zu mehreren temporaren Uberpragungen und
Veranderungen der gewachsenen Standortverhaltnissen kommen.

Bei Einhaltung der allgemein geltenden Regelwerke und von entsprechenden Vermeidungs-
und MinimierungsmalRhahmen konnen die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut wahrend
der Bauphase jedoch reduziert werden. Von erheblichen baubedingten Auswirkungen ist
daher nicht auszugehen.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Das Schutzgut Boden wird durch die mdgliche Neuversiegelung (Wohnbebauung inklusive
Verkehrsflachen) von naturnahem Boden erheblich beeintrachtigt.

Die Berechnung der Neuversiegelung ist den aus den nachfolgenden Tabellen zu
entnehmen (Versiegelung Bestand/Planung).
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Tab. 8: Bestand Versiegelung

Art der Flache Flache in m?
vorhandene Wohngebaude und Nebenanlagen 1.263
(gem. der Vermessungsgrundlage)

weitere vorhandene Nebenanlagen 800
(nach der Bestandsaufnahme und einer Uberpriifung per Luftbilder)

Versorgungsanlage ,Elektrizitat" 21
vorhandene Verkehrsflache 1.763
(,Birkenhain®)

davon versiegelte Flache insgesamt 3.847

Tab. 9: Planung Versiegelung

Art der Flache Flache in m?

Allgemeine Wohngebiete (WAL bis WA12) 42.696
davon bebaubar mit einer GRZ von 0,4 17.105,6
(keine Uberschreitung zugelassen)

Offentliche StraRenverkehrsflache 8.870

davon versiegelte Flache insgesamt 25.975,6

Abziglich der vorhandenen Versiegelung ergibt sich die potenziell maximal mogliche
Neuversiegelung von derzeit ca. 22.128,6 m? (25.975,6 m? — 3.847 m?).

Jegliche Bodenversiegelung ist grundsatzlich als erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt zu
werten, da hierdurch die Vvielféltigen Bodenfunktionen (Boden als Filterungs- und
Pufferungsmedium, als Grundwasserspeicher, als Lebensraum fir Kleinstlebewesen und
Grundlage der Nahrungsmittelproduktion) stark und z.T. irreversibel beeintrachtigt werden.

Die Bodenversiegelung beeinflusst auRerdem nachhaltig den Wasser- und Klimahaushalt.
So stehen vollversiegelte Flachen nicht mehr fur die Grundwasserneubildung zu Verfiigung
und der Boden-Luft-Austausch ist auf Dauer unterbrochen.

Mit der Vollversiegelung werden alle wesentlichen Funktionen des Bodens (lebensraum-,
Kreislauf-, ©kologische Regelungs-, Archiv- und Nutzungsfunktion) beeintrachtigt oder
unterbunden. Die Beeintrachtigung ist demnach erheblich.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind durch die geplanten
Wohnbebauungen nicht zu erwarten.

8.2.3 Schutzgut Wasser
Baubedingte Beeintrachtigungen

Der Baustellenbetrieb erfolgt nach dem Stand der Technik unter Einhaltung geltender
Regelwerke. Dies umfasst insbesondere einen sorgfaltigen Umgang mit Betriebs- und
Kraftstoffen fir die eingesetzten Fahrzeuge und Baumaschinen. Unter Beachtung des
Stands der Technik und gesetzlicher Bestimmungen geht von den stofflichen Emissionen
daher keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser aus.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Funktional sind fir das Schutzgut Wasser enge Beziehungen zum Schutzgut Boden
vorhanden, da der Boden als Ort der Grundwasserneubildung direkt auf den Wasserhaushalt
einwirkt. Im Bereich versiegelter und verdichteter Flachen ist grundlegend von einer

52



Stadt Zossen — OT Schéneiche
Bebauungsplan — ,Birkenhain® Begriindung — Satzung

Reduzierung der Infiltrationsrate des Niederschlagswassers auszugehen. Durch die
Neuversiegelung kommt es zu einer Reduzierung versickerungsfahiger Oberflachen und
damit zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung.

Aufgrund der Moglichkeit, das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser auf den
Baugrundsticken zu versickern, wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser jedoch als
unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die geplanten Wohnnutzungen entstehen keine weiteren Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Wasser.

8.2.4 Schutzgut Klima und Luft
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch mdgliche bauliche MalRnahmen kénnen die Immissionen von luftgetragenen
Schadstoffen sowie Staubbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Die mogl.
Baumalnahme verursacht Uber einem kurzen Zeitraum Luftschadstoffemissionen. Durch
den Einsatz von Baufahrzeugen und —maschinen kénnen Stickoxid-, Benzol-, Ruf3- und
Feinstaubemissionen verursacht werden. Die zeitlich auf die Bauphase begrenzten
Immissionen werden als unerhebliche Beeintrachtigung gewertet, da eine Uberschreitung
gultiger Grenz- und Richtwerte fur Luftschadstoffe nicht zu erwarten sind.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Die Versiegelung von bislang offenen Boden und die Haufung von Baumassen zieht immer
auch eine Verdnderung der klimatischen Verhaltnisse (Luftfeuchte, -bewegung und -
temperatur) nach sich. Aufgrund der siedlungsgepragten Strukturen in der Umgebung des
Plangebietes (Ort Schéneiche) und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch
die getroffene Festsetzung der GRZ von 0,4, die nicht Uberschritten werden darf, ist von
keiner Verschlechterung der mikroklimatischen und lufthygienischen Situation auszugehen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch das geplante Wohngebiet wird es zu einer geringfiigigen Erhéhung der verkehrlichen
Nutzung der kinftigen Anliegerstral’e ,Birkenhain“ kommen. Die geringe Verkehrszunahme
bedingt jedoch nur eine unerhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes
Klima/Luft.

8.2.5 Schutzgut Biotope und Arten
Baubedingte Beeintrachtigungen

Biotope:

Durch das Bauvorhaben kommt es zum Verlust und zur Umgestaltung von
Vegetationsflachen und Lebensrdumen. Bei der Bauabwicklung ist darauf zu achten, dass
nicht unnétig weitere Flachen, auch temporér, in Anspruch genommen werden. Bauarbeiten
sind unter Beachtung der einschlagigen DIN-Vorschriften und nach dem Stand der Technik
durchzufiihren. Die Gefahr einer Schadigung von Vegetationsstrukturen durch Schadstoffe
wird als gering eingeschatzt. Bei  Einhaltung von  Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen sind die Auswirkungen als unerheblich zu bewerten.
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Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Biotope:

Infolge der Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen kommt es zum Verlust folgender

Biotope:
Verlust von 17.590 m? sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen;
Anthropogene Sonderflachen (Feuerwehr-Ubungsflache, temporare Stellplatze fiir
Sonderveranstaltungen XLethics, Oldtimer-Veranstaltungen Traktorfahrzeuge)
Verlust von 7.123 m? Heidenelken-Grasnelkenflur weitgehend ohne spontanen
Geholzbewuchs durch Bebauung, Versiegelung und anthropogener Nutzung
Verlust von 7.060 m? Heidenelken-Grasnelkenflur mit spontanem Gehélzbewuchs
durch Bebauung, Versiegelung und anthropogener Nutzung
Verlust von 2.366 m? Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher Standorte
durch Bebauung, Versiegelung und anthropogener Nutzung
Verlust von 5.532 m? Grinlandbrache frischer Standorte durch Bebauung,
Versiegelung und anthropogener Nutzung
Verlust von 8 Baumen (1 - 5, 22 his 24)

Betroffen davon sind insbesondere, die den Hauptanteil des Geltungsbereiches
ausmachende anthropogene Sonderfliche mit sonstigen ruderalen Pionier- und
Halbtrockenrasen sowie die Gras- und Staudenfluren. Unter Biotopsschutzaspekten besitzen
die Heidenelken-Grasnelkenfluren mit und ohne spontanen Gehdlzbewuchs eine hohe
Wertigkeit.

Aber auch die anderen vorgefundenen Auspragungen besitzen eine geringe bis mittlere
Wertigkeit.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Biotope:
Durch die geplante Nutzung als Wohngebiet sind keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fur
die im Plangebiet vorkommenden Biotope zu erwarten.

Arten:
Bau-, Anlagen- und Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Im Hinblick auf die Artengruppe der Brutvdgel, Amphibien und der Zauneidechse ergeben
sich durch die Baumaflinahmen Eingriffe i. S. des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG. Durch
entsprechende Vermeidungsmaflnahmen werden die baulichen Eingriffe weitestgehend
minimiert.

Brutvdgel:
Dies betrifft besonders die Brutvogel in den Bruthabitaten auf der Bauflache. Hiervon ist

insbesondere die Heidelerche betroffen. Bei Umsetzung der im Umweltbericht festgelegten
VermeidungsmalBhahmen ist derzeit nicht von einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population auszugehen.

Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 (7) BNatSchG ist fur die Heidelerche
nicht erforderlich.

Zauneidechsen:

Das Zauneidechsenvorkommen wird durch das Bauvorhaben negativ beeintréchtigt. Daher
sind Bau-, Betriebs- und Anlagenbedingte Beeintrachtigungen der Zauneidechse zu
erwarten.

Durch entsprechende MafRnahmen (z.B. Reptilienschutzzaun) werden die Auswirkungen auf
die betroffene Art minimiert. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Zauneidechse wird im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt, ebenso ist derzeit
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nicht von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
auszugehen.

Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach 8 45 (7) BNatSchG ist fur die Zauneidechse
nicht erforderlich.

Amphibien:

Die potentiellen Fortpflanzungsstatten werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Auf
Grund der raumlichen Néhe der Teiche, konnten die Baufelder von einzelnen Amphibien
durchwandert werden. Es ist ein populationsrelevantes Totungs- bzw. Verletzungsrisiko
gegeben. Durch das Aufstellen eines Reptilienschutzzauns der gleichzeitig als
Amphibienschutzzaun wirkt, werden diese Risiken weitestgehend ausgeschlossen. Die
Anwendung der Ausnahmeregelung nach 8 45 (7) BNatSchG ist fur die Amphibien nicht
erforderlich.

8.2.6 Schutzgut Landschaftsbild
Baubedingte Beeintrachtigungen

Das gewohnte Landschaftsbild wird wahrend der Bauzeit durch Baustelleneinrichtungen,
Materiallagerflachen, Baumaschinen und Gerate verandert. Allerdings sind diese
Beeintrachtigungen temporar und kénnen daher als gering eingeschatzt werden.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Erholung stehen im engen
Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch, da die Erholungsfunktion die Merkmale eines
Raumes erfasst, die einen Raum als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen definiert
und so unteranderem das Landschaftsbild darstellt. Dauerhaft optische Ver&nderungen
gehen insbesondere von der Neuversiegelung aus. Die dafir benétigten Béden und Biotope
gehen verloren und beeintrachtigen das Landschaftshild. Aufgrund, dass das Vorhaben an
Siedlungsgebiete anschliel3t und sich stadtebaulich einfligt und zugleich Rickzugsraume fir
den Menschen entwickelt werden (Wohnnutzungen), kdnnen die optischen Verédnderungen
als geringe Beeintrachtigungen angesehen werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch das Vorhaben sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu
beflrchten.

8.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiter sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Vorausgesetzt, dass im
Plangebiet keine bisher unbekannten Bodendenkmale gefunden werden, ist eine
Beeintrachtigung dieses Schutzgutes nicht zu erwarten.

8.2.8 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
Eine Prognose Uber die Risiken fir menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt, wie zum Beispiel durch Unfélle und Katastrophen, kénnen in der verbindlichen
Bauleitplanung schwer abgeschatzt werden. Zu mal die Definition der Begriffe Unfalle und
Katstrophen nicht vorherbestimmbar sind.

Aufgrund des Planungszieles des Bebauungsplans ,Birkenhain®, die planungsrechtliche
Voraussetzung Wohnnutzungen zu schaffen, kann von keinem Risiko fur die menschliche
Gesundheit ausgegangen werden.

Durch die geplante Wohnnutzung kénnen keine Risiken auf die Umwelt erkannt werden.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch das Vorhaben sind bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach den Vorschriften des Baugesetzbuches Uber deren Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz zu entscheiden (siehe Kapitel 9). Daher kdnnen auch hier keine
Risiken erkannt werden.

Kultur und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden, so kénnen Risiken auf das
kulturelle Erbe ausgeschlossen werden.

8.2.9 Wechselwirkungen von Umwelteinflissen zwischen den einzelnen
Schutzgutern

Die o0.g. einzelnen Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malde
beeinflussen. Es wird deutlich, dass die einzelnen Funktionen der Schutzguter fur den
Naturhaushalt ein komplexes Wirkungsgefiige darstellen. Dabei koénnen durch
Versiegelungen Bdden und deren verschiedene Bodenfunktionen sowie Lebensrdume
beeintrachtigt werden, aber auch der Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers und die
Grundwasserneubildungsrate werden durch die Versiegelung beeintrachtigt.

Ebenso kann durch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch mdgliche
Uberbauungen das Naturerleben und somit die Erholung eingeschrankt werden.

Darlber hinaus kénnen mdogliche Erholungsfunktionen und die Lebensqualitat durch Larm
und Immissionen beeintrachtigt werden. Diese sind im Plangebiet zurzeit und zukinftig aber
insgesamt, unter Berlcksichtigung des Planungszieles des Bebauungsplanes, als hoch
einzuschatzen, kénnen jedoch unter Bertcksichtigung durch Mal3nahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen ersetzt und ausgeglichen
werden.

8.3 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass die Bestandssituation im Plangebiet
bestehen bleibt. Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens sind fur alle Schutzgiter keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die
vorhandenen Flachen weiter anthropogen genutzt werden.

Uberdies kénnte das Plangebiet nicht die gewiinschte, stadtebauliche geordnete Entwicklung
nach dem Flachennutzungsplan der Stadt Zossen erfahren. Eine Bautétigkeit ware ohne die
verbindliche Bauleitplanung nicht mdglich.

8.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der vorliegende Standort wird im Flachennutzungsplan der Stadt Zossen bereits als eine
Wohnbauflache ausgewiesen. Die Stadt hat damit keine Flachenalternativen, die zur Prifung
in Frage kommen. Mit dem Vorhaben wird die von der Stadt angestrebte stadtebauliche
Entwicklung (FNP) nachgekommen.

9 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Veranderungen der

Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verénderungen des mit der belebten

Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und

Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Eine Beeintrachtigung ist dann gegeben, wenn die belebten (biotischen) und unbelebten
(abiotischen) Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgefiige in dem betroffenen
Landschaftsraum gestort werden. Der Eingriffstatbestand wird aber nur erfillt, wenn die
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Beeintrachtigung erheblich ist. Fur erhebliche Beeintrachtigungen missen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen erfolgen.

Fur die zuvor dargestellten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen jedes
Schutzgutes wird nach der Dauer und der Schwere des Eingriffes die Art und der Umfang
von Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen und evtl. Ausgleichsabgaben ermittelt.
Grundsatzlich soll jede vermeidbare Beeintréchtigung unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen verringert bzw. ausgeglichen werden.

Ein Eingriff darf nach naturschutzfachlicher Sicht nicht zugelassen oder durchgefihrt
werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur
und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen. Sind auf Grund der Aufstellung eines
Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Nach § la
Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den § 9 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich. Des
Weiteren wird zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz-,
Vermeidungs- und Artenschutzmalinahmen ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt
Zossen und dem Vorhabentrager geschlossen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Grundsatzlich ist zunachst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu prifen. Der Verursacher
eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen (gem. § 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).

9.1 Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen wahrend der Planungsphase

Gem. dem Vermeidungsgebot (88 13 und 15 (1) BNatSchG) kénnen wahrend der
Planungsphase folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Geltungsbereich
unterlassen werden:

Vermeidungs-/Minderungsmafl3nahme V/M 1
Festlegung von 0,4 als maximale Grundflachenzahl (GRZ) ohne mogliche Uberschreitung.

Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahme V/M 2
Erhalt und Schutz von 13 Baumen (zentralgelegen innerhalb des Plangebietes).

Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahme V/M 3
Festsetzung von Privaten Griinflaichen zwischen den Allgemeinen Wohngebieten (3.750 m?)

9.2 Bauvorhabenbedingte Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind wahrend der Bauzeit und im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens zu bericksichtigen:
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Vermeidungs-/Minderungsmafl3nahme V/M 4
Vermeidung von Kontaminationen durch:

sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen
ordnungsgemale Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen
ordnungsgemaéler technischer Zustand der Baufahrzeuge und -gerdte durch
regelmaflige Wartung

Vermeidungs-/Minderungsmafinahme V/M 5
Materiallagerungen sind auf kleinstmoglicher Flache zu realisieren.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/M6

Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste
Bodenbearbeitung.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/IM 7

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prifen und
einer Verwertung bzw. ordnungsgemalien Entsorgung zuzufihren.

9.3 Nutzungsbedingte Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen
Siehe Vermeidungs- /Minderungsmaf3nahme V/M 3.

9.4 Artenschutzrelevante vorgezogene Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmaflnahme V/M 8 (V CEF 1)
Zauneidechsen:
Vorbereitung des Baufelds erst nach V CEF 3 + A CEF 2

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmalnahme V/M 9 (V CEF 2)
Zauneidechsen und Amphibien:
Abgrenzung des Baugebietes durch einen Amphibien- bzw. Reptilienschutzzaun

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahme V/M 10 (V CEF 3)
Zauneidechsen:
Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen aus den Baufeldern.

Begriindung:

Um potenziell einwandernde Zauneidechsen in die Baufelder zu vermeiden, sind die
Baufelder durch geeignete Reptilienschutzzaune abzugrenzen. Durch die Baumalinahmen
kommt es potenziell zur direkten Totung oder Verletzung von Zauneidechsenindividuen
sowie potentiell zur Zerstérung von Gelegen von potenziell in den Baufeldern lebenden
Individuen. Zur Vermeidung von direkten Totungen/Verletzungen von
Zauneidechsenindividuen wird vor der Baumalinahme eine Umsetzung durchgefihrt
(V CEF 3 + A CEF 1). Obwohl im B-Plan keine direkten Zauneidechsennachweise erfolgten,
wird auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Vorhabengebiet (Abstand > 20 m) dennoch ein
(zumindest probeweise) Abfangen der Zauneidechsen empfohlen. Werden Kkeine
Zauneidechsen, insbesondere im Bereich an der vorhandenen ErschlieBungsstral3e. Hier
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droht ansonsten eine Verinselung des potenziellen Zauneidechsenbestandes und somit ein
Erléschen. Durch die vorgezogenen Vermeidungs- und Ausgleichsmal3inahmen wird die
Gefahr der Totungen oder Verletzungen von Einzeltieren oder deren Entwicklungsformen im
Zuge der Baumafinahmen minimiert.

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmalBnahme V/IM 11 (V CEF 4)
Zauneidechsen:

Keine Verschattung der vorhandenen Zauneidechsenhabitate am Waldrand westlich des B-
Plans durch die geplante Bebauung oder durch Bepflanzungen.

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmaflnahme V/M 12 (V CEF 5)
Zauneidechsen:

Die angrenzenden Zauneidechsenhabitate sind zu sichern und vor negativen Einflissen der
Bautatigkeiten oder der geplanten Bebauung zu sichern.

Begriindung:

Im B-Plan direkt wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen. Dennoch kann auf Grund der
Habitatausstattung des Areals ein potenzielles Vorkommen nicht ausgeschlossen werden.
Die nachgewiesenen Zauneidechsenvorkommen liegen unmittelbar neben der
Vorhabenflache und konnen durch die geplante Wohnbebauung negativ beeintrachtigt
werden. Bei Umsetzung der MaRnahmen V CEF 4, V CEF 3 und A CEF 1 sowie mit Verweis
auf 8 44 Abs. 5 BNatSchG ist der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 , Nr. 3 BNatSchG
nicht erfullt.

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmalRnahme V/M 13 (V CEF 6)
Bauzeitenregelung Vogel:

Als optimaler Baubeginn gilt der Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. jeden Jahres. Bei nicht
Beachtung des genannten Zeitfensters, z.B. auf Grund bautechnischen oder
vergaberechtlichen Griinden, ist eine artenschutzrechtliche Vorbegehung in Abstimmung mit
der zusténdigen Naturschutzbehorde, hier der Landkreis Teltow-Flaming, vorzunehmen, auf
deren Grundlage die Freigabe des Baubereichs oder weitere Auflagen festgelegt werden.

Hierzu wird angemerkt, dass der Eingriffsverursacher gem. 8 15 Abs. 1 BNatSchG
verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Daher ist bei Vorhaben, die grof3flachig in den Freiraum eingreifen, zum Schutz von Tieren
und Pflanzen eine Bauzeitenbeschrankung unerlasslich. Fur die Fallung von Geholzen gilt
ohnehin der § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG, wonach Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. nicht abgeschnitten
oder auf den Stock gesetzt werden dirfen. Die Gehdlzbeseitigung aber auch die Zerstérung
der geschitzten Trockenrasenflachen wahren der Vegetationszeit 16st regelmaBig das
Totungs- und Schadigungsverbot des § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG aus.

Insbesondere muss daher neben einer allgemeinen Bauzeitenbeschrankung fur die
Baufeldfreimachung auch aufgenommen werden, dass die Anlage der ErschlieBungsstralle
gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 Abs. 1 BNatSchG ausschlie3lich nur im Zeitraum
vom 01.10. bis 28.02. erfolgen darf.

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmalinahme V/M 14 (V CEF 7)
Brutvogel Heidelerche:
Keine Inanspruchnahme von Grinflachen auf3erhalb des Baugrundsticks.
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Begriindung:

Von der Art haben zwei BP ihren Reviermittelpunkt im B-Plan bzw. unmittelbar angrenzend.
Es werden die Bruthabitate und ggf. Brutplatze in den Griunflachen zerstért. Es ist daher von
einer Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme,
Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten auszugehen. Durch die
MalRnahme V CEF 6 wird eine Verletzung oder Toétung der Arten im Zuge der
Baumalinahmen ausgeschlossen.

9.5 Zusammenstellung der erheblichen Konflikte
In der nachfolgenden Tabelle sind die schutzgutbezogenen erheblichen Eingriffe, wie sie im
vorangegangenen Kapitel beschrieben und bewertet wurden, zusammengefasst.

Tab. 10: Zusammenstellung erhebliche Konflikte

Konflikt- | Art der | Konfliktbeschreibung Umfang Dauer und
Nr. Beeintrachtigung Intensitat
Schutzgut Boden
KV Bau- und | Neuversiegelung von Boden | 22.128,6 m? | Dauerhaft
anlagenbedingte durch geplante und
Auswirkung Wohnbebauungen und erheblich
VerkehrsstraRen
Schutzgut Biotope
KB1 Bau- und | Verlust von anthropogenen | 17.590 m? Dauerhaft
anlagenbedingte Sonderflachen mit sonstigen und
Auswirkung ruderale Pionier- und erheblich
Halbtrockenrasen
KB2 Bau- und | Verlust von Biotopflachen | 7.123 m? Dauerhaft
anlagenbedingte hoher Bedeutung (Code: und
Auswirkung 05121221) durch geplante erheblich
Wohnbebauung und
Verkehrsflache
KB3 Bau- und | Verlust von Biotopflachen | 7.060 m? Dauerhaft
anlagenbedingte hoher Bedeutung (Code: und
Auswirkung 05121222) durch geplante erheblich
Wohnbebauung und
Verkehrsflache
KB4 Bau- und | Verlust von Biotopflachen | 5.532 m? Dauerhaft
anlagenbedingte mittlerer Bedeutung (Code und
Auswirkung 05132) durch erheblich
Wohnbebauung
KB5 Bau- und | Verlust von Biotopflachen | 2.366 m? Dauerhaft
anlagenbedingte mittlerer Bedeutung (Code und
Auswirkung 051422) durch erheblich
Wohnbebauung
KB6 Bau- und | Verlust von Baumen 8 Dauerhaft
anlagenbedingte und
Auswirkung erheblich
Durch das Vorhaben kommt es aul3erdem zum Verlust und zur Umgestaltung von

Intensivacker. Die Flachen besitzen in der vorgefundenen Ausprdgung unter Arten- und
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Biotopschutzaspekten eine geringe, wahrscheinlich sogar bis sehr geringe, Wertigkeit. Die
intensiv ackerbaulich genutzten Flachen gelten als vorbelastet. Durch die jahrlich
wiederkehrende Bodenbearbeitung sind das Bodengefiige und der natirliche Bodenaufbau
verandert. Aufgrund der hohen Vorbelastung wird fir den Verlust von intensiv genutztem
Acker kein Konflikt und Kompensationsbedarf gesehen. Die Flachen sollen vollstéandig als
MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen genutzt werden.

9.6 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

9.6.1 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen VA 1 (A CEF 1)

Zauneidechsen:
Geeignete Flachen fur die umzusiedelnden Zauneidechsen vorhalten bzw. herrichten.

Die Umsetzung der abgefangenen Zauneidechsen sollte auf der geplanten Ausgleichsflache
(Umwandlung von Intensivacker in Trockenrasen) erfolgen. Hier missen einige Bereiche
entsprechend den Habitatanspriichen der Zauneidechse aufgewertet werden. Zur Anlage der
Zauneidechsenhabitate wird der waldnahe Bereich an der Sidkante der Ausgleichsflache
empfohlen. Somit wirde ein Biotopverbund mit den potenziell besiedelbaren Waldrandern
geschaffen und ein Individuenaustausch mit der vorhandenen Zauneidechsenpopulation
gewahrleistet. Innerhalb der geeigneten Flachen sind Uberwinterungsquartiere anzulegen,
die auch fir die Eiablage genutzt werden kdénnen:

Es sind Haufwerke zu errichten, die 80 cm tief in den ausgehobenen Boden integriert
werden. Diese sind aus Betonbruch (20-50 cm Bruchstiicke) oder Natursteinen (Findlinge,
Feldsteine) aufzuschitten und mit humusfreiem Sand zu vermengen. Jedes Haufwerk hat
eine Dimension von 5 m® Die Anzahl der Haufwerke richtet sich nach der Anzahl der
abgefangenen Zauneidechsen. Empfohlen wird die Anlage eines Haufwerkes zur Aufstellung
des B-Plans, damit bei eventuellem Fangerfolg ein erster Ersatzlebensraum bereits
vorbereitet ist.

Begrindung:
Vergleiche Kapitel 9.4.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen VA 2 (A CEF 2)
Brutvogel Heidelerche:
Optimierung von Grinland als Ausgleichsflachen unmittelbar angrenzend zur Eingriffsflache

Begriindung:

Die Art hat ein Revier im Bereich der Bauflache und ein weiteres unmittelbar angrenzend.
Fur beide BP/Rev. wird angenommen, dass die Bruthabitate und ggf. Brutplatze in den
ruderalen Grunflachen (Halbtrocken- Trockenrasen) zerstort werden. Die Art kann teilweise
in benachbarte Grinlandbereiche ausweichen, jedoch stellen diese Bereiche nur
suboptimale Lebensrdume fur die Art dar. Voraussichtlich tritt eine Verschlechterung im
Hinblick auf die Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestitte des von dem Vorhaben
betroffenen Bereichs ein. Somit liegt eine Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vor. Nach
derzeitigem Planungsstand und unter Voraussetzung auf Antrag einer Ausnahme- bzw.
Befreiungsgenehmigung fir die Inanspruchnahme der nach § 30 BnatSchG geschiitzten
Biotope (bei der UNB zu stellen) ist angrenzend zur Bebauung die Umwandlung von ca. 4,5
ha Intensivacker in Halbtrocken- und Trockenrasen vorgesehen. Es ist davon auszugehen,
dass sich hier zwei Brutpaare der Heidelerche ansiedeln werden. Der Raumbedarf fur ein
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Brutplatz der Heidelerche betragt 2-3 ha (0,8 — 8). Die Wirksamkeit der Mal3hahme wird zwar
erst nach dem Eingriffszeitpunkt erreicht (,time-lag®), eine irreversible Schadigung der
Heidelerchen-Population im Naturraum ist jedoch angesichts der hier zu konstatierenden
Stabilitat des Bestands nicht zu beflrchten. Der Erhaltungszustand der Heidelerchen-
Population im Naturraum und somit in der biogeographischen Region Brandenburgs
verschlechtert sich daher trotz einer Realisierung des Vorhabens insgesamt nicht.

9.6.2 AusgleichsmalRnahmen
Schutzgut Boden

Die ermittelte Versiegelungsflache von 22.128,6 m? (KV) ist nach der HVE?® vorrangig durch
Entsiegelungsmaflinahmen zur vollstandigen Wiederherstellung der beeintrachtigten
Funktionen zu kompensieren. Ist eine Entsiegelung in der entsprechenden Grélenordnung
nicht realisierbar, kénnen die Beeintrachtigungen des Schutzgutes auch durch aufwertende
bodenverbessernde Mal3nahmen ausgeglichen werden.

Nach Uberpriifung sind keine Entsiegelungsflachen innerhalb des Stadtgebietes Zossen
verfugbar.

Angedacht fur die bodenverbessernden MaRnahmen ist eine Umwandlung von Intensivacker
in Trocken- oder Halbtrockenrasen im Kompensationsfaktor 1:2 auf einer Flache von
43.715 m? innerhalb des Geltungsbereiches (private Griinflaiche). In Verbindung mit der
textlichen Festsetzung ,Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Gartennutzung II* sind 2 Badume je zu gewiesenen Baugrundstick zu pflanzen“ sowie gem.
Merkblatt Nr. 6 (Landkreis Teltow-Flaming 2013) durch die Anpflanzung von Laubbdumen
pro 50 m? Neuversiegelung kann die ermittelte Versiegelungsflache kompensiert werden.

Schutzgut Biotope und Arten

Gem. der HVE werden fir die Verluste der vorkommenden Biotope folgende
Kompensationsfaktoren als Orientierung angenommen:

Tab. 11: Konfliktfaktoren

Konflikt- | Biotoptyp Flache in | Kompensations- | Kompensations-
Nr. m? / | faktor bedarf Flache in
Anzahl m?2 / Anzahl
KB1 Anthropogene 17.590 2* 35.180
Sonderflachen mit
sonstigen ruderalen
Pionier- und
Halbtrockenrasen
KB2 Heidenelken- 7.123 2* 14.246
Grasnelkenflur
weitgehend ohne
spontanen Gehdlzwuchs
KB3 Heidenelken- 7.060 2* 14.120
Grasnelkenflur mit
spontanen Gehdlzwuchs
KB4 Grunlandbrache frischer | 5.532 2* 11.064
Standorte
KB5 Staudenfluren (Saume) | 2.366 1* 2.366
frischer, nahrstoffreicher
Standorte

? HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg
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Konflikt- | Biotoptyp Flache in | Kompensations- | Kompensations-
N m? / | faktor bedarf Flache in

Anzahl m?/ Anzahl
KB6 Baume 8 nach der 34
BaumSchVvVO TF

Bewertung nach der HVE (aufgrund der anthropogen vorgenutzten Flachen auf den Biotopen
wurden die Faktoren herabgestuft) ; BaumSchVO TF = Baumschutzverordnung Teltow-
Flaming

Die HVE soll die Anwendung der Eingriffsregelung im Land Brandenburg einheitlich,
nachvollziehbar und effektiv handhabbar gestalten. Sie richtet sich vor allem an die fur die
Eingriffsregelung zustandigen Behorden, Planungstrdger und Planungsbiiros. Sie sind als
Empfehlung zum Vorgehen in der Vollzugspraxis konzipiert, wobei begrindete
Abweichungen von den dargestellten Arbeitshilfen mdglich bleiben.

Nachfolgend werden weitere Fotodokumentationen vom Februar 2019 aufgelistet. Aus der
Fotodokumentation wird ersichtlich, dass die kartierten Biotope bereits beeintréchtigt sind:

Abb. 13: anthropogene Sonderflache | (sudlich des Geltungsbereiches)
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Abb. 14: anthropogene Sonderflache Il (stdlich des Geltungsbereiches)

Abb. 15: Intensivacker (stdostlich des Geltungsbereiches)

Aufgrund, dass der Grofiteil der Flachen als Feuerwehribungsplatze, durch die Oldtimer-
Veranstaltungen und als Parkplatze (vgl. Abb. 12) der Sonderveranstaltung Xlethics
Challenge (Fitness-Parcours bis zu 18+ km, 35+ Hindernisse) beansprucht werden, ist seit
Jahren eine Hohe anthropogene Vorpragung vorzuweisen. Auch die geschitzten Biotope
sind zum Teil betroffen. Die angegebenen Kompensationsfaktoren der HVE zu den
beeintrachtigten Biotopen beziehen sich auf eine qualitative mafige bis sehr gute
Auspragung. Eine solche Auspragung ist innerhalb des Plangebietes nicht gegeben. Daher
wird von der Orientierungshilfe der HVE abgesehen und ein Kompensationsfaktor von 1:1
auf die Biotope angesetzt.
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Die Anzahl des ermittelten Kompensationsfaktors der Baume ergibt sich nach der
Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming. Da der Bebauungsplan ein
Angebot an Wohnnutzungen schafft, kann der Ausgleich der Baume im Verfahren nicht
konkret abgehandelt werden. Um dennoch eine Ersatzpflanzung der betroffenen Baume
vorzubereiten, wurde geprift, ob innerhalb der festgesetzten  Offentlichen
StralRenverkehrsflache Ersatzpflanzungen umgesetzt werden kénnen. Der Stral3enraum hat
eine Breite von 9 m und soll als Anliegerstral3e fungieren. Ein hohes Verkehrsaufkommen
kann daher ausgeschlossen werden. Auch aufgrund einer moglichen Anliegerstrale ist
davon auszugehen, dass ein Tempolimit von 30 km/h angesetzt wird. Aufgrund der
StralBenbreite und einer mdoglichen Anliegerstra3e sind Ersatzpflanzungen innerhalb des
StraBenraums denkbar, da Beeintrdchtigungen des StralRenverkehrs ausgeschlossen
werden koénnen. Dementsprechend ist eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan zur
Ersatzpflanzung aufzunehmen.

9.7 Kompensationsmalnahmen innerhalb des Plangebietes

Der Bebauungsplan bereitet sidostlich des Geltungsbereiches eine MaRnahmenflache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der
festgesetzten Flache fiir die Landwirtschaft vor. Der dort vorhandene Intensivacker von
43.715 m? (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und der unbefestigte Weg mit einer
Flache von 1.033 m? (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) sollen als Ersatz fiir Konflikte
KV sowie KB 1 bis KB 5 genutzt werden.

Dabei soll der Intensivacker in Trocken- oder Halbtrockenrasen auf der Flache umgewandelt
werden. Zusatzlich soll die Mdglichkeit geschaffen werden, Geholzstrukturen zu pflanzen um
maogliche Habitatstrukturen zu entwickeln.

Durch die MaRnahmen wird der vorhandene Intensivacker deutlich aufgewertet und der
Eingriff vollumféanglich ausgeglichen.

Durch die ErsatzmalRnahmen wird eine gleichartige Wiederherstellung der vom Eingriff
betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in einem engen
raumlich-funktionalen Zusammenhang erreicht.

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz- und
Artenschutzmafnahmen schlie3t die Stadt Zossen einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager ab.

Zur Schaffung von gesicherten Kompensationsflachen fur die Inanspruchnahme der
geschuitzten Biotope sieht der BP folgende Flurstlicke vor:

Flurstiick 46 der Flur 4 und Flurstiick 29 der Flur 2 der Gemarkung Kallinchen.

Hier muss zunachst ein Nachweis gefihrt werden, dass sich der Standort auch fir die
Etablierung eines Trockenrasenbiotops eignet.

Zusatzlich ist fur die geplante Entwicklung und Pflege des Trockenrasenbiotops ein Pflege-
und Entwicklungskonzept zu erstellen, welches eine zielgerichtete naturschutzfachliche
Pflege/Bewirtschaftung der Flachen sicherstellt. Aspekte wie die Schonung bodenbritender
Arten Vogelarten oder auch eine Weidevertraglichkeit bestimmter Pflanzengesellschaften
mussen dabei beriicksichtigt werden.

Dieses Konzept  war Bestandtell des  Antrages auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung/Befreiung fir die Inanspruchnahme von geschitzten Biotopen im
Sinne des § 30 BNatSchG sein.
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Mit Schreiben vom 02.10.2019 wurde durch die Untere Naturschutzbehdrde folgender
Bescheid erlassen:

Die fur die spatere Durchfuhrung von Baumafnahmen im o.g. BP-Gebiet erforderliche
Ausnahmegenehmigung fur die Zerstérung und Beeintrachtigung von gem. 8§ 30 Abs. 2 Nr. 3
BNatSchG gesetzlich geschitzten Trockenrasenbiotopen wird gem. 8 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG, mit Nebenbestimmungen, erteilt.

Das eingereichte Pflege- und Entwicklungskonzept ist unbedingter Bestandteil dieser
Genehmigung.

9.7.1 Nachweis des Standortes fir die Etablierung eines Trockenrasenbiotops:
Mager- und Trockenrasen sind ungediingte, niedrigwichsige Grasfluren auf trockenen,
nahrstoffarmen Standorten. Der Stickstoffanteil solcher Standorte ist i.d.R. verhaltnismaRig
gering.

Mager- und Trockenrasen entstehen auf mehr oder weniger reinen Sandbdden oder sandig-
lehmigen Boden, denen eine nahrstoffreiche Humusschicht fehlt. Das Regenwasser
versickert auf Sandbéden schneller als die Pflanzen es aufnehmen kénnen (HEMEIER 2005,
47).

Ein grundlegendes Unterscheidungsmerkmal ist der Basen- bzw. Kalkgehalt des Bodens:
Sandtrockenrasen wachsen meist auf relativ basenarmen bis sauren Sanden.

Weitere Erfordernisse fir die Herstellung eines Ersatzbiotops:

nahrstoffarme Bodenverhéltnisse,

Standort ist nicht durch Geholze verschattet,

Keine Ableitung von Niederschlagswasser angrenzender Flachen,
Kein starker Nutzungs-/Erholungsdruck

Nach der digitalen Bodeniibersichtskarte BUK 300 des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) stehen innerhalb der Ausgleichsflache als Bodenform
Uberwiegend Gleye und verbreitet Humusgleye aus Flusssand an. Hier sind die selben
Bodenformen vorzufinden, wie auf den aktuell geschiitzten Trockenrasenbiotopen.

Insgesamt sind die selben Standortbedingungen zwischen den geschitzt vorhandenen
Trockenrasen (Heidenelken-Grasnelkenfluren) und der Ersatzflache gegeben (hier
Schutzguter Boden und Wasser).

Auch nach dem Landschaftsplan der Stadt Zossen befindet sich die betroffene Flache in
sudlich unmittelbarer Nahe von Bdden mit sehr geringen Néahrstoffangeboten (Regosole).

Zusatzlich wird der Uberwiegende Ausgleichsstandort durch Gehdlze nicht verschattet.
Lediglich an der Suidkante der Ausgleichflache kann es geringfligig zu Verschattungen durch
den angrenzenden Waldbestand kommen.

Das anfallende Niederschlagswasser im B-Plangebiet soll auf den Baugrundstiicken vor Ort

zur Versickerung gebracht werden, eine Ableitung des Niederschlagswasser ist nicht
vorgesehen.

Die Ersatzflache steht auch nicht im Nutzungs- bzw. Erholungsdruck (zur Zeit Intensivacker).

Dariiber hinaus ist die Flache auf Grund der GroRe (ca. 43.715 m?) gut geeignet. Somit
herrschen bzw. kénnen besondere mikroklimatische Bedingungen fiir Tierarten geschaffen
werden.
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9.7.2 Pflege und Entwicklungskonzept Sandtrockenrasen am Standort der
festgesetzten Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Je nach Standort sind die nachfolgenden Mafinahmen fiur die Neuanlage oder Optimierung

(Pflege) von Mager- und Trockenrasen erforderlich:

ggf. Rodung von Gehdlzen,

gof. Bodenabtrag oder Bodenaustausch,

Vorbereitung des Oberbodens durch Bodenverwundung,

Ausbringen von gebietseigenem Saatgut der Mager- und Trockenrasen, gdf.
Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderflachen, Ausbringen von Mahdgut mit
geeigneten Diasporen im Heudrusch- oder Heumulchverfahren,
Ubertragung/Verpflanzung von Soden, z.B. bei Umnutzung eines entsprechenden
Standorts an anderer Stelle,

Offenhaltung durch 2-schirige Mahd, Schnittgut wenige Tage auf der Flache
belassen und anschlieRend abrdumen,

Oder Offenhaltung durch ein angepasstes Beweidungsmanagement, z.B. Schafen.

Pflege- und Entwicklungskonzept eines Sandtrockenrasens am Standort der festgesetzten
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (FlachengroRRe 4,3715 ha):

Flursticke:

Flurstiick 46 der Flur 4 sowie Flurstick 29 der Flur 2, beide eben genannte Flurstiicke
befinden sich in der Gemarkung Kallinchen.

Ausgangszustand der MalBhahmenflache: Intensivacker

Bezeichnung der Mainahme
Entwicklung von Mager- /Halbtrocken- /Trockenrasen

Begrindung der Mainahme
Ausldsende Konflikte

KV: dauerhafter Verlust von Boden
KB1 bis KB5: dauerhafter Verlust von Biotopflachen

notwendige Strukturen/MalRnahmen

Die Schaffung von extensiven Offenflachen und Saumstrukturen bietet attraktive neue
Nahrungsflachen und Jagdgebiete beispielsweise fir Flederméuse der umliegenden
Waldflachen

¢ Ansaat auf einem Drittel der Flache mit an trocken-magere Sandstandorte
angepasste Arten einheimischer Wildpflanzen der Herkunftsqualitat ,Regiosaatgut®
(Herkunftsgebiet Ostdeutsches Tiefland), Saatstarke von 6 g / m? und einer
zusétzlichen Zugabe von 2 g / m? Roggen als Ammensaat

o Mahdgutiibertragung von geeigneten Spenderflachen (Heudrusch- oder
Heumulchverfahren) auf einem Drittel der Flache

e Mahregime auf dem restlichen Drittel wie auf den anderen Teilflachen

e Mit der UNB abgestimmtes Pflegekonzept
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Anforderungen an deren Lage/Standort
Voraussetzungen fur die Entwicklung von Sandtrockenrasen sind

o die Exposition (unbeschattete Lage),
die Bodenverhaltnisse (nahrstoffarme Sande)

Zielkonzeption der MaRnahme

Kompensation zur Neuversiegelung und der Biotopverluste durch die Entwicklung von
Trocken- oder Halbtrockenrasen als offene Flachen mit Habitatpotenzial fir Zauneidechse
und Heidelerche

Ersatz fur Konflikte (KV, KB 1 bis KB 5)
CEF-MalRnahme fir Zauneidechse und Heidelerche

Ausfiihrung der Mainahme
Beschreibung:
Die bezeichnete Flache ist aus der Ackernutzung herauszunehmen.

In den ersten drei Jahren zielt die Mahd auf die Aushagerung der Flache ab:
Im ersten Jahr: dreischirige Mahd, Mahgut laden und abfahren:

e ab Mitte Mai bis Ende Mai (Mahd auf 2-3 Teilflachen zeitlich staffeln),

e ab Mitte Juli bis Ende Juli (Mahd auf 2-3 Teilflachen zeitlich staffeln),

o ab Mitte September bis Ende September (Mahd auf 2-3 Teilflachen zeitlich staffeln),
Im zweiten und dritten Jahr: dreischirige Mahd, Mahgut laden und abfahren:

e ab Mitte Juni bis Ende Juni (Mahd auf 2-3 Teilflachen zeitlich staffeln),

¢ ab Mitte August bis Ende August (Mahd auf 2-3 Teilflachen zeitlich staffeln),

¢ ab Mitte Oktober bis Ende Oktober (Mahd auf 2-3 Teilflachen zeitlich staffeln),
Im vierten Jahr Begrindung der Ansaat auf einem Drittel der Flache und der
Mahdgutiibertragung auf einem weiteren Drittel der Flache (Bodenvorbereitung durch
Grubbern/Eggen).

Sudlich des angrenzenden Ackers, auf dem Flur-Flurstiick 2-29 der Gemarkung Kallinchen,
zur Entwicklung eines Saumstreifens keine Ansaat vornehmen.

In den weiteren Jahren: einschirige Mahd der gesamten Flache, Mahgut laden und
abfahren:

o ab Mitte September bis Ende September (Mahd auf 2-3 Teilflachen zeitlich staffeln),

Je nach Ergebnis des Monitorings, die Mahdtermine anpassen: Bei dichtem Graseraufwuchs
in den ersten drei Jahren ein weiteres Mahdjahr einschieben, erst danach die Ansaaten
vornehmen.

Hinweise zur landschaftspflegerischen Bauausfihrung
Zeitliche Zuordnung: MalRnahme ein Jahr vor Beginn der Baufeldraumung/Bauarbeiten

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung der MaRnahme
PflegemalRnahmen vertraglich binden; Unterhaltungszeitraum: dauerhaft, mind. 25 Jahre.
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Hinweise zur Kontrolle der landschaftspflegerischen Mallnahmen
Kontrolle der Mahdtermine und der Mahdflachen
Absteckung der Flachen und Kontrolle der durchgefiihrten Arbeitsgange auf den Teilflachen.

Kontrolle des Auspragungsergebnisses / Artenzusammensetzung
(Zustandsbeschreibung der Flachen mit Angaben zur Vegetation, ggf. Auszahlung
wertbestimmender Arten)

Kontrolljahre nach Ansaat, 1. 2. 3. 4. 5. 10. 15. 20. (8 Jahre)
Berichterstattung mit Schlussfolgerungen fiur weiteres Vorgehen.

Weitere Hinweise flr die Ausfuhrungsplanung
Artenzusammensetzung des Saatgutes benennen.

Als Zusammenfassung des Pflege- und Entwicklungskonzeptes ist als Anlage der
Begriindung das Malinahmenblatt (MaRnahmen Nr. E1 — E6) beigefiigt.

Das Pflege- und Entwicklungskonzept wird Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

9.8 KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine vollstdndige Kompensation
der Auswirkungen der geplanten baulichen Tatigkeiten erzielt werden kann, sind
Malnahmen zur Erreichung der naturschutzfachlichen Vollkompensation der Eingriffsfolgen
auRRerhalb des Geltungsbereiches nicht vorgesehen.
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9.9 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Tab. 12: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Ifd. Ursache/ vom Eingriff Eingriffssituation V —Vermeidung, A — Ausgleich, E — Ersatz, M - Minimierung, G-
Nr. Wirkfaktor betroffene Gestaltung, S- SchutzmaRnahmen
Bau-/anlage-/ Schutzgiter Eingriff /Eingriffsnummer Umfang / Dauer Art MaRRnahmenvorschlage Bedarf Erreichen des
betriebsbedingt Anzahl /Intensitat/ | ,nd Nr. und/oder Kompensationszieles
Faktor Umfang der
Kompensation
1 Bau- Boden Neuversiegelung von|22.128,6 m*> |dauerhaft /|E1 Umwandlung von Intensivacker | 22.128,6 m” x | noch auszugleichen:
/anlagebedingt Boden durch geplante erheblich / 2 in Trocken- oder | 2 = -542.2 m?
Wohnbebauungen  und Halbtrockenrasen —auf einer | 44 257 2 m?
VerkehrsstraRen (KV) Flache von 43.715 m? innerhalb
des Geltungsbereiches (private
Grunflache)
Innerhalb der privaten | Noch aus- | ausgeglichen
Grunflache mit der zuglglchender Uberhang:
Zweckbestimmung Wert: + 4578 m?
,Gartennutzung I sind 2| 542,2m? oM
Badume je zu gewiesenen
Baugrundstiick zu pflanzen.
(Versiegelungsanrechnung: 1
Baum =50 m°).
Gesamt ca. 20 Baume = 1.000
m2
2 Bau- Biotope Verlust von anthropogen | 17.590 m* dauerhaft /| E2 Auf der Flache von 43.715 m?®|17.590 m® ausgeglichen
/anlagebedingt Sonderflachen mit erheblich / 1 (vgl. Al) erfolgt eine deutliche Uberhang:
sonstigen ruderale Aufwertung des +26.125 m?
Pionier- und Naturhaushaltes. ) m
Halbtrockenrasen (KB1) Gleichartige Wiederherstellung.
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Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Ifd. Ursache/ vom Eingriff Eingriffssituation V — Vermeidung, A — Ausgleich, E — Ersatz, M — Minimierung, G-
Nr. Wirkfaktor betroffene Gestaltung, S- SchutzmaRnahmen
Bau-/anlage-/ Schutzgiter Eingriff /Eingriffsnummer Umfang / Dauer Art MaRnahmenvorschléage Bedarf Erreichen des
betriebsbedingt Anzahl /Intensitat/ | ,nd Nr. und/oder Kompensationszieles
Faktor Umfang der
Kompensation
3 Bau- Biotope Verlust von Biotopflachen | 7.123 m* dauerhaft /|E3 Gleichartige Wiederherstellung. | 7.123 m® ausgeglichen
lanlagebedingt hoher Bedeutung (Code: erheblich /1 Noch zur Verfugung stehende Uberhang:
05121221) durch geplante Flache aus A2 (Uberhang: +19.002 m?
Wohnbebauung und +26.125 m?), private Hosm
Verkehrsflache (KB2) Grunflache
4 Bau- Biotope Verlust von Biotopflachen | 7.060 m* dauerhaft /| E4 Gleichartige Wiederherstellung. | 7.060 m* ausgeglichen
/anlagebedingt hoher Bedeutung (Code: erheblich /1 Noch zur Verfugung stehende Uberhang:
05121222) durch geplante Flache aus A3 (Uberhang: +11.942 m?
Wohnbebauung und +19.002 m?), private aem
Verkehrsflache (KB3) Grunflache
5 Bau- Biotope Verlust von Biotopflachen | 5.532 m* dauerhaft /| E5 Gleichartige Wiederherstellung. | 5.532 m? ausgeglichen
/anlagebedingt mittlerer Bedeutung erheblich /1 Noch zur Verfugung stehende Uberhang:
(Code  05132) durch Flache aus A4 (Uberhang: +6.410 m?
Wohnbebauung (KB4) +11.942 m?), private Aom
Grinflache
6 Bau- Biotope Verlust von Biotopflachen | 2.366 m” dauerhaft /| E6 Gleichartige Wiederherstellung. | 2.366 m?® ausgeglichen
lanlagebedingt mittlerer Bedeutung erheblich /1 Noch zur Verfugung stehende Uberhang:
(Code 051422) durch Flache aus A5 (Uberhang: +4.044 m?
Wohnbebauung (KB5) +6.410 mz), private Grinflache ) m
7 Bau- Biotope Verlust  von Baumen | 8 Dauerhaft /|AIE 34 Baume innerhalb der |34 ausgeglichen
/anlagebedingt (KB6) erheblich offentlichen
StralRenverkehrsflache
(Festsetzung)
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10 Zusatzliche Angaben

10.1 Vorgehensweise zur Umweltprufung

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsatzlich an die Vorgehensweise unter Berlcksichtigung der Paragraphen zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Erhebung und Auswertung zu den Schutzglitern wurde auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes begrenzt. Es konnten auch keine direkt angrenzenden befindlichen
Schutzgebiete nachgewiesen werden, die durch das Vorhaben berihrt oder beeinflusst
werden und eine Ausweitung des Untersuchungsraumes begrinden wirden.

Zunachst wurde der gegenwartige Umweltzustand der Schutzgiter verbal-argumentativ
beschrieben. Die Informationen zu den jeweiligen Schutzgitern wurden aus dem
Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming, dem Landschaftsplan der Stadt Zossen sowie auf
digitale Karten des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe und aus dem
Umweltbericht des Flachennutzungsplans (FNP) der Zossen entnommen.

Daten zu den Schutzgebieten nach Landesrecht und der ,Natura 2000“ wurden ebenfalls aus
dem FNP der Zossen entnommen.

Auch die Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden die
Ubergeordneten Ziele des Umweltzustandes aus den relevanten Fachgesetzen und —plénen
berticksichtigt. Die aus der Planung resultierenden Ergebnisse steuern die Art, die Lage und
den Umfang der zu entwickelnden MafRnahmen, die die zu erwartenden Konflikte und damit
deren Erheblichkeit zu vermeiden, zu minimieren und zu kompensieren haben.

10.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiithrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemall BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen tberwachen,

die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere

unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,

geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die wesentliche erhebliche Umweltauswirkung, die die Planung vermuten Il&sst, ist die
Versiegelung von Boden und der damit verbundene Verlust von Biotopen.

Die Uberwachungsanforderung liegt auch bei den Behorden. Nach Abschluss des
Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes sollen die Behoérden die Gemeinde
unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfuhrung des
Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat.

10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Das Plangebiet soll als Wohngebiet festgelegt werden. Dabei soll die damalige Planung
(1995) stadtebaulich weiterentwickelt werden.

Der Bereich der bereits durch Wohnbebauungen bebaut ist, wird in die Planung mit
einbezogen (Bestandssicherung).

Die weitere Entwicklung sieht einen Anschluss an die vorhandene Bebauung und
ErschlieBung vor. So sollen an der weitergefuihrten ErschlieRungsstral3e kiinftig freistehende
Einfamilien- wie auch einige wenige Doppelhduser in offener Bauweise auf Grundstiicken
von 450 bis 1.000 m? entstehen. Dies entspricht auch der drtlichen stadtebaulichen Situation
und rundet die bestehende Bebauung sinnvoll ab.

Auf Grund von Belangen des Naturschutzes im Plangebiet ist zur Schaffung von gesicherten
Ausgleichsflachen das Gebiet um das Flurstiick 46 der Flur 4 und Flursttick 29 der Flur 2 der
Gemarkung Kallinchen erweitert worden. Der Bebauungsplan setzt unteranderem ein
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Allgemeines Wohngebiet fest. Dabei wurde unteranderem eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die
nicht Uberschritten werden darf. Es sind 2 Vollgeschosse sowie Einzel- und Doppelhauser
zulassig. Die max. Hohenfestsetzungen ergeben sich aus dem Durchschnitt der
vorhandenen Geldndehthen der jeweiligen WA, aus Erfahrungswerten der Geschosshdhen
von Einfamilienhdusern sowie aus den Bestandshohen der Gebaude am Birkenhain (max.
9 m).

Der vorliegende Standort wird im Flachennutzungsplan der Stadt Zossen bereits als
Wohnbauflache ausgewiesen. Die Stadt hat damit keine Flachenalternativen, die zur Prifung
in Frage kommen. Mit dem Vorhaben wird die von der Stadt angestrebte stadtebauliche
Entwicklung (FNP) nachgekommen.

Fir den Bebauungsplan ,Birkenhain“ wurde ein Artschutzbeitrag erstellt (Ingenieurbiro fur
Griunplanung und tierdkologische Gutachten, Stand 29.05.2019). Gem. den gesetzlichen
Vorschriften ist in diesem Kontext festzustellen, ob Vorkommen von europarechtlich
geschitzten Arten des Anhangs IV der FHH-Richtlinie bzw. Vorkommen von europaischen
Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS RL) von den Zugriffsverboten des
8§44 (1) BNatSchG betroffen sein konnten. Das Ingenieurbiro fir Grinplanung und
tierbkologische Gutachten wurde am 02.03.2018 mit dem Artenschutzbeitrag fur dieses
Vorhaben beauftragt.

Fir die Zauneidechse, Amphibien und alle nachgewiesenen européischen Vogelarten im
Untersuchungsgebiet kann eine verbotstatbestande Beeintrachtigung unter Berticksichtigung
von VermeidungsmafRnahmen ausgeschlossen werden.

Artenschutzfachlich uniiberwindbare Hindernisse stehen der Realisierung des Vorhabens
nicht entgegen.

Der Artenschutzbeitrag ist der Begriindung als Anlage beigefigt.

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB ist fir den Bebauungsplan ,Birkenhain“ eine Umweltpriifung
durchgefiuihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Fir das Verfahren des Bebauungsplanes ,Birkenhain“ ist die Eingriffsregelung nach § 1 a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)™ und dem
Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechtes, dem
Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)* zu beachten.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den § 9
BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich. Des Weiteren wird zur vertraglichen
Sicherung der Umsetzung der  Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs- und
Artenschutzmafnahmen ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Zossen und dem
Vorhabentrager geschlossen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Grundsatzlich ist zunachst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu prifen. Der Verursacher

eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen (gem. § 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).

Gem. dem Vermeidungsgebot (88 13 und 15 (1) BNatSchG) kénnen wahrend der
Planungsphase folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Geltungsbereich
unterlassen werden:

10 Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in seiner aktuellsten Fassung

1 Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz),
21.01.2013
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Vermeidungs-/Minderungsmafinahme V/M 1
Festlegung von 0,4 als maximale Grundflachenzahl (GRZ) ohne mogliche Uberschreitung.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/IM 2
Erhalt und Schutz von 13 Baumen (zentralgelegen innerhalb des Plangebietes).

Vermeidungs-/Minderungsmal3nahme V/M 3
Festsetzung von Privaten Griinflachen zwischen den Allgemeinen Wohngebieten (3.750 m?)

Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind wahrend der Bauzeit und im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens zu beriicksichtigen:

Vermeidungs-/Minderungsmafl3nahme V/M 4
Vermeidung von Kontaminationen durch:

sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen
ordnungsgemale Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen
ordnungsgemaélRer technischer Zustand der Baufahrzeuge und -—gerdte durch
regelmafiige Wartung

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/M 5
Materiallagerungen sind auf kleinstmoglicher Flache zu realisieren.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/M6

Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste
Bodenbearbeitung.

Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahme V/IM 7

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der
Bauordnung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prifen und
einer Verwertung bzw. ordnungsgemalien Entsorgung zuzufihren.

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmafinahme V/M 8 (V CEF 1)
Zauneidechsen:
Vorbereitung des Baufelds erst nach V CEF 3 + A CEF 2

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmafinahme V/IM 9 (V CEF 2)
Zauneidechsen und Amphibien:
Abgrenzung des Baugebietes durch einen Amphibien- bzw. Reptilienschutzzaun

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmalinahme V/M 10 (V CEF 3)
Zauneidechsen:
Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen aus den Baufeldern.
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Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M 11 (V CEF 4)
Zauneidechsen:

Keine Verschattung der vorhandenen Zauneidechsenhabitate am Waldrand westlich des B-
Plans durch die geplante Bebauung oder durch Bepflanzungen.

Vorgezogene Vermeidungs-/MinderungsmalRnahme V/IM 12 (V CEF 5)
Zauneidechsen:

Die angrenzenden Zauneidechsenhabitate sind zu sichern und vor negativen Einflissen der
Bautatigkeiten oder der geplanten Bebauung zu sichern.

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmaflnahme V/M 13 (V CEF 6)

Bauzeitenbeschrankung: Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum zwischen 01. Marz
bis 30. September durchzufiihren. Dies gilt auch fir die Anlage der Erschliel3ungsstralie.

Vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmaflnahme V/M 14 (V CEF 7)
Brutvogel Heidelerche:
Keine Inanspruchnahme von Grinflachen auf3erhalb des Baugrundstticks.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen VA 1 (A CEF 1)
Zauneidechsen:
Geeignete Flachen fur die umzusiedelnden Zauneidechsen vorhalten bzw. herrichten.

Vorgezogene AusgleichsmaRRnahmen VA 2 (A CEF 2)
Brutvdgel Heidelerche:
Optimierung von Grinland als Ausgleichsflachen unmittelbar angrenzend zur Eingriffsflache.

KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

Der Bebauungsplan bereitet siidostlich des Geltungsbereiches eine MalZnahmenflache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der
festgesetzten Flache fir die Landwirtschaft vor. Der dort vorhandene Intensivacker von
43.715 m? (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und der unbefestigte Weg mit einer
Flache von 1.033 m? (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) sollen als Ersatz fiir Konflikte
KV sowie KB 1 bis KB 5 genutzt werden.

Dabei soll der Intensivacker in Trocken- oder Halbtrockenrasen auf der Flache umgewandelt
werden. Zusatzlich soll die Mdglichkeit geschaffen werden, Geholzstrukturen zu pflanzen um
mdogliche Habitatstrukturen zu entwickeln.

Durch die MaRnahmen wird der vorhandene Intensivacker deutlich aufgewertet und der
Eingriff vollumféanglich ausgeglichen.

Fur die MaRRnahmen ist das Pflege- und Entwicklungskonzept anzuwenden (Kapitel 9.7.2).

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs- und
ArtenschutzmafRnahmen sowie das Pflege- und Entwicklungskonzept des Trockenbiotops
schlie3t die Stadt Zossen einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager ab.

Mit Schreiben vom 02.10.2019 wurde durch die Untere Naturschutzbehérde folgender
Bescheid erlassen:

Die fur die spatere Durchfihrung von Baumafnahmen im o.g. BP-Gebiet erforderliche
Aushahmegenehmigung fur die Zerstorung und Beeintrachtigung von gem. § 30 Abs. 2 Nr. 3
BNatSchG gesetzlich geschitzten Trockenrasenbiotopen wird gem. 8§ 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG, mit Nebenbestimmungen, erteilt.
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IV.  AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

11 Stadtplanerische Auswirkung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine weiteren stadtebaulichen
Auswirkungen erwartet.

Unter Berlcksichtigung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Zossen sind die
betroffenen Flachen bereits als Wohnbauflache ausgewiesen. Auf Grund des Planungszieles
Wohnnutzungen zu entwickeln, entspricht das Vorhaben dem Entwicklungsgebot (8 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB). Durch das Vorhaben kann zum einen, eine wirtschaftlich sinnvolle
Ausnutzung der Stralle ,Birkenhain“ durch beidseitige Bebauung ermdglicht und zum
anderen durch den weiteren Ausbau dieser StrafRe eine Abrundung des Siedlungsgebietes
dargestellt werden. Damit handelt es sich um eine Arrondierung an den R&ndern von
bebauten Ortsteilen. Dartiber hinaus bleiben die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt und das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.

12 Auswirkungen auf die Umwelt
Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzguter

Durch die Planung des Bebauungsplanes ,Birkenhain® werden die Schutzguter Boden sowie
Biotope und Arten infolge von Versiegelung und Verlust von Vegetations- bzw. Biotopflachen
beeintrachtigt. Gleichzeitig gehen potenzielle Lebensrdume fur besonders geschitzte Arten
verloren. Diese Beeintrachtigungen werden durch Mal3nahmen innerhalb des Plangebietes
vermindert und ersetzt.

Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz- und
Artenschutzmaflinahmen schlie3t die Stadt Zossen einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager ab.

13 Soziale Auswirkungen
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden weitere Bedurfnisse des Menschen,
wie der Erholungsfunktion (Rickzugsraume), Rechnung getragen. Soziale Auswirkungen
sind daher nicht zu erwarten.

14 Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen
Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierbarkeit sind nicht gegeben.

15 Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird eine Anliegerstralle geplant. Damit ist die
ErschlieBung der Baugrundstiicke gesichert. Eine Beeintrachtigung auf Gemeinde-, Land-
oder Bundesstral3en ist nicht gegeben.
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V. VERFAHREN

16 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 12.12.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2018 im
Amtsblatt fur die Stadt Zossen Nr. 16, 15. Jahrgang ortstiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
offentliche Auslegung. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 25. April
2019 bis einschlieB3lich 28. Mai 2019 offentlich ausgelegt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 18. April 2019. Die Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange konnten bis einschlie3lich 29. Mai 2019 ihre Stellungnahme an die Stadt Zossen
einreichen.

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan wurde gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2019 bis
einschliel3lich 31.01.2020 offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behtdrden und Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 13.12.2019 . Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
konnten bis einschliellich 31.01.2020 ihre Stellungnahme an die Stadt Zossen einreichen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom als Satzung
beschlossen.

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wurde am als Satzung ausgefertigt.

Bekanntmachungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich im amtlichen Verkindigungsblatt fir die
Stadt Zossen bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf Rechtsfolgen (8 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.

77



Stadt Zossen — OT Schéneiche
Bebauungsplan — ,Birkenhain® Begriindung — Satzung

VI. RECHTSGRUNDLAGEN / QUELLENVERZEICHNIS

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]).

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01. Februar 2013 ; ber. 16 . Mai
2013 Nr. 21) zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBI. 1/16 , [Nr. 5]) .

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Marz 1998 (BGBI. IS. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. IS. 3465).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 Bundesgesetzblatt 1S. 1274, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Juli 2017 (BGBI. IS. 2771).

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29 .
Juli 2009 (BGBI. IS. 2542) , zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. IS. 706).

HVE 2009: Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung. Ministerium fir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg. Potsdam.

Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (2017): Fachinformationssystem.
Quelle: http://www.geo.brandenburg.de. [Zugriff am 16.01.2019].

Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2011): Biotopkartierung
Brandenburg, Liste der Biotoptypen.

Landesentwicklungsprogramm (2007) der Lander Berlin und Brandenburg vom 15.
Dezember 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft getreten am
1. Februar 2008.

Landesimmissionsschutzgesetz — LImSchG vom 22. Juli 1999 (GVBI. 1/99,[Nr.17], S.
386).

Landkreis Teltow-Flaming (2011): Landschaftsrahmenplan.

Stadt Zossen (2016): Flachennutzungsplan der Stadt Zossen.
Stadt Zossen (2018): 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zossen.

78



Stadt Zossen — OT Schéneiche
Bebauungsplan — ,Birkenhain® Begriindung — Satzung

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26(1998 S.503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5).

Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die
durch Artikel 1 der Verordnung vom 18 Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) gedndert worden
ist.

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), vom 29. April 2019 (GVBI. 11, Nr. 3).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057)
m. W. v. 13. Mai 2017.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04, [Nr.06],
S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. April 2019 (GVBI.I/19
[Nr.15]).

Hemeier, M. (2005): Besonders geschutzte Biotope in Berlin, Berlin.

Ingenieurbidro  far  Grunplanung und tierdkologische Gutachten  (2019):
Artenschutzbeitrag, Bebauungsplan ,Birkenhain®im OT Schoéneiche®.

Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik (2019): Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan ,Birkenhain®.

79



Stadt Zossen — OT Schéneiche
Bebauungsplan — ,Birkenhain® Begriindung — Satzung

VII.  ANHANG

17 Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerkbestriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflache durch die in 8 19 Abs. 4
Satz 1 BauVNO aufgefuhrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

Eine Uberschreitung des in der Planzeichnung festgesetzten HochstmaRes der Firsthdhe
baulicher Anlagen (FH) ist durch geb&udetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen,
Schornsteine, etc.) bis zu 0,5 m ausnahmsweise zulassig.

3. GrofRe der Baugrundstucke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA mussen Baugrundstiicke eine Mindestgré3e von
450 m? aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

4. StraBenverkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist auf einer Flache von 43.715 m? als Sandhalb- und Sandtrockenrasen zu
entwickeln.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die Flache G1 und G2 sind mit einem Gehrecht (und einem Fahrrecht fir Fahrradfahrer)
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers zu belasten.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

Innerhalb der offentlichen StralRenverkehrsflache sind insgesamt 34 Baume mit einem
Mindestabstand von 20 m zu pflanzen. Hierzu sind die in der Artenliste | aufgeflhrten Arten
zu verwenden. Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gartennutzung
II" sind 2 Baume je zu gewiesenen Baugrundstick zu pflanzen. Hierzu sind die in der
Artenliste | aufgefiihrten Arten zu verwenden.

8. Fur die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:
Artenliste |, Bdume (Qualitat Hochstamm, StU 12/14, 2x verpflanzt)

Feld-Ahorn Acer campestre Eberesche Sorbus aucuparia
Spitz-Ahorn Acer platanoides Elsbeere Sorbus torminalis
Wild-Apfel Malus sylvestris Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Wild-Birne Pyrus pyraster Winterlinde Tilia cordata
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstma® (§ 19 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstma® (§ 20 BauNVO)

FHinm 0.

DHHN2016 Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstmal (§ 18 BauNVO)

..o Abgrenzung des Males der Nutzung (§ 16 BauNVO)

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o] offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Einzel- und Doppelhauser (§ 22 BauNVO)

mesmmsms Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

mit der Zweckbestimmung:

z.B.

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache mit Zweckbestimmung

z.B. Gartennutzung |
- offentliche Griuinflache mit Zweckbestimmung
zB.

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fiir den Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

- Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 6 BauGB)

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

- Mit Geh- und Fahrrecht zubelastende Flachen

| I | und

. - Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrecht
zubelastende Flachen

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

‘ Erhaltung von Badumen

sonstige Planzeichen

—— Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
3 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—+—— Bemallung in Meter
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VIIIL.

ANLAGEN

Artenschutzbeitrag, Bebauungsplan ,Birkenhain“ im OT Schoéneiche (29.05.2019),
Seiten 67 + Abbildung Verortung der Brutvdgel,

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Birkenhain®,

Mafnahmenblatt (MaRnahmen Nr. E1 — E6); Darstellung der MalRnahmen,

Abwagungsprotokoll der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Trager offentlicher Belange gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB, Seiten 31,

Abwagungsprotokoll der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden Trager
offentlicher Belange gem. 88 3 (1) und 4 (2) BauGB, Seiten 22,

Naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung von den Verboten des gesetzlichen
Biotopschutzes fir den Bebauungsplan (BP) ,Birkenhain“ der Stadt Zossen OT
Schoneiche.

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB
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