Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Standortverlegung Discounter”
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Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom
16. 06. 2017 beteiligt worden. j
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Die frihzeitige Bﬂrgerbeteillguni; nach § 3 Abs 1 BaqGB ist in Form einer &ffentlichen
Auslegung von Planunterlagen im Zeitraum vom 04 05:- 18 05. 2017durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berGhrten Ti Bolange smd mit Schreiben vom
06. 02. 2018 zur Abgabe einer Ste ngnahrli’a gemaB § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert
worden.
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: W) Birgermeisterin
Die Stadtverordnetenversammiung hat ain 12. 07 ;2017den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung und Umwalthe und zur offentlichen Auslage
bestimmt. | ke
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b Birgermeisterin
Der Entwurf des Bebauu (Stand 23. 01.2018) bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der ndung und dem Umweltbericht
hat in der Zeit vom 06. 02. bis 09. 03. 2018 wahrend folgender Zeiten ausgelegen:

Montag, 8-12 und 13-16 Uhr
Dienstag 8-12 und 13-18 Uhr
Donnerstag 8-12 und 13-18 Uhr
Freitag 8-12 Uhr

Samstag 8-12 Uhr (jeden 1. im Monat)

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, Bedenken und Hinweise wahrend der
Auslegung von jedermann schriftlich oder. zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
ist am 29. 01. 201BImAmtBhlattbekau'ltgemadltwordon

rordnetenversammiung als . ng beschlossen. Die
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wurden mit gescliuﬂ der Siadtvarordnahan—
versammiung vom 09. 05. 2018 gebﬂhgt - \

am 09. 05. 2018vmderStadtve

Zossen, den /)((’ Conf “‘ét"(.a/d .......
- Birgermeisterin
Die Stadt Znssandt:t_rdla Bedenken ug w1 der Bglgg:gu;u die
Stellungnahmen rager offentlicher am gemaB . 2 geprift.
Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 18. 05 B mmmm
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Die Genehmigung des Bebauu , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wurde mit Verfug.mg der hheren Verwaltungsbehdrde

Luckenwalde,den ...................

Der Bebauungsplan, bestehend aus dem Teil A: Planzeichnung und dem Teil B: Text wird
hiermit a rtigt. 3
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Die Erteilung der Genehmigung desBebauungsplanes ﬁome die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann el hen werden kann und dber den
Inhalt Auskunft erhalten kann, ist im Amtsblatt vom <.¢..(..1...../. bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Varia!zung von Verfahrens- und

Formvorschrifien und von Méngein bei der r:\‘Igsmvieia.ufFloc:hterfcvlr,nen
(§ 215, Abs. 2 BauGB) sowie auf die F&!Ilgkert und das Erlgschen von Entschidigungs-
anwuchan (§ 44 BauGB) hi
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TEIL B: TEXT
Auf der Grundlage

des Bal buches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 03.11. 2017 (BGBI. | S. 3634),

der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. 11. 2017 (BGBI. | S. 3786),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. 12. 1990,
(BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. 05. 2017 (BGBI. | S. 1057),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. 07. 2009 (BGBI. |
S. 2542), zul. gedndert durch Gesetz vom 15. 09. 2017 (BGBI. | S. 3434),
der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. 05. 2016 (GVBLI/16, (Nr. 14)),

des Brandenburgischen Ausfilhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutz-
gesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz -
BbgNatSchAG) vom 21. 01. 2013 (GVBL.1/13, (Nr. 3)), geéndert durch
Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. 01. 2016 (GVBLI/16, (Nr. 5)) und
der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom

18. 12. 2007 (GVBI /07, Nr. 19, S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 10. 07. 2014 (GVBI. I/14, Nr. 32)

wird festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum
(SO-EKZ) (§ 11 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einkaufszentrum (SO-EKZ) ist
die Emichtung eines Einzelhandelsbetriebes zum Verkauf von Lebens-
mitteln und Waren des téglichen Bedarfs und Backwaren zuldssig.

Die Verkaufsfliche betragt maximal 1.050 m2.

Zulassig ist der Bau betriebsnotwendiger Nebenanlagen. Die Emichtung
von Stellplatzen fiir Pkw ist auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Es wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe der baulichen Anlangen im
Sonstigen Sondergebiet Einkaufszentrum gilt als Bezugspunkt die Hohe
der Brandenburger Strae in m NHN. Der Bezugspunkt ist in der
Planzeichung festgesetzt.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Pkt. 24 BauGB)
Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung ist eine 2,5 m hohe und
mindestens 23 m lange Larmschutzwand zu errichten.

SONSTIGE FESTSETZUNG

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschiul
eines neuen Durchfiilhrungsvertrages sind zuldssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Anpflanzung vom Baumen und Strauchemn (§ 9 Abs. 25 a BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchem sind 3 Sick. Baume und 141 m2 flachige Gehdlze zu pflanzen.
Pflanzqualitdten fiir Baumpflanzungen: mindestens 12 bis 14 cm
Stammumfang (Hochstamm). Fir die neu zupflanzenden Gehdlze ist eine
vierjahrige Pflege (1 Jahr Fertigstellungs-, 3 Jahre Entwicklungspflege) zu
gewdhrleisten.

Die zu verwendenen Pflanzqualitdten und Arten sind in den Hinweisen

aufgefiihrt.

Stellplatzflachen (§ 9 Abs. 20 BauGB)

Stellplatzflichen sind in einem wasser- und lufidurchléassigen Aufbau,

wie z.B. Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil oder Rasengittersieinen
herzustellen.

Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuléssig.

HINWEISE
Baufeldfreimachung

Brutvogel

Die Beseitungung von Geholzstrukturen ist im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. durchzufilhren. Bei Bauféllungen auBerhalb dieses Zeitraumes ist
eine okologische Baubegleitung erforderlich.

Gebaudeabrisse

Brutvd duse: Der Abril von Gebauden ist nur im Zeitraum vom
01.11. bis 28.02. zulassig. Bei Gebdudeabbriichen aulerhalb dieses
Zeitraumes ist eine dkologische Baubegleitung erforderlich.

Nisthilfen
In den im Plangebiet zu erhaltenden Gehélzstrukturen sind 3 arigerechte
Nistkésten fiir den Hausrotschwanz anzubringen.

E2

E3

E4

ES5

E6

Pflanzliste:
Folgende einheimische Geholze werden empfohlen:
Klein- und mittelkronige Bédume:

Feldahorn, Vogelki , Salweide, Mehlbeere, Vogelbeere,Feldulme
GroBkronige Baume: Bergahorn, Stieleiche, Winterlinde

Straucher:

WeiBdom, Liguster, Schlehe, Kreuzdorn, Heckenrose

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fir das Bauvorhaben ist auf
der Grundlage der "Satzung dber die Herstellung von Stellplatzen und
deren Abldsung der Stadt (Stellplatzsatzung)"

vom 22. 12. 2014 Zu ermitteln.

Planexterne Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Entsne%ung von Betonflachen

In der Gemarkung Jahnsdorf, Flur 4, Flurstick 28 (Teilfliche des
ehemaligen Hafens Krumme Lanke) sind 350 m2 Betonflache zu
entsiegein.

Pflege und Eniwicklung von Feuchiwiesen auf Niedermoorstandorten

mhd und floristisches Monitoring innerhalb eines Zeitraumes von 9,5
ren.

Die MaBnahmefliachen liegt in der Gemarkung Rangsdorf, Flur 1,

Flurstick 42 und Flur 2, Flurstlcke 2 und 3 i |m FFH-Gebiet

Zilow-Niederung und haben eine GroBe von 1 4 ha.

Pflege und Entwicklung von Feuchtwiesen auf Niedermoorstandorten
der und EntwicklungsmaBnahme von E 2 - Pflege
von offenen und halboffenen Biotopen um ein Jahr.

Pflanzung von flachigen Gehélzen im Naturraum

Auf einer Flache von 816 m2sind Gehélze zu pflanzen. Die Pflanzorte
werden in Abstimmung mit dem Landschaftspflegeverein
Mittelbrandenburg e.V. festgelegt.

Pflanzung von Einzelbdumen und Baumreihen im Naturraum

Es sind 55 Sick. Baume neu zu pflanzen. Die Pflanzorie werden in
Abstimmung mit dem Landschaftspflegeverein Mittelbrandenburg e.V.
festgelegt.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen E 1 - E 5 sind in
einem Vamaill zwischen dem Vorhabentrdger und dem Landschafis-
pflegeverein Mittelbrandenburg e.V. sichergestellt.
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